BV/08/25-045

Beschlussvorlage
offentlich

Beratung und Beschlussfassung einer
Stellplatzsatzung fir die Gemeinde Bad Kleinen

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 01.07.2025
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Bau-, Verkehrsangelegenheiten und
Umwelt Bad Kleinen (Vorberatung)

Gemeindevertretung Bad Kleinen (Entscheidung) 24.09.2025 o)

13.08.2025 O

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung Bad Kleinen berat Gber eine Stellplatzsatzung fiir die Gemeinde
Bad Kleinen und beschliel3t die in der Anlage vorzufindende Satzung.

Sachverhalt
Auf Grund einer immer wieder kehrenden Parkplatzproblematik insbesondere in der Ortslage
Bad Kleinen, soll durch eine Stellplatzsatzung rechtlich Ordnung geschaffen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 Entwurf Satzung Bad KLeinen (6ffentlich)

2 Stellplatzsatzung Bad Kleinen - Uberarbeitung (6ffentlich)




Entwurf

Gemeinde Bad Klieinen

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die Herstellung notwendiger
Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und iiber die Erhebung von Ablésebetrigen fiir
notwendige Stellplidtze (Stellplatzsatzung)

Auf Grund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S.
130, 136), und des § 86 Abs. 1 Nr. 4 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, 344), zuletzt
mehrfach gedndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeinde Bad Kleinen vom [l folgende Satzung
erlassen:

§1

Geltungsbereich
(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen.

(2) Sie gilt nicht fur Teile des Gemeindegebiets, fur die durch Bebauungsplane,
andere stadtebauliche Satzungen oder durch 6ffentlich-rechtliche Vertrage
abweichende Regelungen getroffen worden sind bzw. werden.

(3) Diese Satzung ist anzuwenden

1. flr die Ermittlung der Zahl und die Beschaffenheit der notwendigen Stellplatze
bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr von
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist

und

2. fur die Abldsung von notwendigen Stellplatzen.
§2

Begriffsbestimmungen

(1) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aufRerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen dienen.

(2) Garagen und Carports sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen und sind im Sinne dieser Satzung als Form von Stellplatzen
anzusehen.
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(3) Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fiir Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplatze oder Garagen.

§3
GroRe und Beschaffenheit

Notwendige Stellplatze mlssen ausreichend grof} uns so angeordnet sein, dass sie
zweckentsprechend benutzt werden kdnnen.

§4
Herstellungspflicht und Anzahl der notwendigen Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher sowie anderer
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von Kraftfahrzeugen und zu
erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze geman der Anlage 1 dieser
Satzung hergestellt werden. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird ggf. nach
§ 5 verringert.

(2) Bei Anderungen und Nutzungsanderungen sind nach Neuberechnung
Mehrbedarfe zu ermitteln. Der Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch
Abldsevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird in solchen Fallen
angerechnet.

(3) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage 1 nicht
aufgefihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellpldtze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage 1 fir
vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte
heranzuziehen.

(4) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze nach dem gréten gleichzeitigen Bedarf, wenn die
wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Benutzung ist
bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der Bestimmung der Anzahl der
notwendigen Steliplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung zulassig.

(5) Steht die errechnete Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhéltnis zum
tatséchlichen Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl
der notwendigen Stellplatze entsprechend erhéht oder ermaRigt werden.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze
Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen kaufménnisch ab- oder aufzurunden.

(7) Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu
fuhren.

§5

Beschaffenheit von Stellplidtzen
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(1) Far die Beschaffenheit von Stellplatzen sind die jeweils aktuell gliltigen
Vorschriften und Normen heranzuziehen, insbesondere die bauplanungsrechtlichen
Vorschriften und Abstandsflachenvorschriften.

(2) Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher miissen vom 6ffentlichen
Stralenraum aus erkennbar oder ausgeschildert sowie zu den notwendigen Zeiten
(bspw. Offnungszeiten, Nutzungszeiten etc., bei Wohnnutzung rund um die

Uhr) frei zuganglich sein.

§6

Entfernung zur Anlage

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir
diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird.

§7
Erfiillung der Stellplatzverpflichtung durch Ablésung

(1) Die Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen kann abgeldst werden, wenn die
Herstellung von Stellplatzen im Rahmen der gesetzlichen Pflicht nicht oder nur unter
grof3en Schwierigkeiten mdglich ist. Notwendige Steliplatze fir Menschen mit
Behinderung werden von der Méglichkeit der Ablésung nicht erfasst.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung der Stellplatzverpflichtung besteht nicht. Fir
Kfz-Stellplatze entsprechen die Geldbetrége jeweils 80 Prozent der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses zugrundeliegenden durchschnittlichen Herstellungskosten
von offentlichen Parkeinrichtungen einschlie3lich der Kosten des Grunderwerbs in
dem jeweiligen Gebiet.

(3) Der zu zahlende Abldsebetrag je nicht geschaffenem, aber notwendigem
Stellplatz wird unter Anwendung eines Satzes von 80 v. H. der durchschnittlichen
Herstellungskosten einschlielich der Kosten fur den Grunderwerb nach folgender
Formel ermittelt:

A=(V+HK)x 0,8 x F

Erlauterung:

A: Ablosebetrag in EUR

V: durchschnittlicher Grundstiickswert je gm in der Gemeinde Bad Kleinen

HK: Herstellungskosten je gm Stellplatzflache; diese sind mit ca. 80 EUR anzusetzen

F: erforderliche Stellplatzflache in gm; fir einen Stellplatz (PKW) einschlieRlich
anteiliger Verkehrsflache sind 25 gm anzusetzen.

(4) Uber Stellplatzablésungen sind éffentlich-rechtliche Vertrage zu schlieRen.
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(5) Der Ablésungsbetrag ist sofort nach Vertragsunterzeichnung féllig. Die
Baugenehmigung kann erst erteilt werden, wenn der Ablésungsbetrag vollumfanglich
bei der Gemeinde Bad Kleinen eingegangen ist. Wenn die Baugenehmigung nach
der Zahlung des Abldsungsbetrages rechtskriftig abgelehnt wird, hat die Bauherrin
bzw. der Bauherr einen Anspruch auf Rickerstattung des Ablésungsbetrages. Dies
gilt auch in den Fallen, in denen die Baugenehmigung erloschen ist oder die
Bauherrin oder der Bauherr wirksam auf das Recht der Baugenehmigung verzichtet.
Die Rickerstattung seitens der Gemeinde Bad Kleinen erfolgt innerhalb eines
Monats nach Erklarung der Bauherrin oder des Bauherrn. Ein Anspruch auf
Verzinsung des Ablésungsbetrages besteht nicht.

(6) Die Abldsungsbetrége sind fiir die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung bzw. Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen fiir
Kraftfahrzeuge oder fiir sonstige Ma3nahmen zur Entlastung der Stralle von
ruhendem Verkehr zu verwenden. Sie begriinden keinen Anspruch, Stellplatze
zugewiesen zu bekommen.

(7). Der Bauherr hat sich der sofortigen Zwangsvolistreckung aus dem Ablésevertrag
Zu unterziehen.

(8) MaRgeblich furr die Ermittlung der Abldsungsbetrage ist der Beginn des
Verwaltungsverfahrens (i. d. R. Eingangsdatum des Antrages).

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder faﬁrléssig einer nach § 86 Absatz 1
und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu
500.000 EUR geahndet werden.

§9
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Wirkung vom ..... in Kraft.

Bad Kleinen, Dienstsiegel

Blrgermeister



Anlage 1
zur Stellplatzsatzung (Gemeinde Bad Kleinen)

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsart Zahl der ] davon Anteil fir | Vermerke/Hinweise
Stellplatze | Besucherplatze
|in v.H.
Wohngebaude 1 bis 2 je
Wohnung -
Mehrfamilienhaus
u. sonstige
Gebdude m. 1 bis 1,5 je
Wohnungen Wohnung 10
Wochenend- u.
Ferienhauser 1 je Wohnung -
Gebaude mit
Altenwohnungen | 0,2 je Wohnung 20
Altenwohnheime 1 je 8 bis 15
Betten 75
Bootsh&user u. 1je 2 bis 5
Bootsliegeplatze Liegeplatze -
Gaststatten von 1 je 8 bis 12
Ortlicher Sitzplatze 75
Bedeutung -

- weitere Ausfiihrungen erforder!.

Die Festlegung der Anzahl abzulésender Stellplatze ist abhangig von den
Nutzungsbedingungen im Einzelfall und dem daraus zu erwartenden Stellplatzbedarf.

Rechenbeispiel:

A=(V+HK)x 0,8 x F

3200 EUR = (80 EUR + 80 EUR) x 0,8 x 25

It. Beispiel betragt der ermittelte Ablésebetrag 3.200 EUR



Entwurf

Gemeinde Bad Kleinen

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und iiber die Erhebung von Ablésebetragen fiir
notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Auf Grund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S.
130, 136), und des § 86 Abs. 1 Nr. 4 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, 344), zuletzt
mehrfach geéndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeinde Bad Kleinen vom ...... folgende Satzung
erlassen:

§1
Geltungsbereich
(1) Die Satzung gilt flr das gesamte Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen.

(2) Sie gilt nicht fir Teile des Gemeindegebiets, flir die durch Bebauungsplane,
andere stédtebauliche Satzungen oder durch 6ffentlich-rechtliche Vertrage
abweichende Regelungen getroffen worden sind bzw. werden.

(3) Diese Satzung ist anzuwenden

1. flr die Ermittlung der Zahl und die Beschaffenheit der notwendigen
Stellplatze

bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen

sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr von

Kraftfahrzeugen zu erwarten ist

und

2. fur die Ablosung von notwendigen Stellplatzen.

§2

Begriffsbestimmungen

(1) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auferhalb
der offentlichen Verkehrsflachen dienen.

(2) Garagen und Carports sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen und sind im Sinne dieser Satzung als Form von Stellplatzen
anzusehen.
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(3) Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fir Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplatze oder Garagen.

§3
Grofle und Beschaffenheit

Notwendige Stellplatze miissen ausreichend grof uns so angeordnet sein,
dass sie zweckentsprechend benutzt werden kénnen.

§4
Herstellungspflicht und Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher sowie anderer
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von Kraftfahrzeugen und zu
erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemaft der Anlage 1 dieser
Satzung hergestellt werden. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird ggf.
nach § 5 verringert.

(2) Bei Anderungen und Nutzungsénderungen sind nach Neuberechnung
Mehrbedarfe zu ermitteln. Der Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch
Abldsevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird in solchen Féllen
angerechnet.

(3) Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage 1 nicht
aufgefuhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage 1 fur
vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte
heranzuziehen.

(4) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze nach dem gréfBten gleichzeitigen Bedarf, wenn die
wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige
Benutzung ist bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der Bestimmung
der Anzahl der notwendigen Stellplatze verschiedener Vorhaben in
zumutbarer Entfernung zuléssig.

(5) Steht die errechnete Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis
zum tatsachlichen Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung
ergebende Zahl der notwendigen Stellplatze entsprechend erhéht oder
ermafigt werden.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze
Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen kaufmannisch ab- oder aufzurunden.

(7) Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu
fahren.
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§5
Beschaffenheit von Stellplatzen

(1) Fur die Beschaffenheit von Stellpldtzen sind die jeweils aktuell gliltigen

Vorschriften und Normen heranzuziehen, insbesondere die
bauplanungsrechtlichen Vorschriften und Abstandsflachenvorschriften.

(2) Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher miissen vom 6ffentlichen

Stralenraum aus erkennbar oder ausgeschildert sowie zu den notwendigen
Zeiten (bspw. Offnungszeiten, Nutzungszeiten etc., bei Wohnnutzung rund um
die Uhr) frei zugénglich sein.

§6

Entfernung zur Anlage

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung
fur diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird.

§7
Erfiillung der Stellplatzverpflichtung durch Ablésung

(1) Die Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen kann abgeldst werden, wenn die

Herstellung von Stellplatzen im Rahmen der gesetzlichen Pflicht nicht oder nur
unter groRen Schwierigkeiten mdglich ist. Notwendige Stellplatze fir

Menschen mit Behinderung werden von der Mdglichkeit der Ablésung nicht
erfasst.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung der Stellplatzverpflichtung besteht nicht. Fir

Kfz-Stellplatze entsprechen die Geldbetrage jeweils 80 Prozent der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zugrundeliegenden durchschnittlichen
Herstellungskosten von offentlichen Parkeinrichtungen einschlief3lich der
Kosten des Grunderwerbs in dem jeweiligen Gebiet.

(3) Der zu zahlende Abldsebetrag je nicht geschaffenem, aber notwendigem

Stellplatz wird unter Anwendung eines Satzes von 80 v. H. der
durchschnittlichen Herstellungskosten einschlieftlich der Kosten flr den
Grunderwerb nach folgender Formel ermittelt:

A=(V+HK) x 0,8 x F



Erlauterung:
A: Ablosebetrag in EUR
V: durchschnittlicher Grundstiickswert je gm in der Gemeinde Bad Kleinen

HK: Herstellungskosten je gm Stellplatzfidche; diese sind mit ca. 80 EUR
Anzusetzen

F: erforderliche Stellplatzfiache in gm; flr einen Stellplatz (PKW) einschliellich
anteiliger Verkehrsflache sind 25 gm anzusetzen.

(4) Uber Stellplatzablésungen sind 6ffentlich-rechtliche Vertrage zu schlief3en.

(5) Der Abldsungsbetrag ist sofort nach Vertragsunterzeichnung féllig. Die
Baugenehmigung kann erst erteilt werden, wenn der Ablésungsbetrag
vollumfanglich bei der Gemeinde Bad Kleinen eingegangen ist. Wenn die
Baugenehmigung nach der Zahlung des Ablésungsbetrages rechtskraftig
abgelehnt wird, hat die Bauherrin bzw. der Bauherr einen Anspruch auf
Ruckerstattung des Ablésungsbetrages. Dies gilt auch in den Fallen, in denen
die Baugenehmigung erloschen ist oder die Bauherrin oder der Bauherr
wirksam auf das Recht der Baugenehmigung verzichtet. Die Rickerstattung
seitens der Gemeinde Bad Kleinen erfolgt innerhalb eines Monats nach
Erklédrung der Bauherrin oder des Bauherrn.

Ein Anspruch auf Verzinsung des Abldsungsbetrages besteht nicht.

(6) Die Ablésungsbetrage sind fur die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung bzw. Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen fir
Kraftfahrzeuge oder fir sonstige Maf3nahmen zur Entlastung der StralRe von
ruhendem Verkehr zu verwenden. Sie begrinden keinen Anspruch, Stellplatze
zugewiesen zu bekommen.

(7) Der Bauherr hat sich der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dem
Abldsevertrag zu unterziehen.

(8) Malgeblich fur die Ermittlung der Ablésungsbetrage ist der Beginn des
Verwaltungsverfahrens (i. d. R. Eingangsdatum des Antrages).

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach § 86 Absatz 1
und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu
500.000 EUR geahndet werden.



§9

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Wirkung vom ............... in Kraft.

Bad Kleinen, den Burgermeister

Dienstsiegel



Anlage 1

zur Stellplatzsatzung (Gemeinde Bad Kleinen)
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

u. Verkaufsplatze

‘ Nutzflache

Nutzungsart | Zahl der Stellpldtze | davon Anteil Vermerke/ \
fur Besucher- | Hinweise
; platze in v.H.
Wohngebaude 1 bis 2 je Wohnung
Mehrfamilienhaus u.
sonstige Gebaude m.
Wohnungen 1 bis 1,5 je
Wohnung 10
Wochenend- u.
Ferienhduser 1 je Wohnung -
Gebaude mit
Altenwohnungen 0,2 je Wohnung 20
Altenwohnheime 1 je 8 bis 15 Betten
75
Bootshauser u. 1je2bis 5
Bootsliegeplatze Liegeplatze -
Gaststatten von ortlicher | 1 je 8 bis 12
Bedeutung Sitzplatze 75
Einrichtungen des 1 je 20 bis 30 m?
Gesundheitswesens Nutzflache, jedoch
(Raume mit erheblichem | mindestens 5
Besucherverkehr)
75
Einzelhandelsbetriebe, 1 je 30 bis 40 m?
Laden und Verkaufsnutzflache,
Geschaftshauser jedoch mindestens
2 je Laden 75
Hotels, Pensionen und 1 je 2 bis 6 Betten
andere Beherbergungs-
betriebe 75
Kraftfahrzeugwerkstatten | 4 bis 6 je Wartungs-
oder
Reparaturstand -
Handwerks- und 1 je 50 bis 70 m? 10-30
Industriebetriebe Nutzflache
Ausstellungs- u. 1 je 80 bis 100 m?
Lagerplatze, Lagerraume

Die Festlegung der Anzahl abzulésender Stellplatze ist abhangig von den

Nutzungsbedingungen im Einzelfall und dem daraus zu erwartenden Stellplatzbedarf.




Rechenbeispiel:

A=(V+HK)x 0,8 x F

3200 EUR = (80 EUR + 80 EUR) x 0,8 x 25

It. Beispiel betragt der ermittelte Ablésebetrag 3.200 EUR
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