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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen beschliel3t die Aufstellung der 4.

Anderung des Flachennutzungsplanes.
Das Ziel der Planung liegt in der Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum® und zweier
Gemeinbedarfsflachen. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 29.

2. Die Gemeindevertretung billigt den anliegenden Vorentwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den Vorentwurf der zugehdrigen Begriindung inkl.
Umweltbericht. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

3. Mit dem Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR 8§83 Abs.1 und 4 Abs.l BauGB
durchgefihrt werden.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die Beschlisse ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 29 auf. Mit dem
Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde eine stadtebauliche Arrondierung des
norddéstlichen Siedlungsrandes. Neben neuem Wohnraum, der an die vorhandenen
Nutzungen im Nordwesten anknipft, soll der neue Ortseingang auch tber
Versorgungseinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen verfiigen. Um dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 4.
Anderung angepasst. Zukunftig werden Wohnbauflachen, eine Sonderbauflache
sversorgungszentrum®, Flachen fir den Gemeinbedarf, eine Grinflache sowie eine Flache
fur den ortlichen Verkehr dargestellit.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Ubersichtsplan F-Plan (6ffentlich)

2 Bad Kleinen_4.And.FNP-Vorentwurf 2026-02-11 (6ffentlich)




Bad Kleinen_FNP 4. And_Begriindung_Vorentwurf (6ffentlich)
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GEMEINDE BAD KLEINEN
4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

Planzeichnung M 1:5 000

Verfahrensvermerke
N
(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber die 4. Anderung des Flchennutzungsplanes
der Gemeinde Bad Kleinen wurde am gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Auf-
istdurch auf der des Amtes Dorf
Kieinen am erfolgt. Zusstzlich erfolgte die Bekanntmachung im AmisbiattMackienbbrger
el 0 Wegweiser' am

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

]

(2)  Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaRs § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden

Bad Kleinen, den

(Siegel)
Der Bargermeister
(3)  Der Vorentwurf der 4. Anderung des Gemeinde Bad Kieinen einschliefiich
der wurde von der am.............. gebilligt.
Bad Kleinen, den
% (siegel)
SRKRR Der Burgermeister
£%
‘A‘QtQ‘;‘Q\ (4)  Die frahzeitige Beteiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist n der Zeit vom bis zum
209, Verbffentichung auf der Intemetseite des Amies Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen und im
Bau- und Planungsportal M-V erfolgt. Zeitgleich fand eine offentiche Auslegung im Bauamt des Amtes Dorf
Bad Kleinen statt. Die istam durch Verdffentlichung auf der In-
JA S SN p temetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ortsiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich er-
folgte die Bekanntmachung im Amtsblatt ,Mackelborger Wegweiser” am Die Behorden und
sonstigen Trég Belange, o die Planung berihrt werden kann, sind
gemalt § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
aufden Unnf der aufgefordert worden.
Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Birgermeister
(5)  Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Bad Kieinen mit Begrindung gebilligt und zur Verdffentichung bestimmt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)

Der Birgermeister

Bisherige Fléchennutzungsplanung der Gemeinde Bad Kleinen
(6)  Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kieinen mit Begrindung

Anderungsbereich ist in der Zeit vom . ... bis Zum ............ auf der Intemetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen und im Bau- und Planungsportal M-V nach § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht worden. Zu-
Wohnbaulache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) satzlich waren die i i Sivaum wahond der Disnateen o Bauamt
Gemischte Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen einsehbar. Die Verdffentlichungsfrist ist mit dem Hinweis,
Grunflache ,Abstandsgrun® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) welche Umweltinformationen verfigbar sind, dass.
Flachen for die Landwirtschaft (3 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) abgegeben werden konnen dass beider
Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 aung Uber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kieinen unberdcksichtigt
Nr.10BauGB) bleiben kannen und dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechts-
U ven Flachen 11 (§ 5 Abs. 4 BauGB) in einem nach § 7 Abs. 2 des Ui
gemat § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwel mitallen

ist, die sie im Rahmen der Veroffentichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen konnen, ar .............. durch Versffentiichung auf der Internetseite des Amtes

orf Mecklenburg-Bad Kleinen ortsublich bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekannt-
machung im Amsblatt ,Mackelborger Wegweiser” am ... Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden. deren Aufgabenbereich durch die Planung berahrt
werden kann, sind mit Schreiben vom ... uber die Veroffentlichung informiert und gemar § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Bad Kieinen, den
(Siegel)
Der Biirgermeister

(7)  Die hat die der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange am ............. geprift
Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Bad Kleinen, den

(siegel)
Der Burgermeister
(8)  Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen, wurde am von
r die dazu wurde gebilligt
Bad Kieinen, den
(Siegel)

Der Burgermeister
(@ Die der 4. Anderung des der Gemeinde Bad Kleinen, wurde mit
Verfugung des Landkreises Nordwestmeckienburg vom . e AZ . mit Nebenbestim-

mungen und Hinweisen erteilt
Bad Kieinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister
(10)  Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom erfullt. Die
Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schreiben des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
Az: .

Bad Kieinen, den

(Siegel)
Der BUrgermeister
(1) Dieam ........... 4. Anderung des der Gemeinde Bad Kleinen

wird hiermit ausgefertigt
. Bad Kisinen, den

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen (Siegel)

Der Burgermeister
i .

Anerunsbereich: (12)  Die Erteilung der der 4. Anderung des der Gemeinde Bad Kiei-
Wohnbaufiache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nen sowie die des der der Erklarung
Sonderbaufiache .Versorgungszentrum* (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) fir jede Person zur Einsicht im Amt Dorf Bad Kleinen, auf der des Ames
Fiéchen, bauliche Anlagen und Einrichiungen des Gemeinbedarts ,Feuerwenr* (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und im Bau- und Planungsporal M-V istam -........... durch Verdffentlichung auf der nternetseite
Flachen, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekannt-
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) machung im Amtsblatt ,Mackelborger Wegeiser” am ............. In der Bekanntmachung st auf die
Flache fur den ortichen Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsahrifien und von Mangein der Abwa-
Grinflache _Parkaniage’ (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)

hingewiesen worden. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen ist mit
der Bekanntmachung wirksam geworden

Bad Kleinen, den
(Siegel)

. . Der Burgermeister
Planzeichenerklarung
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189).

Ubersichtsplan

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen

m’ Wohnbauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) [::: ich der 4. Anderung des

Sonderbaufiiche "Versorgungszentrum”
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen - Vorentwurf

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt derzeit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
auf. Mit der Flachennutzungsplananderung beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches und den noérdlichen Ortseingang
neu zu gestalten. Neben neuem Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im
Nordwesten anknupft, soll der neue Ortseingang auch uber Versorgungseinrichtungen
und Gemeinbedarfsflachen verfigen.

Die Gemeinde verfiigt (iber den wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Ande-
rung aus dem Jahr 2013. Im Ursprungsflachennutzungsplan, der im Jahr 1999 wirk-
sam wurde, wurde im Nordwesten von Bad Kleinen eine gréliere Wohnbauflache dar-
gestellt. Zudem hat sich die Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt auch mit dem vorlie-
genden Anderungsbereich fachlich auseinandergesetzt. Ein Teilbereich ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung bereits als Wohnbauflache ausge-
wiesen.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen des wirksamen Flachennutzungsplanes sind in
den vergangenen Jahrzehnten Uberwiegend bebaut worden. Die Nachfrage nach
Wohnraum in der Gemeinde Bad Kleinen besteht weiterhin. Derzeit wird das Muhlen-
quartier baulich realisiert. Hier schafft die Gemeinde vor allem mehrgeschossigen und
verdichteten Wohnraum. Die verkehrlich glinstige Lage des Gemeindegebietes zur
Bundesstralde B 106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hanse-
stadt Wismar lediglich rund 19 km bzw. 15 km entfernt sind, beglinstigt die Nachfrage
nach weiterem Wohnraum.

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache fur die Schaffung neuer Versorgungsein-
richtungen wurden im Vorfeld der Planungen Standortalternativen seitens der Versor-
ger im Gemeindegebiet untersucht. Bisher befinden sich die beiden Nahversorger im
Ortskern des Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden jedoch Erweiterungs-
absichten geaullert, die an den derzeitigen Standorten nicht realisierbar sind. Weitere
innerdrtliche Flachen fur die beabsichtigte bauliche Entwicklung stehen ebenfalls nicht
zur Verfugung. Vor diesem Hintergrund ist eine Verlagerung an den nérdlichen Orts-
eingang von Bad Kleinen vorgesehen.

In den vergangenen Uber 25 Jahren haben sich die stadtebaulichen Ziele der Ge-
meinde verandert bzw. sind weitergewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer Ein-
ordnung als Grundzentrum auf Landesplanungsebene zu entsprechen. Es ist geplant,
neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort fir die Versorgung der Be-
volkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gutern des Grundbedarfs zu errich-
ten.
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1.2. Plangrundlagen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen in der Fassung der 3.
Anderung und der Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Woh-
nen Nordost" (im Planverfahren) bilden die Grundlage der vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:5 000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2025, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung der Gemeinde Bad Kleinen. Samtliche
Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffe-
nen Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin
fort.

1.3. Planverfahren

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen wird im Re-
gelverfahren gemal § 2 BauGB mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren aufge-
stellt.

Mit dem Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt werden. Die Flachennutzungs-
plananderung ist gemal § 3 Abs. 1 BauGB zu veréffentlichen und gemal § 4 Abs. 1
BauGB den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme
vorzulegen. Die eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung werden
im Rahmen einer Abwagung in den Entwurf eingearbeitet.
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1.4. Planungsvorgaben und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat derzeit rund 3. 700 Einwohner (Stand Dezember 2024).
Das Grundzentrum Bad Kleinen ist durch seine geografisch gunstige Lage am Schwe-
riner Aul3ensee zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt Wismar
unmittelbar an der Bundesstralte B 106 gepragt.

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Die
landesplanerischen Zielvorgaben sind in den Landesraumentwicklungsplanen (hier:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V) und
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 2011 (RREP WM)
festgelegt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Bad Kleinen als landlicher
Raum dargestellt. Landliche Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermoglichen, ihre typischen Siedlungsstruktur und
das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe
bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die Basis einer bodengebundenen
Veredelungswirtschaft bilden.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung dem
Landesraumentwicklungsprogramm zu entsprechen. Mit der Darstellung einer Sonder-
bauflache ,Versorgungszentrum® sowie der Darstellung zweier Gemeinbedarfsflachen
ist die Gemeinde bestrebt, das Gemeindegebiet als attraktiven und eigenstandigen
Lebens- und Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln.

Bad Kleinen liegt gemal® dem Landesraumentwicklungsprogramm in einem Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Vorbehaltsgebieten soll dem Erhalt und der Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird teilweise
noch als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flachen weisen Wertzahlen
von 48 bis 53 auf.

Gemal dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes sind Flachen,
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, von
dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Boden ausgenommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49. Mit der Flachennutzungsplananderung werden ca. 3 ha weitere
Wohnbauflache sowie ca. 2 ha neue Sonderbauflache dargestellit.

Weiterhin liegt die Gemeinde Bad Kleinen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Hier
sollen der Sicherung und Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden.
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Fir die Gemeinde Bad Kleinen ist vor allem der Bereich um den Schweriner Aul3ensee
touristisch attraktiv und von Bedeutung. Hier bestehen bereits touristische Angebote
in Form von Ubernachtungsunterkiinften sowie ein Bootsanleger. Die Entwicklung
weiterer Tourismusangebote sieht die Gemeinde im Bereich um den Schweriner
AulRensee. Mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29
beabsichtigt die Gemeinde Wohnraum flr die ortsansassige Bevolkerung zu schaffen.
Zur Durchgrinung des neuen Wohngebietes sind ful3laufige Wegeverbindungen mit
aufgeweiteten Grunflachen vorgesehen. Innerhalb dieser Grinflachen ist es seitens
der Gemeinde angedacht eine Flache fur Veranstaltungen vorzuhalten. Dieser Bereich
konnte zukinftige ggf. auch flr saisonale touristische Veranstaltungen genutzt
werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden die Zielstel-
lungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen Ebene konkretisiert. Es
ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentlichen zusatzlichen Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung bezlglich der vorliegenden
Planung.

2, Wohnbauliche Alternativenpriifung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat im Rahmen der Ausweisung neuer Wohnbauflachen
die in dem wirksamen Flachennutzungsplan noch entwicklungsfahigen Wohnbaufla-
chen uberpruft. Die Gemeinde hat sich hier nur auf den Hauptort Bad Kleinen kon-
zentriert. Nachfolgend sind die Ergebnisse der Alternativenprifung dargelegt.

In der Ortslage Bad Kleinen verfligt die Gemeinde entsprechend des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes i. d. Fassung der 3. Anderung (iber insgesamt acht noch entwick-
lungsfahige Wohnbauflachen. Die Flachen stellen derzeit Wiesenflachen dar bzw. sind
teilweise brachgefallen (Wohnbauflachen 2, 3, 7 und 8).

Wohnbauflache 1

Die Flache befindet sich im Nordwesten der Ortslage, unmittelbar angrenzend an die
Landesstral’e L 031 sowie die Stral’e ,An d. Feldhecke®. Innerhalb dieser Flache kénn-
ten ca. 4 bis 6 Wohnbaugrundstlcke entwickelt werden.

Die Wohnbauflache ist Inhalt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bad
Kleinen Nordwest“. In dem Bebauungsplan wird die Flache als Mischgebiet festge-
setzt. Um den planerischen Willen der Gemeinde zu beachten, ist in diesem Bereich,
sofern die Errichtung von Wohnbebauung beabsichtigt ist, weiterhin der Baugebietstyp
zu wahren. Darlber hinaus sind die im Bebauungsplan festgesetzten immissions-
schutzrechtlichen MalRnahmen zu berucksichtigen. Eine Erschliefung der Flache
wurde ausschlieBlich Gber die Stralde ,An d. Feldhecke® oder Uber den ,Buchenring®
erfolgen.

Wohnbauflache 2
Die Flache befindet sich im Osten des Siedlungsbereiches, unmittelbar an den ,Kop-
pelweg” angrenzend. Die Flache stellt eine Brachflache dar, die von Gehdlzstrukturen
zur freien Landschaft abgegrenzt wird. Auf der Flache kénnten rund 2 bis 3 Baugrund-
stiicke entstehen.
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In unmittelbarer Nachbarschaft zu der Brachflache befindet sich der Jugendclub von
Bad Kleinen. Die soziale Einrichtung erfahrt einen grof3en Zulauf. Die Gemeinde ist
bestrebt, in diesem Bereich weitere gemeinbedarfliche Einrichtungen zu entwickeln.
Der Bereich ist daher Bestandteil des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 29. Die Flache wird kunftig als Gemeindebedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Sie ent-
fallt folglich fur eine wohnbauliche Entwicklung.

Wohnbauflache 3

Nordlich des derzeitigen Aldi-Nord-Gebaudes befindet sich eine weitere Brachflache,
die fur eine wohnbauliche Entwicklung gemaf wirksamen Flachennutzungsplan in Be-
tracht kommt. Innerhalb dieser Flachen konnten rund 8 bis 10 neue Wohnbaugrund-
sticke entstehen. Fur eine mogliche Bebauung der Flache ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan ist voraussichtlich im Regelverfah-
ren nach § 2 BauGB aufzustellen. Sofern diese Flache baulich entwickelt werden soll,
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung u. a. die vom baulichen Umfeld aus-
gehenden Larmimmissionen zu berucksichtigen. Ebenso ist ein Ausbau der verkehrli-
chen ErschlieBung erforderlich, da die Flache derzeit lediglich tber einen unausge-
bauten Stichweg erschlossen ist.

Wohnbauflache 4

Die Wohnbauflache 4 befindet sich im Kreuzungsbereich der ,Hauptstralle“ bzw. der
,Viechelner Chaussee“ und dem ,Koppelweg“. Die Flache ist als Baullcke einzuord-
nen, auf der ca. 3 bis 5 Baugrundstlicke entstehen kdnnten.

Wohnbauflache 5

Am ostlichen Ortseingang, sudlich der ,Viechelner Chaussee® befindet sich eine wei-
tere Baulucke. Hier besteht die Moglichkeit, rund 3 weitere Wohnbaugrundstticke zu
entwickeln. Die immissionsschutzrechtlichen Belange der sudlich verlaufenden
Bahntrasse sind zu berucksichtigen.

Wohnbauflache 6
Die Flache im Bereich der Strale ,Wochenendsiedlung® stellt eine Baullcke fur die
Errichtung eines Wohnbaugrundsttckes dar.

Wohnbauflache 7

Die Flache befindet sich am westlichen Ortseingang, unmittelbar stdlich der ,Gallenti-
ner Chaussee”. Innerhalb dieser Flache kdnnten ca. 4 neue Baugrundstiicke entste-
hen. Der Bereich stellt sich derzeit als Brachflache dar und ist Bestandteil des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bad Kleinen. Derzeit ist fur den
Bereich eine Parkplatzflache festgesetzt. Sofern hier die Errichtung von Wohnbau-
grundstiicken beabsichtigt ist, wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Zudem sind die immissionsschutzrechtlichen Belange der unmittelbar sudlich verlau-
fenden Bahntrasse zu berlcksichtigen.

Wohnbauflache 8

Die Wohnbauflache befindet sich, wie die Flache 7, am westlichen Ortseingang unmit-
telbar sudlich der ,Gallentiner Chaussee®. Ebenfalls stellt die Flache eine Brachflache
dar, die derzeit teilweise mit leerstehenden Lagerhallen Uberbaut ist. Die Flache ist
auch Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4. Die Flache ist als
gemischte Bauflache festgesetzt. Flr den Bereich sind zwei Baufelder Gber Baugren-
zen mit der Errichtung von maximal zwei bzw. vier Vollgeschossen festgesetzt.
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Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang ist hier eher die Errichtung von ver-
dichtetem Wohnraum denkbar.

Fazit

Im Rahmen der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung
zusatzlicher Wohnbauflachen in der Gemeinde Bad Kleinen wurde eine umfassende
wohnbauliche Alternativenprufung durchgefuhrt. Ziel war es, zu prifen, ob fur eine
wohnbauliche Weiterentwicklung der Gemeinde moglicherweise geeignete Flachen in-
nerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes zur Verfugung stehen.

Hierzu wurden insgesamt acht potenzielle Wohnbauflachen innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs untersucht. Die Analyse zeigt, dass es sich bei diesen Flachen uber-
wiegend um Baullcken, Brachflachen oder kleinflachige Entwicklungsbereiche han-
delt, die nur eine sehr begrenzte Anzahl an Wohnbaugrundstucken ermaoglichen. In
der Mehrzahl der Falle konnten lediglich ein bis maximal funf Baugrundstucke realisiert
werden. Selbst die flachenmallig groRten Potenziale (Wohnbauflache 3 sowie Wohn-
bauflache 8) erlauben, unter Bertcksichtigung der erforderlichen Bauleitplanung, im-
missionsschutzrechtlicher Restriktionen, verkehrlicher Erschlieungserfordernisse so-
wie bestehender Festsetzungen rechtsverbindlicher Bebauungsplane, nur eine be-
grenzte und teilweise stark eingeschrankte Wohnbauentwicklung.

Dartber hinaus stehen einzelne Flachen einer wohnbaulichen Nutzung faktisch nicht
zur Verflgung. So ist die Wohnbauflache 2 aufgrund der vorgesehenen Entwicklung
als Gemeindebedarfsflache planerisch gebunden und entfallt vollstandig fir eine
Wohnnutzung. Andere Flachen sind durch bestehende Bebauungsplane als Mischge-
biete oder Parkplatzflachen festgesetzt (Wohnbauflachen 1, 7 und 8). In den Mischge-
bieten ist zwar Wohnbebauung zulassig, jedoch muss zur Wahrung des Gebietstyps
die gleichberechtigte Prasenz gewerblicher Nutzungen gewahrleistet bleiben, sodass
eine primar wohnbauliche Entwicklung nur nach Aufgabe des bisherigen planerischen
Willens der Gemeinde bzw. nach entsprechenden Plananderungen mdglich ware.
Hinzu kommen erhebliche Nutzungskonflikte, insbesondere durch Verkehrs- und
Schienenlarm (Wohnbauflachen 5, 7 und 8) sowie durch bestehende gewerbliche oder
infrastrukturelle Nutzungen im Umfeld.

In der Zusammenfassung wird deutlich, dass die im wirksamen Flachennutzungsplan
i. d. Fassung der 3. Anderung der Gemeinde Bad Kleinen vorhandenen innerdrtlichen
Potenziale zwar einen Beitrag zur Innenentwicklung leisten kdnnen, jedoch weder ein-
zeln noch in ihrer Summe geeignet sind, den bestehenden und absehbaren Wohn-
raumbedarf der Gemeinde in der erforderlichen Dimension zu decken. Die Flachen
sind kleinteilig, teilweise planerisch vorbelastet und vielfach mit erheblichen Restrikti-
onen behaftet. Eine zusammenhangende, stadtebaulich geordnete und bedarfsge-
rechte Wohnbauentwicklung ist auf dieser Grundlage nicht realisierbar.
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Abbildung 1: Uberlagerung Luftbild der Siedlungslage Bad Kleinen (inkl. Biotope) mit ausgewiesenen
Bauflachen gemaR dem wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung, Darstellung entwick-
lungsfahiger Wohnbauflachen (rot umrandete Flachen mit Nummerierung), o. M.

3. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Bad Kleinen mit einer GroRe von rund 10,5 ha befindet sich im Nordosten von Bad
Kleinen, unmittelbar ostlich der Landesstrafle L 031.
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3.1. Bisherige Darstellungen fiir den Anderungsbereich

Der wirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung der Gemeinde
Bad Kleinen enthalt fiir den Anderungsbereich folgende Darstellungen:
e Gemischte Bauflache (§ 5 a sb. 2 Nr. 1 BauGB),
e Grunflache ,Abstandsgrin® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
e Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
e Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
e Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Trinkwasser-
schutzzone Il (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Nordlich sowie dstlich grenzen weiteren Flachen fir die Landwirtschaft an. Im Stden
wird eine Wohnbauflache dargestellt. Westlich werden weitere Bauflachen in Form
von Wohnbauflachen sowie gemischten Bauflachen dargestellt.

3.2, Ziel der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen
enthalt fir den Anderungsbereich kiinftig folgende Darstellungen:
e Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
e Sonderbauflache ,Versorgungszentrum® (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
e Flachen, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs ,Feuer-
wehr” (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
e Flachen, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
e Flache fir den 6rtlichen Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

8



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen - Vorentwurf

e Grunflache ,Parkanlage” (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Die Gemeinde beabsichtigt, eine bauliche Arrondierung des norddstlichen Siedlungs-
randes bauleitplanerisch vorzubereiten. Die GroRenausdehnung nimmt Bezug auf das
bauliche Umfeld. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dabei mit dem pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuer-
wehr und Wohnen Nordost* aufgestellt.

Begrundung zur Darstellung einer Wohnbauflache:

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache sollen die planerischen Voraussetzungen
geschaffen werden, um auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Allgemeine
Wohngebiete festzusetzen. Die vorhandenen Baulandreserven der Gemeinde Bad
Kleinen sind bis auf kleinflachige Baulicken bzw. Brachflachen vollstandig ausge-
schopft. Im Zentrum von Bad Kleinen, nordlich des ,Uferweges®, wird derzeit das Muh-
lenquartier entwickelt. Hier entsteht vor allem mehrgeschossiger und verdichteter
Wohnraum. Neben Mietreihenhdusern und Mehrfamilienhausern erfolgte ein Ausbau
bzw. Umbau vorhandener Gebaude fur die Schaffung neuer Eigentums- und Mietwoh-
nungen. Insgesamt werden mit dem Planvorhaben rund 70 neue Wohneinheiten ge-
schaffen. Neben dem Bedarf an mehrgeschossigem Wohnraum, der durch das Muh-
lenquartier gedeckt werden kann, besteht in der Gemeinde Bad Kleinen ebenfalls die
Nachfrage nach Einfamilien- bzw. Doppelhausern.

Die Gemeinde verfugt Uber Bildungsangebote in Form einer Regionalschule mit
Grundschule sowie Uber eine Kindertagesstatte. Dartiber hinaus gibt es im Gemein-
degebiet weitere soziale Einrichtungen. Auch das Versorgungsangebot mit Gutern des
taglichen Bedarfs ist in Bad Kleinen vorhanden. Die verkehrlich glinstige Lage in der
Nahe zur Bundesstralte B 106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin in ca. 30
min sowie die Hansestadt Wismar innerhalb von 20 min erreichbar sind, ist ein weitere
Grund, der die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken begunstigt. Die
Gemeinde ist gewillt, der Wohnraumnachfrage zu entsprechen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan i. d. Fassung der 3. Anderung wurde im Ur-
sprungsplan aus dem Jahr 1999 eine grof3ere Wohnbauflache im Nordwesten darge-
stellt. In den vergangenen 20 Jahren erfolgten im Gemeindegebiet keine weiteren gré-
Rerflachigen wohnbaulichen Entwicklungen. Lediglich die im Ursprungsflachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen sind in den letzten Jahrzehnten baulich ent-
wickelt worden. Mit dem wirksamen Flachennutzungsplan hat sich die Gemeinde be-
reits vor 20 Jahren Gedanken zu einer wohnbaulichen Entwicklung des vorliegenden
Anderungsbereiches gemacht. Ein Teilbereich ist bereits als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Planungsabsichten der Gemeinde haben sich mit der Zeit jedoch verandert,
sodass eine grollere Wohnbauflache in diesem Bereich ausgewiesen wird.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt mit der Darstellung der Wohnbauflache eine
zukunftsweisende Flachendarstellung, um der Wohnraumnachfrage auch in den kom-
menden Jahren zu entsprechen.

Begrindung zur Darstellung einer Sonderbauflache:

Mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Versorgungs-
zentrum® sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um kunftig die
Nahversorgung des Gemeindegebietes sowie dessen Umfeld mit Gltern des taglichen
Bedarfs sicherzustellen.
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Mit der Darstellung mochte die Gemeinde Bad Kleinen den Zielen der Raumordnung
entsprechen. Demnach ist das Gemeindegebiet als Grundzentrum eingestuft, welches
einer Versorgungsfunktion nachkommen soll. Mit der kiinftigen Entwicklung eines Ver-
sorgungszentrums erfolgt eine Weiterentwicklung des Versorgungsangebotes mit Gu-
tern des taglichen Bedarfs.

Begrundung zur Darstellung einer Flache, bauliche Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs ,Feuerwehr":

Die dargestellte Flache, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” soll die Errichtung eines neuen Feuerwehrgera-
tehauses planungsrechtlich vorbereiten. Die ortliche Feuerwehr verfligt an ihrem aktu-
ellen Standort nicht mehr Uber gentigend Flachen, um einen zeitgemalien Betriebsab-
lauf zu gewahrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften
ergibt sich ein erhohter Bedarf an Raumlichkeiten. Es ist daher beabsichtigt, einen
neuen Feuerwehrstandort innerhalb des Anderungsbereiches, unmittelbar an der Lan-
desstralde L 031, zu entwickeln. Der Standort der geplanten Neuerrichtung einer Feu-
erwehr wurde im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes zum Be-
bauungsplan Nr. 29 untersucht. Hier wurde auch die Option untersucht, die Feuerwehr
im Sudosten des Plangebietes, im Bereich des ,Koppelweges*, zu errichten.

Der geplante Feuerwehrstandort wird an der Landesstralle vorgesehen, da dieser
Standort eine deutlich bessere verkehrliche Anbindung gewahrleistet. Im Vergleich
dazu liegt der alternative Standort weiter von der Landesstrale entfernt, wodurch sich
im Einsatzfall langere Ausruckzeiten ergeben konnten. Eine schnelle und ungehinderte
Erreichbarkeit des Uberdrtlichen Strallennetzes ist jedoch flr die Leistungsfahigkeit
der Feuerwehr von wesentlicher Bedeutung.

Zudem verlauft die ErschlieBung des alternativen Standorts teilweise Uber eine Wohn-
stralRe. Im Einsatzfall konnten hier Nutzungskonflikte entstehen, etwa durch parkende
Fahrzeuge, spielende Kinder oder erhdhtes Verkehrsaufkommen, was die Ausrickge-
schwindigkeit der Einsatzfahrzeuge beeintrachtigen kann.

Aus diesen Grunden wird der Standort an der Landesstralle L 031 als stadtebaulich
und funktional geeigneter angesehen und im Anderungsbereich entsprechend darge-
stellt.

Begrundung zur Darstellung einer Flache, bauliche Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®:

Mit der Darstellung soll ein weiterer Ausbau des gemeinbedarflichen sowie sozialen
Nutzungsangebots im Gemeindegebiet gesichert werden. Im unmittelbaren baulichen
Umfeld befinden sich bereits gemeinbedarfliche Einrichtungen in Form des ortsansas-
sigen Jugendclubs. Die Gemeinde ist bestrebt den Standort weiterzuentwickeln. Zu-
dem wird mit der Planung ein stadtebaulicher Missstand behoben.

Begrindung zur Darstellung einer Flache fir den értlichen Verkehr:

Mit der Darstellung einer Verkehrsflache soll die Voraussetzung zur verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebietes geschaffen werden. Die dargestellte Flache flur den ortli-
chen Verkehr bindet hierbei an die vorhandenen, bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Verkehrsflachen an.
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Begrundung zur Grunflache ,Parkanlage®:

Mit der Darstellung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® wird auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits die zukunftige Entwicklung einer 6f-
fentlichen Grinflache abgebildet. Die Gemeinde Bad Kleinen ist gewillt, mit dem pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 neben Wohnraum u. a. auch
Grinflachen zur Aufwertung der bebauten Strukturen und zur Schaffung von griinen
Aufenthaltsmdglichkeiten zu etablieren. Aufgrund der GroRe der geplanten Grunfla-
chen erachtet die Gemeinde es als erforderlich, die Grunflache bereits im Flachennut-
zungsplan darzustellen.

Auswirkungen durch Wegfall der bisherigen Nutzungsausrichtung

Durch den Wegfall der bisherigen Flachenausweisungen (hier: gemischte Bauflache,
Grinflache ,,Abstandsgrin® und Flache fir die Landwirtschaft) fallen Nutzungen weg,
die teilweise in der angestrebten Art bisher nicht existiert haben. Die dargestellte Grun-
flache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sollte als griine Abschirmung zur
freien Landschaft dienen. Die Grinflache wurde jedoch in den vergangenen 26 Jahren
nie entwickelt. Zudem stellt die gemischte Bauflache derzeit eine Brachflache dar. Die
Planungsabsichten fur den Bereich haben sich in den vergangenen Jahren verandert.

Mit dem Wegfall der dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft entsteht ein Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflachen. Im Rahmen der Alternativenprtifung wurden die In-
nenbereichspotentiale untersucht. Der Gemeinde Bad Kleinen stehen keine Innenbe-
reichsflachen bzw. Bauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan zur wohnbauli-
chen Entwicklung zur Verfigung. Der Eingriff in den Au3enbereich wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechend ausgeglichen. Durch die geplante Durch-
grinung des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 29) erfolgt keine vollstandige bauliche
Entwicklung. Grinflachen lockern das zuklinftige Wohngebiet auf und starken den lo-
kalen Naturhaushalt.

4, Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 10,5 ha.

Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

. . .. 4. Anderung
Bisherige Flachennutzungsplanung des Flichennutzungsplanes

Wohnbauflache 19 720 m? | Wohnbauflache 9 560 m?
Gemeinbedarf 770 m?
~.Feuerwehr®
Verkehrsflache 1 050 m?
Grunflache 8 340 m?

Griunflache 19 210 m? | Wohnbauflache 9 540 m?
Gemeinbedarf 4 220 m?
~Feuerwehr”
Verkehrsflache 2 820 m?
Grinflache 2 630 m?

Verkehrsflache 3500 m? | Wohnbauflache 2 320 m?
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Gemeinbedarf 800 m?
~Feuerwehr”
Verkehrsflache 260 m?
Grinflache 120 m?
Gemischte Bauflache 5 350 m? Gemeinbedarf 5 350 m?
,S0zialen Zwecken die-
nende Gebaude u. Ein-
richtungen®
Wohnbauflache 32 060 m?
Sonderbauflache 20 150 m?
Gemembed;arf 1010 m?
~Feuerwehr
Flache fur die > | Gemeinbedarf
Landwirtschaft 57 870m »o0zialen Zwecken die- 490 m?
nende Gebaude u. Ein-
richtungen®
Verkehrsflache 3 900 m?
Grunflache 260 m?
Gesamt 105 650 m? | Gesamt 105 650 m?

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

5. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Moéglichkeit zu I6sen. Hier ist insbesondere darauf zu ach-
ten, dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG zu entsprechen und schutzenswerte
sowie storungsintensive Nutzungen nicht in unmittelbarer raumlicher Nahe zu veror-
ten.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Bauflachen in unmittelbarere
Nahe zueinander dargestellt, dessen Immissionen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu untersuchen sind.

Fir die Flachendarstellungen wird zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ein
Larmgutachten erarbeitet, das die auf das Plangebiet einwirkenden sowie von dem
Plangebiet ausgehenden Immissionen untersucht. Die Ergebnisse werden in den Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 29 eingearbeitet.

6. ErschlieBung
Der Anderungsbereich bindet westlich an die Landesstraflte L 031 sowie sudostlich an
den ,Koppelweg“ an. Derzeit ist der Anderungsbereich nicht erschlossen. Eine Er-

schlielung erfolgt im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen.
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Die Voraussetzungen der technischen ErschlieBung des Anderungsbereiches werden
ebenfalls mit der verbindlichen Bauleitplanung vorbereitet und im Rahmen der Ausfuh-
rungsplanung erfolgen.

7. Planungskosten

Die Planungskosten der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad
Kleinen werden von der Gemeinde getragen.

8. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fliir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlief3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zustandiger Bodenschutzbehoérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Malinahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unno-
tige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grund-
lage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Rechtliche Grundlagen

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prufende
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634) einschlieldlich aller
rechtskraftigen Anderungen ist fur alle Bauleitplane im Regelverfahren ein
Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begrundung ist der
Umweltbericht zusammen mit der Flachennutzungsplananderung offentlich
auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf die Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) gepruft und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung umfasst die
Umweltprifung auch die Berlcksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
sowie die Bestimmung erforderlicher Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen, d. h. der Umweltprufung, werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von
der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen
Nordost".

Fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung werden die voraussichtlich
eintretenden Auswirkungen auf die Schutzglter zusammenfassend betrachtet und
bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie8lich der entstehenden Wechselwirkungen
gemall den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 5 BauGB. Als geeignete
Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten
Flachennutzungen gegenlber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als erster Schritt
der Analyse deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu
untersuchenden Schutzguter kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine
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naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem
Vorhaben ergebenden Veranderungen. Die methodische Vorgehensweise zur
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planungen erfolgen
im Regelfall verbal argumentativ.

1.2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt derzeit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
auf. Mit der Flachennutzungsplananderung beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches und den noérdlichen Ortseingang
neu zu gestalten. Neben neuem Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im
Nordwesten anknupft, soll der neue Ortseingang auch Uber Versorgungseinrichtungen
und Gemeinbedarfsflachen verfligen. Das Plangebiet umfasst eine Grdélke von ca.
10,5 ha.

Die Gemeinde verfugt uUber den wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der
3. Anderung aus dem Jahr 2013. Im Ursprungsflachennutzungsplan, der im Jahr 1999
wirksam wurde, wurde im Nordwesten von Bad Kleinen eine gro3ere Wohnbauflache
dargestellt. Zudem hat sich die Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt auch mit dem
vorliegenden Anderungsbereich fachlich auseinandergesetzt. Ein Teilbereich ist im
wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung bereits als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen des wirksamen Flachennutzungsplanes sind in
den vergangenen Jahrzehnten Uberwiegend bebaut worden. Die Nachfrage nach
Wohnraum in der Gemeinde Bad Kleinen besteht weiterhin. Die verkehrlich glinstige
Lage des Gemeindegebietes zur Bundesstrale B 106, von der aus die
Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar lediglich rund 19 km bzw.
15 km entfernt sind, beglnstigt die Nachfrage nach weiterem Wohnraum.

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache fur die Schaffung neuer
Versorgungseinrichtungen wurden im Vorfeld der Planungen Standortalternativen
seitens der Versorger im Gemeindegebiet untersucht. Bisher befinden sich die beiden
Nahversorger im Ortskern des Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden
jedoch Erweiterungsabsichten geauliert, die an den derzeitigen Standorten nicht
realisierbar sind. Weitere innerortliche Flachen fur die beabsichtigte bauliche
Entwicklung stehen ebenfalls nicht zur Verfiugung. Vor diesem Hintergrund ist eine
Verlagerung an den noérdlichen Ortseingang von Bad Kleinen vorgesehen.

1.3. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanungen
Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen

hinsichtlich der regionalen Entwicklung der Ortschaft Bad Kleinen innerhalb der
gleichnamigen Gemeinde zusammenfassend dargestellt.
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Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016)

Fir die Gemeinde Bad Kleinen werden im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e Vorbehaltsgebiet Tourismus:

,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. [...] Die Vorbehalts-
gebiete Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung
finden.”

¢ Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.“

e Landliche Raume

,Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, der dort
lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdéglichen, ihre typische Siedlungsstruktur und
das [...] kulturelle Erbe bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die
Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.“

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Far den planungsrelevanten Bereich werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) die nachfolgenden
Aussagen getroffen. Der planungsrelevante Bereich befindet sich:

¢ Im landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, sowie im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Die Gemeinde Bad Kleinen stellt ein Grundzentrum dar.
(s. Karte 3, RREP WM)

e Im Tourismusentwicklungsraum. Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen
ein Regional bedeutsames Radroutennetz und ein europaischer
Fernwanderweg. (s. Karte 4, RREP WM)

Die Gemeinde Bad Kleinen hat derzeit rund 3. 700 Einwohner (Stand Dezember 2024).
Das Grundzentrum Bad Kleinen ist durch seine geografisch ginstige Lage am
Schweriner AulRensee zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt
Wismar unmittelbar an der Bundesstralle B 106 gepragt. Gemal dem
Landesraumentwicklungsprogramm stellen Grundzentren Ankergemeinden eines
Gebietes dar, in denen Einrichtungen der uberdrtlichen Daseinsvorsorge gebundelt
sind und somit das Grundgerust der Versorgung der Flache darstellen. Sie sind
Standorte von Einzelhandelseinrichtungen, Schulen, Post- und Bankeinrichtungen,
Arzten, Apotheken, Sozialeinrichtungen und Verwaltungen. Grundzentren sollen als
Uberdrtlich bedeutsame Standorte von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
insbesondere mit Blick auf die absehbar weitere Bevdlkerungsausdinnung in
landlichen Raumen in ihrer Funktion als raumliche Versorgungs- und ortliche
Wirtschaftsschwerpunkte gesichert und gestarkt werden.

Gemall dem Landesraumentwicklungsprogramm sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die Gemeinde Bad Kleinen in
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einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen
entsprechend den MalRgaben des Landesraumentwicklungsprogramms dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes weisen Wertzahlen von
48 bis 53 auf. Gemall dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes
sind Flachen, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen
dargestellt werden, von dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Boden ausgenommen.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sidliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49.

Weiterhin liegt die Gemeinde Bad Kleinen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
welcher gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm eine besondere Eignung fir
Tourismus und Erholung aufweist. In Mecklenburg-Vorpommern hat der Tourismus
aufgrund seiner ortlich und Uberdrtlich wirksamen Katalysatoreffekte eine besondere
Stellung inne, da viele Bereiche, wie Einzelhandel, Handwerk und
Ernahrungswirtschaft, von diesem profitieren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden die
Zielstellungen der ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen Ebene
konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem Landesraumentwicklungsprogramm
allerdings keine wesentlichen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung bezuglich der vorliegenden Planung.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) werden
als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Mal3nahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fur die rdumliche Gesamtplanung getroffen. Er bildet die
Grundlage fur nachfolgende Planverfahren:

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grol¥landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Schweriner Seengebiet (402)

Far den planungsrelevanten Bereich werden im Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) die nachfolgenden Aussagen
getroffen:

e In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensrdume kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 3, GLRP WM)

¢ Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit des Bodens (s. Karte 4, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutz-
wirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers (s. Karte 6, GLRP WM)
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e Das Plangebiet befindet sich in einem niederschlagsbeglnstigten Bereich
(s. Karte 7, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutz-
wurdigkeit des Landschaftsbildes (s. Karte 8, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Funktionsbewertung in einem
Bereich mit geringer Schutzwurdigkeit der landschaftlichen Freirdume
(s. Karte 9, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb europaischer Schutzgebiete (Natura
2000-Gebiete) (s. Karte 9, GLRP WM).

¢ Das Plangebiet befindet sich au3erhalb nationaler Schutzgebiete (s. Karte 11
GLRP WM).

e In Bezug auf die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 13, GLRP WM).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Konflikte mit den
dargestellten Entwicklungszielen ableiten.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Bad Kleinen verflgt Gber keinen Landschaftsplan.

1.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb internationaler und nationaler
Schutzgebiete. Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete aufgefuhrt:

e Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner See“ (ca. 500 m ostlich)

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2234-304 ,Schweriner
AuRensee und angrenzende Walder und Moore (ca. 650 m suddstlich)

e Landschaftsschutzgebiet (LSG) 138b ,Schweriner Aul3ensee” (ca. 500 m
Ostlich)

Aufgrund der ausreichenden Entfernung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
der malgeblichen Bestandteile der benannten Schutzgebiete zu erwarten. Die
genauen Auswirkungen auf die internationalen und nationalen Schutzgebiete werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich die nachfolgenden gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope:

e NWM18813 - Permanentes Kleingewasser (0,0273 ha)
e NWM18830 - Permanentes Kleingewasser; undiff. Rohricht (0,1621 ha)

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone 2) befinden sich des Weiteren die
nachfolgenden gemaf § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope:
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e NWM18836 — Temporares Kleingewasser; Staudenflur; verbuscht (0,0280 ha)
¢ NWM18834 — Permanentes Kleingewasser; Teich (0,0266 ha)

Die genannten Biotopstrukturen werden laut Gesetzesbegriff als stehende
Kleingewasser einschliefl3lich der Ufervegetation definiert.

Aufgrund der Entfernung sowie der umliegenden Nutzungsstrukturen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der benannten Biotopstrukturen zu erwarten. Die
genauen Auswirkungen auf die gemal® § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21. Grundlagen und Methodik der Umweltplanung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriafung durchgefuhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der
Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt
eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellit.
Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur den
Anderungsbereich einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen. Soweit
erforderlich wird der Anderungsbereich im Hinblick auf die einzelnen Schutzglter
separat betrachtet. Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch im Vergleich
zum Bebauungsplan eine eher Uberschlagige Betrachtung und Bewertung erfolgt, wird
bei einer vergleichbaren  Ausgangslage und Planungsinhalten eine
zusammenfassende Darstellung durchgefuhrt.

2.2. Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien

Larm- und Lichtimmissionen

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Veranderung der
akustischen und lufthygienischen Belastungssituation, Erschutterungen,
Geruchsbelastigungen, gesundheitsgefahrdende Altlasten)

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen,
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Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als
Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die
Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller
Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die
naturbezogene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fir den
Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Basisszenario

Larm- und Lichtimmissionen

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen verursachen keine Immissionen. Larm- und
Lichtimmissionen sowie Schadstoffeintrage sind ursachlich von der angrenzenden
Landstralle LO31 zu erwarten.

Visuelle Wahrnehmung

Der Anderungsbereich charakterisiert sich als Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache, bestehend aus Acker und Intensivgranland. Im suddstlichen Teil befinden sich
ungeordnete Siedlungsstrukturen und Brachflachen.

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Das Plangebiet besitzt keine besondere Eignung als Erholungsraum und erfullt keine
Versorgungsfunktion.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet hat in seiner aktuellen Auspragung keinen Einfluss auf die
Wohnverhaltnisse der umgebenden Wohnbebauung.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larm- und Lichtimmissionen

Mit der Errichtung von Siedlungsstrukturen, insbesondere solcher, die einer
regelmafigen und intensiven Nutzung unterliegen (z.B. Versorgungseinrichtungen) ist
von einer hoheren Frequentierung des Gebietes und somit von einer hoheren
Belastung durch Larm, Licht und anderer Immissionen auszugehen. Die genauen
Auswirkungen potenzieller Immissionen auf das Schutzgut Mensch werden auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung gepruft und ggf. Malnahmen zur Vermeidung und
Minderung festgelegt.

Visuelle Wahrnehmung

Die Umnutzung der Offenlandflachen wird zu einer Veranderung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes fluhren.

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Es ist davon auszugehen, dass sich die Umnutzung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen positiv auf die Erholungsnutzung und den Versorgungsgrad des
Anderungsbereiches auswirkt.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Im Rahmen der vorliegenden Planung sollen Flachen fir Wohnraum und
Versorgungseinrichtungen sowie Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen werden. Dies
ist in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als positiv zu
werten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die bestehende Flachennutzung erhalten.
Das Schutzgut Mensch ist nicht betroffen.
Bewertung- Schutzgut Mensch

Die vorliegende Planung ist in Hinblick auf die Erholungs- und Freizeitnutzung sowie
die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als positiv zu bewerten.

Potenzielle Beeintrachtigungen der visuellen Wahrnehmung sowie potenzielle
Belastungen durch Larm, Licht und andere Immissionen werden durch die Festlegung
geeigneter Mallnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vermieden bzw.
hinreichend gemindert.

Insgesamt ist mit der Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

2.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

Pflanzen

Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
Seltenheit/ Gefahrdung

Vielfalt

Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
Biotopverbund

Tiere
e Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
e Vorkommen gefahrdeter Arten
e Vielfalt der Tierarten

Biologische Vielfalt
e Biotopausstattung (Vielfalt innerhalb und zwischen Arten, Biologische Vielfalt,
Vielfalt an Biotopen)

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Bewertet werden dabei insbesondere die
Hemerobie (Grad der menschlichen Beeinflussung), die Vielfalt und Gefahrdung von
Arten und Biotopen sowie deren 6kologische Wiederherstellbarkeit und Einbindung in
den Biotopverbund. Im Hinblick auf die Pflanzenwelt erfolgt die Betrachtung unter
anderem anhand der Vielfalt der Vegetationsstrukturen, der Seltenheit und
Gefahrdung einzelner Arten oder Biotoptypen sowie der Maoglichkeit zur
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Wiederherstellung beeintrachtigter Standorte. Ein besonderes Augenmerk liegt auf
dem Grad der Vorbelastung durch menschliche Nutzung (Hemerobie) und der Rolle
der jeweiligen Biotope innerhalb des regionalen Biotopverbunds. Fur das
Tierartenspektrum ist neben der allgemeinen Artenvielfalt vor allem das Vorkommen
geschutzter oder gefahrdeter Arten von Bedeutung. Auch hier flieRen der
Hemerobiegrad sowie die Bedeutung des Untersuchungsraums als Lebens-,
Fortpflanzungs- oder Rickzugsraum in die Bewertung ein.

Die biologische Vielfalt als Ubergeordneter Bewertungsaspekt bezieht sich auf die
Ausstattung mit verschiedenen Biotoptypen sowie auf die Vielfalt innerhalb und
zwischen Arten. Sie stellt einen zentralen Indikator fur die Funktionsfahigkeit und
Stabilitat von Okosystemen dar. Auswirkungen einer Planung auf dieses Schutzgut
sind insbesondere dann bedeutsam, wenn Lebensraume zerstort, zerschnitten oder in
ihrer Funktion eingeschrankt werden, wenn Vorkommen geschutzter Arten betroffen
sind oder wenn die biologische Vielfalt durch eine Verarmung der Struktur- und
Artenausstattung reduziert wird.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange gemal §44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berucksichtigen. Dabei ist zu prifen, ob das
Vorhaben Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten hat.
Gemal §44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten:

e besonders geschutzte Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten,

o ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder aus der Natur zu enthehmen,

« ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren oder erheblich zu stéren,

e sowie besonders geschutzte Pflanzen zu entnehmen oder zu zerstoren.

Dabei gilt: Wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z. B.
Brutplatze, Niststandorte, Uberwinterungsquartiere) im rédumlichen Zusammenhang
dauerhaft erhalten, kann ein Eingriff unter bestimmten Voraussetzungen zulassig sein.
In solchen Fallen kénnen vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Sicherung dieser
Funktion erforderlich sein.

Besondere Relevanz besitzen dabei:

o Alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Vogel-
schutz-RL), einschliellich regelmalig auftretender Zugvogel gemal Art. 4
Abs. 2 Vogelschutz-RL,

o Alle Tierarten des Anhangs IVa der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),

o Alle Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-RL.

Die Anwendung des § 44 BNatSchG dient der Umsetzung der europaischen Vorgaben
aus der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie. Daher ist im Rahmen der
Bauleitplanung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden oder — falls erforderlich — im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Ausnahmeprifung abgearbeitet werden konnen. Grundlage dabei kann ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder eine SPA- oder FFH-Vertraglichkeitsprifung
sein.

Basisszenario

Pflanzen

Eine detaillierte Aufnahme der Biotoptypen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Die vorgefundenen Biotoptypen lassen Ruckschlisse auf das
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Vorkommen von streng geschutzten Arten zu. Aufgrund der Uberwiegend
anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind die Seltenheit, Vielfalt und
Naturnahe generell als niedrig einzustufen. Ein Vorkommen seltener, wertvoller oder
geschutzter Pflanzenarten ist nicht zu erwarten.

Tiere

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend Ackerflachen und Intensivgrinland im
Randbereich des Siedlungsgebietes der Ortschaft Bad Kleinen. Dementsprechend ist
hauptsachlich ein Vorkommen typischer Kulturlandschaftsbewohner, insbesondere
Arten landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie Arten des Siedlungs- und
Siedlungsrandbereiches zu erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Erarbeitung von einem
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag. Dieser beschaftigt sich insbesondere mit dem
moglichen Eintreten und Vermeiden von Verbotstatbestanden gemaly § 44 Abs. 1
BNatSchG. Grundsatzlich wird aufgrund der Auspragung des Plangebietes mit einem
Vorkommen wenig storungsempfindlicher Arten gerechnet.

Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch anthropogene Nutzungen gepragt
und befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten. Die biologische Vielfalt wird generell
als gering eingeschatzt.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden landwirtschaftliche Flachen in eine andere
Nutzung Uberfihrt. Dadurch sind Veranderungen der vorherrschenden
Biotopstrukturen, Beschadigungen oder Beseitigungen potenzieller Lebensraume
sowie Veranderungen der Artzusammensetzung im Plangebiet moglich.

Die genauen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
sowie ggf. erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 29)
ermittelt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die Flachennutzung nicht verandern.
Es waren daher keine Veranderungen der Artenzusammensetzung zu erwarten.

Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Beachtung der ggf. notwendigen artenschutzrechtlichen Mallinahmen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

24. Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

e Filter- und Pufferfunktion
e Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
o Wertvoller Boden, Kulturgut
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¢ Anthropogene Beeintrachtigungen
o Altlasten

Der Boden erfullt im Natur- und Landschaftshaushalt sowie im Stoffkreislauf zentrale
Funktionen. Er wirkt als Filter, Speicher und Puffer fir Wasser, Luft und Nahrstoffe und
tragt zur Umwandlung von Stoffen bei. Zudem stellt er einen wichtigen Lebensraum
fur Pflanzenwurzeln, Mikroorganismen und Bodentiere dar. Die physikalischen und
chemischen Eigenschaften des Bodens - wie Substratzusammensetzung,
Humusgehalt und Wasserhaushalt — beeinflussen maldgeblich die Auspragung der
natlrlichen Vegetation und die Standortqualitat.

Nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat der Boden dartber hinaus eine
bedeutende Funktion fir den Menschen: als Produktionsgrundlage fir die
Landwirtschaft, als Standort fur Siedlung und Infrastruktur sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte (z. B. durch Bodenfunde oder geologische Schichten).

Die anthropogene Beeinflussung des Bodens — etwa durch Versiegelung, Erosion,
Verdichtung oder Schadstoffeintrage — kann diese Funktionen erheblich
beeintrachtigen. Auch potenzielle oder bestehende Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen sind im Rahmen der Planung zu berucksichtigen, da sie Risiken
fur Umwelt und Gesundheit darstellen kénnen.

Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet der nachfolgende Bodentyp
verzeichnet (LUNG 2026):

e Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley); Grundmo-
ranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis flachkuppig

Die Béden im Anderungsbereich zeichnen sich insbesondere durch eine mittlere bis
hohe Pufferkapazitat aus. Die Austauschkapazitdt sowie das natirliche
Ertragspotenzial werden als mittel bis hoch eingestuft. Die Luftkapazitat liegt aufgrund
des starken Wassereinflusses im geringen bis mittleren Bereich. Je nach Auspragung
des Bodensubstrates weisen die Bodden eine mittlere Feldkapazitat auf. Die
Durchlassigkeit der Boden ist insgesamt als gering bis zu bewerten (LUNG 2005).
Durch die anthropogene Nutzung werden die Bodenfunktionen teilweise eingeschrankt
bzw. beeintrachtigt. Im Plangebiet stehen keine seltenen, wertvollen oder vom
Menschen unbeeinflussten Boden an.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet sowie im naheren Umkreis
keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortsrandlage und landwirtschaftliche Nutzung verandert.
Die malgeblichen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden entstehen durch
dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Die genauen Auswirkungen baulicher Eingriffe auf das Schutzgut Boden werden auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepruft und ggf. MalRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation festgelegt.
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Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die derzeitige Nutzung der Flache bestehen.
Die Bodenfunktionen wurden keine wesentlichen Veranderungen erfahren.

Bewertung — Schutzgut Boden

Durch eine dauerhafte Uberbauung oder Versiegelung wird der Boden mafRgeblich
beeintrachtigt. Bei Umsetzung entsprechender MalRnahmen, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, werden diese hinreichend gemindert,
vermieden oder kompensiert.

2.5. Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewésser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
o Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung
e Uberschwemmungsgefahr des Plangebiets

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

Hochwasserrisiko
¢ Risikogebiete
e Uberschwemmungsbereiche

Das Grundwasser ubernimmt eine zentrale Rolle im Naturhaushalt sowie fur die
Trinkwasserversorgung. Seine Beschaffenheit hangt mallgeblich von der
geologischen Ausgangslage, den Bodenverhaltnissen sowie der Art und Intensitat der
Flachennutzung ab. Die Grundwasserneubildung und -dynamik sind wichtige
Kenngroflen fur die langfristige Verfugbarkeit und Qualitat. Flachenversiegelung,
Verdichtung oder Bodenverunreinigungen konnen die naturliche Neubildung hemmen
und die Gefahr von Verschmutzungen durch Schadstoffe erhéhen.

Oberflachengewasser wie Bache, Graben oder Seen Ubernehmen vielfaltige
Okologische Funktionen. Neben ihrer Selbstreinigungsfunktion dienen sie als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, insbesondere in den Ufer- und
Ubergangsbereichen. Ufernahe Nutzungen, etwa durch Bebauung oder
landwirtschaftliche Nutzung, kénnen zu Gewasserbeeintrachtigungen flihren — etwa
durch Erosion, Nahrstoffeintrage oder Beeintrachtigung der Uferstruktur. Zudem ist im
Rahmen der Planung die potenzielle Uberschwemmungsgefahr fiir das Plangebiet zu
prufen und zu bewerten.
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Befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, gelten erhohte
Anforderungen an den Schutzstatus. Ziel ist die Vermeidung von Eintragen schadlicher
Stoffe in das Grundwasser. In diesen Zonen sind bestimmte Nutzungen oder bauliche
Vorhaben nur eingeschrankt oder unter besonderen Auflagen zulassig, um die Qualitat
des Trinkwassers langfristig zu sichern.

Basisszenario
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers ,Warnow-
Schweriner See“ welcher sich mengenmalig und chemisch in einem schlechten
Zustand befindet. Dies ist ursachlich auf die Schadstoffeintrage aus der Landwirtschaft
in Form von Nitrat zurtickzufihren (BFG 2026).

Die Grundwasserressourcen im Plangebiet stellen ein potenziell nutzbares Dargebot
mit hydraulischen Einschrankungen dar. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 90
— 190 mm/a. Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben (LUNG 2026).

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich in ca. 1.400 m Entfernung. Zudem
befinden sich im Plangebiet keine Heilquellen oder Mineralbrunnen sowie Gewasser-
oder Kustenschutzstreifen.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 WHG
oder einem Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 WHG.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist keine signifikante Erhdhung der
Grundwassergefahrdung zu erwarten. Oberflachengewasser werden im Rahmen der
Planung nicht beansprucht. Beeintrachtigungen umliegender Wasserschutzgebiete
sind aufgrund der Entfernung ebenfalls ausgeschlossen. Da sich das Plangebiet
auRerhalb ausgewiesener Hochwasserrisiko- sowie Uberschwemmungsgebiete
befindet, sind keine nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz
zu erwarten.

Uberbauungen und Versiegelungen kénnen sich nachteilig auf den Wasserhaushalt
des Bodens auswirken. Die genauen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und ggf. erforderliche
Vermeidungs- oder Minderungsmalnahmen festgelegt.
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Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die aktuellen Nutzungen bestehen bleiben,
Veranderung im Wasserhaushalt waren nicht zu erwarten.

Bewertung — Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern und Wasserschutzgebieten sowie
nachteilige Auswirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz sind bei Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten. Potenzielle Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
durch Uberbauung und Versiegelung kénnen durch entsprechende MaRnahmen, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, vermieden bzw.
hinreichend gemindert werden.

Insgesamt sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

2.6. Schutzgut Flache

Bewertungskriterien

GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Luftschadstoffe und Larm
Flachenverbrauch

Freiflachen Ubernehmen wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, das Mikroklima
sowie die Lebensqualitat in Siedlungsraumen. Die Grdélke zusammenhangender
Freiflachen ist dabei entscheidend fur deren dkologische Wirksamkeit, insbesondere
als Lebensraum, Frischluftschneise oder Rilckzugsort fur Flora und Fauna. Je
naturnaher diese Flachen ausgestaltet sind — etwa mit heimischen Gehdlzen,
extensiven Wiesen oder unversiegelten Boden — desto hoher ist ihr Beitrag zur
Biodiversitat und 6kologischen Durchlassigkeit.

Die Belastung durch Luftschadstoffe und Larm kann die Funktionalitat und
Aufenthaltsqualitdit dieser Raume erheblich einschranken. Insbesondere in
stadtischen Gebieten ist auf eine ausreichende Pufferung gegenuber verkehrsreichen
Stralden oder gewerblichen Nutzungen zu achten.

Der Flachenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung stellt ein wesentliches
Kriterium bei der Bewertung von Eingriffen in bestehende Freiflachen dar. Eine
sparsame und flacheneffiziente Planung tragt zum Erhalt 6kologisch wertvoller
Strukturen und zur langfristigen Sicherung offener Landschaftsraume bei.

Basisszenario

Das Plangebiet grenzt an das Siedlungsgebiet der Ortschaft Bad Kleinen an. Es
umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, bestehend aus Acker und
Intensivgrinland, sowie kleinrdumig ungeordnete Siedlungsstrukturen und
Brachflachen auf einer Flache von ca. 10,5 ha.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine Umnutzung anthropogen gepragter, intensiv
genutzter Strukturen, wobei Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen Uberplant
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werden. Die Nutzung anthropogen vorbelasteter Flachen ist einer Nutzung von
Flachen in der freien Landschaft vorzuziehen. Die genauen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache, insbesondere durch die Uberbauung bzw. Versiegelung der
Offenlandflachen, werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geprift und ggf.
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation festgelegt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
bestehen bleiben. Die Brachflachen im Randbereich des Siedlungsgebietes wurden
nicht nachgenutzt und wirden voraussichtlich weiter verfallen bzw. ruderalisieren.

Bewertung — Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst ausschlie3lich anthropogen gepragte Strukturen in Form von
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie kleinrdumigen Siedlungsbrachen, die an das
Siedlungsgebiet der Ortschaft Bad Kleinen angrenzen. Die Nutzung anthropogen
vorbelasteter Flachen ist einer Nutzung von Flachen in der freien Landschaft
vorzuziehen.

Potenzielle Beeintrachtigungen sind durch die Umnutzung der Offenlandflachen zu
erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation festgelegt. Unter
Berucksichtigung dessen sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

2.7. Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien

Veranderung des Klimas

Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

Bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale

Luft und Klima sind zentrale Umweltfaktoren, die sowohl die Lebensqualitat des
Menschen als auch die Funktionsfahigkeit von Okosystemen mafRgeblich
beeinflussen. Veranderungen des Ilokalen Klimas - etwa durch Bebauung,
Versiegelung oder den Verlust vegetationsgepragter Flachen — konnen zu einer
Erhdhung der Umgebungstemperaturen und einer veranderten Luftzirkulation fuhren.
Dies wirkt sich unmittelbar auf das stadtische Mikroklima und die thermische Belastung
in Siedlungsraumen aus. Die lufthygienische Situation wird stark durch Emissionen
aus dem Verkehrssektor, gewerblichen Quellen und Heizungsanlagen gepragt. Eine
Verschlechterung der Luftqualitat kann gesundheitliche Risiken erhdhen und die
Aufenthaltsqualitdit insbesondere in dicht besiedelten Gebieten mindern.
Vegetationsflachen Ubernehmen hierbei eine wichtige ausgleichende Funktion: Sie
wirken temperaturregulierend, filtern Schadstoffe aus der Luft und férdern die
Luftbewegung, insbesondere in Form von Kalt- und Frischluftentstehung. Mit dem
fortschreitenden Klimawandel gewinnen bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale
zunehmend an Bedeutung. Dabei spielt die rdumliche Verteilung von Grun- und
Freiflachen ebenso eine Rolle wie deren Vegetationstypen und Durchliftungswirkung.
Malnahmen zur Klimaanpassung sollten daher gezielt auf die Férderung klima- und
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lufthygieneregulierender Faktoren ausgerichtet sein, um stadtische Hitzeinseln zu
reduzieren und gesundheitsférdernde Wohnverhaltnisse zu erhalten.

Basisszenario

Die Landschaftszone ,HOohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte® weist ein
maritim gepragtes Binnenplanarklima auf. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen
im Durchschnitt deutlich tber 600 mm, wobei diese mit dem von Westen nach Osten
abnehmenden atlantischen Einfluss geringer werden. Gleiches gilt fur die mittlere
Temperatur des kaltesten Monats, welche ebenfalls nach Osten hin abnimmt (LUNG
2008).

Die Acker- und Griunlandflachen im Plangebiet tragen in geringen Malk zur
Kaltluftproduktion bei. Sie sind aufgrund ihrer weitlaufigen, Uberwiegend niedrigen
Vegetation jedoch nur bedingt in der Lage, Schadstoffe aus der Luft zu filtern und
Warme zu speichern. Die CO2-Speicherfahigkeit ist zudem stark eingeschrankt. Ein
Eintrag von Luftschadstoffen ist vorrangig durch den Stralenverkehr sowie die
landwirtschaftliche Nutzung im Umkreis des Plangebietes zu erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im Kkleinklimatischen Bereich durch die
Veranderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Als Folge der Errichtung von
Baukoérpern, Flachenversiegelungen oder eines zusatzlichen Verkehrsaufkommens
konnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima ergeben.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen entsprechende MalRnahmen, z.B.
Geholzpflanzungen oder die Anlage von Grinstrukturen, festgelegt werden, die sich
positiv auf das Kleinklima im Plangebiet auswirken.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandert werden.

Bewertung — Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der Vorbelastungen durch die Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktur sowie
der Lage und des Umfangs des Plangebietes sind keine langfristig negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

2.8. Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiuter

Bewertungskriterien

¢ Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind bedeutende Zeugnisse historischer Entwicklungen und
identitatsstiftende Elemente der gebauten und gestalteten Umwelt. Dazu zahlen
denkmalgeschutzte Bauwerke, archaologische Fundstellen sowie sonstige
schitzenswerte Objekte. Eingriffe in diese Strukturen — etwa durch bauliche
Uberformung, Erschiitterungen oder Veranderungen im direkten Umfeld — kénnen
deren Substanz oder Wirkung erheblich beeintrachtigen. Eine friihzeitige Erfassung
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und Berucksichtigung im Planungsprozess ist daher wesentlich fur ihren Schutz und
Erhalt.

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale sowie sonstige zu beachtende Sachguter bekannt (LAIV 2026, LUNG
2026).

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachglter bekannt. Eine
vorhabenspezifische Betroffenheit ergibt sich damit nicht.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da nach aktuellem Kenntnisstand keine schutzenswerten oder geschutzten Kultur-
und Sachguter im Plangebiet bekannt sind, entstehen sowohl bei Durchfihrung als
auch bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigungen.

Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

29. Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien

¢ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild beschreibt die sichtbare Erscheinung und Eigenart
eines Raumes, die sich aus der Kombination naturlicher Gegebenheiten und
menschlicher Einflisse ergibt. Gepragt wird es durch Elemente wie Relief, Vegetation,
Gewasser, landwirtschaftliche Nutzung sowie bauliche Strukturen. Fir die Bewertung
sind insbesondere Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturlichkeit der Landschaft
entscheidend. Die Vielfalt ergibt sich aus der Anzahl und Auspragung
landschaftsstrukturierender Elemente sowie unterschiedlichen Nutzungsformen.
Eigenart und Schdnheit beziehen sich auf charakteristische Landschaftsmerkmale,
wie typische Formen, Materialien oder raumliche Gliederungen, die einem Gebiet
einen besonderen Ausdruck verleihen. Die Naturlichkeit eines Landschaftsraumes
wird unter anderem anhand des Erhalts traditioneller Biotopstrukturen, der
Eingriffsintensitat sowie der Prasenz technischer Anlagen beurteilt. Dariber hinaus
spielt das Erholungspotenzial eine wichtige Rolle, insbesondere im Hinblick auf
Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat und die visuelle Wirkung des Raumes.

Basisszenario
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen auf einem leicht higeligen
Relief gepragt. Der nahre Umkreis charakterisiert sich zum einen durch die
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Siedlungsstrukturen der Ortschaft Bad Kleinen im Suden und Westen, zum anderen
durch weitlaufige Ackerflachen und Intensivgrinland im Norden und Osten. Die
brachgefallenen Flachen im sudostlichen Randbereich des Plangebietes stellen in
ihrem ungeordneten Zustand einen stadtebaulichen Missstand dar.

Charakter/Erkennbarkeit

Der Anderungsbereich stellt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im
Randbereich eines dorflichen Siedlungsgebietes dar und ist durch ebendiese
anthropogene Nutzung gepragt.

Erholung

Das Plangebiet ist in Hinblick auf die orts- bzw. landschaftsbezogene Naherholung
aufgrund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
kleinrdumigen Brachflachen insgesamt als geringwertig einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Hinsichtlich der Monotonie der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit der Umsetzung
der Planung eine Erhdhung der Vielfalt im Plangebiet zu erwarten. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden vollstandig Uberpragt und in eine
Siedlungsnutzung uberfuhrt. Beide Nutzungsformen weisen eine jeweils eigene,
charakteristische Eigenart und Schénheit auf, die im Umfeld des Plangebietes so
bereits vorzufinden ist. Bei Umsetzung der Planung ist daher eine Veranderung der
Eigenart und Schoénheit der Flache zu erwarten, die jedoch nicht pauschal als
Beeintrachtigung oder Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes zu werten ist. Die
Naturlichkeit des Landschafts- bzw. Ortsbildes wird sich durch die baulichen
Strukturen verringern. Im Rahmen der verbindlich Bauleitplanung kénnen planerische
Malnahmen, z.B. Geholzpflanzungen oder die Herstellung von Grinanlagen,
festgelegt werden, die sich positiv auf die Naturlichkeit des Gebietes auswirken.

Charakter/Erkennbarkeit

Bei Umsetzung der Planung wird der Charakter einer landwirtschaftlichen Nutzflache
vollstandig Uberpragt. Durch die vorgesehene Bebauung wird sich das Plangebiet als
optische Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes mit Wohnbebauung,
Versorgungseinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen darstellen.

Erholung
Es ist davon auszugehen, dass sich die Umnutzung der landwirtschaftlichen

Nutzflachen positiv auf die Erholungs- und Freizeitnutzung des Plangebietes auswirkt.
Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen des Landschafts- bzw.
Ortsbildes zu erwarten.

Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Die im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehenen Flachen fir Wohnraum und
Versorgungseinrichtungen sowie Gemeinbedarfsflachen werden sich optisch an die
bereits bestehenden Siedlungsstrukturen der Ortschaft Bad Kleinen anfigen. Die
Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen fuhrt zu einer Veranderung des
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landschaftlichen Charakters, die sich in gewissem Mal3, jedoch nicht signifikant auf die
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie Naturlichkeit des Landschafts- bzw. Ortsbildes
auswirkt. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung ist die vorliegende Planung
als positiv zu werten.

Insgesamt sind bei der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes zu erwarten.

2.10. Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu
berticksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutskapiteln entnommen werden kann,
erfullen bestimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche
Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen einander sowohl positiv
als auch negativ verstarken oder abschwachen.

Fir die vorliegende Planung sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Wasser und Klima von Bedeutung. Insbesondere kdnnen
Versiegelungen die Versickerungsfahigkeit sowie den Wasserhaushalt, die
Kaltluftentstehung und das Mikroklima beeinflussen.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung innerhalb des Plangebietes
sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern als gering bis mittel
einzuschatzen. Die Auswirkungen der Planung wurden im Rahmen der
Schutzgutbetrachtung berlcksichtigt.

2.11. Storfalle

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen |...] die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlie3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere ©Offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Geschichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie mdglich vermieden werden.*

Die vorliegende Planung sieht die Ausweisung von Wohnflachen,
Versorgungseinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen vor. Die Planung stellt
dementsprechend kein raumbedeutsames, gemafl BImSchG zu beurteilendes Projekt
dar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine

Storfallbetriebe bekannt. Aufgrund der Uberwiegend wohnwirtschaftlichen Nutzung
sind diese dort auch nicht zu erwarten.

32



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen - Vorentwurf

2.12. Kumulierung mit anderen Planungen

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Bad Kleinen sind derzeit keinen Planungen
bekannt, die mit der hier vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
kumulieren.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde Bad Kleinen eine bauliche Arrondierung des norddstlichen
Siedlungsbereiches und den nordlichen Ortseingang neu zu gestalten. Neben neuem
Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im Nordwesten anknulpft, soll der neue
Ortseingang auch Uber Versorgungseinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen
verfugen.

Es erfolgt eine Anderung der Flachendarstellung und der dazugehérigen
Nutzungsform, die sich nicht erheblich nachteilig auf eine Vielzahl der betrachteten
Umwelt-Schutzglter auswirkt. Das Landschaftsbild und die visuelle Wahrnehmung
des Gebietes werden sich verandern. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung
sowie der Wahrung gesunder Wohnungs- und Arbeitsverhaltnisse ist die vorliegende
Planung als positiv zu bewerten. Die Bodenfunktionen und die biologische Vielfalt
werden voraussichtlich Beeintrachtigungen erfahren.

3.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden sich keine positiven oder negativen
Entwicklungen einstellen.

3.3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Bad Kleinen hat im Rahmen der Ausweisung neuer Wohnbauflachen
die in dem wirksamen Flachennutzungsplan noch entwicklungsfahigen
Wohnbauflachen Uberpruft. Die Gemeinde hat sich hier nur auf den Hauptort Bad
Kleinen konzentriert. In der Ortslage Bad Kleinen verfligt die Gemeinde entsprechend
des wirksamen Flachennutzungsplanes i. d. Fassung der 3. Anderung lber insgesamt
acht noch entwicklungsfahige Wohnbauflachen.

Die Ergebnisse der Alternativenprifung sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung
dargelegt (vgl. Kap. 2).
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4. Zusatzliche Angaben
4.1. Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes dienen u.a. die Planunterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost® (im Planverfahren)
sowie Luftbildauswertungen, Fachdaten und die glltigen Rechtsvorschriften der
Gemeinde Bad Kleinen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes keine
aulRergewodhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gemal § 4c
BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die Aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, frihzeitig zu ermitteln und zu
Uuberwachen.

Gemall § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe
verpflichtet, diese durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Gemeinde Bad Kleinen muss dementsprechend
gegebenenfalls geeignete Mallinahmen zur Abhilfe ergreifen und die Durchflihrung des
festgesetzten Ausgleiches betreuen.

Durch die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad
Kleinen sind noch keine MaRnahmen zur Umweltiberwachung festzulegen. Diese
Fragestellung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten und
bewerten.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt derzeit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
auf. Mit der Flachennutzungsplananderung beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches und den nérdlichen Ortseingang
neu zu gestalten. Neben neuem Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im
Nordwesten anknupft, soll der neue Ortseingang auch Uber Versorgungseinrichtungen
und Gemeinbedarfsflachen verfligen. Das Plangebiet umfasst eine Grélke von ca.
10,5 ha.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen wird mit dem
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum,
Feuerwehr und Wohnen Nordost* aufgestellt.

Mit der Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflachen soll dem aktuellen Bedarf an

Wohnraum sowie den Zielen der Raumordnung, insbesondere hinsichtlich der
Einordung des Gemeindegebietes als Grundzentrum, entsprochen werden.
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Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung wurde gepriift, ob mit den Planungszielen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen mogliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Umweltprifung bezieht sich
generell auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der
Flachennutzungsplananderung in angemessener Weise untersucht und bewertet
werden kann.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine unmittelbare oder mittelbare Betroffenheit
internationaler und nationaler Schutzgebiete sowie gemall § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzter Biotope nicht ersichtlich. Eine detaillierte Betrachtung und
Bewertung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Innerhalb des Anderungsbereiches bestehen anthropogene Vorbelastungen. Mit der
Umsetzung des Vorhabens sind dennoch Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Eine detaillierte Betrachtung und
Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der 4. Anderung des

Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Kleinen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umwelt und ihrer relevanten Schutzguter entstehen.
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