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Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Bobitz nimmt den Vorentwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost* der
Gemeinde Bad Kleinen als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Kenntnis und hat

__keine Hinweise und Anregungen.

__folgende Hinweise und Anregungen.

Sachverhalt

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman §
4 Abs. 1 BauGB sowie Information lber die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat in ihrer Sitzung am 25.02.2026 den
Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Vorentwurf tber den
Bebauungsplan Nr. 29 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit bestimmt. Die konkreten Inhalte der
Planung sind den Anlagen zu entnehmen.

Wir bitten Sie als Nachbargemeinde um Bekanntgabe Ihrer Hinweise und Anregungen, auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB

bis spatestens zum 04.05.2026.

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, geht die Gemeinde
davon aus, dass lhre Belange nicht betroffen sind bzw. Hinweise und Anregungen nicht
bestehen.

Gleichzeitig mochten wir Sie dariber informieren, dass der Vorentwurf der oben genannten
Planung und die Begriindung dazu in der Zeit vom 30.03.2026 bis zum 04.05.2026 auf der
Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter https://www.amt-dm-



https://www.amt-dm-bk.de/bekanntmachungen-laut-baugesetzbuch

bk.de/bekanntmachungen-laut-baugesetzbuch veréffentlicht wurden. Zudem ist der
Vorentwurf im Bau- und Planungsportal M-V einzusehen. Zusatzlich erfolgt im
Veroffentlichungszeitraum eine 6ffentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg.

Anlagen:
Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich der Begriindung und

Umweltbericht (Bearbeitungsstand 11.02.2026).
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 einschlie3lich Begriindung u. Umweltbericht
(Bearbeitungsstand 11.02.2026)

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n __
1 Bad Kleinen_4.And.FNP-Vorentwurf _2026-02-11 (6ffentlich)
2 Bad Kleinen_FNP 4. And_Begriindung_Vorentwurf (6ffentlich)
3 Bad Kleinen_B29 Umweltbericht_Vorentwurf (6ffentlich)
4 Bad Kleinen_B29 Vorentwurf_2026-02-11 (6ffentlich)
5 Bad Kleinen_B29 Begriindung_Vorentwurf (6ffentlich)
6 Bad Kleinen_B29_Umweltbericht_Vorentwurf-1 (6ffentlich)
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GEMEINDE BAD KLEINEN
4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

Planzeichnung M 1:5 000

Verfahrensvermerke
N
(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber die 4. Anderung des Flchennutzungsplanes
der Gemeinde Bad Kleinen wurde am gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Auf-
istdurch auf der des Amtes Dorf
Kieinen am erfolgt. Zusstzlich erfolgte die Bekanntmachung im AmisbiattMackienbbrger
el 0 Wegweiser' am

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

]

(2)  Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaRs § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden

Bad Kleinen, den

(Siegel)
Der Bargermeister
(3)  Der Vorentwurf der 4. Anderung des Gemeinde Bad Kieinen einschliefiich
der wurde von der am.............. gebilligt.
Bad Kleinen, den
% (siegel)
SRKRR Der Burgermeister
£%
‘A‘QtQ‘;‘Q\ (4)  Die frahzeitige Beteiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist n der Zeit vom bis zum
209, Verbffentichung auf der Intemetseite des Amies Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen und im
Bau- und Planungsportal M-V erfolgt. Zeitgleich fand eine offentiche Auslegung im Bauamt des Amtes Dorf
Bad Kleinen statt. Die istam durch Verdffentlichung auf der In-
JA S SN p temetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ortsiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich er-
folgte die Bekanntmachung im Amtsblatt ,Mackelborger Wegweiser” am Die Behorden und
sonstigen Trég Belange, o die Planung berihrt werden kann, sind
gemalt § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
aufden Unnf der aufgefordert worden.
Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Birgermeister
(5)  Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Bad Kieinen mit Begrindung gebilligt und zur Verdffentichung bestimmt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)

Der Birgermeister

Bisherige Fléchennutzungsplanung der Gemeinde Bad Kleinen
(6)  Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kieinen mit Begrindung

Anderungsbereich ist in der Zeit vom . ... bis Zum ............ auf der Intemetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen und im Bau- und Planungsportal M-V nach § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht worden. Zu-
Wohnbaulache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) satzlich waren die i i Sivaum wahond der Disnateen o Bauamt
Gemischte Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen einsehbar. Die Verdffentlichungsfrist ist mit dem Hinweis,
Grunflache ,Abstandsgrun® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) welche Umweltinformationen verfigbar sind, dass.
Flachen for die Landwirtschaft (3 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) abgegeben werden konnen dass beider
Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 aung Uber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kieinen unberdcksichtigt
Nr.10BauGB) bleiben kannen und dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechts-
U ven Flachen 11 (§ 5 Abs. 4 BauGB) in einem nach § 7 Abs. 2 des Ui
gemat § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwel mitallen

ist, die sie im Rahmen der Veroffentichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen konnen, ar .............. durch Versffentiichung auf der Internetseite des Amtes

orf Mecklenburg-Bad Kleinen ortsublich bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekannt-
machung im Amsblatt ,Mackelborger Wegweiser” am ... Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden. deren Aufgabenbereich durch die Planung berahrt
werden kann, sind mit Schreiben vom ... uber die Veroffentlichung informiert und gemar § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Bad Kieinen, den
(Siegel)
Der Biirgermeister

(7)  Die hat die der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange am ............. geprift
Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Bad Kleinen, den

(siegel)
Der Burgermeister
(8)  Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen, wurde am von
r die dazu wurde gebilligt
Bad Kieinen, den
(Siegel)

Der Burgermeister
(@ Die der 4. Anderung des der Gemeinde Bad Kleinen, wurde mit
Verfugung des Landkreises Nordwestmeckienburg vom . e AZ . mit Nebenbestim-

mungen und Hinweisen erteilt
Bad Kieinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister
(10)  Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom erfullt. Die
Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schreiben des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
Az: .

Bad Kieinen, den

(Siegel)
Der BUrgermeister
(1) Dieam ........... 4. Anderung des der Gemeinde Bad Kleinen

wird hiermit ausgefertigt
. Bad Kisinen, den

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen (Siegel)

Der Burgermeister
i .

Anerunsbereich: (12)  Die Erteilung der der 4. Anderung des der Gemeinde Bad Kiei-
Wohnbaufiache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nen sowie die des der der Erklarung
Sonderbaufiache .Versorgungszentrum* (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) fir jede Person zur Einsicht im Amt Dorf Bad Kleinen, auf der des Ames
Fiéchen, bauliche Anlagen und Einrichiungen des Gemeinbedarts ,Feuerwenr* (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und im Bau- und Planungsporal M-V istam -........... durch Verdffentlichung auf der nternetseite
Flachen, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekannt-
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) machung im Amtsblatt ,Mackelborger Wegeiser” am ............. In der Bekanntmachung st auf die
Flache fur den ortichen Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsahrifien und von Mangein der Abwa-
Grinflache _Parkaniage’ (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)

hingewiesen worden. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen ist mit
der Bekanntmachung wirksam geworden

Bad Kleinen, den
(Siegel)

. . Der Burgermeister
Planzeichenerklarung
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189).

Ubersichtsplan

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen

m’ Wohnbauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) [::: ich der 4. Anderung des

Sonderbaufiiche "Versorgungszentrum”

L indliche Darstellungen des A
[G]  cemscresautacne

Bauflichen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, mj Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 5 Ab. 2 Nr. 2a und Abs. 4)
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

Flachen fir den Gemeinbedarf des offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf,
Flichen filr Sport- und Spielanlagen (§ 5 Ab. 2 Nr. 2 a und Abs. 4)
@] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Schule
| [ —"
[ V] Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Flichen fiir den Gibersrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
(§5Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB) @] Sportanlagen
sonstige Verkehrsstralie Flic) ibersrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

hen fiir den i
(§5Abs. 2Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB)

:I Verkehrsfiachen
I oriche Hauptverkehrsstratte

Griinfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) [Pl Ruhender Verkeht
Bl o
Flachen fiir fir die und
Parkanlage seitigung sowie Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Abstandsgriin Wasser
Wasserflichen und Fléchen fir die Wasserwitrschaft und Regelungen des O s
Wasserabflusses (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)
und itung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
von Fléchen mit
Trinkwasserschutzzone Il —O—~  Hauptwasserversorgung, unterirdisch
o2
Flichen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB) Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) \ k\ ‘.3‘5://9 S *%
PO \ 2% v
P Ve 5 ~7
Fléchen fiir Landwirtschaft Dauerkleingérten / Hausgarten o oV . & O
5] N A D :
Planungen, und Flchen fiir Spielplotz Auszug aus der digitalen topographischen Karte. @ GeoBasis DE/M-V 2025
Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft Frisdho
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen - Vorentwurf

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt derzeit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
auf. Mit der Flachennutzungsplananderung beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches und den noérdlichen Ortseingang
neu zu gestalten. Neben neuem Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im
Nordwesten anknupft, soll der neue Ortseingang auch uber Versorgungseinrichtungen
und Gemeinbedarfsflachen verfigen.

Die Gemeinde verfiigt (iber den wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Ande-
rung aus dem Jahr 2013. Im Ursprungsflachennutzungsplan, der im Jahr 1999 wirk-
sam wurde, wurde im Nordwesten von Bad Kleinen eine gréliere Wohnbauflache dar-
gestellt. Zudem hat sich die Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt auch mit dem vorlie-
genden Anderungsbereich fachlich auseinandergesetzt. Ein Teilbereich ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung bereits als Wohnbauflache ausge-
wiesen.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen des wirksamen Flachennutzungsplanes sind in
den vergangenen Jahrzehnten Uberwiegend bebaut worden. Die Nachfrage nach
Wohnraum in der Gemeinde Bad Kleinen besteht weiterhin. Derzeit wird das Muhlen-
quartier baulich realisiert. Hier schafft die Gemeinde vor allem mehrgeschossigen und
verdichteten Wohnraum. Die verkehrlich glinstige Lage des Gemeindegebietes zur
Bundesstralde B 106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hanse-
stadt Wismar lediglich rund 19 km bzw. 15 km entfernt sind, beglinstigt die Nachfrage
nach weiterem Wohnraum.

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache fur die Schaffung neuer Versorgungsein-
richtungen wurden im Vorfeld der Planungen Standortalternativen seitens der Versor-
ger im Gemeindegebiet untersucht. Bisher befinden sich die beiden Nahversorger im
Ortskern des Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden jedoch Erweiterungs-
absichten geaullert, die an den derzeitigen Standorten nicht realisierbar sind. Weitere
innerdrtliche Flachen fur die beabsichtigte bauliche Entwicklung stehen ebenfalls nicht
zur Verfugung. Vor diesem Hintergrund ist eine Verlagerung an den nérdlichen Orts-
eingang von Bad Kleinen vorgesehen.

In den vergangenen Uber 25 Jahren haben sich die stadtebaulichen Ziele der Ge-
meinde verandert bzw. sind weitergewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer Ein-
ordnung als Grundzentrum auf Landesplanungsebene zu entsprechen. Es ist geplant,
neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort fir die Versorgung der Be-
volkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gutern des Grundbedarfs zu errich-
ten.



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen - Vorentwurf

1.2. Plangrundlagen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen in der Fassung der 3.
Anderung und der Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Woh-
nen Nordost" (im Planverfahren) bilden die Grundlage der vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:5 000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2025, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung der Gemeinde Bad Kleinen. Samtliche
Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffe-
nen Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin
fort.

1.3. Planverfahren

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen wird im Re-
gelverfahren gemal § 2 BauGB mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren aufge-
stellt.

Mit dem Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt werden. Die Flachennutzungs-
plananderung ist gemal § 3 Abs. 1 BauGB zu veréffentlichen und gemal § 4 Abs. 1
BauGB den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme
vorzulegen. Die eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung werden
im Rahmen einer Abwagung in den Entwurf eingearbeitet.
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1.4. Planungsvorgaben und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat derzeit rund 3. 700 Einwohner (Stand Dezember 2024).
Das Grundzentrum Bad Kleinen ist durch seine geografisch gunstige Lage am Schwe-
riner Aul3ensee zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt Wismar
unmittelbar an der Bundesstralte B 106 gepragt.

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Die
landesplanerischen Zielvorgaben sind in den Landesraumentwicklungsplanen (hier:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V) und
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 2011 (RREP WM)
festgelegt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Bad Kleinen als landlicher
Raum dargestellt. Landliche Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermoglichen, ihre typischen Siedlungsstruktur und
das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe
bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die Basis einer bodengebundenen
Veredelungswirtschaft bilden.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung dem
Landesraumentwicklungsprogramm zu entsprechen. Mit der Darstellung einer Sonder-
bauflache ,Versorgungszentrum® sowie der Darstellung zweier Gemeinbedarfsflachen
ist die Gemeinde bestrebt, das Gemeindegebiet als attraktiven und eigenstandigen
Lebens- und Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln.

Bad Kleinen liegt gemal® dem Landesraumentwicklungsprogramm in einem Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Vorbehaltsgebieten soll dem Erhalt und der Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird teilweise
noch als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flachen weisen Wertzahlen
von 48 bis 53 auf.

Gemal dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes sind Flachen,
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, von
dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Boden ausgenommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49. Mit der Flachennutzungsplananderung werden ca. 3 ha weitere
Wohnbauflache sowie ca. 2 ha neue Sonderbauflache dargestellit.

Weiterhin liegt die Gemeinde Bad Kleinen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Hier
sollen der Sicherung und Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden.
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Fir die Gemeinde Bad Kleinen ist vor allem der Bereich um den Schweriner Aul3ensee
touristisch attraktiv und von Bedeutung. Hier bestehen bereits touristische Angebote
in Form von Ubernachtungsunterkiinften sowie ein Bootsanleger. Die Entwicklung
weiterer Tourismusangebote sieht die Gemeinde im Bereich um den Schweriner
AulRensee. Mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29
beabsichtigt die Gemeinde Wohnraum flr die ortsansassige Bevolkerung zu schaffen.
Zur Durchgrinung des neuen Wohngebietes sind ful3laufige Wegeverbindungen mit
aufgeweiteten Grunflachen vorgesehen. Innerhalb dieser Grinflachen ist es seitens
der Gemeinde angedacht eine Flache fur Veranstaltungen vorzuhalten. Dieser Bereich
konnte zukinftige ggf. auch flr saisonale touristische Veranstaltungen genutzt
werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden die Zielstel-
lungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen Ebene konkretisiert. Es
ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentlichen zusatzlichen Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung bezlglich der vorliegenden
Planung.

2, Wohnbauliche Alternativenpriifung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat im Rahmen der Ausweisung neuer Wohnbauflachen
die in dem wirksamen Flachennutzungsplan noch entwicklungsfahigen Wohnbaufla-
chen uberpruft. Die Gemeinde hat sich hier nur auf den Hauptort Bad Kleinen kon-
zentriert. Nachfolgend sind die Ergebnisse der Alternativenprifung dargelegt.

In der Ortslage Bad Kleinen verfligt die Gemeinde entsprechend des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes i. d. Fassung der 3. Anderung (iber insgesamt acht noch entwick-
lungsfahige Wohnbauflachen. Die Flachen stellen derzeit Wiesenflachen dar bzw. sind
teilweise brachgefallen (Wohnbauflachen 2, 3, 7 und 8).

Wohnbauflache 1

Die Flache befindet sich im Nordwesten der Ortslage, unmittelbar angrenzend an die
Landesstral’e L 031 sowie die Stral’e ,An d. Feldhecke®. Innerhalb dieser Flache kénn-
ten ca. 4 bis 6 Wohnbaugrundstlcke entwickelt werden.

Die Wohnbauflache ist Inhalt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bad
Kleinen Nordwest“. In dem Bebauungsplan wird die Flache als Mischgebiet festge-
setzt. Um den planerischen Willen der Gemeinde zu beachten, ist in diesem Bereich,
sofern die Errichtung von Wohnbebauung beabsichtigt ist, weiterhin der Baugebietstyp
zu wahren. Darlber hinaus sind die im Bebauungsplan festgesetzten immissions-
schutzrechtlichen MalRnahmen zu berucksichtigen. Eine Erschliefung der Flache
wurde ausschlieBlich Gber die Stralde ,An d. Feldhecke® oder Uber den ,Buchenring®
erfolgen.

Wohnbauflache 2
Die Flache befindet sich im Osten des Siedlungsbereiches, unmittelbar an den ,Kop-
pelweg” angrenzend. Die Flache stellt eine Brachflache dar, die von Gehdlzstrukturen
zur freien Landschaft abgegrenzt wird. Auf der Flache kénnten rund 2 bis 3 Baugrund-
stiicke entstehen.
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In unmittelbarer Nachbarschaft zu der Brachflache befindet sich der Jugendclub von
Bad Kleinen. Die soziale Einrichtung erfahrt einen grof3en Zulauf. Die Gemeinde ist
bestrebt, in diesem Bereich weitere gemeinbedarfliche Einrichtungen zu entwickeln.
Der Bereich ist daher Bestandteil des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 29. Die Flache wird kunftig als Gemeindebedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Sie ent-
fallt folglich fur eine wohnbauliche Entwicklung.

Wohnbauflache 3

Nordlich des derzeitigen Aldi-Nord-Gebaudes befindet sich eine weitere Brachflache,
die fur eine wohnbauliche Entwicklung gemaf wirksamen Flachennutzungsplan in Be-
tracht kommt. Innerhalb dieser Flachen konnten rund 8 bis 10 neue Wohnbaugrund-
sticke entstehen. Fur eine mogliche Bebauung der Flache ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan ist voraussichtlich im Regelverfah-
ren nach § 2 BauGB aufzustellen. Sofern diese Flache baulich entwickelt werden soll,
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung u. a. die vom baulichen Umfeld aus-
gehenden Larmimmissionen zu berucksichtigen. Ebenso ist ein Ausbau der verkehrli-
chen ErschlieBung erforderlich, da die Flache derzeit lediglich tber einen unausge-
bauten Stichweg erschlossen ist.

Wohnbauflache 4

Die Wohnbauflache 4 befindet sich im Kreuzungsbereich der ,Hauptstralle“ bzw. der
,Viechelner Chaussee“ und dem ,Koppelweg“. Die Flache ist als Baullcke einzuord-
nen, auf der ca. 3 bis 5 Baugrundstlicke entstehen kdnnten.

Wohnbauflache 5

Am ostlichen Ortseingang, sudlich der ,Viechelner Chaussee® befindet sich eine wei-
tere Baulucke. Hier besteht die Moglichkeit, rund 3 weitere Wohnbaugrundstticke zu
entwickeln. Die immissionsschutzrechtlichen Belange der sudlich verlaufenden
Bahntrasse sind zu berucksichtigen.

Wohnbauflache 6
Die Flache im Bereich der Strale ,Wochenendsiedlung® stellt eine Baullcke fur die
Errichtung eines Wohnbaugrundsttckes dar.

Wohnbauflache 7

Die Flache befindet sich am westlichen Ortseingang, unmittelbar stdlich der ,Gallenti-
ner Chaussee”. Innerhalb dieser Flache kdnnten ca. 4 neue Baugrundstiicke entste-
hen. Der Bereich stellt sich derzeit als Brachflache dar und ist Bestandteil des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bad Kleinen. Derzeit ist fur den
Bereich eine Parkplatzflache festgesetzt. Sofern hier die Errichtung von Wohnbau-
grundstiicken beabsichtigt ist, wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Zudem sind die immissionsschutzrechtlichen Belange der unmittelbar sudlich verlau-
fenden Bahntrasse zu berlcksichtigen.

Wohnbauflache 8

Die Wohnbauflache befindet sich, wie die Flache 7, am westlichen Ortseingang unmit-
telbar sudlich der ,Gallentiner Chaussee®. Ebenfalls stellt die Flache eine Brachflache
dar, die derzeit teilweise mit leerstehenden Lagerhallen Uberbaut ist. Die Flache ist
auch Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4. Die Flache ist als
gemischte Bauflache festgesetzt. Flr den Bereich sind zwei Baufelder Gber Baugren-
zen mit der Errichtung von maximal zwei bzw. vier Vollgeschossen festgesetzt.
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Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang ist hier eher die Errichtung von ver-
dichtetem Wohnraum denkbar.

Fazit

Im Rahmen der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung
zusatzlicher Wohnbauflachen in der Gemeinde Bad Kleinen wurde eine umfassende
wohnbauliche Alternativenprufung durchgefuhrt. Ziel war es, zu prifen, ob fur eine
wohnbauliche Weiterentwicklung der Gemeinde moglicherweise geeignete Flachen in-
nerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes zur Verfugung stehen.

Hierzu wurden insgesamt acht potenzielle Wohnbauflachen innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs untersucht. Die Analyse zeigt, dass es sich bei diesen Flachen uber-
wiegend um Baullcken, Brachflachen oder kleinflachige Entwicklungsbereiche han-
delt, die nur eine sehr begrenzte Anzahl an Wohnbaugrundstucken ermaoglichen. In
der Mehrzahl der Falle konnten lediglich ein bis maximal funf Baugrundstucke realisiert
werden. Selbst die flachenmallig groRten Potenziale (Wohnbauflache 3 sowie Wohn-
bauflache 8) erlauben, unter Bertcksichtigung der erforderlichen Bauleitplanung, im-
missionsschutzrechtlicher Restriktionen, verkehrlicher Erschlieungserfordernisse so-
wie bestehender Festsetzungen rechtsverbindlicher Bebauungsplane, nur eine be-
grenzte und teilweise stark eingeschrankte Wohnbauentwicklung.

Dartber hinaus stehen einzelne Flachen einer wohnbaulichen Nutzung faktisch nicht
zur Verflgung. So ist die Wohnbauflache 2 aufgrund der vorgesehenen Entwicklung
als Gemeindebedarfsflache planerisch gebunden und entfallt vollstandig fir eine
Wohnnutzung. Andere Flachen sind durch bestehende Bebauungsplane als Mischge-
biete oder Parkplatzflachen festgesetzt (Wohnbauflachen 1, 7 und 8). In den Mischge-
bieten ist zwar Wohnbebauung zulassig, jedoch muss zur Wahrung des Gebietstyps
die gleichberechtigte Prasenz gewerblicher Nutzungen gewahrleistet bleiben, sodass
eine primar wohnbauliche Entwicklung nur nach Aufgabe des bisherigen planerischen
Willens der Gemeinde bzw. nach entsprechenden Plananderungen mdglich ware.
Hinzu kommen erhebliche Nutzungskonflikte, insbesondere durch Verkehrs- und
Schienenlarm (Wohnbauflachen 5, 7 und 8) sowie durch bestehende gewerbliche oder
infrastrukturelle Nutzungen im Umfeld.

In der Zusammenfassung wird deutlich, dass die im wirksamen Flachennutzungsplan
i. d. Fassung der 3. Anderung der Gemeinde Bad Kleinen vorhandenen innerdrtlichen
Potenziale zwar einen Beitrag zur Innenentwicklung leisten kdnnen, jedoch weder ein-
zeln noch in ihrer Summe geeignet sind, den bestehenden und absehbaren Wohn-
raumbedarf der Gemeinde in der erforderlichen Dimension zu decken. Die Flachen
sind kleinteilig, teilweise planerisch vorbelastet und vielfach mit erheblichen Restrikti-
onen behaftet. Eine zusammenhangende, stadtebaulich geordnete und bedarfsge-
rechte Wohnbauentwicklung ist auf dieser Grundlage nicht realisierbar.
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Abbildung 1: Uberlagerung Luftbild der Siedlungslage Bad Kleinen (inkl. Biotope) mit ausgewiesenen
Bauflachen gemaR dem wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung, Darstellung entwick-
lungsfahiger Wohnbauflachen (rot umrandete Flachen mit Nummerierung), o. M.

3. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Bad Kleinen mit einer GroRe von rund 10,5 ha befindet sich im Nordosten von Bad
Kleinen, unmittelbar ostlich der Landesstrafle L 031.
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3.1. Bisherige Darstellungen fiir den Anderungsbereich

Der wirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung der Gemeinde
Bad Kleinen enthalt fiir den Anderungsbereich folgende Darstellungen:
e Gemischte Bauflache (§ 5 a sb. 2 Nr. 1 BauGB),
e Grunflache ,Abstandsgrin® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
e Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
e Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
e Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Trinkwasser-
schutzzone Il (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Nordlich sowie dstlich grenzen weiteren Flachen fir die Landwirtschaft an. Im Stden
wird eine Wohnbauflache dargestellt. Westlich werden weitere Bauflachen in Form
von Wohnbauflachen sowie gemischten Bauflachen dargestellt.

3.2, Ziel der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen
enthalt fir den Anderungsbereich kiinftig folgende Darstellungen:
e Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
e Sonderbauflache ,Versorgungszentrum® (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
e Flachen, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs ,Feuer-
wehr” (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
e Flachen, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
e Flache fir den 6rtlichen Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),
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e Grunflache ,Parkanlage” (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Die Gemeinde beabsichtigt, eine bauliche Arrondierung des norddstlichen Siedlungs-
randes bauleitplanerisch vorzubereiten. Die GroRenausdehnung nimmt Bezug auf das
bauliche Umfeld. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dabei mit dem pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuer-
wehr und Wohnen Nordost* aufgestellt.

Begrundung zur Darstellung einer Wohnbauflache:

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache sollen die planerischen Voraussetzungen
geschaffen werden, um auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Allgemeine
Wohngebiete festzusetzen. Die vorhandenen Baulandreserven der Gemeinde Bad
Kleinen sind bis auf kleinflachige Baulicken bzw. Brachflachen vollstandig ausge-
schopft. Im Zentrum von Bad Kleinen, nordlich des ,Uferweges®, wird derzeit das Muh-
lenquartier entwickelt. Hier entsteht vor allem mehrgeschossiger und verdichteter
Wohnraum. Neben Mietreihenhdusern und Mehrfamilienhausern erfolgte ein Ausbau
bzw. Umbau vorhandener Gebaude fur die Schaffung neuer Eigentums- und Mietwoh-
nungen. Insgesamt werden mit dem Planvorhaben rund 70 neue Wohneinheiten ge-
schaffen. Neben dem Bedarf an mehrgeschossigem Wohnraum, der durch das Muh-
lenquartier gedeckt werden kann, besteht in der Gemeinde Bad Kleinen ebenfalls die
Nachfrage nach Einfamilien- bzw. Doppelhausern.

Die Gemeinde verfugt Uber Bildungsangebote in Form einer Regionalschule mit
Grundschule sowie Uber eine Kindertagesstatte. Dartiber hinaus gibt es im Gemein-
degebiet weitere soziale Einrichtungen. Auch das Versorgungsangebot mit Gutern des
taglichen Bedarfs ist in Bad Kleinen vorhanden. Die verkehrlich glinstige Lage in der
Nahe zur Bundesstralte B 106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin in ca. 30
min sowie die Hansestadt Wismar innerhalb von 20 min erreichbar sind, ist ein weitere
Grund, der die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken begunstigt. Die
Gemeinde ist gewillt, der Wohnraumnachfrage zu entsprechen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan i. d. Fassung der 3. Anderung wurde im Ur-
sprungsplan aus dem Jahr 1999 eine grof3ere Wohnbauflache im Nordwesten darge-
stellt. In den vergangenen 20 Jahren erfolgten im Gemeindegebiet keine weiteren gré-
Rerflachigen wohnbaulichen Entwicklungen. Lediglich die im Ursprungsflachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen sind in den letzten Jahrzehnten baulich ent-
wickelt worden. Mit dem wirksamen Flachennutzungsplan hat sich die Gemeinde be-
reits vor 20 Jahren Gedanken zu einer wohnbaulichen Entwicklung des vorliegenden
Anderungsbereiches gemacht. Ein Teilbereich ist bereits als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Planungsabsichten der Gemeinde haben sich mit der Zeit jedoch verandert,
sodass eine grollere Wohnbauflache in diesem Bereich ausgewiesen wird.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt mit der Darstellung der Wohnbauflache eine
zukunftsweisende Flachendarstellung, um der Wohnraumnachfrage auch in den kom-
menden Jahren zu entsprechen.

Begrindung zur Darstellung einer Sonderbauflache:

Mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Versorgungs-
zentrum® sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um kunftig die
Nahversorgung des Gemeindegebietes sowie dessen Umfeld mit Gltern des taglichen
Bedarfs sicherzustellen.
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Mit der Darstellung mochte die Gemeinde Bad Kleinen den Zielen der Raumordnung
entsprechen. Demnach ist das Gemeindegebiet als Grundzentrum eingestuft, welches
einer Versorgungsfunktion nachkommen soll. Mit der kiinftigen Entwicklung eines Ver-
sorgungszentrums erfolgt eine Weiterentwicklung des Versorgungsangebotes mit Gu-
tern des taglichen Bedarfs.

Begrundung zur Darstellung einer Flache, bauliche Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs ,Feuerwehr":

Die dargestellte Flache, bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” soll die Errichtung eines neuen Feuerwehrgera-
tehauses planungsrechtlich vorbereiten. Die ortliche Feuerwehr verfligt an ihrem aktu-
ellen Standort nicht mehr Uber gentigend Flachen, um einen zeitgemalien Betriebsab-
lauf zu gewahrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften
ergibt sich ein erhohter Bedarf an Raumlichkeiten. Es ist daher beabsichtigt, einen
neuen Feuerwehrstandort innerhalb des Anderungsbereiches, unmittelbar an der Lan-
desstralde L 031, zu entwickeln. Der Standort der geplanten Neuerrichtung einer Feu-
erwehr wurde im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes zum Be-
bauungsplan Nr. 29 untersucht. Hier wurde auch die Option untersucht, die Feuerwehr
im Sudosten des Plangebietes, im Bereich des ,Koppelweges*, zu errichten.

Der geplante Feuerwehrstandort wird an der Landesstralle vorgesehen, da dieser
Standort eine deutlich bessere verkehrliche Anbindung gewahrleistet. Im Vergleich
dazu liegt der alternative Standort weiter von der Landesstrale entfernt, wodurch sich
im Einsatzfall langere Ausruckzeiten ergeben konnten. Eine schnelle und ungehinderte
Erreichbarkeit des Uberdrtlichen Strallennetzes ist jedoch flr die Leistungsfahigkeit
der Feuerwehr von wesentlicher Bedeutung.

Zudem verlauft die ErschlieBung des alternativen Standorts teilweise Uber eine Wohn-
stralRe. Im Einsatzfall konnten hier Nutzungskonflikte entstehen, etwa durch parkende
Fahrzeuge, spielende Kinder oder erhdhtes Verkehrsaufkommen, was die Ausrickge-
schwindigkeit der Einsatzfahrzeuge beeintrachtigen kann.

Aus diesen Grunden wird der Standort an der Landesstralle L 031 als stadtebaulich
und funktional geeigneter angesehen und im Anderungsbereich entsprechend darge-
stellt.

Begrundung zur Darstellung einer Flache, bauliche Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®:

Mit der Darstellung soll ein weiterer Ausbau des gemeinbedarflichen sowie sozialen
Nutzungsangebots im Gemeindegebiet gesichert werden. Im unmittelbaren baulichen
Umfeld befinden sich bereits gemeinbedarfliche Einrichtungen in Form des ortsansas-
sigen Jugendclubs. Die Gemeinde ist bestrebt den Standort weiterzuentwickeln. Zu-
dem wird mit der Planung ein stadtebaulicher Missstand behoben.

Begrindung zur Darstellung einer Flache fir den értlichen Verkehr:

Mit der Darstellung einer Verkehrsflache soll die Voraussetzung zur verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebietes geschaffen werden. Die dargestellte Flache flur den ortli-
chen Verkehr bindet hierbei an die vorhandenen, bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Verkehrsflachen an.
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Begrundung zur Grunflache ,Parkanlage®:

Mit der Darstellung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® wird auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits die zukunftige Entwicklung einer 6f-
fentlichen Grinflache abgebildet. Die Gemeinde Bad Kleinen ist gewillt, mit dem pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 neben Wohnraum u. a. auch
Grinflachen zur Aufwertung der bebauten Strukturen und zur Schaffung von griinen
Aufenthaltsmdglichkeiten zu etablieren. Aufgrund der GroRe der geplanten Grunfla-
chen erachtet die Gemeinde es als erforderlich, die Grunflache bereits im Flachennut-
zungsplan darzustellen.

Auswirkungen durch Wegfall der bisherigen Nutzungsausrichtung

Durch den Wegfall der bisherigen Flachenausweisungen (hier: gemischte Bauflache,
Grinflache ,,Abstandsgrin® und Flache fir die Landwirtschaft) fallen Nutzungen weg,
die teilweise in der angestrebten Art bisher nicht existiert haben. Die dargestellte Grun-
flache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sollte als griine Abschirmung zur
freien Landschaft dienen. Die Grinflache wurde jedoch in den vergangenen 26 Jahren
nie entwickelt. Zudem stellt die gemischte Bauflache derzeit eine Brachflache dar. Die
Planungsabsichten fur den Bereich haben sich in den vergangenen Jahren verandert.

Mit dem Wegfall der dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft entsteht ein Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflachen. Im Rahmen der Alternativenprtifung wurden die In-
nenbereichspotentiale untersucht. Der Gemeinde Bad Kleinen stehen keine Innenbe-
reichsflachen bzw. Bauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan zur wohnbauli-
chen Entwicklung zur Verfigung. Der Eingriff in den Au3enbereich wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechend ausgeglichen. Durch die geplante Durch-
grinung des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 29) erfolgt keine vollstandige bauliche
Entwicklung. Grinflachen lockern das zuklinftige Wohngebiet auf und starken den lo-
kalen Naturhaushalt.

4, Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 10,5 ha.

Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

. . .. 4. Anderung
Bisherige Flachennutzungsplanung des Flichennutzungsplanes

Wohnbauflache 19 720 m? | Wohnbauflache 9 560 m?
Gemeinbedarf 770 m?
~.Feuerwehr®
Verkehrsflache 1 050 m?
Grunflache 8 340 m?

Griunflache 19 210 m? | Wohnbauflache 9 540 m?
Gemeinbedarf 4 220 m?
~Feuerwehr”
Verkehrsflache 2 820 m?
Grinflache 2 630 m?

Verkehrsflache 3500 m? | Wohnbauflache 2 320 m?
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Gemeinbedarf 800 m?
~Feuerwehr”
Verkehrsflache 260 m?
Grinflache 120 m?
Gemischte Bauflache 5 350 m? Gemeinbedarf 5 350 m?
,S0zialen Zwecken die-
nende Gebaude u. Ein-
richtungen®
Wohnbauflache 32 060 m?
Sonderbauflache 20 150 m?
Gemembed;arf 1010 m?
~Feuerwehr
Flache fur die > | Gemeinbedarf
Landwirtschaft 57 870m »o0zialen Zwecken die- 490 m?
nende Gebaude u. Ein-
richtungen®
Verkehrsflache 3 900 m?
Grunflache 260 m?
Gesamt 105 650 m? | Gesamt 105 650 m?

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

5. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Moéglichkeit zu I6sen. Hier ist insbesondere darauf zu ach-
ten, dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG zu entsprechen und schutzenswerte
sowie storungsintensive Nutzungen nicht in unmittelbarer raumlicher Nahe zu veror-
ten.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Bauflachen in unmittelbarere
Nahe zueinander dargestellt, dessen Immissionen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu untersuchen sind.

Fir die Flachendarstellungen wird zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ein
Larmgutachten erarbeitet, das die auf das Plangebiet einwirkenden sowie von dem
Plangebiet ausgehenden Immissionen untersucht. Die Ergebnisse werden in den Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 29 eingearbeitet.

6. ErschlieBung
Der Anderungsbereich bindet westlich an die Landesstraflte L 031 sowie sudostlich an
den ,Koppelweg“ an. Derzeit ist der Anderungsbereich nicht erschlossen. Eine Er-

schlielung erfolgt im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen.
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Die Voraussetzungen der technischen ErschlieBung des Anderungsbereiches werden
ebenfalls mit der verbindlichen Bauleitplanung vorbereitet und im Rahmen der Ausfuh-
rungsplanung erfolgen.

7. Planungskosten

Die Planungskosten der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad
Kleinen werden von der Gemeinde getragen.

8. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fliir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlief3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zustandiger Bodenschutzbehoérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Malinahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unno-
tige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grund-
lage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Rechtliche Grundlagen

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prufende
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634) einschlieldlich aller
rechtskraftigen Anderungen ist fur alle Bauleitplane im Regelverfahren ein
Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begrundung ist der
Umweltbericht zusammen mit der Flachennutzungsplananderung offentlich
auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf die Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) gepruft und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung umfasst die
Umweltprifung auch die Berlcksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
sowie die Bestimmung erforderlicher Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen, d. h. der Umweltprufung, werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von
der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen
Nordost".

Fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung werden die voraussichtlich
eintretenden Auswirkungen auf die Schutzglter zusammenfassend betrachtet und
bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie8lich der entstehenden Wechselwirkungen
gemall den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 5 BauGB. Als geeignete
Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten
Flachennutzungen gegenlber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als erster Schritt
der Analyse deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu
untersuchenden Schutzguter kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine
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naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem
Vorhaben ergebenden Veranderungen. Die methodische Vorgehensweise zur
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planungen erfolgen
im Regelfall verbal argumentativ.

1.2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt derzeit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
auf. Mit der Flachennutzungsplananderung beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches und den noérdlichen Ortseingang
neu zu gestalten. Neben neuem Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im
Nordwesten anknupft, soll der neue Ortseingang auch Uber Versorgungseinrichtungen
und Gemeinbedarfsflachen verfligen. Das Plangebiet umfasst eine Grdélke von ca.
10,5 ha.

Die Gemeinde verfugt uUber den wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der
3. Anderung aus dem Jahr 2013. Im Ursprungsflachennutzungsplan, der im Jahr 1999
wirksam wurde, wurde im Nordwesten von Bad Kleinen eine gro3ere Wohnbauflache
dargestellt. Zudem hat sich die Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt auch mit dem
vorliegenden Anderungsbereich fachlich auseinandergesetzt. Ein Teilbereich ist im
wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 3. Anderung bereits als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen des wirksamen Flachennutzungsplanes sind in
den vergangenen Jahrzehnten Uberwiegend bebaut worden. Die Nachfrage nach
Wohnraum in der Gemeinde Bad Kleinen besteht weiterhin. Die verkehrlich glinstige
Lage des Gemeindegebietes zur Bundesstrale B 106, von der aus die
Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar lediglich rund 19 km bzw.
15 km entfernt sind, beglnstigt die Nachfrage nach weiterem Wohnraum.

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache fur die Schaffung neuer
Versorgungseinrichtungen wurden im Vorfeld der Planungen Standortalternativen
seitens der Versorger im Gemeindegebiet untersucht. Bisher befinden sich die beiden
Nahversorger im Ortskern des Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden
jedoch Erweiterungsabsichten geauliert, die an den derzeitigen Standorten nicht
realisierbar sind. Weitere innerortliche Flachen fur die beabsichtigte bauliche
Entwicklung stehen ebenfalls nicht zur Verfiugung. Vor diesem Hintergrund ist eine
Verlagerung an den noérdlichen Ortseingang von Bad Kleinen vorgesehen.

1.3. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanungen
Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen

hinsichtlich der regionalen Entwicklung der Ortschaft Bad Kleinen innerhalb der
gleichnamigen Gemeinde zusammenfassend dargestellt.
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Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016)

Fir die Gemeinde Bad Kleinen werden im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e Vorbehaltsgebiet Tourismus:

,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. [...] Die Vorbehalts-
gebiete Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung
finden.”

¢ Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.“

e Landliche Raume

,Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, der dort
lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdéglichen, ihre typische Siedlungsstruktur und
das [...] kulturelle Erbe bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die
Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.“

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Far den planungsrelevanten Bereich werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) die nachfolgenden
Aussagen getroffen. Der planungsrelevante Bereich befindet sich:

¢ Im landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, sowie im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Die Gemeinde Bad Kleinen stellt ein Grundzentrum dar.
(s. Karte 3, RREP WM)

e Im Tourismusentwicklungsraum. Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen
ein Regional bedeutsames Radroutennetz und ein europaischer
Fernwanderweg. (s. Karte 4, RREP WM)

Die Gemeinde Bad Kleinen hat derzeit rund 3. 700 Einwohner (Stand Dezember 2024).
Das Grundzentrum Bad Kleinen ist durch seine geografisch ginstige Lage am
Schweriner AulRensee zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt
Wismar unmittelbar an der Bundesstralle B 106 gepragt. Gemal dem
Landesraumentwicklungsprogramm stellen Grundzentren Ankergemeinden eines
Gebietes dar, in denen Einrichtungen der uberdrtlichen Daseinsvorsorge gebundelt
sind und somit das Grundgerust der Versorgung der Flache darstellen. Sie sind
Standorte von Einzelhandelseinrichtungen, Schulen, Post- und Bankeinrichtungen,
Arzten, Apotheken, Sozialeinrichtungen und Verwaltungen. Grundzentren sollen als
Uberdrtlich bedeutsame Standorte von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
insbesondere mit Blick auf die absehbar weitere Bevdlkerungsausdinnung in
landlichen Raumen in ihrer Funktion als raumliche Versorgungs- und ortliche
Wirtschaftsschwerpunkte gesichert und gestarkt werden.

Gemall dem Landesraumentwicklungsprogramm sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die Gemeinde Bad Kleinen in
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einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen
entsprechend den MalRgaben des Landesraumentwicklungsprogramms dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes weisen Wertzahlen von
48 bis 53 auf. Gemall dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes
sind Flachen, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen
dargestellt werden, von dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Boden ausgenommen.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sidliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49.

Weiterhin liegt die Gemeinde Bad Kleinen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
welcher gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm eine besondere Eignung fir
Tourismus und Erholung aufweist. In Mecklenburg-Vorpommern hat der Tourismus
aufgrund seiner ortlich und Uberdrtlich wirksamen Katalysatoreffekte eine besondere
Stellung inne, da viele Bereiche, wie Einzelhandel, Handwerk und
Ernahrungswirtschaft, von diesem profitieren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden die
Zielstellungen der ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen Ebene
konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem Landesraumentwicklungsprogramm
allerdings keine wesentlichen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung bezuglich der vorliegenden Planung.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) werden
als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Mal3nahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fur die rdumliche Gesamtplanung getroffen. Er bildet die
Grundlage fur nachfolgende Planverfahren:

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grol¥landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Schweriner Seengebiet (402)

Far den planungsrelevanten Bereich werden im Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) die nachfolgenden Aussagen
getroffen:

e In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensrdume kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 3, GLRP WM)

¢ Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit des Bodens (s. Karte 4, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutz-
wirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers (s. Karte 6, GLRP WM)
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e Das Plangebiet befindet sich in einem niederschlagsbeglnstigten Bereich
(s. Karte 7, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutz-
wurdigkeit des Landschaftsbildes (s. Karte 8, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Funktionsbewertung in einem
Bereich mit geringer Schutzwurdigkeit der landschaftlichen Freirdume
(s. Karte 9, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb europaischer Schutzgebiete (Natura
2000-Gebiete) (s. Karte 9, GLRP WM).

¢ Das Plangebiet befindet sich au3erhalb nationaler Schutzgebiete (s. Karte 11
GLRP WM).

e In Bezug auf die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 13, GLRP WM).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Konflikte mit den
dargestellten Entwicklungszielen ableiten.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Bad Kleinen verflgt Gber keinen Landschaftsplan.

1.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb internationaler und nationaler
Schutzgebiete. Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete aufgefuhrt:

e Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner See“ (ca. 500 m ostlich)

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2234-304 ,Schweriner
AuRensee und angrenzende Walder und Moore (ca. 650 m suddstlich)

e Landschaftsschutzgebiet (LSG) 138b ,Schweriner Aul3ensee” (ca. 500 m
Ostlich)

Aufgrund der ausreichenden Entfernung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
der malgeblichen Bestandteile der benannten Schutzgebiete zu erwarten. Die
genauen Auswirkungen auf die internationalen und nationalen Schutzgebiete werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich die nachfolgenden gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope:

e NWM18813 - Permanentes Kleingewasser (0,0273 ha)
e NWM18830 - Permanentes Kleingewasser; undiff. Rohricht (0,1621 ha)

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone 2) befinden sich des Weiteren die
nachfolgenden gemaf § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope:
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e NWM18836 — Temporares Kleingewasser; Staudenflur; verbuscht (0,0280 ha)
¢ NWM18834 — Permanentes Kleingewasser; Teich (0,0266 ha)

Die genannten Biotopstrukturen werden laut Gesetzesbegriff als stehende
Kleingewasser einschliefl3lich der Ufervegetation definiert.

Aufgrund der Entfernung sowie der umliegenden Nutzungsstrukturen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der benannten Biotopstrukturen zu erwarten. Die
genauen Auswirkungen auf die gemal® § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21. Grundlagen und Methodik der Umweltplanung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriafung durchgefuhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der
Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt
eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellit.
Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur den
Anderungsbereich einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen. Soweit
erforderlich wird der Anderungsbereich im Hinblick auf die einzelnen Schutzglter
separat betrachtet. Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch im Vergleich
zum Bebauungsplan eine eher Uberschlagige Betrachtung und Bewertung erfolgt, wird
bei einer vergleichbaren  Ausgangslage und Planungsinhalten eine
zusammenfassende Darstellung durchgefuhrt.

2.2. Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien

Larm- und Lichtimmissionen

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Veranderung der
akustischen und lufthygienischen Belastungssituation, Erschutterungen,
Geruchsbelastigungen, gesundheitsgefahrdende Altlasten)

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen,
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Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als
Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die
Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller
Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die
naturbezogene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fir den
Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Basisszenario

Larm- und Lichtimmissionen

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen verursachen keine Immissionen. Larm- und
Lichtimmissionen sowie Schadstoffeintrage sind ursachlich von der angrenzenden
Landstralle LO31 zu erwarten.

Visuelle Wahrnehmung

Der Anderungsbereich charakterisiert sich als Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache, bestehend aus Acker und Intensivgranland. Im suddstlichen Teil befinden sich
ungeordnete Siedlungsstrukturen und Brachflachen.

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Das Plangebiet besitzt keine besondere Eignung als Erholungsraum und erfullt keine
Versorgungsfunktion.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet hat in seiner aktuellen Auspragung keinen Einfluss auf die
Wohnverhaltnisse der umgebenden Wohnbebauung.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larm- und Lichtimmissionen

Mit der Errichtung von Siedlungsstrukturen, insbesondere solcher, die einer
regelmafigen und intensiven Nutzung unterliegen (z.B. Versorgungseinrichtungen) ist
von einer hoheren Frequentierung des Gebietes und somit von einer hoheren
Belastung durch Larm, Licht und anderer Immissionen auszugehen. Die genauen
Auswirkungen potenzieller Immissionen auf das Schutzgut Mensch werden auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung gepruft und ggf. Malnahmen zur Vermeidung und
Minderung festgelegt.

Visuelle Wahrnehmung

Die Umnutzung der Offenlandflachen wird zu einer Veranderung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes fluhren.

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Es ist davon auszugehen, dass sich die Umnutzung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen positiv auf die Erholungsnutzung und den Versorgungsgrad des
Anderungsbereiches auswirkt.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Im Rahmen der vorliegenden Planung sollen Flachen fir Wohnraum und
Versorgungseinrichtungen sowie Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen werden. Dies
ist in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als positiv zu
werten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die bestehende Flachennutzung erhalten.
Das Schutzgut Mensch ist nicht betroffen.
Bewertung- Schutzgut Mensch

Die vorliegende Planung ist in Hinblick auf die Erholungs- und Freizeitnutzung sowie
die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als positiv zu bewerten.

Potenzielle Beeintrachtigungen der visuellen Wahrnehmung sowie potenzielle
Belastungen durch Larm, Licht und andere Immissionen werden durch die Festlegung
geeigneter Mallnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vermieden bzw.
hinreichend gemindert.

Insgesamt ist mit der Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

2.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

Pflanzen

Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
Seltenheit/ Gefahrdung

Vielfalt

Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
Biotopverbund

Tiere
e Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
e Vorkommen gefahrdeter Arten
e Vielfalt der Tierarten

Biologische Vielfalt
e Biotopausstattung (Vielfalt innerhalb und zwischen Arten, Biologische Vielfalt,
Vielfalt an Biotopen)

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Bewertet werden dabei insbesondere die
Hemerobie (Grad der menschlichen Beeinflussung), die Vielfalt und Gefahrdung von
Arten und Biotopen sowie deren 6kologische Wiederherstellbarkeit und Einbindung in
den Biotopverbund. Im Hinblick auf die Pflanzenwelt erfolgt die Betrachtung unter
anderem anhand der Vielfalt der Vegetationsstrukturen, der Seltenheit und
Gefahrdung einzelner Arten oder Biotoptypen sowie der Maoglichkeit zur

21



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen - Vorentwurf

Wiederherstellung beeintrachtigter Standorte. Ein besonderes Augenmerk liegt auf
dem Grad der Vorbelastung durch menschliche Nutzung (Hemerobie) und der Rolle
der jeweiligen Biotope innerhalb des regionalen Biotopverbunds. Fur das
Tierartenspektrum ist neben der allgemeinen Artenvielfalt vor allem das Vorkommen
geschutzter oder gefahrdeter Arten von Bedeutung. Auch hier flieRen der
Hemerobiegrad sowie die Bedeutung des Untersuchungsraums als Lebens-,
Fortpflanzungs- oder Rickzugsraum in die Bewertung ein.

Die biologische Vielfalt als Ubergeordneter Bewertungsaspekt bezieht sich auf die
Ausstattung mit verschiedenen Biotoptypen sowie auf die Vielfalt innerhalb und
zwischen Arten. Sie stellt einen zentralen Indikator fur die Funktionsfahigkeit und
Stabilitat von Okosystemen dar. Auswirkungen einer Planung auf dieses Schutzgut
sind insbesondere dann bedeutsam, wenn Lebensraume zerstort, zerschnitten oder in
ihrer Funktion eingeschrankt werden, wenn Vorkommen geschutzter Arten betroffen
sind oder wenn die biologische Vielfalt durch eine Verarmung der Struktur- und
Artenausstattung reduziert wird.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange gemal §44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berucksichtigen. Dabei ist zu prifen, ob das
Vorhaben Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten hat.
Gemal §44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten:

e besonders geschutzte Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten,

o ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder aus der Natur zu enthehmen,

« ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren oder erheblich zu stéren,

e sowie besonders geschutzte Pflanzen zu entnehmen oder zu zerstoren.

Dabei gilt: Wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z. B.
Brutplatze, Niststandorte, Uberwinterungsquartiere) im rédumlichen Zusammenhang
dauerhaft erhalten, kann ein Eingriff unter bestimmten Voraussetzungen zulassig sein.
In solchen Fallen kénnen vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Sicherung dieser
Funktion erforderlich sein.

Besondere Relevanz besitzen dabei:

o Alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Vogel-
schutz-RL), einschliellich regelmalig auftretender Zugvogel gemal Art. 4
Abs. 2 Vogelschutz-RL,

o Alle Tierarten des Anhangs IVa der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),

o Alle Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-RL.

Die Anwendung des § 44 BNatSchG dient der Umsetzung der europaischen Vorgaben
aus der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie. Daher ist im Rahmen der
Bauleitplanung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden oder — falls erforderlich — im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Ausnahmeprifung abgearbeitet werden konnen. Grundlage dabei kann ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder eine SPA- oder FFH-Vertraglichkeitsprifung
sein.

Basisszenario

Pflanzen

Eine detaillierte Aufnahme der Biotoptypen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Die vorgefundenen Biotoptypen lassen Ruckschlisse auf das
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Vorkommen von streng geschutzten Arten zu. Aufgrund der Uberwiegend
anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind die Seltenheit, Vielfalt und
Naturnahe generell als niedrig einzustufen. Ein Vorkommen seltener, wertvoller oder
geschutzter Pflanzenarten ist nicht zu erwarten.

Tiere

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend Ackerflachen und Intensivgrinland im
Randbereich des Siedlungsgebietes der Ortschaft Bad Kleinen. Dementsprechend ist
hauptsachlich ein Vorkommen typischer Kulturlandschaftsbewohner, insbesondere
Arten landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie Arten des Siedlungs- und
Siedlungsrandbereiches zu erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Erarbeitung von einem
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag. Dieser beschaftigt sich insbesondere mit dem
moglichen Eintreten und Vermeiden von Verbotstatbestanden gemaly § 44 Abs. 1
BNatSchG. Grundsatzlich wird aufgrund der Auspragung des Plangebietes mit einem
Vorkommen wenig storungsempfindlicher Arten gerechnet.

Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch anthropogene Nutzungen gepragt
und befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten. Die biologische Vielfalt wird generell
als gering eingeschatzt.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden landwirtschaftliche Flachen in eine andere
Nutzung Uberfihrt. Dadurch sind Veranderungen der vorherrschenden
Biotopstrukturen, Beschadigungen oder Beseitigungen potenzieller Lebensraume
sowie Veranderungen der Artzusammensetzung im Plangebiet moglich.

Die genauen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
sowie ggf. erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 29)
ermittelt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die Flachennutzung nicht verandern.
Es waren daher keine Veranderungen der Artenzusammensetzung zu erwarten.

Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Beachtung der ggf. notwendigen artenschutzrechtlichen Mallinahmen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

24. Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

e Filter- und Pufferfunktion
e Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
o Wertvoller Boden, Kulturgut
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¢ Anthropogene Beeintrachtigungen
o Altlasten

Der Boden erfullt im Natur- und Landschaftshaushalt sowie im Stoffkreislauf zentrale
Funktionen. Er wirkt als Filter, Speicher und Puffer fir Wasser, Luft und Nahrstoffe und
tragt zur Umwandlung von Stoffen bei. Zudem stellt er einen wichtigen Lebensraum
fur Pflanzenwurzeln, Mikroorganismen und Bodentiere dar. Die physikalischen und
chemischen Eigenschaften des Bodens - wie Substratzusammensetzung,
Humusgehalt und Wasserhaushalt — beeinflussen maldgeblich die Auspragung der
natlrlichen Vegetation und die Standortqualitat.

Nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat der Boden dartber hinaus eine
bedeutende Funktion fir den Menschen: als Produktionsgrundlage fir die
Landwirtschaft, als Standort fur Siedlung und Infrastruktur sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte (z. B. durch Bodenfunde oder geologische Schichten).

Die anthropogene Beeinflussung des Bodens — etwa durch Versiegelung, Erosion,
Verdichtung oder Schadstoffeintrage — kann diese Funktionen erheblich
beeintrachtigen. Auch potenzielle oder bestehende Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen sind im Rahmen der Planung zu berucksichtigen, da sie Risiken
fur Umwelt und Gesundheit darstellen kénnen.

Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet der nachfolgende Bodentyp
verzeichnet (LUNG 2026):

e Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley); Grundmo-
ranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis flachkuppig

Die Béden im Anderungsbereich zeichnen sich insbesondere durch eine mittlere bis
hohe Pufferkapazitat aus. Die Austauschkapazitdt sowie das natirliche
Ertragspotenzial werden als mittel bis hoch eingestuft. Die Luftkapazitat liegt aufgrund
des starken Wassereinflusses im geringen bis mittleren Bereich. Je nach Auspragung
des Bodensubstrates weisen die Bodden eine mittlere Feldkapazitat auf. Die
Durchlassigkeit der Boden ist insgesamt als gering bis zu bewerten (LUNG 2005).
Durch die anthropogene Nutzung werden die Bodenfunktionen teilweise eingeschrankt
bzw. beeintrachtigt. Im Plangebiet stehen keine seltenen, wertvollen oder vom
Menschen unbeeinflussten Boden an.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet sowie im naheren Umkreis
keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortsrandlage und landwirtschaftliche Nutzung verandert.
Die malgeblichen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden entstehen durch
dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Die genauen Auswirkungen baulicher Eingriffe auf das Schutzgut Boden werden auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepruft und ggf. MalRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation festgelegt.
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Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die derzeitige Nutzung der Flache bestehen.
Die Bodenfunktionen wurden keine wesentlichen Veranderungen erfahren.

Bewertung — Schutzgut Boden

Durch eine dauerhafte Uberbauung oder Versiegelung wird der Boden mafRgeblich
beeintrachtigt. Bei Umsetzung entsprechender MalRnahmen, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, werden diese hinreichend gemindert,
vermieden oder kompensiert.

2.5. Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewésser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
o Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung
e Uberschwemmungsgefahr des Plangebiets

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

Hochwasserrisiko
¢ Risikogebiete
e Uberschwemmungsbereiche

Das Grundwasser ubernimmt eine zentrale Rolle im Naturhaushalt sowie fur die
Trinkwasserversorgung. Seine Beschaffenheit hangt mallgeblich von der
geologischen Ausgangslage, den Bodenverhaltnissen sowie der Art und Intensitat der
Flachennutzung ab. Die Grundwasserneubildung und -dynamik sind wichtige
Kenngroflen fur die langfristige Verfugbarkeit und Qualitat. Flachenversiegelung,
Verdichtung oder Bodenverunreinigungen konnen die naturliche Neubildung hemmen
und die Gefahr von Verschmutzungen durch Schadstoffe erhéhen.

Oberflachengewasser wie Bache, Graben oder Seen Ubernehmen vielfaltige
Okologische Funktionen. Neben ihrer Selbstreinigungsfunktion dienen sie als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, insbesondere in den Ufer- und
Ubergangsbereichen. Ufernahe Nutzungen, etwa durch Bebauung oder
landwirtschaftliche Nutzung, kénnen zu Gewasserbeeintrachtigungen flihren — etwa
durch Erosion, Nahrstoffeintrage oder Beeintrachtigung der Uferstruktur. Zudem ist im
Rahmen der Planung die potenzielle Uberschwemmungsgefahr fiir das Plangebiet zu
prufen und zu bewerten.
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Befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, gelten erhohte
Anforderungen an den Schutzstatus. Ziel ist die Vermeidung von Eintragen schadlicher
Stoffe in das Grundwasser. In diesen Zonen sind bestimmte Nutzungen oder bauliche
Vorhaben nur eingeschrankt oder unter besonderen Auflagen zulassig, um die Qualitat
des Trinkwassers langfristig zu sichern.

Basisszenario
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers ,Warnow-
Schweriner See“ welcher sich mengenmalig und chemisch in einem schlechten
Zustand befindet. Dies ist ursachlich auf die Schadstoffeintrage aus der Landwirtschaft
in Form von Nitrat zurtickzufihren (BFG 2026).

Die Grundwasserressourcen im Plangebiet stellen ein potenziell nutzbares Dargebot
mit hydraulischen Einschrankungen dar. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 90
— 190 mm/a. Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben (LUNG 2026).

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich in ca. 1.400 m Entfernung. Zudem
befinden sich im Plangebiet keine Heilquellen oder Mineralbrunnen sowie Gewasser-
oder Kustenschutzstreifen.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 WHG
oder einem Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 WHG.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist keine signifikante Erhdhung der
Grundwassergefahrdung zu erwarten. Oberflachengewasser werden im Rahmen der
Planung nicht beansprucht. Beeintrachtigungen umliegender Wasserschutzgebiete
sind aufgrund der Entfernung ebenfalls ausgeschlossen. Da sich das Plangebiet
auRerhalb ausgewiesener Hochwasserrisiko- sowie Uberschwemmungsgebiete
befindet, sind keine nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz
zu erwarten.

Uberbauungen und Versiegelungen kénnen sich nachteilig auf den Wasserhaushalt
des Bodens auswirken. Die genauen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und ggf. erforderliche
Vermeidungs- oder Minderungsmalnahmen festgelegt.
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Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die aktuellen Nutzungen bestehen bleiben,
Veranderung im Wasserhaushalt waren nicht zu erwarten.

Bewertung — Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern und Wasserschutzgebieten sowie
nachteilige Auswirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz sind bei Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten. Potenzielle Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
durch Uberbauung und Versiegelung kénnen durch entsprechende MaRnahmen, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, vermieden bzw.
hinreichend gemindert werden.

Insgesamt sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

2.6. Schutzgut Flache

Bewertungskriterien

GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Luftschadstoffe und Larm
Flachenverbrauch

Freiflachen Ubernehmen wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, das Mikroklima
sowie die Lebensqualitat in Siedlungsraumen. Die Grdélke zusammenhangender
Freiflachen ist dabei entscheidend fur deren dkologische Wirksamkeit, insbesondere
als Lebensraum, Frischluftschneise oder Rilckzugsort fur Flora und Fauna. Je
naturnaher diese Flachen ausgestaltet sind — etwa mit heimischen Gehdlzen,
extensiven Wiesen oder unversiegelten Boden — desto hoher ist ihr Beitrag zur
Biodiversitat und 6kologischen Durchlassigkeit.

Die Belastung durch Luftschadstoffe und Larm kann die Funktionalitat und
Aufenthaltsqualitdit dieser Raume erheblich einschranken. Insbesondere in
stadtischen Gebieten ist auf eine ausreichende Pufferung gegenuber verkehrsreichen
Stralden oder gewerblichen Nutzungen zu achten.

Der Flachenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung stellt ein wesentliches
Kriterium bei der Bewertung von Eingriffen in bestehende Freiflachen dar. Eine
sparsame und flacheneffiziente Planung tragt zum Erhalt 6kologisch wertvoller
Strukturen und zur langfristigen Sicherung offener Landschaftsraume bei.

Basisszenario

Das Plangebiet grenzt an das Siedlungsgebiet der Ortschaft Bad Kleinen an. Es
umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, bestehend aus Acker und
Intensivgrinland, sowie kleinrdumig ungeordnete Siedlungsstrukturen und
Brachflachen auf einer Flache von ca. 10,5 ha.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine Umnutzung anthropogen gepragter, intensiv
genutzter Strukturen, wobei Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen Uberplant
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werden. Die Nutzung anthropogen vorbelasteter Flachen ist einer Nutzung von
Flachen in der freien Landschaft vorzuziehen. Die genauen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache, insbesondere durch die Uberbauung bzw. Versiegelung der
Offenlandflachen, werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geprift und ggf.
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation festgelegt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
bestehen bleiben. Die Brachflachen im Randbereich des Siedlungsgebietes wurden
nicht nachgenutzt und wirden voraussichtlich weiter verfallen bzw. ruderalisieren.

Bewertung — Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst ausschlie3lich anthropogen gepragte Strukturen in Form von
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie kleinrdumigen Siedlungsbrachen, die an das
Siedlungsgebiet der Ortschaft Bad Kleinen angrenzen. Die Nutzung anthropogen
vorbelasteter Flachen ist einer Nutzung von Flachen in der freien Landschaft
vorzuziehen.

Potenzielle Beeintrachtigungen sind durch die Umnutzung der Offenlandflachen zu
erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation festgelegt. Unter
Berucksichtigung dessen sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

2.7. Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien

Veranderung des Klimas

Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

Bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale

Luft und Klima sind zentrale Umweltfaktoren, die sowohl die Lebensqualitat des
Menschen als auch die Funktionsfahigkeit von Okosystemen mafRgeblich
beeinflussen. Veranderungen des Ilokalen Klimas - etwa durch Bebauung,
Versiegelung oder den Verlust vegetationsgepragter Flachen — konnen zu einer
Erhdhung der Umgebungstemperaturen und einer veranderten Luftzirkulation fuhren.
Dies wirkt sich unmittelbar auf das stadtische Mikroklima und die thermische Belastung
in Siedlungsraumen aus. Die lufthygienische Situation wird stark durch Emissionen
aus dem Verkehrssektor, gewerblichen Quellen und Heizungsanlagen gepragt. Eine
Verschlechterung der Luftqualitat kann gesundheitliche Risiken erhdhen und die
Aufenthaltsqualitdit insbesondere in dicht besiedelten Gebieten mindern.
Vegetationsflachen Ubernehmen hierbei eine wichtige ausgleichende Funktion: Sie
wirken temperaturregulierend, filtern Schadstoffe aus der Luft und férdern die
Luftbewegung, insbesondere in Form von Kalt- und Frischluftentstehung. Mit dem
fortschreitenden Klimawandel gewinnen bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale
zunehmend an Bedeutung. Dabei spielt die rdumliche Verteilung von Grun- und
Freiflachen ebenso eine Rolle wie deren Vegetationstypen und Durchliftungswirkung.
Malnahmen zur Klimaanpassung sollten daher gezielt auf die Férderung klima- und
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lufthygieneregulierender Faktoren ausgerichtet sein, um stadtische Hitzeinseln zu
reduzieren und gesundheitsférdernde Wohnverhaltnisse zu erhalten.

Basisszenario

Die Landschaftszone ,HOohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte® weist ein
maritim gepragtes Binnenplanarklima auf. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen
im Durchschnitt deutlich tber 600 mm, wobei diese mit dem von Westen nach Osten
abnehmenden atlantischen Einfluss geringer werden. Gleiches gilt fur die mittlere
Temperatur des kaltesten Monats, welche ebenfalls nach Osten hin abnimmt (LUNG
2008).

Die Acker- und Griunlandflachen im Plangebiet tragen in geringen Malk zur
Kaltluftproduktion bei. Sie sind aufgrund ihrer weitlaufigen, Uberwiegend niedrigen
Vegetation jedoch nur bedingt in der Lage, Schadstoffe aus der Luft zu filtern und
Warme zu speichern. Die CO2-Speicherfahigkeit ist zudem stark eingeschrankt. Ein
Eintrag von Luftschadstoffen ist vorrangig durch den Stralenverkehr sowie die
landwirtschaftliche Nutzung im Umkreis des Plangebietes zu erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im Kkleinklimatischen Bereich durch die
Veranderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Als Folge der Errichtung von
Baukoérpern, Flachenversiegelungen oder eines zusatzlichen Verkehrsaufkommens
konnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima ergeben.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen entsprechende MalRnahmen, z.B.
Geholzpflanzungen oder die Anlage von Grinstrukturen, festgelegt werden, die sich
positiv auf das Kleinklima im Plangebiet auswirken.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandert werden.

Bewertung — Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der Vorbelastungen durch die Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktur sowie
der Lage und des Umfangs des Plangebietes sind keine langfristig negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

2.8. Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiuter

Bewertungskriterien

¢ Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind bedeutende Zeugnisse historischer Entwicklungen und
identitatsstiftende Elemente der gebauten und gestalteten Umwelt. Dazu zahlen
denkmalgeschutzte Bauwerke, archaologische Fundstellen sowie sonstige
schitzenswerte Objekte. Eingriffe in diese Strukturen — etwa durch bauliche
Uberformung, Erschiitterungen oder Veranderungen im direkten Umfeld — kénnen
deren Substanz oder Wirkung erheblich beeintrachtigen. Eine friihzeitige Erfassung
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und Berucksichtigung im Planungsprozess ist daher wesentlich fur ihren Schutz und
Erhalt.

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale sowie sonstige zu beachtende Sachguter bekannt (LAIV 2026, LUNG
2026).

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachglter bekannt. Eine
vorhabenspezifische Betroffenheit ergibt sich damit nicht.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da nach aktuellem Kenntnisstand keine schutzenswerten oder geschutzten Kultur-
und Sachguter im Plangebiet bekannt sind, entstehen sowohl bei Durchfihrung als
auch bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigungen.

Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

29. Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien

¢ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild beschreibt die sichtbare Erscheinung und Eigenart
eines Raumes, die sich aus der Kombination naturlicher Gegebenheiten und
menschlicher Einflisse ergibt. Gepragt wird es durch Elemente wie Relief, Vegetation,
Gewasser, landwirtschaftliche Nutzung sowie bauliche Strukturen. Fir die Bewertung
sind insbesondere Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturlichkeit der Landschaft
entscheidend. Die Vielfalt ergibt sich aus der Anzahl und Auspragung
landschaftsstrukturierender Elemente sowie unterschiedlichen Nutzungsformen.
Eigenart und Schdnheit beziehen sich auf charakteristische Landschaftsmerkmale,
wie typische Formen, Materialien oder raumliche Gliederungen, die einem Gebiet
einen besonderen Ausdruck verleihen. Die Naturlichkeit eines Landschaftsraumes
wird unter anderem anhand des Erhalts traditioneller Biotopstrukturen, der
Eingriffsintensitat sowie der Prasenz technischer Anlagen beurteilt. Dariber hinaus
spielt das Erholungspotenzial eine wichtige Rolle, insbesondere im Hinblick auf
Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat und die visuelle Wirkung des Raumes.

Basisszenario
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen auf einem leicht higeligen
Relief gepragt. Der nahre Umkreis charakterisiert sich zum einen durch die
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Siedlungsstrukturen der Ortschaft Bad Kleinen im Suden und Westen, zum anderen
durch weitlaufige Ackerflachen und Intensivgrinland im Norden und Osten. Die
brachgefallenen Flachen im sudostlichen Randbereich des Plangebietes stellen in
ihrem ungeordneten Zustand einen stadtebaulichen Missstand dar.

Charakter/Erkennbarkeit

Der Anderungsbereich stellt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im
Randbereich eines dorflichen Siedlungsgebietes dar und ist durch ebendiese
anthropogene Nutzung gepragt.

Erholung

Das Plangebiet ist in Hinblick auf die orts- bzw. landschaftsbezogene Naherholung
aufgrund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
kleinrdumigen Brachflachen insgesamt als geringwertig einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Hinsichtlich der Monotonie der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit der Umsetzung
der Planung eine Erhdhung der Vielfalt im Plangebiet zu erwarten. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden vollstandig Uberpragt und in eine
Siedlungsnutzung uberfuhrt. Beide Nutzungsformen weisen eine jeweils eigene,
charakteristische Eigenart und Schénheit auf, die im Umfeld des Plangebietes so
bereits vorzufinden ist. Bei Umsetzung der Planung ist daher eine Veranderung der
Eigenart und Schoénheit der Flache zu erwarten, die jedoch nicht pauschal als
Beeintrachtigung oder Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes zu werten ist. Die
Naturlichkeit des Landschafts- bzw. Ortsbildes wird sich durch die baulichen
Strukturen verringern. Im Rahmen der verbindlich Bauleitplanung kénnen planerische
Malnahmen, z.B. Geholzpflanzungen oder die Herstellung von Grinanlagen,
festgelegt werden, die sich positiv auf die Naturlichkeit des Gebietes auswirken.

Charakter/Erkennbarkeit

Bei Umsetzung der Planung wird der Charakter einer landwirtschaftlichen Nutzflache
vollstandig Uberpragt. Durch die vorgesehene Bebauung wird sich das Plangebiet als
optische Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes mit Wohnbebauung,
Versorgungseinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen darstellen.

Erholung
Es ist davon auszugehen, dass sich die Umnutzung der landwirtschaftlichen

Nutzflachen positiv auf die Erholungs- und Freizeitnutzung des Plangebietes auswirkt.
Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen des Landschafts- bzw.
Ortsbildes zu erwarten.

Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Die im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehenen Flachen fir Wohnraum und
Versorgungseinrichtungen sowie Gemeinbedarfsflachen werden sich optisch an die
bereits bestehenden Siedlungsstrukturen der Ortschaft Bad Kleinen anfigen. Die
Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen fuhrt zu einer Veranderung des
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landschaftlichen Charakters, die sich in gewissem Mal3, jedoch nicht signifikant auf die
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie Naturlichkeit des Landschafts- bzw. Ortsbildes
auswirkt. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung ist die vorliegende Planung
als positiv zu werten.

Insgesamt sind bei der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes zu erwarten.

2.10. Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu
berticksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutskapiteln entnommen werden kann,
erfullen bestimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche
Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen einander sowohl positiv
als auch negativ verstarken oder abschwachen.

Fir die vorliegende Planung sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Wasser und Klima von Bedeutung. Insbesondere kdnnen
Versiegelungen die Versickerungsfahigkeit sowie den Wasserhaushalt, die
Kaltluftentstehung und das Mikroklima beeinflussen.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung innerhalb des Plangebietes
sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern als gering bis mittel
einzuschatzen. Die Auswirkungen der Planung wurden im Rahmen der
Schutzgutbetrachtung berlcksichtigt.

2.11. Storfalle

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen |...] die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlie3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere ©Offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Geschichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie mdglich vermieden werden.*

Die vorliegende Planung sieht die Ausweisung von Wohnflachen,
Versorgungseinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen vor. Die Planung stellt
dementsprechend kein raumbedeutsames, gemafl BImSchG zu beurteilendes Projekt
dar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine

Storfallbetriebe bekannt. Aufgrund der Uberwiegend wohnwirtschaftlichen Nutzung
sind diese dort auch nicht zu erwarten.
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2.12. Kumulierung mit anderen Planungen

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Bad Kleinen sind derzeit keinen Planungen
bekannt, die mit der hier vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
kumulieren.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde Bad Kleinen eine bauliche Arrondierung des norddstlichen
Siedlungsbereiches und den nordlichen Ortseingang neu zu gestalten. Neben neuem
Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im Nordwesten anknulpft, soll der neue
Ortseingang auch Uber Versorgungseinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen
verfugen.

Es erfolgt eine Anderung der Flachendarstellung und der dazugehérigen
Nutzungsform, die sich nicht erheblich nachteilig auf eine Vielzahl der betrachteten
Umwelt-Schutzglter auswirkt. Das Landschaftsbild und die visuelle Wahrnehmung
des Gebietes werden sich verandern. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung
sowie der Wahrung gesunder Wohnungs- und Arbeitsverhaltnisse ist die vorliegende
Planung als positiv zu bewerten. Die Bodenfunktionen und die biologische Vielfalt
werden voraussichtlich Beeintrachtigungen erfahren.

3.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden sich keine positiven oder negativen
Entwicklungen einstellen.

3.3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Bad Kleinen hat im Rahmen der Ausweisung neuer Wohnbauflachen
die in dem wirksamen Flachennutzungsplan noch entwicklungsfahigen
Wohnbauflachen Uberpruft. Die Gemeinde hat sich hier nur auf den Hauptort Bad
Kleinen konzentriert. In der Ortslage Bad Kleinen verfligt die Gemeinde entsprechend
des wirksamen Flachennutzungsplanes i. d. Fassung der 3. Anderung lber insgesamt
acht noch entwicklungsfahige Wohnbauflachen.

Die Ergebnisse der Alternativenprifung sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung
dargelegt (vgl. Kap. 2).
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4. Zusatzliche Angaben
4.1. Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes dienen u.a. die Planunterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost® (im Planverfahren)
sowie Luftbildauswertungen, Fachdaten und die glltigen Rechtsvorschriften der
Gemeinde Bad Kleinen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im Rahmen des Vorentwurfes keine
aulRergewodhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gemal § 4c
BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die Aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, frihzeitig zu ermitteln und zu
Uuberwachen.

Gemall § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe
verpflichtet, diese durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Gemeinde Bad Kleinen muss dementsprechend
gegebenenfalls geeignete Mallinahmen zur Abhilfe ergreifen und die Durchflihrung des
festgesetzten Ausgleiches betreuen.

Durch die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad
Kleinen sind noch keine MaRnahmen zur Umweltiberwachung festzulegen. Diese
Fragestellung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten und
bewerten.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bad Kleinen stellt derzeit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
auf. Mit der Flachennutzungsplananderung beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches und den nérdlichen Ortseingang
neu zu gestalten. Neben neuem Wohnraum, der an die vorhandenen Nutzungen im
Nordwesten anknupft, soll der neue Ortseingang auch Uber Versorgungseinrichtungen
und Gemeinbedarfsflachen verfligen. Das Plangebiet umfasst eine Grélke von ca.
10,5 ha.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen wird mit dem
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum,
Feuerwehr und Wohnen Nordost* aufgestellt.

Mit der Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflachen soll dem aktuellen Bedarf an

Wohnraum sowie den Zielen der Raumordnung, insbesondere hinsichtlich der
Einordung des Gemeindegebietes als Grundzentrum, entsprochen werden.

34



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen - Vorentwurf

Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung wurde gepriift, ob mit den Planungszielen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen mogliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Umweltprifung bezieht sich
generell auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der
Flachennutzungsplananderung in angemessener Weise untersucht und bewertet
werden kann.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine unmittelbare oder mittelbare Betroffenheit
internationaler und nationaler Schutzgebiete sowie gemall § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzter Biotope nicht ersichtlich. Eine detaillierte Betrachtung und
Bewertung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Innerhalb des Anderungsbereiches bestehen anthropogene Vorbelastungen. Mit der
Umsetzung des Vorhabens sind dennoch Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Eine detaillierte Betrachtung und
Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der 4. Anderung des

Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Kleinen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umwelt und ihrer relevanten Schutzguter entstehen.
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SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

uber den Bebauungsplan Nr. 29

,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost*

gelegen in nordlicher Randlage der Ortslage Bad Kleinen an der Landstrafe LO31
umfasst die Flursticke 95/7, 135/2 (teilw.), 208/2, 209/1, 209/3 (teilw.), 209/4, 210
(teilw.), 212, 211/65 (teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.), 213/4 (teilw.),
214/1, 214/2, 215 (teilw.), 216 (teilw.), 217 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Bad
Kleinen

Umweltbericht

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 11.02.2026
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Umweltbericht

1. Einleitung

Seit der BauGB — Novelle im Jahr 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu
prufende Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei legt die Gemeinde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB flr jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist.

Die Gemeinde Bad Kleinen plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 die
bauliche Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches. Das Wohngebiet
,Nordwest® ist in den vergangenen 25 Jahren vollstandig bebaut worden. Die
Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes besteht weiterhin.
Derzeit wird das Muhlenquartier baulich realisiert. Hier schafft die Gemeinde vor allem
mehrgeschossigen und verdichteten Wohnraum. Die verkehrlich ginstige Lage des
Gemeindegebietes mit dem Uberregional bedeutsamen Bahnhof und zur Bundestralle
106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar
lediglich rund 19 bzw. 15 km entfernt sind, begunstigt die Nachfrage nach weiterem
Wohnraum. Bereits im Rahmen der Aufstellung des  wirksamen
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1999 hat sich die Gemeinde Bad Kleinen mit
einer zukunftigen Entwicklung dieses Standortes fachlich auseinandergesetzt. In den
vergangenen mehr als 25 Jahren haben sich die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
jedoch etwas verandert bzw. sind weiter gewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer
Einordnung als Grundzentrum auf der Landesplanungsebene gerecht zu werden. Es
ist beabsichtigt, neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort fir die
Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gutern des
Grundbedarfs und einen neuen Standort fur die Feuerwehr zu errichten.

1.1  Allgemeines

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemals §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Innerhalb des Umweltberichtes werden
die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB
beschrieben und bewertet. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB;
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Die Gemeinde legt fur jeden Bebauungsplan gemall § 2 Abs. 4 Nr. 2 BauGB den
Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen im Umweltbericht fest. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach dem gegenwartigen Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Daraus
ergibt sich eine Begrenzung der Prifungsdichte. Bestandsaufnahmen und Bewertung
vorliegender Landschaftsplane oder sonstiger Plane (insb. des Wasser-, Abfall- und
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Immissionsschutzrechts) sind in der Umweltprifung heranzuziehen. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind gemall § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in die Abwagung
einzubeziehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) flr
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzglter
beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung; dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 29 ist, den norddstlichen Siedlungsrand des
Gemeindegebietes stadtebaulichen zu arrondieren. Die Gemeinde beabsichtigt die
Entwicklung eines Versorgungszentrums mit der Ansiedlung eines Vollsortimenters
und eines Discounters. Bisher befinden sich die beiden Nahversorger im Ortskern des
Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden jedoch Erweiterungsabsichten
geaulert, die an den derzeitigen Standorten nicht realisierbar sind. Vor diesem
Hintergrund ist eine Verlagerung an den nordlichen Ortseingang von Bad Kleinen
vorgesehen.

Daruber hinaus verfugt die ortliche Feuerwehr an ihrem derzeitigen Standort nicht
mehr Uber genugend Flachen, um einen =zeitgemalen Betriebsablauf zu
gewahrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften ergibt
sich ein erhohter Bedarf an Raumlichkeiten. Die Gemeinde beabsichtigt daher
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 unmittelbar an die Landestralle L 031
(,Wismarsche Stral3e®) angrenzend eine Flache fur den Neubau einer Feuerwehr inkl.
Ubungsflachen planungsrechtlich vorzubereiten.

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt im Rahmen der baulichen Arrondierung des
nordostlichen Siedlungsrandes weiteren Wohnraum in Form von Einzel-,
Doppelhausern sowie Hausgruppen bereitzustellen. In den vergangenen Jahren sind
im Gemeindegebiet von Bad Kleinen Planungen vorbereitet worden die vor allem
mehrgeschossigen Wohnraum bereitstellen soll. Das Wohngebiet westlich des
Plangebietes, ,Bad Kleinen Nordwest“ wurde mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan
aus dem Jahr 1997 bereits vollstandig baulich entwickelt. Die Gemeinde verfigt im
Innenbereich Uber keine geeigneten Flachen, die kurzfristig fur eine wohnbauliche
Entwicklung zur Verfugung stehen.

Mit der Einordnung als Grundzentrum mochte die Gemeinde mit dem Bebauungsplan
Nr. 29 nicht nur die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des Grundbedarfs sichern,
sondern daneben auch den sozialen Grundbedarf weiterentwickeln. Die Gemeinde
plant im Sudosten des Plangebietes die Errichtung weiterer Gemeinbedarfsflachen,
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um so die vorhandenen gemeindlichen Strukturen in unmittelbarer Nahe (u. a.
Jugendclub) zu erweitern.

Planungsrechtlich werden flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum®, zwei Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen® sowie Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.3 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt stidéstlich im Landkreis Nordwestmecklenburg am
Nordufer des Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar im Norden und der
Landeshauptstadt Schwerin im Siden. Das Plangebiet befindet sich noérdlich des
bisherigen Siedlungsgebietes, angrenzend an die Landstral’e L031, und ist Uber diese
an das uberregionale Stra3ennetz angebunden. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von etwa 11,5 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt mit einer
Grolke von rund 11,5 ha im Nordosten der Siedlungslage von Bad Kleinen. Der
Geltungsbereich umfasst die Flursticke 95/7, 135/2 (teilw.), 208/2, 209/1, 209/3
(teilw.), 209/4, 210 (teilw.), 212, 211/65 (teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.),
213/4 (teilw.), 214/1, 214/2, 215 (teilw.), 216 (teilw.), 217 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Bad Kleinen. Die derzeitige Flachennutzung ist hauptsachlich durch Acker- und
Grinlandnutzung gepragt, in den Randbereichen sind Grunstrukturen der
Siedlungsbereiche von der Planung betroffen. Zur Umsetzung des Vorhabens sollen
im Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf und Verkehrsflachen, ein Sondergebiet
,versorgungszentrum“ sowie Allgemeine Wohngebiete und Grinflachen fir die
Gestaltung der Wohngebiete dargestellt werden. Die Lage des Plangebietes ist dem
nachfolgenden Lageplan zu entnehmen.
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Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes (rter Umring), MaRstab 1:4000, © GeoBasis DE/M-V
2026

1.4 Methodik der Umweltpriufung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlielllich der entstehenden Wechselwirkungen
gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Grundlage der Analyse ist der Vergleich der geplanten
Flachennutzungen mit dem bestehenden Zustand. In einem ersten Schritt wird gepruft,
ob und in welchem Mal} relevante Schutzguter durch die Planung beeintrachtigt
werden und ob diese Auswirkungen positiver oder negativer Natur sind. AnschlieRend
erfolgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung dieser Effekte.
Im weiteren Verlauf werden die durch das Vorhaben verursachten Biotopverluste,
Flachenversiegelungen und sonstigen Wirkfaktoren bilanziert. Diese werden den
geplanten Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen gegenubergestellt, um den
verbleibenden Ausgleichsbedarf zu ermitteln. AbschlieRend fasst der Umweltbericht
relevante Festsetzungen und Hinweise zusammen, die sich aus den eigenen
Untersuchungen sowie aus weiteren Fachgutachten ergeben - insbesondere
artenschutzrechtliche Fachbeitrdge, SPA- und FFH-Prufungen sowie Gutachten zu
Larm und Lichtemissionen. Die methodische Vorgehensweise erfolgt in der Regel
verbal-argumentativ.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prifkriterien und Schutzgliter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
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die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7c BauGB)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter (§ 1 (6)
Nr. 7d BauGB)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7g
BauGB)

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschllssen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden (§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h.in § 1 (6) Nr. 7a, cund
d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Umweltrelevante Grundsétze und Priifkriterien sowie Schutzgliter entsprechend § 1a
BauGB

Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a (2) Satz 1 BauGB).

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a (2) Satz
1 BauGB).

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a (2) Satz 2 BauGB).

Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung
zu bertcksichtigen (§ 1a (3) Satz 1 BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a (5) Satz 1 BauGB). Die
betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a (3) Satz 2 BauGB in der Abwagung
zu Dberlcksichtigen und wurden mit der jungsten Anpassung des
Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend
§ 1 (5) Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
§ 1 (5) Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln,
auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern,
dargestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
ihrer Berucksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tabelle 1 Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

=  BNatSchG
= NatSchAG M-V

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Boden = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landesbodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V)

Pflanzen und Tiere :

Landschaft

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Al = Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
i Wi = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das seit dem 29. Juli 2009 geltende Bundesnaturschutzgesetz, welches zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 geandert wurde, bildet die bundesweit
rechtliche Basis fur den Schutz von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet
werden Maldnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
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erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes
Mecklenburg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmallnahmen wird, sofern es sich um Malinahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmal3nahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von
stadtebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von
Okopunkten rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders geschutzten Arten zu
verletzen, zu téten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten
erheblich zu storen oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschutzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. FUr europaisch geschutzte Arten gelten
darlUber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
madglichen Ausgleichsmalnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im § 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverboten eintreten, kann die
Planung von vorgezogenen Malinahmen nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehorde notig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den
gesetzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel)
sowie aus Grunden des Artenschutzes aulierhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Marz bis Ende September) zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter
bestimmten Voraussetzungen sind Befreiungen maglich.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen Kartierungen zur Erarbeitung eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Dieses Gutachten bildet die Grundlage fur den
Nachweis der Einhaltung der benannten gesetzlichen Vorschriften. Es werden ggf.
Vermeidungs- oder Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen benannt, die durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan oder andere vertragliche
Regelungen Verbindlichkeit erhalten.

Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfiihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Baumschutz
Die §§ 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern (ber dem
Erdboden, gesetzlich geschlitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen
definiert:

- B&ume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Badume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- B&dume in denkmalgeschliitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde  und  der  zustdndigen = Denkmalschutzbehérde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestands erstellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind.
Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die
zu deren Zerstoérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren kénnen,
sind verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten-
und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht. Ebenso werden jeweils die
Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlauft eine gemall § 19 NatSchAG M-V
geschutzte Baumreihe entlang der Landstral3e L031, die im weiteren Planverfahren zu
beachten ist. Die aktuelle Planung sieht vor, dass im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes die bestehende Kreuzung L031 und der Stral’e ,An der Feldhecke® zu
einer 4-seitigen Kreuzungsanlage ausgebaut wird. Im Zuge der ErschlieBung kann es
so zu Entfernung von mehreren Gemaf §§ 19 und 18 geschitzten Baumen kommen.
Fir die notwendigen Fallungen werden im Rahmen des fortschreitenden
Planverfahrens entsprechende Ausnahmeantrage bei der zustandigen Behdrde
eingereicht. Der im Zuge der ErschlieRung und Baufeldfreimachung potentielle Verlust
von Geholzen wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung betrachtet und
durch entsprechende Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen kompensiert.

Biotopschutz
Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschutzten Biotopen

verankert. Gemaf § 20 NatSchAG M-V sind alle MalRnahmen unzuldssig, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen Zustands oder
sonstigen erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen geschutzter Biotope
fuhren. Die gesetzlich geschutzten Biotope sind in Anlage 2 zu diesem Paragraphen
definiert und werden in Feucht-, Gewasser-, Trocken- und Gehdlzbiotope
untergliedert. Weiterhin werden in § 20 NatSchAG M-V Ausnahmetatbestande
beschrieben.
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Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) verfolgt das Ziel,
Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu schutzen, zu pflegen,
wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung hinzuwirken (§ 1 Abs.
1 DSchG M-V). Die Verantwortung flr Denkmalschutz und Denkmalpflege liegt beim
Land sowie bei den Landkreisen und Gemeinden, die diese Aufgaben im Rahmen des
Gesetzes wahrnehmen (§ 1 Abs. 2 DSchG M-V). Bei 6ffentlichen Planungen und
MaRnahmen mussen die Belange des Denkmalschutzes berucksichtigt werden. Es ist
anzustreben, Denkmale und Denkmalbereiche zu erhalten und sinnvoll zu nutzen. Die
zustandigen Denkmalschutzbehdrden sollen frihzeitig in  Planungsprozesse
eingebunden werden (§ 1 Abs. 3 DSchG M-V).

Kommt es im Rahmen von Baumafnahmen zu einem Fund, bei dem es sich
moglicherweise um ein Kulturdenkmal handelt, ist dieser unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 DSchG M-V). Diese Anzeigepflicht
gilt fur den Entdecker, den Bauleiter, den Grundstickseigentimer sowie flur zufallige
Zeugen, sofern sie den Wert des Fundes erkennen. Die untere
Denkmalschutzbehorde leitet die Anzeige umgehend an die Denkmalfachbehdrde
weiter (§ 11 Abs. 2 DSchG M-V). Fund und Fundstelle missen im Originalzustand
erhalten bleiben, und zwar bis zu funf Werktage nach Eingang der Anzeige — bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Frist kann verlangert werden,
wenn eine sachgerechte Untersuchung oder Bergung erforderlich ist (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen
hinsichtlich der regionalen Entwicklung fur die Flache des Bebauungsplans dargestellt.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 sowie flir die gesamte Ortschaft
Bad Kleinen werden im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e Vorbehaltsgebiet Tourismus:
»In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. [...] Die Vorbehaltsgebiete
Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden.

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:
,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.“
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Gemalk dem Landesraumentwicklungsprogramm sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die Gemeinde Bad Kleinen in
einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. In diesem Gebieten sollen dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Die Landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes weisen Wertzahlen
von 48 bis 53 auf.

Gemal dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes sind Flachen,
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, von
dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Béden ausgenommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®“ sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49.

e Landliche Raume
,Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, der dort
lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen, ihre typische Siedlungsstruktur und das
[...] kulturelle Erbe bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die Basis einer
bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.”

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) die nachfolgenden
Aussagen getroffen. Der planungsrelevante Bereich befindet sich:

¢ Im landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, sowie im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Die Gemeinde Bad Kleinen stellt ein Grundzentrum dar.
(s. Karte 3, RREP WM)

e Im Tourismusentwicklungsraum. Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen
ein  Regional bedeutsames Radroutennetz und ein europaischer
Fernwanderweg. (s. Karte 4, RREP WM)
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) werden
als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Mal3nahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fur die rdaumliche Gesamtplanung getroffen. Er bildet die
Grundlage fur nachfolgende Planverfahren:

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Hoéhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grol¥landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Schweriner Seengebiet (402)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen
werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdaume kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 3, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit des Bodens (s. Karte 4, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers (s. Karte 6, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem niederschlagsbegunstigten Bereich
(s. Karte 7, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes (s. Karte 8, GLRP WM)

¢ Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Funktionsbewertung in einem
Bereich mit geringer Schutzwurdigkeit der landschaftlichen Freirdume
(s. Karte 9, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich auerhalb europaischer Schutzgebiete (Natura
2000-Gebiete) (s. Karte 9, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb nationaler Schutzgebiete (s. Karte 11
GLRP WM).

e In Bezug auf die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 13, GLRP WM).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Konflikte mit den
dargestellten Entwicklungszielen ableiten.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, i. d.
Fassung der 3. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im
wirksamen Flachennutzungsplan aktuell im Stden als Wohnbauflache, Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®, einer Verkehrsflache sowie im Norden als
Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Berlcksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan geandert. Zukunftig wird eine Wohnbauflache, eine Flache
fir ~ den  Gemeinbedarf = ,Feuerwehr® sowie einer  Sonderbauflache
,versorgungszentrum® dargestellt.
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Die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

2y

INENG,

”
_%@

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flac
Gemeinde Bad Kleinen

Landschaftsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Uber keinen Landschaftsplan

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Schutzgebiete

In der nachfolgenden Tabelle werden die europaischen und nationalen Schutzgebiete
im Umkreis des Plangebietes mit Richtung und Entfernung zur nachstgelegenen
Plangebietsgrenze dargestellt. Flir die Europaischen Schutzgebiete wurde hierzu ein
Radius von 1.500 m und flr die nationalen Schutzgebiete ein Radius von 500 m um
den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 29 gewahlt.
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Tabelle 2: Schutzgebiete im Planungsrelevanten Umfeld

Entfernung
(Richtung)

Europdische Schutzgebiete: (Europdische Vogelschutzgebiete (SPA) und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB))

Nummer / Code Name des Schutzgebietes

SPA DE 2235-402 | Schweriner Seen ~ 500 m (O)
GGB DE 2234-304 ac;tl)v;/:rmer AuBlensee und angrenzende Walder und| _ 550 m (SO)

Nationale Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete)

LSG 138b ‘ Schweriner Auliensee ‘ ~500m (O)

Weiterhin sind die Randbereiche der umliegenden Seen sowie des 6stlich gelegenen
Wallensteingrabens als Kisten- und Gewasserschutzstreifen ausgewiesen. Diese
befinden sich in mindestens 500 m Entfernung zum Plangebiet. Weitere Schutzgebiete
liegen mehr als 3.000 m vom Plangebiet entfernt.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes
werden die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Gebiete sowie nationale Schutzgebiete untersucht. Aufgrund der ausreichenden
Entfernung zwischen dem Plangebiet und den umliegenden Natura 2000-Gebieten
kénnen Beeintrachtigungen der malgeblichen Bestandteile Erhaltungsziele der
genannten Schutzgebiete ausgeschlossen werden. Beeintrachtigungen des
Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner Auldensee“ kdnnen aufgrund der Entfernung
und der Lage des Plangebietes, getrennt durch die Ortslage Bad Kleinen, ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes ist kein gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz
stehenden Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich folgende gemaR § 20
NatSchAG M-V geschlitzten Biotope:

Tabelle 3: Schutzgiter im Umkreis von 50 m

Laufende Laufende Nummer im Biotopname Gesetzesbegriff Flache
Nummer Landkreis [ha]
Permanentes Stehende
1 NWM18830 Kleingewasser; Kleingewasser, 0,1621
undiff. Réhricht einschl. der Uferveg.
Permanentes _Steherlde
2 NWM18813 . N Kleingewasser, 0,0273
Kleingewasser .
einschl. der Uferveg.
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In einem Umkreis vom ca. 200 m (Wirkzone 2) befindet sich folgendes gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotop:

Tabelle 4: Schutzgiter im Umkreis von 200 m

Laufende Laufende Nummer im Biotobname Gesetzesbeqriff Flache
Nummer Landkreis P 9 [ha]
e | sthenas
3 NWM18836 9 o Kleingewasser, 0,0280
Staudenflur; :
einschl. der Uferveg.
verbuscht
Permanentes

4 NWM18834 Teich 0,0266

Kleingewasser

9 Gesetzlich geschiitzte
Biotope im Umkreis des
Plangebietes des B29

Legende

Geltungsbereich B29 ::
Wirkzonen

50 m Puffer =
200 m Puffer =)

ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschitzt

Trockenbiotop
Gehélzbiotop
Kastenbiotop
Blockpackung

" PLANUNGSBURO | Hintergrundkarte: GeoBasis-DE/M-V
“ HUFMANN MaBstab: 1:5000 0 100 200 m
NG FR o

; P KGS: ERSE: 20833 T e——
E’"f‘ o Datum: 10.02.2026
1 Ersteller: Niklas Schrodel

Abbildung 3: Darstellung der gesetzlich geschiitzten Biotope, eigene Darstellung, © GeoBasis DE/M-V
2026

Denkmale

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmale sowie sonstige Kulturguter bekannt.

Waldbelange
Das Plangebiet befindet sich in mehr als 500 m Entfernung zu den nachstgelegenen

Waldflachen i. S. d. § 2 LWaldG M-V und liegt somit auRerhalb des erforderlichen
Abstandes zu Waldgrenzen gemalf § 20 Abs. 1 LWaldG M-V.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung zum
Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen, erfolgt die
Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren werden gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange von Natur und Umwelt
berticksichtigt. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und
das Entwickeln von Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gemay § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu geschehen. Auch auf eine
Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rahmen der Betrachtung und
Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan werden die voraussichtlich eintretenden
Auswirkungen auf die Schutzglter zusammenfassend betrachtet und bewertet.

3.1  Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im § 2 Abs. 4 BauGB genannten Aspekte. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt,
bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung
der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a und 4c BauGB) ermittelt werden.

Zunachst wird eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des aktuellen
Umweltzustands (Basisszenario) vorgenommen. Darauf folgt eine Prognose zur
Entwicklung des Umweltzustands sowohl bei Durchfuhrung als auch bei
Nichtdurchfihrung der Planung.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen konzentriert sich insbesondere auf direkte
Auswirkungen. Daruber hinaus werden — sofern sie erheblich sind und sich mit
vertretbarem Aufwand feststellen lassen — auch indirekte, sekundare, kumulative,
grenzuberschreitende, kurzfristige, mittelfristige, langfristige, voribergehende,
standige sowie positive und negative Auswirkungen berucksichtigt.

Der Umweltbericht gilt nicht als unvollstandig, wenn bestimmte Wirkungen — etwa
grenzuberschreitende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden — nicht beschrieben
werden, sofern sie sich im festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriafung nicht mit angemessenem Aufwand ermitteln lassen oder ihre
Erfassung im Protokoll zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad nicht
vorgesehen war.
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3.2 Schutzgut Mensch

Der Mensch steht in enger, wechselseitiger Beziehung zu seiner Umwelt. Durch die
intensive Nutzung, Uberformung und Pragung seiner genutzten Lebensraume greift
der Mensch nachhaltig in Natur und Landschaft ein, ist aber gleichzeitig auf eine
gesunde Umwelt und einen funktionsfahigen Naturhaushalt angewiesen. Die
Bewahrung des Schutzgutes Mensch umfasst demnach im Wesentlichen die
Bewahrung intakter Lebensbedingungen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind in diesem Sinne unter anderem ,,gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse®, ,die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung®, ,die sozialen
und kulturellen Bedlirfnisse der Beviélkerung® sowie ,umweltbezogene Auswirkungen

auf den Menschen und seine Gesundheit® zu berlcksichtigen.

3.2.1 Bewertungskriterien

Larm- und Lichtimmission

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Veranderung der
akustischen und lufthygienischen Belastungssituation, Erschitterungen,
Geruchsbelastigungen, gesundheitsgefahrdende Altlasten)

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als
Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die
Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller
Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die
naturbezogene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fir den
Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

3.2.2 Basisszenario

Das Plangebiet liegt nordostlich angrenzend an den Siedlungsbereich von Bad
Kleinen. Der westliche Rand des Plangebietes wird durch die Landstralle L031
gebildet. Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen. Im noérdlichen Teil des Plangebietes herrscht
Ackernutzung vor, wahrend sich im Suden hauptsachlich Intensivgrinland befindet.
Die slUdlichen Plangebietsflachen umfassen dazu noch den ,Koppelweg“ und die
nordlich daran angrenzen ungeordneten Siedlungsstrukturen und Brachflachen.
Sensible Nutzungen im Sinne von schutzbedurftiger sozialer Infrastruktur (z.B.
Schulen, Kindergarten, Pflegeeinrichtungen) befinden sich mit der Regionalen Schule
mit Grundschule ,Am Schweriner See“ in ca. 150 m Entfernung.
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Die vorhandene Griunflache erflllt bislang eine stark beschrankte Erholungs- und
Aufenthaltsfunktion, insbesondere im informellen Bereich (Spazierwege, Sichtbezige
in die Landschaft). Die Landstralle 031 grenzt direkt an das Plangebiet an und
beeintrachtigt dessen potenzielle Erholungsfunktion durch Verkehrslarm und
Luftschadstoffe. Entlang der Bundesstralle verlauft ein Radweg, welcher die Ortslage
Bad Kleinen an das uberregionale Radwegenetz anbindet.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich das aktuelle Feuerwehrgeratehaus
an der Landstral’e 031 (,Wismarsche Stral’e“). Das Flachenangebot am bisherigen
Standort der Feuerwehr ist begrenzt und nicht geeignet, den gestiegenen
Anforderungen an eine Feuerwehr gerecht zu werden. Es fehlt an Platz fur eine
Erweiterung und zu Ubungszwecken, zumal auch Teile der Flache durch geschitzte
Kleingewasser eingenommen werden. Von der Feuerwehr ausgehende Licht- und
Larmemissionen konnen sich negativ auf die angrenzende Wohnbebauung auswirken.

Aktuell erfillt das Plangebiet keine Versorgungsfunktion. Es hat keinen Einfluss auf
die Wohnverhaltnisse der umgebenden Wohnbebauung.

3.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumalphase kann es zu Beeintrachtigungen durch baubedingte
Emissionen, wie Larm-, Licht-, Staub oder anderer Luftschadstoffe kommen. Potenziell
larmintensive Baumalnahmen sind bei Schittvorgangen und Abrissarbeiten zu
erwarten. Uberschreitungen der Richtwerte der AVV-Baularm treten wahrscheinlich
nicht auf. Die besonders larmintensiven Baumal3nahmen treten zeitlich begrenzt auf.
Eine Belastigung durch baubedingte Lichtemissionen aufgrund der Entfernung von
genutzten Wohn- und Gewerbeflachen nicht zu erwarten. Die Emission von Stauben
und Dieselruf3 in der Bauphase ist bei sachgemalier Baudurchfihrung nach Stand der
Technik zu vermeiden. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der Bauphase
auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine erhebliche
Beeintrachtigung dar.

(Larm)Emissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 sind verschiedene
Nutzungen vorgesehen, die als Quellen stérender Emissionen zu identifizieren sind,
und solche, die vor diesen geschutzt werden mussen.

Ein Teil der prognostizierten Larmemissionen im Plangebiet resultieren aus der
geplanten Nutzung des Feuerwehrgelandes. Dies umfasst die An- und Abfahrt von
Mitarbeitern und Feuerwehrfahrzeugen, Einsatzfahrten, die Ausbildungsbetrieb sowie
mogliche Vereinstatigkeiten. Bei dem Betrieb der Nahversorger ist die Larmbelastung
durch den taglichen Lieferverkehr und die Nutzung des Parkplatzes samt Bewegung
der Einkaufswagen zu betrachten.

Zur Bewertung der Larmeinwirkungen auf die geplanten Wohngebiete und die
Gerausch(ein)-wirkungen der geplanten Nahversorger und der Feuerwehr wird ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei sollen neben Stralen- und Gewerbelarm
auch die Einflisse der geplanten Feuerwehr mitberlcksichtigt werden.
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Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung sind im Plangebiet ein begrinter Erdwall
als Larmschutzeinrichtungen zwischen dem Wohngebiet und dem geplanten
Sondergebiet ,Versorgungszentrum® und eine parkartige Grinflache zwischen
Wohnen und Feuerwehr geplant.

Visuelle Wahrnehmung

Fiar die Planung sollen auf den Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Geltungsbereich eine Feuerwehr, ein Versorgungszentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten und Wohnbebauung entstehen. Mit Umsetzung der Planung
wird der nordliche Ortseingang aus Richtung Wismar kommend neu gestaltet und
aufgewertet. Die ungeordneten Grunflachen am Ortseingang, nordlich der LO31, sollen
zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes in eine o6ffentliche Parkanlage mit
Fullweg aufgewertet werden. Die Planung sieht die Pflanzung von Einzelbaumen
entlang der geplanten Erschliefungsstra’e und einen separaten begrinten FuRweg
vor.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung entsprechend
verandern. Dies ist jedoch nicht allgemein als Beeintrachtigung der visuellen
Wahrnehmung des Gebietes zu werten, da sich die im Plangebiet geplanten
Grunanlagen positiv auf Wahrnehmung des Wohngebietes auswirken.

Erholungs- und Freizeithutzung

Die fur die Planung vorgesehene Flache besitzt aktuell keine herausragende
Bedeutung flr die Erholungsnutzung. Der Geltungsbereich stellt sich als Uberwiegend,
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen dar und ist nicht oder nur bedingt fur die
Naherholung der Anwohner nutzbar. Zudem stellt die angrenzende Landstralle L031
eine Vorbelastung des Gebietes dar, welche die Erholungsfunktion der Flache
zusatzlich einschrankt. Durch die Realisierung des Vorhabens kommt es zu einer
Nutzungsanderung der Flache, welche sich positiv auf Freizeit- und
Erholungsaktivitaten der umliegenden Bevolkerung auswirken konnen. Der Neubau
der Feuerwehr soll Zukiinftig mehr Platz fir Ubungen und Vereinstatigkeiten bieten.
Im Stdosten des Plangebietes soll zur Weiterentwicklung des sozialen Grundbedarfs
noch eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen® entstehen, welche die gemeindlichen
Strukturen in der unmittelbaren Nahe, wie den Jugendclub, erweitern sollen. Unter
Beachtung des neuen Standorts der Feuerwehr und der Planung von Park- und
Grinflachen in dem zuklnftigen Wohngebiet sowie der mdglichen Schaffung von
gastronomischen Angeboten am Versorgungszentrum kann von einer Verbesserung
der Erholungs- und Freizeitnutzung ausgegangen werden.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen haben nur einen
geringfugigen Einfluss auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Durch die Verlagerung des Feuerwehrgeratehauses und der daraus resultierenden
Erweiterung der nutzbaren Flache wird sowohl den gestiegenen Anforderungen zum
Bevolkerungsschutzes als auch dem Raumbedarf der Mitglieder der Einsatzabteilung
sowie der Jugendfeuerwehr begegnet.

Mit Umsetzung der Planung sind Malnahmen zum Schutz der geplanten und
bestehenden Wohnbebauung vor den Larmemissionen durch den Liefer- und
Einsatzverkehr des Versorgungszentrums und der Feuerwehr geplant. Die genauen
Ausfuhrungen werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens unter Zuhilfenahme von
Gutachten erarbeitet.

Unter Beachtung von Larmschutzmalinahmen ist davon auszugehen, dass die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Versorgungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung soll der Bau eines Versorgungszentrums vorbereitet
werden. Die im Ort ansassigen Nahversorger, ein Vollsortimenter und ein Discounter
wollen ihre Verkaufsflache vergroRern und langfristig im Grundzentrum Bad Kleinen
verbleiben. Die Versorgungsfunktion soll so in dem Grundzentrum Bad Kleinen
langfristig gesichert werden.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfiUhrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche Nutzung im
Plangebiet erhalten. Aufgrund der gestiegenen Anforderung an eine Feuerwehr ware
der Erhalt der Freiwilligen Feuerwehr am aktuellen Standort allerdings nicht moéglich.
Den Einkaufsmarken im Zentrum der Ortslage wurden die Mdoglichkeiten zur
Erweiterung verwehrt, da an den aktuellen Standorten keine Erweiterungen madglich
sind.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Planung des Bebauungsplanes Nr. 29 sollen im Grundzentrum Bad
Kleinen ein Versorgungszentrum, neue Wohnbauflachen, Flachen fir Soziale
Einrichtungen und ein neuer, den gestiegenen Anforderungen gerechter, Standort fur
die Feuerwehr entstehen. Bei Umsetzung des Vorhabens sind unter Beachtung der
Vorgaben des zu erstellenden Larmschutzgutachtens keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch (Larm)Emissionen zu erwarten. Auch die visuelle
Wahrnehmung des Gebietes wird bei Umsetzung des Vorhabens nicht erheblich
beeintrachtigt. In Bezug auf die Erholungs- und Freizeitnutzung sowie die Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die vorliegende Planung als positiv zu
bewerten.

Zusammenfassend ist festzustellen, das mit der Umsetzung der Planung keine
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1 Bewertungskriterien

Pflanzen

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Seltenheit/ Gefahrdung

- Vielfalt

- Wiederherstellbarkeit Biotoptyp

- Biotopverbund

Tiere

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Vorkommen gefahrdeter Arten

- Vielfalt der Tierarten

Biologische Vielfalt
- Biotopausstattung (Vielfalt innerhalb und zwischen Arten, Biologische Vielfalt,
Vielfalt an Biotopen)

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Bewertet werden dabei insbesondere die
Hemerobie (Grad der menschlichen Beeinflussung), die Vielfalt und Gefahrdung von
Arten und Biotopen sowie deren okologische Wiederherstellbarkeit und Einbindung in
den Biotopverbund. Im Hinblick auf die Pflanzenwelt erfolgt die Betrachtung unter
anderem anhand der Vielfalt der Vegetationsstrukturen, der Seltenheit und
Gefahrdung einzelner Arten oder Biotoptypen sowie der Madglichkeit zur
Wiederherstellung beeintrachtigter Standorte. Ein besonderes Augenmerk liegt auf
dem Grad der Vorbelastung durch menschliche Nutzung (Hemerobie) und der Rolle
der jeweiligen Biotope innerhalb des regionalen Biotopverbunds. Fur das
Tierartenspektrum ist neben der allgemeinen Artenvielfalt vor allem das Vorkommen
geschutzter oder gefahrdeter Arten von Bedeutung. Auch hier flieRen der
Hemerobiegrad sowie die Bedeutung des Untersuchungsraums als Lebens-,
Fortpflanzungs- oder Ruckzugsraum in die Bewertung ein.

Die biologische Vielfalt als Ubergeordneter Bewertungsaspekt bezieht sich auf die
Ausstattung mit verschiedenen Biotoptypen sowie auf die Vielfalt innerhalb und
zwischen Arten. Sie stellt einen zentralen Indikator fur die Funktionsfahigkeit und
Stabilitat von Okosystemen dar. Auswirkungen einer Planung auf dieses Schutzgut
sind insbesondere dann bedeutsam, wenn Lebensraume zerstort, zerschnitten oder in
ihrer Funktion eingeschrankt werden, wenn Vorkommen geschutzter Arten betroffen
sind oder wenn die biologische Vielfalt durch eine Verarmung der Struktur- und
Artenausstattung reduziert wird.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange gemal §44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berucksichtigen. Dabei ist zu prifen, ob das
Vorhaben Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.
Gemal §44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten:

e besonders geschutzte Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten,

« ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder aus der Natur zu entnehmen,
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« ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren oder erheblich zu stéren,
e sowie besonders geschutzte Pflanzen zu entnehmen oder zu zerstoren.

Dabei gilt: Wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z. B.
Brutplatze, Niststandorte, Uberwinterungsquartiere) im rédumlichen Zusammenhang
dauerhaft erhalten, kann ein Eingriff unter bestimmten Voraussetzungen zulassig sein.
In solchen Fallen kénnen vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Sicherung dieser
Funktion erforderlich sein.

Besondere Relevanz besitzen dabei:
« Alle europidischen Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie
(Vogelschutz-RL), einschliel3lich regelmallig auftretender Zugvogel gemaf
Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-RL,
e Alle Tierarten des Anhangs IVa der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),
o Alle Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-RL.

Die Anwendung des § 44 BNatSchG dient der Umsetzung der europaischen Vorgaben
aus der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie. Daher ist im Rahmen der
Bauleitplanung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden oder — falls erforderlich — im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Ausnahmeprifung abgearbeitet werden koénnen. Grundlage dabei kann ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder eine SPA- oder FFH-Vertraglichkeitsprifung
sein.

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Zur Bewertung des Eingriffes auf die zu
schitzenden Arten entstehend durch die Planungen des Bebauungsplans Nr. 29 der
Gemeinde Bad Kleinen wurde das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze GbR mit der
Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beauftragt.

3.3.2 Basisszenario

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
durch das Ingenieurbiro  Ellmann/Schulze GbR erarbeitet. In  den
artenschutzrechtlichen Darstellungen sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch
erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen). Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufweisen,
werden im Rahmen des derzeit in Bearbeitung befindlichen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages behandelt.

3.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des Eingriffes sind noch nicht genau abzuschatzen, da sich im
Sudosten des Plangebietes noch Gebaudestrukturen befinden, die potentielle Habitate
fur Fledermause und Brutvogel darstellen. Aufgrund der GroBe der Uberplanten
Flachen und der Entnahme einzelner Baume ist eine Kartierung der Flache
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dahingehend beauftragt und teilweise schon erfolgt. Der Abriss der Bestandsgebaude
sollte unter einer Okologischen Baubegleitung erfolgen.
3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die Flachennutzung nicht verandern.
Es waren daher keine Veranderungen der Artenzusammensetzung zu erwarten.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine AbschlieBende Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt kann erst bei Vorlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgen.

3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

Filter- und Pufferfunktion
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
Wertvoller Boden, Kulturgut
Anthropogene Beeintrachtigungen
Altlasten

Der Boden erflllt im Natur- und Landschaftshaushalt sowie im Stoffkreislauf zentrale
Funktionen. Er wirkt als Filter, Speicher und Puffer fir Wasser, Luft und Nahrstoffe und
tragt zur Umwandlung von Stoffen bei. Zudem stellt er einen wichtigen Lebensraum
fur Pflanzenwurzeln, Mikroorganismen und Bodentiere dar. Die physikalischen und
chemischen Eigenschaften des Bodens - wie Substratzusammensetzung,
Humusgehalt und Wasserhaushalt — beeinflussen maligeblich die Auspragung der
naturlichen Vegetation und die Standortqualitat.

Nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat der Boden dartber hinaus eine
bedeutende Funktion flir den Menschen: als Produktionsgrundlage fir die
Landwirtschaft, als Standort fur Siedlung und Infrastruktur sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte (z. B. durch Bodenfunde oder geologische Schichten).

Die anthropogene Beeinflussung des Bodens — etwa durch Versiegelung, Erosion,
Verdichtung oder Schadstoffeintrage — kann diese Funktionen erheblich
beeintrachtigen. Auch potenzielle oder bestehende Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen sind im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen, da sie Risiken
fur Umwelt und Gesundheit darstellen kénnen.

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet der nachfolgende Bodentyp
verzeichnet (LUNG 2025):
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e Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley);
Grundmoranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis flachkuppig

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit
des Bodens.

Nachfolgend wird die Wirksamkeit bzw. Auspragung der Bodenfunktionen gemaf § 2
BBodSchG im Plangebiet unter Bericksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
zusammengefasst:

Tabelle 5 Bodenfunktionen gemaf § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. | Natiirliche Funktion als

a) | Lebensgrundlage und Lebensraum fir | Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Menschen, Tiere, Pflanzen und |anthropogenen Pragung im Allgemeinen ist die
Bodenorganismen Lebensraumfunktion des Bodens im Plangebiet
eingeschrankt. Die intensiv genutzten Flachen bieten
keine geeigneten Lebensraumbedingungen fiir seltene,
wertvolle oder geschiitzte Pflanzen sowie hochwertige
Biotoptypen. Aufgrund der anthropogenen Pragung ist
im Plangebiet ein Vorkommen von acker- und in
Randbereichen siedlungstypischer Tier- und
Pflanzenarten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

b) |Bestandteil des  Naturhaushalts, | Die Boéden im Plangebiet zeichnen sich insbesondere

insbesondere mit seinen Wasser- durch eine mittlere bis hohe Pufferkapazitat aus. Die
und Nahrstoffkreislaufen Austauschkapazitat sowie das naturliche
c) | Abbau-, Ausgleichs- und | Ertragspotenzial werden als mittel bis hoch eingestuft.
Aufbaumedium far stoffliche | Die  Luftkapazitat liegt aufgrund des starken
Einwirkungen aufgrund der Filter-, | Wassereinflusses im geringen bis mittleren Bereich. Je
Puffer- und [ nach Auspragung des Bodensubstrates weisen die
Stoffumwandlungseigenschaften, Boden eine mittlere  Feldkapazitdt auf. Die
insbesondere auch zum Schutz des | Durchldssigkeit der Bdden ist insgesamt als gering bis
Grundwassers zu bewerten (LUNG 2005'). Durch die anthropogene

Nutzung werden die Bodenfunktionen teilweise
eingeschrankt bzw. beeintrachtigt. Im Plangebiet stehen
keine seltenen, wertvollen oder vom Menschen
unbeeinflussten Béden an.

Funktion als Archiv der Natur- Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine archaologischen Denkmale vorhanden.

Die Ackerflachen im Plangebiet erfullen derzeit eine
Funktion als Standort fir die landwirtschaftliche
Nutzung. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche Bereich des
Plangebietes als  Wohnbauflaiche  sowie als
Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug der bereits im
wirksamen  Flachennutzungsplan als  Bauflache
dargestellten Flachen ergibt sich  fir die

3. | Nutzungsfunktionen

T LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (2005): Boden in Mecklenburg-
Vorpommern. Abriss ihrer Entstehung, Verbreitung und Nutzung. — 2. Auflage. Stand: 30.09.2005.
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Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

Landwirtschaftliche Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49 (LAIV 20252).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet sowie im naheren Umkreis
keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortsrandlage und landwirtschaftliche Nutzung verandert.
Die malgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch
dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Zuséatzlich zu der
Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen
durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bodens kommen.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden werden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung berticksichtigt (vgl. Kap. 5.3.2)

Nachfolgend werden die prognostizierten Auswirkungen der Planung auf die
Wirksamkeit bzw. Auspragung der Bodenfunktionen gemall § 2 BBodSchG im
Plangebiet zusammengefasst:

Tabelle 6: Auswirkungen der Planung auf die Bodenfunktionen gemaf} § 2 BBodSchG

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. | Natiirliche Funktion als

Aufbaumedium fur stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-,

a) | Lebensgrundlage und Lebensraum fir | Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Menschen, Tiere, Pflanzen und|anthropogenen Pragung im Allgemeinen ist die
Bodenorganismen Lebensraumfunktion des Bodens im Plangebiet generell

eingeschrankt. Auswirkungen auf die potenziell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten werden in
Kapitel 3.3 ausfuhrlich betrachtet.

b) |Bestandteil des Naturhaushalts, |Fur das Plangebiet wird im Verlauf des
insbesondere mit seinen Wasser- Bebauungsplanverfahrens  ein  Baugrundgutachten
und Nahrstoffkreislaufen erstellt, welches Aussagen Uber die

c) | Abbau-, Ausgleichs- und | Versickerungsfahigkeit des Bodens gibt. Sofern das

Fachgutachten  die  Versickerungsfahigkeit  des
anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundstiicken

Puffer- und [ nachweist, werden Festsetzungen zur Ortlichen
Stoffumwandlungseigenschaften, Niederschlagsversickerung getroffen.
insbesondere auch zum Schutz des |Unter Beachtung der Ziele des Klima- und

Grundwassers

Ressourcenschutzes ist zu empfehlen. dass auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den
jeweiligen  Grundsticken in eine unterirdische

2 LANDESAMT FUR INNERE VERWALTUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LAIV) (2025): Geodatenviewer
GAIA-MVprofessional. — erreichbar unter: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, abgerufen im
Dezember 2025.
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Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

Regenwasserzisterne einzuleiten und z.B. zum Zwecke
der Garten- oder Griinflachenbewasserung zu nutzen.

Funktion als Archiv der Natur- Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine archaologischen Denkmale vorhanden.

Mit Umsetzung der Planung soll die Flache zukinftig als
»Siedlungs- und Erholungsflache” sowie als ,Standort fiir
sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen®
genutzt werden.

3. | Nutzungsfunktionen

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden bereits uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, weshalb von anthropogenen Veranderungen der Bodenstrukturen
auszugehen ist.

Mit der Planung erfolgt die Umnutzung von ca. 8 ha Ackerflache und ca. 1,6 ha
Intensivgrinland sowie der Nachnutzung innerortlicher Brachflachen mit teilweise
ruindsen Gebaudebestand. Die vom Projekt ausgehenden potenziellen Konflikte
bestehen somit in der zuséatzlichen Versiegelung und Uberbauung. Durch die
Umsetzung der Planung erfolgen Versiegelungen von rund 6,7 ha. Die
Beeintrachtigungen des  Schutzgutes Boden durch Versiegelung oder
Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Die bestehenden Bodenfunktionen wirden keine wesentlichen
Veranderungen erfahren.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Die geplanten Versiegelungen stellen einen kompensationspflichtigen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Dieser wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berlcksichtigt
und durch entsprechende Malknahmen kompensiert (vgl. Kap. 5). Unter
Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches fur die Versiegelung kdnnen die mit
dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden ausgeglichen
werden.
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3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewasser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
e Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung
e Uberschwemmungsgefahr des Plangebiets

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

Hochwasserrisiko
¢ Risikogebiete
e Uberschwemmungsbereiche

Das Grundwasser ubernimmt eine zentrale Rolle im Naturhaushalt sowie fur die
Trinkwasserversorgung. Seine Beschaffenheit hangt malgeblich von der
geologischen Ausgangslage, den Bodenverhaltnissen sowie der Art und Intensitat der
Flachennutzung ab. Die Grundwasserneubildung und -dynamik sind wichtige
Kenngroflen fur die langfristige Verfugbarkeit und Qualitat. Flachenversiegelung,
Verdichtung oder Bodenverunreinigungen konnen die naturliche Neubildung hemmen
und die Gefahr von Verschmutzungen durch Schadstoffe erhéhen.

Oberflachengewasser wie Bache, Graben oder Seen Ubernehmen vielfaltige
Okologische Funktionen. Neben ihrer Selbstreinigungsfunktion dienen sie als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, insbesondere in den Ufer- und
Ubergangsbereichen. Ufernahe Nutzungen, etwa durch Bebauung oder
landwirtschaftliche Nutzung, kdnnen zu Gewasserbeeintrachtigungen fuhren — etwa
durch Erosion, Nahrstoffeintrage oder Beeintrachtigung der Uferstruktur. Zudem istim
Rahmen der Planung die potenzielle Uberschwemmungsgefahr fiir das Plangebiet zu
prifen und zu bewerten.

Befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, gelten erhdhte
Anforderungen an den Schutzstatus. Ziel ist die Vermeidung von Eintragen schadlicher
Stoffe in das Grundwasser. In diesen Zonen sind bestimmte Nutzungen oder bauliche
Vorhaben nur eingeschrankt oder unter besonderen Auflagen zulassig, um die Qualitat
des Trinkwassers langfristig zu sichern.
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3.5.2 Basisszenario
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers ,Warnow-
Schweriner See” welcher sich mengenmalig und chemisch in einem schlechten
Zustand befindet. Dies ist ursachlich auf die Schadstoffeintrage aus der Landwirtschaft
in Form von Nitrat zurlickzufiihren (BFG 20253%)

Die Grundwasserressourcen im Plangebiet stellen ein potenziell nutzbares Dargebot
mit hydraulischen Einschrankungen dar. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 90
— 190 mm/a. Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben (LUNG 2026).

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser. Die
nachstgelegenen kleineren Stand- und FlieRgewasser befinden sich westlich und
Ostlich des Geltungsbereiches in Form von einem kunstlichen Teich auf dem Gelande
der Freiwilligen Feuerwehr, 30 m westlich der LO31 und einem Soll éstlich in 50 m
Entfernung. Das 6stlich gelegene Standgewasser ist als gesetzlich geschuitztes Biotop
ausgewiesen (vgl. Kap. 2.3). GroRere Gewasser, wie der Schweriner See, liegen mehr
als 1.000 m vom Plangebiet entfernt.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete. Zudem
befinden sich im Plangebiet keine Heilquellen oder Mineralbrunnen sowie Gewasser-
oder Kustenschutzstreifen.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 WHG
oder einem Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 WHG.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Generell ist bei Umsetzung der Planung keine Erhéhung der Grundwassergefahrdung
zu erwarten.

3 BUNDESAMT FUR GEWASSERKUNDE (BFG) (2025): Wasserkorpersteckbriefe aus dem 3. Zyklus der
WRRL (2022-2027). - erreichbar unter:
https://geoportal.bafg.de/birt_viewer/frameset? _report=GW_WKSB_21P1.rptdesign&param_wasserk
oerper=DEGB_DEMV_WP_WA 1 _16; abgerufen im Januar 2026.
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Mit der Umsetzung der Planung erhoht sich der Versiegelungsanteil durch die
Bebauung. Dies wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berucksichtigt und durch
entsprechende Malnahmen kompensiert (vgl. Kap. 5). Im weiteren Verlauf der
Bauleitplanung wird ein Baugrundgutachten erstellt, welches Aussagen uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens trifft. Auf dieser Grundlage werden entsprechende
Hinweise zur Wasserhaltung, Entwasserung und Versickerung gegeben. Zusatzlich
soll ein Entwasserungskonzept erarbeitet werden, in dem konkrete Mal3nahmen zur
Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser benannt werden. Es ist zu
erwarten, dass in den in Arbeit befindlichen Gutachten MalRnahmen erarbeitet werden,
mit denen erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers ausgeschlossen werden
konnen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Zuge des
geplanten Vorhabens werden zudem keine Oberflachengewasser im weiteren
Umkreis des Plangebietes beansprucht. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes
konnen Beeintrachtigungen umliegender Stand- und FlieRgewasser ausgeschlossen
werden.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auferhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete.
Eingriffe in umliegende Schutzgebiete sind im Zuge des Vorhabens nicht vorgesehen.
Daher sowie aufgrund der Entfernung zu umliegenden Wasserschutzgebieten (ca.
1.800 m) kdnnen Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden.

Hochwasserrisiko

Da sich das Plangebiet auBerhalb ausgewiesener Hochwasserrisikogebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete befindet, sind durch die Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz zu erwarten.

3.5.4 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die aktuellen Nutzungen bestehen bleiben,
Veranderung im Wasserhaushalt waren nicht zu erwarten.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Mit der Umsetzung der Planung erhdht sich der Versiegelungsanteil durch die
Bebauung, dadurch kann es zu Veranderungen des Wasserhaushalts im Plangebiet
kommen. Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berlcksichtigt. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens werden ein
Baugrundgutachten und ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welche Hinweise und
Daten zur Wasserhaltung, Entwasserung und Versickerung geben sollen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zum jetzigen Planungsstand nicht zu erwarten sind.
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3.6 Schutzgut Flache
3.6.1 Bewertungskriterien

GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Luftschadstoffe und Larm
Flachenverbrauch

Freiflachen Ubernehmen wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, das Mikroklima
sowie die Lebensqualitat in Siedlungsraumen. Die Grole zusammenhangender
Freiflachen ist dabei entscheidend fur deren 6kologische Wirksamkeit, insbesondere
als Lebensraum, Frischluftschneise oder Rulckzugsort fur Flora und Fauna. Je
naturnaher diese Flachen ausgestaltet sind — etwa mit heimischen Gehdlzen,
extensiven Wiesen oder unversiegelten Boden — desto hdher ist ihr Beitrag zur
Biodiversitat und okologischen Durchlassigkeit.

Die Belastung durch Luftschadstoffe und Larm kann die Funktionalitdt und
Aufenthaltsqualitat dieser Raume erheblich einschranken. Insbesondere in
stadtischen Gebieten ist auf eine ausreichende Pufferung gegenulber verkehrsreichen
Stralden oder gewerblichen Nutzungen zu achten.

Der Flachenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung stellt ein wesentliches
Kriterium bei der Bewertung von Eingriffen in bestehende Freiflachen dar. Eine
sparsame und flacheneffiziente Planung tragt zum Erhalt Okologisch wertvoller
Strukturen und zur langfristigen Sicherung offener Landschaftsrdume bei.

3.6.2 Basisszenario

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen umfasst
uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, wovon ca. 8 Ackerflachen
neben ca. 1,6 ha Grinland den Grofteil bilden. Im Siiden des Plangebietes befinden
sich Verkehrs und Brachflachen der Ortslage Bad Kleinen, die im Zuge der Planung
aufgewertet und nachgenutzt werden sollen. Flachige Versiegelungen sind im
Plangebiet mit Ausnahme der vorhandenen Bebauung im Siudosten des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Die Gemeinde beabsichtigt mit der Planung die
bereits im Flachennutzungsplan teilweise dargestellte Wohnbebauung im Norden der
Ortslage sowie neue bedarfsgerechte Standorte flir die ansassigen Nahversorger und
die Freiwillige Feuerwehr zu schaffen. Dartber hinaus sollen die Brachflachen im
Osten der Ortslage sinnvoll nachgenutzt werden. Das Plangebiet besitzt eine Flache
von ca. 11.5 ha und befindet sich im direkten Anschluss an den Siedlungsraum der
Ortslage Bad Kleinen entlang der LO31.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Aufgrund der Uberplanung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen ist bei der
vorliegenden Planung von einer hohen zusatzlichen Versiegelung auszugehen. Es

erfolgt mit der Umsetzung der Planung eine Versiegelung von ca. 6,7 ha.
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Mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 29 werden Acker- und
Grunlandflachen sowie randliche Brachflachen der Siedlungsbereiche in verschiedene
Nutzungen Uberfuhrt. Die Planung sieht neben der Ausweisung von Wohngebieten im
Norden und Osten auch die Errichtung eines Versorgungszentrums in Westen und die
Schaffung von Flachen fir den Gemeinbedarf flir eine neue Feuerwehr und die
Verwaltung im Suden und Westen vor. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber
zwei neu anzulegende PlanstralBen und FulRwege. Durch die Planung entstehen
grol¥flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden ca. 11,5
ha. Uberplant.

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Grunstrukturen vorgesehen.
Heckenstrukturen sollen unterschiedlichen Nutzungen raumlich voneinander trennen
und stérende Emissionen dampfen. Abschirmgriin soll einen sanften Ubergang zur
freien Landschaft schaffen und die Auswirkungen menschlicher Nutzung auf die
Umgebung verringern. Die vorgesehenen parkartigen Grunstrukturen sollen die
geplanten Wohngebiete mit den bestehenden Siedlungsstrukturen verbinden und
offentliche grine Ruckzugsorte innerhalb des Geltungsbereiches schaffen.

Die Planung sieht vor, die im Plangebiet vorhandenen Flachen durch differenzierte
Festsetzungen der baulichen Dichte effizient zu nutzen. Im sonstigen Sondergebiet
,versorgungszentrum® ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, wodurch eine hohe bauliche
Ausnutzung und Konzentration der Nutzungen erreicht wird. Auf den Dach- und
Parkplatzflachen ist zusatzlich die Installation von PV-Anlagen vorgesehen, die sich
positiv auf den Verbrauch und die Nutzungsintensitat der Flache auswirkt. Flr die
Flachen fur den Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,6 vorgesehen.

Die geplanten Wohngebiete sind in drei Teilbereiche gegliedert. In den zur freien
Landschaft orientierten Randbereichen ist eine aufgelockerte Einzelhausbebauung mit
geringer Flacheninanspruchnahme (WA 1 — GRZ 0,3, FH 8,5) vorgesehen. Im inneren
Bereich des Plangebietes sind durch die Planung von Doppel- und
Mehrfamilienhdusern hohere bauliche Dichten (WA 2 — GRZ 0,4, FH 10,50; WA 3 —
GRZ 0,4, FH 11,50) vorgesehen.

Insgesamt wird durch die abgestufte Bebauungsstruktur eine flachensparende
Siedlungsentwicklung angestrebt, bei der hdhere Versiegelungsgrade auf die inneren,
an den Bestand angrenzenden, Bereiche konzentriert und die Ubergénge zur freien
Landschaft gelockert werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
bestehen bleiben. Es wirde auch keine Nachnutzung der Brachflachen im
Randbereich Siedlungslage geben und es ware davon auszugehen, dass die ruindsen
Scheunen im Siden des Plangebietes weiter verfallen wirden.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Siedlungsgebiet des Hauptortes Bad Kleinen
an und unterliegt Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung. Die Planung stellt die
bauliche Arrondierung des nordéstlichen Siedlungsbereiches dar und wird als solche
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schon teilweise in der giltigen Fassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Wohnbauflache dargestellt. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass die
Flache aufgrund der intensiven Nutzung sowie der anthropogenen Pragung bereits
vorbelastet ist. Generell ist die Nutzung anthropogen vorbelasteter Flachen der freien
Landschaft vorzuziehen. Mit der Planung werden teilweise stadtische Brachflachen
nachgenutzt. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist dennoch zu erwarten,
da Acker- und Griunlandflachen Uberplant werden. Grunstrukturen lockern zwar die
geplanten Nutzungen auf und sorgen far Kaltluftzufuhr und
Versickerungsmaoglichkeiten, dennoch geht die Planung mit einem Verlust der freien
Landschaft einher. Der Verlust und die Intensitat des Eingriffes durch zusatzliche
Versiegelung sowie der daflir erforderliche Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung ermittelt und berutcksichtigt (vgl. Kap. 5).

Unter Berucksichtigung dieser Aspekte und Argumentation konnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ausgeschlossen werden.

3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1 Bewertungskriterien

Veranderung des Klimas

Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

Bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale

Luft und Klima sind zentrale Umweltfaktoren, die sowohl die Lebensqualitat des
Menschen als auch die Funktionsfahigkeit von Okosystemen maRgeblich
beeinflussen. Veranderungen des lokalen Klimas — etwa durch Bebauung,
Versiegelung oder den Verlust vegetationsgepragter Flachen — kdnnen zu einer
Erhéhung der Umgebungstemperaturen und einer veranderten Luftzirkulation flhren.
Dies wirkt sich unmittelbar auf das stadtische Mikroklima und die thermische Belastung
in Siedlungsraumen aus. Die lufthygienische Situation wird stark durch Emissionen
aus dem Verkehrssektor, gewerblichen Quellen und Heizungsanlagen gepragt. Eine
Verschlechterung der Luftqualitat kann gesundheitliche Risiken erhéhen und die
Aufenthaltsqualitat insbesondere in dicht besiedelten Gebieten mindern.
Vegetationsflachen Ubernehmen hierbei eine wichtige ausgleichende Funktion: Sie
wirken temperaturregulierend, filtern Schadstoffe aus der Luft und férdern die
Luftbewegung, insbesondere in Form von Kalt- und Frischluftentstehung. Mit dem
fortschreitenden Klimawandel gewinnen bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale
zunehmend an Bedeutung. Dabei spielt die rdumliche Verteilung von Grin- und
Freiflachen ebenso eine Rolle wie deren Vegetationstypen und Durchliftungswirkung.
MaRnahmen zur Klimaanpassung sollten daher gezielt auf die Férderung klima- und
lufthygieneregulierender Faktoren ausgerichtet sein, um stadtische Hitzeinseln zu
reduzieren und gesundheitsférdernde Wohnverhaltnisse zu erhalten.
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3.7.2 Basisszenario

Die Landschaftszone ,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte® weist ein
maritim gepragtes Binnenplanarklima auf. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen
im Durchschnitt deutlich tber 600 mm, wobei diese mit dem von Westen nach Osten
abnehmenden atlantischen Einfluss geringer werden. Gleiches gilt fur die mittlere
Temperatur des kaltesten Monats, welche ebenfalls nach Osten hin abnimmt (LUNG
2008).

Die Acker- und Grunlandflachen im Plangebiet tragen in geringen Maly zur
Kaltluftproduktion bei. Sie sind aufgrund ihrer weitlaufigen, Uberwiegend niedrigen
Vegetation jedoch nur bedingt in der Lage, Schadstoffe aus der Luft zu filtern und
Warme zu speichern. Die CO2-Speicherfahigkeit ist zudem stark eingeschrankt. Ein
Eintrag von Luftschadstoffen ist vorrangig durch den Stralenverkehr sowie die
landwirtschaftliche Nutzung im Umkreis des Plangebietes zu erwarten.

Gemal den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem niederschlagsbegulnstigten Bereich.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im Kkleinklimatischen Bereich durch die
Veranderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Als Folge der Errichtung von
Baukoérpern, Flachenversiegelungen und des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
konnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima ergeben. Die
Ackerflachen sowie das angrenzende Grinland besitzen eine nur geringe Bedeutung
in Bezug auf die Kalt- und Frischluftproduktion. Im Plangebiet sind Baumpflanzungen
und Grunstrukturen vorgesehen, die sich positiv auf das Siedlungsklima auswirken
sollen und als Kaltluftschneisen fungieren.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® sowie der
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr ist vorgesehen, mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen mit Solarmodulen zu versehen.
Daruber hinaus sollen die im Sondergebiet herzustellenden Parkplatzflachen ebenfalls
zu mindestens 50 % durch Photovoltaikanlagen Uberdacht werden.

Durch die Umsetzung dieser MaRnahmen wird die Nutzung lokal erzeugter
erneuerbare Energien gefordert und ein Beitrag zur Reduzierung klimarelevanter
Emissionen geleistet. Gleichzeitig ist von einer Minderung der sommerlichen
Aufheizung versiegelter Stellplatzflachen auszugehen, wodurch sich positive Effekte
auf das lokale Mikroklima ergeben. Insgesamt tragen die vorgesehenen
Festsetzungen zu einer klimaangepassten und ressourcenschonenden Entwicklung
des Plangebietes bei und sind aus Sicht der Schutzgiter Klima und Luft als positiv zu
bewerten.

Uberschreitungen gesetzlich zuldssiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der
hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Im Zuge des Vorhabens sind keine
Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft
negativ beeinflussen kdnnten.
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3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum
verandert werden.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Vorbelastungen durch die Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktur sowie
der Lage und des Umfangs des geplanten Vorhabens konnen langfristige negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ausgeschlossen werden.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3.8.1 Bewertungskriterien
¢ Vorhandensein schutzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind bedeutende Zeugnisse historischer Entwicklungen und
identitatsstiftende Elemente der gebauten und gestalteten Umwelt. Dazu zahlen
denkmalgeschitzte Bauwerke, archaologische Fundstellen sowie sonstige
schitzenswerte Objekte. Eingriffe in diese Strukturen — etwa durch bauliche
Uberformung, Erschitterungen oder Veranderungen im direkten Umfeld — kénnen
deren Substanz oder Wirkung erheblich beeintrachtigen. Eine frihzeitige Erfassung
und Berlcksichtigung im Planungsprozess ist daher wesentlich fur ihren Schutz und
Erhalt.

3.8.2 Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale sowie sonstige zu beachtende Sachguter bekannt (LAIV 2025, LUNG
2025).

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sowie dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit ergibt sich damit nicht.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Denkmale oder sonstige Sachguter entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, sind entsprechende MaRnahmen gemall § 11 DSchG
M-V anzuwenden und durchzufihren.
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3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da nach aktuellem Kenntnisstand keine schutzenswerten oder geschutzten Kultur-
und Sachguter im Plangebiet bekannt sind, entstehen durch die vorliegende Planung
keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

¢ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild beschreibt die sichtbare Erscheinung und Eigenart
eines Raumes, die sich aus der Kombination naturlicher Gegebenheiten und
menschlicher Einflisse ergibt. Gepragt wird es durch Elemente wie Relief,
Vegetation, Gewasser, landwirtschaftliche Nutzung sowie bauliche Strukturen. Fur
die Bewertung sind insbesondere Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturlichkeit der
Landschaft entscheidend. Die Vielfalt ergibt sich aus der Anzahl und Auspragung
landschaftsstrukturierender Elemente sowie unterschiedlichen Nutzungsformen.
Eigenart und Schonheit beziehen sich auf charakteristische Landschaftsmerkmale,
wie typische Formen, Materialien oder raumliche Gliederungen, die einem Gebiet
einen besonderen Ausdruck verleihen. Die Naturlichkeit eines Landschaftsraumes
wird unter anderem anhand des Erhalts traditioneller Biotopstrukturen, der
Eingriffsintensitat sowie der Prasenz technischer Anlagen beurteilt. Dartber hinaus
spielt das Erholungspotenzial eine wichtige Rolle, insbesondere im Hinblick auf
Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat und die visuelle Wirkung des Raumes.

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als leicht hlgelige landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Innerhalb des Plangebietes bestehen Héhenunterschiede von bis zu
12 m. Insgesamt nimmt die Gesamthoéhe in Richtung Siden, zum Siedlungsrand, ab.
Das Landschaftsbild im Plangebiet entspricht der typischen Landnutzung in der
Landschaftszone (4) Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte, die gepragt ist
von einer grol¥flachigen  Ackernutzung der fruchtbaren Bdden der
Endmoranenlandschaft. Das Plangebiet grenzt im Siden und Westen an den
Siedlungsbereich von Bad Kleinen an. Im Sdden umfasst das Plangebiet
Brachflachen der Siedlungsflachen entlang des Koppelweges. Die ruindsen
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Gebaudestrukturen und die offenen Lagerflachen in diesem Bereich stellen in ihrem
ungeordneten Zustand einen stadtebaulichen Missstand dar.

Aufgrund der Dominanz von Acker- sowie artenarmer Grunlandflachen kann die
Vielfalt und Eigenart des Plangebietes als gering eingestuft werden. Die Schoénheit
und Naturlichkeit des Plangebietes sind aufgrund der Monotonie der
landwirtschaftlichen Nutzflache sowie der anthropogenen Pragung ebenfalls als
gering zu bewerten.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Plangebiet stellt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im Randbereich
eines dorflichen Siedlungsgebietes dar und ist durch ebendiese anthropogene
Nutzung gepragt.

Erholung

Das Plangebiet ist in Hinblick auf die orts- bzw. landschaftsbezogene Naherholung
auf der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der im Plangebiet
vorhandenen stadtebaulichen Missstande insgesamt als geringwertig einzustufen.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung er Planung werden eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache sowie innerortliche Brachflachen fur verschiedene Siedlungsnutzungen
uberfuhrt. Unter anderem sind ein Versorgungszentrum samt Parkplatzflachen,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Erschliefungswege sowie Wohnbebauung und
Grinflachen geplant. Im Zuge dessen werden im Wesentlichen artenarme Grin- und
Ackerflachen Uberpragt. Das Versorgungszentrum im Nordwesten des Plangebietes
bildet zusammen mit den etwas sudlich gelegenen Flachen flir den Gemeinbedarf flr
den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr und der bestehenden Wohnsiedlung ,Bad
Kleinen Nordwest” westlich der L031 den neuen Ortseingang Bad Kleinens.
Entsprechend der aktuellen Planung werden sich die Wohngebiete durch
Mehrfamilienhduser im Zentrum und Einfamilienhduser in den aul3eren Bereichen des
Plangebietes sowie deren Nebenanlagen, Verkehrswege, Grunflachen und
strallenbegleitenden Geholzen charakterisiert. Im Vergleich zu den derzeit
vorhandenen strukturarmen Offenlandflachen wird das Landschafts- bzw. Ortsbild im
Plangebiet bei Umsetzung des Vorhabens auch aufgrund der geplanten
Grunstrukturen eine hohere Vielfalt aufweisen. Hinsichtlich der Eigenart und Schénheit
werden im Suden des Plangebietes mit Verbesserungen des Landschaftsbildes
gerechnet, da mit der Planung eine Aufwertung des Koppelweges und die Beseitigung
des dortigen stadtebaulichen Missstandes vorgesehen ist. Darlber hinaus sind keine
signifikanten = Veranderungen zu erwarten, da sowohl die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzflache als auch das geplante Wohngebiet durch anthropogene
Einflisse gepragt sind und eine jeweils eine charakteristische bzw. typische
Auspragung fur die jeweilige Nutzungsform aufweisen, die in der Umgebung des
Plangebietes so bereits vorzufinden ist. Die Natlrlichkeit des Landschafts- bzw.
Ortsbildes wird sich durch die baulichen Strukturen verringern. Die
strallenbegleitenden Baume, die im Plangebiet gepflanzt werden sollen, und die
geplanten Grunstrukturen tragen jedoch zu einer Aufwertung des Gebietes bei.

35



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum,
Feuerwehr und Wohnen Nordost* — Vorentwurf - Umweltbericht

Charakter/Erkennbarkeit

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Umsetzung der Planung, entsprechend ihrer
Funktion als Grundzentrum fur die Region, die Schaffung von Wohnraum, die
Aufwertung der Versorgungsstruktur und den bedarfsgerechten Neubau ihrer
freiwilligen Feuerwehr. Das Plangebiet grenzt randlich an das bestehende
Siedlungsgeflige des Hauptortes Bad Kleinen an und wird sich strukturell sowie
optisch weitestgehend an die bestehende Wohnbebauung anfugen. Bei Umsetzung
der Planung wird das Plangebiet kinftig als eigenstandiges Quartier, als Verbindung
aus Wohnen, Versorgung und Freizeit und als Teil des Siedlungsgebietes erkennbar
sein. Der Charakter einer landwirtschaftlichen Nutzflache wird durch die Bebauung
vollstandig uberpragt.

Erholung

Derzeit unterliegt das Plangebiet landwirtschaftlicher Nutzung und erflllt keine
Freizeit- und Erholungsfunktion. Die Gemeinde beabsichtigt mit Umsetzung der
vorliegenden Planung ein neues Wohnquartier mit Wohnbebauung, Nahversorgung
und Feuerwehr im Geltungsbereich. Das neu entstehende Wohngebiet dient mitunter
der siedlungsbezogenen Freizeit- und Erholungsnutzung, insbesondere fur die
Anwohner. Die Planung sieht die Schaffung parkartiger Grinstrukturen im
Geltungsbereich vor, die neben der Erholung der Anwohner der fullaufigen Anbindung
an die bestehenden Siedlungsstrukturen dienen. Auf den Grinflachen soll dartber
hinaus die Mdoglichkeit bestehen, Veranstaltungen durchzufiihren. Offentliche
Grinflachen sind in der Gemeinde Bad Kleinen hauptsachlich entlang des Ufers des
Schweriner Sees im Suden des Gemeindegebietes konzentriert, weshalb die
Schaffung von Grinstrukturen im Norden positiv zu bewerten ist. Die
stralRenbegleitenden Baume, die im Plangebiet gepflanzt werden sollen, tragen zu
einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat bei und verbessern die innerértliche
Erholungsfunktion.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine Veranderungen des Landschafts- bzw.
Ortsbildes zu erwarten. Die aktuelle Nutzung der Flache bliebe bestehen. Der
stadtebauliche Missstand im Suden des Plangebietes wirde ebenfalls bestehen
bleiben und der Verfall der beiden Scheunen wirde voraussichtlich weiter
voranschreiten.

3.9.5 Bewertung - Landschaft/Ortsbild

Bei der Umsetzung der Planung ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes auszugehen. Das geplante Wohngebiet wird sich an die
bereits bestehende Wohnbebauung anfiigen und eine optische Erweiterung des
Siedlungsgebietes darstellen. Der Charakter des Plangebietes wird bei Umsetzung der
Planung verandert. Die Anderung der Nutzungsform und die damit einhergehenden
strukturellen bzw. bauliche Entwicklungen wirken sich in gewissem Mal3, jedoch nicht
signifikant auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit des Landschafts-
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bzw. Ortsbildes aus. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung des Gebietes ist
bei Umsetzung der Planung von einer Aufwertung auszugehen.

Insgesamt konnen erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf das
Landschaftsbild/Ortsbild ausgeschlossen werden.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu
bertcksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutskapiteln entnommen werden kann,
erfillen bestimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche
Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzguter kdnnen einander sowohl positiv
als auch negativ verstarken oder abschwachen.

Fir die vorliegende Planung ist die zuséatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung
mafgeblich. In der Folge sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden,
Wasser und Klima mdglich. Insbesondere konnen Versiegelungen die
Versickerungsfahigkeit sowie den Wasserhaushalt, die Kaltluftentstehung und das
Mikroklima beeinflussen. Diese Effekte werden jedoch aufgrund der prognostizierten
kleinklimatischen Wirkungen und den Kompensationsmafinahmen als Folge der
Eingriffsregelung als gering eingeschatzt.

Auch zwischen den Schutzgltern Flache, Pflanzen, Tiere und Biodiversitat bestehen
Wechselwirkungen. Die geplante Flacheninanspruchnahme fuhrt zu einer
Veranderung bzw. Uberpragung der vorhandenen Biotopstrukturen, was sich auf
vorhandene Lebensrdume auswirken kann. Hervorgerufene bzw. potenziell zu
erwartende Beeintrachtigungen konnen durch entsprechende MalRnahmen
kompensiert, vermieden oder hinreichend gemindert werden, sodass die
Auswirkungen der Planung insgesamt als gering zu bewerten sind.

Insgesamt ist hinsichtlich der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen des
Plangebietes von geringen bis mittleren Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutzgutern auszugehen, die durch verschiedene MalRhahmen reguliert werden.

3.11 Storfille

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen [...] die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von scheren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschliel3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere ©Offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Geschichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie moglich vermieden werden.”

Die vorliegende Planung sieht die Schaffung von Wohnraum, Flachen fur den
Gemeinbedarf als neuen Standort fir die Feuerwehr und die Errichtung eines
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Nahversorgungszentrums vor. Die Planung stellt dementsprechend kein
raumbedeutsames, gemal BImSchG zu beurteilendes Projekt dar. Vielmehr ist das
Wohngebiet gemall § 50 Satz 1 BImSchG im Falle der Umsetzung eines nach
BImSchG zu beurteilenden Projektes im raumlichen Zusammenhang als ein zu
schitzender Adressat zu betrachten. Entsprechend sind Grinstrukturen und
Festsetzungen als LarmschutzmalRnahmen fir die angrenzende Wohnbebauung
vorgesehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld ebenfalls keine
Storfallbetriebe bekannt. Aufgrund der uberwiegend wohnwirtschaftlichen Nutzung
sind diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle fasst die Auswirkungen des Projekts auf die relevanten
Schutzguter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zusammen, die im vorangegangenen
Kapitel beschrieben wurden. Dabei werden die Wirkungen der verschiedenen
Projektphasen (Bauphase, Anlage und Betriebsphase) sowie die daraus entstehenden
Wirkfaktoren bewertet. Die Bewertung erfolgt in funf Stufen, die die Schwere der
Beeintrachtigung des jeweiligen Schutzgutes durch einen Wirkfaktor darstellen.

Wirkfaktoren wahrend der Bauphase:
e Baustelleneinrichtung: Einrichtung von Bauzaunen, Sicherheitsmallnahmen,
temporare Baucontainer etc.
e Wegebau: Errichtung von ErschlieBungsstrallen und temporaren
Zugangswegen.
e Griingestaltung: Rodung von Gehdlzen, Bodenvorbereitung, Anlage von
Grunflachen.
e Verkehr und Transport. Sicherungsmalinahmen fur Wege, Umleitungen,
Transport von Baumaterialien und Chemikalien, Transporte mit UbergréRen.
Wirkfaktoren durch die Errichtung der Anlage:
e Baukoérper: Neu entstandene, fest errichtete Gebaudestrukturen und technische
Anlagen.
o Wege und Verkehrsflachen: Neu angelegte Stral3en, Parkplatze und Gehwege.
e Griin- und Freiflachen: Neu angelegte Grinflachen, Hecken und Gehdlze im
Umfeld des Projekts.

Wirkfaktoren wahrend des Betriebs:
e Verkehr und Transport: Regelmafige Transport- und Verkehrsaktivitaten im
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage.
e Grin- und Freiflachen: Pflege und Instandhaltung der neu angelegten
Grunflachen.

Die in der Tabelle dargestellten Auswirkungen der Wirkfaktoren auf die Schutzguter
werden in funf Bewertungsstufen unterteilt.
o Positive Auswirkungen: Der Wirkfaktor tragt zur Verbesserung oder Aufwertung
des Schutzgutes bei.
o Keine bis geringe Beeintrdchtigungen: Der Wirkfaktor hat keine oder nur
marginale Auswirkungen auf das Schutzgut.
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o Voriibergehende Beeintrdchtigungen: Das Schutzgut wird temporar
beeintrachtigt, die Auswirkungen sind jedoch mit Abschluss der Bauphase oder
nach einer bestimmten Zeit nicht mehr storwirksam.

e Mittlere bis hohe Beeintrdchtigungen: Das Schutzgut wird durch den Wirkfaktor
dauerhaft oder stark beeintrachtigt, was zu einer Einschrankung seiner
Funktionalitat fuhrt.

o Erhebliche Beeintrachtigungen: Das Schutzgut erleidet durch den Wirkfaktor
irreparable Schaden, die seine Funktionsfahigkeit stark einschranken oder
ganzlich aufheben.

Die Einschatzung der Wirkungen basiert auf der Analyse der Schutzguter im Kapitel 3

des Berichts. Sie stellt eine fachliche Beurteilung dar, die als Orientierung fur die
Bewertung der Eingriffe dient, jedoch nicht rechtsverbindlich ist.
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Legende: Erlauterungen:
1 Die lokale und soziale Infrastruktur wird durch den Neubau des Versorgungszentrums, der Feuerwehr und anderer
keine bis geringe Beeintrachtigungen Gemeinbedarfseinrichtungen verbessert.
zu erwarten 2 Mit der Planung werden neue 6ffentliche Griinstrukturen angelegt, die sich positiv auf die Naherholung auswirken.
vorlibergehende Beeintrachtigungen 3 Mit der vorliegenden Planung werden Giberwiegend geringwertige Biotope Uberplant.
ZuU erwarten 4 Stoérung der Tierwelt infolge erhéhte Storreize durch Larm, Licht und Bewegungen
mittlere bis hohe Beeintrachtigungen 5 Durch Entwicklung und Schutz héherwertiger Biotope
zu erwarten 6 Beeintrachtigungen kénnen unter Anwendung eines Entwasserungskonzeptes vermieden werden.
erhebliche Beeintrichtigungen zu * Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden getroffen, um die Beeintrachtigung zu minimieren
erwarten **Beeintrachtigungen werden im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt und ausgeglichen
*** Beeintrachtigungen werden durch festgesetzte MaRnahmen berticksichtigt und ausgeglichen
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4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
41 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ist die Schaffung eines neuen Quartiers mit
Wohnbebauung, Versorgungszentrum, Gemeinbedarfsflaichen mit Feuerwehr und
sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebauden sowie die Anlage von
offentlichen Grunflachen vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Uber neue
ErschlieRungsstrallen und einem FuBweg. Es wird so neben der internen
ErschlieBung eine neue Verbindung zwischen der L031 und dem Koppelweg
geschaffen. Im Sudosten des Plangebietes befinden sich 2 ruindse Scheunen, die im
Zuge der Planung entfernt werden sollen. Zu diesem Zweck erfolgen vertiefende
artenschutzrechtliche Untersuchungen.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bei Umsetzung der Planung werden intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen,
Einzelbaume entlang der L031, nichtheimische Gehodlze, Siedlungsbrache sowie
befestigte Wege Uberplant. Hierbei handelt es sich GUberwiegend um geringwertige,
mitunter stark anthropogen beeinflusste Strukturen. Die Baumfallungen sind im Zuge
der ErschlieBung notwendig, um die Hauptzufahrt zur LO31 fir die Feuerwehr
herzustellen.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor
allem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die naturliche Zusammensetzung der Luft
verandern. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wirkungen bei
Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren oder ganz
zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollen schalltechnische Untersuchungen
stattfinden, um moglichen Problemstellungen aus dem Immissionsschutz fachlich zu
begegnen.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MalRRgaben der in der Gemeinde Bad Kleinen bestehenden Abfallentsorgung sind
einzuhalten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Nachnutzung der Flache sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko
fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmaler oder sonstige Kulturgiter. Risiken fir die
Umwelt sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine
kumulierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.
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Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die intensiv genutzten Acker- und Grunlandflachen besitzen keine signifikante
Bedeutung fur Kalt- und Frischluftproduktion. Durch die Umnutzung der Flache ist von
nur geringfugigen Auswirkungen auf das Kleinklima im Gebiet auszugehen. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Klimas sind ausgeschlossen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Vor negativen Beeintrachtigungen bzgl.
eingesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Anderung in Bezug auf die Nutzung
und die Entwicklung der Umwelt zu erwarten. Das ungeordnete Bild im Sudosten der
Planung bliebe erhalten. Die Auswirkungen bzw. Entwicklung des Plangebietes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung wurde schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standortwahl

Die Gemeinde plant die bauliche Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches.
Dabei sieht sie die Maoglichkeit der Nutzung einer anthropogen vorbelasteten,
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache im Randbereich des
Siedlungsraumes. Das Wohngebiet ,Nordwest® ist in den vergangenen mehr als 25
Jahren vollstandig bebaut worden. Die Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des
Gemeindegebietes besteht weiterhin. Derzeit wird das Muhlenquartier baulich
realisiert. Hier schafft die Gemeinde vor allem mehrgeschossigen und verdichteten
Wohnraum. Die verkehrlich glinstige Lage des Gemeindegebietes zur Bundesstralle
B 106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar
lediglich rund 19 bzw. 15 km entfernt sind, begunstigt die Nachfrage nach weiterem
Wohnraum.  Bereits im Rahmen der Aufstellung des  wirksamen
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1999 hat sich die Gemeinde Bad Kleinen mit
einer zukunftigen Entwicklung dieses Standortes fachlich auseinandergesetzt. In den
vergangenen mehr als 25 Jahren haben sich die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
jedoch etwas verandert bzw. sind weiter gewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer
Einordnung als Grundzentrum auf Landesplanungsebene gerecht zu werden. Es ist
geplant, neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort fur die Versorgung
der Bevdlkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gutern des Grundbedarfs zu
errichten.

Die Planung sieht daruber hinaus vor, den stadtebaulichen Missstand und die
Brachflachen 6Ostlich des Koppelwegs im Siden des Plangebietes zu beseitigen und
die Flachen mit der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® darzustellen. Eine solche
Nachnutzung vorbelasteter Flachen steht im Einklang mit dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB.
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Stadtebauliche Konzeption

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgten Analysen zum
Standort sowie zur Lage der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Durch
den unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich besteht die
Moglichkeit, das vorhandene Strallennetz auszubauen. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes sieht einen Ausbau des bisher als dreiarmigen Knotenpunkt
ausgebauten Kreuzungsbereiches Landstrale L 031 (,Wismarsche Strale“) und ,An
d. Feldhecke® zu einem vierarmigen Knotenpunkt vor. Der Bezug zur freien Landschaft
nordlich sowie 6stlich stellt ein Potential dar, welches durch griine Ubergange genutzt
werden kann. Fir die bestehende Wohnbebauung im Bereich der ,Stra3e d. Jugend®
ist ein behutsamer baulicher Ubergang zu gewéhrleisten. Damit sich das Plangebiet
gut in den Bestand einfugt, ist mdglichst eine Verbindung zu dem Bestand
herzustellen. Dies kann Uber einen erlebbaren Grinzug sichergestellt werden.

Im Herbst 2024 wurden drei stadtebauliche Konzepte erarbeitet. Im Wesentlichen
unterscheiden sich die Konzepte in der Lage der geplanten Feuerwehr sowie der
Durchgrinung des Plangebietes. Das geplante Versorgungszentrum mit einem
Vollsortimenter sowie einem Discounter ist in allen drei Konzeptvarianten an
demselben Ort. Hier gab es im Vorfeld Abstimmungen mit den entsprechenden
Vorhabentragern, bei denen dieser Standort als der geeignetste identifiziert wurde.

Konzeptvariante 1

Die stadtebauliche Konzeptvariante 1 sieht eine Ringerschlieung der Wohnbebauung
vor. Zudem soll die stdliche Bebauung Uber einen Anschluss an die ,Kurze Strale*
erschlossen werden. Die geplante Feuerwehr grenzt unmittelbar an die ,Wismarsche
Stralle” an. Als Abgrenzung des Feuerwehrneubaus zur sldlich vorhandenen
Wohnbebauung ist ein Grunstreifen mit fullaufiger ErschlieRung angedacht. Dartber
hinaus sieht die Konzeptvariante einen Grunstreifen im Sidosten des Plangebietes
vor. Hier soll ebenfalls eine fulllaufige ErschlieBung in das Plangebiet mit Anschluss
an den bestehenden ,Koppelweg*“ erfolgen.

Als Wohntypologien sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vorgesehen. Im
Ubergang zum geplanten Versorgungszentrum sowie siidlich sieht das Konzept die
Errichtung von Reihenhdusern vor. Im Ubrigen Teil des Plangebietes ist die
Entwicklung von Einzel- sowie Doppelhausern vorgesehen.
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Konzeptvariante 2

Das zweite stadtebauliche Konzept ist verkehrlich ahnlich zur 1. Konzeptvariante
aufgebaut. Lediglich der Standort der geplanten Feuerwehr befindet sich in der zweiten
Variante an einer anderen Stelle. In diesem stadtebaulichen Konzept befindet sich der
geplante Feuerwehrstandort im Studosten des Plangebietes. Die neue Feuerwehr ist
von Grunflachen sowie fuRlaufigen Wegeverbindungen umgeben.

Die sudlichere Wohnbebauung wird in diesem Konzept Uber einen Ausbau des
Stichweges an der ,Wismarschen StraBe“ erschlossen. Im Ubergang zur
,Wismarschen Strale“ ist eine eher verdichtete Wohnbebauung in Form von
Reihenhausern vorgesehen. Im Ubrigen Plangebiet sind als Wohnformen Einzel- und
Doppelhauser angedacht.
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Konzeptvariante 3

Das dritte stadtebauliche Konzept sieht ahnlich wie die beiden anderen
Konzeptvarianten eine ringférmige ErschlieBung des Plangebietes vor. Das geplante
Versorgungszentrum sowie das neue Feuerwehrgebaude befinden sich, wie in der 1.
Variante, unmittelbar an die ,Wismarsche Strafl’e” anbindend. Ein Grlinzug trennt das
geplante Feuerwehrgebaude von der bestehenden sudlichen Wohnbebauung ab. Der
Grinzug ist fuBlaufig erschlossen und bindet an die RingerschlieBung des
Plangebietes an. Richtung Suden zieht sich der Gruinzug bis an den Rand des
Plangebietes. Die Grinflache soll in diesem Bereich einen Puffer zur vorhandenen
Wohnbebauung darstellen.

Als Wohntypologien sieht die Konzeptvariante 3 ebenfalls Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser vor. Ahnlich wie in der Konzeptvariante 1 ist im Ubergang zum
Versorgungszentrum die Entwicklung von Reihen- und Doppelhdusern vorgesehen.
Im Ubrigen Teil des Plangebietes ist die Errichtung von Einzelhausern vorgesehen.

Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept, Variante 3

Die Gemeinde Bad Kleinen hat sich dafir entschieden, die stadtebauliche
Konzeptvariante 3 weiterzuverfolgen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes auf Grundlage der Konzeptvariante 3
erfolgten Optimierungen bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung. Der Gemeinde ist es
ein Anliegen, den Garagenverein, der sich unmittelbar sudlich im Bereich der ,Kurzen
Stralde” befindet, bei der Planung zu berticksichtigen. Das stadtebauliche Konzept sah
eine Uberplanung der Flache vor. Mit dem Bebauungsplan bleiben die
Garagenanlagen jedoch erhalten und wurden daher aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen.

Darlber hinaus ist die Gemeinde bestrebt, weitere Gemeinbedarfsflachen
bereitzustellen. Im Siden des Plangebietes, unmittelbar an den ,Koppelweg"
angrenzend, befindet sich bereits heute ein Jugendclub, der einen aktiven Zulauf der
ortsansassigen Jugendlichen erfahrt. Westlich hiervon binden die Regionale Schule
mit Grundschule sowie eine Kindertagesstatte an. Die sozialen Freizeitangebote sollen
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weiter ausgebaut werden. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 29
wird die Errichtung gemeinbedarflicher Strukturen Ostlich des vorhandenen
Jugendclubs planungsrechtlich vorbereitet.

Vermeidungsgebot

Gemal} § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden konnen, ist dies zu begrinden.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat sich im Zusammenhang mit der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 29 mit dem benannten Vermeidungsgebot auseinandergesetzt.

Far das Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt, den beiden anderen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird eine GRZ von 0,4
zugeordnet. Fur das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Innerhalb der beiden Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® wird jeweils eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ermdéglicht in Verbindung mit den angedachten
GrundstlcksgrofRen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete eine dem
baulichen Umfeld entsprechende bauliche Ausnutzung der kiinftigen Baugrundstticke.
Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
ermdglicht eine grof3tmdgliche bauliche Ausnutzung der Baugebietsflache und
orientiert sich zudem an dem Orientierungswert fur die Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO.

Das Mal} der baulichen Nutzung der beiden Gemeinbedarfsflachen ermdglicht in
Verbindung mit der festgesetzten GroRe der Gemeinbedarfsflache einen grof3en
baulichen Entwicklungsspielraum der geplanten Feuerwehr.

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden Wege der Optimierung der
Flachennutzung geprift. Das vorliegende Konzept stellt aus Sicht der Gemeinde Bad
Kleinen eine Abwagung zwischen Flachenausnutzung und Beachtung der Umwelt-
und Naturbelange dar.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im folgenden
Kapitel die Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.
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5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsregelung werden gemal® § 1a Abs. 3
BauGB betrachtet. In § 1a Abs. 3 BauGB wird folgendes formuliert:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrédchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach dem §§ 5 und 9 als Fldchen oder
MalBnahmen zu Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MalBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes qilt entsprechend.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.*

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018
des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt.
Diese Hinweise zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine
einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern entwickelt und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der
Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (LUNG
2013%) durch Kartierungen durch das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze GbR (vgl.
Ellmann/Schulze 2025) und anhand aktueller Luftbildaufnahmen.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

In Vorbereitung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgte eine
Biotopkartierung innerhalb des Plangebietes durch eigene Aufnahmen und der
Auswertung von Luftbildern.

Gemaly der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind den verschiedenen
Vorhabentypen entsprechende Wirkbereiche zuzuordnen. Fur Industrie- und
Gewerbetypen ist ein Wirkbereich | von 50 m und ein Wirkbereich Il von 200 m

4 LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (2013): Anleitung flr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern. — 3. erganzte und Uberarbeitete
Auflage. Stand: 2013.
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festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet
betrachtet.

In den nachfolgenden Tabellen werden die Biotoptypen in einem Radius von 200 m
um das Plangebiet sowie die Bewertung ihrer qualitativen Auspragung und das daraus

resultierende Kompensationserfordernis (Biotopwert) dargestellt. Im Anschluss
wurden die einzelnen Biotoptypen verbal beschrieben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die nachfolgenden Biotoptypen:

Tabelle 7: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs (Innerhalb des Plangebietes)

Nummer . Kompensations-
Code Beschreibung Wertstufe P .
erfordernis
232 BHS §trauchhecke mit 3 6
Uberschirmung
261 BRG Geschlo_ssene . .
Baumreihe
Intensivgrinland auf
9.3.2 GIM Mineralstandorten 1 1.5
10.1.6 RHN Neophyten-Staudenflur | 1 1,5
12.1.2 ACL Lehmacker 0** 1
Siedlungsgeholze aus
13.1.2 PWY nicht heimischen 0** 1
Baumarten
Nicht oder
teilversiegelte
13.3.4 PEU Freiflache, teilweise mit 1 1.5
Spontanvegetation
13.7.2 pka | Suukturarme 0= 07
Kleingartenanlage
13.8.4 PGZ Ziergarten 0** 0,8
14.7 2 OVF Versiegelter Rad- und 0** 0
Fullweg
14.7.5 OVL Stralle o** 0
14.8.2 OIG Gewerbegebiet 0** 0,2
Brache der Verkehrs-
14.11.3 OBV und Industrieflachen 1 1.5

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
** Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach der Formel 1 minus Versiegelungsgrad zu berechnen

Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen dominiert. Mit 8 ha stellt
ein Lehmacker den grof3ten Anteil der Gesamtflache von ca. 11 ha dar, gefolgt von
ca. 1,6 ha Intensivgrunland. Die Ackerflachen bilden den nérdlichen Bereich des
Plangebietes und grenzen im Westen an die Landstra’e L0O31 mit ihren begleitenden
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Strukturen. Entlang der Landstrale verlauft ein versiegelter Radweg, ein intensiv
gepflegter Graben und in dem von der Planung betroffenen Gebiet eine einseitige
Baumreihe. Die Baumreihe ist gemall § 19 NatSchAG M-V geschutzt,
dementsprechend wird, da mit der Planung ein Eingriff in die Baumreihe geplant ist,
im weiteren Verfahren ein entsprechender Ausnahmeantrag gestellt werden.
Sudwestlich angrenzend an die Ackerflache befindet sich eine Staudenflur, die von
Neophyten wie der Goldrute gepragt ist, daran schlie3en sich die Hausgarten und
Siedlungslage von Bad Kleinen an. Weiter 6stlich bilden Siedlungsgehdlze aus nicht
heimischen Baumarten die Grenze zwischen den Siedlungsbereichen mit
Hausgarten, Garagen und Kleingarten. Das Intensivgrinland liegt sudlich der
Ackerflache. Daran angrenzend befinden sich weiter stdlich der Koppelweg mit den
westlich anliegenden Gewerbeflachen und den o6stlich befindlichen, als Lagerflache
genutzten ruderalen Staudenflur sowie den brachliegenden Gewerbeflache mit den
beiden ruindésen Scheunen. Die Lager- und Brachflache werden durch eine
Strauchhecke nach Osten abgeschirmt, die Hecke bildet gleichzeitig den stiddstlichen
Rand des Plangebietes und soll als solche erhalten bleiben.

Tabelle 8: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereiches (Aulierhalb des Plangebietes)
Kompensations-
erfordernis

Nummer Code Beschreibung Wertstufe

252 BAA Allee * *

Graben,
trockengefallen oder
zeitweilig
wasserfihren,
intensive
Instandhaltung

454 FGY

6.2.1 VRP Schilfréhricht 2 3

Intensivgrinland auf

9.3.2 GIM Mineralstandorten 1 1.5

12.1.2 ACL Lehmacker 0** 1

13.5.3 PFJ Geholzarmer Friedhof 1 1,5

13.7.2 PKA Strukturarme 0 0,6
Kleingartenanlage

13.9.1 PzO Sportplatz 0** 0,7
Offentlich oder

14.3.2 OGF gewerblich genutzte o** 0,2

Grolformbauten

Verdichtetes Einzel- .
1443 OER oder Reihenhausgebiet 0 0.4

Verstadtertes .
14.5.2 obv Dorfgebiet 0 0,5

Versiegelter Rad- und

14.7.2 OVF FuBweg

0** 0
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14.7.5 OVL Stralle 0** 0

14.8.2 OIG Gewerbegebiet o** 0,2

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
** Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach der Formel 1 minus Versiegelungsgrad zu berechnen

Vom Nordwesten bis in den Stdosten der 200-m-Wirkzone um das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 29 erstreckt sich das Siedlungsgebiet der Hauptortes Bad
Kleinen. Der Siedlungsraum von Bad Kleinen setzt sich zusammen aus verdichteten
Einzel- oder Reihenhausgebieten, vor allem in den Neubaugebieten und verstadterten
Dorfgebiet in den alteren Siedlungsbereichen. Im Sidwesten Bad Kleinens befinden
sich ein Friedhof und Kleingartenanlagen. Stdlich des Plangebietes befinden sich die
Grund- und Regionalschule sowie deren Sport und Gewerbeflachen. Noérdlich und
Ostlich schlielen Ackerflachen an die Plangebietsflachen an, auf denen sich
vereinzelte teilweise wasserfihrende Solle mit Schilfrohrichten befinden. Die Soélle
stellen gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope dar und werden
entsprechend berticksichtigt. Entlang der Landstrafle L031 verlauft eine Allee, die im
von der Planung betroffenen Bereich an der Kreuzung der Stral3e ,An der Feldhecke®
und der LO31 nur als einseitige geschlossene Baumreihe besteht. Die Allee bzw.
Baumreihe sind gemal § 19 NatSchAG M-V geschutzt. Der von Siedlungsstrukturen
charakterisierte = Bereich macht etwa die Halfte des betrachteten
Untersuchungsraumes aus. Die Uubrigen Flachen werden hauptsachlich von
landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Die Ackerflachen, welche auch einen
grolen Teil des Plangebietes ausmachen, erstrecken sich weit in Richtung Norden
und Osten.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Biotoptypen im Plangebiet und im 200-m-
Radius um das Plangebiet dargestellt.
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Biotopkartierung Bebauungsplan Nr. 29 "Versorgungszentrum, Feuerwehr | | Legende
und Wohnen Nordost" der Gemeinde Bad Kleinen | |23 celtungsbereich B29

. "

Wirkzonen
[ 200 m Puffer

Biotopkartierung_B29

[ 2.3.2 - BHS - Strauchhecke mit Uberschirmung
I 25.2-BAA-Allee

[[] 2.6.1 - BRG - Geschlossene Baumreihe

- 4.5.4 - FGY - Graben, trockengefallen oder
zeitweilig wasserfiihrend, intensive
Instandhaltung

B 6.2.1 - VRP - Schilfrshricht

[[] 9:3.2- GIM - Intensivgriiniand auf
Mineralstandorten

| E 10.1.6 - RHN - Neophyten Staudenflur
[] 12.1.2 - ACL - Lehmacker

[ 13.1.2 - PWY - Siedlungsgehélize aus
nichtheimischen Baumarten
[] 13.3.4 - PEU - Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation

[] 13.5.3 - PFJ - Geholzarmer Friedhof

¢ [ 13.7.2 - PKA - Strukturarme Kleingartenanlage
| [] 13.8.4 - PGZ - Ziergarten

.| I 13.9.1 - PZO - Sportplatz

] 14.3.2 - OGF - Offentlich oder gewerblich
genutzte GroRformbauten

| [] 14.7.2 - OVF - Versiegelter Rad- und FuBweg
. []14.7.5-OVL - StraBe

: ) / > ¥ - o /| 1482-01G - Gewerbegebiet
.. PLANUNGSBURO | Hintergrundkarte: GeoBasis-DE/M-V | e TR : LY | 7] 14.11.3 - OBV - Brache der Industrieflache
[

HUFMANN MaBstab: 1:6000 SHNE ' b A * [ 14.4.3 - OER - Verdichtetes Einzel- oder

Reihenhausgebiet

Dipl. Ing. Martin Hufmann .
Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar Datum: 10.02.2026

Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de Ersteller: Niklas Schrodel

DE/M-V 2026
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5.3 Eingriffsbilanzierung
5.3.1 Biotopveranderung / Biotopbeseitigung
Methodische Grundlagen

Die Bilanzierung der Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung erfolgt gemaR der
,2Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018)".

Um nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgrofden fur die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu erhalten, erfolgt zunachst eine Bewertung der Biotoptypen
nach Wertstufen entsprechend der Anlage 3 der ,HzE (2018)“. Die Bewertung erfolgt
entsprechend der vereinfachten Biotopwertansprache (gemafl} Biotoptypenkatalog/
Biotopkartieranleitung M-V), da im Zuge des Eingriffes lediglich Funktionen mit
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz und die Landschaftspflege betroffen sind.

Gemal der ,HzE" werden fir die Bewertung der Biotoptypen insbesondere die
e Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps sowie
e die regionale Einstufung in die ,Rote List der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands®
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Die Einteilung der Wertstufen und die
daraus resultierenden Biotopwerte sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 9: Biotopwertstufen gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Wertstufe Durcér;cs’::::vi:g:::her
0 1 - Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit Wertstufe "0" ist kein Durchschnittswert
vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen.

Die konkrete Bewertung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird der Mittelwert der
madglichen Wertstufe angenommen. Bei unterdurchschnittlicher Auspragung bzw.
bereits bestehender Vorbelastung erfolgt eine Abwertung, bei besonders
hervorzuhebender Ausstattung eine Aufwertung des entsprechenden Biotops.

Weiterhin wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen,
ungestorten oder vorbelasteten Raumen uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten
Biotopwertes berucksichtigt:

Tabelle 10: Lagefaktoren gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stdrquellen* 1

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
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Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kisten- und | 1,25
Ge-wasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200-
2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdaume der Wertstufe 4 | 1,5
(> 2400 ha)

* Als Stoérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strallen und
vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und
Windparks

Gemal der ,HzE" ergibt sich anhand der zuvor benannten Faktoren flr die Biotope,
die durch den Eingriff beseitigt bzw. verandert werden, das Eingriffsflachenaquivalent
(EFA). Das Eingriffsflachenaquivalent fir Biotopbeseitigungen bzw. -veranderungen
wird wie folgt berechnet:

Tabelle 11: Berechnung er Eingriffsflachendquivalentes gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Flache [m?] des Biotopwert E_mgrlffsaq_u_lvalent far
des _ | Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X betroff X Lagefaktor | = Bi 5nd
Biotoptyps gtro enen iotopveranderung
Biotoptyps [m? EFA]

Lokale Stoérquellen sind die Siedlungsbereiche und Gewerbeflachen von Bad Kleinen
sowie die Landstrale LO31.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Mit Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgt ein
grol¥flachiger Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen im Bereich der geplanten
Nutzungen (Allgemeine  Wohngebiete, SO  Versorgungszentrum und
Gemeinbedarfsflachen) sowie der Verkehrs- und Grinflachen. Zur Erschlielung des
Plangebietes wird die vorhandene bisher dreiarmig ausgebildete Kreuzung der L031
und der StralRe ,,An der Feldhecke® zu einer vierarmigen Kreuzung ausgebaut. Im Zuge
dessen kommt es zu einem Verlust von Baumen, die einen Schutzstatus gemaf § 19
NatSchAG M-V besitzen. Eine genaue Betrachtung des Verlustes der Baume erfolgt
im  weiteren  Bauleitplanverfahren, wenn ein  konkreter = Entwurf der
ErschlieRungsplanung vorliegt.

Das Plangebiet befindet sich zu grof3en Teilen im 100-m-Radius um das angrenzende
Siedlungsgebiet und die Landesstrale 031, weshalb fir diese Bereiche ein Lagefaktor
von 0,75 fur die Bilanzierung verschlagt wird. Die Bereiche aulierhalb des 100-m-
Radius der Stérquellen werden mit einem Lagefaktor von 1,00 bilanziert.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die Bilanzierung der Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung durch die Vorliegende Planung
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Tabelle 12: Eingriffsbilanzierung Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor m? EFA

SO "Versorgungszentrum”

ACL 14.776 1 0,75 11.082

ACL 4.408 1 1 4.408

WA1

ACL 332 1 0,75 249

ACL 14.244 1 1 14.244

GIM 4.926 1,5 0,75 5.542

WA2

ACL 7.581 1 0,75 5.686

ACL 11.716 1 1 11.716

GIM 4.319 1,5 0,75 4.859

PEU 75 1,5 0,75 84

RHN 3.098 1,5 0,75 3.485

WA3

ACL 5.098 1 1 5.098

Gemeinbedarfsflaichen

ACL 769 1 0,75 577

ACL 6.390 1 1 6.390

PEU 2.462 1,5 0,75 2.770

OBV 2.568 1,5 0,75 2.889

PlanstraBBe A

ACL 2.223 1 0,75 1.667

ACL 3.173 1 1 3.173

GIM 2.571 1,5 0,75 2.892

BRG 133 * 0,75

Planstrafe B

ACL 679 1 0,75 509

ACL 2.930 1 1 2.930

RHN 555 1,5 0,75 624

FuBweg (teilvers.)

ACL 992 1 0,75 744

ACL 165 1 1 165

GIM 671 1,5 0,75 755

RHN 534 1,5 0,75 601
Summe: 93.139

Durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung ergibt sich ein
Kompensationsbedarf in Hohe von 93.139 m? EFA.
5.3.2 Versiegelung/ Uberbauung

Die Bilanzierung der Versiegelung und Uberbauung erfolgt gemaR der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018)“.
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Die Ermittlung der Eingriffsfolgen erfolgt biotoptypenunabhangig anhand der Grolie
der Uberbauten Flachen sowie eines Zuschlags fur den Versiegelungsgrad (teil-/
vollversiegelt). Daraus ergibt sich das Eingriffsflichenaquivalent (EFA) fiir den
geplanten Eingriff. Das Eingriffsflachenaquivalent fur die Versiegelung und
Uberbauung von Flachen wird wie folgt berechnet:

Tabelle 13: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalentes fir die Versiegelung gem. der ,Hinweis zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*
Teil-/ Zuschlag fur Teil-/

Eingriffsdquivalent fur Teil-/

Vollv?r5|egelte X Voliversiegelung = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. Gberbaute bzw. Uberbauung [m? EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Weiterhin werden fur die im Bebauungsplan festgelegten Arten der baulichen Nutzung
spezifische Grundflachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximalen
Versiegelung definieren. Diese sind ebenfalls in der Bilanzierung zu berlcksichtigen.

Die bereits versiegelten Flachen wurden bei der Berechnung der zusatzlichen
Versiegelung von den neu zu versiegelnden Flachen berlcksichtigt. In der Folge
werden die bestehenden Verkehrswege in der Bilanzierung nicht betrachtet.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,3 im
WA1 festgesetzt. Weiterhin ist eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50 %
zulassig. Dementsprechend ergibt sich fur die Bilanzierung der Allgemeinen
Wohngebiete 2 und 3 eine Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,45 im WA 1. Fur die
Ermittlung der Uberbaubaren Grundflachen der Gemeinbedarfsflachen (GRZ 0,6) und
das Sonstige Sondergebiet (GRZ 0,8) gilt dies ebenfalls, doch ist gemal § 19 Abs. 4
BauNVO maximal eine Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, die infolgedessen fur die
Bilanzierung herangezogen wird. Fur die Verkehrsflachen wird eine vollstandige
Versiegelung angenommen. Demnach ergibt sich fur die Bilanzierung eine
Grundflachenzahl von 1.

Nutzung Flache GRZ + GRZ Il Zuschlag m2 EFA
SO "Versorgungszentrum" 19.184 0,8 0,5 7.674
WA1 19.502 0,45 0,5 4.388
WA2 26.789 0,6 0,5 8.037
WA3 5.098 0,6 0,5 1.529
Gemeinbedarfsflaichen 12.189 0,8 0,5 4.876
Verkehrsflachen 12.264 1,0 0,5 6.132
FuBweg (teilvers.) 2.362 1,0 0,2 472
Gesamt: 33.108

Durch die Versiegelung und Uberbauung ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Hohe
von 33.108 m? EFA.
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5.3.3 Funktionsbeeintrachtigungen (Wirkzonen)

Methodische Grundlagen
Die Bilanzierung der Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen erfolgt gemal der
,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)“.

Neben der direkten Beseitigung bzw. Veranderung von Biotopen kdnnen auch Biotope
im naheren Umkreis der Eingriffsflachen mittelbar durch das Vorhaben in ihrer
Funktion beeintrachtigt sein. Gemaly der ,HzE“ sind diesbezlglich alle gesetzlich
geschutzten Biotope sowie Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 zu berlcksichtigen.

Bei der Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung werden die in der nachfolgenden
Tabelle dargestellten Wirkzonen unterschieden, denen jeweils ein Wirkfaktor

zugeordnet ist.
Tabelle 14: Wirkfaktoren gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5
Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung der Wirkzonen ist abhangig von der Art des Eingriffs und
kann der Anlage 5 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
(HzE)“ entnommen werden.

Das Eingriffsflachenaquivalent flir die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt
berechnet:

Tabelle 15: Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Flache [m?] des Biotopwert des Ejl;]grlffsflachenaqu|valent
beeintrachtigten | x | beeintrachtigten |x | Wirkfaktor | = . o

) : Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps (EFA [m?])

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m drei
gesetzlich geschutzte Biotope dstlich des Plangebietes aufgenommen. Es handelt sich
um drei teilweise wasserfuhrende Sélle mit einem Schilfrohricht auf intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen. Bei der Planung handelt es sich um eine Arrondierung
im  Siedlungszusammenhang, bei der hauptsachlich intensiv  genutzte
landwirtschaftliche Flachen und Brachflachen des Siedlungsbereiches Uberpragt
werden. In Fortfuhrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen, neben
dem Neubau der Feuerwehr und dem Nahversorgungszentrum an der LandstralRe
L031, ortsangepasste Gebaude fur das Dauerwohnen unter Berucksichtigung der
Ortslage entstehen. Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Arrondierung des
Siedlungszusammenhanges keine erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen
(Funktionsbeeintrachtigungen hdéherwertige Biotope in der Nahe des Eingriffs)
hervorgerufen.
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Durch die Planung findet dennoch ein heranriicken der Bebauung an zwei der westlich
gelegenen als Schilfrohricht Kartierte Biotope statt. Die Biotope NWM 18830 und NWM
18836 mit einem Biotopwert 3 befinden sich in der Wirkzone |l der geplanten
Wohnbebauung.

Tabelle 16: Mittelbare Beeintrdchtigungen — Wirkzonen.

Biotoptyp M-V ‘ Flache ‘ Biotopwert ‘Wirkfaktor ‘ m? EFA

Wirkzone | -

Wirkzone Il

VRP | 2067 | 3] 0,15 930
Gesamt: 930

Durch die Mittelbaren Beeintrachtigungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
930 m? EFA.

5.3.4 Zusammenfassung der Eingriffsdarstellung

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Gesamteingriff.

Tabelle 17: Zusammenstellung des multifunktionalen Gesamteingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 93.139 m? EFA
Versiegelung 33.108 m? EFA
Wirkzonen 930 m? EFA
Multifunktionaler Gesamteingriff 127.177 m? EFA

Im Zuge der vorliegenden Planung ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff in
Héhe von 127.177 m? EFA.

5.4 KompensationsmaBnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch den hier betrachteten
Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen, werden
KompensationsmalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw.
ausgleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der
Planungsziele nicht.

Die Planung der Kompensationsmaflinahmen soll im weiteren Bauleitplanverfahren im
Zusammenhang mit madglichen Ausgleichsmallnahmen als Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Betrachtung erfolgen. Das durch die Planung entstehende
Kompensationsdefizit von 127.177 m2 EFA kann durch den Ankauf von Okopunkten in
der Landschaftszone 4 ,Hohenrlcken und Mecklenburgische Seenplatte“ sowie Uber
externe Ausgleichsmallnahmen kompensiert werden. Die Art des Ausgleichs des
ermittelten Kompensationsdefizits erfolgt im Rahmen der Entwurfserarbeitung.

6. Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Unter Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange werden folgende
Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 29 aufgenommen:
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Festsetzungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) sowie der beiden Flachen
fur den Gemeinbedarf (,Feuerwehr® und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®) sind Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie
fuBlaufige Wegeverbindungen in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® sind
innerhalb der festgesetzten Umgrenzungsflache fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mindestens 12 standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen. Fur die Anpflanzung sind Hochstamme, 3-mal verpflanzt (xv) mit einem
Stammumfang (StU) von 16 — 18 cm zu verwenden.

An den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten sind stral3enbegleitend
der Planstrale A mindestens 13 Baume sowie stralRenbegleitend der Planstral’e B
mindestens 10 Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzausfall sind
die Baume entsprechend Art und Qualitdt zu ersetzen. Es sind standortgerechte
Laubbaume, der Qualitat 3-mal verpflanzte (xv) Hochstdmme mit einem Kronenansatz
von 2,0 m und einem Stammumfang (StU) von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die in
der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend den ortlichen
Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegungen verschoben werden.
Die Baumpflanzungen sind im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten durchzufihren.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist mindestens auf
20 % der Flache parkartig mit standortheimischen Strauchern und mindestens 10
standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als
Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten. Fir die Anpflanzung der Laubbaume
sind Hochstamme, 3-mal verpflanzt (xv) mit einem Stammumfang (StU) von 16 — 18
cm zu verwenden. Versiegelte Flachen fur die Errichtung von Aufenthaltsbereichen,
Spielgerate, Grillplatze etc. sind mit einer maximalen Flache von jeweils 100 m?
zuladssig. Die Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundener
Decke) herzustellen.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind in der
bestehenden Form als Hausgarten zu nutzen und gartnerische zu gestalten.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® ist als
Landschaftsrasen zu gestalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind die Vorgartenbereiche, mit
Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatze, Carports und Garagen,
unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht
zuldssig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage von grofflachigen
Kiesgarten (Schottergarten). Fir einen Flachenanteil von maximal 10 m?, ist die
Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

Weitere Festsetzungen werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.
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Hinweise

Baumschutz

Geholzbeseitigungen sind gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auflerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den
Verursacher erbracht wird und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gemall § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschutzte
Einzelbaume einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m
Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den
Fortbestand gefahrden, einschliel3lich wahrend der BaumalRnahmen, fachgerecht zu
schitzen. Pflegeschnitte  sind  zuldssig und  zur  Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Zur Fallung geschuitzter
Einzelbaume ist eine Ausnahmegenehmigung (§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Innerhalb der
Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren koénnen. Innerhalb der
festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie
Aufschiattungen und Abgrabungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmalRnahmen
durchzuflhren. Der Schutz der Gehdlzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung
im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete
Stammschutzmalinahmen. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auferhalb des
Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und
Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen der
Baume sind nach aktuellen Standards durchzufuhren.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufuhren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal® zu beschranken.
Grunflachen sind wahrend der Hochbaumalnahmen und Herstellung von
Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und
Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung
dieses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte
Beeintrachtigungen  (wie  Bodenverdichtung, Fahrspuren,  Fremdstoffreste)
zurickzunehmen. Bauschutt und Maullablagerungen sind ordnungsgemafl zu
entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
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KompensationsmaRnahmen

Durch den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
127 177 m? Eingriffsflachenéaquivalenten (EFA). Das Kompensationsdefizit kann durch
den Ankauf von Okopunkten in der betroffenen Landschaftszone 4 ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte* sowie Uber externe Ausgleichsmallnahmen
ausgeglichen werden. Die Art des Ausgleichs des ermittelten Kompensationsdefizits
erfolgt im Rahmen der Entwurfserarbeitung.

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnhahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung gema® § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehorde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl.
§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Betrachtung der Umweltbelange nach §§ 2 Abs. 4 und
1. Abs. 6 Nr. 7 und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen
Schutzguter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario), untersucht und
anschlieBend wird eine Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der
Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Bestandserfassung
fanden Ortsbegehungen statt. Zusatzlich wurden Luftbilder und Kartenmaterialien
ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Das Ingenieurblro Ellmann/Schulze GbR wurde fur weiterfUhrende Kartierungen zur
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange beauftragt.
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7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Des Weiteren sind laut Anlage 1 BauGB (Nr.3b) eine Beschreibung geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt unter zusatzlichen Angaben in den Umweltbericht
aufzunehmen.

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, kdnnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemall § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Bad
Kleinen wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Bad Kleinen die bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches. Dartber hinaus beabsichtigt die
Gemeinde ihrer Einordnung als Grundzentrum auf der Landesplanungsebene gerecht
zu werden. Es ist geplant, neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort
fur die Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gltern
des Grundbedarfs und einen neuen Standort flr die Feuerwehr zu errichten.

Die derzeitige Flachennutzung im Plangebiet ist hauptsachlich durch Acker- und
Grinlandnutzung gepragt, in den Randbereichen sind Grlunstrukturen der
Siedlungsbereiche von der Planung betroffen. Zur Umsetzung des Vorhabens sollen
im Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf und Verkehrsflachen, ein Sondergebiet
,versorgungszentrum“ sowie Allgemeine Wohngebiete und Griunflachen fir die
Gestaltung der Wohngebiete dargestellt werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca.11,5 ha. Begrenzt wird das Plangebiet im Westen von der Landstralle 031 und
im Suden vom Siedlungsbereich Bad Kleinens. Im Norden und Osten grenzt das
Plangebiet an die freie Landschaft mit Acker- und Grinlandflachen.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 29 der
Gemeinde Bad Kleinen erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Aufgrund der Lage des Plangebietes nahe dem Siedlungsraum und der
vorherigen Nutzung sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen
Fachplanungen fir den Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw.

61



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum,
Feuerwehr und Wohnen Nordost® — Vorentwurf - Umweltbericht

spezifische Aussagen getroffen worden. Es sind keine nationalen oder internationalen
Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 19 NatSchAG M-V geschutzte Baume, die
zur ErschlielBung des Plangebietes teilweise mit der Planung entfernt werden sollen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemall § 20 NatSchAG M-V keine gesetzlich
geschutzten Biotope vorhanden.

Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 29
ausfuhrlich beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen
werden durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser
durch Bodenversiegelung und die damit verbundenen Veranderungen des
Wasserhaushaltes verursacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem
Bebauungsplan Nr. 29 verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die
benannten Schutzglter ist nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele
erfolgt eine Arrondierung der Siedlungsflachen im Nordosten der Gemeinde Bad
Kleinen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen und der Nachnutzung innerdrtlicher
Brachflachen. Es handelt sich demnach um einen anthropogen vorbelasteten Bereich,
der einer Wohnnutzung und Versorgungsfunktion fir die Nahversorgung und
Feuerwehr zugefuhrt werden soll. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der
Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018
dargestellt und bewertet worden.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Diese geplanten Eingriffe werden durch
geeignete AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern
die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum und
sollen den Charakter der Flache erhalten. Flr das Kompensationserfordernis werden
im Zuge der fortschreitenden Planung entsprechende Ausgleichsmalnahmen
festgelegt.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wird zum Entwurf ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze erstellt.
Der Fachbeitrag wird auf der Grundlage vor Kartierungen zu Vogeln und
Fledermausen und einer Potenzialabschatzung erstellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Wahl eines vorbelasteten, Siedlungsnahen Standortes verringert
werden. Fur die Belange des speziellen Artenschutzes sind die Ergebnisse des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages abzuwarten, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umweltbelange durch die Planung.
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Teil A — Einleitung
1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeinde plant die bauliche Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches.
Das Wohngebiet ,Nordwest“ ist in den vergangenen uber 25 Jahren vollstandig bebaut
worden. Die Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes besteht
weiterhin. Derzeit wird das Muhlenquartier baulich realisiert. Hier schafft die Gemeinde
vor allem mehrgeschossigen und verdichteten Wohnraum. Die verkehrlich gunstige
Lage des Gemeindegebietes zur Bundesstralle B 106, von der aus die
Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar lediglich rund 19 km bzw.
15 km entfernt sind, begunstigt die Nachfrage nach weiterem Wohnraum. Bereits im
Rahmen der Aufstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1999
hat sich die Gemeinde Bad Kleinen mit einer zukunftigen Entwicklung dieses
Standortes fachlich auseinandergesetzt. In den vergangenen uber 25 Jahren haben
sich die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde jedoch etwas verandert bzw. sind
weitergewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer Einordnung als Grundzentrum auf
Landesplanungsebene gerecht zu werden. Es ist geplant, neben neuem Wohnraum
ebenfalls einen neuen Standort fir die Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches
von Bad Kleinen mit Gutern des Grundbedarfs zu errichten.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost".

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 29 ist, den norddstlichen Siedlungsrand des
Gemeindegebietes stadtebaulich zu arrondieren. Die Gemeinde beabsichtigt die
Entwicklung eines Versorgungszentrums mit der Ansiedlung eines Vollsortimenters
und eines Discounters. Bisher befinden sich die beiden Nahversorger im Ortskern des
Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden jedoch Erweiterungsabsichten
geaulert, die an den derzeitigen Standorten nicht realisierbar sind. Vor diesem
Hintergrund ist eine Verlagerung an den nérdlichen Ortseingang von Bad Kleinen
vorgesehen.

Daruber hinaus verfugt die ortliche Feuerwehr an ihrem derzeitigen Standort nicht
mehr Uber genigend Flachen, um einen zeitgemalen Betriebsablauf zu
gewahrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften ergibt
sich ein erhohter Bedarf an Raumlichkeiten. Die Gemeinde beabsichtigt daher,
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 unmittelbar an die Landesstralle L 031
(-Wismarsche StralRe®) angrenzend eine Flache fir den Neubau einer Feuerwehr inkl.
Ubungsflachen planungsrechtlich vorzubereiten.

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt, im Rahmen der baulichen Arrondierung des

norddstlichen Siedlungsrandes weiteren Wohnraum in Form von Einzel- und

Doppelhausern sowie Hausgruppen bereitzustellen. In den vergangenen Jahren sind

im Gemeindegebiet von Bad Kleinen Planungen vorbereitet worden, die vor allem

mehrgeschossigen Wohnraum bereitstellen sollen. Das Wohngebiet westlich des
1
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Plangebietes, ,Bad Kleinen Nordwest“ wurde mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan
aus dem Jahr 1997 bereits vollstandig baulich entwickelt. Die Gemeinde verfugt im
Innenbereich Uber keine geeigneten Flachen, die kurzfristig flr eine wohnbauliche
Entwicklung zur Verfugung stehen.

Mit der Einordnung als Grundzentrum mochte die Gemeinde mit dem Bebauungsplan
Nr. 29 nicht nur die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des Grundbedarfs sichern,
sondern daneben auch den sozialen Grundbedarf weiterentwickeln. Die Gemeinde
plant im Sludosten des Plangebietes die Errichtung weiterer Gemeinbedarfsflachen,
um so die vorhandenen gemeindlichen Strukturen in unmittelbarer Nahe (u. a.
Jugendclub) zu erweitern.

Planungsrechtlich werden flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum®, zwei Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® sowie Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO ausgewiesen.

2, Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt sudostlich im Landkreis Nordwestmecklenburg,
unmittelbar im Norden des Schweriner Aul3ensees.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt mit einer Grof3e von rund
11,5 ha im Nordosten der Siedlungslage von Bad Kleinen. Der Geltungsbereich
umfasst die Flursticke 95/7, 135/2 (teilw.), 208/2, 209/1, 209/3 (teilw.), 209/4, 210
(teilw.), 212, 211/65 (teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.), 213/4 (teilw.), 214/1,
214/2, 215 (teilw.), 216 (teilw.), 217 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen.
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3. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost*
der Gemeinde Bad Kleinen wird im Regelverfahren mit einem zweistufigen
Beteiligungsverfahren aufgestellt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 soll die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung durchgefuhrt werden. Der Bebauungsplan ist gemaly § 3
Abs. 1 BauGB zu verdéffentlichen und gemall § 4 Abs. 1 BauGB den Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange zur Stellungnahme vorzulegen. Die

eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung werden im Rahmen einer
Abwagung in den Entwurf eingearbeitet.

Teil B — Grundlagen der Planung

4. Umweltbericht

Siehe Bericht als gesonderter Teil der Begriindung.

5. Planunterlagen

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Malstab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V

3
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2025, Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, Stand
25.04.2025, wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen i. d. Fassung
der 3. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Wesentliche Rechtsgrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Satzung sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (BGBI 2025 | Nr. 348),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189),

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GVOBI. M-V S. 130)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

6.2. Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Die
landesplanerischen Zielvorgaben sind in den Landesraumentwicklungsplanen (hier:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V) und
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 2011 (RREP WM)
festgelegt. Die genannten Landesentwicklungspléne stehen in enger Verbindung
zueinander und bilden die wesentliche Grundlage fur die nachfolgende Darstellung der
landesplanerischen Zielvorgaben.

6.2.1. Raumstruktur — Landlicher Raum mit giuinstiger Wirtschaftsbasis

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (REP WM) befindet
sich die Gemeinde Bad Kleinen in einem landlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis.

Landliche Raume mit gunstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts-
und Siedlungsstandort so gestarkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen
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nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und
Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen Raume geben kénnen.

6.2.2. Grundzentrum

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (REP WM) wird die
Gemeinde Bad Kleinen als Grundzentrum im Mittelbereich um das Mittelzentrum
Wismar dargestellt.

Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Guatern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.

Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® und zwei
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® sowie ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® entspricht die Gemeinde Bad Kleinen
ihrer zentralortlichen Einstufung als Grundzentrum.

6.2.3. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Gemalk dem Landesraumentwicklungsprogramm sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die Gemeinde Bad Kleinen in
einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes weisen Wertzahlen
von 48 bis 53 auf.

Gemal dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes sind Flachen,
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, von
dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Boden ausgenommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49.

6.2.4. Tourismusentwicklungsraum

Gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die
Gemeinde Bad Kleinen in einem Tourismusentwicklungsraum. In diesen Raumen
sollen die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung starker genutzt und
zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die
vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die

5
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Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur
verbessert werden.

Fir die Gemeinde Bad Kleinen ist vor allem der Bereich um den Schweriner Aul3ensee
touristisch attraktiv und von Bedeutung. Hier bestehen bereits touristische Angebot in
Form von Ubernachtungsunterkiinften sowie ein Bootsanleger. Die Entwicklung
weiterer Tourismusangebote sieht die Gemeinde im Bereich um den Schweriner
AulRensee. Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 beabsichtigt die Gemeinde, Wohnraum fur
die ortsansassige Bevdlkerung zu schaffen. Zur Durchgrinung des neuen
Wohngebietes sind fulllaufige Wegeverbindungen mit aufgeweiteten Grinflachen
vorgesehen. Innerhalb dieser Griinflachen ist es seitens der Gemeinde angedacht eine
Flache fur Veranstaltungen vorzuhalten. Dieser Bereich konnte zukunftige ggf. auch
fur saisonale touristische Veranstaltungen genutzt werden.

6.3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, i. d.
Fassung der 3. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im
wirksamen Flachennutzungsplan aktuell im Stiden als Wohnbauflache, Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®, einer Verkehrsflache, im Sudosten als
gemischte Bauflache sowie im Norden als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan geandert. Zukunftig wird
eine Wohnbauflache, zwei Flachen fiur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr und ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie eine Sonderbauflache
,versorgungszentrum® dargestellt.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB.
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7. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
7. Vorhandene Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 befindet sich unmittelbar
nordodstlich im Anschluss an den Siedlungsbereich der Gemeinde Bad Kleinen. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich direkt an die Landesstralte L 031 (,Wismarsche
Stralde®) an.

Das Plangebiet stellt derzeit im Uberwiegenden Bereich eine landwirtschaftlich
genutzte Ackerflache dar. Im Sildosten befindet sich eine bewirtschaftete
Grunlandflache. Diese bindet an den ,Koppelweg“ an, der ebenfalls Bestandteil des
Geltungsbereiches ist. Im Nordosten des ,Koppelwegs® grenzt eine Brachflache an,
die Ostlich durch Heckenstrukturen begrenzt ist. Sudwestlich befindet sich eine
weitere, kleinere Grunlandflache mit Gehodlzbestanden.

Im Norden sowie Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an.
Im Suden wird der Geltungsbereich von baulichen Strukturen in Form von
Wohnbebauung mit zugehdrigem Gartenland sowie Garagenanlagen begrenzt.
Westlich begrenzt die Landesstral’e L 031 (,Wismarsche Stralle“) das Plangebiet.

7.2. Verkehrsinfrastruktur, ErschlieBung

Das Plangebiet ist aufgrund der vorangegangenen Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzflache Uberwiegend nicht verkehrlich erschlossen. Lediglich der brachgefallene
Bereich im Sldosten ist bereits heute Uber den ,Koppelweg“ erschlossen. Die
landwirtschaftliche Nutzflache ist derzeit Uber eine Zufahrt an die Landesstral3e L 031
zur Bewirtschaftung landwirtschaftlich erschlossen.

Im Vorfeld der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgten bereits
Abstimmungen mit dem Strallenbauamt Schwerin zur geplanten Anbindung des
Plangebietes an die Landesstralle L 031. Die Ergebnisse sind im Teil C — Inhalt des
Bebauungsplanes, unter Punkt 9.6 ,Verkehrsflachen® erlautert.

7.3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung erfolgt hauptsachlich durch die Anbindung an die
vorhandenen Anlagen in den angrenzenden Stra’en und muss ausgebaut werden.

Die beteiligten Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfuhrungsplanung
frihzeitig einzubeziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind
bei Bau- und Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur erlautert.
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7.3.1. Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Uber den zustandigen
Zweckverband Wismar. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen
Hausanschlusse sind durch den Antragsteller (kinftige Bauherren) zu tragen. Die
Trinkwasserversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses
gesichert. Nicht bendtigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den
ErschlieRer zurlickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der
Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) sind gemal® § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
gesondert beim Zweckverband Wismar zu beantragen und bedurfen der
Genehmigung.

Loschwasser

Fir das Plangebiet besteht flir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 96 m?® pro
Stunde uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Im Wohngebiet ,Nordwest befinden
sich Léschwasserhydranten. Dartber hinaus befinden sich im Bereich der
Wohnbebauung um die ,Kurze Strale” und im ,Koppelweg“ Loschwasserhydranten.

Durch die vorhandenen Ldschwasserhydranten kann die Gemeinbedarfsflache
,S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mit ausreichend
Loschwasser versorgt werden. Hier weist einer der Loschwasserhydranten 96 m#h
auf. Fur das restliche Plangebiet befinden sich die Loschwasserstellen tGber 300 m
entfernt. Uber die bestehenden Léschwasserstellen kann der Léschwasserbedarf fiir
den Grundschutz daher bisher nur teilweise sichergestellt werden.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wird ein Entwasserungskonzept durch ein
Ingenieurblro erarbeitet. Inhalt ist auch die Erarbeitung einer Loschwasserkonzeption.
Die Ergebnisse werden in den Entwurf eingearbeitet.

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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7.3.2. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgungspflicht obliegt den Gemeinden. Die Gemeinde Bad Kleinen
hat diese dem Zweckverband Wismar Ubertragen. Neuanschlusse zur
Abwasserentsorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Fir die
ErschlieBung des Plangebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes
Schmutzwasser in der ,Wismarschen Stral3e“ sowie ggf. im ,Koppelweg® erforderlich.

Niederschlagswasser

Fur das Plangebiet wird ein Baugrundgutachten erstellt, welches Aussagen Uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens gibt. Sofern das Fachgutachten die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstlicken
nachweist, werden Festsetzungen zur ortlichen Niederschlagsversickerung getroffen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundsticken in eine
unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der
Gartenbewasserung genutzt werden.

7.3.3. Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungs-
unternehmen e.dis Netz GmbH sichergestellt.

Die Gemeinde Bad Kleinen wird von Hansewerk AG mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG
sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrs-
flachen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fUhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern
zulassig.

In allen Straen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen flur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

7.3.4. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. FlUr das Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung

uber die herzustellenden ErschlieBungsstraen (Planstral3en A — C) mit Anschluss an
die ,Wismarsche StralRe“ bzw. den ,Koppelweg“ gewahrleistet.
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7.4. Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflr, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehorde
(Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG
M-V). Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnédtige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen konnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

7.5. Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die
untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

7.6. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die vorhandene StralRenverkehrsflache (,Wismarsche StralRe®) befindet sich im
offentlichen Eigentum. Die Ubrigen Flachen sind Eigentum der Gemeinde Bad Kleinen
bzw. befinden sich derzeit noch in privatem Eigentum. Die Planungskosten tragt die
Gemeinde Bad Kleinen.

7.7. Bodenordnende MaRnahmen
Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan Nr. 29 sind bodenordnende Malinhahmen
erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Grenzfeststellung

des Plangebietes. Fir die Realisierung der Planung ist die Neuaufteilung der
Flursticke entsprechend der geplanten Neubebauung notwendig.
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Teil C — Inhalt des Bebauungsplanes
8. Stadtebauliches Konzept

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgten Analysen zum
Standort sowie zur Lage der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Durch
den unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich besteht die
Moglichkeit, das vorhandene Strallennetz auszubauen. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes sieht einen Ausbau des bisher als dreiarmigen Knotenpunkt
ausgebauten Kreuzungsbereiches Landstralde L 031 (,Wismarsche Stral3e“) und ,An
d. Feldhecke® zu einem vierarmigen Knotenpunkt vor. Der Bezug zur freien Landschaft
nordlich sowie 6stlich stellt ein Potential dar, welches durch griine Ubergédnge genutzt
werden kann. Fir die bestehende Wohnbebauung im Bereich der ,Stra3e d. Jugend®
ist ein behutsamer baulicher Ubergang zu gewahrleisten. Damit sich das Plangebiet
gut in den Bestand einfugt, ist mdglichst eine Verbindung zu dem Bestand
herzustellen. Dies kann Uber einen erlebbaren Grunzug sichergestellt werden.

Im Herbst 2024 wurden drei stadtebauliche Konzepte erarbeitet. Im Wesentlichen
unterscheiden sich die Konzepte in der Lage der geplanten Feuerwehr sowie der
Durchgrinung des Plangebietes. Das geplante Versorgungszentrum mit einem
Vollsortimenter sowie einem Discounter ist in allen drei Konzeptvarianten an
demselben Ort. Hier gab es im Vorfeld Abstimmungen mit den entsprechenden
Vorhabentragern, bei denen dieser Standort als der geeignetste identifiziert wurde.

Konzeptvariante 1

Die stadtebauliche Konzeptvariante 1 sieht eine Ringerschlieung der Wohnbebauung
vor. Zudem soll die stdliche Bebauung Uber einen Anschluss an die ,Kurze Strale*
erschlossen werden. Die geplante Feuerwehr grenzt unmittelbar an die ,Wismarsche
Stralle” an. Als Abgrenzung des Feuerwehrneubaus zur sldlich vorhandenen
Wohnbebauung ist ein Grunstreifen mit fullaufiger ErschlieRung angedacht. Dartber
hinaus sieht die Konzeptvariante einen Grunstreifen im Sidosten des Plangebietes
vor. Hier soll ebenfalls eine fuldlaufige Erschliefung in das Plangebiet, mit Anschluss
an den bestehenden ,Koppelweg*“ erfolgen.

Als Wohntypologien sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vorgesehen. Im
Ubergang zum geplanten Versorgungszentrum sowie siidlich sieht das Konzept die
Errichtung von Reihenhausern vor. Im ubrigen Teil des Plangebietes ist die
Entwicklung von Einzel- sowie Doppelhdusern vorgesehen.
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Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept, Variante 1

Konzeptvariante 2

Das zweite stadtebauliche Konzept ist verkehrlich ahnlich zur 1. Konzeptvariante auf-
gebaut. Lediglich der Standort der geplanten Feuerwehr befindet sich in der zweiten
Variante an einer anderen Stelle. In diesem stadtebaulichen Konzept befindet sich der
geplante Feuerwehrstandort im Studosten des Plangebietes. Die neue Feuerwehr ist
von Grunflachen sowie fuBlaufigen Wegeverbindungen umgeben.

Die sudlichere Wohnbebauung wird in diesem Konzept Uber einen Ausbau des Stich-
weges an der ,Wismarschen StralRe“ erschlossen. Im Ubergang zur ,Wismarschen
Stralde” ist eine eher verdichtete Wohnbebauung in Form von Reihenhausern vorge-
sehen. Im Ubrigen Plangebiet sind als Wohnformen Einzel- und Doppelhauser ange-
dacht.

12



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen Gber den Bebauungsplan Nr. 29
»versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost®* — Vorentwurf

Konzeptvariante 3

Das dritte stadtebauliche Konzept sieht ahnlich wie die beiden anderen Konzeptvari-
anten eine ringférmige ErschlieBung des Plangebietes vor. Das geplante Versorgungs-
zentrum sowie das neue Feuerwehrgebaude befinden sich, wie in der 1. Variante, un-
mittelbar an die ,Wismarsche Stral’e“ anbindend. Ein Grlnzug trennt das geplante
Feuerwehrgebaude von der bestehenden, sudlichen Wohnbebauung ab. Der Grunzug
ist fuBlaufig erschlossen und bindet an die RingerschlieBung des Plangebietes an.
Richtung Suden zieht sich der Grunzug bis an den Rand des Plangebietes. Die Grun-
flache soll in diesem Bereich einen Puffer zur vorhandenen Wohnbebauung darstellen.

Als Wohntypologien sieht die Konzeptvariante 3 ebenfalls Einzel-, Doppel- und Rei-
henh&user vor. Ahnlich wie in der Konzeptvariante 1 ist im Ubergang zum Versor-
gungszentrum die Entwicklung von Reihen- und Doppelhausern vorgesehen. Im ubri-
gen Teil des Plangebietes ist die Errichtung von Einzelhausern vorgesehen.

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept, Variante 3

Die Gemeinde Bad Kleinen hat sich dafir entschieden, die stadtebauliche
Konzeptvariante 3 weiterzuverfolgen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes auf Grundlage der Konzeptvariante 3
erfolgten Optimierungen bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung. Der Gemeinde ist es
ein Anliegen, den Garagenverein, der sich unmittelbar stdlich im Bereich der ,Kurzen
Stralde” befindet, bei der Planung zu bertcksichtigen. Das stadtebauliche Konzept sah
eine Uberplanung der Flache vor. Mit dem Bebauungsplan bleiben die
Garagenanlagen jedoch erhalten und wurden daher aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen.

DarGber hinaus ist die Gemeinde bestrebt, weitere Gemeinbedarfsflachen
bereitzustellen. Im Sidden des Plangebietes, unmittelbar an den ,Koppelweg"
angrenzend, befindet sich bereits heute ein Jugendclub, der einen aktiven Zulauf der
ortsansassigen Jugendlichen erfahrt. Westlich hiervon binden die Regionale Schule
mit Grundschule sowie eine Kindertagesstatte an. Die sozialen Freizeitangebote sollen
weiter ausgebaut werden. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 29
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wird die Errichtung gemeinbedarflicher Strukturen o&stlich des vorhandenen
Jugendclubs planungsrechtlich vorbereitet.

9. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen aufgefuhrt. Dabei wird zwischen den
zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) unterschieden.

Die textlichen Festsetzungen sind mit dem Kurzel ,TF* bezeichnet. Die Verwendung
des Kirzels in der Begrindung dient einer einfachen Unterscheidung zwischen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

9.1. Art und MaR der baulichen Nutzung
9.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Als Baugebiet werden fur die Schaffung neuen Wohnraums Allgemeine Wohngebiete
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Als Folge der getroffenen Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung werden drei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)
festgesetzt, die entsprechend unterschiedliche Festsetzungen beinhalten.

Die Gemeinde beabsichtigt, innerhalb des Plangebietes weiteren Wohnraum fur die
Bevolkerung bereitzustellen. Mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten
nach § 4 BauNVO werden folglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes geschaffen. Die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich aufgrund der angestrebten Nutzungsmischung.
Die Allgemeinen Wohngebiete sollen vorrangig dem Wohnen dienen, aber auch nicht
storende Handwerksbetriebe oder soziale Nutzungen sollen sich grundsatzliche
ansiedeln konnen. Weitergehende Konkretisierungen der in den Baugebieten
zuladssigen Nutzungen erfolgen durch textliche Festsetzungen.

TF1.1. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3)
werden die geméll § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Damit ist auch die Errichtung von Ferienwohnungen
nach § 13a BauNVO nicht zuléssig.

Die Unzulassigkeit der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO begrundet sich in einem erhdhten Flachenbedarf entsprechender
Nutzungen. Dariber hinaus erhéhen solche Nutzungen das Verkehrsaufkommen und
storen folglich die Wohnruhe. Zudem sieht die Gemeinde eine Entwicklung solcher
Nutzungen vorwiegend an gulnstigeren Standorten im Gemeindegebiet bzw. an
Standorten, wo ahnliche Nutzungen bereits vorhanden sind.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist von Dauerwohnen gepragt.
Beherbergungseinrichtungen bzw. Ferienwohnungen sind im Sddosten des
Gemeindegebietes, im unmittelbaren Bereich um den Schweriner Aullensee
vorhanden. Die Gemeinde sieht, sofern der Bedarf besteht, die Entwicklung
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touristischer Unterkinfte vorwiegend im Nahbereich des Schweriner Aul3ensees. Die
Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO ist innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete daher unzulassig.

9.1.2. Sonstiges Sondergebiet ,,Versorgungszentrum®

Im Nordwesten des Plangebietes, unmittelbar an die Landesstrale L 031
(-Wismarsche StralRe“) angrenzend, wird zeichnerisch ein Sonstiges Sondergebiet
gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum® festgesetzt.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Bad Kleinen sind bereits Lebenmittelmarkte
vorhanden. Zwei der bestehenden Nahversorger haben Erweiterungsabsichten an die
Gemeinde herangetragen, die an den bestehenden Standorten nicht umsetzbar sind.
Die Gemeinde ist bestrebt, den beiden Nahversorgern Entwicklungsmdglichkeiten
planungsrechtlich vorzubereiten, um auch Kriterien als Grundzentrum gerecht zu
werden. Die Lage des Plangebietes unmittelbar an der LandesstralRe L 031 begUnstigt
die Ansiedlung der Nahversorger.

TF 1.2. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum® sind zwei grol3flachige
Lebensmittelmérkte mit jeweils max. 1 800 m? bzw. 1 300 m?
Verkaufsfldche zuldssig. Die gesamtzuldssige Verkaufsflache der beiden
Lebensmittelmérkte betragt max. 3 100 m? Zusétzlich ist je
Lebensmittelmarkt eine angegliederte Béackerei mit einer maximalen
Verkaufsfldche von jeweils 120 m? zulgssig. Weiterhin sind alle Anlagen,
die zum Betrieb der beiden Lebensmittelmérkte erforderlich sind
(Anlieferungsbereiche, Pkw-Stellplétze, Stellplétze fiir
Einkaufswagensammelboxen, Anlagen der Kélte- und Warmeerzeugung
etc.), zulassig. In dem Sonstigen Sondergebiet sind ebenso die der
Versorgung des Gebietes dienende gastronomischen und gewerblichen
Einrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m? zul&ssig.
Die maximale Verkaufsflache einer Einrichtung darf 100 m? nicht
Uberschreiten.

Die Festsetzung orientiert sich an dem Entwurf der Hochbauplanung. Gemaf der
Hochbauplanung ist fur die Errichtung des Vollsortimenters eine Verkaufsflache von
1500 m? vorgesehen. Fur den sudlich angrenzenden Discounter ist eine
Verkaufsflache von 1 000 m? geplant. Beide Lebensmittelmarkte weisen in der
Hochbauplanung jeweils eine Erweiterungsflache von 300 m? auf. Diese sind in der
Festsetzung berlcksichtigt. Die Kontingentierung der Verkaufsflachen dient der
funktionalen Differenzierung des Versorgungsangebotes.

Des Weiteren beabsichtigt die Gemeinde in diesem Bereich neben
Lebensmittelmarkten auch die Entwicklung weiterer, kleinflachiger Versorgungs-
einheiten ggf. in Form eines Imbisses o. A. planungsrechtlich zu ermdglichen.
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9.1.3. Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr*

Im Westen des Plangebietes wird zeichnerisch eine Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Dem Prinzip der planerischen
Zuruckhaltung folgend, verzichtet die Gemeinde auf eine detailliertere Definition der
Nutzungsmaoglichkeiten und uberlasst dies den nachgelagerten
Genehmigungsverfahren.

9.1.4. Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®

Im Sildosten des Bebauungsplanes wird zeichnerisch eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® festgesetzt. Die sozialen Nutzungen sollen an die vorhandenen,
gemeinbedarflichen Nutzungen im naheren Umfeld (u. a. Jugendclub) anknupfen. Eine
konkretes Nutzungskonzept fur die Gemeinbedarfsflache hat die Gemeinde Bad
Kleinen derzeit noch nicht. Um hier ggf. kiinftig beabsichtigte soziale Nutzungen auf
Ebene des Bebauungsplanes bereits auszuschlieRen, wird fur die Festsetzung
ebenfalls die planerische Zurickhaltung gewanhlt.

9.1.5. Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundsticken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den festgesetzten Baugebieten werden verschiedene
Grundflachenzahlen festgesetzt. Die differenziert festgesetzten Grundflachenzahlen
begrunden sich in der besonderen Art der baulichen Nutzung.

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Fir die beiden Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Fir das Sonstige Sondergebiet
,versorgungszentrum® wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Innerhalb der
beiden Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ wird jeweils eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ermdglicht in Verbindung mit den angedachten
GrundstlcksgrofRen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete eine dem
baulichen Umfeld entsprechende bauliche Ausnutzung der kiinftigen Baugrundstiicke.
Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
ermdglicht eine grolitmoégliche bauliche Ausnutzung der Baugebietsflache und
orientiert sich zudem an dem Orientierungswert fur die Bestimmung des Malles der
baulichen Nutzung gemaf} § 17 BauNVO.

Das Mal der baulichen Nutzung der beiden Gemeinbedarfsflache ermdglicht in

Verbindung mit der festgesetzten GroRe der Gemeinbedarfsflache eine grof3en
baulichen Entwicklungsspielraum der geplanten Feuerwehr.
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9.1.6. Zahl der Vollgeschosse

Fir das Plangebiet werden unterschiedliche Zahlen der Vollgeschosse festgesetzt. Die
Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse steht in Verbindung mit den festgesetzten
Firsthhen sowie der festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Die Gemeinde
beabsichtigt ein behutsames Einfugen der geplanten Bebauung in den Bestand.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1, im Ubergang zur freien Landschaft, ist die
Errichtung von einem Vollgeschoss zulassig. Hier beabsichtigt die Gemeinden einen
behutsamen Ubergang in die freie Landschaft zu gewahrleisten.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2, im Siden des Plangebietes, ist die Errichtung
von maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert
sich in Verbindung mit der festgesetzten Firsthbhe an den bestehenden
Einfamilienhausern entlang der StichstraRe der ,Wismarschen Stral3e®, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan als ,Planstrale B* ausgebaut wird.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist ebenfalls die Errichtung von maximal zwei
Vollgeschossen zulassig. Die Festsetzung orientiert sich an den umliegenden
Gebaudehdhen und soll in Kombination mit der festgesetzten Firsthéhe des WA 3 eine
verdichtete, aber dennoch dem Ortsbild angepasste Hohenentwicklung ermdglichen.

FUr das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® wird eine zulassige Errichtung
von einem Vollgeschoss festgesetzt. In Kombination mit der festgesetzten maximalen
Firsthohe dient die Festsetzung der Sicherstellung einer stadtebaulich vertraglichen
Gebaudegrofle. Aufgrund des grol¥flachigen  Nutzungsbedarfes  wiirden
mehrgeschossige Gebaude zu unvertraglich hohen und volumenstarken baulichen
Strukturen flhren, die das Ortsbild beeintrachtigen wtirden.

In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist die Errichtung
von maximale zwei Vollgeschossen zulassig. Die Festsetzung orientiert sich an dem
bestehenden Feuerwehrgebaude westlich des Plangebietes.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® ist die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen
zuldssig. Die Festsetzung dient der Sicherung einer funktionsgerechten Nutzung der
klinftigen sozialen Einrichtungen unter Berlcksichtigung der umgebenden baulichen
Strukturen.

9.1.7. Hohe baulicher Anlagen (Firsthohen)

Innerhalb des Plangebietes werden unterschiedliche Hohen der baulichen Anlagen
festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung von maximalen
Firsthohen definiert. Die festgesetzten Firsthbhen orientieren sich an der Lage der
jeweiligen Bauflachen innerhalb des Plangebietes sowie die weiteren Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 werden Firsthohen von 8,50 m bis
11,5 m festgesetzt. Um einen behutsamen baulichen Ubergang in die freie Landschaft
zu gewahrleisten wird fur das WA 1, welches sich am Norddstlichen Rand des
Plangebietes befindet, eine maximale Firsthohe von 8,50 m festgesetzt.
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Die angrenzende Wohnbebauung, stidwestlich des Plangebietes weist Fristhbhen um
die 9,50 m auf. Fur das WA 2, welches unmittelbar an den Bestand anknupft wird eine
Firsthhe von 10,50 m als Hochstmall festgesetzt. Die Bestandsgebaude in der
,Kurzen Stralle“ weisen Firsthhen von ca. 6 m auf. Das Allgemeine Wohngebiet WA 2
ist durch einen neuen Grinzug in einer Breite von rund 40 m von den
Bestandsgebauden getrennt. Die Gemeinde sieht die kunftige baulichen
Hoéhenentwicklung in diesem Bereich aufgrund des grinen Puffers zum Bestand als
vertretbar an.

Im Ubergang zum geplanten Versorgungszentrum wird fiir das WA 3 eine maximal
zulassige Firsthohe von 11,5 m festgesetzt. Seitens der Gemeinde ist es denkbar hier
eine, dem baulichen Umfeld entsprechenden, verdichtetere bauliche Entwicklung zu
ermoglichen.

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® sowie die beiden
Gemeinbedarfsflachen ,Feuerwehr und ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen® wird jeweils eine maximale Firsthohe von 10 m festgesetzt.

TF 1.3 und 1.4. Die Firsthéhe ist die Hbéhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante (oberer Bezugspunkt).
Fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthéhen qilt als unterer
Bezugspunkt die mittlere Bestandshéhenlage der vom Gebéude
liberdeckten Gelédndeoberfldche.

Bei Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte
zu bestimmen. Da die Topografie innerhalb des Plangebietes relativ eben ist, orientiert
sich der untere Bezugspunkt jeweils auf das Uberbaute Baugrundstick.

9.2. Bauweise

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird mit Ausnahme des
Sonstigen Sondergebietes eine offene Bauweise festgesetzt.

Die mit der offenen Bauweise in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 in
Verbindung stehenden Hausformen unterscheiden sich in den drei Baugebieten.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 werden als zuldssige Hausform Einzelhauser
festgesetzt. In dem WA 2 sind neben Einzelhdusern auch die Hausform der
Doppelhauser zulassig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 kdnnen
Gebaude gemal allen in § 22 Abs. 2 BauNVO zulassigen Hausformen errichtet
werden.

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise begrindet sich
in der geplanten Gebaudekubatur der geplanten Versorgungsmarkte. Die Gebaude
weisen Gebaudelangen Uber 50 m auf, sodass die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise erforderlich wird.
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9.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 werden umlaufende Baugrenzen in
einer Tiefe von 20 m sowie mit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m
festgesetzt. Die Festsetzung von umlaufenden Baugrenzen ermoglicht einen
grofitmadglichen Anordnungsspielraum der klinftigen Wohngebaude. Zudem wird der
Tiefe von 20 m gewahrleistet, dass die ruckwartigen Grundstucksflachen von
Bebauung freigehalten werden und in diesem Bereich, den jeweiligen
Wohnbaugrundsticken zugehorige Garten entstehen. In Verbindung mit den jeweils
festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 und 0,4 entsteht so ein vertragliches Mafl}
an Uberbaubarer Flache.

Die Uberbaubare Grundstucksflachen der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” werden mittels einer umlaufenden Baugrenze mit dem
bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m festgesetzt. Der geplanten
Feuerwehr sollen maximale Erweiterungsmaoglichkeiten unter der Berucksichtigung
der Belange des Nachbarschutzes zugestanden werden.

Far die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® wird die Uberbaubare Grundsticksflache ebenfalls
mittels einer umlaufenden Baugrenze festgesetzt. Bei der festgesetzten Baugrenze
werden die vorhandenen Heckenstrukturen im Nordosten berucksichtigt und bleiben
mit der Planung erhalten. Der bauordnungsrechtliche Mindestabstand von 3 m findet
Berucksichtigung.

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® wird die Uberbaubare
Grundstucksflache mit der Festsetzung von einer Baugrenze, orientiert an der
Gebaudekubatur der Hochbauplanung festgesetzt. Die festgesetzte Baugrenze wird
ebenfalls mit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m bzw. Richtung
Osten mit einem Abstand von 8 m festgesetzt.

9.4. Stellplatze und Nebenanlagen

TF 2.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)
ist die Errichtung von Pkw-Stellpldtzen, Carports, Garagen,
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpldtze fiir
Miillbehélter im Vorgartenbereich unzulédssig. Der Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der zugehérigen ErschlieBungsstraBe und der
straBenseitigen Hauptgebdudeflucht bzw. deren Verldngerung bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken und
zurtickgesetzten Grundstiicken ist die Hauptgebdudeflucht die
Gebéudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiicks
(Haupteingang des Wohngebéudes) zur zugehérigen
ErschlieBungsstral3e befindet.

Um ein ansprechendes Siedlungsbild zu gewahrleisten, sind die Vorgartenbereich des
Allgemeinen Wohngebiete, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden,
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Stellplatzen, Carports und / oder Garagen unversiegelt zu belassen und gartnerisch
zu gestalten. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel, ansprechende
Vorgartenbereich zu schaffen.

TF 2.2 GemdB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von
Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzulassig.

Mit der Festsetzung soll eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen
werden.

TF 2.3 Die erforderlichen Stellpldtze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 bis WA 3, sind auf den privaten Baugrundstiicken als (iberdachte
oder nicht Giberdachte Pkw-Stellplétze herzustellen. Carports werden als
liberdachte Pkw-Stellplédtze definiert.

Die Gemeinde ist bestrebt, die Verkehrsflachen mdglichst von ruhendem Verkehr frei-
zuhalten. Lediglich gekennzeichnete Parkbuchten sollen fur den Besucherverkehr des
Quartiers fur den ruhenden Verkehrs zur Verfigung stehen. Ein Teilbereich der neuen
Verkehrsflachen soll als geschwindigkeitsreduzierter Bereich hergestellt werden. Die
kinftigen Anwohner des Gebietes sollen diesen Bereich nicht nur als
ErschlieBungsraum, sondern auch als Begegnungsraum nutzen. Um die Bereiche
madglichst attraktiv herzustellen und um ein ansprechendes Siedlungsbild zu erzielen,
sind die Flachen von parkenden Autos freizuhalten.

TF 2.4 Die erforderlichen Stellpldatze fiir das Sonstige Sondergebiet
,Versorgungszentrum® sind ausschliel3lich innerhalb der festgesetzten
Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zu errichten.

Mit der Festsetzung verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine geordnete Parkplatzsituation
des kiinftigen Versorgungszentrums zu ermaoglichen.

9.5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

TF 3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Wohngebé&ude hbéchstens
eine Dauerwohnung zul&ssig.

Mit der Festsetzung soll die um Umfeld bestehende, kleinteilige Wohnstruktur
aufgegriffen werden. Das Allgemeinen Wohngebiet WA 1 befindet sich im Ubergang
zur freien Landschaft. Mit der Festsetzung beabsichtigt die Gemeinde, gerade in
unmittelbarer Nahe zur freien Landschaft, einen hohen Durchgrinungsgrad der
kinftigen Baugrundsticke zu ermoglichen.
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TF 3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Wohngeb&ude maximal
zwei Dauerwohnungen zul&ssig.

Die Gemeinde erachtet die Errichtung von max. 2 Dauerwohnungen je Wohngebaude
im Ubergang zur vorhandenen Wohnbebauung als eine vertretbare bauliche
Entwicklung. Die malistabliche Struktur des stadtebaulichen Umfeldes soll mit der
Festsetzung aufgegriffen werden.

9.6. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan stellt die geordnete verkehrsmallige ErschlieBung der
vorgesehenen Baugrundsticke dar und sichert gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die
offentlichen Stral3enverkehrsflachen.

Das Plangebiet wird Uber einen Ausbau des bestehenden dreiarmigen
Kreuzungspunktes ,Wismarsche Strale / An d. Feldhecke® zu einer vierarmigen
Kreuzung verkehrlich erschlossen. Die neue ,Planstral3e A“ bindet im Stidosten an den
~Koppelweg“ an. Die ,Planstra’e A“ stellt die HaupterschlieRung des Plangebietes dar
und wird in einer Breite von 14,60 m ausgebaut. Fur die ,Planstralle A" ist ein
beidseitiger FuRweg in einer Breite von 2,30 m bzw. 2,55 m vorgesehen. Hieran binden
einseitig Parkbuchten in einer Tiefe von 2,25 m an. Die Fahrbahn wird in einer Breite
von 6,50 m hergestellt. Entlang der Parkbuchten ist zur Durchgriunung der
Verkehrsflache die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Innerhalb der
,Planstral’e A“ sind mindestens 13 Baume zu pflanzen. Die Lage der Parkbuchten
sowie die Baumstandorte kdnnen entsprechend der ortlichen Erfordernisse der
ErschlieBung der kiinftigen Grundstlicke verschoben werden.

Planstrale A - A PKW= Personenkraftwagen
LKW= Lastkraftwagen
R= Radfahrer
F= Fullganger
B= Bankalt
G= Grin
P = Parken

PKW, LKW

0.5 2,30 6,50 2,25
14,60

Abbildung 6: Strallenquerschnitt der Planstrale A, ohne Malstab

Mit dem geplanten Ausbau zu einem vierarmigen Knotenpunkt bindet die
,Planstrale A* an die Landesstralle L 031 an. Zustandige Behorde fir die
Landesstral’e L 031 ist das StraRenbauamt Schwerin. Im Vorfeld der fruhzeitigen
Beteiligung erfolgte daher bereits eine Abstimmung mit dem Stralenbauamt. Mit
Schreiben vom 12.12.2025 Ubermittelte das Strallenbauamt Schwerin der Gemeinde
Bad Kleinen eine erste Stellungnahme zur fachlichen Einschatzung bzgl. des
geplanten Ausbaus der Landesstralle L 031 zu einem vierarmigen Knotenpunkt. Das
Strallenbauamt wies u. a. darauf hin, dass fur die geplante Anbindung der
,Planstrale A“ an die Landesstral’e L 031 eine Verkehrsuntersuchung, einschlief3lich
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einer Knotenpunktabwagung, durchzuftihren ist. DarUber hinaus wurden Hinweise zur
Ausgestaltung der ,Planstral’e A“ gegeben. Das Strallenbauamt Schwerin wies zudem
darauf hin, dass eine weitere Anbindung an die Landesstral’e L 031 zu versagen ist.
Im weiteren Planverfahren wird durch ein Ingenieurburo die ErschlieBungsplanung
erarbeitet. Die Ergebnisse sowie u. a. die Verkehrsuntersuchung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 eingearbeitet.

Mit der geplanten Anbindung der neuen ,Planstralle A“ an den bestehenden
.Koppelweg“ ist das Plangebiet zukiinftig auch Uber die ,Hauptstrae®, die in West-
Ost-Richtung durch das Gemeindegebiet verlauft, verkehrlich erschlossen. Der
,Koppelweg“ stellt derzeit eine Sackgasse dar und ist lediglich im sudlichen Bereich
ausgebaut. Neben der verkehrlichen Anbindung an den ,Koppelweg® ist im nordlichen
Bereich ebenfalls die Entwicklung weiterer gemeinbedarflicher Einrichtungen mit dem
Bebauungsplan vorgesehen. Im Zuge der Planung wird folglich ein Ausbau des
.Koppelweges* erforderlich.

An die ,Planstrale A" binden wiederum zwei Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung an (,Planstral’e B und ,Planstralle C“). Die beiden Planstrallen
erschlieRen die sudlichen bzw. nordwestlichen Allgemeinen Wohngebiete. Um den
Wohncharakter der Allgemeinen Wohngebiete zu starken, werden die beiden
Verkehrsraume (,Planstralle B“ und ,Planstrale C*) mit der Zweckbestimmung
,Geschwindigkeitsreduzierter Bereich® festgesetzt.

Mit der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geschwindigkeitsreduzierter
Bereich“ im Sldwesten des Bebauungsplanes (,Planstralle B*) erfolgt zudem ein
Ausbau des bisherigen Stichweges "Wismarsche Stralle 25, 27,29, 31“ Die
,Planstrale B“ wird in einer Breite von 6,00 m sowie als Mischverkehrsflache
hergestellt.

Planstrale B - B

LKW/PKW/F/R
i 2
B, @ B
05 5,00 0,5
6,00

Abbildung 7: StraRenquerschnitt der Planstrafe B, ohne Malstab

Die Allgemeinen Wohngebiete im Stiden bzw. Stidosten des Bebauungsplanes Nr. 29
werden Uber eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geschwindigkeits-
reduzierter Bereich“ verkehrlich erschlossen. Die Verkehrsflache bindet als Ringstralle
(,Planstralle C*) an die ,Planstrale A“ an. Die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung wird in einer Breite von 8,50 m hergestellt. FUr die Fahrbahn ist
eine Ausbaubreite von 5,00 m als Mischverkehrsflache vorgesehen. Um die
Wohnqualitat zu erhéhen, sind innerhalb der ,Planstral’e C* mindestens 10 Baume zu
pflanzen. Die dargestellten Baumstandrote in der Planzeichnung koénnen
entsprechend den ortlichen Erfordernissen der Erschliefung und Grundsticks-
zuwegung verschoben werden.
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Planstrale C - C

LKW/PKW/F/R

0,5 5,00 2,25 0,75
8,50
Abbildung 8: Stralenquerschnitt der Planstrale C, ohne Mal3stab

Der Bebauungsplan sieht im Siden die Errichtung einer Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage“ vor. Um die Grunflache fur kanftige Nutzer erlebbar
zu machen, wird ein FuRwegenetz innerhalb der Grinflache festgesetzt. Uber die
Wegeverbindung besteht zuklnftig die Mdglichkeit, beispielsweise die Feuerwehr oder
das geplante Versorgungszentrum im Nordwesten des Plangebietes aus Richtung
,Koppelweg®, auf kurzem und grinem Weg, fullaufig zu erreichen.

Um die zukunftige Wohnqualitat der Allgemeinen Wohngebiete weiter zu fordern, ist
der Verkehrsraum, mit Ausnahme der festgesetzten Parkbuchten fir
Besucherverkehr, von privaten Stellplatzen freizuhalten. Die erforderlichen Stellplatze
der kinftigen Baugrundsticke innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind auf den
jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 sind Grundstickszufahrten,
Stellplatze und deren Zufahrten sowie fuBlaufige Wegeverbindungen in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafir kénnen z. B. Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene
Decke verwendet werden. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad auf ein
Minimum beschrankt. Die Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen flr
Stellplatzflachen, Grundstliickszufahrten sowie offentliche FuRwegverbindungen soll
ausgeschlossen werden.

9.7. Griinordnerische Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zu Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fléchen fir das Anpflanzen und
die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind dem
Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.

9.8.  Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB koénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. In § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) hat das Land
Mecklenburg-Vorpommern abschliel3end definiert, welche drtlichen Bauvorschriften in
einen Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen. Besondere Anforderungen an
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die aullere Gestaltung baulicher Anlagen kénnen auf der Rechtsgrundlage des § 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V getroffen werden. Von dieser Moglichkeit wird in dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 Gebrauch gemacht.

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften sind in Anlehnung an die
umgebende Bebauung getroffen worden. Zusammen mit den Festsetzungen zur Art
und zum Mal} der baulichen Nutzung sollen die értlichen Bauvorschriften eine an das
stadtebauliche Umfeld angepasste Gestaltung gewahrleisten, ohne jedoch die
gestalterischen Moglichkeiten zu sehr einzuschranken.

TF 5.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3)
sind die Hauptddcher als symmetrische Sattel-, Walm oder
Kriippelwalmdécher  auszubilden.  Fir Dacheindeckungen  der
Hauptgebéude sind nur nicht glénzende rote bis rotbraune, braune,
graue oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Dachsteine zuléssig. Die
Verwendung von unbeschichteten Metalldachfldchen ist unzuléssig. Die
Dachform, -neigung und -eindeckung von Nebenanlagen kénnen
abweichen. Die Ausbildung eines Griindaches ist ebenso zuléssig.

TF 5.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 betragt die zulédssige
Dachneigung 25° bis 45°. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2
und WA 3 betrdgt die zuldssige Dachneigung bei eingeschossiger
Bauweise 35° bis 45°. Bei zweigeschossiger Bauweise trégt die
zulédssige Dachneigung in den WA 2 und WA 3 15° bis 30°. Bei der
Errichtung von Griinddchern sind abweichende Dachneigungen zuléssig.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung spannen einen breiten Gestaltungsbogen, um
den kinftigen Grundstlickseigentiimern hier einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
ermoglichen.

TF 5.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sowie in den beiden
Gemeinbedarfsflichen ,Feuerwehr” und ,Sozialen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen“ generell zuldssig, wenn sie in die
Dachflachen des Gebéudes integriert oder flachaufliegend sind.
Aufgestanderte oder liberkragende Anlagen sind nicht zuldssig. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

TF 5.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in dem Sonstigen
Sondergebiet ,,Versorgungszentrum*® generell zuldssig. Die Solarmodule
sind mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden und diirfen die
Hbéhenlage des Daches um max. 1 m (berragen.

Aus energiepolitischen Griinden werden Festsetzungen zur zulassigen Errichtung von
Solaranlagen auf den Dachflachen der Gebaude getroffen. Um eine Blendwirkung fur
die Nachbarschaft auszuschlief3en, sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.
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TF 5.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® ist die
Uberbauung der hergestellten Parkplatzflichen mit Solarmodulen zur
Gewinnung von Solarenergie generell zuldssig. Es sind Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Die Uberdachung der Parkplatzflachen des Sonstigen Sondergebietes ermdglicht eine
flachensparende Doppelnutzung gemal § 1a Abs. 2 BauGB, reduziert die Aufheizung
grol¥flachiger versiegelter Flachen, verbessert das Mikroklima, tragt zur Erzeugung
regenerativer Energie und zur Versorgung von Ladeinfrastruktur fir emissionsarme
Mobilitat bei.

TF 5.6 Bei der Gestaltung der Aullenwénde innerhalb der festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) ist die Verwendung von
Sichtmauerwerk mit roten bis rotbraunen Ziegeln, geputzte Fldchen mit
roten, rotbraunen, gelbbraunen oder weillen Farbténen, Holz
naturbelassen oder mit gebrochenen Weil3-, Gelb- und Rotténen.
Ebenso  zuldssig ist die  Kombination  der  genannten
Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Zulédssig ist auch die
Kombination von geputzten Fldchen mit Sichtmauerwerk.

Die Festsetzung zur AulRenwandgestaltung der Allgemeinen Wohngebiete spannt
einen breiten Gestaltungsbogen, um den kinftigen Grundstiickseigentimern hier
einen gewissen Gestaltungsspielraum zu erméglichen.

TF 5.7 Die Verwendung von reflektieren Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasfldchen unzuléssig.

Um Blendwirkungen auf die Nachbarschaft auszuschlief3en wird die Verwendung von
reflektierenden Dach- und Fassadenmaterialien flr unzulassig erklart.

TF 5.8 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) sind
Einfriedungen  der  Grundstiicke auf der zur zugehdrigen
ErschlieBungsstral3e gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Hoéhe
von maximal 1,2 m zul&ssig.

TF 5.10 Werbeanlagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
L,versorgungszentrum® als Eigenwerbung mit einer maximalen Héhe von
5 m und direkt am Gebé&ude auch als Fremdwerbung zul&ssig.

Um ein ansprechendes Siedlungsbild zu wahren, werden die Festsetzungen zur

Einfriedung von Baugrundstiicken sowie Werbeanlagen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes getroffen.
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TF 5.9 Beleuchtungen auf O&ffentlichen und privaten AuBenflachen sind
ausschliel3lich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3
000 Kelvin zuléassig.

Bei der Gestaltung von Baugebieten spielt der Natur- und Artenschutz eine immer
wichtigere Rolle. Zur Férderung des Natur- und Artenschutzes wird die Farbtemperatur
von Auldenbeleuchtungen innerhalb des Plangebietes begrenzt.

TF 5.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung (lber die értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bu3geld ge-
ahndet werden.

Die Festsetzung weist auf den Paragraphen zu Ordnungswidrigkeiten der
Landesbauordnung M-V hin.

9.9. Hinweise ohne Normcharakter

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalBnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéhrend der BaumalBnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemél3 § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Der Hinweis dient dazu, die zukunftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern bei
Eingriffen in den Boden aufmerksam zu machen.

Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgeméllen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schédliche Bodenverén-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zustéandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unné-
tige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die Hinweise dienen dazu, die zuklnftigen Bauherren auf mdgliche Vorbelastungen
innerhalb des Plangebietes aufmerksam zu machen und den Umgang mit solchen im
Rahmen der Bauausfiihrung.

Baumschutz

Gehdlzbeseitigungen sind geméall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aul3erhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen sind zul&ssig,
sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher er-
bracht wird und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

Gemaél3 § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschilitzte Einzel-
béume einschlielllich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,560 m Abstand)
dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand ge-
féhrden, einschlie3lich wéhrend der BaumalRnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pfle-
geschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht
auszufiihren. Zur Féllung geschlitzter Einzelbdume ist eine Ausnahmegenehmigung
(§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der zustdndigen unteren Naturschutzbehérde einzu-
holen. Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ih-
rer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen Beeintréchtigung flihren kénnen. In-
nerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen An-
lagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzulé&ssig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmalBhahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehélzbestdnde gegen Anfahrschdden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschéadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmalBnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aulRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fach-
gerechten Pflege- und ErhaltungsmalBnahmen der Bdume sind nach aktuellen Stan-
dards durchzufiihren.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen wuntersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschéddigung oder erheblichen
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Beeintrdchtigung fiihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulédssig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.

Die Hinweise dienen dazu, die zukunftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und
Bestimmungen des Naturschutzausfiihrungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern
im Hinblick auf den Baumbestand innerhalb des Plangebietes aufmerksam zu machen.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiit-
zen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschrénken. Griinfla-
chen sind wéhrend der Hochbaumalinahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen.
Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zuléssig.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie Boden-
verdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Miillabla-
gerungen sind ordnungsgeméall zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren.

Die Hinweise dienen dazu, die zukinftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und
Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes bei Eingriffen in den Boden
aufmerksam zu machen.

KompensationsmaBnahmen

Durch den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
127 177 m? Eingriffsflachenéquivalenten (EFA). Das Kompensationsdefizit kann durch
den Ankauf von Okopunkten in der betroffenen Landschaftszone 4 ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” sowie (iber externe Ausgleichsmalinahmen ausgeqgli-
chen werden. Die Art des Ausgleichs des ermittelten Kompensationsdefizits erfolgt im
Rahmen der Entwurfserarbeitung.

Der Hinweis dient dazu, der Gemeinde sowie der unteren Naturschutzbehorde den mit
dem Eingriff in Natur und Landschaft verbundenen Ausgleich (Kompensation), der im
Umweltbericht genau ermittelt wurde, Ubersichtlich darzustellen.

Sonstige Hinweise

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Bauamt des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg,
wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der

Grundlage dieses Vorentwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene
Verantwortung.
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10. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die
Gemeinde Bad Kleinen hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den
moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem
Plangebiet ausgehenden Immissionen auseinandergesetzt.

Das Plangebiet ist Uberwiegend von Wohnbebauung sowie landwirtschaftlichen
Nutzflachen umgeben. Westlich grenzt unmittelbar die Landesstrale L 031
(-Wismarsche Strae“) an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 an.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit, sowie
gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen von Giulle sind im
landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 wird die planungsrechtliche Voraussetzung u. a. fir die
Errichtung eines Versorgungszentrums sowie die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgebaudes geschaffen. Mit den Planungsabsichten der Gemeinde gehen
Immissionen einher, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 29 zu ermitteln und ggf.
uber entsprechende Festsetzungen in Bebauungsplan zu berucksichtigen sind.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 wird daher ein Larmgutachten mit den auf
das Plangebiet einwirkenden sowie von dem Plangebiet ausgehenden Immissionen
erarbeitet. Die Ergebnisse werden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

11. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29
betragt rund 11,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flachennutzung Fléclzge:ﬂlrli:g:t)in I
Allgemeine Wohngebiete 51 400
Sonstiges Sondergebiet ,Versorgungszentrum® 19 200
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” 7 200
Gemeinbedarfsflache ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® 5000
Grinflachen davon 14 040
Stralienbegleitgrin 190
Parkanlage 8 600
Abschirmgrin 2200
Hausgarten 700
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Wall 1150

Hecke 1200
Verkehrsflachen 12 200
Verkehr_sﬂéche_ besond_erer Zweckbestimmung - 4 200
geschwindigkeitsreduzierter Bereich
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuBweg 2400
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Radweg 170
Plangebiet, Summe 115 810

Gemeinde Bad Kleinen, den s
Der Burgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

uber den Bebauungsplan Nr. 29

,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost*

gelegen in nordlicher Randlage der Ortslage Bad Kleinen an der Landstrafe LO31
umfasst die Flursticke 95/7, 135/2 (teilw.), 208/2, 209/1, 209/3 (teilw.), 209/4, 210
(teilw.), 212, 211/65 (teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.), 213/4 (teilw.),
214/1, 214/2, 215 (teilw.), 216 (teilw.), 217 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Bad
Kleinen

Umweltbericht
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Umweltbericht

1. Einleitung

Seit der BauGB — Novelle im Jahr 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu
prufende Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei legt die Gemeinde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB flr jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist.

Die Gemeinde Bad Kleinen plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 die
bauliche Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches. Das Wohngebiet
,Nordwest® ist in den vergangenen 25 Jahren vollstandig bebaut worden. Die
Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes besteht weiterhin.
Derzeit wird das Muhlenquartier baulich realisiert. Hier schafft die Gemeinde vor allem
mehrgeschossigen und verdichteten Wohnraum. Die verkehrlich ginstige Lage des
Gemeindegebietes mit dem Uberregional bedeutsamen Bahnhof und zur Bundestralle
106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar
lediglich rund 19 bzw. 15 km entfernt sind, begunstigt die Nachfrage nach weiterem
Wohnraum. Bereits im Rahmen der Aufstellung des  wirksamen
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1999 hat sich die Gemeinde Bad Kleinen mit
einer zukunftigen Entwicklung dieses Standortes fachlich auseinandergesetzt. In den
vergangenen mehr als 25 Jahren haben sich die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
jedoch etwas verandert bzw. sind weiter gewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer
Einordnung als Grundzentrum auf der Landesplanungsebene gerecht zu werden. Es
ist beabsichtigt, neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort fir die
Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gutern des
Grundbedarfs und einen neuen Standort fur die Feuerwehr zu errichten.

1.1  Allgemeines

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemals §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Innerhalb des Umweltberichtes werden
die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB
beschrieben und bewertet. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB;
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Die Gemeinde legt fur jeden Bebauungsplan gemall § 2 Abs. 4 Nr. 2 BauGB den
Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen im Umweltbericht fest. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach dem gegenwartigen Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Daraus
ergibt sich eine Begrenzung der Prifungsdichte. Bestandsaufnahmen und Bewertung
vorliegender Landschaftsplane oder sonstiger Plane (insb. des Wasser-, Abfall- und
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Immissionsschutzrechts) sind in der Umweltprifung heranzuziehen. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind gemall § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in die Abwagung
einzubeziehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) flr
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzglter
beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung; dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 29 ist, den norddstlichen Siedlungsrand des
Gemeindegebietes stadtebaulichen zu arrondieren. Die Gemeinde beabsichtigt die
Entwicklung eines Versorgungszentrums mit der Ansiedlung eines Vollsortimenters
und eines Discounters. Bisher befinden sich die beiden Nahversorger im Ortskern des
Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden jedoch Erweiterungsabsichten
geaulert, die an den derzeitigen Standorten nicht realisierbar sind. Vor diesem
Hintergrund ist eine Verlagerung an den nordlichen Ortseingang von Bad Kleinen
vorgesehen.

Daruber hinaus verfugt die ortliche Feuerwehr an ihrem derzeitigen Standort nicht
mehr Uber genugend Flachen, um einen =zeitgemalen Betriebsablauf zu
gewahrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften ergibt
sich ein erhohter Bedarf an Raumlichkeiten. Die Gemeinde beabsichtigt daher
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 unmittelbar an die Landestralle L 031
(,Wismarsche Stral3e®) angrenzend eine Flache fur den Neubau einer Feuerwehr inkl.
Ubungsflachen planungsrechtlich vorzubereiten.

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt im Rahmen der baulichen Arrondierung des
nordostlichen Siedlungsrandes weiteren Wohnraum in Form von Einzel-,
Doppelhausern sowie Hausgruppen bereitzustellen. In den vergangenen Jahren sind
im Gemeindegebiet von Bad Kleinen Planungen vorbereitet worden die vor allem
mehrgeschossigen Wohnraum bereitstellen soll. Das Wohngebiet westlich des
Plangebietes, ,Bad Kleinen Nordwest“ wurde mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan
aus dem Jahr 1997 bereits vollstandig baulich entwickelt. Die Gemeinde verfigt im
Innenbereich Uber keine geeigneten Flachen, die kurzfristig fur eine wohnbauliche
Entwicklung zur Verfugung stehen.

Mit der Einordnung als Grundzentrum mochte die Gemeinde mit dem Bebauungsplan
Nr. 29 nicht nur die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des Grundbedarfs sichern,
sondern daneben auch den sozialen Grundbedarf weiterentwickeln. Die Gemeinde
plant im Sudosten des Plangebietes die Errichtung weiterer Gemeinbedarfsflachen,
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um so die vorhandenen gemeindlichen Strukturen in unmittelbarer Nahe (u. a.
Jugendclub) zu erweitern.

Planungsrechtlich werden flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum®, zwei Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen® sowie Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.3 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt stidéstlich im Landkreis Nordwestmecklenburg am
Nordufer des Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar im Norden und der
Landeshauptstadt Schwerin im Siden. Das Plangebiet befindet sich noérdlich des
bisherigen Siedlungsgebietes, angrenzend an die Landstral’e L031, und ist Uber diese
an das uberregionale Stra3ennetz angebunden. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von etwa 11,5 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt mit einer
Grolke von rund 11,5 ha im Nordosten der Siedlungslage von Bad Kleinen. Der
Geltungsbereich umfasst die Flursticke 95/7, 135/2 (teilw.), 208/2, 209/1, 209/3
(teilw.), 209/4, 210 (teilw.), 212, 211/65 (teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.),
213/4 (teilw.), 214/1, 214/2, 215 (teilw.), 216 (teilw.), 217 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Bad Kleinen. Die derzeitige Flachennutzung ist hauptsachlich durch Acker- und
Grinlandnutzung gepragt, in den Randbereichen sind Grunstrukturen der
Siedlungsbereiche von der Planung betroffen. Zur Umsetzung des Vorhabens sollen
im Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf und Verkehrsflachen, ein Sondergebiet
,versorgungszentrum“ sowie Allgemeine Wohngebiete und Grinflachen fir die
Gestaltung der Wohngebiete dargestellt werden. Die Lage des Plangebietes ist dem
nachfolgenden Lageplan zu entnehmen.
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Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes (rter Umring), MaRstab 1:4000, © GeoBasis DE/M-V
2026

1.4 Methodik der Umweltpriufung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlielllich der entstehenden Wechselwirkungen
gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Grundlage der Analyse ist der Vergleich der geplanten
Flachennutzungen mit dem bestehenden Zustand. In einem ersten Schritt wird gepruft,
ob und in welchem Mal} relevante Schutzguter durch die Planung beeintrachtigt
werden und ob diese Auswirkungen positiver oder negativer Natur sind. AnschlieRend
erfolgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung dieser Effekte.
Im weiteren Verlauf werden die durch das Vorhaben verursachten Biotopverluste,
Flachenversiegelungen und sonstigen Wirkfaktoren bilanziert. Diese werden den
geplanten Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen gegenubergestellt, um den
verbleibenden Ausgleichsbedarf zu ermitteln. AbschlieRend fasst der Umweltbericht
relevante Festsetzungen und Hinweise zusammen, die sich aus den eigenen
Untersuchungen sowie aus weiteren Fachgutachten ergeben - insbesondere
artenschutzrechtliche Fachbeitrdge, SPA- und FFH-Prufungen sowie Gutachten zu
Larm und Lichtemissionen. Die methodische Vorgehensweise erfolgt in der Regel
verbal-argumentativ.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prifkriterien und Schutzgliter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
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die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7c BauGB)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter (§ 1 (6)
Nr. 7d BauGB)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7g
BauGB)

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschllssen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden (§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h.in § 1 (6) Nr. 7a, cund
d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Umweltrelevante Grundsétze und Priifkriterien sowie Schutzgliter entsprechend § 1a
BauGB

Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a (2) Satz 1 BauGB).

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a (2) Satz
1 BauGB).

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a (2) Satz 2 BauGB).

Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung
zu bertcksichtigen (§ 1a (3) Satz 1 BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a (5) Satz 1 BauGB). Die
betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a (3) Satz 2 BauGB in der Abwagung
zu Dberlcksichtigen und wurden mit der jungsten Anpassung des
Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend
§ 1 (5) Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
§ 1 (5) Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln,
auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern,
dargestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
ihrer Berucksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tabelle 1 Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

=  BNatSchG
= NatSchAG M-V

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Boden = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landesbodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V)

Pflanzen und Tiere :

Landschaft

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Al = Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
i Wi = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das seit dem 29. Juli 2009 geltende Bundesnaturschutzgesetz, welches zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 geandert wurde, bildet die bundesweit
rechtliche Basis fur den Schutz von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet
werden Maldnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
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erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes
Mecklenburg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmallnahmen wird, sofern es sich um Malinahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmal3nahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von
stadtebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von
Okopunkten rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders geschutzten Arten zu
verletzen, zu téten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten
erheblich zu storen oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschutzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. FUr europaisch geschutzte Arten gelten
darlUber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
madglichen Ausgleichsmalnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im § 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverboten eintreten, kann die
Planung von vorgezogenen Malinahmen nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehorde notig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den
gesetzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel)
sowie aus Grunden des Artenschutzes aulierhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Marz bis Ende September) zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter
bestimmten Voraussetzungen sind Befreiungen maglich.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen Kartierungen zur Erarbeitung eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Dieses Gutachten bildet die Grundlage fur den
Nachweis der Einhaltung der benannten gesetzlichen Vorschriften. Es werden ggf.
Vermeidungs- oder Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen benannt, die durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan oder andere vertragliche
Regelungen Verbindlichkeit erhalten.

Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfiihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Baumschutz
Die §§ 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern (ber dem
Erdboden, gesetzlich geschlitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen
definiert:

- B&ume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Badume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- B&dume in denkmalgeschliitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde  und  der  zustdndigen = Denkmalschutzbehérde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestands erstellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind.
Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die
zu deren Zerstoérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren kénnen,
sind verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten-
und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht. Ebenso werden jeweils die
Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlauft eine gemall § 19 NatSchAG M-V
geschutzte Baumreihe entlang der Landstral3e L031, die im weiteren Planverfahren zu
beachten ist. Die aktuelle Planung sieht vor, dass im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes die bestehende Kreuzung L031 und der Stral’e ,An der Feldhecke® zu
einer 4-seitigen Kreuzungsanlage ausgebaut wird. Im Zuge der ErschlieBung kann es
so zu Entfernung von mehreren Gemaf §§ 19 und 18 geschitzten Baumen kommen.
Fir die notwendigen Fallungen werden im Rahmen des fortschreitenden
Planverfahrens entsprechende Ausnahmeantrage bei der zustandigen Behdrde
eingereicht. Der im Zuge der ErschlieRung und Baufeldfreimachung potentielle Verlust
von Geholzen wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung betrachtet und
durch entsprechende Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen kompensiert.

Biotopschutz
Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschutzten Biotopen

verankert. Gemaf § 20 NatSchAG M-V sind alle MalRnahmen unzuldssig, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen Zustands oder
sonstigen erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen geschutzter Biotope
fuhren. Die gesetzlich geschutzten Biotope sind in Anlage 2 zu diesem Paragraphen
definiert und werden in Feucht-, Gewasser-, Trocken- und Gehdlzbiotope
untergliedert. Weiterhin werden in § 20 NatSchAG M-V Ausnahmetatbestande
beschrieben.
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Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) verfolgt das Ziel,
Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu schutzen, zu pflegen,
wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung hinzuwirken (§ 1 Abs.
1 DSchG M-V). Die Verantwortung flr Denkmalschutz und Denkmalpflege liegt beim
Land sowie bei den Landkreisen und Gemeinden, die diese Aufgaben im Rahmen des
Gesetzes wahrnehmen (§ 1 Abs. 2 DSchG M-V). Bei 6ffentlichen Planungen und
MaRnahmen mussen die Belange des Denkmalschutzes berucksichtigt werden. Es ist
anzustreben, Denkmale und Denkmalbereiche zu erhalten und sinnvoll zu nutzen. Die
zustandigen Denkmalschutzbehdrden sollen frihzeitig in  Planungsprozesse
eingebunden werden (§ 1 Abs. 3 DSchG M-V).

Kommt es im Rahmen von Baumafnahmen zu einem Fund, bei dem es sich
moglicherweise um ein Kulturdenkmal handelt, ist dieser unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 DSchG M-V). Diese Anzeigepflicht
gilt fur den Entdecker, den Bauleiter, den Grundstickseigentimer sowie flur zufallige
Zeugen, sofern sie den Wert des Fundes erkennen. Die untere
Denkmalschutzbehorde leitet die Anzeige umgehend an die Denkmalfachbehdrde
weiter (§ 11 Abs. 2 DSchG M-V). Fund und Fundstelle missen im Originalzustand
erhalten bleiben, und zwar bis zu funf Werktage nach Eingang der Anzeige — bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Frist kann verlangert werden,
wenn eine sachgerechte Untersuchung oder Bergung erforderlich ist (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen
hinsichtlich der regionalen Entwicklung fur die Flache des Bebauungsplans dargestellt.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 sowie flir die gesamte Ortschaft
Bad Kleinen werden im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e Vorbehaltsgebiet Tourismus:
»In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. [...] Die Vorbehaltsgebiete
Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden.

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:
,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.“
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Gemalk dem Landesraumentwicklungsprogramm sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die Gemeinde Bad Kleinen in
einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. In diesem Gebieten sollen dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Die Landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes weisen Wertzahlen
von 48 bis 53 auf.

Gemal dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes sind Flachen,
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, von
dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Béden ausgenommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®“ sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49.

e Landliche Raume
,Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, der dort
lebenden Bevélkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen, ihre typische Siedlungsstruktur und das
[...] kulturelle Erbe bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die Basis einer
bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.”

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) die nachfolgenden
Aussagen getroffen. Der planungsrelevante Bereich befindet sich:

¢ Im landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, sowie im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Die Gemeinde Bad Kleinen stellt ein Grundzentrum dar.
(s. Karte 3, RREP WM)

e Im Tourismusentwicklungsraum. Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen
ein  Regional bedeutsames Radroutennetz und ein europaischer
Fernwanderweg. (s. Karte 4, RREP WM)
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) werden
als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Mal3nahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fur die rdaumliche Gesamtplanung getroffen. Er bildet die
Grundlage fur nachfolgende Planverfahren:

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Hoéhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grol¥landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Schweriner Seengebiet (402)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen
werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdaume kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 3, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit des Bodens (s. Karte 4, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers (s. Karte 6, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem niederschlagsbegunstigten Bereich
(s. Karte 7, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes (s. Karte 8, GLRP WM)

¢ Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Funktionsbewertung in einem
Bereich mit geringer Schutzwurdigkeit der landschaftlichen Freirdume
(s. Karte 9, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich auerhalb europaischer Schutzgebiete (Natura
2000-Gebiete) (s. Karte 9, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb nationaler Schutzgebiete (s. Karte 11
GLRP WM).

e In Bezug auf die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 13, GLRP WM).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Konflikte mit den
dargestellten Entwicklungszielen ableiten.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, i. d.
Fassung der 3. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im
wirksamen Flachennutzungsplan aktuell im Stden als Wohnbauflache, Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®, einer Verkehrsflache sowie im Norden als
Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Berlcksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan geandert. Zukunftig wird eine Wohnbauflache, eine Flache
fir ~ den  Gemeinbedarf = ,Feuerwehr® sowie einer  Sonderbauflache
,versorgungszentrum® dargestellt.
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Die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

2y

INENG,

”
_%@

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flac
Gemeinde Bad Kleinen

Landschaftsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Uber keinen Landschaftsplan

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Schutzgebiete

In der nachfolgenden Tabelle werden die europaischen und nationalen Schutzgebiete
im Umkreis des Plangebietes mit Richtung und Entfernung zur nachstgelegenen
Plangebietsgrenze dargestellt. Flir die Europaischen Schutzgebiete wurde hierzu ein
Radius von 1.500 m und flr die nationalen Schutzgebiete ein Radius von 500 m um
den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 29 gewahlt.
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Tabelle 2: Schutzgebiete im Planungsrelevanten Umfeld

Entfernung
(Richtung)

Europdische Schutzgebiete: (Europdische Vogelschutzgebiete (SPA) und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB))

Nummer / Code Name des Schutzgebietes

SPA DE 2235-402 | Schweriner Seen ~ 500 m (O)
GGB DE 2234-304 ac;tl)v;/:rmer AuBlensee und angrenzende Walder und| _ 550 m (SO)

Nationale Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete)

LSG 138b ‘ Schweriner Auliensee ‘ ~500m (O)

Weiterhin sind die Randbereiche der umliegenden Seen sowie des 6stlich gelegenen
Wallensteingrabens als Kisten- und Gewasserschutzstreifen ausgewiesen. Diese
befinden sich in mindestens 500 m Entfernung zum Plangebiet. Weitere Schutzgebiete
liegen mehr als 3.000 m vom Plangebiet entfernt.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes
werden die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Gebiete sowie nationale Schutzgebiete untersucht. Aufgrund der ausreichenden
Entfernung zwischen dem Plangebiet und den umliegenden Natura 2000-Gebieten
kénnen Beeintrachtigungen der malgeblichen Bestandteile Erhaltungsziele der
genannten Schutzgebiete ausgeschlossen werden. Beeintrachtigungen des
Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner Auldensee“ kdnnen aufgrund der Entfernung
und der Lage des Plangebietes, getrennt durch die Ortslage Bad Kleinen, ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes ist kein gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz
stehenden Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich folgende gemaR § 20
NatSchAG M-V geschlitzten Biotope:

Tabelle 3: Schutzgiter im Umkreis von 50 m

Laufende Laufende Nummer im Biotopname Gesetzesbegriff Flache
Nummer Landkreis [ha]
Permanentes Stehende
1 NWM18830 Kleingewasser; Kleingewasser, 0,1621
undiff. Réhricht einschl. der Uferveg.
Permanentes _Steherlde
2 NWM18813 . N Kleingewasser, 0,0273
Kleingewasser .
einschl. der Uferveg.
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In einem Umkreis vom ca. 200 m (Wirkzone 2) befindet sich folgendes gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotop:

Tabelle 4: Schutzgiter im Umkreis von 200 m

Laufende Laufende Nummer im Biotobname Gesetzesbeqriff Flache
Nummer Landkreis P 9 [ha]
e | sthenas
3 NWM18836 9 o Kleingewasser, 0,0280
Staudenflur; :
einschl. der Uferveg.
verbuscht
Permanentes

4 NWM18834 Teich 0,0266

Kleingewasser

9 Gesetzlich geschiitzte
Biotope im Umkreis des
Plangebietes des B29

Legende

Geltungsbereich B29 ::
Wirkzonen

50 m Puffer =
200 m Puffer =)

ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschitzt

Trockenbiotop
Gehélzbiotop
Kastenbiotop
Blockpackung

" PLANUNGSBURO | Hintergrundkarte: GeoBasis-DE/M-V
“ HUFMANN MaBstab: 1:5000 0 100 200 m
NG FR o

; P KGS: ERSE: 20833 T e——
E’"f‘ o Datum: 10.02.2026
1 Ersteller: Niklas Schrodel

Abbildung 3: Darstellung der gesetzlich geschiitzten Biotope, eigene Darstellung, © GeoBasis DE/M-V
2026

Denkmale

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmale sowie sonstige Kulturguter bekannt.

Waldbelange
Das Plangebiet befindet sich in mehr als 500 m Entfernung zu den nachstgelegenen

Waldflachen i. S. d. § 2 LWaldG M-V und liegt somit auRerhalb des erforderlichen
Abstandes zu Waldgrenzen gemalf § 20 Abs. 1 LWaldG M-V.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung zum
Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen, erfolgt die
Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren werden gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange von Natur und Umwelt
berticksichtigt. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und
das Entwickeln von Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gemay § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu geschehen. Auch auf eine
Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rahmen der Betrachtung und
Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan werden die voraussichtlich eintretenden
Auswirkungen auf die Schutzglter zusammenfassend betrachtet und bewertet.

3.1  Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im § 2 Abs. 4 BauGB genannten Aspekte. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt,
bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung
der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a und 4c BauGB) ermittelt werden.

Zunachst wird eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des aktuellen
Umweltzustands (Basisszenario) vorgenommen. Darauf folgt eine Prognose zur
Entwicklung des Umweltzustands sowohl bei Durchfuhrung als auch bei
Nichtdurchfihrung der Planung.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen konzentriert sich insbesondere auf direkte
Auswirkungen. Daruber hinaus werden — sofern sie erheblich sind und sich mit
vertretbarem Aufwand feststellen lassen — auch indirekte, sekundare, kumulative,
grenzuberschreitende, kurzfristige, mittelfristige, langfristige, voribergehende,
standige sowie positive und negative Auswirkungen berucksichtigt.

Der Umweltbericht gilt nicht als unvollstandig, wenn bestimmte Wirkungen — etwa
grenzuberschreitende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden — nicht beschrieben
werden, sofern sie sich im festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriafung nicht mit angemessenem Aufwand ermitteln lassen oder ihre
Erfassung im Protokoll zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad nicht
vorgesehen war.
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3.2 Schutzgut Mensch

Der Mensch steht in enger, wechselseitiger Beziehung zu seiner Umwelt. Durch die
intensive Nutzung, Uberformung und Pragung seiner genutzten Lebensraume greift
der Mensch nachhaltig in Natur und Landschaft ein, ist aber gleichzeitig auf eine
gesunde Umwelt und einen funktionsfahigen Naturhaushalt angewiesen. Die
Bewahrung des Schutzgutes Mensch umfasst demnach im Wesentlichen die
Bewahrung intakter Lebensbedingungen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind in diesem Sinne unter anderem ,,gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse®, ,die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung®, ,die sozialen
und kulturellen Bedlirfnisse der Beviélkerung® sowie ,umweltbezogene Auswirkungen

auf den Menschen und seine Gesundheit® zu berlcksichtigen.

3.2.1 Bewertungskriterien

Larm- und Lichtimmission

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Veranderung der
akustischen und lufthygienischen Belastungssituation, Erschitterungen,
Geruchsbelastigungen, gesundheitsgefahrdende Altlasten)

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als
Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die
Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller
Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die
naturbezogene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fir den
Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

3.2.2 Basisszenario

Das Plangebiet liegt nordostlich angrenzend an den Siedlungsbereich von Bad
Kleinen. Der westliche Rand des Plangebietes wird durch die Landstralle L031
gebildet. Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen. Im noérdlichen Teil des Plangebietes herrscht
Ackernutzung vor, wahrend sich im Suden hauptsachlich Intensivgrinland befindet.
Die slUdlichen Plangebietsflachen umfassen dazu noch den ,Koppelweg“ und die
nordlich daran angrenzen ungeordneten Siedlungsstrukturen und Brachflachen.
Sensible Nutzungen im Sinne von schutzbedurftiger sozialer Infrastruktur (z.B.
Schulen, Kindergarten, Pflegeeinrichtungen) befinden sich mit der Regionalen Schule
mit Grundschule ,Am Schweriner See“ in ca. 150 m Entfernung.
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Die vorhandene Griunflache erflllt bislang eine stark beschrankte Erholungs- und
Aufenthaltsfunktion, insbesondere im informellen Bereich (Spazierwege, Sichtbezige
in die Landschaft). Die Landstralle 031 grenzt direkt an das Plangebiet an und
beeintrachtigt dessen potenzielle Erholungsfunktion durch Verkehrslarm und
Luftschadstoffe. Entlang der Bundesstralle verlauft ein Radweg, welcher die Ortslage
Bad Kleinen an das uberregionale Radwegenetz anbindet.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich das aktuelle Feuerwehrgeratehaus
an der Landstral’e 031 (,Wismarsche Stral’e“). Das Flachenangebot am bisherigen
Standort der Feuerwehr ist begrenzt und nicht geeignet, den gestiegenen
Anforderungen an eine Feuerwehr gerecht zu werden. Es fehlt an Platz fur eine
Erweiterung und zu Ubungszwecken, zumal auch Teile der Flache durch geschitzte
Kleingewasser eingenommen werden. Von der Feuerwehr ausgehende Licht- und
Larmemissionen konnen sich negativ auf die angrenzende Wohnbebauung auswirken.

Aktuell erfillt das Plangebiet keine Versorgungsfunktion. Es hat keinen Einfluss auf
die Wohnverhaltnisse der umgebenden Wohnbebauung.

3.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumalphase kann es zu Beeintrachtigungen durch baubedingte
Emissionen, wie Larm-, Licht-, Staub oder anderer Luftschadstoffe kommen. Potenziell
larmintensive Baumalnahmen sind bei Schittvorgangen und Abrissarbeiten zu
erwarten. Uberschreitungen der Richtwerte der AVV-Baularm treten wahrscheinlich
nicht auf. Die besonders larmintensiven Baumal3nahmen treten zeitlich begrenzt auf.
Eine Belastigung durch baubedingte Lichtemissionen aufgrund der Entfernung von
genutzten Wohn- und Gewerbeflachen nicht zu erwarten. Die Emission von Stauben
und Dieselruf3 in der Bauphase ist bei sachgemalier Baudurchfihrung nach Stand der
Technik zu vermeiden. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der Bauphase
auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine erhebliche
Beeintrachtigung dar.

(Larm)Emissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 sind verschiedene
Nutzungen vorgesehen, die als Quellen stérender Emissionen zu identifizieren sind,
und solche, die vor diesen geschutzt werden mussen.

Ein Teil der prognostizierten Larmemissionen im Plangebiet resultieren aus der
geplanten Nutzung des Feuerwehrgelandes. Dies umfasst die An- und Abfahrt von
Mitarbeitern und Feuerwehrfahrzeugen, Einsatzfahrten, die Ausbildungsbetrieb sowie
mogliche Vereinstatigkeiten. Bei dem Betrieb der Nahversorger ist die Larmbelastung
durch den taglichen Lieferverkehr und die Nutzung des Parkplatzes samt Bewegung
der Einkaufswagen zu betrachten.

Zur Bewertung der Larmeinwirkungen auf die geplanten Wohngebiete und die
Gerausch(ein)-wirkungen der geplanten Nahversorger und der Feuerwehr wird ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei sollen neben Stralen- und Gewerbelarm
auch die Einflisse der geplanten Feuerwehr mitberlcksichtigt werden.
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Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung sind im Plangebiet ein begrinter Erdwall
als Larmschutzeinrichtungen zwischen dem Wohngebiet und dem geplanten
Sondergebiet ,Versorgungszentrum® und eine parkartige Grinflache zwischen
Wohnen und Feuerwehr geplant.

Visuelle Wahrnehmung

Fiar die Planung sollen auf den Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Geltungsbereich eine Feuerwehr, ein Versorgungszentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten und Wohnbebauung entstehen. Mit Umsetzung der Planung
wird der nordliche Ortseingang aus Richtung Wismar kommend neu gestaltet und
aufgewertet. Die ungeordneten Grunflachen am Ortseingang, nordlich der LO31, sollen
zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes in eine o6ffentliche Parkanlage mit
Fullweg aufgewertet werden. Die Planung sieht die Pflanzung von Einzelbaumen
entlang der geplanten Erschliefungsstra’e und einen separaten begrinten FuRweg
vor.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung entsprechend
verandern. Dies ist jedoch nicht allgemein als Beeintrachtigung der visuellen
Wahrnehmung des Gebietes zu werten, da sich die im Plangebiet geplanten
Grunanlagen positiv auf Wahrnehmung des Wohngebietes auswirken.

Erholungs- und Freizeithutzung

Die fur die Planung vorgesehene Flache besitzt aktuell keine herausragende
Bedeutung flr die Erholungsnutzung. Der Geltungsbereich stellt sich als Uberwiegend,
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen dar und ist nicht oder nur bedingt fur die
Naherholung der Anwohner nutzbar. Zudem stellt die angrenzende Landstralle L031
eine Vorbelastung des Gebietes dar, welche die Erholungsfunktion der Flache
zusatzlich einschrankt. Durch die Realisierung des Vorhabens kommt es zu einer
Nutzungsanderung der Flache, welche sich positiv auf Freizeit- und
Erholungsaktivitaten der umliegenden Bevolkerung auswirken konnen. Der Neubau
der Feuerwehr soll Zukiinftig mehr Platz fir Ubungen und Vereinstatigkeiten bieten.
Im Stdosten des Plangebietes soll zur Weiterentwicklung des sozialen Grundbedarfs
noch eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen® entstehen, welche die gemeindlichen
Strukturen in der unmittelbaren Nahe, wie den Jugendclub, erweitern sollen. Unter
Beachtung des neuen Standorts der Feuerwehr und der Planung von Park- und
Grinflachen in dem zuklnftigen Wohngebiet sowie der mdglichen Schaffung von
gastronomischen Angeboten am Versorgungszentrum kann von einer Verbesserung
der Erholungs- und Freizeitnutzung ausgegangen werden.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen haben nur einen
geringfugigen Einfluss auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Durch die Verlagerung des Feuerwehrgeratehauses und der daraus resultierenden
Erweiterung der nutzbaren Flache wird sowohl den gestiegenen Anforderungen zum
Bevolkerungsschutzes als auch dem Raumbedarf der Mitglieder der Einsatzabteilung
sowie der Jugendfeuerwehr begegnet.

Mit Umsetzung der Planung sind Malnahmen zum Schutz der geplanten und
bestehenden Wohnbebauung vor den Larmemissionen durch den Liefer- und
Einsatzverkehr des Versorgungszentrums und der Feuerwehr geplant. Die genauen
Ausfuhrungen werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens unter Zuhilfenahme von
Gutachten erarbeitet.

Unter Beachtung von Larmschutzmalinahmen ist davon auszugehen, dass die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Versorgungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung soll der Bau eines Versorgungszentrums vorbereitet
werden. Die im Ort ansassigen Nahversorger, ein Vollsortimenter und ein Discounter
wollen ihre Verkaufsflache vergroRern und langfristig im Grundzentrum Bad Kleinen
verbleiben. Die Versorgungsfunktion soll so in dem Grundzentrum Bad Kleinen
langfristig gesichert werden.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfiUhrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche Nutzung im
Plangebiet erhalten. Aufgrund der gestiegenen Anforderung an eine Feuerwehr ware
der Erhalt der Freiwilligen Feuerwehr am aktuellen Standort allerdings nicht moéglich.
Den Einkaufsmarken im Zentrum der Ortslage wurden die Mdoglichkeiten zur
Erweiterung verwehrt, da an den aktuellen Standorten keine Erweiterungen madglich
sind.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Planung des Bebauungsplanes Nr. 29 sollen im Grundzentrum Bad
Kleinen ein Versorgungszentrum, neue Wohnbauflachen, Flachen fir Soziale
Einrichtungen und ein neuer, den gestiegenen Anforderungen gerechter, Standort fur
die Feuerwehr entstehen. Bei Umsetzung des Vorhabens sind unter Beachtung der
Vorgaben des zu erstellenden Larmschutzgutachtens keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch (Larm)Emissionen zu erwarten. Auch die visuelle
Wahrnehmung des Gebietes wird bei Umsetzung des Vorhabens nicht erheblich
beeintrachtigt. In Bezug auf die Erholungs- und Freizeitnutzung sowie die Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die vorliegende Planung als positiv zu
bewerten.

Zusammenfassend ist festzustellen, das mit der Umsetzung der Planung keine
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1 Bewertungskriterien

Pflanzen

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Seltenheit/ Gefahrdung

- Vielfalt

- Wiederherstellbarkeit Biotoptyp

- Biotopverbund

Tiere

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Vorkommen gefahrdeter Arten

- Vielfalt der Tierarten

Biologische Vielfalt
- Biotopausstattung (Vielfalt innerhalb und zwischen Arten, Biologische Vielfalt,
Vielfalt an Biotopen)

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Bewertet werden dabei insbesondere die
Hemerobie (Grad der menschlichen Beeinflussung), die Vielfalt und Gefahrdung von
Arten und Biotopen sowie deren okologische Wiederherstellbarkeit und Einbindung in
den Biotopverbund. Im Hinblick auf die Pflanzenwelt erfolgt die Betrachtung unter
anderem anhand der Vielfalt der Vegetationsstrukturen, der Seltenheit und
Gefahrdung einzelner Arten oder Biotoptypen sowie der Madglichkeit zur
Wiederherstellung beeintrachtigter Standorte. Ein besonderes Augenmerk liegt auf
dem Grad der Vorbelastung durch menschliche Nutzung (Hemerobie) und der Rolle
der jeweiligen Biotope innerhalb des regionalen Biotopverbunds. Fur das
Tierartenspektrum ist neben der allgemeinen Artenvielfalt vor allem das Vorkommen
geschutzter oder gefahrdeter Arten von Bedeutung. Auch hier flieRen der
Hemerobiegrad sowie die Bedeutung des Untersuchungsraums als Lebens-,
Fortpflanzungs- oder Ruckzugsraum in die Bewertung ein.

Die biologische Vielfalt als Ubergeordneter Bewertungsaspekt bezieht sich auf die
Ausstattung mit verschiedenen Biotoptypen sowie auf die Vielfalt innerhalb und
zwischen Arten. Sie stellt einen zentralen Indikator fur die Funktionsfahigkeit und
Stabilitat von Okosystemen dar. Auswirkungen einer Planung auf dieses Schutzgut
sind insbesondere dann bedeutsam, wenn Lebensraume zerstort, zerschnitten oder in
ihrer Funktion eingeschrankt werden, wenn Vorkommen geschutzter Arten betroffen
sind oder wenn die biologische Vielfalt durch eine Verarmung der Struktur- und
Artenausstattung reduziert wird.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange gemal §44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berucksichtigen. Dabei ist zu prifen, ob das
Vorhaben Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.
Gemal §44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten:

e besonders geschutzte Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten,

« ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder aus der Natur zu entnehmen,
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« ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren oder erheblich zu stéren,
e sowie besonders geschutzte Pflanzen zu entnehmen oder zu zerstoren.

Dabei gilt: Wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z. B.
Brutplatze, Niststandorte, Uberwinterungsquartiere) im rédumlichen Zusammenhang
dauerhaft erhalten, kann ein Eingriff unter bestimmten Voraussetzungen zulassig sein.
In solchen Fallen kénnen vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Sicherung dieser
Funktion erforderlich sein.

Besondere Relevanz besitzen dabei:
« Alle europidischen Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie
(Vogelschutz-RL), einschliel3lich regelmallig auftretender Zugvogel gemaf
Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-RL,
e Alle Tierarten des Anhangs IVa der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),
o Alle Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-RL.

Die Anwendung des § 44 BNatSchG dient der Umsetzung der europaischen Vorgaben
aus der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie. Daher ist im Rahmen der
Bauleitplanung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden oder — falls erforderlich — im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Ausnahmeprifung abgearbeitet werden koénnen. Grundlage dabei kann ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder eine SPA- oder FFH-Vertraglichkeitsprifung
sein.

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Zur Bewertung des Eingriffes auf die zu
schitzenden Arten entstehend durch die Planungen des Bebauungsplans Nr. 29 der
Gemeinde Bad Kleinen wurde das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze GbR mit der
Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beauftragt.

3.3.2 Basisszenario

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
durch das Ingenieurbiro  Ellmann/Schulze GbR erarbeitet. In  den
artenschutzrechtlichen Darstellungen sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch
erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen). Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufweisen,
werden im Rahmen des derzeit in Bearbeitung befindlichen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages behandelt.

3.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des Eingriffes sind noch nicht genau abzuschatzen, da sich im
Sudosten des Plangebietes noch Gebaudestrukturen befinden, die potentielle Habitate
fur Fledermause und Brutvogel darstellen. Aufgrund der GroBe der Uberplanten
Flachen und der Entnahme einzelner Baume ist eine Kartierung der Flache
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dahingehend beauftragt und teilweise schon erfolgt. Der Abriss der Bestandsgebaude
sollte unter einer Okologischen Baubegleitung erfolgen.
3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die Flachennutzung nicht verandern.
Es waren daher keine Veranderungen der Artenzusammensetzung zu erwarten.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine AbschlieBende Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt kann erst bei Vorlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgen.

3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

Filter- und Pufferfunktion
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
Wertvoller Boden, Kulturgut
Anthropogene Beeintrachtigungen
Altlasten

Der Boden erflllt im Natur- und Landschaftshaushalt sowie im Stoffkreislauf zentrale
Funktionen. Er wirkt als Filter, Speicher und Puffer fir Wasser, Luft und Nahrstoffe und
tragt zur Umwandlung von Stoffen bei. Zudem stellt er einen wichtigen Lebensraum
fur Pflanzenwurzeln, Mikroorganismen und Bodentiere dar. Die physikalischen und
chemischen Eigenschaften des Bodens - wie Substratzusammensetzung,
Humusgehalt und Wasserhaushalt — beeinflussen maligeblich die Auspragung der
naturlichen Vegetation und die Standortqualitat.

Nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat der Boden dartber hinaus eine
bedeutende Funktion flir den Menschen: als Produktionsgrundlage fir die
Landwirtschaft, als Standort fur Siedlung und Infrastruktur sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte (z. B. durch Bodenfunde oder geologische Schichten).

Die anthropogene Beeinflussung des Bodens — etwa durch Versiegelung, Erosion,
Verdichtung oder Schadstoffeintrage — kann diese Funktionen erheblich
beeintrachtigen. Auch potenzielle oder bestehende Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen sind im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen, da sie Risiken
fur Umwelt und Gesundheit darstellen kénnen.

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet der nachfolgende Bodentyp
verzeichnet (LUNG 2025):
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e Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley);
Grundmoranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis flachkuppig

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit
des Bodens.

Nachfolgend wird die Wirksamkeit bzw. Auspragung der Bodenfunktionen gemaf § 2
BBodSchG im Plangebiet unter Bericksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
zusammengefasst:

Tabelle 5 Bodenfunktionen gemaf § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. | Natiirliche Funktion als

a) | Lebensgrundlage und Lebensraum fir | Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Menschen, Tiere, Pflanzen und |anthropogenen Pragung im Allgemeinen ist die
Bodenorganismen Lebensraumfunktion des Bodens im Plangebiet
eingeschrankt. Die intensiv genutzten Flachen bieten
keine geeigneten Lebensraumbedingungen fiir seltene,
wertvolle oder geschiitzte Pflanzen sowie hochwertige
Biotoptypen. Aufgrund der anthropogenen Pragung ist
im Plangebiet ein Vorkommen von acker- und in
Randbereichen siedlungstypischer Tier- und
Pflanzenarten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

b) |Bestandteil des  Naturhaushalts, | Die Boéden im Plangebiet zeichnen sich insbesondere

insbesondere mit seinen Wasser- durch eine mittlere bis hohe Pufferkapazitat aus. Die
und Nahrstoffkreislaufen Austauschkapazitat sowie das naturliche
c) | Abbau-, Ausgleichs- und | Ertragspotenzial werden als mittel bis hoch eingestuft.
Aufbaumedium far stoffliche | Die  Luftkapazitat liegt aufgrund des starken
Einwirkungen aufgrund der Filter-, | Wassereinflusses im geringen bis mittleren Bereich. Je
Puffer- und [ nach Auspragung des Bodensubstrates weisen die
Stoffumwandlungseigenschaften, Boden eine mittlere  Feldkapazitdt auf. Die
insbesondere auch zum Schutz des | Durchldssigkeit der Bdden ist insgesamt als gering bis
Grundwassers zu bewerten (LUNG 2005'). Durch die anthropogene

Nutzung werden die Bodenfunktionen teilweise
eingeschrankt bzw. beeintrachtigt. Im Plangebiet stehen
keine seltenen, wertvollen oder vom Menschen
unbeeinflussten Béden an.

Funktion als Archiv der Natur- Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine archaologischen Denkmale vorhanden.

Die Ackerflachen im Plangebiet erfullen derzeit eine
Funktion als Standort fir die landwirtschaftliche
Nutzung. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche Bereich des
Plangebietes als  Wohnbauflaiche  sowie als
Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug der bereits im
wirksamen  Flachennutzungsplan als  Bauflache
dargestellten Flachen ergibt sich  fir die

3. | Nutzungsfunktionen

T LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (2005): Boden in Mecklenburg-
Vorpommern. Abriss ihrer Entstehung, Verbreitung und Nutzung. — 2. Auflage. Stand: 30.09.2005.
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Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

Landwirtschaftliche Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49 (LAIV 20252).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet sowie im naheren Umkreis
keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortsrandlage und landwirtschaftliche Nutzung verandert.
Die malgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch
dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Zuséatzlich zu der
Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen
durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bodens kommen.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden werden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung berticksichtigt (vgl. Kap. 5.3.2)

Nachfolgend werden die prognostizierten Auswirkungen der Planung auf die
Wirksamkeit bzw. Auspragung der Bodenfunktionen gemall § 2 BBodSchG im
Plangebiet zusammengefasst:

Tabelle 6: Auswirkungen der Planung auf die Bodenfunktionen gemaf} § 2 BBodSchG

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. | Natiirliche Funktion als

Aufbaumedium fur stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-,

a) | Lebensgrundlage und Lebensraum fir | Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Menschen, Tiere, Pflanzen und|anthropogenen Pragung im Allgemeinen ist die
Bodenorganismen Lebensraumfunktion des Bodens im Plangebiet generell

eingeschrankt. Auswirkungen auf die potenziell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten werden in
Kapitel 3.3 ausfuhrlich betrachtet.

b) |Bestandteil des Naturhaushalts, |Fur das Plangebiet wird im Verlauf des
insbesondere mit seinen Wasser- Bebauungsplanverfahrens  ein  Baugrundgutachten
und Nahrstoffkreislaufen erstellt, welches Aussagen Uber die

c) | Abbau-, Ausgleichs- und | Versickerungsfahigkeit des Bodens gibt. Sofern das

Fachgutachten  die  Versickerungsfahigkeit  des
anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundstiicken

Puffer- und [ nachweist, werden Festsetzungen zur Ortlichen
Stoffumwandlungseigenschaften, Niederschlagsversickerung getroffen.
insbesondere auch zum Schutz des |Unter Beachtung der Ziele des Klima- und

Grundwassers

Ressourcenschutzes ist zu empfehlen. dass auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den
jeweiligen  Grundsticken in eine unterirdische

2 LANDESAMT FUR INNERE VERWALTUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LAIV) (2025): Geodatenviewer
GAIA-MVprofessional. — erreichbar unter: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, abgerufen im
Dezember 2025.
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Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

Regenwasserzisterne einzuleiten und z.B. zum Zwecke
der Garten- oder Griinflachenbewasserung zu nutzen.

Funktion als Archiv der Natur- Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine archaologischen Denkmale vorhanden.

Mit Umsetzung der Planung soll die Flache zukinftig als
»Siedlungs- und Erholungsflache” sowie als ,Standort fiir
sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen®
genutzt werden.

3. | Nutzungsfunktionen

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden bereits uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, weshalb von anthropogenen Veranderungen der Bodenstrukturen
auszugehen ist.

Mit der Planung erfolgt die Umnutzung von ca. 8 ha Ackerflache und ca. 1,6 ha
Intensivgrinland sowie der Nachnutzung innerortlicher Brachflachen mit teilweise
ruindsen Gebaudebestand. Die vom Projekt ausgehenden potenziellen Konflikte
bestehen somit in der zuséatzlichen Versiegelung und Uberbauung. Durch die
Umsetzung der Planung erfolgen Versiegelungen von rund 6,7 ha. Die
Beeintrachtigungen des  Schutzgutes Boden durch Versiegelung oder
Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Die bestehenden Bodenfunktionen wirden keine wesentlichen
Veranderungen erfahren.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Die geplanten Versiegelungen stellen einen kompensationspflichtigen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Dieser wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berlcksichtigt
und durch entsprechende Malknahmen kompensiert (vgl. Kap. 5). Unter
Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches fur die Versiegelung kdnnen die mit
dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden ausgeglichen
werden.
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3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewasser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
e Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung
e Uberschwemmungsgefahr des Plangebiets

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

Hochwasserrisiko
¢ Risikogebiete
e Uberschwemmungsbereiche

Das Grundwasser ubernimmt eine zentrale Rolle im Naturhaushalt sowie fur die
Trinkwasserversorgung. Seine Beschaffenheit hangt malgeblich von der
geologischen Ausgangslage, den Bodenverhaltnissen sowie der Art und Intensitat der
Flachennutzung ab. Die Grundwasserneubildung und -dynamik sind wichtige
Kenngroflen fur die langfristige Verfugbarkeit und Qualitat. Flachenversiegelung,
Verdichtung oder Bodenverunreinigungen konnen die naturliche Neubildung hemmen
und die Gefahr von Verschmutzungen durch Schadstoffe erhéhen.

Oberflachengewasser wie Bache, Graben oder Seen Ubernehmen vielfaltige
Okologische Funktionen. Neben ihrer Selbstreinigungsfunktion dienen sie als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, insbesondere in den Ufer- und
Ubergangsbereichen. Ufernahe Nutzungen, etwa durch Bebauung oder
landwirtschaftliche Nutzung, kdnnen zu Gewasserbeeintrachtigungen fuhren — etwa
durch Erosion, Nahrstoffeintrage oder Beeintrachtigung der Uferstruktur. Zudem istim
Rahmen der Planung die potenzielle Uberschwemmungsgefahr fiir das Plangebiet zu
prifen und zu bewerten.

Befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, gelten erhdhte
Anforderungen an den Schutzstatus. Ziel ist die Vermeidung von Eintragen schadlicher
Stoffe in das Grundwasser. In diesen Zonen sind bestimmte Nutzungen oder bauliche
Vorhaben nur eingeschrankt oder unter besonderen Auflagen zulassig, um die Qualitat
des Trinkwassers langfristig zu sichern.
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3.5.2 Basisszenario
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers ,Warnow-
Schweriner See” welcher sich mengenmalig und chemisch in einem schlechten
Zustand befindet. Dies ist ursachlich auf die Schadstoffeintrage aus der Landwirtschaft
in Form von Nitrat zurlickzufiihren (BFG 20253%)

Die Grundwasserressourcen im Plangebiet stellen ein potenziell nutzbares Dargebot
mit hydraulischen Einschrankungen dar. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 90
— 190 mm/a. Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben (LUNG 2026).

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser. Die
nachstgelegenen kleineren Stand- und FlieRgewasser befinden sich westlich und
Ostlich des Geltungsbereiches in Form von einem kunstlichen Teich auf dem Gelande
der Freiwilligen Feuerwehr, 30 m westlich der LO31 und einem Soll éstlich in 50 m
Entfernung. Das 6stlich gelegene Standgewasser ist als gesetzlich geschuitztes Biotop
ausgewiesen (vgl. Kap. 2.3). GroRere Gewasser, wie der Schweriner See, liegen mehr
als 1.000 m vom Plangebiet entfernt.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete. Zudem
befinden sich im Plangebiet keine Heilquellen oder Mineralbrunnen sowie Gewasser-
oder Kustenschutzstreifen.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 WHG
oder einem Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 WHG.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Generell ist bei Umsetzung der Planung keine Erhéhung der Grundwassergefahrdung
zu erwarten.

3 BUNDESAMT FUR GEWASSERKUNDE (BFG) (2025): Wasserkorpersteckbriefe aus dem 3. Zyklus der
WRRL (2022-2027). - erreichbar unter:
https://geoportal.bafg.de/birt_viewer/frameset? _report=GW_WKSB_21P1.rptdesign&param_wasserk
oerper=DEGB_DEMV_WP_WA 1 _16; abgerufen im Januar 2026.
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Mit der Umsetzung der Planung erhoht sich der Versiegelungsanteil durch die
Bebauung. Dies wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berucksichtigt und durch
entsprechende Malnahmen kompensiert (vgl. Kap. 5). Im weiteren Verlauf der
Bauleitplanung wird ein Baugrundgutachten erstellt, welches Aussagen uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens trifft. Auf dieser Grundlage werden entsprechende
Hinweise zur Wasserhaltung, Entwasserung und Versickerung gegeben. Zusatzlich
soll ein Entwasserungskonzept erarbeitet werden, in dem konkrete Mal3nahmen zur
Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser benannt werden. Es ist zu
erwarten, dass in den in Arbeit befindlichen Gutachten MalRnahmen erarbeitet werden,
mit denen erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers ausgeschlossen werden
konnen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Zuge des
geplanten Vorhabens werden zudem keine Oberflachengewasser im weiteren
Umkreis des Plangebietes beansprucht. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes
konnen Beeintrachtigungen umliegender Stand- und FlieRgewasser ausgeschlossen
werden.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auferhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete.
Eingriffe in umliegende Schutzgebiete sind im Zuge des Vorhabens nicht vorgesehen.
Daher sowie aufgrund der Entfernung zu umliegenden Wasserschutzgebieten (ca.
1.800 m) kdnnen Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden.

Hochwasserrisiko

Da sich das Plangebiet auBerhalb ausgewiesener Hochwasserrisikogebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete befindet, sind durch die Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz zu erwarten.

3.5.4 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die aktuellen Nutzungen bestehen bleiben,
Veranderung im Wasserhaushalt waren nicht zu erwarten.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Mit der Umsetzung der Planung erhdht sich der Versiegelungsanteil durch die
Bebauung, dadurch kann es zu Veranderungen des Wasserhaushalts im Plangebiet
kommen. Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berlcksichtigt. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens werden ein
Baugrundgutachten und ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welche Hinweise und
Daten zur Wasserhaltung, Entwasserung und Versickerung geben sollen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zum jetzigen Planungsstand nicht zu erwarten sind.
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3.6 Schutzgut Flache
3.6.1 Bewertungskriterien

GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Luftschadstoffe und Larm
Flachenverbrauch

Freiflachen Ubernehmen wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, das Mikroklima
sowie die Lebensqualitat in Siedlungsraumen. Die Grole zusammenhangender
Freiflachen ist dabei entscheidend fur deren 6kologische Wirksamkeit, insbesondere
als Lebensraum, Frischluftschneise oder Rulckzugsort fur Flora und Fauna. Je
naturnaher diese Flachen ausgestaltet sind — etwa mit heimischen Gehdlzen,
extensiven Wiesen oder unversiegelten Boden — desto hdher ist ihr Beitrag zur
Biodiversitat und okologischen Durchlassigkeit.

Die Belastung durch Luftschadstoffe und Larm kann die Funktionalitdt und
Aufenthaltsqualitat dieser Raume erheblich einschranken. Insbesondere in
stadtischen Gebieten ist auf eine ausreichende Pufferung gegenulber verkehrsreichen
Stralden oder gewerblichen Nutzungen zu achten.

Der Flachenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung stellt ein wesentliches
Kriterium bei der Bewertung von Eingriffen in bestehende Freiflachen dar. Eine
sparsame und flacheneffiziente Planung tragt zum Erhalt Okologisch wertvoller
Strukturen und zur langfristigen Sicherung offener Landschaftsrdume bei.

3.6.2 Basisszenario

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen umfasst
uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, wovon ca. 8 Ackerflachen
neben ca. 1,6 ha Grinland den Grofteil bilden. Im Siiden des Plangebietes befinden
sich Verkehrs und Brachflachen der Ortslage Bad Kleinen, die im Zuge der Planung
aufgewertet und nachgenutzt werden sollen. Flachige Versiegelungen sind im
Plangebiet mit Ausnahme der vorhandenen Bebauung im Siudosten des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Die Gemeinde beabsichtigt mit der Planung die
bereits im Flachennutzungsplan teilweise dargestellte Wohnbebauung im Norden der
Ortslage sowie neue bedarfsgerechte Standorte flir die ansassigen Nahversorger und
die Freiwillige Feuerwehr zu schaffen. Dartber hinaus sollen die Brachflachen im
Osten der Ortslage sinnvoll nachgenutzt werden. Das Plangebiet besitzt eine Flache
von ca. 11.5 ha und befindet sich im direkten Anschluss an den Siedlungsraum der
Ortslage Bad Kleinen entlang der LO31.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Aufgrund der Uberplanung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen ist bei der
vorliegenden Planung von einer hohen zusatzlichen Versiegelung auszugehen. Es

erfolgt mit der Umsetzung der Planung eine Versiegelung von ca. 6,7 ha.
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Mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 29 werden Acker- und
Grunlandflachen sowie randliche Brachflachen der Siedlungsbereiche in verschiedene
Nutzungen Uberfuhrt. Die Planung sieht neben der Ausweisung von Wohngebieten im
Norden und Osten auch die Errichtung eines Versorgungszentrums in Westen und die
Schaffung von Flachen fir den Gemeinbedarf flir eine neue Feuerwehr und die
Verwaltung im Suden und Westen vor. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber
zwei neu anzulegende PlanstralBen und FulRwege. Durch die Planung entstehen
grol¥flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden ca. 11,5
ha. Uberplant.

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Grunstrukturen vorgesehen.
Heckenstrukturen sollen unterschiedlichen Nutzungen raumlich voneinander trennen
und stérende Emissionen dampfen. Abschirmgriin soll einen sanften Ubergang zur
freien Landschaft schaffen und die Auswirkungen menschlicher Nutzung auf die
Umgebung verringern. Die vorgesehenen parkartigen Grunstrukturen sollen die
geplanten Wohngebiete mit den bestehenden Siedlungsstrukturen verbinden und
offentliche grine Ruckzugsorte innerhalb des Geltungsbereiches schaffen.

Die Planung sieht vor, die im Plangebiet vorhandenen Flachen durch differenzierte
Festsetzungen der baulichen Dichte effizient zu nutzen. Im sonstigen Sondergebiet
,versorgungszentrum® ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, wodurch eine hohe bauliche
Ausnutzung und Konzentration der Nutzungen erreicht wird. Auf den Dach- und
Parkplatzflachen ist zusatzlich die Installation von PV-Anlagen vorgesehen, die sich
positiv auf den Verbrauch und die Nutzungsintensitat der Flache auswirkt. Flr die
Flachen fur den Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,6 vorgesehen.

Die geplanten Wohngebiete sind in drei Teilbereiche gegliedert. In den zur freien
Landschaft orientierten Randbereichen ist eine aufgelockerte Einzelhausbebauung mit
geringer Flacheninanspruchnahme (WA 1 — GRZ 0,3, FH 8,5) vorgesehen. Im inneren
Bereich des Plangebietes sind durch die Planung von Doppel- und
Mehrfamilienhdusern hohere bauliche Dichten (WA 2 — GRZ 0,4, FH 10,50; WA 3 —
GRZ 0,4, FH 11,50) vorgesehen.

Insgesamt wird durch die abgestufte Bebauungsstruktur eine flachensparende
Siedlungsentwicklung angestrebt, bei der hdhere Versiegelungsgrade auf die inneren,
an den Bestand angrenzenden, Bereiche konzentriert und die Ubergénge zur freien
Landschaft gelockert werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
bestehen bleiben. Es wirde auch keine Nachnutzung der Brachflachen im
Randbereich Siedlungslage geben und es ware davon auszugehen, dass die ruindsen
Scheunen im Siden des Plangebietes weiter verfallen wirden.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Siedlungsgebiet des Hauptortes Bad Kleinen
an und unterliegt Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung. Die Planung stellt die
bauliche Arrondierung des nordéstlichen Siedlungsbereiches dar und wird als solche
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schon teilweise in der giltigen Fassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Wohnbauflache dargestellt. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass die
Flache aufgrund der intensiven Nutzung sowie der anthropogenen Pragung bereits
vorbelastet ist. Generell ist die Nutzung anthropogen vorbelasteter Flachen der freien
Landschaft vorzuziehen. Mit der Planung werden teilweise stadtische Brachflachen
nachgenutzt. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist dennoch zu erwarten,
da Acker- und Griunlandflachen Uberplant werden. Grunstrukturen lockern zwar die
geplanten Nutzungen auf und sorgen far Kaltluftzufuhr und
Versickerungsmaoglichkeiten, dennoch geht die Planung mit einem Verlust der freien
Landschaft einher. Der Verlust und die Intensitat des Eingriffes durch zusatzliche
Versiegelung sowie der daflir erforderliche Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung ermittelt und berutcksichtigt (vgl. Kap. 5).

Unter Berucksichtigung dieser Aspekte und Argumentation konnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ausgeschlossen werden.

3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1 Bewertungskriterien

Veranderung des Klimas

Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

Bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale

Luft und Klima sind zentrale Umweltfaktoren, die sowohl die Lebensqualitat des
Menschen als auch die Funktionsfahigkeit von Okosystemen maRgeblich
beeinflussen. Veranderungen des lokalen Klimas — etwa durch Bebauung,
Versiegelung oder den Verlust vegetationsgepragter Flachen — kdnnen zu einer
Erhéhung der Umgebungstemperaturen und einer veranderten Luftzirkulation flhren.
Dies wirkt sich unmittelbar auf das stadtische Mikroklima und die thermische Belastung
in Siedlungsraumen aus. Die lufthygienische Situation wird stark durch Emissionen
aus dem Verkehrssektor, gewerblichen Quellen und Heizungsanlagen gepragt. Eine
Verschlechterung der Luftqualitat kann gesundheitliche Risiken erhéhen und die
Aufenthaltsqualitat insbesondere in dicht besiedelten Gebieten mindern.
Vegetationsflachen Ubernehmen hierbei eine wichtige ausgleichende Funktion: Sie
wirken temperaturregulierend, filtern Schadstoffe aus der Luft und férdern die
Luftbewegung, insbesondere in Form von Kalt- und Frischluftentstehung. Mit dem
fortschreitenden Klimawandel gewinnen bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale
zunehmend an Bedeutung. Dabei spielt die rdumliche Verteilung von Grin- und
Freiflachen ebenso eine Rolle wie deren Vegetationstypen und Durchliftungswirkung.
MaRnahmen zur Klimaanpassung sollten daher gezielt auf die Férderung klima- und
lufthygieneregulierender Faktoren ausgerichtet sein, um stadtische Hitzeinseln zu
reduzieren und gesundheitsférdernde Wohnverhaltnisse zu erhalten.
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3.7.2 Basisszenario

Die Landschaftszone ,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte® weist ein
maritim gepragtes Binnenplanarklima auf. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen
im Durchschnitt deutlich tber 600 mm, wobei diese mit dem von Westen nach Osten
abnehmenden atlantischen Einfluss geringer werden. Gleiches gilt fur die mittlere
Temperatur des kaltesten Monats, welche ebenfalls nach Osten hin abnimmt (LUNG
2008).

Die Acker- und Grunlandflachen im Plangebiet tragen in geringen Maly zur
Kaltluftproduktion bei. Sie sind aufgrund ihrer weitlaufigen, Uberwiegend niedrigen
Vegetation jedoch nur bedingt in der Lage, Schadstoffe aus der Luft zu filtern und
Warme zu speichern. Die CO2-Speicherfahigkeit ist zudem stark eingeschrankt. Ein
Eintrag von Luftschadstoffen ist vorrangig durch den Stralenverkehr sowie die
landwirtschaftliche Nutzung im Umkreis des Plangebietes zu erwarten.

Gemal den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem niederschlagsbegulnstigten Bereich.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im Kkleinklimatischen Bereich durch die
Veranderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Als Folge der Errichtung von
Baukoérpern, Flachenversiegelungen und des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
konnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima ergeben. Die
Ackerflachen sowie das angrenzende Grinland besitzen eine nur geringe Bedeutung
in Bezug auf die Kalt- und Frischluftproduktion. Im Plangebiet sind Baumpflanzungen
und Grunstrukturen vorgesehen, die sich positiv auf das Siedlungsklima auswirken
sollen und als Kaltluftschneisen fungieren.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® sowie der
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr ist vorgesehen, mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen mit Solarmodulen zu versehen.
Daruber hinaus sollen die im Sondergebiet herzustellenden Parkplatzflachen ebenfalls
zu mindestens 50 % durch Photovoltaikanlagen Uberdacht werden.

Durch die Umsetzung dieser MaRnahmen wird die Nutzung lokal erzeugter
erneuerbare Energien gefordert und ein Beitrag zur Reduzierung klimarelevanter
Emissionen geleistet. Gleichzeitig ist von einer Minderung der sommerlichen
Aufheizung versiegelter Stellplatzflachen auszugehen, wodurch sich positive Effekte
auf das lokale Mikroklima ergeben. Insgesamt tragen die vorgesehenen
Festsetzungen zu einer klimaangepassten und ressourcenschonenden Entwicklung
des Plangebietes bei und sind aus Sicht der Schutzgiter Klima und Luft als positiv zu
bewerten.

Uberschreitungen gesetzlich zuldssiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der
hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Im Zuge des Vorhabens sind keine
Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft
negativ beeinflussen kdnnten.
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3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum
verandert werden.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Vorbelastungen durch die Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktur sowie
der Lage und des Umfangs des geplanten Vorhabens konnen langfristige negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ausgeschlossen werden.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3.8.1 Bewertungskriterien
¢ Vorhandensein schutzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind bedeutende Zeugnisse historischer Entwicklungen und
identitatsstiftende Elemente der gebauten und gestalteten Umwelt. Dazu zahlen
denkmalgeschitzte Bauwerke, archaologische Fundstellen sowie sonstige
schitzenswerte Objekte. Eingriffe in diese Strukturen — etwa durch bauliche
Uberformung, Erschitterungen oder Veranderungen im direkten Umfeld — kénnen
deren Substanz oder Wirkung erheblich beeintrachtigen. Eine frihzeitige Erfassung
und Berlcksichtigung im Planungsprozess ist daher wesentlich fur ihren Schutz und
Erhalt.

3.8.2 Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale sowie sonstige zu beachtende Sachguter bekannt (LAIV 2025, LUNG
2025).

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sowie dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit ergibt sich damit nicht.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Denkmale oder sonstige Sachguter entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, sind entsprechende MaRnahmen gemall § 11 DSchG
M-V anzuwenden und durchzufihren.
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3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da nach aktuellem Kenntnisstand keine schutzenswerten oder geschutzten Kultur-
und Sachguter im Plangebiet bekannt sind, entstehen durch die vorliegende Planung
keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

¢ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild beschreibt die sichtbare Erscheinung und Eigenart
eines Raumes, die sich aus der Kombination naturlicher Gegebenheiten und
menschlicher Einflisse ergibt. Gepragt wird es durch Elemente wie Relief,
Vegetation, Gewasser, landwirtschaftliche Nutzung sowie bauliche Strukturen. Fur
die Bewertung sind insbesondere Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturlichkeit der
Landschaft entscheidend. Die Vielfalt ergibt sich aus der Anzahl und Auspragung
landschaftsstrukturierender Elemente sowie unterschiedlichen Nutzungsformen.
Eigenart und Schonheit beziehen sich auf charakteristische Landschaftsmerkmale,
wie typische Formen, Materialien oder raumliche Gliederungen, die einem Gebiet
einen besonderen Ausdruck verleihen. Die Naturlichkeit eines Landschaftsraumes
wird unter anderem anhand des Erhalts traditioneller Biotopstrukturen, der
Eingriffsintensitat sowie der Prasenz technischer Anlagen beurteilt. Dartber hinaus
spielt das Erholungspotenzial eine wichtige Rolle, insbesondere im Hinblick auf
Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat und die visuelle Wirkung des Raumes.

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als leicht hlgelige landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Innerhalb des Plangebietes bestehen Héhenunterschiede von bis zu
12 m. Insgesamt nimmt die Gesamthoéhe in Richtung Siden, zum Siedlungsrand, ab.
Das Landschaftsbild im Plangebiet entspricht der typischen Landnutzung in der
Landschaftszone (4) Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte, die gepragt ist
von einer grol¥flachigen  Ackernutzung der fruchtbaren Bdden der
Endmoranenlandschaft. Das Plangebiet grenzt im Siden und Westen an den
Siedlungsbereich von Bad Kleinen an. Im Sdden umfasst das Plangebiet
Brachflachen der Siedlungsflachen entlang des Koppelweges. Die ruindsen
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Gebaudestrukturen und die offenen Lagerflachen in diesem Bereich stellen in ihrem
ungeordneten Zustand einen stadtebaulichen Missstand dar.

Aufgrund der Dominanz von Acker- sowie artenarmer Grunlandflachen kann die
Vielfalt und Eigenart des Plangebietes als gering eingestuft werden. Die Schoénheit
und Naturlichkeit des Plangebietes sind aufgrund der Monotonie der
landwirtschaftlichen Nutzflache sowie der anthropogenen Pragung ebenfalls als
gering zu bewerten.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Plangebiet stellt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im Randbereich
eines dorflichen Siedlungsgebietes dar und ist durch ebendiese anthropogene
Nutzung gepragt.

Erholung

Das Plangebiet ist in Hinblick auf die orts- bzw. landschaftsbezogene Naherholung
auf der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der im Plangebiet
vorhandenen stadtebaulichen Missstande insgesamt als geringwertig einzustufen.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung er Planung werden eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache sowie innerortliche Brachflachen fur verschiedene Siedlungsnutzungen
uberfuhrt. Unter anderem sind ein Versorgungszentrum samt Parkplatzflachen,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Erschliefungswege sowie Wohnbebauung und
Grinflachen geplant. Im Zuge dessen werden im Wesentlichen artenarme Grin- und
Ackerflachen Uberpragt. Das Versorgungszentrum im Nordwesten des Plangebietes
bildet zusammen mit den etwas sudlich gelegenen Flachen flir den Gemeinbedarf flr
den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr und der bestehenden Wohnsiedlung ,Bad
Kleinen Nordwest” westlich der L031 den neuen Ortseingang Bad Kleinens.
Entsprechend der aktuellen Planung werden sich die Wohngebiete durch
Mehrfamilienhduser im Zentrum und Einfamilienhduser in den aul3eren Bereichen des
Plangebietes sowie deren Nebenanlagen, Verkehrswege, Grunflachen und
strallenbegleitenden Geholzen charakterisiert. Im Vergleich zu den derzeit
vorhandenen strukturarmen Offenlandflachen wird das Landschafts- bzw. Ortsbild im
Plangebiet bei Umsetzung des Vorhabens auch aufgrund der geplanten
Grunstrukturen eine hohere Vielfalt aufweisen. Hinsichtlich der Eigenart und Schénheit
werden im Suden des Plangebietes mit Verbesserungen des Landschaftsbildes
gerechnet, da mit der Planung eine Aufwertung des Koppelweges und die Beseitigung
des dortigen stadtebaulichen Missstandes vorgesehen ist. Darlber hinaus sind keine
signifikanten = Veranderungen zu erwarten, da sowohl die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzflache als auch das geplante Wohngebiet durch anthropogene
Einflisse gepragt sind und eine jeweils eine charakteristische bzw. typische
Auspragung fur die jeweilige Nutzungsform aufweisen, die in der Umgebung des
Plangebietes so bereits vorzufinden ist. Die Natlrlichkeit des Landschafts- bzw.
Ortsbildes wird sich durch die baulichen Strukturen verringern. Die
strallenbegleitenden Baume, die im Plangebiet gepflanzt werden sollen, und die
geplanten Grunstrukturen tragen jedoch zu einer Aufwertung des Gebietes bei.
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Charakter/Erkennbarkeit

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Umsetzung der Planung, entsprechend ihrer
Funktion als Grundzentrum fur die Region, die Schaffung von Wohnraum, die
Aufwertung der Versorgungsstruktur und den bedarfsgerechten Neubau ihrer
freiwilligen Feuerwehr. Das Plangebiet grenzt randlich an das bestehende
Siedlungsgeflige des Hauptortes Bad Kleinen an und wird sich strukturell sowie
optisch weitestgehend an die bestehende Wohnbebauung anfugen. Bei Umsetzung
der Planung wird das Plangebiet kinftig als eigenstandiges Quartier, als Verbindung
aus Wohnen, Versorgung und Freizeit und als Teil des Siedlungsgebietes erkennbar
sein. Der Charakter einer landwirtschaftlichen Nutzflache wird durch die Bebauung
vollstandig uberpragt.

Erholung

Derzeit unterliegt das Plangebiet landwirtschaftlicher Nutzung und erflllt keine
Freizeit- und Erholungsfunktion. Die Gemeinde beabsichtigt mit Umsetzung der
vorliegenden Planung ein neues Wohnquartier mit Wohnbebauung, Nahversorgung
und Feuerwehr im Geltungsbereich. Das neu entstehende Wohngebiet dient mitunter
der siedlungsbezogenen Freizeit- und Erholungsnutzung, insbesondere fur die
Anwohner. Die Planung sieht die Schaffung parkartiger Grinstrukturen im
Geltungsbereich vor, die neben der Erholung der Anwohner der fullaufigen Anbindung
an die bestehenden Siedlungsstrukturen dienen. Auf den Grinflachen soll dartber
hinaus die Mdoglichkeit bestehen, Veranstaltungen durchzufiihren. Offentliche
Grinflachen sind in der Gemeinde Bad Kleinen hauptsachlich entlang des Ufers des
Schweriner Sees im Suden des Gemeindegebietes konzentriert, weshalb die
Schaffung von Grinstrukturen im Norden positiv zu bewerten ist. Die
stralRenbegleitenden Baume, die im Plangebiet gepflanzt werden sollen, tragen zu
einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat bei und verbessern die innerértliche
Erholungsfunktion.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine Veranderungen des Landschafts- bzw.
Ortsbildes zu erwarten. Die aktuelle Nutzung der Flache bliebe bestehen. Der
stadtebauliche Missstand im Suden des Plangebietes wirde ebenfalls bestehen
bleiben und der Verfall der beiden Scheunen wirde voraussichtlich weiter
voranschreiten.

3.9.5 Bewertung - Landschaft/Ortsbild

Bei der Umsetzung der Planung ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes auszugehen. Das geplante Wohngebiet wird sich an die
bereits bestehende Wohnbebauung anfiigen und eine optische Erweiterung des
Siedlungsgebietes darstellen. Der Charakter des Plangebietes wird bei Umsetzung der
Planung verandert. Die Anderung der Nutzungsform und die damit einhergehenden
strukturellen bzw. bauliche Entwicklungen wirken sich in gewissem Mal3, jedoch nicht
signifikant auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit des Landschafts-
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bzw. Ortsbildes aus. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung des Gebietes ist
bei Umsetzung der Planung von einer Aufwertung auszugehen.

Insgesamt konnen erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf das
Landschaftsbild/Ortsbild ausgeschlossen werden.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu
bertcksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutskapiteln entnommen werden kann,
erfillen bestimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche
Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzguter kdnnen einander sowohl positiv
als auch negativ verstarken oder abschwachen.

Fir die vorliegende Planung ist die zuséatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung
mafgeblich. In der Folge sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden,
Wasser und Klima mdglich. Insbesondere konnen Versiegelungen die
Versickerungsfahigkeit sowie den Wasserhaushalt, die Kaltluftentstehung und das
Mikroklima beeinflussen. Diese Effekte werden jedoch aufgrund der prognostizierten
kleinklimatischen Wirkungen und den Kompensationsmafinahmen als Folge der
Eingriffsregelung als gering eingeschatzt.

Auch zwischen den Schutzgltern Flache, Pflanzen, Tiere und Biodiversitat bestehen
Wechselwirkungen. Die geplante Flacheninanspruchnahme fuhrt zu einer
Veranderung bzw. Uberpragung der vorhandenen Biotopstrukturen, was sich auf
vorhandene Lebensrdume auswirken kann. Hervorgerufene bzw. potenziell zu
erwartende Beeintrachtigungen konnen durch entsprechende MalRnahmen
kompensiert, vermieden oder hinreichend gemindert werden, sodass die
Auswirkungen der Planung insgesamt als gering zu bewerten sind.

Insgesamt ist hinsichtlich der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen des
Plangebietes von geringen bis mittleren Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutzgutern auszugehen, die durch verschiedene MalRhahmen reguliert werden.

3.11 Storfille

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen [...] die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von scheren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschliel3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere ©Offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Geschichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie moglich vermieden werden.”

Die vorliegende Planung sieht die Schaffung von Wohnraum, Flachen fur den
Gemeinbedarf als neuen Standort fir die Feuerwehr und die Errichtung eines
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Nahversorgungszentrums vor. Die Planung stellt dementsprechend kein
raumbedeutsames, gemal BImSchG zu beurteilendes Projekt dar. Vielmehr ist das
Wohngebiet gemall § 50 Satz 1 BImSchG im Falle der Umsetzung eines nach
BImSchG zu beurteilenden Projektes im raumlichen Zusammenhang als ein zu
schitzender Adressat zu betrachten. Entsprechend sind Grinstrukturen und
Festsetzungen als LarmschutzmalRnahmen fir die angrenzende Wohnbebauung
vorgesehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld ebenfalls keine
Storfallbetriebe bekannt. Aufgrund der uberwiegend wohnwirtschaftlichen Nutzung
sind diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle fasst die Auswirkungen des Projekts auf die relevanten
Schutzguter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zusammen, die im vorangegangenen
Kapitel beschrieben wurden. Dabei werden die Wirkungen der verschiedenen
Projektphasen (Bauphase, Anlage und Betriebsphase) sowie die daraus entstehenden
Wirkfaktoren bewertet. Die Bewertung erfolgt in funf Stufen, die die Schwere der
Beeintrachtigung des jeweiligen Schutzgutes durch einen Wirkfaktor darstellen.

Wirkfaktoren wahrend der Bauphase:
e Baustelleneinrichtung: Einrichtung von Bauzaunen, Sicherheitsmallnahmen,
temporare Baucontainer etc.
e Wegebau: Errichtung von ErschlieBungsstrallen und temporaren
Zugangswegen.
e Griingestaltung: Rodung von Gehdlzen, Bodenvorbereitung, Anlage von
Grunflachen.
e Verkehr und Transport. Sicherungsmalinahmen fur Wege, Umleitungen,
Transport von Baumaterialien und Chemikalien, Transporte mit UbergréRen.
Wirkfaktoren durch die Errichtung der Anlage:
e Baukoérper: Neu entstandene, fest errichtete Gebaudestrukturen und technische
Anlagen.
o Wege und Verkehrsflachen: Neu angelegte Stral3en, Parkplatze und Gehwege.
e Griin- und Freiflachen: Neu angelegte Grinflachen, Hecken und Gehdlze im
Umfeld des Projekts.

Wirkfaktoren wahrend des Betriebs:
e Verkehr und Transport: Regelmafige Transport- und Verkehrsaktivitaten im
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage.
e Grin- und Freiflachen: Pflege und Instandhaltung der neu angelegten
Grunflachen.

Die in der Tabelle dargestellten Auswirkungen der Wirkfaktoren auf die Schutzguter
werden in funf Bewertungsstufen unterteilt.
o Positive Auswirkungen: Der Wirkfaktor tragt zur Verbesserung oder Aufwertung
des Schutzgutes bei.
o Keine bis geringe Beeintrdchtigungen: Der Wirkfaktor hat keine oder nur
marginale Auswirkungen auf das Schutzgut.
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o Voriibergehende Beeintrdchtigungen: Das Schutzgut wird temporar
beeintrachtigt, die Auswirkungen sind jedoch mit Abschluss der Bauphase oder
nach einer bestimmten Zeit nicht mehr storwirksam.

e Mittlere bis hohe Beeintrdchtigungen: Das Schutzgut wird durch den Wirkfaktor
dauerhaft oder stark beeintrachtigt, was zu einer Einschrankung seiner
Funktionalitat fuhrt.

o Erhebliche Beeintrachtigungen: Das Schutzgut erleidet durch den Wirkfaktor
irreparable Schaden, die seine Funktionsfahigkeit stark einschranken oder
ganzlich aufheben.

Die Einschatzung der Wirkungen basiert auf der Analyse der Schutzguter im Kapitel 3

des Berichts. Sie stellt eine fachliche Beurteilung dar, die als Orientierung fur die
Bewertung der Eingriffe dient, jedoch nicht rechtsverbindlich ist.
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Legende: Erlauterungen:
1 Die lokale und soziale Infrastruktur wird durch den Neubau des Versorgungszentrums, der Feuerwehr und anderer
keine bis geringe Beeintrachtigungen Gemeinbedarfseinrichtungen verbessert.
zu erwarten 2 Mit der Planung werden neue 6ffentliche Griinstrukturen angelegt, die sich positiv auf die Naherholung auswirken.
vorlibergehende Beeintrachtigungen 3 Mit der vorliegenden Planung werden Giberwiegend geringwertige Biotope Uberplant.
ZuU erwarten 4 Stoérung der Tierwelt infolge erhéhte Storreize durch Larm, Licht und Bewegungen
mittlere bis hohe Beeintrachtigungen 5 Durch Entwicklung und Schutz héherwertiger Biotope
zu erwarten 6 Beeintrachtigungen kénnen unter Anwendung eines Entwasserungskonzeptes vermieden werden.
erhebliche Beeintrichtigungen zu * Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden getroffen, um die Beeintrachtigung zu minimieren
erwarten **Beeintrachtigungen werden im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt und ausgeglichen
*** Beeintrachtigungen werden durch festgesetzte MaRnahmen berticksichtigt und ausgeglichen
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4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
41 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ist die Schaffung eines neuen Quartiers mit
Wohnbebauung, Versorgungszentrum, Gemeinbedarfsflaichen mit Feuerwehr und
sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebauden sowie die Anlage von
offentlichen Grunflachen vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Uber neue
ErschlieRungsstrallen und einem FuBweg. Es wird so neben der internen
ErschlieBung eine neue Verbindung zwischen der L031 und dem Koppelweg
geschaffen. Im Sudosten des Plangebietes befinden sich 2 ruindse Scheunen, die im
Zuge der Planung entfernt werden sollen. Zu diesem Zweck erfolgen vertiefende
artenschutzrechtliche Untersuchungen.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bei Umsetzung der Planung werden intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen,
Einzelbaume entlang der L031, nichtheimische Gehodlze, Siedlungsbrache sowie
befestigte Wege Uberplant. Hierbei handelt es sich GUberwiegend um geringwertige,
mitunter stark anthropogen beeinflusste Strukturen. Die Baumfallungen sind im Zuge
der ErschlieBung notwendig, um die Hauptzufahrt zur LO31 fir die Feuerwehr
herzustellen.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor
allem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die naturliche Zusammensetzung der Luft
verandern. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wirkungen bei
Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren oder ganz
zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollen schalltechnische Untersuchungen
stattfinden, um moglichen Problemstellungen aus dem Immissionsschutz fachlich zu
begegnen.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MalRRgaben der in der Gemeinde Bad Kleinen bestehenden Abfallentsorgung sind
einzuhalten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Nachnutzung der Flache sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko
fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmaler oder sonstige Kulturgiter. Risiken fir die
Umwelt sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine
kumulierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.
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Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die intensiv genutzten Acker- und Grunlandflachen besitzen keine signifikante
Bedeutung fur Kalt- und Frischluftproduktion. Durch die Umnutzung der Flache ist von
nur geringfugigen Auswirkungen auf das Kleinklima im Gebiet auszugehen. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Klimas sind ausgeschlossen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Vor negativen Beeintrachtigungen bzgl.
eingesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Anderung in Bezug auf die Nutzung
und die Entwicklung der Umwelt zu erwarten. Das ungeordnete Bild im Sudosten der
Planung bliebe erhalten. Die Auswirkungen bzw. Entwicklung des Plangebietes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung wurde schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standortwahl

Die Gemeinde plant die bauliche Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches.
Dabei sieht sie die Maoglichkeit der Nutzung einer anthropogen vorbelasteten,
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache im Randbereich des
Siedlungsraumes. Das Wohngebiet ,Nordwest® ist in den vergangenen mehr als 25
Jahren vollstandig bebaut worden. Die Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des
Gemeindegebietes besteht weiterhin. Derzeit wird das Muhlenquartier baulich
realisiert. Hier schafft die Gemeinde vor allem mehrgeschossigen und verdichteten
Wohnraum. Die verkehrlich glinstige Lage des Gemeindegebietes zur Bundesstralle
B 106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar
lediglich rund 19 bzw. 15 km entfernt sind, begunstigt die Nachfrage nach weiterem
Wohnraum.  Bereits im Rahmen der Aufstellung des  wirksamen
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1999 hat sich die Gemeinde Bad Kleinen mit
einer zukunftigen Entwicklung dieses Standortes fachlich auseinandergesetzt. In den
vergangenen mehr als 25 Jahren haben sich die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
jedoch etwas verandert bzw. sind weiter gewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer
Einordnung als Grundzentrum auf Landesplanungsebene gerecht zu werden. Es ist
geplant, neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort fur die Versorgung
der Bevdlkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gutern des Grundbedarfs zu
errichten.

Die Planung sieht daruber hinaus vor, den stadtebaulichen Missstand und die
Brachflachen 6Ostlich des Koppelwegs im Siden des Plangebietes zu beseitigen und
die Flachen mit der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® darzustellen. Eine solche
Nachnutzung vorbelasteter Flachen steht im Einklang mit dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB.
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Stadtebauliche Konzeption

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgten Analysen zum
Standort sowie zur Lage der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Durch
den unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich besteht die
Moglichkeit, das vorhandene Strallennetz auszubauen. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes sieht einen Ausbau des bisher als dreiarmigen Knotenpunkt
ausgebauten Kreuzungsbereiches Landstrale L 031 (,Wismarsche Strale“) und ,An
d. Feldhecke® zu einem vierarmigen Knotenpunkt vor. Der Bezug zur freien Landschaft
nordlich sowie 6stlich stellt ein Potential dar, welches durch griine Ubergange genutzt
werden kann. Fir die bestehende Wohnbebauung im Bereich der ,Stra3e d. Jugend®
ist ein behutsamer baulicher Ubergang zu gewéhrleisten. Damit sich das Plangebiet
gut in den Bestand einfugt, ist mdglichst eine Verbindung zu dem Bestand
herzustellen. Dies kann Uber einen erlebbaren Grinzug sichergestellt werden.

Im Herbst 2024 wurden drei stadtebauliche Konzepte erarbeitet. Im Wesentlichen
unterscheiden sich die Konzepte in der Lage der geplanten Feuerwehr sowie der
Durchgrinung des Plangebietes. Das geplante Versorgungszentrum mit einem
Vollsortimenter sowie einem Discounter ist in allen drei Konzeptvarianten an
demselben Ort. Hier gab es im Vorfeld Abstimmungen mit den entsprechenden
Vorhabentragern, bei denen dieser Standort als der geeignetste identifiziert wurde.

Konzeptvariante 1

Die stadtebauliche Konzeptvariante 1 sieht eine Ringerschlieung der Wohnbebauung
vor. Zudem soll die stdliche Bebauung Uber einen Anschluss an die ,Kurze Strale*
erschlossen werden. Die geplante Feuerwehr grenzt unmittelbar an die ,Wismarsche
Stralle” an. Als Abgrenzung des Feuerwehrneubaus zur sldlich vorhandenen
Wohnbebauung ist ein Grunstreifen mit fullaufiger ErschlieRung angedacht. Dartber
hinaus sieht die Konzeptvariante einen Grunstreifen im Sidosten des Plangebietes
vor. Hier soll ebenfalls eine fulllaufige ErschlieBung in das Plangebiet mit Anschluss
an den bestehenden ,Koppelweg*“ erfolgen.

Als Wohntypologien sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vorgesehen. Im
Ubergang zum geplanten Versorgungszentrum sowie siidlich sieht das Konzept die
Errichtung von Reihenhdusern vor. Im Ubrigen Teil des Plangebietes ist die
Entwicklung von Einzel- sowie Doppelhausern vorgesehen.
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Konzeptvariante 2

Das zweite stadtebauliche Konzept ist verkehrlich ahnlich zur 1. Konzeptvariante
aufgebaut. Lediglich der Standort der geplanten Feuerwehr befindet sich in der zweiten
Variante an einer anderen Stelle. In diesem stadtebaulichen Konzept befindet sich der
geplante Feuerwehrstandort im Studosten des Plangebietes. Die neue Feuerwehr ist
von Grunflachen sowie fuRlaufigen Wegeverbindungen umgeben.

Die sudlichere Wohnbebauung wird in diesem Konzept Uber einen Ausbau des
Stichweges an der ,Wismarschen StraBe“ erschlossen. Im Ubergang zur
,Wismarschen Strale“ ist eine eher verdichtete Wohnbebauung in Form von
Reihenhausern vorgesehen. Im Ubrigen Plangebiet sind als Wohnformen Einzel- und
Doppelhauser angedacht.
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Konzeptvariante 3

Das dritte stadtebauliche Konzept sieht ahnlich wie die beiden anderen
Konzeptvarianten eine ringférmige ErschlieBung des Plangebietes vor. Das geplante
Versorgungszentrum sowie das neue Feuerwehrgebaude befinden sich, wie in der 1.
Variante, unmittelbar an die ,Wismarsche Strafl’e” anbindend. Ein Grlinzug trennt das
geplante Feuerwehrgebaude von der bestehenden sudlichen Wohnbebauung ab. Der
Grinzug ist fuBlaufig erschlossen und bindet an die RingerschlieBung des
Plangebietes an. Richtung Suden zieht sich der Gruinzug bis an den Rand des
Plangebietes. Die Grinflache soll in diesem Bereich einen Puffer zur vorhandenen
Wohnbebauung darstellen.

Als Wohntypologien sieht die Konzeptvariante 3 ebenfalls Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser vor. Ahnlich wie in der Konzeptvariante 1 ist im Ubergang zum
Versorgungszentrum die Entwicklung von Reihen- und Doppelhdusern vorgesehen.
Im Ubrigen Teil des Plangebietes ist die Errichtung von Einzelhausern vorgesehen.

Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept, Variante 3

Die Gemeinde Bad Kleinen hat sich dafir entschieden, die stadtebauliche
Konzeptvariante 3 weiterzuverfolgen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes auf Grundlage der Konzeptvariante 3
erfolgten Optimierungen bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung. Der Gemeinde ist es
ein Anliegen, den Garagenverein, der sich unmittelbar sudlich im Bereich der ,Kurzen
Stralde” befindet, bei der Planung zu berticksichtigen. Das stadtebauliche Konzept sah
eine Uberplanung der Flache vor. Mit dem Bebauungsplan bleiben die
Garagenanlagen jedoch erhalten und wurden daher aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen.

Darlber hinaus ist die Gemeinde bestrebt, weitere Gemeinbedarfsflachen
bereitzustellen. Im Siden des Plangebietes, unmittelbar an den ,Koppelweg"
angrenzend, befindet sich bereits heute ein Jugendclub, der einen aktiven Zulauf der
ortsansassigen Jugendlichen erfahrt. Westlich hiervon binden die Regionale Schule
mit Grundschule sowie eine Kindertagesstatte an. Die sozialen Freizeitangebote sollen
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weiter ausgebaut werden. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 29
wird die Errichtung gemeinbedarflicher Strukturen Ostlich des vorhandenen
Jugendclubs planungsrechtlich vorbereitet.

Vermeidungsgebot

Gemal} § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden konnen, ist dies zu begrinden.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat sich im Zusammenhang mit der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 29 mit dem benannten Vermeidungsgebot auseinandergesetzt.

Far das Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt, den beiden anderen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird eine GRZ von 0,4
zugeordnet. Fur das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Innerhalb der beiden Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® wird jeweils eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ermdéglicht in Verbindung mit den angedachten
GrundstlcksgrofRen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete eine dem
baulichen Umfeld entsprechende bauliche Ausnutzung der kiinftigen Baugrundstticke.
Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
ermdglicht eine grof3tmdgliche bauliche Ausnutzung der Baugebietsflache und
orientiert sich zudem an dem Orientierungswert fur die Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO.

Das Mal} der baulichen Nutzung der beiden Gemeinbedarfsflachen ermdglicht in
Verbindung mit der festgesetzten GroRe der Gemeinbedarfsflache einen grof3en
baulichen Entwicklungsspielraum der geplanten Feuerwehr.

Mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden Wege der Optimierung der
Flachennutzung geprift. Das vorliegende Konzept stellt aus Sicht der Gemeinde Bad
Kleinen eine Abwagung zwischen Flachenausnutzung und Beachtung der Umwelt-
und Naturbelange dar.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im folgenden
Kapitel die Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.
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5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsregelung werden gemal® § 1a Abs. 3
BauGB betrachtet. In § 1a Abs. 3 BauGB wird folgendes formuliert:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrédchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach dem §§ 5 und 9 als Fldchen oder
MalBnahmen zu Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MalBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes qilt entsprechend.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.*

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018
des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt.
Diese Hinweise zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine
einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern entwickelt und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der
Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (LUNG
2013%) durch Kartierungen durch das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze GbR (vgl.
Ellmann/Schulze 2025) und anhand aktueller Luftbildaufnahmen.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

In Vorbereitung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgte eine
Biotopkartierung innerhalb des Plangebietes durch eigene Aufnahmen und der
Auswertung von Luftbildern.

Gemaly der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind den verschiedenen
Vorhabentypen entsprechende Wirkbereiche zuzuordnen. Fur Industrie- und
Gewerbetypen ist ein Wirkbereich | von 50 m und ein Wirkbereich Il von 200 m

4 LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (2013): Anleitung flr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern. — 3. erganzte und Uberarbeitete
Auflage. Stand: 2013.
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festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet
betrachtet.

In den nachfolgenden Tabellen werden die Biotoptypen in einem Radius von 200 m
um das Plangebiet sowie die Bewertung ihrer qualitativen Auspragung und das daraus

resultierende Kompensationserfordernis (Biotopwert) dargestellt. Im Anschluss
wurden die einzelnen Biotoptypen verbal beschrieben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die nachfolgenden Biotoptypen:

Tabelle 7: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs (Innerhalb des Plangebietes)

Nummer . Kompensations-
Code Beschreibung Wertstufe P .
erfordernis
232 BHS §trauchhecke mit 3 6
Uberschirmung
261 BRG Geschlo_ssene . .
Baumreihe
Intensivgrinland auf
9.3.2 GIM Mineralstandorten 1 1.5
10.1.6 RHN Neophyten-Staudenflur | 1 1,5
12.1.2 ACL Lehmacker 0** 1
Siedlungsgeholze aus
13.1.2 PWY nicht heimischen 0** 1
Baumarten
Nicht oder
teilversiegelte
13.3.4 PEU Freiflache, teilweise mit 1 1.5
Spontanvegetation
13.7.2 pka | Suukturarme 0= 07
Kleingartenanlage
13.8.4 PGZ Ziergarten 0** 0,8
14.7 2 OVF Versiegelter Rad- und 0** 0
Fullweg
14.7.5 OVL Stralle o** 0
14.8.2 OIG Gewerbegebiet 0** 0,2
Brache der Verkehrs-
14.11.3 OBV und Industrieflachen 1 1.5

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
** Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach der Formel 1 minus Versiegelungsgrad zu berechnen

Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen dominiert. Mit 8 ha stellt
ein Lehmacker den grof3ten Anteil der Gesamtflache von ca. 11 ha dar, gefolgt von
ca. 1,6 ha Intensivgrunland. Die Ackerflachen bilden den nérdlichen Bereich des
Plangebietes und grenzen im Westen an die Landstra’e L0O31 mit ihren begleitenden

48



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum,
Feuerwehr und Wohnen Nordost* — Vorentwurf - Umweltbericht

Strukturen. Entlang der Landstrale verlauft ein versiegelter Radweg, ein intensiv
gepflegter Graben und in dem von der Planung betroffenen Gebiet eine einseitige
Baumreihe. Die Baumreihe ist gemall § 19 NatSchAG M-V geschutzt,
dementsprechend wird, da mit der Planung ein Eingriff in die Baumreihe geplant ist,
im weiteren Verfahren ein entsprechender Ausnahmeantrag gestellt werden.
Sudwestlich angrenzend an die Ackerflache befindet sich eine Staudenflur, die von
Neophyten wie der Goldrute gepragt ist, daran schlie3en sich die Hausgarten und
Siedlungslage von Bad Kleinen an. Weiter 6stlich bilden Siedlungsgehdlze aus nicht
heimischen Baumarten die Grenze zwischen den Siedlungsbereichen mit
Hausgarten, Garagen und Kleingarten. Das Intensivgrinland liegt sudlich der
Ackerflache. Daran angrenzend befinden sich weiter stdlich der Koppelweg mit den
westlich anliegenden Gewerbeflachen und den o6stlich befindlichen, als Lagerflache
genutzten ruderalen Staudenflur sowie den brachliegenden Gewerbeflache mit den
beiden ruindésen Scheunen. Die Lager- und Brachflache werden durch eine
Strauchhecke nach Osten abgeschirmt, die Hecke bildet gleichzeitig den stiddstlichen
Rand des Plangebietes und soll als solche erhalten bleiben.

Tabelle 8: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereiches (Aulierhalb des Plangebietes)
Kompensations-
erfordernis

Nummer Code Beschreibung Wertstufe

252 BAA Allee * *

Graben,
trockengefallen oder
zeitweilig
wasserfihren,
intensive
Instandhaltung

454 FGY

6.2.1 VRP Schilfréhricht 2 3

Intensivgrinland auf

9.3.2 GIM Mineralstandorten 1 1.5

12.1.2 ACL Lehmacker 0** 1

13.5.3 PFJ Geholzarmer Friedhof 1 1,5

13.7.2 PKA Strukturarme 0 0,6
Kleingartenanlage

13.9.1 PzO Sportplatz 0** 0,7
Offentlich oder

14.3.2 OGF gewerblich genutzte o** 0,2

Grolformbauten

Verdichtetes Einzel- .
1443 OER oder Reihenhausgebiet 0 0.4

Verstadtertes .
14.5.2 obv Dorfgebiet 0 0,5

Versiegelter Rad- und

14.7.2 OVF FuBweg

0** 0

49



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum,
Feuerwehr und Wohnen Nordost* — Vorentwurf - Umweltbericht

14.7.5 OVL Stralle 0** 0

14.8.2 OIG Gewerbegebiet o** 0,2

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
** Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach der Formel 1 minus Versiegelungsgrad zu berechnen

Vom Nordwesten bis in den Stdosten der 200-m-Wirkzone um das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 29 erstreckt sich das Siedlungsgebiet der Hauptortes Bad
Kleinen. Der Siedlungsraum von Bad Kleinen setzt sich zusammen aus verdichteten
Einzel- oder Reihenhausgebieten, vor allem in den Neubaugebieten und verstadterten
Dorfgebiet in den alteren Siedlungsbereichen. Im Sidwesten Bad Kleinens befinden
sich ein Friedhof und Kleingartenanlagen. Stdlich des Plangebietes befinden sich die
Grund- und Regionalschule sowie deren Sport und Gewerbeflachen. Noérdlich und
Ostlich schlielen Ackerflachen an die Plangebietsflachen an, auf denen sich
vereinzelte teilweise wasserfihrende Solle mit Schilfrohrichten befinden. Die Soélle
stellen gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope dar und werden
entsprechend berticksichtigt. Entlang der Landstrafle L031 verlauft eine Allee, die im
von der Planung betroffenen Bereich an der Kreuzung der Stral3e ,An der Feldhecke®
und der LO31 nur als einseitige geschlossene Baumreihe besteht. Die Allee bzw.
Baumreihe sind gemal § 19 NatSchAG M-V geschutzt. Der von Siedlungsstrukturen
charakterisierte = Bereich macht etwa die Halfte des betrachteten
Untersuchungsraumes aus. Die Uubrigen Flachen werden hauptsachlich von
landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Die Ackerflachen, welche auch einen
grolen Teil des Plangebietes ausmachen, erstrecken sich weit in Richtung Norden
und Osten.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Biotoptypen im Plangebiet und im 200-m-
Radius um das Plangebiet dargestellt.

50



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost* — Vorentwurf - Umweltbericht

Biotopkartierung Bebauungsplan Nr. 29 "Versorgungszentrum, Feuerwehr | | Legende
und Wohnen Nordost" der Gemeinde Bad Kleinen | |23 celtungsbereich B29

. "

Wirkzonen
[ 200 m Puffer

Biotopkartierung_B29

[ 2.3.2 - BHS - Strauchhecke mit Uberschirmung
I 25.2-BAA-Allee

[[] 2.6.1 - BRG - Geschlossene Baumreihe

- 4.5.4 - FGY - Graben, trockengefallen oder
zeitweilig wasserfiihrend, intensive
Instandhaltung

B 6.2.1 - VRP - Schilfrshricht

[[] 9:3.2- GIM - Intensivgriiniand auf
Mineralstandorten

| E 10.1.6 - RHN - Neophyten Staudenflur
[] 12.1.2 - ACL - Lehmacker

[ 13.1.2 - PWY - Siedlungsgehélize aus
nichtheimischen Baumarten
[] 13.3.4 - PEU - Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation

[] 13.5.3 - PFJ - Geholzarmer Friedhof

¢ [ 13.7.2 - PKA - Strukturarme Kleingartenanlage
| [] 13.8.4 - PGZ - Ziergarten

.| I 13.9.1 - PZO - Sportplatz

] 14.3.2 - OGF - Offentlich oder gewerblich
genutzte GroRformbauten

| [] 14.7.2 - OVF - Versiegelter Rad- und FuBweg
. []14.7.5-OVL - StraBe

: ) / > ¥ - o /| 1482-01G - Gewerbegebiet
.. PLANUNGSBURO | Hintergrundkarte: GeoBasis-DE/M-V | e TR : LY | 7] 14.11.3 - OBV - Brache der Industrieflache
[

HUFMANN MaBstab: 1:6000 SHNE ' b A * [ 14.4.3 - OER - Verdichtetes Einzel- oder

Reihenhausgebiet

Dipl. Ing. Martin Hufmann .
Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar Datum: 10.02.2026

Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de Ersteller: Niklas Schrodel

DE/M-V 2026
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5.3 Eingriffsbilanzierung
5.3.1 Biotopveranderung / Biotopbeseitigung
Methodische Grundlagen

Die Bilanzierung der Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung erfolgt gemaR der
,2Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018)".

Um nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgrofden fur die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu erhalten, erfolgt zunachst eine Bewertung der Biotoptypen
nach Wertstufen entsprechend der Anlage 3 der ,HzE (2018)“. Die Bewertung erfolgt
entsprechend der vereinfachten Biotopwertansprache (gemafl} Biotoptypenkatalog/
Biotopkartieranleitung M-V), da im Zuge des Eingriffes lediglich Funktionen mit
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz und die Landschaftspflege betroffen sind.

Gemal der ,HzE" werden fir die Bewertung der Biotoptypen insbesondere die
e Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps sowie
e die regionale Einstufung in die ,Rote List der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands®
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Die Einteilung der Wertstufen und die
daraus resultierenden Biotopwerte sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 9: Biotopwertstufen gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Wertstufe Durcér;cs’::::vi:g:::her
0 1 - Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit Wertstufe "0" ist kein Durchschnittswert
vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen.

Die konkrete Bewertung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird der Mittelwert der
madglichen Wertstufe angenommen. Bei unterdurchschnittlicher Auspragung bzw.
bereits bestehender Vorbelastung erfolgt eine Abwertung, bei besonders
hervorzuhebender Ausstattung eine Aufwertung des entsprechenden Biotops.

Weiterhin wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen,
ungestorten oder vorbelasteten Raumen uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten
Biotopwertes berucksichtigt:

Tabelle 10: Lagefaktoren gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stdrquellen* 1

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
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Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kisten- und | 1,25
Ge-wasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200-
2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdaume der Wertstufe 4 | 1,5
(> 2400 ha)

* Als Stoérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strallen und
vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und
Windparks

Gemal der ,HzE" ergibt sich anhand der zuvor benannten Faktoren flr die Biotope,
die durch den Eingriff beseitigt bzw. verandert werden, das Eingriffsflachenaquivalent
(EFA). Das Eingriffsflachenaquivalent fir Biotopbeseitigungen bzw. -veranderungen
wird wie folgt berechnet:

Tabelle 11: Berechnung er Eingriffsflachendquivalentes gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Flache [m?] des Biotopwert E_mgrlffsaq_u_lvalent far
des _ | Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X betroff X Lagefaktor | = Bi 5nd
Biotoptyps gtro enen iotopveranderung
Biotoptyps [m? EFA]

Lokale Stoérquellen sind die Siedlungsbereiche und Gewerbeflachen von Bad Kleinen
sowie die Landstrale LO31.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Mit Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgt ein
grol¥flachiger Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen im Bereich der geplanten
Nutzungen (Allgemeine  Wohngebiete, SO  Versorgungszentrum und
Gemeinbedarfsflachen) sowie der Verkehrs- und Grinflachen. Zur Erschlielung des
Plangebietes wird die vorhandene bisher dreiarmig ausgebildete Kreuzung der L031
und der StralRe ,,An der Feldhecke® zu einer vierarmigen Kreuzung ausgebaut. Im Zuge
dessen kommt es zu einem Verlust von Baumen, die einen Schutzstatus gemaf § 19
NatSchAG M-V besitzen. Eine genaue Betrachtung des Verlustes der Baume erfolgt
im  weiteren  Bauleitplanverfahren, wenn ein  konkreter = Entwurf der
ErschlieRungsplanung vorliegt.

Das Plangebiet befindet sich zu grof3en Teilen im 100-m-Radius um das angrenzende
Siedlungsgebiet und die Landesstrale 031, weshalb fir diese Bereiche ein Lagefaktor
von 0,75 fur die Bilanzierung verschlagt wird. Die Bereiche aulierhalb des 100-m-
Radius der Stérquellen werden mit einem Lagefaktor von 1,00 bilanziert.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die Bilanzierung der Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung durch die Vorliegende Planung
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Tabelle 12: Eingriffsbilanzierung Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor m? EFA

SO "Versorgungszentrum”

ACL 14.776 1 0,75 11.082

ACL 4.408 1 1 4.408

WA1

ACL 332 1 0,75 249

ACL 14.244 1 1 14.244

GIM 4.926 1,5 0,75 5.542

WA2

ACL 7.581 1 0,75 5.686

ACL 11.716 1 1 11.716

GIM 4.319 1,5 0,75 4.859

PEU 75 1,5 0,75 84

RHN 3.098 1,5 0,75 3.485

WA3

ACL 5.098 1 1 5.098

Gemeinbedarfsflaichen

ACL 769 1 0,75 577

ACL 6.390 1 1 6.390

PEU 2.462 1,5 0,75 2.770

OBV 2.568 1,5 0,75 2.889

PlanstraBBe A

ACL 2.223 1 0,75 1.667

ACL 3.173 1 1 3.173

GIM 2.571 1,5 0,75 2.892

BRG 133 * 0,75

Planstrafe B

ACL 679 1 0,75 509

ACL 2.930 1 1 2.930

RHN 555 1,5 0,75 624

FuBweg (teilvers.)

ACL 992 1 0,75 744

ACL 165 1 1 165

GIM 671 1,5 0,75 755

RHN 534 1,5 0,75 601
Summe: 93.139

Durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung ergibt sich ein
Kompensationsbedarf in Hohe von 93.139 m? EFA.
5.3.2 Versiegelung/ Uberbauung

Die Bilanzierung der Versiegelung und Uberbauung erfolgt gemaR der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018)“.
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Die Ermittlung der Eingriffsfolgen erfolgt biotoptypenunabhangig anhand der Grolie
der Uberbauten Flachen sowie eines Zuschlags fur den Versiegelungsgrad (teil-/
vollversiegelt). Daraus ergibt sich das Eingriffsflichenaquivalent (EFA) fiir den
geplanten Eingriff. Das Eingriffsflachenaquivalent fur die Versiegelung und
Uberbauung von Flachen wird wie folgt berechnet:

Tabelle 13: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalentes fir die Versiegelung gem. der ,Hinweis zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*
Teil-/ Zuschlag fur Teil-/

Eingriffsdquivalent fur Teil-/

Vollv?r5|egelte X Voliversiegelung = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. Gberbaute bzw. Uberbauung [m? EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Weiterhin werden fur die im Bebauungsplan festgelegten Arten der baulichen Nutzung
spezifische Grundflachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximalen
Versiegelung definieren. Diese sind ebenfalls in der Bilanzierung zu berlcksichtigen.

Die bereits versiegelten Flachen wurden bei der Berechnung der zusatzlichen
Versiegelung von den neu zu versiegelnden Flachen berlcksichtigt. In der Folge
werden die bestehenden Verkehrswege in der Bilanzierung nicht betrachtet.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,3 im
WA1 festgesetzt. Weiterhin ist eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50 %
zulassig. Dementsprechend ergibt sich fur die Bilanzierung der Allgemeinen
Wohngebiete 2 und 3 eine Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,45 im WA 1. Fur die
Ermittlung der Uberbaubaren Grundflachen der Gemeinbedarfsflachen (GRZ 0,6) und
das Sonstige Sondergebiet (GRZ 0,8) gilt dies ebenfalls, doch ist gemal § 19 Abs. 4
BauNVO maximal eine Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, die infolgedessen fur die
Bilanzierung herangezogen wird. Fur die Verkehrsflachen wird eine vollstandige
Versiegelung angenommen. Demnach ergibt sich fur die Bilanzierung eine
Grundflachenzahl von 1.

Nutzung Flache GRZ + GRZ Il Zuschlag m2 EFA
SO "Versorgungszentrum" 19.184 0,8 0,5 7.674
WA1 19.502 0,45 0,5 4.388
WA2 26.789 0,6 0,5 8.037
WA3 5.098 0,6 0,5 1.529
Gemeinbedarfsflaichen 12.189 0,8 0,5 4.876
Verkehrsflachen 12.264 1,0 0,5 6.132
FuBweg (teilvers.) 2.362 1,0 0,2 472
Gesamt: 33.108

Durch die Versiegelung und Uberbauung ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Hohe
von 33.108 m? EFA.
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5.3.3 Funktionsbeeintrachtigungen (Wirkzonen)

Methodische Grundlagen
Die Bilanzierung der Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen erfolgt gemal der
,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)“.

Neben der direkten Beseitigung bzw. Veranderung von Biotopen kdnnen auch Biotope
im naheren Umkreis der Eingriffsflachen mittelbar durch das Vorhaben in ihrer
Funktion beeintrachtigt sein. Gemaly der ,HzE“ sind diesbezlglich alle gesetzlich
geschutzten Biotope sowie Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 zu berlcksichtigen.

Bei der Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung werden die in der nachfolgenden
Tabelle dargestellten Wirkzonen unterschieden, denen jeweils ein Wirkfaktor

zugeordnet ist.
Tabelle 14: Wirkfaktoren gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5
Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung der Wirkzonen ist abhangig von der Art des Eingriffs und
kann der Anlage 5 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
(HzE)“ entnommen werden.

Das Eingriffsflachenaquivalent flir die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt
berechnet:

Tabelle 15: Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE)*

Flache [m?] des Biotopwert des Ejl;]grlffsflachenaqu|valent
beeintrachtigten | x | beeintrachtigten |x | Wirkfaktor | = . o

) : Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps (EFA [m?])

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m drei
gesetzlich geschutzte Biotope dstlich des Plangebietes aufgenommen. Es handelt sich
um drei teilweise wasserfuhrende Sélle mit einem Schilfrohricht auf intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen. Bei der Planung handelt es sich um eine Arrondierung
im  Siedlungszusammenhang, bei der hauptsachlich intensiv  genutzte
landwirtschaftliche Flachen und Brachflachen des Siedlungsbereiches Uberpragt
werden. In Fortfuhrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen, neben
dem Neubau der Feuerwehr und dem Nahversorgungszentrum an der LandstralRe
L031, ortsangepasste Gebaude fur das Dauerwohnen unter Berucksichtigung der
Ortslage entstehen. Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Arrondierung des
Siedlungszusammenhanges keine erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen
(Funktionsbeeintrachtigungen hdéherwertige Biotope in der Nahe des Eingriffs)
hervorgerufen.
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Durch die Planung findet dennoch ein heranriicken der Bebauung an zwei der westlich
gelegenen als Schilfrohricht Kartierte Biotope statt. Die Biotope NWM 18830 und NWM
18836 mit einem Biotopwert 3 befinden sich in der Wirkzone |l der geplanten
Wohnbebauung.

Tabelle 16: Mittelbare Beeintrdchtigungen — Wirkzonen.

Biotoptyp M-V ‘ Flache ‘ Biotopwert ‘Wirkfaktor ‘ m? EFA

Wirkzone | -

Wirkzone Il

VRP | 2067 | 3] 0,15 930
Gesamt: 930

Durch die Mittelbaren Beeintrachtigungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
930 m? EFA.

5.3.4 Zusammenfassung der Eingriffsdarstellung

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Gesamteingriff.

Tabelle 17: Zusammenstellung des multifunktionalen Gesamteingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 93.139 m? EFA
Versiegelung 33.108 m? EFA
Wirkzonen 930 m? EFA
Multifunktionaler Gesamteingriff 127.177 m? EFA

Im Zuge der vorliegenden Planung ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff in
Héhe von 127.177 m? EFA.

5.4 KompensationsmaBnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch den hier betrachteten
Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen, werden
KompensationsmalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw.
ausgleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der
Planungsziele nicht.

Die Planung der Kompensationsmaflinahmen soll im weiteren Bauleitplanverfahren im
Zusammenhang mit madglichen Ausgleichsmallnahmen als Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Betrachtung erfolgen. Das durch die Planung entstehende
Kompensationsdefizit von 127.177 m2 EFA kann durch den Ankauf von Okopunkten in
der Landschaftszone 4 ,Hohenrlcken und Mecklenburgische Seenplatte“ sowie Uber
externe Ausgleichsmallnahmen kompensiert werden. Die Art des Ausgleichs des
ermittelten Kompensationsdefizits erfolgt im Rahmen der Entwurfserarbeitung.

6. Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Unter Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange werden folgende
Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 29 aufgenommen:
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Festsetzungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) sowie der beiden Flachen
fur den Gemeinbedarf (,Feuerwehr® und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®) sind Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie
fuBlaufige Wegeverbindungen in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® sind
innerhalb der festgesetzten Umgrenzungsflache fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mindestens 12 standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen. Fur die Anpflanzung sind Hochstamme, 3-mal verpflanzt (xv) mit einem
Stammumfang (StU) von 16 — 18 cm zu verwenden.

An den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten sind stral3enbegleitend
der Planstrale A mindestens 13 Baume sowie stralRenbegleitend der Planstral’e B
mindestens 10 Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzausfall sind
die Baume entsprechend Art und Qualitdt zu ersetzen. Es sind standortgerechte
Laubbaume, der Qualitat 3-mal verpflanzte (xv) Hochstdmme mit einem Kronenansatz
von 2,0 m und einem Stammumfang (StU) von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die in
der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend den ortlichen
Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegungen verschoben werden.
Die Baumpflanzungen sind im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten durchzufihren.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist mindestens auf
20 % der Flache parkartig mit standortheimischen Strauchern und mindestens 10
standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als
Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten. Fir die Anpflanzung der Laubbaume
sind Hochstamme, 3-mal verpflanzt (xv) mit einem Stammumfang (StU) von 16 — 18
cm zu verwenden. Versiegelte Flachen fur die Errichtung von Aufenthaltsbereichen,
Spielgerate, Grillplatze etc. sind mit einer maximalen Flache von jeweils 100 m?
zuladssig. Die Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundener
Decke) herzustellen.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind in der
bestehenden Form als Hausgarten zu nutzen und gartnerische zu gestalten.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® ist als
Landschaftsrasen zu gestalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind die Vorgartenbereiche, mit
Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatze, Carports und Garagen,
unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht
zuldssig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage von grofflachigen
Kiesgarten (Schottergarten). Fir einen Flachenanteil von maximal 10 m?, ist die
Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

Weitere Festsetzungen werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.
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Hinweise

Baumschutz

Geholzbeseitigungen sind gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auflerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den
Verursacher erbracht wird und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gemall § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschutzte
Einzelbaume einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m
Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den
Fortbestand gefahrden, einschliel3lich wahrend der BaumalRnahmen, fachgerecht zu
schitzen. Pflegeschnitte  sind  zuldssig und  zur  Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Zur Fallung geschuitzter
Einzelbaume ist eine Ausnahmegenehmigung (§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Innerhalb der
Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren koénnen. Innerhalb der
festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie
Aufschiattungen und Abgrabungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmalRnahmen
durchzuflhren. Der Schutz der Gehdlzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung
im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete
Stammschutzmalinahmen. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auferhalb des
Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und
Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen der
Baume sind nach aktuellen Standards durchzufuhren.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufuhren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal® zu beschranken.
Grunflachen sind wahrend der Hochbaumalnahmen und Herstellung von
Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und
Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung
dieses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte
Beeintrachtigungen  (wie  Bodenverdichtung, Fahrspuren,  Fremdstoffreste)
zurickzunehmen. Bauschutt und Maullablagerungen sind ordnungsgemafl zu
entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
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KompensationsmaRnahmen

Durch den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
127 177 m? Eingriffsflachenéaquivalenten (EFA). Das Kompensationsdefizit kann durch
den Ankauf von Okopunkten in der betroffenen Landschaftszone 4 ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte* sowie Uber externe Ausgleichsmallnahmen
ausgeglichen werden. Die Art des Ausgleichs des ermittelten Kompensationsdefizits
erfolgt im Rahmen der Entwurfserarbeitung.

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnhahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung gema® § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehorde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl.
§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Betrachtung der Umweltbelange nach §§ 2 Abs. 4 und
1. Abs. 6 Nr. 7 und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen
Schutzguter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario), untersucht und
anschlieBend wird eine Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der
Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Bestandserfassung
fanden Ortsbegehungen statt. Zusatzlich wurden Luftbilder und Kartenmaterialien
ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Das Ingenieurblro Ellmann/Schulze GbR wurde fur weiterfUhrende Kartierungen zur
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange beauftragt.
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7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Des Weiteren sind laut Anlage 1 BauGB (Nr.3b) eine Beschreibung geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt unter zusatzlichen Angaben in den Umweltbericht
aufzunehmen.

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, kdnnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemall § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Bad
Kleinen wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Bad Kleinen die bauliche
Arrondierung des norddstlichen Siedlungsbereiches. Dartber hinaus beabsichtigt die
Gemeinde ihrer Einordnung als Grundzentrum auf der Landesplanungsebene gerecht
zu werden. Es ist geplant, neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort
fur die Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gltern
des Grundbedarfs und einen neuen Standort flr die Feuerwehr zu errichten.

Die derzeitige Flachennutzung im Plangebiet ist hauptsachlich durch Acker- und
Grinlandnutzung gepragt, in den Randbereichen sind Grlunstrukturen der
Siedlungsbereiche von der Planung betroffen. Zur Umsetzung des Vorhabens sollen
im Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf und Verkehrsflachen, ein Sondergebiet
,versorgungszentrum“ sowie Allgemeine Wohngebiete und Griunflachen fir die
Gestaltung der Wohngebiete dargestellt werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca.11,5 ha. Begrenzt wird das Plangebiet im Westen von der Landstralle 031 und
im Suden vom Siedlungsbereich Bad Kleinens. Im Norden und Osten grenzt das
Plangebiet an die freie Landschaft mit Acker- und Grinlandflachen.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 29 der
Gemeinde Bad Kleinen erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Aufgrund der Lage des Plangebietes nahe dem Siedlungsraum und der
vorherigen Nutzung sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen
Fachplanungen fir den Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw.
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spezifische Aussagen getroffen worden. Es sind keine nationalen oder internationalen
Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 19 NatSchAG M-V geschutzte Baume, die
zur ErschlielBung des Plangebietes teilweise mit der Planung entfernt werden sollen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemall § 20 NatSchAG M-V keine gesetzlich
geschutzten Biotope vorhanden.

Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 29
ausfuhrlich beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen
werden durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser
durch Bodenversiegelung und die damit verbundenen Veranderungen des
Wasserhaushaltes verursacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem
Bebauungsplan Nr. 29 verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die
benannten Schutzglter ist nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele
erfolgt eine Arrondierung der Siedlungsflachen im Nordosten der Gemeinde Bad
Kleinen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen und der Nachnutzung innerdrtlicher
Brachflachen. Es handelt sich demnach um einen anthropogen vorbelasteten Bereich,
der einer Wohnnutzung und Versorgungsfunktion fir die Nahversorgung und
Feuerwehr zugefuhrt werden soll. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der
Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018
dargestellt und bewertet worden.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Diese geplanten Eingriffe werden durch
geeignete AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern
die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum und
sollen den Charakter der Flache erhalten. Flr das Kompensationserfordernis werden
im Zuge der fortschreitenden Planung entsprechende Ausgleichsmalnahmen
festgelegt.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wird zum Entwurf ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze erstellt.
Der Fachbeitrag wird auf der Grundlage vor Kartierungen zu Vogeln und
Fledermausen und einer Potenzialabschatzung erstellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Wahl eines vorbelasteten, Siedlungsnahen Standortes verringert
werden. Fur die Belange des speziellen Artenschutzes sind die Ergebnisse des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages abzuwarten, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umweltbelange durch die Planung.
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Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschreibung. — Stand:
September 2008.

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.
759), einschlie3lich der rechtsgultigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern von 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 753-2), einschlieflich der
rechtsgultigen Anderungen.

LWaldG - Landeswaldgesetz vom 27. Juli 2011 (GVOBL. M-V 2011, S. 870),
einschlieBlich der rechtsgltigen Anderungen.

MINISTERIUM FUR ENERGIE, INFRASTRUKTUR UND LANDESENTWICKLUNG MECKLENBURG-
VORPOMMERN (EM  M-V) (2016): Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern. — Stand Juni 2016.
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NatSchAG M-V — Naturschutzausflhrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, 66), einschliel3lich der rechtsgultigen Anderungen.

REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG (RPV WM) (2011): Regionales
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg. — Stand: August 2011.

WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), einschlief3lich
der rechtsgultigen Anderungen.

VS-RL (Vogelschutzrichtlinie) — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7), einschlieRlich der rechtsgultigen
Anderungen.
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