Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV12/2016-0546

Gemeinde Barnekow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 30.11.2016

Bauamt Einreicher: Blrgermeisterin

Bestatigung der Eilentscheidung der Biirgermeisterin zur Abgabe
der Stellungnahme zum Entwurf zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 13.12.2016  Gemeindevertretung Barnekow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Barnekow bestétigt die Eilentscheidung der Blrgermeisterin zur
Abgabe der Stellungnahme zum Entwurf zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Gagelow, die in der Anlage enthalten ist.

Sachverhalt:

Die Frist zur Stellungnahme endete vor der stattfindenden Gemeindevertretersitzung am
04.12.16. So wurde die erarbeitete Stellungnahme aus der Bauausschusssitzung von der
Blrgermeisterin unterschrieben und fristgerecht an die Gemeinde Gagelow Ubergeben.

Anlage/n:
e Geltungsbereich 1 und 2 bei Gressow
Geltungsbereich 3 bei Stofferstorf,
Geltungsbereich 4,5 und 6 bei Jamel, Weitendorf, Gressow,
Planzeichenerklarung,
Begriindung zum Entwurf 3. Anderung F-Plan
Lebenslauf VO 0443 aus der Bauausschusssitzung vom 29.11.2016
Stellungnahme der Gemeinde Barnekow
Anlage 1, Anlage 2,3,4, Anlage 5

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Giagelow

Geltungsbereich 1: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Geltungsbereich 2: Wohnbauflache gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, Fliche far
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wasser" geman § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
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Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
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Bisherige Fldchennutzungsplanung der Gemeinde Géagelow
Geltungsbereich 3: Sondergebiet Windenergieanlagen gemaRr § 1 Absatz 2 Nr. 10 BauNVO,
Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fir Wald geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gégelow

Geltungsbereich 1: Flachen fir die Landwirtschaft geméaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Geltungsbereich 2: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,

Fiache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wasser" gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
Flachen fur die Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gégelow
Geltungsbereich 3: Sondergebiet Windenergieanlagen gemaR § 1 Absatz 2 Nr. 10 BauNVO,
Flachen fur Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

planes der Gemeinde Gagelow
Natur und Landschaft geman
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Geltungsbereich 4: Flachen fur die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow
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Geltungsbereich 3: Sonderge
Flachen fur die Landwirtschaft un

Bisherige Flachennu




16 (j26215)
uap ‘mojebeg

‘uspiomab wesyim sap Jnejqy Jw is1 sauejdsBunzinuuayd
uspuy ‘¢ g “uapiom uasaimabuly (gONeg z 'sav Sl §) uablosiyosy
os BunBemqy Jap w uPBuBpy UOA Pun USKLIYISIOALLIOS pun -susiyej}
nziapeA Jep Bunyoewpuayes) aip Jne st Bunyoeuquueyeq Jop u| JdBW

yolgnspo we BunyazaasisQ Jap ul Bunyosijuayossy, suls
A 51 USJ[BLYIS NZ PUNYSNY }jEYU] USP JBgN pun uuey uspiam usyasabule
UOA USpUN}SISUdI] J8p pualyem Janeq Jne ue|d Jap Jap 1eq ‘9|1 alp
dsBunznuuayoe|4 sap Buruapuy ¢ Jep Bunbiwysuag sep Bunjep3 aig

d (196213)
uap ‘mojeben

1BipejeBsne yuualy pam saueldsBunzinuuayoel4 sep Buniepuy ‘¢ 21Q

ng (jeBaig)
uap ‘mojeben

le1seq 7y WOA BINGUBDBWISIMPION SasIanpueT
B Jep USgIBJyDS HW SPINM SBI 1BIYSEq USPINM SsIaMuIH a1 HInKe
BunjajuanapuIBWas) Jap ssnjydsag Jw uapinm uabunwwisaquagan aiq

ng (jebaig)
usp ‘mojabes

‘JloKe uasiamuly pun usBunwwinsaguagan pw
7y won Binguapjoaw)samploN Saslanpue] sap unelpue Jap
w apinm saueidsBunzinuuayog|4 sep Bunispuy "¢ Jep BunBiwysus sig

|
ing (j06213)
f uap ‘mojebes
i

16ipgeb spunm BunpuruBag alp ‘uassojyosaq Gumaian
Jap uoA we apinm sauejdsbunzinuuayoe|4 sep Bunispuy ‘¢ aIQ

ing (196a15)
uap ‘mojabes

‘uspiom Jpeebuw 1si siugebig seq yudsH
we abuepg Jayoipuayo 1abes] usbisuos pun uapioyag Jap uswyeubun)
IMOS pSuDIUSKO Jop uswyeubunels aip ey Bumaiuaaspuiswan alq

Ing (12Ba13)
uap ‘mojabes

‘uspliom papiojabjne swyeubunjels Jaule sgebqy inz goneg
gewsb pun ysiuoyul Bunbajsny aydiuayQ aiIp Jaqn WoA
HW puis ‘uuey uepiam uyniaq Bunueld 3ip yoinp yolalequagebjny uaiap
ayoipueyo Jebel) usbisuos pun uspioyag 910 "uspiom juoewab juuey
1228150 18P Ul BunyoipualoIBA YuInp we ‘usuuoy uaqiajq 16
jun ueidsBunzinuuayoe|d usp Jagn Bunssejssnjyosag Jap 1aq uawyeubun|
s6abqe Jysas9B)sL) JYDIU SSEP pun uauuEy usplam uagababge jsuysbunb
pualyem uswyeubun||slg ssep 'usbaipoa uawyeubun|alg Jauabozagyem
ayojem ‘ussiamuly uap nw ist BunBajsny aysipuayo aiqg ‘usbsieBbsne yoi|
neg z 'sqy £ § UdBU puUBT-USIYNLUSIASIS) SSWY SIP Jweneg Wi uapunis
) puaiyem wnz sig WOA JI87 18P Ul uagey JYsuagyam
lunpuruBag yw ssuejdsBunzinuuayogl4 sep Bunispuy ¢ Jap Unmug JaQg

ing (leb=1g)
uap ‘mojebes

quwnsaq bunbajsny
o inz pun 16ipgab Jyousgiemwn pun BunpuniBag yw ssuedsBunznu
ap Buruspuy ‘¢ Jop UnMu3 usp we 1ey Bunjaipanspuiswss) alg

ing (1e6815)
uap ‘mojaben

uom paplojebine Bunynidyemwn ep pesbsBuniayielaq pun Buejwn uayal
ap ne YNquIH Wi yone swyeubun|als ssue aqebqy inz WoA uaq
1 goneg | 'sqy & § yewab puis ‘uuey uspiem uyniaq Bunueld sip Yyanp
jebyny usiap ‘abuejeg seyopusyo Jobesl usbBisuos pun uspioyeg 210

‘uaplom Hynysbyainp pueT-usS|YNIS3A3IL) SajWY Sap jweneg wi
121 Jep puaiyem Bunue|d Jsp BunbBajsny aydipuayo auls yaunp wnz
oA 1Sl g@ONeg | 'SAY £ § yoru NayyoIuayQ Jep Bunbiisieg sbaiezyny aiq

lng [(EETY]
uap ‘mojeben

Buoy payyoipuayQ Jap amos abuejeg Jaydipusyo sabei] Jabysuos pun uap
» BunBiisjag uabmazyny usiNaWa Jap pun spnmuaion sap Bunbiig us)
| jw uaiyeyassbunjeisiny sep pim uaBejpuruBsiyoay uspuspueab Jap pun
ajun uabue| Jep punibjny -uswwouabine Japsim ¥L0Z JYer Wi pun usys
mojsben aspuiawag Jep uon BunBajsny usyoijuayo Jep ssn|yIsqy Yoeu
IeidsBunzinuusyog|4 sep Buniapuy ‘¢ alp Jagn uaiyepansbun|@isiny seq

ung (oBaig)
uap ‘mojabeoy

‘uaplom Paplojebne swyeubun)2ls sauls sqebqy inz goneg
§ gewsb pun peiwuojul BunBajsny aydiRUaLQ aAlp Jaqn 00T LI'6L WOA
| W puis ‘uuey uspiem pyniag Bunueld aip yanp yolessquaqebiny uasep
seyoipuagye sebes| usbBysuos pun uspioysg a1Q ‘uspiom jyoeweb juuey
129810 Jap Ul BUNYdIUBLGISA Y2INp £00Z 1L 6L We ‘uauuoy uaqieid 16n
yqun uedsBunzynuuayoel4 usp Jegn Bunsseyssn|yosag Jop 1aq uswyeubun|
1eb6abqe Jyoesablsiy Wolu ssep pun uauuoy uspiem uagababge 1suysBunb
3 puaiyem uswyeubun)aig ssep 'usBaipon uswyeubunjalg Jeusbozagyam
1 ayojem ‘uasismuly uap Jw isi BunBajsny ayoijusye aig "uabejabsne Yo
yneg z 'sqv € § Yoeu pUBT-US|YNWISIARIS) SSHUY Sap JWENeg Wi Uapums
P PUSIYBM 80°1L0'Z0 WNZ SIG LO'LL'SZ WOA JIa7 Jop Ul uaqey Jyouagyam
Bunpurubag Nw sauejdsbunzinuuayde|4 sep Buniepuy "¢ Jap Unmu3 Jeg

Bing (jeBa15)
uap ‘mojaben

Juwnsaq bunbajsny
4o Inz pun 161126 youagiemuwn pun Bunpurubag yw sauejdsbunzinuuayo
Bunuspuy "¢ J8p YNMU3 uap L00Z'LLLO We jey Bumaipanspuiawsas a1g

Bung (196213)
uap ‘mojabes

apiojaByne Bunyudyemwn sap peibsbuniaiyierag pun Buepun usydIPSpRIO)
fe YollquiH Wi yone swyeubun|i21g Jaute aqebqy 1Nz 00Z'90 L WOA uaq
w goneg | 'sqy ¥ § gewab puis ‘uuey uspiam pyniag Bunued 2ip yaunp
,me,S{ uasep 'sbuejeg Jayoipusyo sebes) usbysuos pun usploysg alg
‘uaplom

r:ﬂ PUBT-USYNWSSABIS) SSjWY Sap jWeneqg Wi uspunisisusi( Jap pusal
,cm_n_ Jap BunBajsny aydIpuUaYO SUIS YUNP Z00Z'90° L0 WNZ Siq L002'50°1E
goneg | 'sqv € § uoeu ueyoIpuayQ Jep BunBuisien sBhiezyny el

16ing (1eba1g)
uap ‘mojabesy

, ‘usplomiBiisleg L00Z'LL6L
19140S W 15! 3yels @bipueysnz Bunuedsapue pun Bunupiowney Jny aig
,ﬁ

3bing (1eBaig)

i uap ‘mojeben

16jopa BunyiazaasysQ Jap ul BunyoipusygisA yainp we

niyosagsBuniieisyny  sap BunuoewUUENSE 2UAGNSHO 31 "S00Z'LEZT
maieAspuIBWas) Jep sassniyossgsbunjeisiny sep punibne jjsisabjiny

ayIsWIBASURIYBHA

BunBiiesagqiassemqy d[21USZ aule 21p 4Ny 'usyoeyneg uon Bunzusibun

slewsjuspuapog a1zinyosab sispuosaq —l..l._.-
- usBaipajun ZinyoseunjUa( Wap aIp ‘uabe|uy uoa Bunzuaibuin r-l.eh—
uabsipaiun Zinyosjewua wap aip ‘uabejuejezuig @
Bunuuimabiassempunicy iny 181gabzinyog @

(8Oned ¥ 'sqy G §) swyewILq() BUIANYIWYIEN
joupauy 4

abejuexieq HM_

(goneg g "IN Z 'sqy § §) uayseyunID
uageJisSIyRMIandnE SUDIILQ PUn SYAIUQISAN —

(goneg ¥ sqv ng INZ sAv § §)

abnzsiyayianydnen usyOIUQ SIP J0j PUN JYDHISA UBYDIHQISQN USP IN) UBYIEIY

usBunjyouUIg pun SpNEQSC) SPUSUSIP USHOIMZ USUDIYIID pun ayoiry .

(gonegz INZ 'sav 5 §)
yepaquiawas uap Jny usbejuy pun uabunjysuuig ‘uayoely

ajeigebagiamen)

usyoeYnEq B)YISILIBY)

(@oneg | INZ sqv G §) ayaiqebneg pun uaysguneg
Japeseyasbunzjasysa suyo uabunjsysieq
Buniauswwiny “pY W Bunispuy ‘¢ Jap aysreleqgsbunye
azualbapulewa

151 uayasaBion Jyoiu

uayoiezueld abnsuog
syeiwneg /a9l

w_mExcmucmvomvﬁE:ummmen:Qmmn
- usbBaipsiun ZiNYasEUNUS( Wep aip ‘usbe|uy uoa Bunzusibuwn -g-

usBUNZIas)Sa 4 USLDIIYDaLIasSeMm Ji uayoe|d uoa Bunzuaibwn u
uawyeuIaq() 2YARYIUYIEN

YeyospueT pun Jnen ‘uspog uoA Bunpoimjug nz pun D

aBoyd INZ 'ZINYDS WNZ UsWYBUSIE Ny Usyde|4 uoA Bunzuaibwn

(@oneg oL INZ sav § §)
Jeyospue pun InjeN ‘uapog uoa Bunpjamiug inz pun abayd inz ‘any2g

winz uawyeugely Jny Uayoeld pun uswyeugey ‘uaBunjabaisbunzin ‘Bunue|d

PIEA 10} UBYDE|S -
YBUDSLIMPUET] SIP INj USYOE|4 _H_

(goneg 6 INZ 'SV § §) PIEM PUn JEYISUIMpLUET 3IP Ny Uayde|d

————
A ——
T e

(goneg £ IN Z 'sqy G §) sessnyqesassep
sap BunjaBay aIp pun YeysspIMISSSEA 1P J1y UBYIL|] ‘UBYIRIIaSSEM

yosipjuaun ‘Bunyspassemidney — R
yosipsuaqo ‘Bunpepdney ayosupiee e

(goneg ¥ IN Z a9y G §) uabunpspiessemqeidney pun -sbunbiossandney
Jassep) O
uabiejuesbunBiosiug pun -1ap I} Yoe|4 m

(goneg v IN ¢ 'sqv ¢ §) BunBies
-aquassemqy aip pun Bunbiosjuajiejqy 10y ‘uabejuesbunBiosiap 1ny ayoel4

Bamuspuemidney . @. .-

{goneg ¢ IN Z 'Sy § §) JUadIaA USYDIUQIaQN USP AN} USYDE]Y

usbunjyouuy
apuauBIp Ua¥DaMZ ud||ain)ny| - HEPSqUIBISY) Uap Inj audeld E

(goneg z "IN Z 'sqv G §) Hepaquiawas uap Inj UaydIg|d

(OANNEE |1 §) uebejuesiBisuapuiny joigabiapuog seblsuog

(OANNEG | "IN | 'SQY | §) usuydepnequyom E

(goneg | INZ 'sav § §) a1a1qabneg pun uayogyneg

(6051 'S | '1898) LL0Z N Z€ WOA $82Z)9$90) Sap Z [y Y2Inp napuest ‘0661 280 8L

won (AZuB|d) BunupioisAusydISZUB|d SIp SIMOS (8FSL S | 1A9E) €10Z WNr L1

WOA $8Z19585) $8P Z [9IHY YaInp uapueab jzi9inz ‘(£gL °S | '18DA) 0661 Jenuer £ LWoA
Bunyoewuueyeg sep Bunssed Jap ui (OANNeg) BunupioisasBunzinuneg aip ua}eb s3

Buniepiiausysiazue|d

O—--ll]

z-ll] [P

‘OANNE




7 el NS ) St {2y ! BN N \ e
: r \u@a"e""irche-u N J AN ) ‘ - A
;,—/(i . .F \ ke f | \*‘\\, | 8 Wz sl X l\\\n'rze
i Y 5 | | X [ | \ I S

e “ < ) ;
l : ‘ . Un ‘ }f\\?\“@QL |
: i R ) J———(—\],, Neu Weitendor | E@rﬁ\ ! e
OSSR ,-/;)/ | J ! Bl ﬂ 3 e I
=1 - | / Neu Jasgwitz . se en/ fi [q ; MG (
s (e [ AR S

|

1Y
| . ! L)
,/( Manderow |

——

Fi'erhsbergg--k“ [}
[z
[ = 1 - ‘-: /
< HOIKENDORE |/

e |

L ,’__ __j_J:’mOlt}:ersdorf

) "w N }L;% >
i~ - J'n T .//:/]/\ |

=
|- = —
i | [
L :

. A7 .‘\ o . "
=5 edischon] .. i | il r' , !d\\xrﬁnkenhaggn f;f’f - \_,-ril ) ; '
7 J WA 3 = | A . F | T Y
e ‘/ PR f’"‘?s 2 A { ; o : / L Py r:f;J | Tridar
: e 'L_/ : /%_":u : '”’jdﬁ%‘ Yk : i J ‘ \ /j Q? P D‘E;‘“"—j
i N = SN o AU i ARENIRN N |7 e} RS T

Gemeinde Gagelow

3. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Begrundung

Entwurf

Bearbeitungsstand 12.09.2016



Stth-{und Regionalplanung

e Partnerschaftsgeselischaft

| Dipl.-Ing.
| Martin Hufmann

Dipl. Geogr.
Lars Fricke

" lter Holzhafen 176
23066 Wismar
' Tel. 03841 470640-0

Fax 03841 470640-9
www srp-wismar. de, Info@srp-wismar.de



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

Inhaltsverzeichnis

Teil A - Begrundung

1 E NI .nrssnsnsarmmmmnsmmmnms e masssaid s i A S A A R s e 3
1.1 Planungsaniass unid PlRNongsZels c ausssssmsmisismsis s i semmss 3
1.2 Plangrundlagen, Planverfahren, Raumordnung .........ccooooieieiviiiiiiiieeicieeeen 5
1.3 Planungsvorgaben und HINWEISE .............uiiiiiiiiiiiiiiieieeeeee e 9

2 Inhait der Flachennutzungsplandndeming .....saesssusausiensanmnsmasesass 9

2.1 Geltungsbereich 1: Reduzierung von Wohnbauflachen im westlichen
Ortsrandbereich der Ortslage GreSSOW .........coovviiviiiieiieiieeieiieeie e 9

2.2 Geltungsbereich 2: Reduzierung von Wohnbauflachen im ostlichen und
sudlichen Ortsrandbereich der Ortslage GreSSOW.........ccooeeeviviiiiiiieiiciiiiieneenn, 10

2.3 Geltungsbereich 3: Erweiterung des Sondergebietes "Windenergieanlagen”

Ostlich der Ortslage Stoffersdorf....... ... 11
2.4 Geltungsbereich 4: Reduzierung der Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel....... 11
2.5 Geltungsbereich 5: Erweiterung des Flachenpools flir Ausgleichsmalnahmen
ndrdlich der Ortslage Weitendorf ..o e 12
2.6 Geltungsbereich 6: Erweiterung des Flachenpools fur Ausgleichsmalinahmen
Hotdostichi-der OHSIage: GRESEOW wmmmmmisimanmmasmsssessmssrss v 13
3 IMMISSIONSSCRULZ ...t e ere e 13
4 Altlastenvert sl e IAChE M s s s e e A RS 14
D ErschlisBung, Planungskostom ...uesmsmmmsnssmsmmsesssimissmsipssmisvasmse 14

Teil B- Umweltbericht

6 BT T PRI cmmmmsmmesmssosmsasesns s o B T T S A SRR Sraoatss 1%
6.1 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes - Planungsanlass.................... 15
6.2 Darstellung in Fachgesetzen und Fachplanen ..........ccccvveviiieiiieeiiiicciiiieen, 17

6.2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow.................oviiiieeeiiiennnnn. 17
6.2.2 LandschaftSplan ... 17
6.2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg................ 18
6.2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan /Landesinformationssystem .. 20
6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte .......c.ivimmmmaimsan s s 22

7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ..................cccovvenene. 26

7.1 Potentiellen baulichen ENtWICKIUNG .........coviiiiiiiiicie e 26
7.1.1  Geltungsbereich 1- Reduzierung von Wohnbauflachen........................ 26
7.1.2 Geltungsbereich 2 — Reduzierung von Wohnbauflachen ...................... 26
7.1.3 Geltungsbereich 3 — Ausweisungen SO Windenergieanlagen .............. 27



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

7.1.4 Geltungsbereich 4: Reduzierung von Wohnbauflachen ........................ 27
7.1.5 Geltungsbereich 5: Ausweisung von Ausgleichsflachen ....................... 27
7.1.6 Geltungsbereich 6: Ausweisung von Ausgleichsflachen ....................... 28
7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ............................... 28
121  SChulZgul BOHBI . ...ocnerammmmessmsessssmmmessmssmrsmmanssnssssnss s mmmsnrmsssminesns pan s ass 28
Todne  -SohutZaub WABERT .....mmummmmmiammmi s s s isass e 30
7.2.3 SchitZgut Tiere LN PRANZEN « .o issmsisssosssiasssnvsins s s s 30
.24  SchitZGUt KNG £ LU .. ..o covimonsiosmiimimmisivesmsmmmeisssmsisiasisvesssisssssinssvanass 32
7.2.5  Schutzgut MEeNSChEN .........coiviiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 33
7.2.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild................cccoiieeiiiiiiiieee e, 34
1.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachQiter ......issssismasmusissssismasns 35
7.2.8 'WeEohseWIKURgen SCHUEZIMEF wuusnsmsssipmmmpmesssmssssss 36
7.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®) ....................... 36

8 Aufzeigen geplanter MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
FLYHECTo] 1151 5 S o USRS 36
8.1 Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten .............cccocoeennnnn... 36
8.2 Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen..........c.cccocoeeiiiiiieeniinicineeeene, 37
8.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs..............c.ccoceeiiiiiiiiiiiine e ol
8.4 Mallnahmen zum ArtenSChULZ.............uvviiiiieeie e 38
9 Beschreibung der u.U. verbleibenden, erheblichen Auswirkungen ................ 39
10 Zusdtliche ANGaben ;s s 40

10.1Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der Angaben.............cccooiviiiiiiiiie, 40

10.2Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten

erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,Monitoring”)...........cccceevvvvvviveveiennnnns 40
11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung ...........cocovvveeeiiiieeiciiiiece e, 40
12 R PR TIR e i i b imlBmasssouitnsmoliessiassomesiiormomiisioehurhasccabiissonioomdbmes 42



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

Teil A - Begriundung

1 Einleitung
1.1  Planungsanlass und Planungsziele

Seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der ersten und
zweiten Anderung wurden in der Gemeinde Géagelow, neben weiteren Themen der
Gemeindeentwicklung, insbesondere der bestehende Windpark 6stlich der Ortslage
Stofferstorf, die Erweiterung des bestehenden gemeindlichen Flachenpools fur Aus-
gleichsmallnahmen sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen in den Ortsteilen der
Gemeinde diskutiert.

Wichtige aktuelle Baugebietsentwicklungsvorhaben, wie z.B. die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 in Proseken, erfordern eine Reduzierung von moglichen
Wohneinheiten an anderer Stelle. Dartiber hinaus steht die Gemeinde Gagelow in
der Verpflichtung, landesplanerische Mafligaben zur Wohnbauflachenreduzierung
auch aus zurlckliegenden Planverfahren z.B. in Gressow und Jamel zu erfullen.

Mit den Planungen zur Windparkentwicklung, der Reduzierung von Wohnbauflachen
in der Ortslage Gressow, durch die Teilaufhebungen der Bebauungsplane Nr. 6a und
Nr. 6 und durch die Ricknahme von Wohnbauflachen in der Ortslage Jamel sowie
der Erweiterung des Flachenpools flr Ausgleichsmallnahmen werden bzw. wurden
Planungen eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings

- neue Vorhaben darstellen,

- geanderte Planungsziele beinhalten, die durch geanderte stadtebauliche Rah-
menbedingungen bedingt sind,

- aufgrund geplanter Investitionsvorhaben erforderlich sind und einen entspre-
chenden Flachenbedarf begrinden.

Soweit diese neuen oder gednderten Planungsziele bzw. Vorhaben nicht mit den
bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan Ubereinstimmen, ist eine
Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Die Wohnbauflachenreduzierung in Gressow (Geltungsbereiche 1 und 2) geht ur-
springlich auf die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 zurick. Die Gemeinde
hatte mit dieser Anderung einen Teilbereich des Bebauungsplanes, der als einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen war, in ein Allgemeines Wohngebiet umge-
widmet. Diese Wohnbauflachenerweiterung fand nur unter der Voraussetzung die
landesplanerische Zustimmung, dass an anderen Orten, insbesondere in Gressow,
eine Flachenreduzierung vorgenommen wurde. Mit der Aufnahme der Anderungsbe-
reiche 1 und 2 kommt die Gemeinde dieser landesplanerischen Maligabe nach. In-
zwischen wurde in der Ortslage Gressow ein Teil des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 6 im Mai 2012 teilaufgehoben. Weitere Entwicklungsvorhaben, die noch Be-
standteil des wirksamen Flachennutzungsplanes sind, wurden durch die Gemeinde
nicht mehr weiterverfolgt (Bebauungsplan Nr. 8). Diese gednderten Entwicklungszie-
le der Gemeinde flihren zu einer erheblichen Reduzierung der im Ursprungsplan
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dargestellten Wohnbauflachen im Ortsteil Gressow. Eine weitere Teilaufhebung ist
darUber hinaus bezlglich des Bebauungsplanes Nr. 6a geplant. Auch die Riicknah-
me der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen in Jamel
(Geltungsbereich 5) dient dem Ziel der Reduzierung von Wohneinheiten in den Orts-
teilen. Zukunftig soll der Entwicklungsschwerpunkt fiir den Bereich Wohnen (berwie-
gend in den Ortsteilen Proseken und Gagelow als Hauptwohnstandorte der Gemein-
de Gégelow konzentriert werden. Dies bedingt, dass flir die hier geschaffenen
Wohnstandorte in anderen Bereichen der Gemeinde ungenutzte oder aus verschie-
denen Grinden nicht mobilisierbare bzw. nicht benétigte Baulandpotenziale abge-
baut werden.

Mit der Erweiterung des Sondergebietes fir Windenergieanlagen ostlich der Ortslage
Stofferstorf (Geltungsbereich 3) verfolgt die Gemeinde die Zielsetzung, auf der Ebe-
ne der Flachennutzungsplanung eine Anpassung an die im geltenden Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM, 2011) ausgewiese-
nen Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen mit der Bezeichnung "Nr. 4 Gagelow -
I/58/11". Die Bestandspflege des vorhandenen Windparks entspricht dem Ziel der
Gemeinde, den Ausbau der regenerativen Energieproduktion durch Windkraftanla-
gen auch auf dem eigenen Gemeindegebiet aktiv zu unterstiitzen und damit einen
wichtigen kommunalen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Der Flachennutzungs-
plan bildet auch die rechtliche Voraussetzung flr die Errichtung einer kommunalen
Anlage.

Die Einrichtung eines kommunalen Flachenpools fiir AusgleichsmaRnahmen wurde
von der Gemeinde schon im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes vorgenommen.
Urspringlich war daran gedacht, die fir acht Windenergieanlagen im Windpark not-
wendigen Ausgleichsmalnahmen sowie Ausgleichsmaflinahmen flr die Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 10 in diesem Pool zu realisieren. Weiterhin sollten Ausgleichs-
malinahmen fur kleinere Bauleitplane in diesem Bereich realisiert werden.

Diese Planungsabsicht hat sich nur zu einem Teil realisieren lassen. Zwar wurden in
der Vergangenheit die Kompensationsmalinahmen fir die B-Plane 5 und 10 sowie
fir weitere Planungen innerhalb des Flachenpools umgesetzt, die Ausgleichsmaf-
nahmen fir die nach § 35 BauGB genehmigten Windenergieanlagen wurden jedoch
nicht an diesen Stellen umgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt auch nicht mehr, den
Flachenpool fir diese Ausgleichsmallnahmen zur Verfligung zu stellen.

Dies hatte zur Folge, dass innerhalb des Flachenpools mit einer Gesamtgrofie von
ca. 31 ha ca. 7 ha fur Ausgleichsmallnahmen herangezogen wurden. 24 ha standen
fur weitere Ma®nahmen zur Verfligung. Im Rahmen einer interkommunalen Zusam-
menarbeit hat die Gemeinde den grolten Teil dieser Flachenreserve der Stadt Wis-
mar zur Verflgung gestellt. Um zukinftig auf Ausgleichsflachen zuriickgreifen zu
konnen, beabsichtigt die Gemeinde nun, den Flachenpool zu erweitern. Dieser Er-
weiterung dienen die Anderungen in den Geltungsbereichen 5 und 6.

Nachdem die Gemeindevertretung den Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 01.07.2014 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 28.07.2014 und
dem 29.08.2014 die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sowie der
Nachbargemeinden durchgefiihrt.
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Im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens wurden durch die Trager 6ffentlicher
Belange sowie auch durch die Biirger der Gemeinde zahlreiche Bedenken zu dem
vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes geaufert.

Im Vordergrund standen dabei die Erweiterung der Sondergebietsflachen fur Wind-
kraftanlagen slidéstlich von Stofferstorf und die Tatsache, dass die im Plan darge-
stellten Ausgleichsflachen teilweise nicht zur Verfligung stehen.

Aufgrund dieser Stellungnahmen wurden im Rahmen der Erarbeitung des vorliegen-
den Entwurfs folgende Anderungen vorgenommen:

- Das dargestellte sonstige Sondergebiet "Windenergieanlagen" (Vorentwurf/ Ent-
wurf Flache 3) wird reduziert und entspricht jetzt in seiner Ausdehnung dem im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) dargestellten
Eignungsgebiet Windenergieanlage. Die Reduzierung betrifft insbesondere den
nordwestlichen Bereich des urspriinglich im Vorentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes.

- Die urspringlich vorgesehene Darstellung einer Ausgleichflaiche sudlich der
Ortslage Gagelow (Vorentwurf Flache 4) entfallt vollstandig aufgrund fehlender
Flachenverfligbarkeit.

- Die Ausgleichsflache sudlich von Weitendorf wird aus demselben Grund um rd.
die Halfte reduziert (Vorentwurf Flache 6/ Entwurf Flache 5).

1.2  Plangrundlagen, Planverfahren, Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow in der Fassung der 2. Anderung
bildet die Grundlage der vorliegenden Planung. Der Ursprungsplan wurde am
13.4.1999 vom Ministerium flr Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern genehmigt
(Teilgenehmigung) und wurde nach der Bestatigung der MaRgabenerfiillung und
Ausraumung des Teilversagungsgrundes durch Veréffentlichung am 04.09.1999
wirksam.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 29.01.2002 von der Ge-
meinde beschlossen, mit Schreiben vom 29.04.2002 vom Ministerium fir Arbeit und
Bau M-V genehmigt und am 05.07.2002 durch Bekanntmachung der Genehmigung
wirksam. Die 2. Anderung des F-Planes wurde am 21.02.2006 von der Gemeinde
beschlossen und am 25.06.2006 wirksam.

Grundlagen fiir die Erarbeitung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind der
Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 22.11.2005 sowie die ergan-
zenden Aufstellungsbeschlisse vom 24.05.2006, 17.07.2007 und 01.11.2007.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
21.05.2007 bis zum 01.06.2007 durch eine o&ffentliche Auslegung der Planung wah-
rend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmiihlen-Land durchgefiihrt
worden. Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kénnen, beteiligt.

Nach Abschluss des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde ein Entwurf erarbei-
tet, der von der Gemeindevertretung am 01.06.2007 gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt wurde. Die 6ffentliche Auslegung des Planes erfolgte daraufhin zwischen dem
28.11.2007 und 02.01.2008. Auch hier wurden parallel zur Auslegung die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.
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Das Aufstellungsverfahren ber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
nach Abschluss der offentlichen Auslegung 2008 von der Gemeinde Gagelow unter-
brochen und im Jahr 2014 wiederaufgenommen. Aufgrund der langen Unterbrechung
und der geanderten Rechtsgrundlagen wurde das Aufstellungsverfahren mit der er-
neuten Billigung des Vorentwurfs am 01.07.2014 und der erneuten frihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit zwischen dem 28.07.2014 und dem 29.08.2014 fortgesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 3. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 3. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungspla-
nes in der Fassung der 2. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Die Gemeinde Gagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmuhlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmiuihlen. Gemaf der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM,
2011) befindet sich die Gemeinde im Stadt-Um