Beschl ussvor|age \Vorlage-Nr:  VO/GV02/2017-0686

Gemeinde Liibow Status: offentlich
IAktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 04.01.2017

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3,
"Wohngebiet Redentin Ost", 2. Anderung der Hansestadt Wismar

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
(o] 24.01.2017  Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
N 31.01.2017 Hauptausschuss Libow

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss der Gemeinde Libow beschliet dem Entwurf zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet Redentin Ost* der
Hansestadt Wismar zuzustimmen.

Die Gemeinde Libow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt: )
Die fur den Bereich der 2. Anderung im Allgemeinen Wohngebiet WA 13 urspringlich

festgesetzten Parameter des Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr den stadtebaulichen

Zielen der Hansestadt Wismar.

Im B-Plan sind bisher Hausgruppen zulassig. Zukiinftig wird diese Festsetzung durch die
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern ersetzt. Dartber hinaus soll die festgesetzte
Dachneigung von 30°-48° auf 25°-48° geandert werden, um die Errichtung zeitgemaller
Wohngebdude zu ermoglichen. Zudem wird die Baugrenze an die neuen Planungsziele
angepasst. Im Geltungsbereich der 2. Anderung liegt eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung Parkbereich. Diese entfallt. Daflr wird ein Parkplatz au3erhalb des
Plangebietes errichtet.

Anlage/n:
Ubersichtsplan, Auszug B-Plan Entwurf, Auszug Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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STAND: ENTWURF 06. Dezember 2016

BEGRUNDUNG
ZUR 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 19/91/3

"WOHNGEBIET REDENTIN OST"
IM VERFAHREN NACH § 13 BauGB
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG
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4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3,
A)und dem Text (Teil B), den &rtlichen Bauvorschriften sowie d
Zeit VOM .o vvv o ee oo - Dis ZUM . wa&hrend der Di
BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die dffag
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jede
vorgebracht werden konnen und dassnicht fristgem4aB aL
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt b

Wismar deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muassen |

des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch V¢

ortsiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekan|

dass von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4

BauGB abgesehen wird und dass bei Aufstellung eines Bebau

Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Ei

die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ve

hatten geltend gemacht werden ktdnnen. Die Behdrden und sonsti

von der Auslegung unterrichtet.

Wismar, den
(Siegel)

5. Die Burgerschaft hat die fristgem#B abgegebenen Stellungnahme
sonstigen Trager sffentlicher Belange sowie der Nachbargemeini
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den
(Siegel)

6. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3, bestehend :
Text (Teil B) und den #rilichen Bauvorschriften Uber die Ge
........................... von der Burgerschaft als Satzung beschlc
des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 wurde durch Beschluss
gebilligt.

Wismar, den
(Siegel)

7. Die Bebauungsplansatzung pestehend aus der Planzeichnung
ausgefertigt.

Wismar, den
(Siegel)

8. Der Beschluss der Satzung uberdie 2. Anderung desB
Burgerschaft sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ert
Stadtanzeiger AM .....o.oorommmri ortstblich bekanntg
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
Formvorschriften und von Mangelin der Abwiagung sowie die
weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsi
worden. Auf die Bestimmungen des § § Abs. 5 Kommuna
Vorpommern (KV M-V) ist hingewiesen worden.

Die Satzung Uberdie 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1¢
getreten.

Wismar, den
(Siegel)

Der katastermaRige Bestand am ... ooomeeiees wird im Geltung

WisSmar, den ... ....ccooercer o vvs om venves oo
Leiter des |




Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Redentin Ost"

5.
5.1

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel der 2. f\nderur__lg des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der
Hansestadt Wismar besteht in der Anderung der zuldssigen Kennziffern. Die fir
den Bereich der 2. Anderung im Aligemeinen Wohngebiet WA 13 urspriinglich
festgesetzten Parameter des Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr den
stadtebaulichen Zielen der Hansestadt Wismar. Im Bebauungsplan Nr. 19/91/3
sind bisher Hausgruppen zulassig. Zukunftig wird diese Festsetzung durch die
Zuléssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern ersetzt. Dartiber hinaus sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan Dachneigungen von 30° - 48° zulassig. Mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 werden Dachneigungen von
25° - 48° festgesetzt, um die Errichtung zeitgemaBer Wohngebidude zu
ermdglichen. Zudem wird die Baugrenze an die neuen Planungsziele
angepasst. Im Sidosten des Geltungsbereiches der 2. Anderung ist im
Bebauungsplan Nr. 19/91/3 eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Parkbereich festgesetzt. Diese wird in der 2. Anderung des Bebauungsplanes
nicht ibernommen. Die Hansestadt Wismar verzichtet auf Parkplatze in diesem
Bereich. Anstelle der bisher festgesetzten Parkpléatze soll im verkehrsberuhigten
Bereich 6&stlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 13 ein Parkplatz
angeordnet werden; dies wird als ausreichend angesehen. Eine
Verkehrsberuhigung kann durch  Anordnung des Parkplatzes im
verkehrsberuhigten Bereich erzielt werden. Es soll ein Parkplatz auBerhalb des
Plangebietes, dstlich des Geltungsbereiches errichtet werden. Der zusatzliche
offentliche Parkplatz soll vor dem zentralen Doppelhaus des Geltungsbereiches
errichtet werden. Zusétzlich soll ein Baum in diesem Bereich angepflanzt
werden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar
wird den stadtebaulichen Zielen der Hansestadt Rechnung getragen. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gewahrleistet.

Planungsstand: Entwurf 06.12.2016 10



Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet

Redentin Ost"

des Bebauungsplanes

4 Nr 19/91/3 der Hansestadt
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Einzel- und Doppelthiuser (ED)

Dachneigung: 25° - 48°

Bisherige Festsetzung: Bisherige Festsetzung: Anderungder
Hausgruppen (H) Dachneigung: 30° - 48° iberbaubaren
Zukiinftige Festsetzung: Zukinftige Festsetzung: Grundstucksflachen

Entfall der Parkplatze ]

Abb. 3 Planungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO; § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauGB
auch ausnahmsweise nicht zulassig (§1 Abs. BauNVO).

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauGB in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen um die Wohnqualitat der
naheren Umgebung und die vorhandene Wohnruhe zu gewéhrleisten. Es
handelt sich um folgende Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Ol o3RO

Die Nutzungen werden ausgeschlossen um die Qualitait der Umgebung zu
wahren. Firr diese Nutzungen gibt es geeignetere Standorte innerhalb des
Stadtgebietes.

Planungsstand: Entwurf 06.12.2016 11



Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Redentin Ost’

6.2

6.3

6.4

6.5

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 -21a BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

Bezugspunkte:

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten First- und Traufhdhe gilt die mittlere
Hoéhe des dazu gehérigen StraBenabschnittes in der jeweiligen Gebaudemitte.
Als Traufhéhe (TH) wird die Héhe der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit
der Dachhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe (FH) ist die Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &uBere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten
und Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm.

Durch die Ubernahme der Festsetzungen der Traufhéhe auf 6,50 m und der
Firsthéhe auf 11,50 m aus dem Bebauungsplan Nr. 19/91/3 der Hansestadt
Wismar wird der Eingliederung in die ndhere Umgebung entsprochen. Es soll
zudem ein homogener Ubergang der bebauten Flache in die freie Landschaft
gewahrleistet werden.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem WA-Gebiet innerhalb der
Baugrenzen sowie auf den gesondert daflr festgesetzten Flachen und hinter
rickwértigen Baugrenze zuldssig.

Mit der Festsetzung wird gewaéhrleistet, dass Nebenanlagen nur auf den fur
Bebauung vorgesehenen Flachen errichtet werden und die Vorgargenbereiche
nicht optisch beeintrdchtigt werden. Auf diese Weise wird der
Umgebungsbebauung entsprochen und die Qualitit der ndheren Umgebung
erhalten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze und innerhalb der
gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass Garagen, und (U(berdachte
Stellplatze nur auf den fir Bebauung vorgesehenen Flachen errichtet werden.
Auf diese Weise wird der Umgebungsbebauung entsprochen und die Qualitat
der Umgebung erhalten.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldassige Zahl der Wohneinheiten wird auf max. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfte und zwei Wohneinheiten je Einzelhaus begrenzt.

Planungsstand: Entwurf 06.12.2016 12



Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Redentin Ost"

6.6

6.7

6.8

6.9

71

Die Begrenzung der Wohneinheiten wird aufgrund der ndheren Umgebung des
Plangebietes und der stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Wismar
vorgenommen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB; § 18 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf bei Wohngebauden hdchstens
0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe
des zugehdrigen anbaufdhigen  StraBenabschnittes  (StraBenachse).
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude konnen im
Einzelfall gestattet werden, wenn die Einhaltung der Festsetzung erhdhte
Aufwendungen (z.B. Bodenregulierungen beim Anschluss an das System der
Abwasserbeseitigung) bedeuten wirde.

Mit dieser Festsetzung wird eine gute Einbindung in die vorhandene bauliche
Umgebung gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Geb&udeteilen (wie z.B.
Erker, Balkone, Windfange, usw.) vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der
Gebaudebreite und der Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

Die Festsetzung bleibt wie im Ursprungsplan erhalten. Auf diese Weise wird
das Einfligen in die ndhere Umgebung gewahrleistet.

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist, entsprechend der Firstrichtung
anzuordnen. Andere rechtwinklig zu dieser Hauptfirstrichtung stehende
Firstrichtungen sind bis zu 50% der Haupffirstrichtung zulassig.

Die Festsetzung bleibt wie im Ursprungsplan erhalten. Auf diese Weise wird
das Einfagen in die ndhere Umgebung gewahrleistet.

Verkehrsflachen

Fir die Zufahrt zum Plangebiet werden in der Planzeichnung (Teil A) Zufahrten
festgesetzt. Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird ebenfalls in der
Planzeichnung festgesetzt. Der Kurvenbereich der StraBe soll aus
stadtebaulichen Griinden und flir die Sicherheit des StraBenverkehrs frei von
Zufahrten sein.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Dacher

Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als symmetrische Sattel-, Walm-
oder Krippelwalmdacher auszubilden und mit roter bis rotbrauner oder
anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken.

Planungsstand: Entwurf 06.12.2016 13



Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Redentin Ost"

7.2

7.3

7.4

Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind
zuldssig, wenn sie insgesamt 25% der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten. Die Oberkante von Dachaufbauten muss mindestens 0,70 m
unterhalb der Hauptffirstlinie liegen. Giebel kénnen mit einem Dachiiberstand bis
max. 0,50 m ausgebildet werden. Traufseitig sind Dachlberstidnde bis max.
0,75 m zulassig. Bei Errichtung von Doppelhdusern sind jeweils einheitliche
Materialien und Farben der Dacheindeckung zu verwenden. Bei Garagen und
Nebengeb&uden sind Abweichungen von den Festsetzungen zur Dachneigung
und Dacheindeckung zulassig.

Die Festsetzungen bleiben wie im Ursprungsplan erhalten. Auf diese Weise
wird das Einfligen in die ndhere Umgebung gewihrleistet.

AuBenwande

Zur Gestaltung der AuBenwénde sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch
glattverputzte AuBenflachen in hellen Farbténen zulassig.
Andere Baustoffe, wie z.B. Holz dirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr
als 50% einer Fassade in Anspruch nehmen.

Nicht zulassig sind:

- Hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emailliete Elemente
einschlieBlich Fliesen),

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen
(Imitationen).

Garagen, Anbauten und Nebengeb&ude sind in der gleichen Gestaltung der
AuBenwande zu errichten. Carports sind aus Holz zu gestalten.

Die Festsetzungen bleiben wie im Ursprungsplan erhalten. Auf diese Weise
wird das Einfligen in die néhere Umgebung gewéhrleistet.

Fenster

Fenster sind Uberwiegend als stehende Rechteckformate vorzusehen.
Fenstergliederungen sind bei Glasflachen mit einer Grée von mehr als 1,50 m?
erforderlich.

Die Festsetzung bleibt wie im Ursprungsplan erhalten. Auf diese Weise wird
das Einfligen in die ndhere Umgebung gewéhrleistet.

Einfriedungen

Grundstlckseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie oder auf den
Grundstlicksgrenzen im Vorgartenbereich sind als Heckenpflanzungen
auszufihren.

Zaune sind nur dann zulassig, wenn sie in lebende Hecken integriert sind.

Die Hoéhe der Einfriedung darf im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Gebiude
und StraBe) 0,70 m Gber vorhandenem Gelande nicht (berschreiten.

Fir die rickwartigen und seitlichen Grenzen auBerhalb der Bereiche zwischen
Gebaude und StraBe sind Zaune in einer Hohe bis 1,20 m zulassig.
Einfriedungen in Form von Hecken entlang verkehrsberuhigter Bereiche sind in
einem Abstand von 0,30 m zur StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen.

Planungsstand: Entwurf 06.12.2016 14



Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Redentin Ost"

10.

Die Festsetzungen bleiben wie im Ursprungsplan erhalten. Auf diese Weise
wird das Einfagen in die nahere Umgebung gewébhrleistet.

Immissions- und Klimaschutz

Mit der Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 ist
keine Verdnderung des Kleinklimas zu erwarten. Es ist keine bedeutsame
Erhéhung des Verkehrs zu erwarten. Die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes bleibt wir im Bebauungsplan Nr. 19/91/3 erhalten. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Schallschutz beriicksichtigt.
Auswirkungen auf die Flache der 2. Anderung ergeben sich nicht. Die Belange
des Schallschutzes sind im Ursprungsplan bereits beachtet. Es ergeben sich
keine Anforderungen, die zusétzlich zu regeln sind.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzenden
Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen Verhéltnisse zu erwarten.
Die Durchfihrung zusatzlicher MaBnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht
erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes werden angemessen
beriicksichtigt.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse werden gewahrt.

Die Ziele der 2. Anderung beriihren die Festsetzungen und die Ziele zur
verkehrlichen ErschlieBung der rechtskraftigen Satzung nicht.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist dber die vorhandenen
innerértlichen ErschlieBungsstraBen gegeben und somit gesichert. Die
verkehrliche ErschlieBung wird durch die Hansestadt Wismar vorgenommen.
Die Ziele der 2. Anderung beriihren die Festsetzungen und die Ziele zur Ver-
und Entsorgung der rechtskraftigen Satzung nicht.

Ver- und Entsorgung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 der Hansestadt Wismar
werden die urspringlich getroffenen Festsetzungen einer bereits im
Geltungsbereich eines rechiskraftigen Bebauungsplanes liegenden Flache
geandert. Es handelt sich um einen innerortlichen Bereich, fir den die
ErschlieBung gesichert ist. Entsprechend wird davon ausgegangen, dass die
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind und eine ggf. erforderliche
Erweiterung der Anlagen unproblematisch méglich ist. Im Zuge der Anderung
des Bebauungsplanes ergeben sich keine weiteren Anforderungen an die
Belange der Ver- und Entsorgung.
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