Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV02/2016-0682

Gemeinde Liibow Status: offentlich
)Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 23.11.2016

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Beratung und Beschlussfassung zur Anderung des B-Planes 2/92
"Gewerbegebiet Lubow Sud"- Umplanung von GE in WA

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
(o] 24.01.2017  Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
(o] 21.02.2017  Gemeindevertretung Lubow

Beschlussvorschlag: )
Die Gemeindevertretung Libow stimmt der Uberplanung des Gewerbegebietes ,Libow Sud*
in ein Wohngebiet zu.

Sachverhalt:

Es liegen zwei Antrage fur Flursticke aus dem Windmuhlenweg vor bei denen eine
Uberplanung in Bauflachen (Wohnen) beantragt wurde. Diese Flurstiicke befinden sich im
rechtskraftigen Gewerbegebiet.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
Auszug Antrage, gekennzeichnete Flachen, Auszug B-Plan

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1



Entlofgrr%ecEkGANGEN

iﬂi{riigfg-Bad Kleinen

21N0V, 2013

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Bauamt

Am Wehberg 17
in 23972 Dorf Mecklenburg

Betrifft: Antrag auf Bauvorbescheid zur Umwidmung der u.g.Grundstiicke aus dem B-
Plan in ein allgemeines Wohngebiet

Sehr geehrte Frau Plieth,

hiermit beantrage ich die Grundstiicke Gemarkung Liibow Flur 1,Flurstiick 37/46
sowie das im Anschluss befindliche Grundstiick Flur 1,Flurstiick 38/5
Windmiihlenweg aus dem B-Plan herauszunehmen und umzuwidmen fiir eine

allgemeine Wohnbebauung fiir den Einfamilienhausbau.

Libow,21,11.2016



L

Gemeinde Libow
0. Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Liibow, den 16.11.16

Bauvorhaben: Errichtung von altersgerechten Wohnungen

Bauort: Windmiihlenweg, 23972 Liibow

Gemarkung: Libow

Flur: 1

Flurstiick(e): 37/ 45; 37/ 46; 38/ 4; 38/ 5

Vorgang: Antrag auf Bauvorbescheid zur Umwidmung der o. a. Grundstiicke aus

dem B- Plan (GE) in ein allgemeines Wohngebiet (WA)

Sehr geehrte Damen u. Herren,
hiermit stelle ich den Antrag, o. a. Grundstiicke aus dem B- Plan herauszunehmen u. umzuwidmen

fuir eine allg. Wohnbebauung.
Ich beabsichtige, altersgerechte Wohnungen in 2-geschossiger Bauweise zu errichten.

Mit freundlichen GriiRen




Amt fiir Geoinformation, AUSZUQ aus dem

Vermessungs- und Katasterwesen .
Mecklenburg-Vorpommern Llegenschafts kataster

Lubecker Str. 289 Liegenschaftskarte MV 1:1000
19059 Schwerin

Erstellt am 16.11.2016

Gemarkung: Libow Kreis: Nordwestmecklenburg
Flur: 1 Gemeinde: Lubow
Flurstiick: 37/45, 38/4 Lage: Windmihlenweg
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© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

2,0 _3,0 Meter Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung
der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

Mafstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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Erlduterungen Rechtsgrundlagen
Festaetzungen

Azt der baulichen Nutzung BauGB §%1{1)
Gewerbegebiet BauNVO §8

Mal der baulichen Nutzung BauGE §9(1)Nr.1

BauNVO §16
Geschofiflichenzahl als Hichstmal
(GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse ala Héchst-
ma

Gebdudehdhe, als Hdchstmal in m

BauGB §9(1)Nr.2
BauNVO §§22u.23

Bauwaise. Baugranzen

abweichende Bauweise
Baugrenze

Yerkehrafldchen BauGB §9(1)Nr.11

crafenbegrenzungslinie
&ffentl. Parkfldche
Verkehrsgrin
FlAchen fir Vergorgungsanlagen BauGB §%(1)
und_£ir dis Abbwaasarbessitigung Nr.12,14

Grundsticksfldche

Elektrizirdt, hier: Trafo

Hauptversorgungd- und BauGB §9(1)Nr.13
Hauptabwazsexleitungen

unterirdisch

Niederspannung

Grinfldchen BauGB §%{11Kr.i5

&Efentliche Grinanlage

Umgrenzung von Flachen Iir

MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Fnkwicklung

von Natur und Landschaft BauG3 § 9(1)INr.20

Appflanzen ven Pdumen und BauGB §9(1}¥r .25

£ir Bepflanzungan und £4r diae
Erhaltung von Bdumen und
Strduchern

Anpflanzen:

Biume

Erhaltung:

Biume

Urgrenzung von Fldchen zum BauGB §?(1)Nr 25a

Anpflanzen ven Baumen und

L

Teil B - Textl. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gliederung der Baugebiste §1(4)BauNVO

1.1.1.Gewarbegeblet 1

In dem gemaff §1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO als GE 1 (innerhalb des 100 m Abstandes)
gegliederten Teil des Baugebietes sind Betriebsarten der Abstandsklasse

I bis VII des Abstandserlasses des Landes Nordrhein- Westfalen vom 8.5.1930
nicht zuldssig.

1.1.2.Gewerbegebliat 2

In dem gemdf §1 Abgs.4 Nr.2 BauNVO als GE 2 (innerhalb des 200 m Abstandes)

gekennzeichneten Bereich sind Bectriebsarten der Abstandsklasee I bis VI des
Abstandserlasses des Landes Nordrhein- Westfalen vom 8.5.1%90 nicht zulédssig.

1\_2. . Sonsatige Mutzungsbeschrinkungen fir GE 1 und GE 2

- AUE. dem Gewerbegebiet dirfen nur Anlagen errichtet wexden, die lt. der
4_\&3}0&%{19 zum Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig
sind.

\\\
pie Immissionsrishtwerte bezliglich AuBenldrm von tags <65 dB und nachts
<50 dB sind infolge“der Zuldssigkeit von Betriebgwohoungen innerhalb des
Gewerbegebietes einzuil&l&:\?n.
~.

# Das Plangebiet befindet sich der Trinkwasserschutzzone III dexr
Wasserfassung Wismar- Friedrichsh Die sich aus demDVGW Regelwerx,
Arbeitsblatt W 101 sowie aus dem Trihkwasserschutzgebietsbeschlull des
Kreistages Wismar (BeschluB Nr. &314/ 8 vom November 1981 und der TGL
43850/01 und 02 ergebenen Verbote und Nuczuhg{xaachr&nkungen sindzu
berticksichtigen.

Der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen hat unte eachtung der
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen der §§ 19 g-1 o
Wasserhaushaltsgesetztes (WHG), des § 20 des Landesuasserg&ca\tzes far
Meckl.-Vorp., der DIN- Vorschriften und anderer geltenden T
Rechtevorschriften sowie mit allen notwendigen Scbutzeinrichtunéeq\ 80 zu
erfolgen, daf eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nichc zu
bescrgen ist.

Satzung der Gemeinde
Liibow

iiber den
Bebauungsplan Nr. 2/92

Gewerbegebiet Liibow Sid "

Aufgrund des 510 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
wvonm B.Dezember 1986 (BGBl. I 5.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBl.I S. 3486) [26.Auflage]
{3GBl. I S5.466) sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
{iBau0 M-V) vom 26.April 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl.Nr.2130-3) wird nach
Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom 11.06.96 und mit Genehmigung
dar haheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.2/92
"Jewerbegebiet Libow Sdd" fir das Gebilet : Ortslage Libow

(sddliche Ortsrandlage)}, westlich der LandstraRe nach Ventschow, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dam Text (Teil B), erlassen.

verfahrensvermerke:

vom 25.07.91
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Rufstellungsbeschlusses ist g
den Bekanntmachungstafeln vam 20.09.91 bis zum 21.10.91 exfo

Libow, den $ 707

1.3. Ausschluf von allgemein zuldssigen Nutzungen §1 Abg.5 BauNVO

- Im gesamten Geltungebereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, Einzelhandel ist nur im Zusammenhang mit Handwerk oder
Gewerbe auf untergeordneter Produktionsfldche ausnahmsweisge zuldssig. Als
untergeordnete Produktionsfldche gelten max. 10% der
Produktionsflache, jedoch nicht mehr als 200 m*.

- Tankstellen (§8 Abs.2 Nr.3 BauNVD)} sind im Gewerbebetrieb ausgeschlossen.
1.4. Allgemeine Zulassung von Ausnahmen BauNVO 51 (6)
Allgemein zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichtspersonal sowie fir

Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind. Die Baumasse und
Grundfldche muf untergeordnet sein.

1.5. Nebanan 4 (Abe. 1 und 2 BauNvo)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen; utzungszweck der
Baugrundstilcke des Baugebietes oder der Versorgung dienen, sim i

2, . Mag der baulichen Nutzung § 9(1)Nr.l BaudB
2.1. Hdha baulicher Anlagen § 18(1} BauNVO

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Gebdudehdhe,
gilt die Fahrbzhnoberkante des zugehdrigen ErschlieBungsabschnittes. Als
Gebaudehdhe wird der oberste Abschluff der AuRenwand einschl. Attika bzw.
geschlossener Bristung, festgeserzt.

3eil geneigten Dachern entspricht die maximal zuldssige Gebdudehdhe der Firsthdhe
(Hadhe der oberen Dachbegrenzungskante des eingedackten Daches) .

2.1.1 Galimde=sgulierung innerhalb der Parzelle

Die natGrliche Celé&ndebeschaffenheit i;?z‘u*erha-l:em _’Ijg?frassierur.gen sind auf

das notwendige Maf zu beschrinken. e,

2.2. (Uberschreitung der zulassigen Grundfldche § 19(4) DauNvO

In den Gewerbegebieren GE 1 und GE 2 ist die (lberschreitung der zuldssigen
Grundfldche durch Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen ausgeschlossen.

aVa

Satz 1 Nr.1 BauGB beteiligt worden.

Libow, den 3. ”lo o

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Libow, den 0 i g7

N

!Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Libow, den Q/g cg-'f
~ N = — =
= oIS

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A= urd
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom 25.03 % b‘j_.s,_zmg_slﬁ
wihrend der Dienacstunden nach §3 Abs.2 BauGB &tfentlich ausgelegep? 25 E
pie 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwelis, dal Bedenken und An
wahrend der Auslegungafrist von jedermann schriftlich oder zur Nigders,
vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom 08.03.96bis zum 25 0# 95 Aur
aushang ortsiblich bekanntgemacht worden,

Labow, den Y40 &7 p

. Der katastermdSige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. )
‘Hingichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,

daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechteverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: 3864 vorliegt. RegreBanspriiche kdmnen nicht abgeleitet werden.

Leiter des Katasteramtes

_J

Wismar, den

Nt e
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GEWERBEGEBIET LUBOW-SUD

reize

Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt, ist
1SchG M-V [GVbl. Mecklenburg- Vorpommern Nr.23 vom 28.12.1993,

die zustadndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
id éie Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir

\lpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
rerantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
gentiumer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
chtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem

Yir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich
Ilich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder

. des Landesamtes fGr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten

n kénnen und evtl. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V

‘h bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der

:n vermieden.

nfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner
leit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu
(nur auf zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.}
Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des

:g, wie

abartiger Geruch,

anormale Farbung,

Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

Ausgasungen,

Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille etc.)

|, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur

ARen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des
er die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz -
7.8.1986 BGBl. I S. 1410, ber. §. 1501), zuletzt gedndert durch
les Gesetzes wvom 22, April 1993 (BGBL. I S.466) verpflichtet.

‘ebiet sind flir die StraBenbeleuchtung Natriumhochdrucklampen

lMaBstab 1: 5000 |— o

/| UBERSICHTSPLAN

k:) Baume
]

Umgrenzung von Fldchen zum BauGB §2(1)Nr. 25a
Anpflanzen von Baumen und

Strduchern

Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungs- BauGBE §9(7)

bereiches des Bebauungsplanes

-
oy

Umgrenzung von Fldchen, die ven BauGB §9 (10}

der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BauNVO §1(4)Nr.2

—— g ——
von Baugebieten
2 % Daratallung ohne Norxmcharakter
e — vorh. Flursticksgrenze
Nummer des Flursticks
/ff S vorh. Gebdude u. bauliche Anlagen
£
oo
S i Sichtfelder
LY
s TR s entfallende Binfriedungen
e & e Hdhenlinie mit HShenangabe

zu entfernender Alleebaum

— e Umgrenzung' vorr Fldchen fur

MafinAa - Schutz,

H D g o e T

LT T T:1 zur Pflege und Entwicklung T -
von Natur und Landschaft

 BavGE S UTHNeelo

6.6. El i ng der ErschlieBungsanlagen ist mit dem Anpflanzen zu

sein. T ————

peginnen und mufd spéEEEEEHE—?—UthsiuuiL schlieBungsbeginn abgeschlossen

§.7. Alle Handlungen, di= - ng, Beschidigung oder Beseitigung der
Alleebdume an der Landstrafe flthren kénnen, sin -

6.8. Die lt. BauGB § 5(1)25 festgesetzten Flachen 1t. Punkt 6.1,6.2, 6.3,
6.4, 6.5 sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und erforderlichenfalls
bei Beschadigung zu ersetzen,

d) Fir den Geltungsbereich innerhalb der TWSZ III sind die sich aus dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 sowie aus dem
Trinkwasserschutzgebietsbeschluf des Kreistages Wismar (Beschluf Nr. 6314/81)
vom November 1981 und der TGL 43850/01 und 02 ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zu pbericksichtigen.
Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der
einschldgigen Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen
der §§ 19 g-1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des § 20 des
Landeswassergesetzes fir Meckl.-Vorp., der DIN- Vorschriften und anderer
geltenden Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen
so zu erfolgen, daf eine Gefahrdung des Grund- und Oberfldchenwassers nicht
zu besorgen ist.

2.2. Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche § 19(4) BauNvO
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen ausgeschlossen.

3. Bauweise, (berbaubare Grundstiicksfldche

3.1. 1In der festgesetzten abweichenden Bauweise BauNVC § 22(4) gelten die
Grenzabstdnde der offenen Bauweise. Baulangen von mehr als 50 m sind
zulassig.

3.2. POr Grundstickszufahrten ist eine Unterbrechung des festgesetzten
Pflanzstreifens entlang der Planstrafe A nur f£ir eine Zufahrt je
Grundstiick in einer Breite von 5,00 m entlang der PlanstraBe A zulassig.

4, __ Pléchen, die von der Bebayung freizuhalten sind §9 Abe.l1Nr.20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Sichtfldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art und Werbeanlagen sowie
Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hdhe von mehr als 70 cm Gber der
Fahrbahn des dazugehdrigen StraBenabschnittes unzuldssig.

5.  Festmetzung zur Grundstickseinfriedung §9(4) BauGB 1.V.m. 8586 LBauQ M-V

Grundstickseinfriedungen sind parallel zur StraBe zwischen Pflanzstreifen und
der Baugrenze anzuordnen. Die H&he darf 2,20 m, bezogen auf die :
Fahrbahnoberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe, nicht Uberschreiten.

6. Anpflanz- und Erhaltungsmafpahmen §3.(1INr 20 und Nr 25 BauGB

6.1. Der Streifen zwischen der Strafe nach Schimm und der Baugrenze wird als

Fliche zur Bntwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Auf der Flache sind Obsthochstdmme in alten Sorten zu pflanzen, so daf
sich zukinftig im Zusammenhang mit der Wiesenfldche eine Obststreuwiese
entwickeln wird.
Pflanzdichte der Obsthochstamme: 100 Baume/ ha
Pflegeanweisung: - kein Pestizid- und Dingemitteleinsatz

- kein regelmiafiger Holzschnitt

- Mahen der Wiese 2x im Jahr, der erste Schnitt nicht vor Ende

Juni, das Mahgut ist abzuraumen

6.2. Der als &ffentliche Grinfldche ausgewiesene Streifen an dex
ndrdlichen Grundsticksseite parallel zur Erschliefungsstrafe ist mit
Landschaftsrasen anzusden. Zum Aufbau einer Baumreihe ist im Abstand von
jeweils 12 m ein Baum zu pflanzen.
Gehdlzarten und Pflanzgrdfen vgl. Pflanzenliste

6.3. Zur Beschattung und zur Landschaftsbildverbesserung sind in den
Parkstellfldchen an der Erschliefungsstrafe zwei Pflanzfldchen fir
Baume vorzusehen.

Die Pflanzfldchen haben eine Gréfe von mind. 3,0 x 3,0 m.
Gehélzarten vgl. Pflanzenliste

6.4. An der Sid-, West- und Ostseite des Baugebietes sind zur Biotopentwicklung
und zur Landschaftsbildverbesserung abgestufte Hecken mit einheimischen
Gehdélzen zu pflanzen.

Ostseite 5 m breit
Siid- und Westseite 10 m breit
Geh&lzarten und Pflanzgrdfen sowie Pflanzabstinde, vgl.Skizze 1 und 2

Als AusgleichsmaBnahme fir die erfolgten Eingriffe in Natur und

Lan ft ist auRerhalb des B- Plangebietes eine 10 m breite abgestufte
Hecke mit € imischen Gehdlzen zu pflanzen.

Die Hecke setzt sic s einer 3- reihigen Pflanzung und beiderseits
vorgelagerten Saumzonen vonjeweils 3,5 m Breite zusammen.

Die Pflanzstrecke befindet sich am ichen Ortsrand von Libow im
Anschluff an die veorhandene Hecke am Sportp . (Gemarkung Labow, Flur 2,
Teilfldchen der Flursticke 59/6 und 29/5, vgl. Ubersightsplan M 1:5000)
Lage der Heckenpflanzung vgl. bersichtsplan M 1:5000 ““\5\\‘
Gehdlzarten und PflanzgrdB8en sowie Pflanzabstdnde, vgl.Skizze 3 ~—__

MaRstab 1: 3864 vorl

Wismar, den

.

Die Gemeindevertretu
Stellungnahmen der T
ist mitgeteilt woxde

Libow, den -!7. /flfj &
L

4 Der Bebauungsplan, b
wurde am 11.06.96 ~vo
Begrindung zum Bebau
gebilligt.

Libow, den 84’0@4

- Die Genehmigung dies
(Teil A) und dem Tex
Verwaltungsbehdrde v

Az, :
VI 2316- 512 113- 58.06
Libow, den \)/fﬂ fie 2

\.
4 Die Nebenbestimmunge
Gemeindevertretung v
mit Verfligung der hé
Az.: NI 230e

Ldbow, den 57,(6 e
k:

(fbie Bebauungsplansat
{Teil B), wird hierm

it‘lbca, den ﬁ/ﬁ o-

N

Die Brteilung der Ge
Plan auf Dauer wahre
und Gber Inhalt Auski
am 2 A0 &7

In der Bekanntmachunc
und Formvorschriften
{§ 215 Abs. 2 BauGB)
Entschddigungsanspri
worden. Die Satzung :

Libow, den & 4O &7
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