Beschlussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV02/2017-0702

Gemeinde Liibow Status: offentlich
)Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 30.03.2017

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf zur 1. Anderung des B-
Planes Nr. 3 "Am See" der Gemeinde Ventschow

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
(o] 23.05.2017  Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
N 30.05.2017 Hauptausschuss Libow

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss Lilbow beschliet dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Am See“ der Gemeinde Ventschow zuzustimmen. Die Gemeinde Libow hat keine
Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Mit der 1. Anderung des B-Planes sollen nun mehr die Voraussetzungen verbessert werden,
um die angestrebten Planungsziele der Gemeinde zur Entwicklung eines Wohngebietes
auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten umsetzen zu kénnen. An den stadtebaulichen
Zielstellungen und Grundsatzen der Ursprungssatzung wird dabei unverandert festgehalten.
Das Plangebiet der 1. Anderung entspricht vollstdndig der rechtskraftigen Ursprungssatzung
wird dabei unverandert festgehalten.

Anlage/n: )
Auszug B-Plan Anderung und Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE VENTSCHOW

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am See" in Ventschow Satzung der Gemeinde Ventschow
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Teil B - Textl. Festsetzungen Uber die 1. Anderung

I Erganzung der Planzeichnung (Teil ) wird fogendes festgesetzt des Bebauungsplanes Nr. 2
Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000 b, Fesissizungen tber dio bauicho Ntsung (5.9 Abe. £ B2U0) e ensorechend § 4 Abs, 2 . 3 BaUNV "Am See"

allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig.
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

° 4 1.2 In dem "Allgemeinen Wohngebiet "sind gemalR§ 1 Abs. 6 BauNVO die entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO
& o > ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig. .
48,13 oo & Praambel:
Gememde . Ventschow 5L 334 g g 1.3 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und andere Nebenanlagen (14 BauNVO) auf den nicht Aufgrund
) 48,35 48 04 5 48,82 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze nicht
48,05 V- _ O 47 40 47,38 ® zulassig. e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
Gemarku ng VentSChOW / D=48, 274070 7,27 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie
8847/89 N 47,32/fL2]s <800 48,7 = 1.4 GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des im Plan gekennzeichneten 25 m Waldabstandes Nebenanlagen im e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
I . y 47,75 17 88 O /48,85 Sinne des § 14 BauNVO in Form von baulichen Anlagen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen und,
F UI’ . 1 _ 48,03 xf 5/25/9 . D:47/D427/87 “Q% 539 o Abstandsflachen gestattet waren, nicht zulassig. e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
48,08 'SB A 6.85 48.61 ,&3 B/B Grundsétzlich gilt § 20 des LWaldG M-V (Abstand baulicher Anlagen zum Wald) vom 27.Juli 2011. Ausnahmsweise zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen
48,20 =y 44/8706 47,71 gggpze}g werden innerhalb der im Plan gekennzeichneten Mindestwaldabstandsflache von 25 m ausschlieRRlich Carports und Anderungen,
4815 46,32 3 6,5 47,89 6,0m “828,87 mindestens einseitig offene Lagerschuppen oder —dacher genehmigt, die nicht zum Aufenthalt von Menschen e des 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
47,08 . /457/83 47,89 OO geeignet sind. Alle anderen baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreie, sind damit im Waldabstand weiterhin vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen
48,14 e 4615 1ee . 48,08 Ei / ® unzulassig. e der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
#8:50 RV ' 48,21 sB W7 g ' b 7,70 879/ o / vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen
BP 4508/ /A6 e idor) | 1.5  Fur jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3, 0 m zulassig (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB).
47,89 NG 47,95 D:46/23(§) 84361”0 47 14 . / / wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................. folgende Satzung der 1. Anderung des
o ¢ 47,91 9 477 45/23D:46/26 > 65 1 46 / 1.6 Zur Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen wird die Oberkante fertiger Erdgeschof3fu3béden bei allen Bebauungsplanes Nr. 3 "Am See" fiir das Gebiet Gemarkung Ventschow, Flur 1, Flurstiicke 388/5, 388/6, 388/7, 388/8,
I /8 48,24 P& 388, / / Gebauden mit hochstens 0,40 m und die H6he der Traufe mit mindestens 2,80 m und héchstens 4,50 m Uber dem 389/1, 389/2, 390/4 und 390/5 sowie Teilflachen aus den Flurstiicken 385/2, 331/114, 388/2, 390/2, 330/1 und 368/1
oF k61388 46,37 é%’ 1 2(7/00 d;O/?/ L o / Bezugspunkt (Oberkante der StralBenmitte des dazugehérigen Stralenabschnittes) festgesetzt. Dabei ist als bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.
Ventschow I 7 a0 er 91 5 Bey 211550 OB / /G Traufhéhe die Hohenlage der aul3eren Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut definiert.
~ 331 | o 46,12 D=48)40p4f1804 1\ "IN 46,2145 75 5.7 go Pt / / Verfahrensvermerke:
Ls 7 ~ 83 288 wo e o = DL Sl
/ w0 ] 31 ~ | 4g\08)" 46,06 7, 6 47,064 e 49/ “f 2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) _
7&\ 81 331 / ’ 4715 / Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...13.03.2017... .
& o \ ‘\ / \\\// k/ // 82 / I o A — / 21 Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) missen bei Errichtung, Erweiterung,
< / / \ / /@/E 47 11 / / 47,43 47,54 &2 : Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen 1
/ \ / ~ 47,40 48,4 vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume im Sinne der Landesbauordnung) die Anforderungen an das resultierende ) )
Plangebiet 1. Anderung / / \ \ / 331 48,8 %// 47 : 0 — Schallddmm-MaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/07.16 - Ventschow, den Der Burgermeister
des B-Planes Nr. 3 -/ 116 /331 4697 02 I : Schallschutz im Hochbau — Tabelle 7 erfiillt werden.
\ - 8 d=0,1 : : .
/ / 332 \ — /43/98 46,34 3880 /Om/ : Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist geméafR 817 Landesplanungsgesetz (LPIG)
/ ! \ _—" 3852 Jp33s 443 s 6 eweg” = Nach auBen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.
Bad Kleinen L 031 / \ \ //T 0K OP 3 - 44, - e B g : Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-Mal3e aufweisen: 2
336/ \ A —— 385 Y4340 i F428 31 L = : : .
o Way; /ﬂ_ ///\ 40,36 0 2\We® 415 o 114 4 ’ Larmpegelbereich maRgeblicher erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf
,Z,SQ N / _—"1385 \ \ poe?® — o pisss ! nach DIN 4109 AuRenlarmpegel des AuRenbauteils Ventschow den Der Biirgermeister
j’ ads 0F o s B 3t o i 0 La[dB(A)] erf. Ry res. [dB(A)] -
10, /m7 ‘ 5\ 40,48 7 -0 g — . 530 _ Die Gemeindevertretung hat am ...13.03.2017... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
- . }D37 40\ 4= 4 = oppelst. QWA 13,05 8% Aufenthaltsraume in Buroraume Begriindung gebilligt und gemak § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Ubersichtsplan " ) g . pels =DD,1/ o Wohnungen und ahnliches 3
" I e Um /
P ) TON s _— St T I 56 - 60 30 30
HP ?’Gim/o% 4112 // o m 61 - 65 35 30 Ventschow, den Der Biirgermeister
Stein mit Bolzen 2 ‘ WA
40,083m BD.HN / - 40, : 22 In den Uberwiegend zum Schiafen genutzten R&umen innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen des Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
NUTZUNGSSCHABLONE T~ / T oo Larmpegelbereiches Il (LPB lIl) sind schallgedammte Liiftungen vorzusehen. Die schallgedammte Liiftung ist nicht \éverd(;alr;, S'Pgbm'tbSChfﬁ'bregt Vl?”r‘] nhm ----- be]?frglerIOffergtllshe Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2
Zahl der 7\\\\\ 6 7,70 erforderlich, wenn zusétzliche Fenster an AuRenwanden vorgesehen sind, die au3erhalb des Larmpegelbereiches Il 4 au zu gabe einer stellungnahme auigetordert worden.
Vollgeschosse 39,92 / y S 4742 47.352m obN liegen.
_ 38,37 . N /
40,2322 38,95 38,32 s
Grundflachenzahl _Lon7 Yoy / Ventschow, den Der Biirgermeister
7, 3¢k ) .
<40 " /7,9 T 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) " . ) )
Bauweise WALD 47,38 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl.
O 38,02 / « . . N . P . . Lo Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ..... bis zum...... wahrend der Dienststunden im
38,16 38, ~0/5/8/0m 3.1  Doppelhauser sind in den AurSenwanQerl in einheitlichem Zleg_elmauerwgrk ‘bzw. in einheitlichem Putz und Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
/ 322 einheitlicher Farbgebung herzustellen. Teilflachen (z.B. Giebel) sind in Holz zulassig. ) . - ) ' ' ' :
38,10 O @ O 37,99 384 /S4 17 Auslegung ist mit den Hinweisen,
12/ 14 3.2  Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, gleichem Eindeckungsmaterial und gleichem Farbton herzustellen. e dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde,
3 Flachdé&cher sind nicht zulassig. e dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
. 38,08 38,03 ° 0/5/8@“ Dacher sind in den Materialien Beton, Ton, Schiefer, Schilf und als Grasdach zulassig. vorgebracht werden kdnnen,
WA 1 | 817 ' / e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
5 3.3 In Vorgarten durfen Mdalltonnen nur voribergehend untergebracht werden. Anderenfalls ist Sichtschutz durch 5 unberucksichtigt bleiben kénnen und
25/3 46/8‘/ Bepflanzung bzw. durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen. ° dass ein Antrag nach 847 der Verwa"ungsgerichtgordnung unzu|assig ist, soweit mit ihm Einwendungen
GRz 0,3 46,29 geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
46,27 gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
é o 38,03 3, ' 4. Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB am ....oeeeueenn. durch Veréffentlichung im "Mackelbdrger Wegweiser” ortsiiblich bekanntgemacht worden.
3 — e —— —— ——— — ———— — —— ——— )
. \ 4.1  Offentliche Grinflache - Nr. 3
38,77 d=1,1/ 38,04 : Zum Schutz vor anthropogenen Beeintrachtigungen des Erlenbruchs ist vor Beginn der ErschlieBungs- ) )
39,2 8,92 14,0m 38,08 s SUK i mafnahmenentlang des Erlenbruchs in ca. 10 m Entfernung ein Koppelzaun aufzustellen. Die 6ffentliche Grinflache Ventschow, den Der Blrgermeister
WA 2 I 3986, i 3192 am Erlenbruch ist als Sukzessionsflache zu belassen.
_— Ei Der katasterméfRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
Pt 4.2 Private Gunflache - Nr. 1 . _ i . ) richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
GRZ 0,3 — 38,85 Innerhalb Grinflache Nr. 1 sind mindestens 10 Stick Hochstammobst und mindestens 5 Gruppen a 3 Stiick rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
Hochstammobst 3 x v., StU 10-12 cm zu pflanzen. 6 werden.
v
(o] 4.3 Private Griinflache — Nr. 2
386 <081 Innerhalb Griinflache Nr. 2 sind je 100 m2 1 Stiick Hochstammobst 3 x v., StU 10-12 cm zu pflanzen.
4119 Wismar, den Offentl. Bestellter Vermessungsing.
v 4.4  Entlang der ErschlieBungsstraBe "A" sind im Abstand von ca. 10 m unter Berlicksichtigung der Zufahrten und gsing
offentlichen Parkplatze mindestens 25 standortgerechte, einheimische, mittelkronige Laubb&ume mit den Die Gemeindevertretuna hat die fristaemaR abaegebenen Stellunanahmen der Offentlichkeit sowie die
s P Anforderungen Hochstamm, 3 x v., StU 14- 16 cm, zB. Corylus colurna- Baumhasel zu pflanzen. Die Baumscheiben Stellunamshmen der Beﬁdrden i son%ti oy gergo'ffentlicher Belar? o orift Das Eraebic
Pt o sind mindestens 1,50 m x 4,00 m offen auszubilden und durch Anfahrtschutz zu sichern. >teflungna g g geam ... geprutt. 9
G/a{o,@:&@ém ist mitgeteilt worden.
386 LinQe /S/B/DB‘ 4.5 Je Grundstick ist mindestens ein klein- mittelkroniger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum mit den 7
Y I B .
32 44,66 Anforderungen Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, anzupflanzen. Artenvorschlage-siehe Artenliste.
- Bi
° 3/62/267/% 4.6 Der Spielplatz ist zwecks Abgrenzung zur Bebauung mit standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern, einreihig Ventschow, den Der Burgermeister
. zu bepflanzen. Artenvorschléage- siehe Artenliste
o ., Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl.
T < 57,57 \ B Festsetzungen wurden am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
47,65 6.0 47,84 ' ° - 5. Zuordnungsfestsetzung gemaB§ 9 Abs. 1a Nr. 1 BauGB _ _ Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
386 0O J ' Fur die geplante Versiegelung und Flachengestaltung innerhalb des B-Plan-Gebietes Nr. 3 der Gemeinde Ventschow | _ | gebilligt.
20 8.9 sind folgende AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Flursticks 322/15, Flur 1 der Gemarkung Ventschow 8
B 49.23 "33 / zugeordnet:
g:ODm/B/ / - Entsiegelung und Entsorgung der Betonflachen und -wande
OK St 49,87 458 -48,2 /km %o Tl i Egmllglrflztnn%ddirrfr?lxveesirsala(i)r:]izftlaaﬁgikenpflanzung zum Erschweren der Zugénglichkeit Ventschow, den Der Burgermeister
! d=0,7/ ’ - .
s STRASSENQUERSCHNITTE PLANSTRASSE "A"-m1:100 , — , , ,
50.78 gt g 3 BOE Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B -
50,65 50,32 = — K Lo, 487/;3 dJ%@L 48//26 7 Artenliste Textl. Festsetzungen werden hiermitam .............ccccceeevinnen. ausgefertigt.
. / g B / ! ; e rr——
- —— » 75 L 03]8 o / /3510,Gm 10,0m Li 10,0m BB 4,0m A 1o 48,20~ Schnitt A-A Fur die Grundsticksbepflanzung und die Gruppenbepflanzung der Streuobstflachen werden folgende Arten empfohlen: 9
' - BRCSF = / AOm 48,14 ’
4——-86@ Kfﬁ&fmen pa1 ° =06/ 10,0 e ! 2 Prunus avium in Sorten Zierkirsche
d y .
Li 5018 10/0m Bankett Fahrbahn Griinstreifen ~ Gehweg  Bankett Malus sylvestris Wildapfel Ventschow, den Der Blrgermeister
d=0,6/50,08 Li 49,83 ' o [ R Obstbaume (auch als Tafelobst geeignet): ] ) o ]
10,0m d=0,15/ 150» 5,00 , 165 | 125 »501 Gellerts Butterbirne Birne Der Beschluss [_]ber die 1. Anderung der Bebau_ungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
3.0m A 7 7 T Gravensteiner und Boskoop Apfel wahrend_der_Dlenststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu
| 8.90 ] Petershirne Birne erhalten ist, sind . . .
i : i durch Veroffentlichung im "Méckelbdrger Wegweisers" am ..........cc.c...... ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
Schnitt B-B e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
10 e der Verletzung von Mangeln der Abwéagung
VG Bankett  Parken Fahrbahn Griinstreifen ~ Gehweg  Bankett . . . sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
—— 4 FEPTPTIPIOYE, Entschadigungsanspriichen (8§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
S — R —— Textliche Hinwelise
AH—F + + + A—F Die Satzung (ber den Bebauungsplan ist mit der Veréffentlichung im "Mackelborger Wegweisers" am
50 11.40 1. Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist aufgrund des versickerbaren, anstehenden sandigen | | ... rechtskraftig geworden.
PI an Zel C h en er k I ar u n * i 4L Substrates auf den Grundstiicken zu versickern.
g 2. Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist nach Vorreinigung durch Absetzbecken und
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen  Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen  Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Olabscheider in den Erlenbruch zu leiten. Ventschow, den Der Birgermeister
) . ] 3. Die Gehélze auf den Grundstliicken sind bei kleinkronigen Baumen 6 m und bei mittelkronigen Baumen 8 m von
l. Festsetzungen ; ) L Sonstige Planzeichen: den Gebauden entfernt zu pflanzen.
§9 (1) Nr. 1 BauGB Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-  §9 (1) Nr. 12, 14
Art der baulichen Nutzung 8 4 BauNVvO entsorgung und Abwasserbeseitigung BauGB 4.  Fur die Geholz- und Baumpflanzungen ist mindestens eine zweijahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der §9 (7) BauGB
. ) . Satzung Uber die 1. Anderung des B-Planes 5. Innerhalb der Wiesenflache ist der 1. Schnitt ab 15.06. zulassig. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz
WA Allgemeines Wohngebiet §9 (1) Nr. 6 BauGB e E&:’?{%ﬂigrgungs' und Hauptabwasserleitungen §9 (1) Nr. 13 von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzulassig.
hier: Abwasserentsorgungsleitung BauGB Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen 89 (1) Nr. 24 . . . . § .
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen und (6) BauGB 6. Die Realisierung der StraBenbaumpflanzung soll bauabschnittsweise durchgefiihrt werden, wenn die Lage der
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Umwelteinrichtungen im Sinne des Bundes- Grundstickszufahrten und Stellplatze festgelegt wurden.
] L §9 (1) Nr. 15 und Immissionsschutzesetzes . L . . : . . _
. : Grinflachen hier: Grenze der Larmpegelbereiche 11, 11l.und IV gem DIN 4109 Tabl. 8 7. Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen ist bauabschnittsweise jeweils nach Beendigung der
GRZ Grundflachenzahl §16 (2) Nr. 1 BauNvVO - : (6) BauGB peg 9 ErschlieBungsmalRnahmen statthaft.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 § 16 (2) Nr. 3 BauNVO E Gffentlich ) ) 8. Landesvermessungsamt
m privat Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung §9(1)Nr. 10 Im Bereich des B-Planes befinden sich geschitzte Lage- und Hoéhenfestpunkte der amtlich geodatischen
fhﬁgl!'z\yvgladgbegaildnd und (6) BauGB Grundlagennetze des Landes M-V, die nach § 7 des Gesetzes iber die Landesvermessung und das
2 Nummer der Griinfliche ' Liegenschaftskataster des Landes M-V vom 21.Juli 1992 (GVOBI. S.390), zuletzt geandert durch Artikel 12 des
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB Gesetzes Uber die Funktionalreform vom 05.Mai 1994 (GVOBI. S. 566), gesetzlich geschitzt sind.
Spielplatz B Falls einer der vorhandenen Festpunkte durch ein Bauvorhaben geféhrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor
o] offene Bauweise § 22 (1) BauNVO Nachrichtliche Ubernahme Baubeginn) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
. zu stellen.
r Wi
{i} nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNvVO Streuobstwiese Stadterhaltung und Denkmalschutz
. N 9. Deutsche Telekom
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 (2) BauNvO Sukzessionsflache Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im B-Plangebiet sind der zustédndigen Behdorde so friih wie moglich,
D unterliegen ’ §9(6) BauGB mindestens jedoch 4 Monate vorher schriftlich anzuzeigen.
Vor Tiefbauarbeiten tiber- oder in unmittelbarer N&éhe der Anlagen der Deutschen Telekom AG ist es erforderlich, dass
§9 (1) Nr. 18 und Bodendenkmal sich die Bauausfiihrenden vorher durch die entsprechende Behdrde (Bauherrenberatung) in die genaue Lage dieser
: Baugrenze §23 (1) BauNvO Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft (6) BauGB Anlagen einweisen lassen.
- Wald Il. Darstellung ohne Normcharakter 10. WEMAG \\;VE'\SAC; inn st eine orliche Einwei durch d Andi Netzdienststellenleiter in Briiel (Tel. 0385 755 .
§9 (1) Nr. 11 und or Baubeginn ist eine 6rtliche Einweisung durch den zustéandigen Netzdienststellenleiter in Briel (Tel. - G d V h
Verkehrsflachen (6) éa)uGB — ——— Flurstiicksgrenze 1400) erforderlich. Der Baubeginn ist rechtzeitig, mindestens 7 Monate vorher, der WEMAG bekanntzugeben. el I l el n e e n tS C OW
Planungen, Nutzungsregelungen und §9 (1) Nr. 20, 25 und .
. 2.B. 389 . 11. Bodendenkmalpflege L d k N d m kl b g
StraRenverkehrsflache - 6ffentlich Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und (6) BauGB 2 Nummer des Flurstickes In den gekennzeichneten Bereichen befinden sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach§ 7 “ an rels Or WeSt eC en ur
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ~ _______ : . . DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und 1 A d d B b | N 3
. . in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahme anfallenden Kosten hat der . n eru n g eS e au U n g S p an eS r .
S_'FraBenbegrenzungsllnle, aUCh_ gegenuber Verkehrs- C . . . Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, " "
flachen besonderer Zweckbestimmung ) ) 44.07 Gelandehohenpunkt, Héhenbezug HN 76 S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das A m See
) . . : Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, T ses Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Yerkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - §9 (1) Nr. 16 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bdschung Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. .
Gffentlich M PLANGRUNDLAGE HINWELS: IN Ventschow
‘ Anpflanzen von Baumen §9 (1) Nr. 25a BauGB A vorhandene baul. Anlagen Vermessung: Die im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
Verkehrsberuhigter Bereich Vermessungsbiiro Kattner - November 1998 Koordinaten fur die im nordlichen Bereich In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen Der Fund und die Fundstelle sind
n ‘ Anpflanzen von Strauchern §9 (1) Nr. 25b BauGB ¥ ¥ MaRlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 3,00 m o angrenzenden Flurstlicke sind teilweise bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem ] _
FuB- und Radweg Vermde_ssungstro Lothar Bauer - Kerstin Siwek - 2016 W}QeFSPfUCTg"ChH " " Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
‘ Erhalten von Baumen §9 (1) Nr. 25b BauGB Schnittlinie StraRenquerschnitt Koordinatensystem GK 4 Fir BaumaBnahmen indiesem Bereich ist
E Offentliche Parkflache q Hohenbezug:HN eine Grenzfeststellung erforderlich. 12. Altlasten | Immissionsschutz
@ Roden von Baumen A Sichtdreieck Sollten im-Zuge der Baumafinahmen Verunreinigungen im Bodenbereich bzw. Anzeichen fir bisher unbekannte

Belastungen des Untergrundes wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens zu Tage treten, ist das

Umweltamt, Sachgebiet Altlasten | Immissionsschutz des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

In diesem Falle ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 10 und8 11 KrW-/ AbfG zur ordnungsgemaiien Entwurf Stand 13.03.2017
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

H/B = 750/ 1000 (0.75m?)
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Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,,Am See*

der Gemeinde Ventschow
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
Entwurf Stand: 13.03.2017

Begrindung
zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,,Am See“

der Gemeinde Ventschow
im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB

Vorbemerkung

Der B-Plan Nr. 3 ,Am See“ wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ventschow entwickelt und ist mit seiner Bekanntmachung im Jahr 2004 rechtskraftig

geworden.

Mit der 1. Anderung des B-Planes sollen nun mehr die Voraussetzungen verbessert
werden, um die angestrebten Planungsziele der Gemeinde zur Entwicklung eines
Wohngebietes auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten umsetzen zu kdnnen. An den
stadtebaulichen Zielstellungen und Grundsatzen der Ursprungssatzung wird dabei

unverandert festgehalten.
Das Plangebiet der 1. Anderung entspricht vollstandig der rechtskraftigen Ursprungs-

satzung. Im Vergleich zur Ursprungssatzung werden durch die Plananderung keine

erganzenden Baurechte eroffnet.

Die zulassige Grundflache wird gegenuber der rechtskraftigen Satzung nicht veréndert.

Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein
zusatzlicher Eingriff erfolgt.
Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden und die

Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet wird und keine Anhaltspunkte fir die

Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Sinne des BNatSchG bestehen, wird die Anderung
der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Begriindung der 1. Anderung ersetzt nicht die Begriindung der Ursprungssatzung. Sie

beinhaltet lediglich eine Anpassung der durch die Anderungen betroffenen Aussagen der
Begrindung zur Ursprungssatzung.

Planungsziele und Grundsatze der 1. Anderung
Die 1. Anderung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Wegfall des Larmschutzwalls.

Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 1999 zur Berechnung

des StraBenverkehrslarms wurden im Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen in Form eine Larmschutzwalles im Ostlichen und sudlichen
Bereich des B-Planes entlang der Landesstraflen L 101 und L 031 festgesetzt. Der
festgesetzte Larmschutzwall umschlie3t das Wohngebiet auf einer Ladnge von ca. 350 m

mit einer durchschnittlichen Hohe von 2,00 m bis 2,50 m.

Die Notwendigkeit der geplanten SchallschutzmaBhahme stellte bereits im Zuge der
Planaufstellung eine Kompromisslésung im Ergebnis der Abwégung stadtebaulicher und

immissionsschutzrechtlicher Gesichtspunkten dar.

Mit dem Neubau der Al4, die nunmehr zwischen der A20 und der A24 durchgéngig

befahrbar ist, hat sich die Verkehrsmenge auf der Landesstrale L101 reduziert. Auf
Grundlage einer aktuellen Berechnung wurde festgestellt, dass der im B-Plan festgesetzte
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Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,,Am See*
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Larmschutzwall nicht mehr erforderlich ist und die Larmpegelbereiche neu festzusetzen
sind. Dabei wurde der Prognosehorizont der Verkehrsbelastung fir das Bezugsjahr 2025
zugrunde gelegt.

Im Rahmen der Uberarbeitung werden einzelne Festsetzungen der neuen Situation
angepasst, wobei die Begrindung der Ursprungssatzung zugrunde gelegt wird. Alle
Bezugspunkte in der Begrindung zur Anlage des Larmschutzwalls und dessen
Bepflanzung werden somit gegenstandslos.

Anderungen / Erganzungen im Einzelnen

Punkt 1 — Rechtsgrundlagen - Neufassung

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskréaftigen Anderungen sowie

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieRlich aller rechtskréaftigen Anderungen,

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskréaftigen Anderungen

e die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S 205), einschlief3lich
aller rechtskréftigen Anderungen

Punkt 5.1 — Flursticke / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1.Anderung entspricht dem  Geltungsbereich der
Ursprungssatzung und umfasst das Gebiet:

Gemeinde/Gemarkung Ventschow, Flur 1, Flurstiicke-Nr. 388/5, 388/6, 388/7, 388/8,
389/1, 389/2, 390/4 und 390/5 sowie Teilflachen aus den Flurstiicken 385/2, 331/114,
388/2, 390/2, 330/1 und 368/1

Punkt 6.4 — VerkehrserschlieRung

Auf die SticherschlieBung hinterliegender Grundstiicke im Bereich der Wendeanlagen wird
verzichtet. Durch den Wegfall der Stichstral3en wird beabsichtigt hier gréRere Grundstiicke
zu bilden.

Punkt 6.5 — Grinflachen im Plangebiet

Die Festsetzung der Griinflaichen dient dem Zweck, das Plangebiet entsprechend den
stadtebaulichen Grundziigen zu durchgriinen und hier einen Teil der Ausgleichs-
maRnahmen zu realisieren. Die mit der 1. Anderung beabsichtigte Zuordnung der
Grunflachen zu den privaten Grundstiicken andert nicht das Prinzip der Ursprungssatzung.
Die Umsetzung der MaRnahmen im Sinne der Eingriffsminimierung und des Ausgleichs
bleibt weiter vollstandig gewéhrleistet.

Der Schutzbereich des Erlenbruchs bleibt als 6ffentliche Grianflache mit der
Zweckbestimmung der Entwicklung als Sukzessionsflache Planbestandteil.
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An der Ostlichen Grenze des Plangebietes entlang der L 101 plant die Gemeinde den
Ausbau eines stral3enbegleitenden Geh- und Radweges mit einer Breite von 2,50 m
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache.

Punkt — 7.0 — Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Planinhalte der 1. Anderung haben keinen Einfluss auf die Bewertung und den Umfang
des Eingriffs. Somit gilt weiterhin die Bilanz der Eingriffs- Ausgleichsbewertung mit den
festgesetzten Mallnahmen gemaf der Ursprungssatzung innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes. Die der Errichtung des Larmschutzwalles zugeordnete Ausgleichs-
maflnahme (Bepflanzung des Larmschutzwalles) entféllt, da der Eingriff nicht mehr
stattfindet.

Punkt 7.5 — Kostenschétzung

Die Gemeinde verzichtet auf eine Uberarbeitung der Kostenschétzung fiir Bepflanzungs-
und Ausgleichsmafl3nahmen, da die Kosten durch den ErschlieRungstrager zu tragen sind.
Die Sicherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
ErschlieBungstrager.

Punkt 8.0 — Immissionsschutz - Neufassung

Im Ergebnis der aktuellen schalltechnischen Untersuchung des Planungsbiros fur
Larmschutz Altenberge GmbH vom 19.09.2016 ergeben sich Anderungen hinsichtlich der
im Ursprungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche und der damit verbundenen
erforderlichen schalltechnischen Maflinahmen. Die festgestellten Larmpegelbereiche
wurden in den B-Plan Ubernommen und die daraus resultierenden passiven
LarmschutzmafRnahmen im Plan festgesetzt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...13.03.2017...

Ausgefertigtam:
Der Blrgermeister

ANLAGE 1 - Begriindung zur Ursprungssatzung
ANLAGE 2 - Schalltechnisches Gutachten vom 19.09.2016
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