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Die Gemeindevertretung Liibow beschlie3t die Stellungnahme des Blrgermeisters zum 2.
Vorentwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen
Teilbereich des Industrie- und Gewerbegebietes Wismar- Hornstorf- Teil 1 auf dem Gebiet
der Gemeinde Hornstorf K 35 und B 105 zu bestatigen. Die Gemeinde Libow hat der
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10

DER GEMEINDE HORNSTORF

FUR EINEN TEIL
DES INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETES
WISMAR - HORNSTORF - TEIL 1
AUF DEM GEBIET DER GEMEINDE HORNSTORF
ZWISCHEN K 35 UND B 105
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE HORNSTORF
FUR EINEN TEIL DES INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETES
WISMAR - HORNSTORF - TEIL 1 AT
AUF DEM GEBIET DER GEMEINDE HORNSTORF /
ZWISCHEN K 35 UND B 105 -

TEIL A - PLANZEICHNUNG

.. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

M1:2.000

9 i ! Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
2 textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

Teil 1 Stéadtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

1.1.

Bedeutung der Gemeinde Hornstorf und stddtebauliches
Entwickiungskonzept

Die Gemeinde Hornstorf liegt im nordlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Sie wird vom Amt Neuburg mit Sitz in Neuburg
verwaltet. Mit funf weiteren Gemeinden bildet die Gemeinde Hornstorf das Amt
Neuburg.

Die Gemeinde Hornstorf liegt ca. 4 km nordéstlich des Zentrums der
Hansestadt Wismar. Zur Gemeinde gehéren die Ortsteile Hornstorf, Rohlstorf,
Riggow und Kritzow. Sie hat eine Gesamtflache von etwa 1.488 ha. In Nord-
Sud-Richtung erstreckt sich das Gemeindegebiet liber etwa 6 km Lange. In
West-Ost-Richtung betragt diese Lange im Mittel etwa 2 km.

In der Gemeinde Hornstorf sind bereits Gewerbegebiete vorhanden. In der
Ortslage Hornstorf bestehen der Gewerbestandort am Kreuzungspunkt der
Kreisstralen K 34 und K 35 sowie gewerblich genutzte Grundstiicke im Bereich
der gemischten Bauflache in der BergstralRe. In der Ortslage Riiggow befinden
sich entlang der KreisstraBe K 35 sowie innerhalb des Siedlungsbereiches
Gewerbestandorte.

Das vorhandene Gewerbegebiet Kritzow/Wismar-Ost wurde nach 1990 auf
ehemaligen Flachen fiur die Landwirtschaft entwickelt.

Entsprechend dem Beschluss der Landesregierung M-V vom 29.01.2002 waren
GroRstandorte fiir gewerbliche Ansiedlungen in Mecklenburg-Vorpommern zu
untersuchen und planerisch vorzubereiten. Damit sollten die Voraussetzungen
geschaffen werden, um zukinftig potentiellen GroRinvestoren Standorte im
Land bedarfsgerecht und kurzfristig anzubieten. Einer dieser Standorte ist
Kritzowburg. In einer Machbarkeitsstudie erfolgten unter Federfiihrung des
Ministeriums fur Arbeit und Bau und des Wirtschaftsministeriums in
Zusammenarbeit mit den Amtern far Raumordnung und Landesplanung bereits
Untersuchungen zur ErschlieBung der Standorte, zu Konflikten mit der Natur
und Landschaft und zu Eigentumsverhaltnissen sowie eine Bewertung des
Nachfragepotentials. Dabei wurde die besondere Standortgunst von
Kritzowburg hervorgehoben: gute verkehrsmaRige Anbindung, Erreichbarkeit
der Metropolregionen, Hochschulstandort, Hafen) und somit dem Standort gute
Entwicklungsmaéglichkeiten zur Eignung fir Gewerbeansiedlungen bestatigt.
Der untersuchte GewerbegroRstandort besteht aus drei Teilflaichen, von denen
sich zwei Uberwiegend in der Gemeinde Hornstorf befinden und eine auf dem
Gebiet der Hansestadt Wismar.

Aufgrund dieser Voruntersuchung wurden auf der Ebene der
Flachennutzungsplane unter Beriicksichtigung der Planungsziele der Gemeinde
Hornstorf und der Hansestadt Wismar Flachendarstellungen fiir die Entwicklung
des Gewerbegrof3standortes vorgenommen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die Entwicklung des
Gewerbe- und Industriegebietes nérdlich der BundesstraRe B 105 durch die
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

1.2,

1.3.

1.4,

Hansestadt Wismar mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
60/03 fur den Teilbereich Gewerbegebiet Kritzowburg planungsrechtlich
vorbereitet.

Fur die Gemeinde Hornstorf wurden sowohl Flachen nérdlich als auch sidlich
des bestehenden Gewerbegebietes Kritzow/Wismar-Ost betrachtet. Die
betrachteten Flachen zeichnen sich durch ihre Lagegunst in Bezug auf
ubergeordnete Verkehrstrager aus. Die Flachen sind gut an das Gbergeordnete
Netz der Verkehrstrassen angebunden. Synergien mit den Industrie- und
Gewerbestandorten der Hansestadt Wismar im Hafffeldbereich werden
gesehen.

Fiar die Gemeinde Hornstorf ist die Entwicklung eines interkommunalen
Standortes Zeichen der Zeit. Ein gemeindelbergreifender Ansiedlungsstandort,
der die Vorteile der Infrastruktur gemeinschaftlich nutzt, soll im Sinne der
Region entwickelt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird nunmehr ein Teil der in
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten gewerblichen
Bauflachen, nérdlich der Bundesstralle B 105, auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung betrachtet. Damit reagiert die Gemeinde auf konkrete
gewerbliche Ansiedlungsbegehren.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Hauptanbindung fur Teilbereiche
nérdlich der Bundesstrale B 105 von dem Nord-Ost-Zubringer, zunzchst tiber
Flachen der Hansestadt Wismar, dann die Gemarkungsgrenze passierend,
erfolgen soll. DarOber hinaus sind Anbindungen an die Ubergeordnete
Kreisstral’e K 35 vorgesehen.

Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat in ihrer Sitzung am
17.12.2015 die Aufstellung des geadnderten Geltungsbereiches fir den
Bebauungsplan Nr. 10 beschlossen.

Das Plangebiet mit einer Gréfte von etwa 68,94 ha befindet sich westlich der
K35 und nérdlich der Bundesstrae B 105. Das Plangebiet wird begrenzt:

= im Norden durch die Bahngleise der Verbindung Wismar-Rostock,

= im Osten durch die Kreisstralle K35,

= im Stiden durch die Bundesstrae B105,

= im Westen durch die Gemarkungsgrenze zur Hansestadt Wismar.

Kartengrundlage

Fur die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird eine amtliche Vermessung
(Lage- und Héhenplan) des OBVI Bauer und Siwek genutzt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde

Hornstorf liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Planungsstand: Vorentwurf 02.03.2017 5



Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

1.5.

1.6.

- Verordnung dber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf
besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Malistab M 1 : 2000 mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf werden der Umfang und der
Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange abgestimmt. Es wurde
bereits das Beteiligungsverfahren mit einem Vorentwurf fiirr den Bebauungsplan
Nr. 10 mit kleinerem Geltungsbereich mit Stand vom 27. Mé&rz 2008
durchgefiihrt. Da sich der Geltungsbereich gedndert hat, wird das
Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf erneut durchgefiihrt.

Erkenntnisse aus der erneuten frihzeitigen Beteiligung werden dann fir den
Umweltbericht im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 beriicksichtigt und
eingearbeitet.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung liegen zugrunde:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern 2016 (LEP
M-V 2016),

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP
WM)

- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Hornstorf - 1. Anderung

Planungsstand: Vorentwurf 02.03.2017 6



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

2. Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Entwicklung des GewerbegrofRstandortes, der Gewerbe- und
Industriegebiete, der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf sind Ziel
der Raumordnung und Landesplanung.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung beschéftigte sich die
Gemeinde Hornstorf (1. Anderung des Flachennutzungsplanes) bereits mit der
Entwicklung eines Teilbereiches dieses GewerbegroBstandortes mit der
planungsrechtlichen Vorbereitung fiir die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hatte am 07. Februar 2008
bereits den Aufstellungsbeschluss sowie am 27. Marz 2008 den Beschluss tber
den Vorentwurf und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fur den Bebauungsplan Nr.
10 fur einen Teilbereich von etwa 36 ha gefasst.

Am 17.12.2015 erfolgte auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Hornstorf der Beschluss tiber die Aufstellung des gednderten Geltungsbereichs
mit einer Erweiterungsflache von etwa 33 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden die konkreten
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben geschaffen.

Die Gemeinde Hornstorf stellt die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10 auf,

- zur planungsrechtlichen Regelung zur Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben,

- zur Reglung der technischen und verkehrlichen ErschlieBung,

- zur Regelung der Belange des Immissionsschutzes,

- zur Regelung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.

Ziel innerhalb des Plangebietes ist die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben. Konzeptionell sind die Gewerbebetriebe im nordéstlichen
sowie im ostlichen Bereich des Plangebietes zuldssig. Damit wird die im
Vergleich zum ubrigen Plangebiet geringe Entfernung zu schutzwiirdigen
Nutzungen in Riggow (als Gemischte Baufliche im Flachennutzungsplan
dargestellt) und Hornstorf (als Wohnbauflaiche im Flachennutzungsplan
dargestellt) beriicksichtigt. Im brigen Bereich des Plangebietes wird die
Zulassigkeit von Industriebetrieben planungsrechtlich geregelt.

Die verkehrliche Anbindung von der KreisstraBe K35 wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 10 planungsrechtlich geregelt. Dariiber hinaus wird unter
Berucksichtigung des Gesamtkonzeptes fir den Gewerbe- und
Industriestandort die verkehrliche Anbindung an den Nord-Ost-Zubringer durch
die innere verkehrliche ErschlieBung beriicksichtigt. Diese erfolgt Uiber die
Flache des Bebauungsplans Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar.

So koénnen Beeintrachtigungen durch Verkehr, der durch Industrie- und
Gewerbeansiedlungen induziert wird, fur die Ortslage minimiert werden.

Noérdlich der Bundesstralte B 105 ist die Anbauverbotszone in einer Breite von
20m zu beachten. Innerhalb dieses Bereiches sind die Gestaltung eines
Offentlichen Grunbereiches mit Anpflanzungen von Gehélzen und der
stralBenbegleitende Geh- und Radweg Planungsziel. Bei den Anpflanzungen ist
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Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

3.1.

die vorhandene nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte liickige Allee zu
bertcksichtigen.

Westlich der KreisstraBe K35 werden innerhalb der festgesetzten
Stralenverkehrsflache Vorbehaltsflachen fir einen kiinftigen Geh- und Radweg
beachtet. Bei den vorhandenen Gehélzen entlang der KreisstraBe K 35 handelt
es sich um Pappeln, die im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
abgenommen werden sollen.

Zur Vorsorge des ausreichenden Immissionsschutzes werden aufgrund noch zu
erstellender Gutachten im Plangebiet Larmpegelbereiche und flichenbezogene
Schallleistungspegel in der Entwurfsphase festgesetzt.

Zur Regelung von Belangen der Ver- und Entsorgung wird im Plangebiet ein
Regenwasserriickhaltebecken  fir die  Ableitung des  anfallenden
Oberflaichenwassers und zur Versorgung mit Léschwasser beriicksichtigt.
Dabei werden die Erkenntnisse aus gesamtkonzeptionellen Untersuchungen
zur  ErschlieBung und Ver- und Entsorgung im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsstudie fir den GewerbegroRstandort beriicksichtigt.

Einordnung in libergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Geltungsbereich des .
BebauungsplanesNr. 10

:' Trgng

“ T N
NN stadt-umiand-Raume Vorbehaltsgebiet Tourismus

‘ Standort fir die Ansiedlung
hafenaffiner Industrie- und Gewerbeuntemehmen

O Mittelzentrum

Abb. 1: Ausschnitt aus dem LEP M-V 2016 mit Skizzierung des Plangebietes

Vorbehaltsgebiet Landwirischaft

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) vom 27.05.2016 gelten fur die Gemeinde Hornstorf folgende Ziele und
Grundsé&tze der Raumordnung und Landesplanung:
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

3.2

- Die Gemeinde Hornstorf gehért zum Stadt-Umland-Raum des
Mittelzentrums Wismar.

- Die Gemeinde Hornstorf gehért zum Nahbereich der Hansestadt Wismar.

- Der Standort fir die Ansiedlung hafenaffiner Industrie und
Gewerbeunternehmen ist westlich des Nordostzubringers dargestellt. Zu
diesem Bereich der Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und
Gewerbeunternehmen ist auch der Bereich des Bebauungsplangebietes
zugehdrig.

- Die Gemeinde Hornstorf befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

- Die Flachen des Gemeindegebietes werden als Vorbehaltsgebiet Tourismus
dargestellt.

- Das Plangebiet ist (ber die Autobahnen A14 und A20 an das internationale
Strallennetz angebunden.

- Die Bundesautobahn BAB 14 verlduft in Nord-Sud-Richtung siidwestlich
des Plangebietes.

- Die Bundesautobahn BAB 20 quert in West-Ost-Richtung das Land
Mecklenburg-Vorpommern. Sie verlduft im Suden des Gemeindegebietes.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

: Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hornstorf

Abb. 2: Ausschmtt aus dem RREP WM 2011 mit Skizzierung des Plangebietes

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
aus dem Jahr 2011 konkretisiert und vertieft die Ziele und Grundséatze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern fir die Region Westmecklenburg.

Da die Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes im engen
Zusammenhang mit der Entwicklung des Mittelzentrums Wismar steht, wird im
Folgenden auch auf Darstellungen fur die Hansestadt Wismar eingegangen.

Es sind folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung,
wie sie im RREP WM formuliert wurden, zu beachten:
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
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Das Plangebiet befindet sich in einem Vorranggebiet Gewerbe und
Industrie.

.Oberstes Entwicklungsziel fur Westmecklenburg ist es, die Wirtschaftskraft
zu starken, fur die erwerbsfahige Bevolkerung genigend qualifizierte
Arbeitspldtze zu schaffen und die regionale Wettbewerbsfahigkeit
bundesweit zu verbessern. Dazu sollen fir den Ausbau vorhandene bzw.
fur die Neuansiedlung von Betrieben ausreichend erschlossene und gut
erreichbare Gewerbestandorte vorgehalten werden.” (RREP WM 2011, S.
61)

Das Plangebiet wird iber die A14, siidwestlich des Plangebietes Richtung
Suden verlaufend und Uber die A20, stdlich des Plangebietes in Ost-West-
Richtung verlaufend, an das groBrdumige StralRennetz angebunden.
Dariiber hinaus grenzt die Bundesstralle 105 im Siden unmittelbar an das
Plangebiet (iberregionales StraBennetz).

Die Gemeinde Hornstorf befindet sich im Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar.

LStadt-Umland-Raume sollen als landesweit bedeutsame
Entwicklungsrdume weiterhin so gestarkt werden, dass sie einen
zunehmenden Beitrag insbesondere zur wirtschaftlichen Entwickiung
Westmecklenburgs leisten.” (RREP WM 2011 S. 30).

,Die Stadte Schwerin und Wismar reprasentieren mit ihren
Umilandgemeinden die wirtschaftlichen Kernrdume der Region
Westmecklenburg und des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Sie halten
auch fur die Landlichen Raume qualifizierte Arbeitsplatze vor." (RREP WM
2011 S. 31).

.Mittelzentren sollen als

e Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihrer Mittelbereiche mit
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs,

¢ regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaitigem Arbeits- und
Ausbildungsplatzangebot und

e Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestarkt und weiterentwickelt
werden." (RREP WM 2011 S. 41)

.Die Hansestadt Wismar hebt sich aufgrund ihrer GréRe und Bedeutung als
Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort deutlich von den
anderen Mittelzentren des Landes und der Region ab.

Die oberzentralen Teilfunktionen sind insbesondere in diesen
hervorgehobenen Bereichen weiter zu starken.” (RREP WM 2011 S. 42).

Die Gemeinde Hornstorf befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und in einem Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum.

Die Gemeinde Hornstorf befindet sich zum Teil in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

Im RREP WM 2011 sind die Flachen des geplanten GewerbegroRstandortes
der Gemeinde Hornstorf und der Hansestadt Wismar als Vorranggebiet fiir
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

3.3.

3.4.

Gewerbe und Industrie dargestellt. Somit entspricht die planungsrechtliche
Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 10 den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

_ AR TNl (7
Abb. 3: 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der G S
Geltungsbereiches (Quelle: Geoportal Nordwestmecklenburg)

f

e
[

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Hornstorf liegt die wirksame 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes vor. In
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Flachen des Plangebietes
als Gewerbliche Baufldche und als Fléchen fur die Landwirtschaft dargestelit.
Auf der Flache fur die Landwirtschaft sind MaRBnahmen vorgesehen. Eine
Umsetzung der MaRnahmen ist vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt in
diesem Bereich Grinflache fest. Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen
MaRnahmen sollen weiterhin umgesetzt werden. Die geringfiigige Anderung der
raumlichen Flachenausdehnung wird als vernachldssigbar angesehen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan der Gemeinde Hornstorf

Der Landschaftsplan hat  sich mit den Erkenntnissen der
Umweltvertraglichkeitsstudie fur den Gewerbegrof3standort Wismar-Hornstorf
unter Berlicksichtigung der spezifischen Anforderungen der Gemeinde Hornstorf
beschéftigt. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und der gemeindlichen Zielsetzungen stellt
die Gemeinde Hornstorf im Rahmen des Landschaftsplanes die Vereinbarkeit
der Ziele zur Industrie- und Gewerbeansiedlung mit den Zielen der
Landschaftsplanung und Entwicklung fur das Gemeindegebiet dar.
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Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
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3.5.

Néhere Angaben zu den Malnahmen des Landschaftsplanes im Plangebiet
sind unter Punkt 5.4 des Umweltberichts (Teil Il der Begriindung) unter g)
enthalten.

Auf Ausfuhrungen zum gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern und auf den gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fur die Region
Westmecklenburg wird verzichtet, weil dies ausfihrlich in den Anforderungen
des Landschaftsplanes fiur das Gemeindegebiet der Gemeinde Hornstorf
beachtet wurden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura2000-Gebiete in relevanter N&he zum
Vorhabenstandort. Das ndchste Europdische Vogelschutzgebiet liegt Uber
2,5 km entfernt nérdlich des Plangebietes, das nachste FFH-Gebiet ist 4,5 km
entfernt auf der Ostsee.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das LSG ,Wallensteingraben” (L 56) befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung, das
NSG ,Teichgebiet Wismar-KIuR" (Nr. 146) in ca. 2,7 km Entfernung.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
nationalen Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend bzw. in unmittelbarer Nihe
befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope.

Es handelt sich um Kleingewasser, Gehdélzbiotope sowie ein Feuchtbiotop.

Zur Umsetzung der landesplanerischen und kommunalen Planungsziele wird
fur die optimale Ausnutzung der Flachen die Uberbauung dieser Biotope
erforderlich. Entsprechende Ausnahmegenehmigungen werden im weiteren
Verfahren bei der unteren Naturschutzbehérde gestellt. Die erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen werden im weiteren Planverfahren (berprift und
festgesetzt.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

Das Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof
befindet sich derzeit im Genehmigungsverfahren zur Neufestsetzung des
Schutzgebietes. Das Plangebiet wird nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens voraussichtlich auRerhalb der Schutzzone 11l liegen.

Fir die Entwurfsphase ist es fir die Gemeinde Hornstorf fir die
rechtsverbindliche Festsetzung notwendig, dass das Genehmigungsverfahren
zur Neufestsetzung des Schutzgebietes abgeschlossen ist. Da sich das
Plangebiet nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens auferhalb der
Schutzzone 1l befinden wirde, wiirden sich keine oder weniger Restriktionen
fur die Ansiedlung von Unternehmen ergeben und die Bestimmung
rechtssicherer Festsetzungen wére der Gemeinde Hornstorf méglich.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
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Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 9 BauNVO, § 1 Abs. 4-9 BauNVO)

Das Plangebiet wird Industrie- und Gewerbegebiete berlicksichtigen. Diese
werden festgesetzt, um auch Bereiche mit einem hoéher zuldssigen
Emissionspotential zu erméglichen. Eine Gliederung des gesamten
Plangebietes erfolgt. Industriegebiete befinden sich in einem Mindestabstand
von 500 m zu der schiitzenswerten Wohnnutzung.

Dariiber hinaus werden Gewerbegebiete festgesetzt. Die Gewerbegebiete
werden in sich nach dem Emissionsverhalten der Betriebe gegliedert und es
erfolgt die Beachtung des Heranriickens an schutzenswerte Nutzungen.

Es wurde eine Ausnahmeregelung auf Nachweis festgesetzt. Diese
Offnungsklausel ermdglicht Spielraum fiir Ansiedlungsbegehren von zum
Beispiel atypischen Betrieben.

Der Ausschluss von Storfallbetrieben erfolgt aufgrund des in der Nahe
gelegenen groRflachigen Einzelhandelsmarktes/ Verbrauchermarktes.

Der Ausschluss von Einzelhandel erfolgt im gesamten Plangebiet, um vorrangig
die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen, also produzierendem
Gewerbe, zuzulassen. Dabei soll produktionsbezogener Einzelhandel, der im
Zusammenhang mit der Produktion der Betriebsstatte steht, zugelassen
werden.

Da vorrangig die Ansiedlung produzierender Unternehmen Planungsziel der
Gemeinde ist, werden Vergniigungsstatten und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke ausgeschlossen. Die
Ortsrandlage des Plangebietes ist darliber hinaus fur diese Nutzungen eher
ungeeignet.

Windenergieanlagen und Anlagen fur Photovoltaik, als selbststandige Anlagen,
werden ebenso ausgeschlossen. Photovoltaikanlagen sind unzuldssig, weil sie
flachenintensiv sind und es wirden wertvolle Flachen fur die Ansiedlung von
produzierenden Unternehmen verloren gehen. Windenergieanlagen werden
aufgrund der Nahe zu den Ortslagen mit vorhandenen schitzenswerten
Nutzungen ausgeschlossen. Photovoltaikanlagen konnen innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes auf den Gebauden bzw. den Dachfldchen der
Gebéude realisiert werden.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind detailliert im Teil B-Text
aufgefuhrt.

Grundlage fur die Entscheidungen der Gemeinde zur Gliederung des
Baugebietes in Industrie- und Gewerbegebiete ist eine Ubersicht mit den
Absténden zur schitzenswerten Bebauung in der Umgebung. Die Absténde zur
Wohnbebauung sind in den Abstanden von 100 bis 700 m auf einem Luftbild
entsprechend dargestellt. Dieses Luftbild mit den entsprechenden
Abstandslinien wird Bestandteil der Plandokumentation.
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4.2.

4.3.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16,18 BauNVO)

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichtigung der
Lage des Plangebietes zu den Ortslagen differenziert. Dabei wird der Status der
jeweiligen Gebiete beachtet.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung der
Grundflachenzahl mit 0,8 erméglicht die maximale Ausnutzung der Grundstiicke
fur die Ansiedlung von produzierenden Unternehmen. Dies ist die Zielsetzung
der Gemeinde Hornstorf.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Innerhalb des zentral gelegenen Industriegebietes werden die Gebsudehhen
mit maximal 15 m festgelegt. Dabei ist beachtlich, dass fur technische
Einrichtungen wie zum Beispiel Liftungsanlagen und Schornsteine sowie fur
Anlagen, die zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z.B.
Kranbahnen, Hochregallager und Silos) Ausnahmeregelungen bis zu einer
Hoéhe von maximal 25 m bei einer Betroffenheit von 5 % des (iberbaubaren
Grundstiickes geregelt werden.

Eine analoge Vorgehensweise wird fir die Gewerbegebiete gewahit (Gebiete
GE1 und GE2). Fiur die Gewerbegebiete wird die maximale Gebaudehshe mit
12 m festgelegt und die Ausnahmeregelung analog jedoch mit einer
Héhenbegrenzung bis maximal 20,00 m festgelegt.

Die Festsetzungen zur Hohe der Anlagen sind im Teil B-Text enthalten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der
offenen Bauweise. Bauldngen von mehr als 50,0 m sind zuldssig.

Fur das Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Uberbaubaren Flachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen in der
Planzeichnung bestimmit.

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der mit einer Baugrenze
umgrenzten Fldche zulédssig. Im GE1-Gebiet ist zur Hansestadt Wismar hin die
Baugrenze nicht geschlossen. Hier geht die Gemeinde Hornstorf davon aus,
dass die Uberbaubare Flache auf dem Gebiet der Hansestadt Wismar
fortgefiihrt wird. Dadurch kénnen Grundstiicke unabhéngig von der Zuordnung
zur Hansestadt Wismar bzw. zur Gemeinde Hornstorf (ber die
Gemeindegrenze hinweg gebaut werden bzw. gebildet werden.
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