Beschl ussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV10/2017-0580

Gemeinde Hohen Viecheln Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 29.05.2017

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Satzungsbeschluss liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5 "Dopeweg”

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 12.06.2017  Ausschuss fur Bau, Verkehr, Gemeindeentwicklung und Umwelt Hohen Viecheln
(0] 17.07.2017  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58), der
Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344)

- alle in der derzeit gliltigen Fassung, beschliet die Gemeindevertretung die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Dépeweg” , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen, als Satzung.

2. Die Begrindung wird gebilligt.

3. Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ortsiiblich bekannt
zumachen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat am 28.02.2011 den Beschluss zur 1. Anderung des B- Planes
gefasst und anschlieRend die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB bis
zum Stand der Abwagung durchgefuhrt.

Das Planungsziel der 1. Anderung besteht im wesentlichen in der Erweiterung des
Geltungsbereiches um das Flurstiick 138 und 141/6 ( teilw. ) am &stlichen Rand des
Wohngebietes, in der Anpassung gestalterischer Festsetzungen zur Dachform, in der
Regelung von Grundstiickszufahrten und in der Festsetzung zuséatzlicher
AusgleichsmalRnahmen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von den Birgern hierzu keine Anregungen
vorgebracht.

Im Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange wurde
der Abwagungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am 11.06.2012 gefasst. Das
Ergebnis der Abwagung wurde bekannt gegeben.

Die abschlieRende Beschlussfassung der B- Plan Anderung als Satzung stand unter der
aufschiebenden Bedingung, dass die zusatzlichen AusgleichmalRnahmen umgesetzt sind.
Mit der Realisierung der AusgleichsmaflRnahmen wurden zwischenzeitlich die
Voraussetzungen flr den Satzungsbeschluss und somit die Rechtskraft der B- Plan
Anderung geschaffen.
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Anlage/n:
B-Plan A3 + Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Satzung iiber die 1. Anderung der
Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln

iiber den Bebauungsplan Nr. 5 "Dépeweg"”
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1: 1000

Gemeinde Hohen Viecheln
Gemarkung Hohen Viecheln
Flur 2

user mit Sattel. Kri h
WA 1 I
2Wo
0,3
o SD,WD,KWD
DNG 30°- 48°
8 TH=400m
FH=950m
fur Hauser mit Pultdach g
WA 1 ]
2Wo
0,3
o PD
DNG 5°- 107
&3 TH=600m
FH=7.00m

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4 ) BauGB i. V. m. § 86 LBauO MV
§1 Geltungsbereich

Der der drilichen ften umfaest den gesamien Bereich der 1, Anderung des
Bebauungeplanes Nr. 5, Dépeweg ~.

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen
1. Dicher

im sind als 3 mit einem
von 307 - 48" zu errichten. Sie sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit
auszufihren. Dachaufbaiden auf einer Dachfiche sind nur in einer Art und Austihrung 2idassig. Dachgaupen sind
mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beanden.
Dariber hinaus sind auch Pultdicher mil einem Neigungswinkel von 5° - 10" in den oben angefuhten Farben zulassig.
Décher von Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO in Ferm von d i oder Pultdach i

Es gellen weiterhin die Grilichen Bauvorschritten Nr. 2 bis 8 aus der rechtskriftigen Salzung vom 29,07.2004,

Landschaftsschutzgebiet
"Schweriner Auenses”

Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlsuterungen Rechtsgrundlagen
13 Festsetzungen
de Nutzus §9(1) Nr.1 BauGB
WA gemeir mit g der  § 4 BaulNVO u.
2Wo 2ul. Zahl der Wohnungen in Wehngebauden §9 (1} Nr. 6 BauGB.
(hier: 2 Wohnungen)
Mag der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
1] Zahl der Voligeschosse als Hachsimal
TH £.8. = 4,00m; Trauthshe als Hochstmall
FH 2.B. = 9,50m; Firsthéhe als Hochstmal

Hohenangabe als unterer Bezugspunkt

‘% m . HN

SD,WD,KWD,PD  Sattel-, Walm-, Krdppelwalm-, Pultdach

28.30%-48" Dachneigung (DNG) srtliche Bauvorschrift

Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNvO
[} offens Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

————— - Baugrenze
Verkehesfldchen §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB
Grinflichen (privat) §9 (1) Nr15 u. (5) BauGB

Zweckbustimmung: private Hot- und Gartenfidche

anun: sregelungen, MaBnah §9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
dchen Iy
je und zu ng vor
Landschalt

Umgranzung von Flachen zum Anpflanzenvon  § 8 (1) Nr. 25 a BauGB

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur §9(1) Nr. 25 b BauGB

Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen

Erhaliung. Baume

Umgrenzung von Schutzgebietsn und §9(6) BauGB
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechis

hier: Grenzs des Landschaftsschutzgebistes

_Schweiiner Aullanses”

Sonstige Planzelchen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

der 1. Andenung

n Darstellung ohne Normcharakter

Geltungsberaich der rechtskraftigen
Satzung vom 29.07.2004

vorh. Flu

Nummer des Flurstickes

Ma@linien mit Abmale

vorh. Gebaude und bauliche Anlagen

Nutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung
Grundfldchen-
zahl (GRZ)
Bauweise Dachform
Dachneigung
Trauthohe
Firsthohe

Teil B — Textl. Festsetzungen

1

PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
A der. Nutzung § 9 (1) Nr, 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

1.1 Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht storende Gewerbehetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstelien
nach § 4 (3) BauNVO Nr. 2, 4 und 5 niciit zuassig.

2,

Ma8 der baulichen Nutzun: (1

21, Hbhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNvo

Dis Traufdhe ist als Hehe der duleren Schnittkante der Aubenwand mit der Dachhaut und die Firsthohe als Hohe der
oberen Dachbegrenzungskante, atso der dulters Schnittpunit der beiden Dachschenkel definiert,

Bei
der Aulenwand mit der Dachhaut der Firsthol
Als unterer By kit der L

ist die unlere der d mit der Dachhaut der Trauthohe und die obere Schnittkante
he gleichzusetzen.
baulicher Anlagen, wie der Trauéhe und der Firsthdhe gilt die Im

Plan festgesetzte Gelindeoberfidche in m Gber HN.

Es gelten welterhin die F

Nr. 2.2; 3 sowle 5.8 der

Ursprungssatzung vom 29.07.2004,

Il. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschalt
§9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB als Ausglelch Im Sinne des § 18 BNatSchG

Die Fastsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich des durch die Bebauung im Plangebiet
hervorgerutenen Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushatt.

Gemas § 9 (1a) BawGB werden die i

Plangebiet, auf denen Eingriffe

den
zu erwarten sind, vollstindig zugeordnet und im Sinne des § 1a (3) BauGB wie folgt festgesetzt

Als Kompensationsmalinahme fir die Eingriffe in Natur und LandschaRt ist innerhalb des Plangebietes, gemat der
Darstellung in der Planzeichnung, eine Obstwiese 2u entwickeln.

Die Fldche ist mit Obsthochstammen in alten Obstsorten ., 80 dass eine von 100 i pra
Baum erreicht wird. Als Ini ist die Flache mit L mit Krdutern anzusden.
Lage der Flache: Siehe Planzeichnung
Obstbaume: Ot 10-12em
Arten: In alten Obstsorten: Pllaume, Birme, Apfel
Gesamt Flachengrafie aTom
Phegeregime: 1 x jaihrliche Mahd der Wiese ab Mitte September.
Das Schnittgut ist abzutransportieren,
Jeglicher Einsatz von chemi Stoffen und itteln hat zu
Al i yahme for die beseitigte Hecke ist innarhalb des Plangebietes, gemat
der Darstellung in der 2 sine al mit Oberhaltern zu planzen und dauerhaft zu
erhaken,
Gehslzarten Straucher: Hundsrose, Pfaffenhitchen. Schiehe, Holunder, Waiidom
Baume: Feldahomn, Sticleiche
PhanzgroRen:  Biume 150-200 em
Straucher 80-100 cm
Flachengrofie 360 m?
Heckenbreite: 5m

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréuchem § 9 (1) Nr.25aund b BauGB

Die zur Ethaltung sind vor

veahrend der Bauphase gem. der

DIN- Varscheiften zu schitzen,

Textliche Hinweise

it sach- und nach den
usw.).

lender Bauschutt st ainer

gusetzlichen Bestmmungen zu entsargen (nur auf Doponien,
Warden bei Bauarbaiton Anzeichen Hir bishar unbekannte Belastungen des Untergrundes. wie

- abartiger Genuch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flussigeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Abligerungen (Hausmll. gewsrbliche Abfale atc.)

st det des belastoton Bodenaushubes
nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Ubar die und Abtallen - AbfG) vom 27.8.1386
BGBI1 S, 1410, bar. 5. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22 Aprl 1993 (BGEBI. | 5. 466) verpflichtot.

Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zutallstunds oder auffalige Bodanverfarbungen entdsckl, fst gom. § 11 DSchG M-V
{GVBI. Mecklenburg-Varpommarn Nr. 23 vom 28.12.1993, S, 975 1) di dige unters zu
benachrizhtigen und det Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
desson Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr die Entdacker, der Leiter der Arbaiten.
der Grundeigentimer sowie 2ufafiige Zeugen, die den Wert dos Fundes arkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werkiage nach
Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten st der unteren und dem L Kuitur und
Denkmalpflege spatestens 4 Wochan vor Termin schriftich und verbindiich mitzuteilen. um zu gewahrieisten, dass Mitarbaiter
ader des L 10r Kulur und [ zugegen sein kannen und eventuell
auftretends Funde gem. §11 DSchG M-V unverzaglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verztgerungen der Baumatnahmen vermiedsn.

dsch ib des

Die naturschutzrechtichan MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB warden gemad § 9 Abs. 1a BauGB
und wia &

dem Grundstick der Satzung. auf dem der Elngriff zu

eines durch

und gelenkter

Qualitat: Hesstar

auf 20% der Flache
100-150 cm
Straucher 60-100 cm

Pflanzabstand:  15x 1.0 m = 1.5 m? pro Gohdlz
Anzahl. Hester. 50 Stk
Stréucher: 420 Stock
Gehsizaten. Baume:  Linde, Stiskiche, Fekiahom
Strducher:  Weidom, Holunder, Hasel, Schiehe
FlachangrdBen:  Inne tos:
Taitlache des Flurstlckes 138 210m*
arhalb des ie!
Taifflache des Fhurstiickas 14176 3340 m*

Fhiegarsgime

1x j8hikiche selektive Mahd der offenan Flachan bis zum Emeichen def gewunschten Bestandsdichte,
Das Mahgut ist abzutransportieren. Zaitpunkt: Mahen det Fische nicht vor Saptembar.

[A2]  PRantung eines 24eihigen Strauchnecke

Standont; Entlang der Ostseits dos Flurstilckes 141/6
Qualrat Straucher  60-100 cm
Planzabstand: 15210m
Flache: 90 Bm x 4 m Breits = 350 m*
= 120 Stk
Gehsizarien Waeildom, Holunder. Hasel, Schishe, Hundsrose, Plaffenhitchen

Do
Wildschutzzaun abzugrenzen.
Die MaBnahmen auerhalb des Plangobiates werden durch

1x jahrfiche selektive Mahd der offenan Flachen bis zum Erreichen der gewtinsehten Bestandsdichts.
Das Mahgut ist abzutransportieren, Zeitpunkt: Mahan der Fiche nicht vor September.

mit einem ainfachen

ainschl, der Istzur

.5 118auGB

(] [« [¢ [

EI Giw 1. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan wurde am

Satzung iiber die 1. Anderung
der Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln

iiber den Bebauungsplan Nr. 5
,, Dopeweg ”

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Priambel

Aufgrund des § 10 dos Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEL | S. 2414), zuletat
geandart durch Artikel 4 des Gesstzes vom 34.Jull 2009 (BGBI. 1 5. 2585) nach § 86 der L
Vorpommenn (LBauO M-V) in der Fassung der Naubekanntmachung vorn 18 April 2006, dor Varordnung lbar dia baubche Nutzung dar
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} vom 23,Januar 1990 (BGEL.1 5. 132), zuletat geandert durch Artikel 3 des
i vom 22 April 1993 (BGBI. | §. 456), der Varardnung Ubet die Ausa or
v 1990 - PlanzV' 80) vom 18.Dezember 1950 (BGB. | 5. 58), wird

und

und dis Darstelkung des Planinhalts (i
nach durch die
Satzung Uber die 1. Anderung der Satzung def

vom gemid § 13 BauGHB im verainfachtan Verfalven nachfolgende
‘Gemeinds Hohen Viecheln Uber don Bobauungsplan Nr, 5 . Dépaweg *. bestehend aus.

Planzaichnung (Teil A) und Text (Toil B) sowie Uber die rtiichen Suberen G Anlagen, artassen.
Verfahrensvermerke

[Aufgestelt aufgrund des dor 78.02.2011.

Die ortslbiche dos st durch am 30,03.2011 erfolgt.

IHohen Viecheln. dan Dar Borgermeistar

e von dar planung berbhrian Behorden und sonstigan Trager Gffertichar Bolange sind MA Schralban vom 12.04.2011 zur Abgabs ein:
Stalungnahme aufgefordart worden,

(Hohen Viecheln, den Der Burgermaister

Do Gomindevartratung hat am 28.02,201 1den Enfwal Gof Satzung Ubar die 1. Anderung beschiossen und zur effentichan Auslegung
bestimmt.

Hohan Vischeln, den Der Burgermaister

Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung der Si g bestehend aus der (Teil A) und dem
Taxt (Tail B) sowie die Begrindung. haben in der Zsit vom 08.04.2011 bis zum 09.05.2011 wahrand der Dienststunden nach
53 Abs. 2 BauGB offertich ausgelegen.

Die tftentiche Auslegung ist mit den Hinwaisen, dass von einer | abgesahen wird. d wihrend der
Auslagungsfris! von jedermann schriftich oder zur Nisderschrift vorgebracht warden kannen und dass nicht fristgerecht abgagsbane
i der die 1. ichtigt bleiben kSnnen, das

9 9
oin Antrag nach § 47 der lassig 51, saweit mit hm Einwendungon geltend gamacht werden. die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet getend gemacht wurdan, aber hitten galtond gemacht werden kinnen.
am 30.03.2011 durch ortsublich ht worden.

[Hohen Vischeln, den Dor Burgermeister

[Die Gemaindevertretung hat Stgemat. er Gftontix e die. Gor Banorden und
sonstigen Trager offentiicher Belange am 11.06.2012 geprafi. Das Ergebnis ist migeteikt wardan.

Hohen Viacheln, den Der Bargermaister

von dar Geme s Satzung
Die Bogrindung 2ur 1. Anderung der Satzung des Bebavungsplanes wurds mit Baschiuss der Gemeindevertrotung vom
gebilligt

Hohen Viecheln. den Der Burgermeistar

Die Satzung Ubar die 1. Anderung der Satzung des Bebauungaplanes, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A). dem Text (Tei B) und
dbe Srilichan Bauvorschriften werden hisrmit am ausgelartigt.

Hohen Vischeln, den Der Burgarmaister

| dor Dronststunden von jedemann singesehen werdan kann und Gber Inhak Auskunft zu erhakan fst, 3ind durch Versffentichung
am ortsublich bekannt gemacht worden.
in der st auf die Verletzung von und von Mangsin der Abwagung
Sowis auf die Rechtsfolgen (5 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl8schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BauGB) hingewlesen worden. Dis Satzung Uber die 1. Satzung dos NS

. Dépawag * ist mit Ablaf dos in Kraft ga

[Gor Beschivss det Sazimg Uber die 1, Anderung der Satzung des Bebalungspanes sawie dis Stalle, bej der der Plan auf Dausr wahrend

Hohen Viecheln, den

Plangebiet
8- Plan N.E

i
i P
hen Viecheln

FoN

Ubersichtsplan

Gemeinde Hohen Viecheln
Landkreis Nordwestmecklenburg
Satzung tiber die 1. Anderung

der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5
,» DOpeweg “
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

HB = 450/ 548 (0.38m")




Begrundung

zur Satzung uber die 1. Anderung
der Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln

Uber den Bebauungsplan Nr. 5
,, Dopeweg *“

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

S VN
Plangebiet
lz< B-PlanNr.5
2 Dopeweg “
% » DOP g

cou

Hohen Vlecheln
= ) ///\L/

Ubersichtsplan



1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung der Satzung tiber den B- Plan Nr. 5 , Dépeweg*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. | S. 2414 einschlieRlich aller Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO vom 23. Jan. 1990 - BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanzV vom 18. Dez. 1990 - BGBI. 1991 | S.58) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlief3lich aller
rechtskraftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Hohen Viecheln

Gemarkung Hohen Viecheln, Flur 2
Plangeltungsbereich: - Baubereich des WA 1 der rechtskraftigen Satzung sowie

Flurstiick Nr. 138 und Teilflache aus Flurstiick Nr. 141/6

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A,
der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundséatze der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Dépeweg*” ist mit seiner Bekanntmachung am 29.07.2004 in Kraft getreten.
Im Baubereich WA 1 nérdlich des Dopeweges wurden bis jetzt 3 von 4 Grundstiicken mit
Einfamilienh&usern bebaut.

Durch die nachtragliche Parzellierung der Grundstticke, die ErschlieBung und das Baugeschehen
selbst ist eine Entwicklung eingetreten, die eine Anpassung der Planung erforderlich macht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft im Einzelnen:
- die Festlegung der Grundstlicksauffahrten entfallt
- Erweiterung des Geltungsbereiches um das Flurstiick 138 und Teilflache aus 141/6
- um den individuellen Gestaltungsspielraum fur die Bauherren zu erhéhen, wird das
Pultdach als zulassige Dachform aufgenommen
- Festsetzung von zusétzlichen AusgleichsmalRnahmen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen
der Ortslage Hohen Viecheln.

Da die Grundziige der Planung durch diese 1. Anderung nicht beriihrt werden und die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
wird und keine Anhaltspunkte fur die Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter besteht, wird die Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen.



4, Landschaftspflegerische MaRhahmen

1.0 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Hohen Viecheln plant in der dstlichen Ortsrandlage in Erganzung der vorhandenen
Bebauung die Erweiterung des Geltungsbereiches um das Flurstuck 138 und Teilflache aus 141/6.
Im Baubereich WA 1 westlich des Erganzungsbereiches wurden bis jetzt 3 von 4 Grundsticken mit
Einfamilienhdusern bebaut.

Der Uberplante Erganzungsbereich, der hier betrachtet wird, befindet sich auf einem privaten
Grundstuck.

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. der Definition des § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG
Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die gem. der Gesetzgebung zu minimieren und zu
kompensieren sind.

2.0 Bestand und Bewertung

In der Bewertung der einzelnen Schutzguter ist von folgenden Wertigkeiten auszugehen:
Quelle: 1. Fortschreibung des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
LAUN M-V 2008

Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume
Wertigkeit : . Bedingt durch die Siedlungs- und StralRennéhe allgemeine Bedeutung als
Lebensraum fur Kleinvogel und Kleinsauger
= Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit

Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume

Wertigkeit -  Bewertung der Schutzwirdigkeit anhand reprasentativer Funktionsmerkmale
- Bewertung Funktionen
. Kein unzerschnittener Raum betroffen
= Stufe 1, geringe Schutzwuirdigkeit

Schutzwirdigkeit Boden
. Stark sandiger Lehmboden mit Ackerwertzahlen 40 bis 49
Wertigkeit = Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit

Luft/Klima Acker- und Gehdlzflachen haben als Frischluftproduzent mittlere Bedeutung
Wertigkeit = Niederschlagsbegunstigter Bereich

Grund- und Oberflachenwasser
Wertigkeit = Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit

Landschaftshild Das Landschafts- und Ortsbild im Gebiet ist einerseits anthropogen
geprégt durch die vorhandenen Wohngrundstiicke mit ihren Ziergartenflachen
und andererseits durch den Feldgehdlzbestand innerhalb des Plangebietes
und die sich dstlich an das Plangebiet anschlieRenden Acker- und Wiesenflachen.
Zudem traten mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der damit
verbundenen ErschlieBung eines Baugrundstiickes gravierende Fehler auf, die zu
groR¥flachigen Eingriffen in den geschitzten Biotopbestand Feldgeholz und das
Landschaftsbild fuhrten.

Wertigkeit: . Bereich mit besonderer Schutzwirdigkeit.



Nationaler und internationaler Schutzstatus
- Ostlicher Teil des Plangebietes des Plangebietes,
= Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner Auflensee”
und Natura 2000 Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen”

Das Planungsraum ist geprégt durch folgende Biotopstrukturen:

. Plangebiet

. Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen Baumarten
. Intensiv bewirtschafteter Lehmacker
. Angrenzende Flachen

- Obstbaumwiese und Ackerflachen an der 6stlichen Seite
- Wohnbauflachen mit Zier- und Nutzgéarten an der westlichen Seite

Unter Berlcksichtigung der zu erkennenden anthropogenen Einfliisse ist von folgenden
Biotopwertigkeiten innerhalb des Plangebietes im Bezug auf die Naturnahe auszugehen:

Feldgehdlz . Halbnaturlicher Biotoptyp Von besonderer Bedeutung
Geschitzt gem. § 20 NatSchAG M-V
Lehmacker . Naturferner Biotoptyp Von geringer Bedeutung

3.0 Planung und Eingriffe
In der Planung stellt sich das Bauvorhaben wie folgt dar:

Flachengrol3e - Gesamt Plangebiet 1.935 m2

MafRRnahmen: Private Griinflache 1.230 m?
Kompensationsmaflinahme 210 m2
Feldgehdlz — Erhalt 300 m?
Reale Versiegelungsflache 195 m2

Aufgrund des Vorhabens sind Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflachen
zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
beeintrachtigen kénnen.

Gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® ist fiir die betroffenen Biotoptypen das erforderliche
Kompensationsaquivalent zu ermitteln.

Flachenbilanz des Bestandes mit den geplanten Beeintrdchtigungen

Gesamtflache Plangebiet: 1.935 m2

Biotoptyp:

Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)
Geschitzt gem. § 20 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern

Versiegelung 195 m2
Funktionsverlust 1.230 m2
Erhalt = mittelbare Eingriffe in der Wirkzone 1 — bis 50 m

durch das Planvorhaben

= die Beeintrachtigungen sind Bestandteil der Eingriffsermittiung 300 m?

BEWERTUNG:

- Die direkten und mittelbaren Eingriffe in das geschitzte Biotop waren vermeidbar.

- Die Mafl3nahme stellt gem. § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff dar.
Kompensationsmaflinahmen sind erforderlich.

- Der gem. NatSchAG M-V erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe kann innerhalb und
auRerhalb des Plangebietes erbracht werden.



4.0 Belange des Landschaftsschutzgebietes ,,.Schweriner AuBensee‘ und des
Natura 2000 - Gebiets DE 2235-402

4.1 Informationen zur Gebietscharakterisierung

Eine Teilflache des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner
AuBRensee” und gleichzeitig im Natura 2000-Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner See”.

Als maligebliche Schutzziele sieht der ,Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg®,
1. Fortschreibung September 2008, Folgendes vor:

- Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturgiter,

- Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes,

- Erhaltung und Verbesserung der Ruhe des Gebiets und dessen Eignung fur die ungestoérte
landschaftsgebundene Erholung vor allem in den ufernahen Bereichen um den Schweriner
AulRensee aul3erhalb der Ortslagen und im Gebiet des Aubachtales einschl. des Kirch Stiicker
Sees, Trebbower Sees und des Rugensees,

- Zur Erhaltung der Zuganglichkeit der Landschaft zum Zweck der landschaftsgebundenen
Erholung fur die Allgemeinheit im gegenwartigen Umfang unter Beachtung der
Schutzzweckbestimmungen fur das Européische Vogelschutzgebiet.



Informationen zur Gebietscharakterisierung .
Arbeitsmaterial im Rahmen der Ressortbeteiligung/Information der Offentlichkeit zur Nachmeldung von
Europaischen Vogelschutzgebieten; Arbeitsstand April: 2007

Code Bazsichnung
SPA 64 | Schweriner Seen

-[?.‘f'"‘”'”' LKR / Amter Aktuslier Schutzstatus

NSG: 10 Dépa, 121 Ramper Moor, 237 Ziegalwerder,
NWM, PGH, SN / Dort Mecklenburg- : ;; anlnchmm:or und Groer Stein im Grofien Schweriner See,
B e v | LSG: Schweriner Seenlandschaft - Landkrels Parchim, Schweriner
18.570 &M”x Boe. Banshow. ! AuBanses, Schweriner Innensee und ZiegelauBensee,
Landeshsy m'd Schwerin. Litzow- NP: Sternberger Seenland, (Nordwestmecklenburg),
o y FFH; DE 2234-304, DE 2334-307, DE 2334-302;
SPA: DE 2235-401.
0 % ohne Schutzstatus

" Kurzbeschrebung des Geblates
Grofle Binnensean mit strukturreichen Inseln und Buchten inkl. Vedandungszonen, umgaban von ausgadehnten

Ackerflichen sowle ggw_aﬁmmahen, % T, laubholzraichen Waldkomplexen.
Vogelarten mit besonderem 2+ ul enerfordemis
T Rast

AL Anst AL

Art Brut | ,i77e, |A1[SPEC | LY |An Brut | ,i/ys |A1|SPEC |l
Blkssgans 1%

Saatgans
Blasshuhn 1% (Tundra-) 1%

Saatgans
Eisvoge! X X 3 3 (Wald-) 1%
Gansesédger X 2 |Schwarzmilan X X 3
Haubentaucher X 3 |Schwarzspecht X X
Heidelerche X X 2 Seeadler X A1 X 1
Kolbenente X* Singschwan 1% X

Sperbergras-
Kormoran 1% mocke X
Kranich X X 2 Tafelente 2 2
Mittelspecht X X Uhu Al X 3 1
Neunttter X X 3 Wachtelkonig X X 1
Reiherente X 1% 3 3 |Waeifstorch X X 2 3
Rohrdommel X X 3 1 _|Wespenbussard | X X
Rohrwelhe X X g::"'g“""“" X X
Rotmilan X X 2 Zwergschwan 1% X
*Kolbenente: Schweriner Seen — gréite Brutpopulation M-V
| Schutzerfordernisse (Auswahl)

Erhaltung groBer unzerschnittenar und stdrungsarmer Offenlandfidchen (Agrarflachen) zur Sicherung
ausreichend grofer stérungsarmer Nahrungsflachen, z.B. fir alle genannten nordischen Génse und

| Schwiéne (Saatgans, Bldssgans, Singschwan, Zwergschwan)

Erhaltung gut durchlichteter Wasserkdrpar mit ungestorter Sedimentbildung und Ausbildung ainer
reichhaltigen Mollusken- (Muscheln und Schnecken) und Fischfauna sowie gut ausgebildeter
Unterwasservegetation, fir Reiherente (Mollusken), Blasshuhn, Kolbenente (Unterwassarvegetation),
Haubentaucher, Rohrdommel, Seeadier, Schwarzmilan, Eisvogel, Kormoran (Fischfauna)

Erhaltung moglichst langer stdrungsarmer Ufer sowie gro3er unzerschnittener und strungsarmer Land-
und Wasserfiachen, die zur Fortpflanzung, zur Mauser, zum Nahrungserwerb, zum Ruhen und Schiafen
 sowie zur Balz genutzt werden, flr alle genannten Vogelarten

Erhaltung aines storungsarmen Luftraumes, insbesondere als Jagd- und Balzraum sowie als Wechselraum
zwischen Horstplatz und Nahrungsflachen, Nahrungsfldchen und Schialgewassern beziehungswelse
zwischen Nahrungsflachen, fir alle genannten Greifvogelarten (Seeadler, Schwarzmilan, Wespenbussard,
Rotmilan, Rohrweihe), alle genannten nordischen Ganse und Schwane (Saatgans, Bldssgans,
 Singschwan, Zwergschwan)

Erhaltung und Wiederherstellung von Feuchtgrinland mit spezifischem Pflegemanagement (penodische
spate Mahd auf wechselnden Teilflichen) oder mit groBen Anteilen von Brache und Randstreifen als Brut-
und Nahrungshabitate, fir Wachtelkénig (Brut- und Nahrungshabitat), Weilstorch, Rohrweihe, Kranich,
Saatgans, Blassgans (Nahrungshabitat, Asungsfidche)




Fortsetzung zur Gebietscharakteristik

Erhaltung stérungsarmer Walder mit angemessenen Altholzantellen zur Sicherung von Brutpldtzen und
Habitatfunktionan, fir Seeadler, Wespenbussard, Schwarzmilan, Rotmilan, Schwarzspecht,

| Zwergschnapper, Mittelspecht
Erhaltung von strukturraichen stdrungsarmen Agrariandschaften und sonstigen Bereichen mit einem
hohen Antall an naturnahen Lebensraumen (Wegraine, Solle, Feuchtflachan, Feldgehblze, Hecken,
Geblsche) als Brut- und Nahrungshabltate, fir Kranich, Neuntdter, Sperbargrasmicke (Brut- und
Nahrungshabitat); Rotmilan, Rohrweihe, Wespenbussard (Nahrungshabitat)

4.2

Erhaltung und Entwickiung von stérungsarmen Rohrichten stehender und llieBender Gewasser als Brut-
und Nahrungshabitate, f0r Kolbenente, Rohrdommel, Rohrwelhe, Kranich, Haubentaucher, Reiherente,
| Blasshuhn ) B ]

Erhaltung und Entwickiung funktionsfahiger und stérungsarmer Waldmoore und -simpfe als Bruthabitate
for Kranich e i - = —
Erhaltung natlrlicher und naturnaher sowie stbrungsarmer Uterabbriche insbesondere zur Sicherung der
Nahrungs- und Brutbedingungen durch Erhalt und Fdrderung der Gewasserdynamik und uferbegleitender
Geholze, 10r Eisvogel

Auswirkungen des Vorhabens und Bewertung der Eingriffsintensitat auf die
Schutzgebietsfunktionen

Zur Bestimmung der mdglichen Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die zuvor
aufgefiihrten Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse des Schutzgebietes ist von folgenden
Grundsatzen auszugehen:

Flachenbilanz

Die Nutzungsformen fiir die zum Landschaftsschutzgebiet zuordenbaren Teilflachen innerhalb des
Plangebietes &ndern sich wie folgt:

160 m2 private Griunflachenentwicklung
210 m2 Ackerflache = Kompensationsflache — Entwicklung Feldgehdlz
240 m2 Feldgehdlz-Erhalt
Kompensation der mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe durch
Feldgehdlzentwicklung auf einer derzeitigen Ackerflache auRerhalb des Plangebietes
FlachengroflRe: 3.340 m2
Bewertung: Inanspruchnahme von siedlungsnahen Flachen, die bereits anthropogenen
Storfaktoren unterliegen und auf Fehler in der Umsetzung des
Bebauungsplanes zurlickzufihren sind.
Die Errichtung von baulichen Strukturen ist nicht vorgesehen.
Mit der ausgewiesenen KompensationsmalRnahme auf3erhalb des
Plangebietes entsteht eine naturnahe Ortsrandbegriinung, die einen
naturnaher Ubergang von den Siedlungsstrukturen zu den angrenzenden
Schutz- und Entwicklungsflachen bildet.
Keine sehr erheblichen Auswirkungen.

Zerschneidungseffekt

Die beanspruchten Flachen befinden sich im Wohngebiet angrenzenden Raum des bereits
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 sowie nahe der LandesstraRe 031.

Mit dem Bauvorhaben ist eine geringfligige Erweiterung und VergréRerung der
Siedlungsstrukturen zu Lasten des offenen Landschaftsraumes verbunden.

Es ist ein Naturraum betroffen, der bereits Zasuren in Form der Bahntrasse im Suden, der
LandesstraRe 031 im Norden sowie Siedlungsstrukturen westlich und sidlich des Plangebietes
aufweist.

Bewertung: Weniger erhebliche Auswirkungen



Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

Fir die Erweiterung des Plangebietes wird ein gem. 8 20 NatSchAG geschutztes Biotop in
Anspruch genommen. Ein kleiner Teil des geschitzten Bestandes kann innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes erhalten werden.

Anknipfend an den noch zu erhaltenden Gehélzbestand ist als Kompensationsmafinahmen
fuir die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe an der Ostseite des Plangebietes sowie
weiterfihrend

auf3erhalb des Plangebietes die Entwicklung eines Feldgeholzes vorgesehen.

Mit den festgesetzten Kompensationsmafnahmen werden Voraussetzungen dafur geschaffen,
dass sich im dstlichen Teil des Plangebietes sowie daran sich anschlieBenden ein naturnahes
Areal entwickeln kann, der ganz wesentlich zur Sicherung der Schutzfunktionen des
Landschaftsschutzgebietes beitragt.

Wesentliche Veranderungen der Oberflachenstruktur im Ubergang zu den angrenzenden
Landschaftsraumen entstehen nicht.

Bewertung: Keine sehr erheblichen Auswirkungen

Stoffliche Emissionen und Einleitungen

Schadstoffemissionen und — und einleitungen sind nicht anzunehmen.
Bewertung: Keine Auswirkungen

Erhéhungen der Frequentierung des Landschaftsraumes

Aufgrund der bereits erschlossenen Siedlungsgebietes ist eine wesentlich erhdhte
Frequentierung des Landschaftsraumes nicht an zu nehmen, so dass dadurch keine negativen
Wirkungen Einflisse auf die Schutzfunktionen des Landschaftsschutzgebietes verbunden sein
werden.

Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen

Akustische und optische Wirkungen

Wesentlich erhdhte Larm- und optische Wirkungen entstehen nicht durch das Vorhaben.
Bewertung:  Mit dem Planvorhaben sind Larm- und optische Wirkungsformen in einem
bereits erschlossenen Siedlungsgebiet verbunden.
Keine erheblichen Auswirkungen

Klimatische Auswirkungen

Mit dem erhdhten Versiegelungsgrad sind kleinrdumige Auswirkungen auf das Klima
anzunehmen.
Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen

Grundwasserveranderungen

4.3.

Auswirkungen auf das Grundwasser entstehen im Zusammenhang mit dem etwas héheren
Versiegelungsfaktor, Neuversiegelung durch Wegebau: 195 m?

Das Oberflachenwasser verbleibt zur Versickerung im Gebiet.

Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen

Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens
im Bezug auf die Schutzgebietsentwicklung

Das SPA - Vogelschutzgebiet ,Schweriner See” bezieht sich u. a. in seinen Schutzerfordernissen im
Bezug auf den zu betrachtenden Eingriffsbereich im Wesentlichen auf folgende Entwicklungsraume:

. Erhaltung von stérungsarmen LuftrAumen
. Wiederherstellung und Erhaltung von Feuchtgriinland

. Erhaltung von stérungsarmen Wéldern



. Erhaltung von stérungsarmen Agrarlandschaften
. Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldmooren

Auswirkungen des Bauvorhabens im Bezug auf die Schutzgebietsentwicklung

. Erweiterung des Siedlungsraumes durch die privaten Garten- und Wegeflachen
. Starke Beeintrachtigung und Beseitigung eines geschitzten Biotops
. Wesentliche Veranderung des Landschaftshildes

Bei der vorliegenden Planung werden keine sehr wertvollen Landschaftsraume gemaf der
aufgefuihrten Entwicklungsraume im Managementplan fur das Schutzgebiet beansprucht.

Ausgehend von dem § 12 des NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern ist der Verursacher
verpflichtet, durch geeignete landschaftspflegerische MaRnahmen die Eingriffe auszugleichen, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ist der Eingriff nicht in dem erforderlichen Mal3e ausgleichbar, hat der Verursacher moglichst in der
vom Eingriff betroffenen GroR3landschaft durch geeignete Ma3nahmen die beeintrachtigten
Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft wiederherzustellen und moglichst
gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen.

Mit dem Bauvorhaben wird folgende KompensationsmalBnahme umgesetzt:

. Entwicklung eines Gehdlzbestandes auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache in der
Ortsrandzone und im raumlichen Zusammenhang mit der bereits realisierten
Kompensationsmafihahme — Obstbaumwiese.

. Mit dieser Kompensationsmafinahme wird ein wertvoller Beitrag hinsichtlich der Erhaltung und
Sicherung der Schutzfunktionen sowohl fiir das Landschaftsschutzgebiet als auch fiir die Belange des
Vogelschutzgebietes geschaffen.

Im Bezug auf die Nutzungs- und Wirkungsfaktoren des Bauvorhabens und mit Realisierung der
Kompensationsmaflnahme im angrenzenden Landschaftsraum wird eingeschéatzt, dass keine
konkreten Anhaltspunkte vorliegen, dass durch das Bauvorhaben sehr wesentliche und
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebietsentwicklung sowie des Natura 2000 Gebietes
und deren Erhaltungsziele verbunden sein werden.

5.0 MaRnahmen der Grinordnung
Ausgehend vom NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern § 12 bedingt der geplante Eingriff in Natur
und Landschaft die Festsetzung von Ausgleichs- und Minimierungsmaf3hahmen.

Nachfolgend werden die festzusetzenden MalRhahmen der Grinordnung dargestellt und begriindet.

GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN
Zum gleichwertigen Ausgleich der Eingriffe in die geschitzten Biotope sind innerhalb und aufRerhalb
des Plangebietes folgende Entwicklungsmaflinahmen umzusetzen.



Landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahmen

1.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung eines Gehdlzbestandes durch Initialpflanzung und in gelenkter Sukzession

MalRnahmen:
Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Gehdlzen auf 20 % der Flache.
Qualitat: Heister 100-150 cm
Straucher 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,5 x 1,0 m = 1,5 m2 pro Geholz
Anzahl: Heister: 50 Stiick
Straucher: 420 Stiick
Gehodlzarten: Baume: Linde, Stieleiche, Feldahorn,
Straucher: WeilRdorn, Holunder, Hasel, Schlehe,
Flachengrofien: Innerhalb des Plangebietes:
Teilflache des Flurstiickes 138 210 m2
AuRRerhalb des Plangebietes:
Teilflache des Flurstiicke 141/6 3.340 m2

Pflegeregime:
- Einmal jéhrliche selektive Mahd der offenen Flachen bis zum
Erreichen der gewlinschten Bestandsdichte.
- Das Méhgut ist abzutransportieren.
Zeitpunkt: Mahen der Flache nicht vor September.

Die Gehdlzentwicklungsflache ist zur angrenzenden Ackerflache mit einem
einfachen Wildschutzzaun abzugrenzen.

Die Entwicklung eines naturnahen Bereiches in der Ortsrandzone wird unterstiitzt, so dass
gesamtheitlich eine wesentlicher Beitrag zur Unterstiitzung der 6kologischen Funktionen und
eine positiver Einfluss auf die Sicherung der Schutzfunktionen geleistet wird.

2.0 MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 Abs. 1 Nr. 25a — 25b BauGB )

2.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Gehoélzflachen sind vor Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

6.0 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Mit dem geplanten Bauvorhaben sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder
nachteilig beeintrachtigen.

Gem. dem Naturschutzausfihrungsgesetz von Mecklenburg-Vorpommern 8§ 12 stellen diese
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische MalRnahmen ausgeglichen werden muissen.

Entsprechend der Bestandsbewertung ist davon auszugehen, dass Funktionen von besonderer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild betroffen sind.

Qualifizierte landschaftliche Freirdume liegen nicht vor.
Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu beriicksichtigen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bildet die Basis fir den nachfolgenden Abwagungsvorgang, in
dem Uber die Zulassigkeit eines Eingriffs entschieden wird.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®.



Gemal der Vorgaben in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” zu den iber das Plangebiet

10

hinausgehenden Wirkungsformen, sind die Auswirkungen durch das geplante Bauvorhaben auf héher
wertige Biotope zu betrachten und in die Eingriffshilanzierung einzubeziehen.
Innerhalb des Plangebietes bleibt eine Teilflache des Biotops Feldgehélz erhalten, unterliegt aber
durch die Nutzungsveranderungen den damit verbundenen Beeintrachtigungen, so dass hierfur
mittelbare Beeintrachtigungen des geschitzten Biotops in der Wirkzone 1, bis 50 m, anrechenbar sind.

Die Eingriffe auf die Schutzgiter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftshild werden nicht

gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
verbunden Beeintrachtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Rechenschema:

Beeintrachtigte Flache x (Kompensationserfordernis+Zuschlag fir Versiegelung x Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad)

Biotoptyp Flache | Wertstufe [Kompensations-| Versiegelungs- Korrekturfaktor Korrigierter |Kompensations-
m?2 erfordernis zuschlag Freiraum- Kompen- flachen-
Beeintrachtigungs- | sationsfaktor aquivalent
grad
Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Feldgehdlz (BFX)
1230 3] 4 0 0,75 3] 3.690.000)
. Funktionsverlust
. Versiegelung 195 3 4 0,5 0,75 3,375 658,125
4.348,13

Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent

Mittelbare EINGRIFFE

Eingriffe innerhalb des Plangebietes auf héher wertige Biotope, die zum Erhalt festgesetzt sind, aber
auf Grund der veranderten Nutzungsform mittelbaren Eingriffswirkungen unterliegen und
dementsprechend in der Bilanzierung berucksichtigt werden.

Wirkzone 1 bis 50 m Entfernung

Biotoptyp: . Feldgehdlz - Erhalt Flache: 300 m?
Rechenschema:
(Beeintrachtigte Flache x (Kompensationserfordernis x Wirkungsfaktor )

Biotoptyp Flachenbeein-| Wert |Kompensations-| Wirkungsfaktor Korrigierter Flachen-
trachtigung m3 erfordernis Kompensations- | aquivalent m2
faktor
Mittelbare Eingriffswirkungen
Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Feldgehdlz 300 3 4 0,5 2 600,00
aus einheimischen
Geholzarten (BFX)
600,00

Flachen&givalent Kompensationsbedarf




Geplante MalRnahme der Kompensation
Rechenschema:
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Kompensationsflache x (Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor)

Kompensations-  [Flache m? Wertstufe [ Kompensations- Leistungsfaktor Korrigierte Flachen-
mafRnahme Zielbiotop wertzahl Kompensations- |aquivalent m?
wertzahl
Geplante MaRnahmen zur Kompensation
210] 2 2,5 0,4 1 210,00
Landschaftspfl.
Malinahme Nr. 1
Geholzentwicklungs-
flache innerhalb des
Plangebietes
Gehdlzbiotop- 3.340 2 2,5 0,6 1,5 5.010,00
entwicklung auRerhalb
des Plangebietes
Kompensationsmalinahmen Flachenaquivalent
GESAMT 5.220,00
GEGENUBERSTELLUNG
Flachenaquivalent — Bedarf 4.348,13 m2
Flachenaquivalent Mittelbare Beeintrachtigungen 600,00 m2
Flachenaquivalent —
Kompensationsmaflinahme 5.220,00 m?
4.948.13 m? 5.220,00 m?
BEDARF PLANUNG

Mit der ausgewiesenen landschaftspflegerischen AusgleichsmalRnahme wird der geman der
Naturschutzgesetzgebung geforderte Ausgleich fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild erreicht.

Beschluss der GV am : 11.06.2012
ausgefertigt am :

Der Burgermeister
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