Beschl ussvor|age \Vorlage-Nr:  VO/GV10/2017-0578

Gemeinde Hohen Viecheln Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 29.05.2017

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Beschluss uber den Entwurf und die Auslegung des B-Planes Nr. 10
"Uferzone" in Hohen Viecheln

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 12.06.2017  Ausschuss fur Bau, Verkehr, Gemeindeentwicklung und Umwelt Hohen Viecheln
(0] 17.07.2017  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag:

1. Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Uferzone” in Hohen Viecheln, fir das Gebiet :
Gemarkung Hohen Viecheln, Flur 4 und 2, entlang des Uferweges, im Bereich zwischen
der Bahnstrecke und dem Schweriner See, begrenzt durch die Badestelle im Westen und
den Fischereihof im Osten und der Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

2. Die Entwiurfe des Planes und der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen und tber die
offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.10.2013 die Aufstellung des B- Planes
beschlossen, mit dem folgende Planungsziele verfolgt werden :

- Erhaltung und Verbesserung des Gestaltungswertes der Uferzone am Schweriner See,

- Sicherung baurechtlich relevanter Anderungen der Bestandsbebauung, was auch teilweise
Nutzungsanderungen und Nutzungserweiterungen einschlief3t,

- Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gesamtanlage,

- Ausbau der Uferzone fiir eine weitere touristischen Nutzung,

- Erhéhung der Qualitat und Attraktivitat vorhandener baulicher Anlagen,

- Klarstellung der planungsrechtlichen Situation durch Uberplanung des touristisch genutzten

Areals,

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde 6ffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt und die
berthrten Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Die Auswertung der Stellungnahmen wird als
Anlage zum Beschluss genommen.

Anlage/n:
Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate
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Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Hohen Viecheln

B-Plan Nr. 10 — , Uferzone*

Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Keine Bedenken, keine Trinkwasserschutzzone berihrt
Die Hinweise zur Wasserversorgung werden beachtet.

Keine Bedenken,
Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden beachtet.

Keine Bedenken

Die Niederschlagswasserableitung in den Schweriner See entspricht den Regelungen

des WHG.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Einleitung ist erlaubnisfrei.

Der Zweckverband betreibt keine 6ffentlichen Niederschlagswasseranlagen im
Bereich der Uferzone und ist somit nicht zustimmungspflichtig.

Zu dem Sachverhalt der Bestandsnutzung des Grabens besteht Klarungsbedarf,
dieser ist jedoch nicht planungsrelevant.

Die Hinweise werden beachtet.
Das Wasser- und Schifffahrtsamt ist an der Planung beteiligt.

Die Hinweise werden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise zum Hochwasserschutz werden in die Begriindung aufgenommen.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise werden beachtet und vollstéandig auf den Plan und in die Begriindung
aufgenommen.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise werden in der Entwurfsplanung beachtet.

Der Baumbestand im Plangebiet ist im Wesentlichen nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzt. Die
Biotopkarte des Umweltberichtes stellt diese Alleen / Baumreihen linear dar. Einzelbdume oder
Baumgruppen in Uferndhe sind Bestandteil des ufertypischen Gehélzsaums und sind somit
auch Bestandteil des gesetzlich geschiitzten Gewésserbiotops Schweriner See. Diese Baume
sind zur besseren Nachvollziehbarkeit auch in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot
gekennzeichnet.

Der Hinweis wird entsprechend beachtet.

Der landseitige Gewasserschutzstreifen von 50 m ab Mittelwasserlinie wird im Plan dargestellt.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis wird beachtet. Fir die Vorhaben im Gewésserschutzstreifen werden
Ausnahmen mit entsprechender Begriindung beantragt. Das betrifft alle Vorhaben,
auch die, fir die keine Ausnahme in Aussicht gestellt wurde. Da zu erwarten ist, dass
sich die Beurteilung der Vorhaben durch die Planiiberarbeitung (Stand Entwurf) noch
andert, werden die Ausnahmen zu einem spéateren Zeitpunkt, jedoch vor Satzungs-
beschluss beantragt.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass durch Plandnderung kein zweites
Wohnhaus im WA 3, jetzt WA 4 geplant wird und die urspriinglich geplante
geschlossene Gebaudefront auf dem Geldnde des Segelsportvereins in 2 Baubereiche
unterbrochen wird, um eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden.

Keine Bedenken

Die Hinweise zum Biotopschutz werden in der weiteren Planungsphase beachtet.

Die Ergebnisse der aktuellen Biotopkartierung sind in einer Karte dargestellt, die dem
Umweltbericht beigeflgt ist.

Der Hinweis wird beachtet. Zur FFH-Vorprifung dient eine separat erstellte Unterlage,
deren Gegenstand u.a. dieses EU-Schutzgebiet ist.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis wird beachtet. Zur FFH-Vorprifung dient eine separat erstellte Unterlage,
deren Gegenstand u.a. dieses EU-Schutzgebiet ist.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise werden wie folgt beachtet:
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Grenze des LSG wird wie vorgeschlagen im B-Plan dargestellt.

Die Anregung wird bertlicksichtigt und der Wasserwanderrastplatz wie vorgeschlagen
weiter nach Osten in Richtung Fischereihof an den vorhandenen Steg verschoben.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die gedulerten Bedenken hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie zum Maf3 der

baulichen Nutzung der Bootsh&auser werden nicht geteilt.

BEGRUNDUNG

. Die Planung bezieht sich deutlich auf den Bestand und die Struktur der Bootshausanlage

. Planungswille der Gemeinde ist die Mdglichkeit der erweiterten Nutzung der urspriinglich als
Bootsschuppen errichtete Gebaude zu Erholungsnutzung

. Nutzungsform hat sich bereits etabliert und wird planungsrechtlich festgeschrieben
unter Beriicksichtigung brandschutztechnischer Belange

. Die Dimensionierung entspricht nicht annahernd dem Standard heutiger Einfamilienhauser, sondern
resultiert aus den BootsgrofRen.

. Die Darstellung der Baugrenzen umfasst den Dachiiberstand (Festsetzung) und entsprechend
annahernd den gemessenen Dachuberstanden — schrankt daher eine weitere seitliche Verdichtung der
Bebauung ein.

e  Eine Verringerung der seitlichen Baugrenzen wirde einen Riickbau bedeuten.

. Die geforderte Reetdacheindeckung ist bereits Planbestandteil —(Ortl. Bauvorschriften Pkt. 1. Décher)

Der Umweltbericht geht auf das Landschaftsbild, welches sich im Ubrigen durch die Festsetzungen nur
unerheblich &ndert (der B-Plan sichert im Wesentlichen den Bestand), ausfihrlich ein.

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Um die Blickbeziehung vom Uferweg auf den Schweriner See gegenuber der Vorentwurfsplanung zu
verbessern, wird die Zusatzbebauung im SO3 von der Bestandsbebauung abgesetzt. Der Mindestabstand
zwischen der Zusatzbebauung und dem Uferweg wird mit 3,00 m festgesetzt. Auf die Zusatzbebauung kann
jedoch nicht verzichtet werden, da sie flur den Vereinssport von existenzieller Bedeutung ist. Um die
Dominanz des neuen Gebaudes méglichst gering zu halten, wurde die max. Gebaudehdhe auf 4,50 m
beschrankt, wobei das Grundstiick noch ca. 1,00 m unter dem Niveau des Uferweges liegt.

Da fir die Entwicklung des Segelsportvereins ausschlielich das Vereinsgelande sudlich des Uferweges zur
Verfiigung steht, kommt ein Bootslager nérdlich des Uferweges nicht in Betracht.

Die Anregung wird beriicksichtigt und die Anzahl der Ferienh&user im Baufeld SO 6 von 3 auf 2 Gebaude
reduziert.

Der Hinweis wird beachtet und im Zuge der Bauantragstellung berticksichtigt.

Grundsatzlich bleibt festzustellen, dass die Gemeinde Veranstaltungen mit erhéhten Immissionen nicht
héaufiger als an 10 Tagen und Nachten im Jahr durchfihren wird. Diese Veranstaltungen gelten als ,seltenes
Ereignis* und sind gemafR der Freizeitlarm-Richtlinie M-V mit héheren Immissionswerten als in einem
normalen Wohngebiet zuléssig.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Anregung folgend wurde die Immissionssituation gutachterlich untersucht. Im
Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass die hohe Belastung durch
Schienenverkehrslarm im Plangebiet als gegeben hingenommen werden muss.

Den recht hohen Larmpegelbereichen im Plangebiet kann nur durch passiven
baulichen Schallschutz bei neu zu errichtenden Geb&aude begegnet werden.

Fiur die Bestandsgebéaude dienen die dargestellten Larmpegelbereiche letztlich nur
zur Information, da die Larmbelastung auch unabhéngig von der Aufstellung des B-
Planes Nr. 10 vorhanden ist.

Seite 13




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Keine Bedenken

Der Hinweis wird beachtet.

Keine Einwande

Die Hinweise werden bei einer kiinftigen Ausbauplanung beachtet und in die
Begriindung aufgenommen.

Ein Ausbau der Wendeanlage fur Mullfahrzeuge ist auf Grund der besonderen
Ortlichkeit nicht geplant.

Der Hinweis wird beachtet.

Keine Einwande, da keine Betroffenheit

Keine Bedenken

Die im WA 3 (jetzt WA4) vorgesehene Lickenbebauung ist nicht mehr planungsrelevant. Die Bauflache wird
in das Sondergebiet ,Fischereihof* integriert und zur Nutzung fiir Betriebswohnungen festgesetzt. Somit
entfallen die erhéhten Schallschutzanforderungen. Dennoch wurde fiir den gesamten bahnparallelen
Baubereich ein Gutachten zum Larmschutz erarbeitet, in dem die Larmsituation untersucht wurde.
Entsprechend den ermittelten Larmpegelbereichen sind fiir Neubauten die erforderlichen passiven
Larmschutzmafnahmen zu planen.

Die Hinweise werden beachtet.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Ein Ausbau der Wendeanlage fur Mullfahrzeuge ist auf Grund der besonderen
Ortlichkeit nicht geplant.

Die Bereitstellung der Abfallbehalter erfolgt im 6ffentlichen Bereich der StraRenfiihrung
Uferweg / Fischerweg.

Der Hinweis wird beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

wird korrigiert

Die Hinweise zu den touristischen Radrouten und die Empfehlungen fir
Radverkehrsanlagen werden in die Begriindung aufgenommen.
Die Radwegefuhrung wird im Plan gekennzeichnet.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Eine weiterfiihrende Wegeverbindung am Ufer des Schweriner Aussensees entlang ist
auf Grund der Ortlichkeit leider nicht moglich. Die Planung kann hierauf keinen Einfluss
nehmen.

Die allgemeinen Hinweise zur Léschwasserversorgung werden beachtet.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Entnahme aus dem Schweriner See
gewabhrleistet. In Abstimmung der drtlichen Feuerwehr wurden zwei Enthnahmestellen
festgelegt und im Plan gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im
300 m Umfeld zu diesen Enthahmestellen.

Die Brandschutzproblematik fir den Bereich der reetgedeckten Bootshauser ist der
Gemeinde bekannt.

Die Gemeinde hat ein Brandschutzkonzept in Auftrag gegeben mit dem Ziel, tiber
komplexe Losungsansatze MaRnahmen festzulegen, die den Bestand und die Nutzung
der Bootshauser gewahrleisten.

Das Brandschutzkonzept ist als Anlage der Begrindung beigefugt.

Der Hinweisfunktion Rechnung tragend wird in den Textl.- Hinweisen der Sachverhalt
wie folgt aufgenommen:

Fur alle baulichen MaRnahmen an den Bootshausern im SO4 und deren Nutzung gelten
die im Brandschutzkonzept festgelegten Anforderungen an den bautechnischen und
organisatorischen Brandschutz. Der Nachweis zur Einhaltung der baulichen brand-
schutztechnischen Anforderungen ist durch die Bauherren im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungs-verfahren zu erbringen. Die organisatorischen Malinahmen zum
vorbeugenden Brandschutz werden in der Vereinssatzung der Bootshausbesitzer
geregelt. Die Sicherung aller MalRnahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde und dem Bootshausbesitzern.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Bauleitplanung
Die Gemeinde hat die Notwendigkeit und den Umfang der Anderung des FNP im

Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 unter folgenden

stadtebaulichen Aspekten gepruft und wie folgt festgestellt:

e Der wirksame FNP weist den touristisch genutzten Bereich zwischen der westl.
Plangebietsgrenze des B-Planes (Badestelle) bis zum Fischerweg als
Sondergebiet Sport und Erholung aus. Das entspricht den geplanten Nutzungen
des B-Planes bis auf die zwei vorhandenen Wohngrundstiicke am Fischerweg.
Der Umstand sollte keine Plananderung bedingen, da die Bestandswohnnutzung
der Hauptnutzung des SO-Gebietes flachenméfig untergeordnet ist.

e Der Bereich 6stlich des Fischerweges ist im FNP als Aul3enbereich ausgewiesen.
Dem Entwicklungsgebot Rechnung tragend, ist fir diesen Bereich eine FNP-
Anderung notwendig.

Die Darstellung eines Sonstiges Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
~Fischereihof* entspricht dem stadtebaulichen Entwicklungsziel und wird
Gegenstand der 3. Anderung des FNP der Gemeinde Hohen Viecheln.

HINWEIS

Im Rahmen der Planlberarbeitung werden ausschlie3lich die Bauflachen der vier

vorhandenen Wohnh&user nach BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" ausge-

wiesen.

Stadtebauliches Erfordernis

Planungsziel der Gemeinde ist, auf Grundlage eines Brandschutzkonzeptes alle
erforderlichen MalRnahmen festzusetzen, die den Bestand und die Nutzung der Boots-
hauser rechtlich sichern und zukunftssicher gestalten.

Im Rahmen der Planliberarbeitung werden ausschlie3lich die Bauflachen der vier
vorhandenen Wohnhéauser nach BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" ausge-
wiesen. Die Einbeziehung aller Grundstiicke im Bereich des Uferweges soll eine
einheitliche geordnete stadtebauliche Entwicklung der gesamten Uferzone gewahr-
leisten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch die Bauherren zur
Sicherung ihrer Bestandbebauung bzw. bei der Planung von Baumafnahmen zu
beachten. Die Grundstiickseigentimer sind in den Planungsprozess einbezogen und
haben sich bereit erklart, die Umsetzung der Planung zu sichern.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis wird entsprechend beachtet und das Geh- und Leitungsrecht zur
ErschlieBung der Bootshauser und des Wochenendhauses aus der Planung genom-
men.

Die Stral3enbezeichnung wird korrigiert.
Zur Zweckbestimmung: Hier ist planungsrechtlich kein Handlungsbedarf erforderlich.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Fir das Nebengeb&aude entféllt die Baugrenze.

Der Hinweis wird beachtet und die Mole vermasst.

Die Anregung wird beriicksichtigt und ein Sondergebiet “Erholung” nach § 10 BauNVO festgesetzt.

SO1b — beide Nutzungen sind im Bestand und planerisch erfasst. Die Vermaf3ung wird ergéanzt.
S02+ SO3 — die Bezeichnung wird hier von Bootshauser in Bootslagerhallen geandert.

S04 - Die Anregungen werden teilweise wie folgt beriicksichtigt:

Es wird ein Flachenanteil von 2/3 der Grundflache als Bootsliegeplatz festgesetzt.

Die Festsetzung der Nutzung ist so eindeutig, dass sie keiner weiteren Untersetzung bedarf. Der
vorliibergehende Aufenthalt schlie3t die Nutzung als Ferien- bzw. Wochenendhaus bereits aus.

Die Vermietung eines Bootshauses mit einer Nutzung entsprechend B-Plan ist nicht planungsrelevant.
Die Anregung zu Balkonen wird wie folgt beriicksichtigt: Es wird festgesetzt, dass Balkone die seeseitige
Baugrenze bis zu 1,20 m Uberschreiten durfen und deren Grundflache nicht auf die festgesetzte zuléssige
Grundflache der Bootshauser anzurechnen ist.

Die Festsetzungen zum SO4a wurden dem SO4 zugeordnet, da die Nutzung identisch ist.

Im Rahmen der Planlberarbeitung werden ausschlief3lich die Bauflachen der vier vorhandenen Wohn-
hauser nach BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. In Abstimmung mit den Betroffenen
erfolgt eine Klarstellung, dass die beiden bestehenden Wohngeb&ude im Bereich des Fischereihofes ohne
Zuordnung zum Fischereibetrieb, als freier Wohnraum verfuigbar bleiben.

Auf die Erforderlichkeit der festgesetzten Betriebswohnungen wird in der Begriindung naher eingegangen.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

SO 7 — im Entwurf jetzt SO 6

Planungsziel ist die stadtebauliche Entwicklung auf die bereits bebauten Bereiche zu konzentrieren. Hierbei
sind Eigentumsverhéltnisse erst einmal nicht von Belang. Die Entwicklung der gemeindeeigenen Flachen,
wie im Bereich der Badestelle, des Wasserwanderrastplatz usw. ist das Kernstiuick beim Ausbau der
touristischen Infrastruktur.

Im Ergebnis der Uberarbeitung wird auf die GRZ zugunsten der Festsetzung einer max. zulassigen
Grundflache der Gebaude verzichtet und die Anzahl der Ferienh&auser auf zwei reduziert.

SO 8
Der Anregung folgend wird fiir das Wochenendhaus eine max. Grundflache von 100 m? festgesetzt.

zu 1.3. WA

Im Rahmen der Planliberarbeitung werden ausschlie3lich die Bauflachen der vier vorhandenen Wohn-
hauser nach BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Die Einbeziehung aller Grundstuicke im
Bereich des Uferweges soll eine einheitliche geordnete stadtebauliche Entwicklung der gesamten Uferzone
gewahrleisten

zu 2 - Gemeinbedarfsflache

Die vorhandene Naturbiihne soll qualitativ aufgewertet und fiir Veranstaltungen im Rahmen gemeindlicher
Aktivitaten und fiir kleinere kulturelle Programme genutzt werden. Die Platzverhaltnisse und die Ortlichkeit
bestimmen die GroR3e und die Art der méglichen Veranstaltungen. In der Begriindung auf die Nutzung der
Naturbiihne ndher eingegangen.

zu4.2und 6
Der Rechtsbezug wird erganzt.

Die Brandschutzproblematik fiir den Bereich der reetgedeckten Bootshauser ist der Gemeinde bekannt.
Die Gemeinde hat ein Brandschutzkonzept in Auftrag gegeben mit dem Ziel, iiber komplexe
Lésungsansatze Malnahmen festzulegen, die den Bestand und die Nutzung der Bootshauser
gewahrleisten.

Das Brandschutzkonzept wird als Anlage der Begriindung beigefiigt. Da im Ergebnis der Vorpriifung des
Brandschutzkonzeptes empfohlen wurde, den 2. Rettungsweg aus dem DG Uber den Balkon auf der
Seeseite auszubilden, erfolgt keine weitere Festsetzung zur Ausbildung des 2. Rettungsweges. Die
Ausbildung des 2. Rettungsweges wird somit Bestandteil der Bauantragsunterlagen.

Die Sicherung aller MaRnahmen zur Gefahrenabwehr erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und den Bootshausbesitzern.

Im Plan wird festgesetzt, dass vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
nur bei Einhaltung der brandschutztechnischen Forderungen gemaf Brandschutzkonzept zulassig sind.

Der Hinweis wird beachtet. Dachgauben werden im SO4 und SO4a nicht zugelassen.

Der Hinweis wird beachtet, die Ortl. Bauvorschriften entsprechend geéndert.
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B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Begrundung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen lberarbeitet.
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Stellungnahme von Prifung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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Stellungnahme von

Prifung

Ola

Landkreis Nordwestmecklenburg — Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landréatin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg {#Postiach 1565 #23856 Wismar
v ! Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Wienhold

Dienstgeb4ude:

Landkreis Nordwestmecklenburg Brzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

FD Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax

Frau Sack 2.415 03841/ 3040-6249 03841 / 3040-86249
Rostocker Stralte 76 E-Mail:

23970 Wismar Lk o de

Unser Zeichen:
2015-B1-0030

Ort, Datum

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 27.02.2015

11.02.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN
iiber den Bebauungsplan Nr. 10 " Uferzone"

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumalRnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete Maflnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermafien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1 aktueller Auszug aus der ALK; 1 AP- Ubersicht MaBstab 1:3846

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

= Gladubiger ID: DE46NWMO00000033673

((03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

w H : WWW.NO lenburg.de

i,
(O

Die Aufnahme- und Sicherungspunkte sind im Plan gekennzeichnet.

Die allgemeinen Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.
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Stellungnahme von

Prifung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Die Hinweise werden im Rahmen der Umweltplanung beriicksichtigt. Die Management-
planung wird im Rahmen der Erstellung einer Unterlage zur FFH-Vorprifung
bertcksichtigt.
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Stellungnahme von

Prifung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.
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Stellungnahme von

Prifung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Keine Bedenken
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Stellungnahme von Prifung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von Prifung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Zustimmung zum touristischen Entwicklungskonzept der Gemeinde.

Unter Bertcksichtigung der gegeben Anregungen und Hinweise wird eine Erweiterung
der Wohnnutzung in der Uferzone zuriickgenommen. Es erfolgt ausschlieflich eine
planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung.
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Stellungnahme von

Prifung

04

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Das bekannte Bodendenkmal wird im Plan gekennzeichnet.
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Stellungnahme von

Prifung

04

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Die Hinweise zum Bodendenkmal sowie zu Zufallsfunden werden in den Plan und in
die Begriindung Glbernommen.
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Stellungnahme von

Prifung

05

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Keine Festpunkte vorhanden — die Hinweise werden beachtet.
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Stellungnahme von

Prifung

06

Amt fUr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Prifung

07

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik,

Keine Bedenken aus Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes.

Der Landkreis als zustandige Kommunalbehérde wurde am Planaufstellungsverfahren
beteiligt.

Die allgemeinen Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.
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Stellungnahme von

Prifung

08

Landesforstamt M-V — vom 20.02.2015

Bedenken und Hinweise

Die geduRRerten Bedenken hinsichtlich der vorhandenen und geplanten Nutzungen im
Mindestwaldabstand wurden gemé&nR Antrag der Gemeinde auf die Zulassung von
Ausnahmen mit Stellungnahme der Landesforst vom 19.07.2016 zuriickgenommen.

Die Hinweise zur Darstellung der Waldflachen im B-Plan werden beachtet und der Plan
entsprechend geéandert.
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Stellungnahme von Prifung

08

Landesforstamt M-V
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Stellungnahme von

Prifung

08.1

Landesforstamt M-V —vom 19.07.2016

Nachtrag zur Stellungnahme vom 20.02.2015

Zustimmung zum Antrag der Gemeinde auf Zulassung von Ausnahmen im
Mindestwaldabstand
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Stellungnahme von Prifung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg
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Stellungnahme von Prifung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg
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Stellungnahme von

Prifung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg

Die Anregungen und Hinweise werden nachrichtlich in die Begrindung
zum B-Plan Gibernommen.
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Stellungnahme von Prifung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg
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Stellungnahme von

Prifung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg

Der Hinweis zu den gesetzlichen Grundlagen und hoheitlichen Aufgaben der WSV
wird unter den Textl. Hinweisen in die Planung Glbernommen.
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Stellungnahme von

Prifung

10

Wasser- und Bodenverband , Schweriner See/Obere Sude”

Keine Bedenken, da keine Betroffenheit

Der Hinweis, dass vorhandene Entwéasserungsregime aufrecht zu erhalten, wird
beachtet.
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Stellungnahme von

Prifung

11

Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Prifung

12

Zweckverband Wismar

Die fehlenden Angaben konnen erst in Vorbereitung der Planumsetzung
nachgereicht werden.
Bei dem B-Plan handelt es sich um eine Bestandsuberplanung und deren Sicherung.

Der Hinweis zu dem Bestand an vorhandenen ErschlieBungsanlagen wird zur Kenntnis
genommen.
Die Leitungsbestande sind im Plan gekennzeichnet.

Fur eine eventuelle bedarfsgerechte Erweiterung sind zwischen den Antragstellern und
dem Zweckverband entsprechende Vereinbarungen abzuschlieRen. Auf Grund der
Bestandsnutzung besteht jedoch keine Notwendigkeit, die Vereinbarung vor
Inkrafttreten des B-Planes abzuschlie3en.
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Stellungnahme von

Prifung

12

Zweckverband Wismar

Der B-Plan ist eine Angebotsplanung. Erst im Rahmen einer konkreten Objektplanung
wird mit dem Zweckverband Wismar eine entsprechende Vereinbarung abgeschlossen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme von

Prifung

13

e.on edis

Keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Gemeinde wird nicht als ErschlieBungstréger fungieren, da mit dem B-Plan im
Wesentlichen bestehenden Gebaude und bauliche Anlagen tberplant werden und
zentrale Erschlieungsmalnahmen nicht vorgesehen sind.

Anschlisse und mogliche Netzerweiterungen sind im Zuge der Bauvorbereitung durch
die Bauherren zu beantragen.
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Stellungnahme von Prufung

13

e.on edis
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Stellungnahme von

Prifung

14

Telekom

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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Stellungnahme von

Prifung

15

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Keine Bedenken,

Die Leitungen sind im Plan gekennzeichnet.
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Stellungnahme von

Prifung

15

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Die Allgemeinen Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.

Das Merkblatt wird als Anlage der Begriindung beigefigt.
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Stellungnahme von

Prifung

16

Verbundnetz Gas AG - GDMcom

Keine Einwande, da keine Betroffenheit

Der Hinweis wird beachtet.
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Stellungnahme von Prifung

17

Deutsche Bahn AG
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Stellungnahme von

Prifung

17

Deutsche Bahn AG

Keine Einwande

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.
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Stellungnahme von Prifung

17

Deutsche Bahn AG
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Stellungnahme von Prifung

17

Deutsche Bahn AG
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Stellungnahme von Prifung

17

Deutsche Bahn AG
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Stellungnahme von

Prifung

18

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V

Zustimmung

Die Landesregierung unterstitzt und beflirwortet die im B-Plan vorgesehenen
MaRnahmen und Rahmenbedingungen zur Sicherung und Entwicklung des
Fischereihofes in Hohen Viecheln.
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Stellungnahme von Prifung

Nachbargemeinden

Von den 5 Nachbargemeinden

Gemeinde Ventschow
Lubow

Dorf Mecklenburg
Bad Kleinen

Lubstorf

arwdE

haben zum Zeitpunkt der Prifung ...fanf...... Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von Prifung

Gemeinde Ventschow

Keine Hinweise oder Bedenken
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Stellungnahme von

Prifung

Gemeinde Lubow

Zustimmung
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Stellungnahme von Prifung

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Keine Hinweise oder Bedenken

Seite 60




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung

Gemeinde Lubstorf

Keine Bedenken
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Stellungnahme von Prifung

Gemeinde Bad Kleinen

Keine Hinweise oder Bedenken
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Stellungnahme von Prifung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 06.02.2015 — 09.03.2015

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von einem Birgern Hinweise oder Anregungen geauf3ert.
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Stellungnahme von

Prifung

Familie Kayatz

Die Hinweise und Anregungen werden teilweise wie folgt berticksichtigt:

Zu 1) - SO8 — jetzt SO7

Da das Baufenster bereits mit einer Gré3e von 11,0 x 11,0 m ausgewiesen ist und
den Bestand grof3zligig umfasst, ist die beantragte Erweiterung nicht vertretbar. Da es
sich um ein Wochenendhaus handelt sind die hierfur tblichen Gré3en der Grund-
flachen anzusetzen.

Zu2)- WA 2

Im Ergebnis der Prufung der Stellungnahme des Landkreises wird fur das vorhandene
Nebengebaude keine Baugrenze mehr festgesetzt um eine Hauptnutzung auszu-
schlieRen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Um die bereits vorhandene bauliche Nutzung des
Grundstiickes auch weiterhin zu ermdglichen wird die GRZ auf 0,4 erhght.

Zu 3) — SO 5 — jetzt ohne Bauflachenausweisung
Die Uberplanung des Bootsanlegers entfallt. Der vorhandene Steg wird im Plan als

Nebenanlage gekennzeichnet.
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Stellungnahme von Prifung
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