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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Barnekow beschlie3t dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 57/01,
1. Anderung ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Sid“ der Hansestadt
Wismar zuzustimmen. Die Gemeinde Barnekow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Das Planungsziel der 1. Anderung des B-Planes Nr. 57/01 besteht in der Umwidmung eines
Teils der der urspringlich festgesetzten Gewerbe- und Grinflachen in ein Sonstiges
Sondergebiet Wohnmobilstellplatz nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung

»-Wohnmobil- und Ferienpark®

Es ist beabsichtigt, Stellplatze fir ca. 135 Wohnmobile zu schaffen.
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Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Planzeichenerkl&rung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S.1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVOQ)

- Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wohnmobil- und
Ferienpark, mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)
Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVvQ)
GRZ Grundfiachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

FH Firsthdhe als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

0 . offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulissig
A nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

g Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - private
innere ErschlieBung / Havarietrasse

o . 5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRweg

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Grinflachen |
E Wiese, privat (AusgleichsmaRnahme 1)
ﬂ Streuobstwiese, privat (AusgleichsmaRnahme 2)

@Iﬂ Zasurgrln, privat

Spielplatz, privat

Wegebegleitgriin, privat
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.25 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen



Grinflachen

Wiese, privat (AusgleichsmaRnahme 1)

Streuobstwiese, privat (AusgleichsmaRnahme 2)
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Zasurgriin, privat

Spielplatz, privat

e
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Wegebegleitgriin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O O C O 0 O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
booood und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E:::H zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche Il - IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o-o9oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVvQ)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

8 Flurstiicksnummern
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Nutzungsschablonen
SO 1 lo
FHO5 | /e\
GRZ 0,4
SO 2 | Jioipiy
SO3 lo

FH 9,5 é

GRZ 04| 2Wo

LFB I
LPB IV

Larmpegelbereiche i - IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuha
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

'Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 Bauh

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksnummern

vorhandene Geldndehéhen in m i1, HN
BemaRung in m

Béschung, vorhanden
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

liber die

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 57/01 “Sondergebiet Wohnmobil- und Ferien-
park Redentin Sud“
umfassend die Flurstlicke 4152/19 (teilw.), 4152/27 (teilw.), 4153/5 (teilw.), 4154/8
(teilw.), 4156/5 (teilw.), 4157/5 (teilw.) und 4157/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Wismar, begrenzt im Norden durch die StralRe "Litt Moor", im Osten durch die Ost-

tangente und eine Geholzflache, im Stden durch Grunflachen und im Westen durch
die Stralte "Hoher Damm"

Begriindung
ENTWURF

Bearbeitungsstand 29.06.2017
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Hansestadt Wismar

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01
"Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid"

Begriindung
Inhalt Seite
1. Erfordernis der Planaufstellung und aligemeine Ziele.............................. 4
1.1 AlIGEMEINES........cciiiecierseeecc e e 4
1.2 Geltungsbereich der Planung.................coooooooooooooooo 4
1.3 Einordnung der Planung und planungsrechtliche Grundlagen ....................... 6
1.4 Planungsabsichten und Ziele .................ococoooeooooooo 8
2. Planinhalt ..ot 9
2.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise ... 9
2.2 Baugestalterische Festsetzungen ..o 10
i EVECHIR BN .o iresmssmssmiimiisstinss e miommnrosses b ke ek 11
2.3.1  VEIKENI ...t e 11
2.3.2 Ver-und EntSOrguNng .............ocoououeeoeeoooooooo 12
2.4 ImMISSIONSSCAULZ ..........ouiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeo 14
AR St gl T —— 16
3. IO OISO TG0 . vy vusisinsonsinss s iscinsfammssmamsmnssemmmmne s onasa s ke St 17
3.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB .............cococoovooooooo 17
3.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan ..............oooovovveoeoo 17
3.3 Wirkfaktoren des Vorhabens ..o 19
3.4. Bestandserfassung und Priifung der zu erwartenden erheblichen
Umweltbelange.............ocoovoiiioiiiioieoeeeoeeoeoeeeeeeoeooo 19
FiAT  BIOIOPE tsiscsnsnsnssensessmmmmmvensmrasessses sssrssimsess e ms s S o me s e e s e 19
L B 22
S R < e ————————— T 25
344 WASSEI ... 26
3.4.5  KIMa/Luft ... 26
3.4.6  Mensch einschlieBlich Landschaftsbild ..............o.ooooooooi 27
3.5 PIAMWIRKURGER cxs o smssssvssmisissnsmanansenasimmsrs prsessessmmessetsssesss seessedsstemmmsse s 29
3.6  Grinordernische Festsetzungen ...........coccoeeooio 30
3.7 ErsatzmaRnahme fir die kiinftige teilweise entfallende Ausgleichsflache der
Ursprungsplanuing ..............ocouiiiuooeeeeeeeeeee e 31
4 DOTISHHEE oxonsnanvssmmssusivvssssonmsmssenansmurersmssosss dasmr s ER  S R SRS e e 33

Deckblatt: Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2017
3



Hansestadt Wismar — Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01
"Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Sud"

g Erfordernis der Planaufstellung und aligemeine Ziele
1.1 Allgemeines

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.04.2015 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferien-
park Redentin Siid" beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 57/01 ,Gewerbegebiet Re-
dentin Sid“ ist seit dem 21.11.2004 rechtskraftig. Entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan sollte am Standort ein Gewerbegebiet vorzugsweise fur kleinere
Gewerbe- und Handwerkseinheiten entwickelt werden. Dies konnte bisher — auch
aufgrund der Grundeigentumsverhéltnisse - nicht realisiert werden. Zwischenzeitlich
stehen im Stadtgebiet weitere Flachen fir einen derartigen Bedarf zur Verflugung, wie
z.B. das Gewerbegebiet Dargetzow, so dass eine Erforderlichkeit fur die Ursprungs-
planung nicht mehr besteht. Da an dem Standort nunmehr ein Wohnmobilpark ent-
stehen soll. besteht die Notwendigkeit diese Nutzungsanderung planungsrechtlich
vorzubereiten.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst aus-
schlieRlich das bisher festgesetzte Gewerbegebiet sowie die Verkehrsflachen des
Ursprungsplanes (ehemals "Gewerbegebiet Redentin Sud").

Auf der Grundlage dieses urspriinglichen Aufstellungsbeschlusses wurden die Pla-
nungsarbeiten fir den Wohnmobil- und Freizeitpark begonnen. Im Rahmen der Be-
gutachtung der immissionsschutzrechtlichen Gegebenheiten hat sich herausgestellt,
dass insbesondere durch die nordlich und westlich vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen die zuldssigen Richtwerte im (berwiegenden Teil des Plangebiets fur einen
Wohnmobilpark erheblich Gberschritten werden.

Die Larmberechnungen zeigen, dass die Uberschreitung Uberwiegend von den nérd-
lich liegenden, larm-kontingentierten Gewerbegebieten ausgeht. Aktive Schall-
schutzmafnahmen, wie die Errichtung eines Larmschutzwalles, sind bezuglich Ge-
werbeemissionen nur bedingt geeignet, empfindlichere Nutzungen gegen Larm ab-
zuschirmen. Passive Schallschutzmafnahmen sind fir Wohnmobile nicht moglich.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wiirde festgestellt, dass unter der Voraussetzung
einer immissionsschutzrechtlichen Einzelfallbetrachtung mit der Einstufung der
Schutzbeduirftigkeit des Gebietes analog zu einem Mischgebiet, die Richtwerte ein-
gehalten werden, wenn der Wohnmobilpark in den sudlichen Bereich des ursprungli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57/01 verschoben wird. Da dieser
Bereich nicht Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes war, wurde der Geltungsbereich durch einen geanderten Aufstellungsbe-
schluss vom 28.07.2016 in Richtung Suden vergrofert.

1.2 Geltungsbereich der Planung
Das Plangebiet mit einer GroRe von rd. 5,7 ha liegt im Norden des Stadtgebietes im

Stadtteil Wismar Nord, stidlich des Gewerbe- und Sondergebietes Redentin der Han-
sestadt Wismar.
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Quelle: Bebauungsplan Nr. 57/01 ,Gewerbegebiet Redentin Siid“ vom 21.11.2004
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’ Luftbild m1t Lage des Plangebletes Quelle © GeoBasxs DE/M-V 2016

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden: durch die StraRe Litt Moor (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2/90 "Gewerbe- und Sondergebiet Redentin",

im Osten:  durch die Osttangente und die Gehdlzflache an der Osttangente,

im Stden:  durch eine Griinfliche am geschitzten Landschaftsbestandteil Lucks
Wiese,

im Westen: durch den Hohen Damm,

und umfasst die Flurstlicke 4152/19 (teilw.), 4152/27 (teilw.), 4153/5 (teilw.), 4154/8
(teilw.), 4156/5 (teilw.), 4157/5 (teilw.) und 4157/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Wismar.

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und steigt von
Siiden nach Norden um rd. 9,00 m von ca. 3,00 m auf ca. 2,00 m an.

1.3 Einordnung der Planung und planungsrechtliche Grundlagen

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen Flachennutzungs-

plan der Hansestadt Wismar als Gewerbegebiet und als Griinflache dargestellt. Dies
entspricht der Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplanes. Da die 1. Anderung des
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Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird,
wird der Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung den gednderten Entwicklungszielen angepasst.

R =
-2

A X Y5 i o > J s b o ]
Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, 01.06.2016

In der Ursprungssatzung tber den Bebauungsplan Nr. 57/01 "Gewerbegebiet Reden-
tin Sud" sind Gewerbeflachen, 6ffentliche Verkehrsflachen sowie Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die mit der 1. Anderung verfolgten stidtebaulichen Ziele werden in ihrer Gesamtheit
als Mallnahme der Innenentwicklung verstanden und sind somit mit den Anwen-
dungsvoraussetzungen des § 13a BauGB vereinbar. Fiir den Bereich besteht bereits
Planungsrecht fiir die Errichtung eines Gewerbegebietes. Dariiber hinaus ist die Fla-
che gepréagt von den schon vorhandenen Gewerbegebieten im Norden und im Wes-
ten sowie der umgebenden Verkehrsinfrastruktur. Rechtlich handelt es sich daher um
keine AuRenbereichsfliche, da die Zulassigkeit von Vorhaben schon heute nach
dem § 30 BauGB zu beurteilen sind. Auch die wesentlichen Auswirkungen der Ula-
nung auf Natur- und Umwelt wurden schon in der Ursprungssatzung (ber den Be-
bauungsplan Nr. 57/01 abschlieRend geklart.

Planungsrechtliche Grundlagen firr die Erarbeitung der Satzung sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
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(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590)

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011 8. 777)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind im Bauamt, Abt. Planung, der Hansestadt Wismar, Kopenhagener Str.1, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen dienen der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 57/01 vom
21.11.2004 der Hansestadt Wismar, die Topographische Karte im MaRstab 1:10000
vom Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (GeoBasis DE/M-V
2017), der Lage- und Hohenplan vom Vermessungsbiiro Bauer & Siwek (Wismar)
sowie eigene Erhebungen.

1.4 Planungsabsichten und Ziele

Nach der inzwischen erfolgten Klarung der Eigentumsverhaltnisse beabsichtigt die
jetzige Eigentimerin der Grundstiicke die Errichtung eines Wohnmobil- und Ferien-
parks. Zur Umsetzung des Konzeptes ist eine Anderung der Festsetzungen in dem
seit dem 21.11.2004 rechtskréftigen Bebauungsplan, insbesondere zur Art und zum
MaR der baulichen Nutzung sowie der Neuzuordnung der Grin- bzw. Ausgleichsfla-
chen erforderlich. Eine Festsetzung der Bauflache als Sondergebiet mit der Zweck-

bestimmung Wohnmobil- und Ferienpark ist vorgesehen.

Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan innerhalb des Planbereiches festge-
setzte offentliche Erschliefungsstrafbe kann entfallen, da eine Teilung des Gebietes
mit verschiedenen Nutzern nicht mehr vorgesehen ist. Somit wird diese Flache als
private ErschlieBungsflache gewidmet und die ubrigen ErschlieRungsflaichen werden
in die Bauflachen integriert. Die im Ursprungsplan festgesetzte Grunflache mit der
7weckbestimmung Gehélzflache bleibt als Bestand erhalten und ist nicht Gegen-
stand dieser Plananderung.

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 besteht in der
Umwidmung eines Teils der der urspriinglich festgesetzten Gewerbe- und Grinfla-
chen in ein Sonstiges Sondergebiet Wohnmobilstellplatz nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Wohnmobil- und Ferienpark”.

Es ist beabsichtigt, Stellplatzflachen fiir ca. 135 Wohnmobile zu schaffen. Das aus-
suweisende Sondergebiet soll aufgrund der beabsichtigten Nutzung weiter differen-
ziert werden. Mit der Einrichtung eines Wohnmobilstellplatzes ist zeitgleich die Errich-
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tung einer Schmutzwasserentsorgungsstation sowie eines Sanitargebaudes geplant.
Des Weiteren soll ein Rezeptionsgebaude errichtet werden.

Im norddstlichen Teil des Sondergebietes sollen zwei Gebaude errichtet werden, die
der Inhaber- und Betreiberfamilie zu Wohnzwecken dienen. Zusatzlich zu den zwei
Wohngebauden sind weitere zwei Gebaude mit Ferienwohnungen geplant. Hier kann
auch Wohnraum flr Aufsichtspersonal und ggf. flir saisonale Mitarbeiter geschaffen
werden.

Im Norden soll eine kleinere Flache als nicht Gberdachtes Winterlager flir Boote ge-
schaffen werden. In der Saison soll dieser Platz auch flr Veranstaltungen des Be-
treibers genutzt werden. Es handelt sich dabei um kleinere Veranstaltungen wie z.B.
ein "Obstblitenfest”, das in einem Zusammenhang mit den geplanten Obstwiesen

steht.

Die ErschlieBung des Areals erfolgt von Norden aus (ber die Strale Litt Moor durch
die Anbindung an den schon vorhandenen Knotenpunkt.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches wird berwiegend als Streuobstwiese ge-
staltet. Diese dient zum einen als Ersatz fir eine entfallende Ausgleichsflache der
Ursprungsplanung, soll zum anderen aber auch in das Konzept der Betreiberfamilie
eingebunden werden. So konnen die Flachen z.B. beweidet werden und die Obstbli-
te oder Obsternte zum Anlass von kleinen Festen genutzt werden.

Mit dieser Planung beabsichtigt der Flacheneigentimer, der steigenden Nachfrage
nach Wohnmobilstandplatzen nachzukommen und Serviceleistungen fir Wohnmobil-
fahrer anzubieten. Mit der Errichtung des Wohnmobil- und Freizeitparks wird somit
auch das Angebot in der Hansestadt Wismar flr diesen touristisch immer wichtiger
werdenden Bereich erweitert.

2 Planinhalt
2.1  Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die festgesetzten sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Wohnmobil- und Ferienpark" dienen vorwiegend der Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes mit allen dazugehdrigen Anlagen und Freizeiteinrichtungen.

Da die Festsetzungen von einzelnen Nutzungen jeweils umfassend und abschlie-
Rend getroffen werden, sind im Sondergebiet vier Teilbereiche zu definieren, flr die
differenzierte Regelungen zur Zuldssigkeit von Einzelnutzungen getroffen werden.
Die Zuordnung wurde dabei unter funktionalen Gesichtspunkten, aber auch aus im-
missionsschutzrechtlichen Notwendigkeiten heraus vorgenommen.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der
Platzverwaltung und zur Bewirtschaftung des Gebietes sowie Sanitaranlagen. Hier
wird auch die Zufahrt auf das Gelande durch eine Schrankenanlage geregelt.

Im SO 2 sind die Stellplatze fur Wohnmobile und Caravans, innere Fahr- und Ful3-
wege, Sport- und Spielflachen, Ver- und Entsorgungsstationen flir Wohnmobile sowie
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alle Nebenanlagen, die der ErschlieBung der Standplatze dienen, zulassig. Unter
Nebenanlagen sind hier im Wesentlichen untergeordnete Anlagen wie Elektro- oder
Wasseranschlisse flr die Standplatze, Beschilderungen, Millsammeleinrichtungen
und Einfriedungen sowie gebietsbezogene Einrichtungen, wie z.B. Verweilplatze
samt Ausstattung oder Grillplatze zu verstehen.

Im SO 3 sind maximal 2 Ferienhauser sowie maximal 2 Wohnhauser als Einzel- oder
Doppelhauser zulassig. In den Wohnhausern sind ausschlieftlich Wohnungen flr Be-
triebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber zulassig.
Je Einzelhaus sind maximal zwei und je Doppelhaushélfte eine Wohnung zulassig.
Durch die einschrankenden Festsetzungen soll erreicht werden, dass die Betriebsin-
haber und ggf. auch das Bereitschaftspersonal im rdumlichen Zusammenhang mit
der Anlage wohnen kénnen, diese Funktion aber nur untergeordnet zulassig ist. Glei-
ches gilt fur die Errichtung von Ferienwohnungen. Die begrenzte Zulassigkeit tragt
der Tatsache Rechnung, dass fiir den wirtschaftlichen Betrieb des Wohnmobilparks
mogliche Zusatzangebote unterstitzend wirken konnen.

Im nérdlichen Bereich ist die Anlage von nicht Uberdachten Stellflachen, die als Win-
terlager fur Boote genutzt werden, vorgesehen (SO 4). Wahrend der Saison sollen
auf der Flache auch kleinere Veranstaltungen fiir die Offentlichkeit und fiir Gaste des
Wohnmobilparks angeboten werden. Die Errichtung von Gebauden ist auf der Flache
nicht zulassig.

Fur die Gebiete SO 1 und SO 3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt.

Die Hbéhenentwicklung von Gebauden wird Gber die Festsetzung einer maximalen
Firsthohe von 9,5 m und der Errichtung vom maximal einem Vollgeschoss begrenzt.
Zusammen mit der vorhandenen Gelandetopografie ist das Einfligen in den dann
Uberwiegend landschaftlich ausgepragten Wohnmobilpark gewahrleistet. Die ge-
nannten Hohenfestsetzungen betreffen die Baugebiete SO 1 und SO 3. In den Ubri-
gen Gebieten sind keine hochbaulichen Anlagen zulassig.

Fir die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante des anbaufahi-
gen ErschlieBungsweges, zu- bzw. abzlglich des naturlichen Hohenunterschiedes
gegentiiber der Mitte der wegeseitigen Gebaudefront.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende vom offentlichen Straflen-
raum aus sichtbare Werbeanlagen auch in festgesetzten Grunflachen zulassig: 3
Hinweistafeln mit einer Abmessung von jeweils maximal 250x120 cm sowie insge-
samt 5 Fahnenmasten. Hinweisschilder, die lediglich der Orientierung und Informati-
on innerhalb des Wohnmobilparks dienen, sind uneingeschrankt zulassig.

2.2 Baugestalterische Festsetzungen

Obwohl das Gebiet nérdlich und westlich iberwiegend von Gewerbeflachen und
Verkehrsinfrastruktur gepragt ist, wurden fiir das Plangebiet der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 57/01 grundlegende ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB
sowie § 86 LBauO M-V) festgesetzt. Zielsetzung ist es, dass sich die baulichen Anla-
gen in den letztendlich stark landschaftlich gepragten Wohnmobilpark einfugen und
dieser eine eigenstandige Gestaltung erhalt. Die Festsetzungen beschranken sich im
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Wesentlichen auf die Dach- und Fassadengestaltung, da diese Elemente in der Re-
gel als besonders pragend empfunden werden. Die nachfolgenden Festsetzungen
sollen somit einen Bezug zu nichtgewerblichen, regionalen Bauformen bzw. Gestal-
tungsmerkmalen herstellen.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden aus
Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weifld oder in hellen Ténen der Farben
Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau sowie Holzfassaden zulassig.

Far die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zuléssig. Bei Dachnei-
gungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien
sowie beschichtete Blecheindeckungen zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassadenmateria-
lien ist mit Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-

energie unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig. Stellplatze von
Mdullbehéltern und Lagerflachen sind mit einer begriinten Umkleidung, mit Rankgit-
tern oder Holzzdunen zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzulassig. Diese Festsetzungen sollen eine vertragliche Ein-
bindung der genannten Anlagen gewéahrleisten.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung lber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.3 ErschlieRung

2.3.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, wie bereits in der Ursprungsplanung vorgese-
hen, Uber die Stralle Lutt Moor. Bezlglich der Anbindung wurde auch die Schaffung
einer stidwestlichen Zufahrt zum Hohen Damm geprift. Diese Variante wurde jedoch
verworfen. Zum einen wirde dadurch eine Grinflache in Anspruch genommen, die
als wichtige Pufferfliche zu der sidlich des Plangebiets liegenden Lucks Wiese ge-
plant ist, zum anderen besteht hier ein ungunstiger Baugrund. Die Anbindung wiirde
darUber hinaus durch den vorhandenen regional bedeutsamen Radweg zu Konflikten
fuhren.

Die nunmehr gewahlte Variante ist zwar die bezlglich der Herstellung der Zufahrt zu
den Standplatzen die aufwendigere Losung, bietet jedoch der Vorteil, dass eine aus-
reichend dimensionierte Wartezone fir den Anreiseverkehr zur Verfligung steht. Ein
Ruickstau im offentlichen Verkehrsraum ist damit ausgeschlossen. Auch Verkehrs-
technisch handelt es sich um die bessere Losung, da die Zufahrt an einen bereits
baulich ausgepragten Knotenpunkt angebunden wird.

Die innere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber private Verkehrsflachen. Der
HaupterschlieBungsweg vom Anbindungspunkt an die StralRe Lutt Moor bis zur
Schrankenanlage wird als private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Diese Strafle erhalt eine Asphalt- oder Pflasterdecke. Die eigentliche
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ErschlieBung der Standplatze erfolgt iber Nebenwege, die lediglich im Bereich der
Steigungen gepflastert werden. Die Standplatze werden durch Schotterrasen befes-
tigt.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine fuBlaufige Verbindung mit dem
angrenzenden Ful- und Radweg vorgesehen.

Die im Sudosten vorgesehene Havarie- bzw. Notfalltrasse bindet an die vorhandene
landwirtschaftliche Zufahrt an. Diese Zufahrt wird durch ein Tor gesichert und nur im
Notfall genutzt.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

2.3.2 Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Zustandigkeit zur Trinkwasserversorgung liegt bei der Stadtwerke Wismar
GmbH. Die Versorgungsanlagen sind fur das Plangebiet neu herzustellen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Die Loschwasserversorgung soll Uber herzustellende Hydranten gesichert werden.
Ausreichende Leitungsquerschnitte sind daher zu berlcksichtigen. Das Rohrnetz der
Stadtwerke Wismar erlaubt eine Léschwasserentnahme von 96 m*h flr einen Zeit-
raum von 2 Stunden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Stadt auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) Ubertragen. Das anfallende Abwasser
(Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten.
Die Planung fur den Anschluss an die offentliche Abwasseranlage ist in Abstimmung
mit dem EVB durchzufuhren. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar
ist zu beachten.

Die Entsorgungsanlagen zur Schmutz- und Regenwasserableitung sind fur das
Plangebiet neu herzustellen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von befestigten Flachen und Da-
chern wird in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet. Das Uberschussige
Regenwasser von teil- oder unbefestigten Flachen wird verzégert Uber Graben oder
Mulden der im sidlichen Planbereich festgesetzten Griinfliche zugefithrt. Uber die-
sen Bereich wird auch das von den bisher vorhandenen Ackerflichen abflieRende
Regenwasser gesammelt und teilweise von vorhandenen Grabenfragmenten aufge-
nommen. Das Entwasserungskonzept berticksichtigt somit, dass das Wasserregime
fir die angrenzenden Grunbereiche weitgehend aufrechterhalten werden soll.
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Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederher-
zustellen soweit sie noch eine Bedeutung flir benachbarte landwirtschaftliche Fla-

chen haben.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas wird Uber den Neuanschluss an
das Versorgungsnetz der Stadtwerke Wismar GmbH sichergestelit.

Im Plangebiet ist die Aufstellung vom oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalteri-
schen Grunden nicht zulassig ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaR den 6rtlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Moglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebdude und der Dachflichen beachtet

werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau zur Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation
sind Abstimmungsgesprache mit der Deutschen Telekom Technik GmbH zu fiihren.

Abfallentsorgung und Altlasten, Bodenschutz

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung der Hansestadt Wis-
mar. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgeméafe Abfallentsorgung gewahrleistet. Die
Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung der 6ffentlichen Stralke Litt Moor, im
Bereich des SO 4, bereitzustellen. Hier besteht fir die Miillfahrzeuge -auch die Még-
lichkeit auf dem Gelande zu wenden ohne zurlickzusetzten. zu diesem Zweck wird
ein Wendeplatz geschaffen. Im gesamten Plangebiet gilt: Stellplatze fiir Abfallbehal-
ter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leich-
te Reinigung méglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnatirlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundsticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Landratin des Landkreises Nordwestmecklen-
burg als zustandige Bodenschutzbehdrde sowie beim Blrgermeister der Hansestadt
Wismar wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder &ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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Bei allen Malknahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/ Oberboden ist gemaf} § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden /nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grund-
stlcks verwertet wird, ist einer flr die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzu-
fuhren.

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass eine gemeinwohl-
vertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle (Bauschutt,
Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Auf-
bereitungsanlage zuzuflhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfal-
len nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle
soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein.

2.4 Immissionsschutz

Schon im Vorfeld der Erarbeitung des vorliegenden Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 wurden umfangreiche Untersuchungen und Berechnun-
gen zur Larmbelastung durch die vorhanden Gewerbegebiete im Norden und Westen
des Plangebietes durch den TUV Nord durchgefiihrt. Im Zuge des dazu erfolgten Ab-
stimmungsprozesses wurde die Planung mehrfach modifiziert.

Auf der Grundlage der Einschatzung der Schutzbedurftigkeit der geplanten Sonder-
gebietsnutzung entsprechend eines Mischgebietes wurde die nun vorliegende Zu-
ordnung der Nutzungen im Plangebiet vorgenommen.

In der vorliegenden Untersuchung erfolgt eine prognostische Ermittlung der zu erwar-
tenden Gerduschimmissionen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar durch den Strallenverkehr
und durch die gewerblichen Emittenten hervorgerufen werden.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt gerauschtypab-
hangig fur den Strallenverkehr nach den RLS-90 und fir die gewerblichen Einrich-
tungen nach der TA Larm.

Im Plangebiet sind die gewerblichen Gerauschimmissionen aus den B-Plangebieten
Nr. 1/90 und Nr. 2/90 immissionsbestimmend. Die Beurteilungspegel fir Gewerbe-
larm liegen tags zwischen 53 und 57 dB(A) tags und nachts zwischen 44 und 46
dB(A). Die Orientierungsrichtwerte tags werden unterschritten. Nachts werden die
Orientierungswerte im Sondergebiet SO 2 eingehalten bzw. unterschritten, im Son-
dergebiet SO 3 werden die Orientierungswerte um 1 dB uberschritten.
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