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Teil A - Begriindung

1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der ersten und
zweiten Anderung wurden in der Gemeinde Gagelow, neben weiteren Themen der
Gemeindeentwicklung, insbesondere der bestehende Windpark 6stlich der Ortslage
Stofferstorf, die Erweiterung des bestehenden gemeindlichen Flachenpools fir Aus-
gleichsmalinahmen sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen in den Ortsteilen der
Gemeinde diskutiert.

Wichtige aktuelle Baugebietsentwicklungsvorhaben, wie z.B. die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 in Proseken, erfordern eine Reduzierung von moglichen
Wohneinheiten an anderer Stelle. Dariiber hinaus steht die Gemeinde Gagelow in
der Verpflichtung, landesplanerische MaRgaben zur Wohnbauflachenreduzierung
auch aus zurickliegenden Planverfahren z.B. in Gressow und Jamel zu erfiillen.

Mit den Planungen zur Windparkentwicklung, der Reduzierung von Wohnbauflachen
in der Ortslage Gressow, durch die Teilaufhebungen der Bebauungsplane Nr. 6a und
Nr. 6 und durch die Ricknahme von Wohnbauflachen in der Ortslage Jamel sowie
der Erweiterung des Flachenpools fiir AusgleichsmaRnahmen werden bzw. wurden
Planungen eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings

- neue Vorhaben darstellen,

- geanderte Planungsziele beinhalten, die durch geanderte stadtebauliche Rah-
menbedingungen bedingt sind,

- aufgrund geplanter Investitionsvorhaben erforderlich sind und einen entspre-
chenden Flachenbedarf begriinden.

Soweit diese neuen oder gednderten Planungsziele bzw. Vorhaben nicht mit den
bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan Gbereinstimmen, ist eine
Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Die Wohnbaufldchenreduzierung in Gressow (Geltungsbereiche 1 und 2) geht ur-
sprunglich auf die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 zuriick. Die Gemeinde
hatte mit dieser Anderung einen Teilbereich des Bebauungsplanes, der als einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen war, in ein Allgemeines Wohngebiet umge-
widmet. Diese Wohnbauflachenerweiterung fand nur unter der Voraussetzung die
landesplanerische Zustimmung, dass an anderen Orten, insbesondere in Gressow,
eine Flachenreduzierung vorgenommen wurde. Mit der Aufnahme der Anderungsbe-
reiche 1 und 2 kommt die Gemeinde dieser landesplanerischen MaRgabe nach. In-
zwischen wurde in der Ortslage Gressow ein Teil des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 6 im Mai 2012 teilaufgehoben. Weitere Entwicklungsvorhaben, die noch Be-
standteil des wirksamen Flachennutzungsplanes sind, wurden durch die Gemeinde
nicht mehr weiterverfolgt (Bebauungsplan Nr. 8). Diese geanderten Entwicklungszie-
le der Gemeinde fiihren zu einer erheblichen Reduzierung der im Ursprungsplan
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dargestellten Wohnbauflachen im Ortsteil Gressow. Eine weitere Teilaufhebung ist
darlber hinaus beziiglich des Bebauungsplanes Nr. 6a geplant. Auch die Ricknah-
me der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen in Jamel
(Geltungsbereich 5) dient dem Ziel der Reduzierung von Wohneinheiten in den Orts-
teilen. Zukiinftig soll der Entwicklungsschwerpunkt fiir den Bereich Wohnen Uberwie-
gend in den Ortsteilen Proseken und Gagelow als Hauptwohnstandorte der Gemein-
de Géagelow konzentriert werden. Dies bedingt, dass fur die hier geschaffenen
Wohnstandorte in anderen Bereichen der Gemeinde ungenutzte oder aus verschie-
denen Grinden nicht mobilisierbare bzw. nicht benétigte Baulandpotenziale abge-
baut werden.

Das Sondergebiet fir Windenergieanlagen 6stlich der Ortslage Stofferstorf (im Vor-
entwurf noch Geltungsbereich 3) Ist nicht mehr Bestandteil der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Dadurch erfolgt eine Beriicksichtigung der gerichtliche Aufhe-
bung des im geltenden Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklen-
burg (RREP WM, 2011) ausgewiesenen Eignungsgebiet flr Windenergieanlagen mit
der Bezeichnung "Nr. 4 Gagelow - 1/58/11". In dem Bereich gilt somit der rechtskrafti-
ge Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Die Einrichtung eines kommunalen Flachenpools fiir Ausgleichsmaltnahmen wurde
von der Gemeinde schon im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes vorgenommen.
Urspriinglich war daran gedacht, die flr acht Windenergieanlagen im Windpark not-
wendigen Ausgleichsmafinahmen sowie Ausgleichsmafinahmen flir die Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 10 in diesem Pool zu realisieren. Weiterhin sollten Ausgleichs-
mafnahmen fiir kleinere Bauleitpline in diesem Bereich realisiert werden.

Diese Planungsabsicht hat sich nur zu einem Teil realisieren lassen. Zwar wurden in
der Vergangenheit die KompensationsmalRnahmen fur die B-Plane 5 und 10 sowie
fiir weitere Planungen innerhalb des Flachenpools umgesetzt, die Ausgleichsmal}-
nahmen fiir die nach § 35 BauGB genehmigten Windenergieanlagen wurden jedoch
nicht an diesen Stellen umgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt auch nicht mehr, den
Flachenpool fir diese Ausgleichsmafnahmen zur Verfligung zu stellen.

Dies hatte zur Folge, dass innerhalb des Flachenpools mit einer Gesamtgrolte von
ca. 31 ha ca. 7 ha fur AusgleichsmaRnahmen herangezogen wurden. 24 ha standen
fur weitere Mafinahmen zur Verfuigung. Im Rahmen einer interkommunalen Zusam-
menarbeit hat die Gemeinde den grofiten Teil dieser Flachenreserve der Stadt Wis-
mar zur Verfugung gestellt. Um zukiinftig auf Ausgleichsflachen zurlickgreifen zu
kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde nun, den Flachenpool zu erweitern. Dieser Er-
weiterung dienen die Anderungen in den Geltungsbereichen 4 und 5.

Nachdem die Gemeindevertretung den Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 01.07.2014 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 28.07.2014 und
dem 29.08.2014 die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die frihzeitige Beteili-
gung der Behodrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sowie der
Nachbargemeinden durchgefuhrt.

Im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens wurden durch die Trager offentlicher
Belange sowie auch durch die Blirger der Gemeinde zahlreiche Bedenken zu dem
vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes geaultert.
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Im Vordergrund standen dabei die Erweiterung der Sondergebietsflachen fiir Wind-
kraftanlagen stdéstlich von Stofferstorf und die Tatsache, dass die im Plan darge-
stellten Ausgleichsflachen teilweise nicht zur Verfliigung stehen.

Aufgrund dieser Stellungnahmen wurden im Rahmen der Erarbeitung des vorliegen-
den Entwurfs folgende Anderungen vorgenommen:

- Das dargestellte sonstige Sondergebiet "Windenergieanlagen" (Vorentwurf/ Ent-
wurf Flache 3) wird reduziert und entspricht jetzt in seiner Ausdehnung dem im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) dargestellten
Eignungsgebiet Windenergieanlage. Die Reduzierung betrifft insbesondere den
nordwestlichen Bereich des urspriinglich im Vorentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes.

- Die urspriinglich vorgesehene Darstellung einer Ausgleichflache suldlich der
Ortslage Gagelow (Vorentwurf Fliche 4) entfallt vollstédndig aufgrund fehlender
Flachenverflgbarkeit.

- Die Ausgleichsflache siidlich von Weitendorf wird aus demselben Grund um rd.
die Halfte reduziert (Vorentwurf Flache 6/ Entwurf Flache 5).

Nachdem die Gemeindevertretung den Entwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 28.06.2016 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 01.11.2016 und
dem 02.12.2016 die C")ﬁentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sowie der Nachbargemeinden durchge-
flhrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden insbesondere durch Burger der Ge-
meinden Gagelow und Barnekow zahireiche Bedenken zu dem vorgelegten Entwurf
des Flachennutzungsplanes geduRert.

Im Vordergrund stand dabei die, im Vergleich zum Vorentwurf schon reduzierte,
Ausweisung der Sondergebietsflaichen fir Windkraftanlagen sldéstlich von Stof-
ferstorf.

Zwischenzeitlich wurden die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (2011) ausgewiesenen Eignungsgebiete -Windenergieanlage“ gerichtlich fiir
unwirksam erklart. Eine rechtliche Grundlage zur Ausweisung entsprechenden Fla-
chen fehlt daher zurzeit. Aus diesem Grund wurde die angesprochene Flachendar-
stellung auch aus dem Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes heraus-
genommen. Der betroffene Anderungsbereich ist nicht mehr Bestandteil der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Weiterhin wurde die Flache fir den Gemeinbedarf in Weitendorf teilweise in eine
Wohnbauflache umgewandelt sowie eine Berichtigung der Wohnbauflachen entspre-
chend der Bestandssituation vorgenommen.

Da dies wesentliche Anderung des Entwurfs sind, muss das Beteiligungsverfahren
erneut durchgefiihrt werden.

1.2 Plangrundlagen, Planverfahren, Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Géagelow in der Fassung der 2. Anderung
bildet die Grundlage der vorliegenden Planung. Der Ursprungsplan wurde am
13.4.1999 vom Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern genehmigt
(Teilgenehmigung) und wurde nach der Bestatigung der MaRgabenerfiillung und
Ausrdumung des Teilversagungsgrundes durch Veroffentlichung am 04.09.1999
wirksam.
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 29.01.2002 von der Ge-
meinde beschlossen, mit Schreiben vom 29.04.2002 vom Ministerium fur Arbeit und
Bau M-V genehmigt und am 05.07.2002 durch Bekanntmachung der Genehmigung
wirksam. Die 2. Anderung des F-Planes wurde am 21.02.2006 von der Gemeinde
beschlossen und am 25.06.2006 wirksam.

Grundlagen fur die Erarbeitung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind der
Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 22.11.2005 sowie die ergan-
zenden Aufstellungsbeschliisse vom 24.05.2006, 17.07.2007 und 01.11.2007.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
21.05.2007 bis zum 01.06.2007 durch eine offentliche Auslegung der Planung wah-
rend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land durchgefuhrt
worden. Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden konnen, beteiligt.

Nach Abschluss des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde ein Entwurf erarbei-
tet, der von der Gemeindevertretung am 01.06.2007 gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt wurde. Die offentliche Auslegung des Planes erfolgte daraufhin zwischen dem
28.11.2007 und 02.01.2008. Auch hier wurden parallel zur Auslegung die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Das Aufstellungsverfahren uber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
nach Abschluss der éffentlichen Auslegung 2008 von der Gemeinde Gagelow unter-
brochen und im Jahr 2014 wiederaufgenommen. Aufgrund der langen Unterbrechung
und der gednderten Rechtsgrundlagen wurde das Aufstellungsverfahren mit der er-
neuten Billigung des Vorentwurfs am 01.07.2014 und der erneuten frihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit zwischen dem 28.07.2014 und dem 29.08.2014 fortgesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die 3. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderungen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 3. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungspla-
nes in der Fassung der 2. Anderung gelten uneingeschréankt weiterhin fort.

Die Gemeinde Gagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmihlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmihlen. Gemaf der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM,
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2011) befindet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar,
im Tourismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben
2566 Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).

Durch die Lage der Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar und
aufgrund zentraler Aussagen des Rahmenplanes fiir den Stadt-Umland-Raum (Au-
gust 2011) insbesondere zur Entwicklung der Wohnbauflachen, hat sich die Gemein-
de intensiv mit den bestehenden raumordnerischen und landesplanerischen Zielen
auseinandergesetzt. Im Rahmen der Abstimmungen zum Bebauungsplan Nr. 11
"Wohngebiet Proseken-Siid" wurde der Gemeinde mitgeteilt, dass derzeit noch
raumordnerische Belange der Planung entgegenstehen. Die auch von der Gemeinde
Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-Vereinbarung steht der Umsetzung des Be-
bauungsplanes moglicherweise derzeit entgegen, weil der Gemeinde im Rahmen
des sogenannten Eigenbedarfs keine zusitzlichen Wohneinheiten mehr zustehen.
Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sinne der Stadt-Umland-
Vereinbarung zu begrenzen und um die Ziele der Raumordnung in ausreichendem
Male zu berticksichtigen, sind Wohnbaupotentiale, die an anderen Orten gebunden
sind, innerhalb des Gemeindegebietes neu zu ordnen. Die Gemeindevertretung er-
klarte daher mit dem Beschluss (iber die Billigung des Vorentwurfs des Bebauungs-
planes 11 ihre Absicht, den Bebauungsplan Nr. 21 ~Huhnerberg" in der Fassung der
1. Anderung und Erganzung aufzuheben. Dariiber hinaus sollen noch unbebaute
Teile des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Ortslage Gressow* ebenfalls aufgehoben wer-
den. Die Gemeinde nimmt ferner von ihren Planungsabsichten am ,Prosekener
Grund“ Abstand. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2007 zum
Bebauungsplan Nr. 20 soll daher aufgehoben werden. Gemeinsam mit den Flachen
der nicht rechtskraftigen Bebauungspliane in Jamel (Bebauungsplane Nr. 7 und Nr.
19) sollen die entsprechenden Bauflachen auch im Flachennutzungsplan zuriickge-
nommen werden.

Die geanderten Zielsetzungen fur die Ortslagen Gressow und Jamel sind daher in die
3. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeflossen. Fiir die Flichen der Bebau-
ungspléne Nr. 20 und Nr. 21 ist dies nicht notwendig, da sie nicht Bestandteil des
wirksamen Flachennutzungsplanes sind.

Uber diese grundsatzlichen Aussagen hinaus, hat sich die Gemeinde Gagelow so-
wohl bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 als auch bei der Aufstellung
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den planerischen Konsequenzen
und Erfordernissen des Rahmenplanes fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar und der
daraus abgeleiteten Kooperationsvereinbarung zwischen den beteiligten Gemeinden
auseinandergesetzt. '

Dabei stellt die Gemeinde fest, dass das Hauptmotiv des Rahmenplanes sicherlich
nicht in der Sicherung von monetédren Aspekten liegen kann. Eine Absicherung von
Schllsselzuweisungen je Einwohner ist nicht in der Lage, fachlich begriindete Stadt-
entwicklung zu ersetzen. Ebenso wenig erscheint es fachlich belastbar, die Entwick-
lung des Kerngebietes an, historisch betrachtet, eher zufallig gewahlten Stadtgren-
zen enden zu lassen.

Deutlich eher zielfihrend scheint es zu sein, sich der Bestimmung von Funktions-
raumen zu widmen, deren Grenzen in begriindeten Einzelfallen auch von den Stadt-
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grenzen der Kernstadt abweichen konnen. Dies fuhrt dazu, dass eine beabsichtigte
Entwicklung nicht allein deshalb fehlerbehaftet ist, weil sie geringfligig diesseits oder
jenseits einer kommunalen Grenze geplant ist. Vielmehr ist als Beurteilungskriterium
heranzuziehen, ob diese Entwicklung in der Lage ist, den Funktionsraum des Kern-
gebietes zu starken.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Géagelow fest, dass der Anspruch einer
Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-Umland-Raumes nahezu vollstandig
auf ihr Stadtgebiet zu projizieren, fachlich eindeutig zu kurz greift. Dieses Argument
Iuft auch nicht allein deshalb ins Leere, weil der Rahmenplan des Stadt-Umland-
Raumes im Wesentlichen auf einer solchen Annahme fuft.

Die Gemeinde Gagelow unterstitzt die interkommunale Abstimmung bei der Auswei-
sung neuer Baugebiete. Sie mdchte jedoch dariiber hinaus auch einen Beitrag leis-
ten, die genannten Funktionsrdume zu definieren und gegeniiber anderen Raumen
abzugrenzen.

Ein wesentliches Merkmal eines Funktionsraumes ist die intensive innergebietliche
Verflechtung. Damit ist auch gleichzeitig ein wichtiges Kriterium fir eine Funktions-
raumdefinition genannt. Hier sind Dinge wie z.B. die Vernetzung mit Angeboten des
ffentlichen Personennahverkehrs, die Vernetzung der Verkehrsinfrastrukturanlagen,
die Verflechtungen bei Dienstleistungen von Handwerk und Gewerbe, die Ein- und
Auspendler zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie das Vorhalten von sonstigen
Angeboten fiir andere Gebiete innerhalb des Stadt-Umland-Raumes zu betrachten.
Anhand dieser Aufzahlung, die an dieser Stelle keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt, wird deutlich, dass z.B. die innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Wismar lie-
genden Gemeinden Barnekow, Dorf Mecklenburg, Hornstorf, Krusenhagen, Lubow,
Metelsdorf und Zierow nicht dem Funktionsraum Wismar zuzurechnen sind.

Diese Betrachtung fiihrt bei der Gemeinde Géagelow zu anderen Ergebnissen. Zwar
wird auch hier deutlich, dass die Ortslagen Gressow, Jamel, Weitendorf und Wolde
aulRerhalb des Funktionsraumes liegen und somit in diesen Bereichen eine weitere
Bauflachenentwicklung ausgeschlossen werden soll. Die Ortslagen Gagelow und
Proseken gehdren jedoch zweifelsfrei zu dem genannten Funktionsraum Wismar.

In den Gewerbegebieten Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen einen tragfa-
higen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der Stadt Wismar
und anderer Gemeinden im Stadt-Umland einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem
Mobelmarkt besitzt Gagelow Betriebe, die ein Warenangebot fuhren, dass insgesamt
von den Einwohnern des SUR Wismar regelméaBig genutzt wird. An dieser Stelle sol-
len auch die medizinischen und touristischen Angebote nicht unerwéahnt bleiben. Der
Arzte- und Hotelstandort Gagelow dient auch der Versorgung der Hansestadt und
des Umlandes. Die Ortslage Proseken ist einer der Hauptwohnstandort der Gemein-
de Gagelow und bietet den Einwohnern des Funktionsraumes Wismar Wohnangebo-
te, die im Kerngebiet insbesondere hinsichtlich der Preisstruktur nicht vorhanden
sind.

Die Ausformung des Funktionsraumes Wismar deutlich Uber die westlichen Stadt-
grenzen hinaus, lasst sich aus stadteplanerischer Sicht auch an der Entwicklung seit
der politischen Wende ablesen. Aufgrund der Lage zu uberortlichen Verkehrswegen,
aufgrund der relativen Nahe zum schleswig-holsteinischen Oberzentrum Libeck hat
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die Wohn- und Gewerbeentwicklung im Bereich Wismar im Wesentlichen westlich
des Stadtzentrum stattgefunden. Baugebietsausweisungen im 6stlichen Stadtgebiet
erfuhren bislang keine prioritare Nachfrage. An dieser Stelle soll jedoch nicht uner-
wahnt bleiben, dass die Fertigstellung der éstlichen Tangente hier zu positiven Ver-
anderungen gefihrt hat.

In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente kommt die
Gemeinde Gagelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung der Eigenbedarfsrege-
lung flr den Géagelower Teil (hier: Ortslagen Proseken und Géagelow) des Funktions-
raums Wismar aus regionalplanerischer Sicht kontraproduktiv und im Ergebnis nicht
geeignet ist, den Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt Wismar ohne
den gesamten Funktionsraum (ber eine reduzierte Leistungsfahigkeit verflugt, wird
sie von einem gestarkten Funktionsraum ebenfalls profitieren.

1.3  Planungsvorgaben und Hinweise

FlUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2 Inhalt der Flachennutzungsplaninderung

21  Geltungsbereich 1: Reduzierung von Wohnbauflichen im westlichen
Ortsrandbereich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Wie in Kapitel 1 schon beschrieben, ist die Reduzierung von Wohnbauflachen in bis-
her unbebauten Bereichen der Ortslage Gressow ein wichtiger Baustein bezlglich
der Neuordnung der Wohnbaufldchenentwicklung im Gemeindegebiet.

Schon die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6, die Gegenstand des Gel-
tungsbereiches 1 der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist, erfolg-
te aufgrund einer Neuorientierung der Gemeinde bzgl. der Neuausweisung von
Wohnbauflachen. Am 21.02.2006 hatte die Gemeindevertretung Gagelow die Sat-
zung ber 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"
beschlossen. Gegenstand der Planung war die Umwidmung einer Teilfliche des ein-
geschrankten Gewerbegebietes in ein Allgemeines Wohngebiet. Mit Schreiben vom
12.01.2006 teilte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
der Gemeinde mit, dass das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar ist. Diese landesplanerische Zustimmung war jedoch an die
Bedingung geknlipft, dass die Gemeinde an anderen Stellen Wohnbauflichen zu-
ricknimmt. Die Gemeindevertretung hat sich bereits im Vorfeld der Stellungnahme
mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung dahingehend verstandigt, dass
die geforderte Riicknahme von Wohnbauflachen in der Ortslage Gressow erfolgen
wird. Im Mai 2012 erfolge der Satzungsbeschluss Uber die Teilaufhebung des Be-



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

bauungsplanes Nr. 6. Betroffen war ein ca. 2,9 ha grof3es Teilgebiet. Die urspring-
lich vorgesehenen moglichen 15 - 17 Einfamilienhausstandorte wurden durch die
Teilaufhebung zurlickgenommen. Zielsetzung der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist es daher, entsprechend des Geltungsbereiches der angesprochenen
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6, die dargestellte Wohnbauflache in eine
Flache fur die Landwirtschaft umzuwidmen.

Inhalt der Plananderung:

Im Geltungsbereich 1 werden Flachen fir die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB dargestellt. Die bisherige Darstellung von Wohnbauflachen entfallt.

2.2 Geltungsbereich 2: Reduzierung von Wohnbauflachen im ostlichen und
siidlichen Ortsrandbereich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Am 6stlichen Ortsrand von Gressow, im Bereich des Geltungsbereiches 2, hatte die
Gemeinde in der Vergangenheit Erweiterungsflachen fiir den Wohnungsbau vorge-
sehen, die Eingang in die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ge-
funden haben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 "Gressow-Ost" beabsichtigte die Ge-
meinde, diese Erweiterungsflachen zu aktivieren. Der Bebauungsplan befand sich
seit 1993 im Aufstellungsverfahren und beinhaltete Flachen fur weitere ca. 20 Wohn-
gebaude. Ebenfalls im Zusammenhang mit den o.g. landesplanerischen Abstimmun-
gen zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 14 hat die Gemeinde beschlossen, dass Auf-
stellungsverfahren Gber den Bebauungsplan Nr. 8 einzustellen und die im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Erweiterungsflache zuriickzunehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 6a "Gressow-S(d", der ebenfalls im Geltungsbereich 2 von
der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen ist, wurde im
November 2004 rechtskréftig. Mit diesem Bebauungsplan solite die sudliche Ortslage
abgerundet und die stadtebauliche Situation in einem zentralen Bereich der Ortslage
abschlieRend geordnet werden. Durch die Aufgabe des Trinkwasserbrunnens und
dessen Umbau zu einem Pumpwerk konnte die Bebauung bis an die Grundstlcks-
grenze des Pumpwerkes herangezogen werden.

Im Rahmen der raumordnerischen Abstimmungen im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 11 in Proseken, hat die Gemeinde entschieden,
fur die bisher nicht bebauten Flachen des Bebauungsplanes 6a ein Anderungsver-
fahren mit der Zielsetzung einer Teilaufhebung durchzufiihren. Die fir diesen Bereich
im wirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen werden in Fla-
chen fiir die Landwirtschaft umgewidmet. Durch diese Teilaufhebung werden ca. 10
weitere Standorte fir Einfamilienhauser in Gressow zuriickgenommen, die nunmehr
dem Bebauungsplan Nr. 11 zugeordnet werden konnen.

Die im geltenden Flachennutzungsplan als offentliche Parkanlage dargestellte Grin-
flache konnte als verschieden Griinden nicht verwirklicht werden, so dass sie kunftig
entfallen kann. Die Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung "Wasser" wird entsprechend der tatséchlichen Nutzung als Pumpwerk redu-
ziert.
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Inhalt der Plananderung:

Im Geltungsbereich 2 wird eine Wohnbauflache gemall § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
sowie Flachen fir die Landwirtschaft geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Tei-
le der bisher dargesteliten Wohnbauflachen, sowie die 6ffentliche Parkanlage entfal-
len und werden in Flachen fiir die Landwirtschaft umgewidmet.

2.3 Geltungsbereich 3: Reduzierung der Wohnbauflichen im Ortsteil Jamel
Planungsanlass und Planungsziele:

Wie schon unter den Punkten 1.1 und 1.2 dargestellt, verfolgt die Gemeinde die Zijel-
setzung, zugunsten der weiteren Entwicklung von Wohnbauland in der Ortslage Pro-
seken als einen der Hauptwohnorte der Gemeinde, potenzielle Wohneinheiten in den
tbrigen Ortsteilen zu reduzieren. Auch in Jamel sollen daher Wohnbauflachen zu-
rickgenommen werden. Dies betrifft Flachen der nicht rechtskraftigen Bebauungs-
plane in Jamel (Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 19). Durch die Umwidmung von
Wohnbauflachen in Flachen fiir die Landwirtschaft werden die bestehenden Nutzun-
gen nicht beeintrachtigt. Sie genieRen Bestandsschutz. Eine Erweiterung der beste-
henden Wohnnutzung ist allerdings nicht mehr vorgesehen. Es kénnen in Zukunft
jedoch Nutzungen zugelassen werden, die nach § 35 BauGB im AuRenbereich privi-
legiert sind.

Inhalt der Plananderung:

Im Geltungsbereich 3 werden die Wohnbaufliachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvVO
in Flachen fir die Landwirtschaft geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB umgewidmet. Die
bestehenden Nutzungen genieflen auch zukunftig Bestandsschutz.

2.4 Geltungsbereich 4: Erweiterung des Flachenpools fiir AusgleichsmaR-
nahmen nérdlich der Ortslage Weitendorf

Planungsanlass und Planungsziele:

Von der Gemeinde Gagelow im wirksamen Flachennutzungsplan dargestelite Pool
far AusgleichsmaBnahmen ist weitestgehend mit Maknahmen besetzt. Der Gemein-
de stehen daher nur noch sehr geringe Flachen flr erforderliche Ausgleichsmal3-
nahmen zur Verfligung. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde in der Vergangen-
heit intensiv um mdgliche neue Ausgleichsflichen bemiiht, die im Falle eines ent-
sprechenden Flachenbedarfs kurzfristig fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Verfligung stehen.

Nordlich der Ortslage Weitendorf sowie westlich und stlich des Verbindungsweges
nach Neu Weitendorf wurden im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen ausge-
wiesen, die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen sollen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um einen verniss-
ten Bereich um zwei in der Ackerflur liegende Solle sowie um einen von West nach
Ost verlaufenden Graben, der anfallendes Oberflichenwasser aufnimmt.
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Der Bereich westlich des Verbindungsweges, zwischen Ortslage und den Sdllen wird
derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die Gemeinde hat mit dem Landwirt vereinbart,
dass dieser Bereich kiinftig vollstindig aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen wird.

Ostlich des Verbindungsweges befinden sich Flachen, die mit Ausnahme der Flache
fiir den Gemeinbedarf ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Die dargestellte
Flache fir den Gemeinbedarf entféllt da sich die beabsichtigte Gemeinbedarfsnut-
zung nicht wie beabsichtigt umsetzen lieR. Ein Teil der Flache wird entsprechend der
auf der westlichen Seite vorhandenen Wohnbebauung in eine Wohnbauflache um-
gewidmet. Auch der westliche Teil wird nunmehr als Wohnbauflache dargestellt. Hier
ist allerdings schon eine Bebauung vorhanden, so dass es sich hier um eine Berich-
tigung handelt. Bei Umsetzung der Planung ergeben sich hier ca. 2 zusatzliche Bau-
platze.

Inhalt der Plananderung:

Die Flachen fiir die Landwirtschaft nordlich der Ortslage Weitendorf und ostlich des
Verbindungsweges nach Neu Weitendorf werden zu einer Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgewidmet. Die Fla-
che fur den Gemeinbedarf entfallt und wird teilweise als Wohnbauflache ausgewie-
sen. Der (brige Teil wird dem Aulenbereich zugeordnet (Flache fur die Landwirt-
schaft).

2.5 Geltungsbereich 5: Erweiterung des Flachenpools fiir AusgleichsmaB-
nahmen nordostlich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Nordostlich der Ortslage Gressow befindet sich eine vernasste Senke, die Teil eines
Biotopverbundes mit Sollen ist, die sich nordwestlich und nordostlich dieser Senke
befinden. Die landwirtschaftliche Nutzung erstreckt sich derzeit bis unmittelbar an
diese Senke heran. Die Gemeinde beabsichtigt, einen 20 m bis 50 m breiten Puffer-
streifen um diese Senke zu legen und die Flache dieses Streifens vollstandig aus der
landwirtschaftlichen Nutzung heraus zu nehmen. Zu diesem Zweck hat die Gemein-
de auch an dieser Stelle Absprachen mit den 6rtlichen Landwirten getroffen.

Das Ziel der Flachenausweisung besteht in der Schaffung eines breiten Saumes, der
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden soll. Damit soll die
Eutrophierung der Wiese deutlich reduziert und deren Bedeutung fur den Biotopver-
bund erhdht werden. Die Flache des gesamten Anderungsbereichs umfasst ca. 5,3
ha. Abziiglich der Flache der Senke von ca. 2.2 ha stehen somit 3,1 ha flr Aus-
gleichsmafRnahmen zur Verflgung.

Inhalt der Plananderung:
Nordéstlich der Ortslage Gressow sollen die im Geltungsbereich 5 liegenden Flachen

fir die Landwirtschaft in Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgewidmet werden.
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3 Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissio-
nen einzugehen und diese nach Mdglichkeit zu 16sen. In den Féllen, in denen eine
abschlieRende Lésung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwiirfe még-

lich ist (Abstande zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u.a.), ist im
Flachennutzungsplan bereits auf mogliche Konflikte hinzuweisen.

Durch die Zuriicknahme von Wohnbauflachen in den Geltungsbereichen 1,2 und 3
sowie durch die Erweiterung des Ausgleichflachenpools in den Geltungsbereichen 4
und 5 sind keine Veranderungen hinsichtlich der Belastungssituation zu erwarten.

4 Altlastenverdachtsflichen

In den Flachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Altlasten be-
kannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunrei-
nigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
sticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

5 ErschlieBung, Planungskosten

Die ErschlieRung aller ausgewiesenen bzw. geanderten Bauflichen sowie deren
Ver- und Entsorgung ist gesichert. Sie erfolgt entsprechend den 0.g. Erlauterungen
bzw. entsprechend den Angaben in den Bebauungsplanen oder entsprechend den
Angaben im Erlauterungsbericht des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Eine grundstlicksbezogene Abfallentsorgung ist in allen Plangebieten sicherzustel-
len. Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstim-
mungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der StralRenbaulast, dem
Wasser- und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern 6ffentlicher Be-
lange sowie den Genehmigungsbehérden auf Landkreisebene erforderlich.

Die Planungskosten fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Gagelow tragt die Gemeinde Gagelow. Mit den kiinftigen Betreibern der zusatzlichen
Windenergieanlagen wurde eine Vereinbarung zur anteiligen Kostenliibernahme ge-
troffen. Der deutlich Uberwiegende Teil der Planungskosten kann daher von der Ge-
meinde refinanziert werden.
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Teil B - Umweltbericht

6 Einleitung

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) ist fur alle FNP-
Anderungen bzw. Aufstellungen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden ein
Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpru-
fung geman § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit dem Flachennutzungsplan offentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch und seine
Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen gepriift und die Ergebnisse im Umweltbe-
richt dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittiung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gem. § 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung bzw. Anderungen des Flachennut-
zungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmdglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

6.1 Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplanes - Planungsanlass

Seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der ersten und
sweiten Anderung wurden in der Gemeinde Gagelow, neben weiteren Themen der
Gemeindeentwicklung, insbesondere die Erweiterung des bestehenden Windparks
stlich der Ortslage Stofferstorf, die Erweiterung des bestehenden Flachenpools fur
Ausgleichsmafinahmen sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen in den Ortsteilen
der Gemeinde diskutiert. Eine ausflhrliche Darstellung der stadtebaulichen Inhalte
und Ziele erfolgt im Teil A dieser Begriindung in den Kapiteln 1 und 2.

Stadtebauliche sowie naturschutzfachliche Gesichtspunkte haben sich nunmehr ver-

andert und werden fiir das Gemeindegebiet iiberarbeitet bzw. angepasst werden. Die
einzelnen Geltungsbereiche werden nachfolgend betrachtet und bewertet.
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Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die festgelegten
Teilbereiche fiir die einzelnen Entwicklungsabsichten betrachtet. Aufgrund der Stel-
lungnahmen zum Vorentwurf wurden folgende Anderungen vorgenommen:

- Das dargestellte sonstige Sondergebiet "Windenergieanlagen" (Vorentwurf/ Ent-
wurf Flache 3) wird reduziert und entspricht jetzt in seiner Ausdehnung dem im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) dargestellten
Eignungsgebiet Windenergieanlage. Die Reduzierung betrifft insbesondere den
nordwestlichen Bereich des ursprunglich im Vorentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes.

- Die urspriinglich vorgesehene Darstellung einer Ausgleichfliche sudlich der
Ortslage Gagelow (Vorentwurf Fliche 4) entfallt vollstandig aufgrund fehlender
Flachenverfigbarkeit.

- Die Ausgleichsflache stidlich von Weitendorf wird aus demselben Grund um rd.
die Halfte reduziert (Vorentwurf Fliche 6/ Entwurf Flache 5).

Die im Entwurf der 3. f\nderung des Flachennutzungsplanes beinhalteten Geltungs-
bereiche stellen sich wie folgt dar:
- Geltungsbereich 1: Reduzierung von Wohnbauflichen im westlichen Orts-
randbereich der Ortslage Gressow,
- Geltungsbereich 2: Reduzierung von Wohnbauflachen im ostlichen und
sudlichen Ortsrandbereich der Ortslage Gressow,
- Geltungsbereich 3: Reduzierung der Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel
- Geltungsbereich 4: Erweiterung des Flachenpools fiir AusgleichsmafRnah-
men nordlich der Ortslage Weitendorf, Umwidmung ei-
ner Gemeinbedarfsfliche
- Geltungsbereich 5: Erweiterung des Flachenpools fiir AusgleichsmaRnah-
men norddstlich der Ortslage Gressow

Die Umweltprifung beschrankt sich in der Regel auf die Untersuchung der maoglichen
Eingriffsfolgen durch die zusatzlich vorgesehenen Nutzungen. Die hier u.a. einbezo-
genen Reduzierungen von Wohnbauflichen haben wahrscheinlich nur geringe bzw.
keine Auswirkungen, da die bestehenden Nutzungen groRtenteils erhalten bleiben.
Hier werden Uberwiegend Flachen fiir Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit der Erweiterung der Flachenpools fir AusgleichsmaRnahmen werden ohnehin
naturschutzfachliche Ziele geférdert.

Zur umfassenden Betrachtung der einzelnen Schutzglter ist neben der Betrachtung
der Geltungsbereiche selbst auch erforderlich Beziige zur Umgebung herzustellen
z.B. im Zusammenhang mit der Bewertung von Auswirkungen auf das Landschafts-
bild oder artenschutzrechtlicher Belange.

Die Eingriffs- /Ausgleichsbifanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung oder anderen Satzungen und Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Auf der
Flachennutzungsplanebene erfolgt im Rahmen dieser Umweltpriifung nur eine tiber-
schlagige Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe. AuRerdem wer-
den magliche Vermeidungs- und KompensationsmaRRnahmen beschrieben.
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6.2 Darstellung in Fachgesetzen und Fachplanen
6.2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow

Zu Gagelow gehoren die Ortsteile Gressow, Jamel, Neu Weitendorf, Proseken,
Sternkrug, Stofferstorf, VoBkuhl, Weitendorf und Wolde.

Die Gemeinde Géagelow liegt an der Bundesstrake B 105 in unmittelbarer Nahe der
Hansestadt Wismar. Ebenso ist eine direkte Anbindung an die Wirtschaftsraume
Lilbeck, Rostock und Schwerin Uber die Autobahn 20 und Uber die B 106 und B 105
gegeben. Die Gemeinde Gagelow ist Bestandteil des Stadt-Umland-Raumes der
Hansestadt Wismar.

Aufgrund dieser guinstigen lage- und verkehrstechnischen Voraussetzungen hat sich
die Gemeinde Gagelow als beliebter Wohnstandort entwickelt. Seit Beginn der
1990er Jahre hat sich die Einwohnerzahl innerhalb des Gemeindegebietes deutlich
erhoht. Bei der weiteren Entwicklung von Wohnbebauung sind raumordnerische und
siedlungsstrukturelle Aspekte auch im Zusammenhang mit der angrenzenden Nach-
barstadt Hansestadt Wismar zu beruicksichtigen, die bereits ausfihrlich im stadte-
baulichen Teil der Begrindung beschrieben wurden.

Mit der hier vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt u.a. auch
eine Fokussierung der Wohnbauentwicklung, wobei gleichzeitig raumordnerischer
MaRgaben bestehender bzw. derzeit in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane
nachgekommen wird. Dies spiegelt sich in der Riicknahme von Wohnbaufléachen in
den Geltungsbereichen 1, 2 und 3 wider. Neben der Reduzierung von Wohnbaufla-
chen erfolgt mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche
Vorbereitung der Erweiterung von Flachenpools fur Ausgleichsmafinahmen.

6.2.2 Landschaftsplan

Fir das Gebiet der Gemeinde Gagelow liegt kein Landschaftsplan vor. Die Kriterien
fur die Aufstellung sind im § 11 (2) BNatSchG aufgefihrt. Demnach sind Land-
schaftspléane aufzustellen sobald und soweit dies im Hinblick auf erforderlich ist, ins-
besondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungs-
raum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Die Gemeinde hélt im Zusammenhang mit der hier betrachteten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eine Aufstellung eines Landschaftsplanes nicht fur notwendig.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow werden im
wesentlichen Wohnbauflachen reduziert, und Flachen als mogliche Ausgleichsfla-
chen vorbereitet sowie die Herausnahme eines Sonstigen Sondergebietes fur Wind-
energieanlagen.

Wie insbesondere im stadtebaulichen Teil wird die Bedeutung der Gemeinde Gage-
low als Wohnstandort hingewiesen. Im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes werden Wohnbauflachen zurickgenommen, um diese Wohnbaupotentiale an
anderer Stelle des Gemeindegebietes zu nutzen. Als Schwerpunkt wird hier die Orts-
lage Proseken gesehen. Diese Ortslage ist nicht Bestandteil der hier vorliegenden
Anderung.
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Aus den genannten Griinden wird der Empfehlung des Landkreises, einen értlichen
Landschaftsplan, aufgrund der Bedeutung der Gemeinde Gagelow als Wohnstandor-
tes, jedoch v.a. auch aus Griinden der Landschaftsbildpflege und -entwicklung und
der Verbesserung von Naherholungsfunktionen im Wohnumfeldbereich, aufzustellen
nicht gefolgt.

6.2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Gemall § 9 LPIG M-V obliegt den Regionalen Planungsverbanden die Aufstellung
und Fortschreibung der Regionalen Raumentwicklungsprogramme (frihere Bezeich-
nung: Regionale Raumordnungsprogramme). In den Regionalplanen sind insbeson-
dere die zentralen Orte der Nahbereichsstufe, die regionalen Achsen sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete mindestens fiir die Fachbereiche Natur und Landschaft, Tou-
rismus, Trinkwasser- und Rohstoffsicherung auszuweisen.

Die Regionalen Raumentwicklungsprogramme enthalten gemal § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Ziele der Raumord-
nung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Tréager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Grundséatze der Raumordnung
sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben
fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.

Der Regionale Planungsverband Westmecklenburg hat als Tréger der Regionalpla-
nung im Jahr 2004 beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm West-
mecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales Raumentwick-
lungsprogramm (RREP) neu aufzustellen.

Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
hat auf ihrer 39. Sitzung am 5. Mai 2011 den Entwurf des RREP und den Entwurf
des Umweltberichtes abschlieRend beschlossen. Damit wurden die Unterlagen an
die Oberste Landesplanungsbehérde zur Einleitung der Rechtsfestsetzung iiberge-
ben. Die Rechtsfestsetzung des Programms als Landesverordnung durch die Lan-
desregierung erfolgte im August 2011.

Das Gebiet der Gemeinde Gagelow wird innerhalb des RREP wie folgt eingeordnet:

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wis-
mar (zugeordnetes Mittelzentrum).

Die Gemeinden, die Stadt-Umland-Raume zugeordnet sind, unterliegen einem be-
sonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. (Pkt. 3.1.2 (2))

Das Gemeinde Gagelow ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlichen Produktionsfaktoren und —statten, auch in den vor- und nachgelager-
ten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und vorhaben be-
sonders berUcksichtigt werden. (Pkt. 3.1.4 (1)
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Ebenso ist das Gemeindegebiet als Tourismusschwerpunktraum verzeichnet.
In den als Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusentwicklungsrdume festge-
legten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion far
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben,
auch der des Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen. (Pkt. 3.1.3 (1))

Im Siiden der Gemeindeflachen und daran anschlieRend befinden sich Natura 2000-
Gebietem die als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie Bio-
topverbund im engeren Sinne ausgewiesen sind.

Das Waldvermehrungspotenzial wird mit 12-18% dargestellit.

An der sudlichen und westlichen Gemeindegebietsgrenze sind Rohstoffvorkommen
von Kiessand/ Sand beschrieben.

Die abbauwiirdigen oberflachennahen Bodenschatze Westmecklenburgs (Kiessand,
Sand und Ton) sollen fir eine langfristige regionale und Uberregionale Rohstoffver-
sorgung gesichert und raumlich geordnet gewonnen werden. (Pkt. 5.61(1))

Die Gemeinde ist iber das regional vorhandene StraRennetz an das Uberregionale
und groRraumige Strallennetz angeschlossen.

Eine Hochspannungsleitung quert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung.

6.2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan /Landesinformationssystem

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fur die Region Westmecklenburg (GLRP
WM) sowie im Landesinformationssystem (LINFOS-Datenbank) werden die Ziele und
Inhalte der Landschaftsplanung beschrieben. AuRerdem werden die wesentlichen
naturraumlichen Merkmale und Erfordernisse dargelegt.

Fiir das Gemeindegebiet Gaglow werden die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Die Gemeinde Géagelow lasst sich der Landschaftszone Ostseekistenland (1) und
der GroRlandschaft Nordwestliches Hugelland (10) zuordnen. Kleinraumig ist das
Gemeindegebiet Bestandteil der Landschaftseinheit Wismarer Land und Insel Poel
{102).

Als heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV) sind zum einen Traubenkir-
schen- Erlen-Eschenwald (Auen- und Niederungswalder/ Edellaubholzreiche
Mischwalder) und zum anderen Typischer Waldgersten-Buchenwald (Buchenwalder
basen- und kalkreicher Standorte) verzeichnet.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes besitzt keine hervorzuhebende Be-
deutung in Bezug auf die Schutzwiirdigkeit von Arten und Lebensraumen. Nur im
westlichen Teil sind kleinere Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit
dargestellt.
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Fir den Osten und teilweise sudlichen Bereiche des Gemeindegebietes ist die
Schutzwiirdigkeit des Bodens mit mittel bis hoch und fiir die ubrigen Bereiche mit
hoch bis sehr hoch dargestellt. Im Gemeindegebiet Uberwiegen grundwasserbe-
stimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme. Im Siiden und Westen der Gemein-
de Géagelow sind grundwasserbestimmte Sande vorhanden. Im Bereich des Zierower
Baches 6stlich von Proseken sind Bereiche als tiefgrindige Niedermoore vorhanden.

Die Gewassergiite bzw. Strukturglite fir den Zierower Bach wird zwischen den Klas-
sen 2 (bedingt naturnah) und Klasse 5 (merklich geschadigt) eingeordnet.)

Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird als mittel bis hoch
eingestuft. Der Grundwasserflurabstand betragt, bis auf kleine Bereiche im Siudwes-
ten des Gemeindegebietes, 10 m. Dort ist ein Flurabstand von 5-10 m verzeichnet.
Die Geschltztheit wird durchgangig als hoch eingeschatzt. Die Grundwasserres-
sourcen werden wie folgt dargestellt:

- Norden und Osten: genutztes Dargebot 6ffentliche Trinkwasserversorgung

- Slden und Westen: nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen

(Grundwasserleiter nur lokal, starke Méchtigkeitsschwankungen)

Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes wird fir das Gemeindegebiet als Be-
reich mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit dargestellt. In Bezug auf deren Funk-
tionsbewertung wird der Uberwiegende Teil der Stufe 1 — geringe Schutzwirdigkeit
zugeordnet. Mit der Stufe 2 (mittlere Schutzwiirdigkeit) werden westliche Teilberei-
che des Gemeindegebietes dargestellt.

Bei der Bewertung des Landschaftsbildes im Hinblick auf die GroRe ist festzustellen,
das sich groRe Teil des Gemeindegebietes Zerschneidungsrdumen und deren Puf-
ferbereichen zuordnen lassen. Schmale Streifen entlang der 6stlichen Gemeinde-
grenze besitzen eine Einschatzung der Stufe 1(gering). Im westlichen und siidlichen
Gemeindeteil sind Bereiche mit Stufe 3 (hoch) zu finden.

Bei der Funktionsbewertung des Landschaftsbildes sind die éstlichen Berieche der
Stufe 1 und die westlichen und stidlichen Bereich der Stufe 2 zugeordnet.

Stdwestliche Bereiche des Gemeindegebietes sind Bestandteil des FFH-Gebietes
DE 2133-302. Innerhalb der Gemeindegebietsgrenzen befinden sich keine nationa-
len Schutzgebiete.

Flr das Gemeindegebiet wird keine Bedeutung im Hinblick auf die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft dargestellt.

Ostlich von Proseken wird ein Konfliktschwerpunkt fiir die Fischotterquerung darge-
stellt. Daraus wird die MaRnahme eines erforderlichen prioritdren Umbaus abgeleitet.

Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende Bereich der B 105 ist als ,Sehenswerte Allee®
nach dem Alleenentwicklungsprogramm M-V verzeichnet.

Im Rahmen der Analyse der Arten und Lebensraume (Karte 1) werden fir den
Zierower Bach folgende Aussagen getroffen:

F.1- Naturnahe FlieRgewasserabschnitte

F.2- Bedeutende FlieRgewasser mit einer vom natarlichen Referenzzustand gering
bis maRig abweichenden Strukturgiite
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F 3- Bedeutende FlieRgewasser mit einer vom naturlichen Referenzzustand stark
abweichenden Strukturgute

Daraus leiten sich die in Karte Ill dargesteliten MaRnahmen ab:

4.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher FlieRgewasserabschnitte

4.2 Gewasserschonende Nutzung von naturnahen FlieRgewasserabschnitten

4.4 Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserab-
schnitte

Waldgebiete sind sidlich der Ortslage von Gagelow und im Westen des Gemeinde-
gebietes, auch als Bestandteil des dort befindlichen FFH-Gebietes, dargestellt. Diese
Waldflachen werden wie folgt analysiert:

W.1- Naturnahe Walder

W.2- Walder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen

W.3- Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten

Daraus leiten sich die in Karte Ill dargesteliten MafRnahmen ab:

8.3 Erhaltende Bewirtschaftung berwiegend naturnaher Walder mit hoher natur-
schutzfachlicher Wertigkeit

8.4 Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberfiihrung in Walder mit Uber-
wiegend standortheimischen Baumarten

Fir das stidliche Gemeindegebiet mit dem Tressower See werden folgende Aussa-
gen in Bezug auf die Analyse der Arten und Lebensraume dargestelit:

S.1- Naturnahe Seen mit geringem Nahrstoffstatus und naturnahe Seen mit Zielar-
tenvorkommen

S.5- Naturnahe Seeufer

Daraus leiten sich die in Karte |ll dargesteliten MaRnahmen ab:

5.1 Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Wasserqualitat naturnaher Seen
5.5 Ungestorte Naturentwicklung von Uferabschnitten mit einer natirlichen Uferstruk-
tur

Westliche Bereiche des Gemeindegebietes um die Ortslage Jamel bis zum Tresso-
wer See sind Bestandteil des Biotopverbundes im engeren Sinne entsprechend
§ 3 BNatSchG. Einige daran angrenzende Bereich sind aufgrund des FFH-
Schutzstatuses dem Biotopverbund im weiteren Sinne zugeordnet.

Geman der Darstellung der Karte Il — Schwerpunktbereiche und Malinahmen zur
Sicherung und Entwicklung von okologischen Funktionen sind Strukturanreicherun-
gen in der Agrarlandschaft (A- 7.1) far Bereiche siidlich von der Ortslage Gégelow
sowie westlich der Ortslage von Proseken verzeichnet.

Fir das westliche und sudliche Gemeindegebiet ist die Sicherung der Rastplatzfunk-
tion weiterer Rastgebiete (V- 12.2) dargestellt.

Fiir die im Rahmen der hier vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
lassen sich keine mangeblichen Konflikte mit den Ubergeordneten Planungen erken-
nen. Die Reduzierung von Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel tragt beispielsweise zur
Forderung des angesprochenen Biotopverbundes bei. Auch die Ausweisung der zu-
sitzlichen Flachen fir Ausgleichsmalinahmen ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu
begrufien.

Fir die innerhalb der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes behandelten Gel-
tungsbereiche liegt keine Betroffenheit bzw. Beeintrachtigung der im GLRP WM dar-
gestelliten Maflnahmen vor.
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MafRgebliches Ziel der hier vorliegenden Anderung ist nicht eine Zusammenstellung
des gesamten Ausgleichspotentials innerhalb des Gemeindegebietes. Somit erfolgt
auch keine Uberprifung von Flachen aulerhalb der hier festgelegten Geltungsberei-
che.

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Natura 2000

Natura 2000 bezeichnet ein Netz von Gebieten in den Mitgliedstaaten, in denen die
Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensrédume geschiitzt werden miissen. Das Netz
Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April
1979, 79/409/EWG). Fir das Europaische Vogelschutzgebiet sind der Schutzzweck
und die Erhaltungsziele in der VogeIschutzgebietslandesverordnung (VSGLVO M-V)
vom 12.07.2011 aufgefiihrt.

In den gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften sind die Tier- und Pflanzenarten und
die Lebensraume aufgelistet, die aufgrund ihrer Seltenheit und Empfindlichkeit be-
sonders schiitzenswert sind: dies gilt vor allem fiir die vom Verschwinden bedrohten
Arten und Lebensriaume.

Die Schutzwirdigkeit wird dabei auf europaischer MaRlstabsebene bestimmt. Dabei
haben bestimmte europaische Regionen eine hohe Verantwortung fir Lebensraume
und Arten insbesondere dann, wenn diese nur auf ihrem Territorium vorkommen
bzw. eine optimale Ausbildung auf ihrem Territorium besitzen.

Die Mitgliedstaaten sind fiir die Schutzgebiete zusténdig und miissen den Erhalt der
durch die gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften bezeichneten Arten und Lebens-
raume gewabhrleisten. Innerhalb der Schutzgebiete sind zwar Wirtschaftstatigkeiten
wie z. B. die Landwirtschaft weiterhin zulassig, muissen jedoch mit dem Ziel der Er-
haltung von Arten und Lebensrdumen vereinbar sein.

Innerhalb  des Plangebietes sind nachfolgende FFH-Gebiete bzw. EU-
Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

FFH-Gebiet ., Jameler Wald, Tressower See und Moorsee“ (DE 2133-302)

Das FFH-Gebiet hat eine GroRe von 602 ha. Davon befinden sich in etwa 366 ha
innerhalb des Gemeindegebietes Gagelow. Das FFH-Schutzgebiet umfasst maligeb-
lich Gewasser und Walder.

Dem Standarddatenbogen fiir das FFH-Gebiet lassen sich folgende Aussagen ent-
nehmen:

Andere Gebietsmerkmale:

Stark reliefiertes, vom nérdlichen Hauptendmorénenzug der Weichseleiszeit geprag-
tes Gebiet mit zahlreichen wertvollen Gewisser- und Feuchtgebietslebensraumen
sowie auf Geschiebemergel stockenden Buchenwaldern.
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Erhaltungsmafinahmen:
Erhalt von Gewasser-, Griinland-, Moor- und Waldlebensraumtypen, Erhalt der Vor-
kommen der Bauchigen Windelschnecke

Es sind keine weiteren nationalen oder internationalen Schutzgebiete innerhalb des
Gemeindegebietes vorhanden.

Eine Betroffenheit des genannten Schutzgebietes liegt durch die hier betrachtete 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow nicht vor.
Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Geschiitzte Biotope und Geotope nach § 20 NatSchAG MV

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zahlreiche geman § 20 NatSchAG MV ge-
schiitzte Biotope vorhanden. Es handelt sich Uberwiegend um Geholz-, Kleingewas-
ser- und Feuchtbiotope. Die Biotope sind in der LINFOS-Datenbank ersichtlich.

Aufgrund der Art der Planung (Riicknahme von Bauflachen, Ausweisung Flachen-
pool) und der Lage der Anderungsbereiche sind § 20-Biotope nicht von baulichen
Eingriffen betroffen. Genauere Untersuchungen erfolgen auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen. Teilweise sind geschutzte Biotopbestandteile innerhalb der auszuwei-
senden Ausgleichsmafinahmen vorhanden. Hier erfolgt durch die angestrebten
Mafnahmen ein Schutz bzw. eine Aufwertung der § 20-Biotope.

Geschiitzte Biotope nach § 19 NatSchAG MV- Alleen und Baumreihen

Alle Alleen und einseitige Baumreihen entlang von Verkehrsflachen sind nach § 19
Naturschutzausfiihrungsgesetz geschutzt. Jegliche Handlungen die zur Beschadi-
gung oder Zerstorung von Alleen und Baumreihen fiihren sind grundsatzlich verbo-
ten.

Neben Brandenburg ist Mecklenburg-Vorpommern das alleenreichste Bundesland.
Alleen stellen ein typisches landeskulturelles Merkmal dar. Aufgrund ihrer Bedeutung
setzt sich das Land Mecklenburg-Vorpommern stark fiir den Erhalt und die Erweite-
rung von Alleen ein und verfugt (iber den umfangreichsten naturschutzrechtlichen
Alleenschutz in Deutschland.

So ist der Schutz der Alleen in der Landesverfassung Mecklenburg-Vorpommerns
unter dem Staatsziel Umweltschutz formuliert. In Artikel 12 heilt es: ,Land, Gemein-
den und Kreise schitzen und pflegen die Landschaft mit ihren Naturschonheiten,
Waldern, Fluren und Alleen (...)"

Fur die Pflege von Alleebdumen werden iiber das Umweltministerium Fordermittel
zur Verflgung gestellt. Diese Férdermittel konnen durch die Gemeinden aber auch
durch Privatpersonen in Anspruch genommen werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist insbesondere die Allee entlang der Bundestralle
105 zu benennen.
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Beeintrachtigungen der Alleen bzw. Baumreihenbestandes innerhalb des Gemeinde-
gebietes sind durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale

Bodendenkmale

Mecklenburg-Vorpommern verflgt Gber eine groRe Anzahl an Bodendenkmaélern. Sie
sind Zeugnisse der Besiedelung dieser Landschaft seit dem Ende der Eiszeit. Die
Bodendenkmaler, die im Boden und in den Gewassern anzutreffen sind, zeugen u.a.
von ehemaligen Handelsplitzen, Siedlungen, Befestigungsanlagen, Bestattungsplat-
zen und Kultorten.

Die Anzahl der Bodendenkr_r)ale erweitert sich durch Neuentdeckungen, insbesonde-
re durch Zuhilfenahme von Uberflugaufnahmen, standig.

Die Bodendenkmale werden von der zustandigen Behérde fiir Bodendenkmalpflege
in zwei Hauptkategorien unterteilt:

Bd: Hierbei handelt es sich Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissen-
schaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung eine Uberbauung oder Nutzungs-
anderung — auch der Umgebung — gemaR § 7 Abs.3 DSchG M-V nicht zugestimmt
werden kann.

BD: Hierbei handelt es sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicherge-
stellt wird.

Fur die Sicherung, Erhaltung, Restaurierung und teilweise Rekonstruktion von Bo-
dendenkmalen kénnen Fordermittel beantragt werden. Ansprechpartner ist das Lan-
desamt flr Kultur und Denkmalpflege Abteilung Archéaologie und Denkmalpflege in
Schwerin.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber
die Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.
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Baudenkmale

In der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburgs (14. Korrekturfassung
v. 6.2.2013) werden fur das Gemeindegebiet Gagelow die folgenden Baudenkmaler
aufgefahrt:

TAB. 1: Auszug aus der Denkmalliste — Bereich Gemeinde Géagelow

[ Nr. Baudenkmal Lage
476. | Ehem. Post Gressow, Dorfstrale 13
477. | Ehem. Schule Gressow, Dorfstrafte 14
479. | Gutshaus mit Park Gressow

480. Halbmeilenstein an der B105 bei 134,84 km Gressow
481. Kirche mit Friedhof, Mauer und klassizisti- | Gressow
schem Grabstein, Grabsteine, Grabkreuz

482. | Pflasterstralte mit Pappelallee bis Kaselow und | Gressow

Beidendorf
720. | Forsthof Jamel, Forststralle 13
721./ | Tageldhnerkaten Jamel, Forststrae 14-15
722.
1076. | Pfarrhof: Wohnhaus und Scheune Proseken, Hauptstralie 2

1077. | Kirche mit umgebende Friedhof und Friedhofs- | Proseken
tor, Grabstein, Grabplatte, Tumba

1078. | Kriegerdenkmal Proseken

1483. | Kapelle Weitendorf

Die genannten Baudenkmale sind nicht von den Entwicklungszielen der 3. Anderung
betroffen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.1 Potentielle baulichen Entwicklung

Nachfolgend werden die baulichen Entwicklungen in den einzelnen Geltungsberei-
chen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes einzeln betrachtet und im Hinblick
auf die ggf. zu erwartenden Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgliter bewertet.
Die mit den jeweiligen Geltungsbereichen verbundenen Planungsziele sind im stad-
tebaulichen Teil der Begriindung dargelegt.

7.1.1 Geltungsbereich 1- Reduzierung von Wohnbauflachen

Der Geltungsbereich 1 befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage Gressow.
Nordlich grenzt der Geltungsbereich 1 an die Landesstrale 12, Grevesmuhiener
StraRe, an. Im Norden und Osten grenzen Siedlungsbereiche mit uberwiegender
Wohnnutzung an. In stdlicher Richtung sind Grunlandflachen zu finden. Westlich
schlieftt sich das Gelande der Dorfkirche mit dazugehorigem Friedhof an.

Der Geltungsbereich 1 umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Gemeinde Gagelow, der fir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
ca. 15-17 Einfamilienhdusern vorgesehen war. Das Plangebiet des genannten Be-
bauungsplanes ist derzeit iberwiegend unbebaut und stellt sich als Intensivgrinland
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dar. Diese Flachen werden mit der hier vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Flachen fir Landwirtschaft dargestellt, welche dementsprechend mit
der aktuellen Nutzungsform tbereinstimmen.

7.1.2 Geltungsbereich 2 — Reduzierung von Wohnbaufliachen

Der Geltungsbereich 2 befindet sich am &stlichen Ortsrandbereich, angrenzend an
die Landesstrale 12, Grevesmihlener Strale und Barnekower StraRe in der Ortsla-
ge Gressow. Der grofite Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb der bestehenden
Siedlungslage. In nérdliche, dstliche Richtung und sidliche Richtung schlieRen sich
neben den Verkehrsflachen der Bundesstrale 105 und LandesstralBe 12 landwirt-
schaftliche Nutzflachen an. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich Sied-
lungsbereiche der Ortslage Gressow.

Der Geltungsbereich 2 beinhaltet Flichen des Bebauungsplanes Nr. 8, in welchem
ca. 20 Wohngebaude vorgesehen waren. Des Weiteren sind Teile des Bebauungs-
planes Nr. 6a Bestandteil der hier vorliegenden Planung. Hier waren ca. 10 Standor-
te flr Einfamilienhéuser vorgesehen. Diese liegen im stidlichen Bereich der Ortslage
von Gressow. Mit der hier vorliegenden Planung entfallen Teile der bisher dargestell-
ten Wohnbauflédchen und werden in Flachen fiir die Landwirtschaft umgewidmet.

7.1.3 Geltungsbereich 3: Reduzierung von Wohnbauflichen

Im Ortsteil Jamel beabsichtigt die Gemeinde Wohnbauflichen zugunsten des
Hauptwohnortes Proseken zuriickzunehmen.

Dies beinhaltet u.a. die Flachen der nicht rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 7 und
Nr. 19. Durch die Umwidmung von Wohnbaufldchen in Flachen flr die Landwirtschaft
werden die bestehenden Nutzungen nicht beeintrachtigt. Sie genieRen Bestands-
schutz. Eine Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung ist nicht mehr vorgesehen.

7.1.4 Geltungsbereich 4: Ausweisung von Ausgleichsflichen

Der Geltungsbereich 4 befindet sich nérdlich der Ortslage Weitendorf sowie westlich
und ostlich des Verbindungsweges nach Neu Weitendorf. Es handelt es sich im We-
sentlichen um einen verndssten Bereich um zwei in der Ackerflur liegende Sélle so-
wie um einen von West nach Ost verlaufenden Graben, der anfallendes Oberfla-
chenwasser aufnimmt. Der Bereich westlich des Verbindungsweges, zwischen Orts-
lage und den Séllen wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Ostlich des Verbin-
dungsweges befinden sich Flachen, die mit Ausnahme der Flache fur den Gemein-
bedarf ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Geltungsbereich 4 werden Flachen fir die Landwirtschaft nérdlich der Ortslage
Weitendorf und westlich und 6stlich des Verbindungsweges nach Neu Weitendorf zu
einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft umgewidmet. Die Gemeinbedarfsflache wird teilweise in eine Wohnbau-
flache umgewidmet. Der (ibrige Teil wird Fliche fiir die Landwirtschaft. Die Wohnge-
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bietsdarstellung westlich des Weges zeichnet lediglich den Bestand nach. Es handelt
sich um eine Berichtigung der Darstellung.

7.1.5 Geltungsbereich 5: Ausweisung von Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich 5 befindet sich nordostlich der Ortslage Gressow und stellt eine
vernasste Senke als Teil eines Biotopverbundes mit Séllen, die sich nordwestlich und
nordostlich dieser Senke befindet dar. Die landwirtschaftliche Nutzung erstreckt sich
derzeit bis unmittelbar an diese Senke heran. Die Gemeinde beabsichtigt, einen 20
m bis 50 m breiten Pufferstreifen um diese Senke zu legen und die Flache dieses
Streifens vollstiandig aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus zu nehmen. Zu
diesem Zweck hat die Gemeinde auch an dieser Stelle Absprachen mit den ortlichen
Landwirten getroffen.

Das Ziel der Flachenausweisung besteht in der Schaffung eines breiten Saumes, der
mit heimischen und standortgerechten Gehodlzen bepflanzt werden soll. Damit soll die
Eutrophierung der Wiese deutlich reduziert und deren Bedeutung fir den Biotopver-
bund erhoht werden.

Nordostlich der Ortslage Gressow sollen die im Geltungsbereich 5 liegenden Flachen
fur die Landwirtschaft in Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgewidmet werden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Schutzgut Boden

Bei Verwirklichung von Planungen kommt es zu einem geringfligigen naturschutz-
rechtlich ausgleichpflichtigen Verlust von offenen belebten Teilen des Bodens durch
Versiegelung und Uberbauung. Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiege-
lung und Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und —
abtrag kommen. Mit einer Veranderung des Profilaufbaus und der Struktur der Boden
ist zu rechnen. Betroffen ist lediglich der in eine Wohnbauflache umgewidmete Teil
der Gemeinbedarfsflache.

Die (ibrigen Geltungsbereiche beinhalten die Riicknahme von Bauflidchen oder wer-
den als Ausgleichsflachen entwickelt, so dass in diesen Bereichen mit keinen zusatz-
lichen Versiegelungen zu rechnen ist.

GroRflachige Raum- und Geléandeveranderungen sowie raumliche Grundwasserver-
anderungen sind nicht anzunehmen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu
Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von
Baumaterialen kommt. Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Ver-
anderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorru-
fen kénnen, vermieden werden.
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Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Flachen mit Altenlastenvorbelastung
innerhalb der Geltungsbereiche vorhanden.

Nachfolgend dargestellte Bodenpotentiale sind aus der LINFOS-Datenbank (ber-
nommen. Anschlielend erfolgt eine kurze Bewertung im Hinblick auf die Auswirkun-
gen der Planungen auf die entsprechenden Geltungsbereiche.

Geltungsbereiche 1, 2 und 3

Bodenart
Bodenfunktionsbereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph

Nutzungsart
Dérfliches Misch-/ Wohngebiet, Griinland

Bewertung

Bei den Geltungsbereichen 1, 2 und 5 handelt es sich um bereits stark anthropogen
beeinflusste Bereiche, da es sich grofitenteils um Siedlungsbereiche handelt bzw.
intensive genutzte Griinlandflachen.

Aufgrund der Riicknahme von Bauflachen sind keine zusatzlichen Versiegelungen zu
erwarten.

Geltungsbereiche 4 und 5

Bodenart
Bodenfunktionsbereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,

> 40% hydromorph
Nutzungsart
Acker, Teil von geschlitzten Biotopen (§ 20 NatSchAG MV)

Bewertung

Die Geltungsbereiche 5 und 6 erweitern die bestehenden Flachenpools fiir Aus-
gleichsmaRnahmen. Es sind dementsprechend positive Entwicklung fir die Flache
im Hinblick von Natur und Landschaft zu erwarten.

7.2.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Geltungsbereich 4 und 5 sind vernasste Bereiche mit teilweise Sollen
vorhanden. Diese Flachen werden als Ausgleichsflachen entwickelt.

Ubrige Gewasser sind nicht von der 3. Anderung des Fldchennnutzungsplanes be-
troffen.

Gemaél der Darstellungen der LINFOS-Datenbank sind die Grundwasserflurabstinde
innerhalb des Gemeindegebietes fast ausschlieflich mit 10 m verzeichnet. Ausnah-
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me bildet ein kleiner Bereich sudlich der Ortslage Jamel, wo ein Grundwasserflurab-
stand von 5-10 m dargestellt ist.

Bewertung
Es finden keine zusatzlichen Bodenversiegelungen statt.

7.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit dem hier vorliegenden erneuten Entwurf sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Es keine negativen Auswirkungen durch die Planungen zu erwarten. Es handelt sich
entweder um die Riicknahme von Bauflachen oder um die Schaffung von natur-
schutzfachlichen Ausgleichsflachen. Auf den reduzierten Bauflachen wird Uberwie-
gend die derzeitige Nutzung erhalten bleiben. Dabei handelt es sich groRtenteils um
landwirtschaftliche Fliachen oder bestehende Siedlungsbereiche.

7.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Klima und Luft werden schwerpunktmafdig kli-
ma- und immissionsokologische Aspekte bearbeitet. Nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind , Luft und Klima auch durch Mafnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schutzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glns-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen® (§ 1 Abs. 3 BNatSchG).

Es ist durch die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes betrachte-
ten Planungen kaum mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

GroRklimatisch befindet die Gemeinde Gagelow innerhalb des 30 km landeinwarts
reichenden Einflussbereiches der Ostsee, der mit zunehmender Entfernung von der
Kiiste an Bedeutung verliert. Dieser Einfluss maRigt das eigentlich vorherrschende
kontinentale Klima und bringt geringfligig mehr Niederschlage.

Das Kleinklima wird vorwiegend von Flachennutzung und der Reliefform beeinflusst.
Kleinklimatisch begtinstigt die unbebaute Flache die Kaltluftentstehung und die
Frischluft-Produktion. Dies gilt insbesondere auch fur Waldbereiche. Weite ungeglie-
derte Ackerflache auf der Hohenkuppe begunstigen die Windgeschwindigkeiten, so
dass diese Flachen als Transportbahnen fur die Luftmassen angesehen werden
kénnen. Als Beeintrachtigung dieser Klimafunktion grofRe Verkehrsverbindungen wie
die BundesstraRe zu nennen, dass ein Grofteil der Immissionen durch den Straften-
verkehr bedingt ist.

7.2.5 Schutzgut Menschen

Bei einer Beurteilung der Umweltvertraglichkeit im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch stehen vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im
Vordergrund der Betrachtung. Entscheidenden Einfluss nehmen dabei die Wohn-

28



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeitfunktionen. Wirtschaftliche
und soziale Aspekte sind nicht zu berlcksichtigen.

Die flr die Geltungsbereiche vorgesehene Entwicklung fihrt zu keinen negativen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, ebenso wenig die Ausweisung von
Flachen fir AusgleichsmaRnahmen (Geltungsbereiche 4 und 5). Hier sind positive
Effekte zu erwarten.

7.2.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Landschaftsbild entsteht durch die menschliche Wahrnehmung. Es umfasst die
Gesamtwirkung der fir den Menschen sinnlich wahrnehmbaren Merkmale und Ei-
genschaften von Natur und Landschaft. In der Wahrnehmung dominieren die visuel-
len Eindriicke. Vielfalt, Eigenart und Naturnihe sind dabei die wesentlichen Merkma-
le. Geriiche und Ger3usche pragen die Wahmehmung des Landschaftsbildes eben-
falls mit. Ein wesentlicher Grundsatz der Landschaftspflege ist auch die ErschlieRung
und Erhaltung der Landschaft fiir die Erholung (§ 2 Abs. Punkt 13 BNatSchG).

In den Geltungsbereichen entstehen aufgrund der Art der Planungsziele keine nega-
tiven Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstapd liegt keine Betroffenheit von Boden- und Baudenk-
male in Verbindung mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes vor.

7.2.8 Wechselwirkungen Sch utzguter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzglter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgltern.

Fur den Planungsbereich sind Wechselwirkungen zwischen allen Schutzgitern in
geringem Umfang wahrscheinlich. Mit Veranderungen des Ursprungsbiotops (z.B.
Acker) andern sich zwangslaufig auch das Landschaftsbild, die Erholungseignung
und auch Bodeneigenschaften.

7.3  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (:Nullvariante®)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Situa-
tion bestehen bleibt.

Da die hier betrachtete 3. Anderung Geltungsbereiche beinhaltet, in welchen die
Ricknahme von Baufliachen erfolgt, ist aktuell sogar potentiell in diesen Bereichen
eine hohe Versieglung méglich. Die bisher vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfl4-
chen blieben ebenso erhalten. Prinzipiell ist die Schaffung von Ausgleichsflachen zu
begrifen und fihrt zu einer Erh6hung der Biotop- und Habitatqualitat sowie zu einer
Starkung des angestrebten Biotopverbundes.

29



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

8 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
8.1 Darstellung anderweitig geprufter Losungsmoglichkeiten

Die Darstellungen der einzelnen Geltungsbereiche sind als Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes an die aktuelle Gemeindeentwicklung und kinftigen Ziele der Ge-
meinde anzusehen. Schwerpunkte stellen hierbei die Wohnbauentwicklung und die
Erweiterung des bestehenden Flachenpools fur Ausgleichsmafinahmen.

In Bezug auf die Entwicklung von Wohnflachen soll der kiinftige Schwerpunkt im Be-
reich des Hauptwohnortes Proseken liegen. Die vorgesehene Erweiterung ist bereits
in der rechtskraftigen Fassung des Flachennutzungsplanes vorhanden. Zudem wer-
den mit der 3. And._erung des Flachennutzungsplanes der landesplanerischen Stel-
lungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 nachgekommen Wohn-
bauflachen zu reduzieren. In diesem Zusammenhang wurden verschiedene Alterna-
tiven von der Gemeinde erwogen. Die Uberlegungen sind im stadtebaulichen Teil der
Begriindung wiedergegeben.

Ebenso ist die Gemeinde bemuht die Entwicklung Biotopverbundstrukturen zu for-
dern. Dazu werden die bestehenden Ausgleichsflachen erganzt.

8.2 Vermeidungs-und Verringerungsmafnahmen

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen wird
im konkreten Fall auf die Umweltberichte zu den Bebauungsplanen bzw. die Betrach-
tung der Umweltbelange innerhalb von Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

Durch die Riicknahme von Bauflachen und die Schaffung von Ausgleichsflachen in
den (brigen Geltungsbereichen entsteht kein Kompensationsbedarf.

Die festgesetzten Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sollen als Kompensationsflachen fur ge-
meindliche Vorhaben zur Verfugung stehen. Eine Anerkennung des Flachenpools
gemanR Okokontoverordnung M-V wird nicht angestrebt.

Die Einrichtung eines kommunalen Flachenpools fur Ausgleichsmafinahmen wurde
von der Gemeinde schon im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes vorgenommen.
Urspriinglich war daran gedacht, die fur acht Windenergieanlagen im Windpark not-
wendigen Ausgleichsmalinahmen sowie Ausgleichsmarsnahmen' fur die Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 10 in diesem Pool zu realisieren. Weiterhin soliten Ausgleichs-
mafRnahmen fir kleinere Bauleitpléne in diesem Bereich realisiert werden.

Diese Planungsabsicht hat sich nur zu einem Teil realisieren lassen. Zwar wurden in
der Vergangenheit die Kompensationsmafinahmen fir die B-Plane 5 und 10 sowie
fir weitere Planungen innerhalb des Flachenpools umgesetzt, die Ausgleichsmal3-
nahmen fiir die nach § 35 BauGB genehmigten Windenergieanlagen wurden jedoch
nicht an diesen Stellen umgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt auch nicht mehr, den
Flachenpool fur diese Ausgleichsmaltnahmen zur Verfligung zu stellen.
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Dies hatte zur Folge, dass innerhalb des Flachenpools mit einer GesamtgréRe von
ca. 31 ha ca. 7 ha fur Ausgleichsmaflnahmen herangezogen wurden. 24 ha standen
flr weitere MaRnahmen zur Verflgung. Im Rahmen einer interkommunalen Zusam-
menarbeit hat die Gemeinde den gréRten Teil dieser Flachenreserve der Stadt Wis-
mar zur Verfigung gestellt. Um zukinftig auf Ausgleichsflachen zuruckgreifen zu
kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde nun, den Flachenpool zu erweitern. Dieser Er-
weiterung dienen die Anderungen in den Geltungsbereichen 4 und 5.

8.3 MaRnahmen zum Artenschutz

Malinahmen zur Vermeidung bzw. Kompensation von artenschutzrechtlichen Tatbe-
standen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder im Einzelgeneh-
migungsverfahren konkretisiert und festgelegt.

9 Beschreibung der u.U. verbleibenden, erheblichen Auswirkungen

Verbleibende, erhebliche Auswirkungen sind fiir die Vorhaben in Verbindung mit der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gégelow nicht zu erwarten.
In einigen Bereichen werden Bauflichen zurlickgenommen oder stehen zukunftig als
Ausgleichsflachen zur Verfiigung.

10  Zusatzliche Angaben

10.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Aufgrund der Planungsebene (vorbereitende Bauleitplanung) sowie der Art der ge-
planten Nutzung wurden keine detaillierten und flachenscharfen Erhebungen zu Bio-
topen und Arten durchgefiihrt. Es handelt sich zum Teil um die Rucknahme von Bau-
flachen sowie die Schaffung von Ausgleichsflachen.

Eingriffsrelevante MaBnahmen werden im Rahmen der dafiir notwendigen Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ausfiihrlich untersucht. Es erfolgten sowohl detaillierte Kartie-
rungen der Biotoptypen als auch der artenschutzrechtlich relevanten Arten. Auf die
vorlaufigen Aussagen zum Bestand wird fiir die vorliegende Planung zurlickgegriffen.

Aullerdem werden die Aussagen der ubergeordneten Planungen fir die Betrachtung
und Bewertung der Geltungsbereiche herangezogen. '
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10.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring®)

Die KompensationsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der
BaumaRnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch die Ge-
meinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

Malnahmen zum Artenschutz entsprechend der fachgutachterlichen Aussagen
durchzufiihren und durch die Untere Naturschutzbehodrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu bestatigen.

1 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der betroffene Landschaftsraum wird Uberwiegend durch die vorhandenen Acker-
landschaften gepragt. Das Relief ist durch eiszeitliche Bildungen leicht bewegt. Ins-
gesamt bietet die Landschaft das Bild einer aufgelockerten Ackerlandschaft, durch-
setzt mit Waldern, Grinlandern und Gewassern an einer abwechslungsreichen Kus-
te. Der intensive Ackerbau Uberwiegt als Nutzungstyp in der Landschaft. Weideland
weist nur einen geringen prozentualen Anteil auf.

Die Kiistenbereiche zwischen Wismar und Wohlenberg werden touristisch genutzt,
haben aber ihre Natirlichkeit zumindest abschnittsweise noch erhalten.

Mit den Planungszielen der hier betrachteten 3.__Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist nur verhaltnismalig wenige zusatzliche Uberbauung vorgesehen. Es werden
Wohnbauflachen zurlickgenommen oder auch die Flachen flr Ausgleichsmalnah-
men erweitert.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter fir die Ubrigen Geltungsbereiche sind kaum vor-
handen, da es sich nicht um Uberbauung handelt, sondern u.a. sogar auch spezielle
Flachen fir Naturschutzzwecke bereitgestellt werden.

Die Gemeinde Gagelow steuert mit der hier vorliegenden Planung die Wohnbauent-
wicklung im Gemeindegebiet. Aufierdem werden Flachen fiir Ausgleichsmalinahmen
und die Weiterentwicklung des Biotopverbundes bereitgestellt. Ebenso fordert die
Gemeinde mit der Erweiterung des Windparks regenerative Energiequellen.

12 Literatur

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992.
Abl. EG Nr. L 206, S.7.

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftli-
chen Fortschritt. ABI. EG Nr. L 305 S. 42-64.

LUNG (2003): Gutachtliches Landschaftsprogramm

LUNG (2007): Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg
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LUNG (2010): Anleitung fiir Biotopkartierung im Gelande. Schriftenreihe des Lan-
desamtes fir Umwelt und Natur

LUNG (2006): Anleitung fiir die Kartierung von FFH-Lebensraumtypen und Biotopty-
pen (Entwurf)

LUNG (1999): Hinweise zZur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamtes fiir
Umwelt und Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern.

EU-VogeIschutzrichtlinie Anhang I, Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG.
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Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Giagelow 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow
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Geltungsbereich 3: Wohnbauflédche gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
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Jmgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
ntwicklung von Natur und Landschaft geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,
“lachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kulturellen
‘wecken dienende Einrichtungen, Wasserflachen
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3. Anderung des Flichennutzu ngsplanes der Gemeinde Gigelow
Geltungsbereich 3: Flachen fiir die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Weitendort ©

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow

Geltungsbereich 4: Wohnbaufléchen geman § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,

Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,

Umgrenzung von Fléchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, Wasserflachen
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Bisherige Flichennutzungsplanung der Gemeinde Gigelow 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow

Geltungsbereich 4: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, Geltungsbereich 4: Wohnbaufléchen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,

Flachen fur die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB, Flachen fur die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fléchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur )
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, Wasserflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kulturellen
Zwecken dienende Einrichtungen, Wasserflachen

Bisherige Flichennutzungsplanung der Gemeinde Gigelow 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow
Geltungsbereich 5: Flachen fur die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB Geltungsbereich 5: Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemé&R § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB




BunuumsBiassempunis) 1ny Je1qabzinyog 6

(g@oneg ¥ say g §) awyeusaqn) ayd1IyIUYseN

PIBAA USP Jn} usyor|

(goneq 6 IN Z 'SAY G §) plem uap nj uayoseld
joypan 4

abejuexied !

BUDBLUMD BUDIIUBHQ e

(g9negq g "IN Z "sqy § §) usysepunio
uaBuMUOLUIF PUN SPNEGSD) SPUBUSIP USNISMZ USYDILDID| PUn SYIIY !
(gonegz UINZ'sav g §)
Hepaquiawag uap Jny uabejuy pun usBunjyosuulg ‘usyoe|4
Japjeaeyssbunzzesysa4 auyo uabunjjeisieq
uabBalpaun Znyosiewuag wap alp ‘usbejuejazuig @
aylawneg /ea|ly

usbBunzijasise 4 uayolyoallassem W uayoe|4 uoa Bunzusibun

Bunisuawwny "py| Hw Bunispuy ‘¢ Jop syoiaiaqsbunyan

azualBapulewen

1sI uayasabion jyoiu T

BunBiyasaqiassemdy 9je)uaZ aule aip Jny ‘usydeyneg uoa Bunzuaibun ?

N N e N

uaysiazueld abysuog

WeyospueT] pun JnjeN ‘uspog uoa Bunpoimiug anz pun
abayd 1Nz ‘ZINYos wnz uswyeuge Jnj uayse|4 uoa Bunzuaibwn

(aoneg 0L INZ'sAv G §)
YeyospueT pun injeN ‘uapog uoa Bunpjaimiug anz pun abajid Inz ‘Z3nyosg
WNZ uswyeuge Jnj uaysel4 pun uawyeugep ‘usbunabaisbunzinN ‘Gunueld

YBUDSLIMPUET BIP JN) UBYIR|4

(goneg 6 IN z 'sav G §) YeyasuimpueT aip nj Uayaeld

USUDEB|ISSSBAN —————
——

(goneg / "IN Z 'SqV G §) sessn|yqesassep
sap Bunjabay alp pun PeyISUIMIISSEA 3IP INJ UBYIE|4 ‘UBYIEB|HISSBM

yoyuayg ‘Bununibagpuelsuo

(goneg G "IN 2 'sav § §) usyogpuno

yosipiuaun ‘BunyelassemydneH I.o|o|>>

yosipiuaqge ‘BunyapdneH syosupale ———

(goneg ¥ IN 2 'sqv G §) uabunyaassemqeldney pun -sbunbiosianydney

19SSEM O

uabejuesbunbiosjug pun -1aA 0y ayoe|

(goneg ¥ IN Z 'sqv g §) Bunbples
-aquassemqy alp pun Bunbiosjuajieiqy Jnj ‘uabejuesbunbiosiap any ayoe|d

BamuiapuemidneH * o@o .-

usgenssiysyiandneH ayoluo pun aydiuQIaan |

(goneg ¢ INZ'sav s §)
abnzsiyaytanidney uayaijuo aip Jnj pun JYyayJaA uaydljuolaqn usp Jnj uayde|d

uabunyouug . .
3pUBIP USHOSMZ US||2INJIN3 - HEPSQUIBWSS USP IN) BYOEIS dAR

(goneg z "IN Z 'sqv G §) Hepaquiswas uap Jnj Uayoeld

(OANNEG | "IN | 'sqV | §) uayoeinequyop @

(goneg | "IN 2 'sqv G §) eje1qabneg pun usyaejneg

(6051 'S 1°1898) L L0Z INF "ZZ WOA $92}9899) S8p Z [3xIHY yo.np papueab ‘0661 'zed '8l
WoA (AZuUeld) Bunupiosenusyolazue|d aip amos (8¢Sl 'S | '1998) €Loz unp 1L

LWOA $37}8$99) $9p ¢ [9YIUY Ydunp Wapugab 1zjeinz ‘(g1 "S | '1998) 0661 Jenuer gz WoA
Bunyoewiuueyeg Jop Bunsse Jep ul (OANNeg) BunupiosaasBunzinuneg aip uayel s3

Buniepisusyoiszue|d

goneg 6 INZ 'sqv e §

mojabeo ap
el b
) e e o0 o o
. e o o o o o of1 "
. e e o0 8 o 8 oo
e e .6 v o o of1
. e s s 8 0 0 @
" e« s o o o off
diiiiiy
e s ¢ & & 5 & @ &
e o 8 % 8 @ 3.8 8 @
. o-_‘m..‘.”..-
s e el
e
(]

goneg 6 IN Z 'sqQy G § gewsb yeyos)

‘goneg ¢ "IN Z 'Sqv G § gewab Jassepp, Bunwiwnssgyoamz Jop jw usbe|ue
‘OANDEG | "IN | "sqV | § gewsb ayoeynequl

goneg 6 "IN Z 'Sqy G § gewab yeyosuimpueT sip 10} usy:

mojabeg aputawag Jap sauejdsbunzjnuuat




} Jap sne Bnzsny

dsjyoisiaqn

uap ‘mojebesy

|dsBunzinuuaya
§) uabjojsiyosy
14 pun -susiyej
19 18p U] Jyoew
DIQUBLQISA BUIB
Jam uayesabuis
D 1aq ‘8|9S °8Ip
ap Bunjieu3 aig

usp ‘mojeben

Bunispuy ‘¢ a1g

uap ‘mojsbes

ION sasiahjpuer]
MU 81 HInHe
uisaquagsN aig

usp ‘mojaben

wnsaquagan Iw
|ap unelpueT 1sp
InBuuysuag s1g

uap ‘mojsbes

yosaq Bunjaiai
Buniapuy ‘¢ 8iQ

uap ‘mojabeny

3613 seq ‘ynidsb
18p uswyeubun|
BAspuUIBWRD 3l

usp ‘mojaben

eBqy Inz goneg
WOoA

juaqebjny usiep
A Jyoewsb juuey
uugy uaqre|q 161
) 1aq uawyeubun|
iBabge jsuysbunb
|s 1suabozaqg)am
‘uabajafisne Yoy
eneg wi uapunis
Jsgey Jysusgysm
| 1ap pnamug 18Q

uap ‘mojabes)

Buniapuy 'z 1ap Bunsse4 Jep ul mojabes epulawe9 Jap uejdsbunzinuuayoe|4
1swesym ‘A-p Bunjemisp slsuul iny wuesepue ‘00001 L IN usuey syosiydesBodo]
:usbBejpunibueld

sjeunjuspuapog ajzInyosab siapuoseq .
- uaBalpalun ZINYosjeWNUSQ Wap alp ‘uabejuy uoa Bunzuaibun " (a) |
BunuumaBbiassempunis) iy 121qabzNyos %

(goneg ¢ 'sqv G §) swyeusaqn aYsIPYILYIEN

PlEAA USP JNy uBYOR|4 ¢ o o 4

joypali4

afiejuexied

SUIBUNID BYIUYQ ¥

(goneg g "IN Z 'sqv G §) uaydeuno
uaBunysuuIg pun apNEgas) SpuUsUBIP USHOSMZ UYDIIUDID PUN YDIH !
(goneg z IN Z 'sav G §)
Jepaquiawag uap Jny uabejuy pun uabunpyouulz ‘uayde|d
Japjeseyoasbunzyas)say auyo uabunjjalsieq
uabajpapun ZNyosewsuaq wep aip ‘usbejuejszulgy @
ayiaiwneg /9|y

ueBuNZ1as]sa 4 UALIYDSLISSSEM JIW UBYDE]4 UoA Bunzuaibuin

Bunisuawwny “py yw Bunispuy ‘g Jep aydisiagsbunyjes

azuaibapurswan

151 uayasabion Jyolu T~
Bunbiiasagqiassemqy 9|BNUSZ BUIS 8IP JN} ‘UBYIRNEG UOA Bunzuaibuin

e
e N

B N A A

uayolazueld abnsuog

-

(@oneg 01 INZ 'sav G §)
YeyosspueT] pun njeN ‘uspog uoa Bunpjaimiug inz pun abajid Inz ‘ZINYIs
WiNZ UsWYBUYE 1N} uayseld pun uswyeugep ‘uabunjabaisbunzinN ‘Bunue|d

JByYoSSpUE] pun INjeN ‘uapog uoa Bunppimul anz pun
aba|d Iz ‘ZINYDS WiNZ UBWYeUge|N ) uayoe|4 uoa Bunzuaibuwn

JeYOSHIMPUET BIp IN} UBYOR|4

(goneg 6 'IN Z 'sav & §) WeyosspimpueT alp Jnj uayoeld

==

IALIARIT INOOPA A



Amt ")
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen | Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen |
-Der Amtsvorsteher- '

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Venlschow

1
Stadt Grevesmiihlen -
Fachamt: Bauamt
Rathausplatz 1 . T mm— e
23936 Grevesmﬁhlen earbeitet von: rrau Bannemann
Telefon: 03841-798-239
Fax: 03841-798-226
E-Mail: s.bahnemann@amt-dm-bk.de
Jd
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Ort, Datum
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 01.12.2016

Fiir die Gemeinde Barnekow )
Stellungnahme der Gemeinde Barnekow zum Entwurf der 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei libersende ich Ihnen die Stellungnahme der Gemeinde Barnekow zum Entwurf
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow.

Mit freundlichem Gruf?
im Auftrag

Dipl. —Ing. Plieth
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106
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Die Gemeindevertretung Barnekow beschliet folgende Stellungnahme zu
dem Entwurf zur
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow abzugeben:

»Die  Gemeindevertretung Barnekow lehnt die Aufstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes Gagelow fiir den Geltungsbereich 3 — Windpark ab. Diese Darstellung
entspricht nicht dem regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31.08.2011.
Weiterhin werden nicht die landeseinheitlichen Kriterien zur Ausweisung von Eignungsgebieten fur
Windkraftanlagen eingehalten. Der Mindestabstand zu Wohnsiedlungen soll mindestens 1.000 m
betragen, was in diesem Fall nicht eingehalten wird. Die Bewertung des Schutzgutes Mensch in Bezug
auf Gesundheit und Lebensqualitat ist nicht mehr gewdhrleistet. Durch Schallimmissionen und
Schattenwurf kommt es zu einem Verlust der Grundstiickswerte in den anliegenden Ortslagen. Auf
die negative Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes soll ebenfalls hingewiesen werden. Es wird
angezweifelt, dass ein vom Betreiber erstelltes Gutachten (Umweltvertraglichkeitsstudie) neutral
sein kann. Besonders negativ ist die Einschrankung fiir die weitere gemeindliche Entwicklung sowohl
in Grol® Woltersdorf, Klein Woltersdorf und auch Barnekow selbst.

Zur weiteren Untersetzung der oben angefiihrten Ablehnungsgriinde wird die Stellungnahme der
Gemeinde Barnekow zum Bau der Windenergieanlage Nr. 19 (E-82E2) im Bereich
Stofferstorf/Gagelow vom 30.08.2016 angefiigt.”

Anlage zur Stellungnahme der Gemeinde Barnekow zum Bau einer
Windenergieanlage (WEA) im Bereich Gagelow / Stofferstorf

Die Gemeindevertretung Barnekow lehnt den beantragten Bau einer weiteren WEA im Eignungsraum
Gagelow / Stofferstorf ab.

Begriindung:
Die weitere immense Verdichtung des vorhandenen WEA-Standortes ist fiir die umliegenden

Ortslagen hinsichtlich der Schallbelastung, des Schattenwurfes, der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Gefdhrdung geschitzter Vogelarten, unzumutbar.

1. Das Schallschutzgutachten wird dahingehend angezweifelt, dass die berechneten Prognosen
und die Zusammenfassung die zuldssigen Larmkenndaten Uberschreiten und dieses als
zumutbar abgetan wird.

Da die Darstellung der Schallwerte nur rechnerisch vorgenommen wurde, die WEA-
Bestandsanlagen aber schon édlter sind, also einem VerschleiR unterliegen, wird unterstellt,
dass die wahren Schallimmissionsiiberschreitungen weit mehr als 1 dB(A) betragen. Dazu
sind die jiingst verdffentlichten Mitteilungen (siehe Anlage 1) des VDI unbedingt zu beachten.
Diese stellen im Wesentlichen dar, dass das derzeitig verwendete Berechnungsmodell
veraltet ist, falsche Nabenh&hen annimmt und eben auch nicht auf VerschleiRerscheinungen
vorhandener Anlagen eingeht.

Auf Seite 3 von 78 wird im Rahmen des Haftungsausschlusses bestatigt, dass der Gutachter
nur rechnersiche Prognosen abgibt und die realen Schallwerte mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit wesentlich héher ist (Anlage 5).

2. Die errechneten Aussagen zum Schattenwurf kdnnen nicht richtig sein. Betroffen ist nicht nur
die Ortslage Klein Woltersdorf, sondern auch GroR Woltersdorf. Dieses dargestellt in Karte
12 (Anlage 2) und Seite 17, 18 (Anlage 3). Da innerhalb des Schattenwurfgutachtens bereits
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dargelegt wird, dass die zuldssigen Werte (spatestens mit der beantragten WEA)
uberschritten werden (siehe Anlage 3), ist der Bau der beantragten WEA unzuldssig und
damit abzulehnen.

Die im Bauantrag ausgewiesenen Riickbaukosten werden als viel zu gering erachtet.

Die angestrebte Verdichtung des Windparks wird eine weitere Beeintrachtigung des
Landschaftshildes nach sich ziehen.

Vor dem Hintergrund, dass im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) von 2011 der Bereich als Schwerpunkt Tourismus bzw. Vorranggebiet fiir den
Tourismus ausgewiesen ist, ist eine Verdichtung des Windparks abzulehnen.

Auch ist im Entwurf der Fortschreibung des RREP WM 2016 fiir den Bereich Energie dieses
Eignungsgebiet kiinftig wegfallend, da die touristische Entwicklung Vorrang haben soll.

Die vorgelegte Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) vom 24.06.2016 basiert auf Daten aus
den Jahren 2011, 2012 und 2013. Zwischenzeitlich haben sich Fauna und Flora geandert.
Nach aktuellen Erkenntnissen haben sich insbesondere fiir die Vogelarten WeiRstorch,
Seeadler, Rotmilan und Waldkauz die Brut- und Nahrungsgebiete gravierend veriandert.

Fur den Seeadler ist der Priifradius von 6 km, bezogen auf das vorhandene Eignungsgebiet,
problematisch geworden.

In den vergangenen 5 Jahren hat sich die WeiRstorchpopulation gravierend negativ
verandert. Das Freihalten von potentiellen Nahrungsflichen und die Gewdhrleistung der
Erreichbarkeit derselben im Radius von 6 km, sind somit in Frage gestellt.

Fur den GroRvogel ,Rohrweihe”, Vorkommen im Bereich GroR Woltersdorf, ist die
Einhaltung eines Mindestabstandes zur Fortpflanzungsstitte von 2000 m, das Freihalten von
potentiellen Nahrungsflichen und die Gewibhrleistung der Erreichbarkeit, gleichfalls im
Radius von 6 km, um die Fortpflanzungsstitte einzuhalten.

Daher greift auch die Erweiterung des Eignungsraumes des Windparks in diese Betrachtung
ein.

Der Kranich lebt im Wiesenbereich (innerhalb des 1000m Mindestabstandes) an der Ortslage
GroR Woltersdorf. Auch fir diese Vogelart sind die Lebensrdume durch die Verdichtung des
Windparks bedroht.

Die vorhandenen Rotmilanhorste in Entfernung von 2 km zum Windpark sind akut gefahrdet.
Es muss eingeschatzt werden, dass durch die Verdichtung des Windparks ein signifikant
erhéhtes Kollisionsrisiko gegeben ist.

Durch die Verdnderung der Lebensrdaume der o.g. Vogelarten, sind diese akut bedroht. Daher
ist jede weitere WEA abzulehnen.

Die weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, besonders bezogen auf die Hansestadt
Wismar als UNESCO Welterbe, ist stark negativ zu bewerten. Die Entwicklung des Tourismus
wird damit beeintrachtigt.

Die stddtebauliche Entwicklung der Ortsteile Barnekow, GroR Woltersdorf und Klein
Woltersdorf wird durch die schon erreichten Mindestabstinde zu den WEA unmaglich.

Durch die Néhe zu den WEA sind die Wohngrundstiicke in ihrem Wert gemindert. Eine
VerauBerung von Grundstiicken in diesem Bereich ist nicht nur schwierig, sondern auch mit
finanziellen Verlusten verbunden, da die Nachbarschaft zu WEA von Hiuslebauern negativ
bewertet wird.

Die dargestellte Abschaltung von WEA bei zu viel Lirm bzw. Schattenwurf wird angezweifelt,
da die Kontrolle dazu nicht gegeben ist.

Auch fiir den Standort Gagelow/Stofferstorf fordert die Gemeinde Barnekow bei der
Betrachtung von kollisionsgeféhrdeten Vogelarten (Rotmilan) die Anwendung des
»Helgolander Papiers” , VGH Miinchen, Urteil v. 29.03.2016-22 B 14.1875, 22 B 14. 1876
(Anlage 4)

Bei der Ermittlung der Schallwerte ist unbedingt die beantragte Nabenhdhe zu beachten.

Die Gemeinde Barnekow fordert die Beteiligung bei allen weiteren WEA in lhrer
Nachbarschaft, bzw. ihrem Gemeindegebiet.
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Die Gemeinde Barnekow fordert das StALU auf, einen Rickbauplan fiir das Eignungsgebiet
Gagelow/Stofferstorf vorzulegen.

Das Bodendenkmal D2 darf nicht zerstort werden.

Der Abstand zum Wald entspricht nicht den derzeit gesetzlichen Grundlagen (Brandgefahr).
Eine Hochspannungsleitung kreuzt das Gebiet und stellt bei weiterer Verdichtung des
Gebietes fiir Blirger und Tiere eine Gefahr dar (Brandgefahr).

Durch Birger der Gemeinde wurde vorgetragen, dass es durch die Schallemission zu
standigen Schlafstdrungen kommt und eine Verdichtung zur Gesundheitsgefahrdung.

Die Planung der Gemeinde Gigelow verstoRt gegen die Darstellung in der alten und
derzeitigen Planung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes (RREP).

Ein Brandschutzkonzept ist fiir das SO-Gebiet zwingend erforderlich. Léschwasser steht nicht
ausreichend zur Verfligung bei Ackerbrand oder Waldbrand.

Heine“w

Blirgermeisterin
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