Beschl ussvor|age \Vorlage-Nr:  VO/GV09/2017-1009

Gemeinde Bobitz Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 14.08.2017

Bauamt Einreicher: Burgermeisterin

1. Anderung der Entwicklungs- und Ergidnzungssatzung "Ortsteil
Kochelsdorf " Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
(o] 30.08.2017  Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
(o] 18.09.2017  Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag: )
1. Die wahrend der 6Offentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung der Entwicklungs-

und Erganzungssatzung “ OT Kdchelsdorf ” vorgebrachten Bedenken und Anregungen
von Blrgern sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange hat die Gemeindevertretung geprtift.

Das Ergebnis der Prifung und Abwagung im Einzelnen wird als Anlage zum
Beschluss
genommen.

2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ), der Verordnung
Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung- BauNVO ) vom
23. Jan.1990 ( BGBI. 1 S. 132 ), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90 ) vom 18. Dez. 1990 ( BGBI. | S. 58 ), der Landesbauordnung M-V (LBauO
M-V )vom 15.10.2015 ( GVOBI. M-V S. 344 ) - alle in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, beschlie3t die Gemeindevertretung die 1.
Anderung der Entwicklungs- und Ergadnzungssatzung “ OT Kéchelsdorf ” fiir das Gebiet
Ortsteil/ Gemarkung Kéchelsdorf, Flur 1, Flurstiick- Nr. 96, bestehend aus Planzeichnung
mit Zeichenerklarung und den textlichen Festsetzungen sowie die ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.
4. Der Beschluss der Satzung ist ortsublich bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben,

wo der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Anlage/n:

Ergebnis der Prifung und Abwegung
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http://192.168.202.236/ai/si010_j.asp?YY=2004&MM=09&DD=23
http://192.168.202.236/ai/si010_j.asp?YY=2015&MM=10&DD=15

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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1. Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung
" Ortsteil Kochelsdorf " der Gemeinde Bobitz nach §34 Abs. 4 satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

Planzeichnung, m 1: 2000 Planzeichenerklirung
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergidnzungssatzung
,, Ortsteil Kochelsdorf “

der Gemeinde Bobitz

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen, sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung tber
die 1. Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung , Ortsteil Kéchelsdorf “ der Gemeinde Bobitz, bestehend aus Planzeichnung
mit Planzeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen

und textlichen Hinweise, erlassen.

Verfahrensvermerke:
1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.02.2017.
" | Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verodffentlichung im Amtsblatt am 26.04.2017
erfolgt.
Bobitz, den Der Blirgermeister
2 Die Gemeindevertretung hat am 20.02.2017 den Entwurf der 1. Anderung der Satzung mit Begriindung gebilligt und geméaR
" | § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Bobitz, den Der Birgermeister
3 Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Anderung beriihrt werden, sind
" | mit Schreiben vom 27.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Bobitz, den Der Biirgermeister
4 Der Entwurf (iber die 1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung , Ortsteil Kéchelsdorf “, bestehend aus der
" | Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.05.2017 bis zum 06.06.2017
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung der Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 26.04.2017
bekannt gemacht worden.
Bobitz, den Der Biirgermeister
5 Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bobitz, den Der Birgermeister

Die Satzung liber die 1. Anderung der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung , Ortsteil Kéchelsdorf “, bestehend aus

Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde am von der Gemeindevertretung gebilligt.
Bobitz, den Der Burgermeister

7 Die Satzung iber die 1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung ,, Ortsteil Kéchelsdorf “ wird hiermit
" |am ausgefertigt.
Bobitz, der Der Biirgermeister
8 Der Beschluss (iber die Satzung der 1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung , Ortsteil Kéchelsdorf “ sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt am und auf der Homepage des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bobitz, den Der Birgermeister

Gemeinde Bobitz
Landkreis Nordwestmecklenburg

1. Anderung der
Entwicklungs- und Erganzungssatzung

,, Ortsteil Kochelsdorf “

H/B = 297 / 570 (0.17m?)




Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz
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Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Bobitz im Landkreis Nordwestmecklenburg plant in der Ortschaft Kéchelsdorf eine
Satzungsénderung. Das Flurstick 96 hat laut Satzung derzeit den Status ,baumbestandene Griin-
anlage”, im Osten befindet sich ein Baufeld. Mit der Anderung der Satzung geht eine Verschie-
bung und Vergréflerung des Baufeldes, sowie die Umwandlung der ,baumbestandenen Grinanla-
ge” in einen Haus- und Nutzgarten einher.

Da fir dieses Vorhaben kein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird, ist es nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Es ist zu prifen, ob umwelirelevante Schutzgiter von der Vorhabenumsetzung betrof-
fen sind.

In diesem Zusammenhang ist zu ermitteln, inwieweit das Vorhaben einen kompensationspflichtigen
Eingriff generiert.

2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, in der Gemeinde Bobitz sidwestlich
von Wismar in der Ortslagen Kéchelsdorf.

N
S

Abbildung 1: Ubersicht ober d

N o e A i R
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.
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Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz
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Abbildung 2: Satzungsbereiche in der Ortslage Kéchelsdorf mit Kennzeichnung des Flst. 96 (rot). Quelle: Auftraggeber
2016.

Die Fléche des geplanten Vorhabens befindet sich in der Orschaft Kéchelsdorf. Das Flurstick 96
hat laut Satzung derzeit den Status ,baumbestandene Grinanlage”, im Osten befindet sich ein
Baufeld. Mit der neuen Satzung geht eine Verschiebung und VergréBerung des Baufeldes, sowie
die Umwandlung der ,baumbestandenen Grinanlage” in einen Haus- und Nutzgarten einher.

Das Flurstick hat insgesamt eine Gréfie von 3.700 m? und teilt sich auf in die Teilflachen des Bau-
feldes (1.250 m?) und der baumbestandenen Grinanlage (2.450 m2). Der Bereich wird aus-
schlieBlich dem Biotoptyp ,Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten” (PXW) zugeordnet.
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3. Ubergeordnete Planung und Informationen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2010
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Abbildung 3: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP Westmecklenburg 2010, Pfeil = Lage des geplanten Vorhabens.

Laut RREP Westmecklenburg liegt das Vorhabengebiet nérdlich der Bundesautobahn A 20, einer
regionalen Infrastruktur. Die Umgebung des Plangebietes liegt in einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008
- ; o

aumentwicklung, Quelle: Plankarte IV

GRLP sfmeklenburé

Abbildung 4: Vorhce: im Zl;somfﬁé'ngémg n;if der
2008

In der weiteren Umgebung der Ortschaft befinden sich mehrere Bereiche mit herausragender und
besonderer Bedeutung fir die Sicherung ékologischer Funktionen und dem Biotopverbund, in Ab-
bildung 4 grin und gelb dargestellt. Der Vorhabenbereich selbst ist jedoch schraffurlos.
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Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Abblldung. 5: Vorhaben im Zuscmmenhong mit geplonfen‘ Manohmen, Quelle Plonkor‘re 1l Manohmen GLRP
Westmecklenburg 2008

Der Vorhabenbereich selbst ist ausgespart von Schraffuren und somit auch nicht Teil von geplanten
MaBnahmen.

In der Umgebung des Vorhabenbereiches sind mehrere MaBBnahmen an FlieBgewdssern verzeich-
net, ebenso wie Regenerationsmafinahmen entwésserter Moore und die Vermeidung bzw. Beseiti-
gung von Konfliktschwerpunkten fir Zielarten des Biotopverbundes.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung existiert laut Biotopkataster M-V ein geschitztes Flé-

chenbiotop (Abb. 6).
Laufende Nummer im Landkreis: NWM16971

Biotopname: Gebisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze
Flache in m2: 4852 m?

Abbildung 6: Die Grenze des geschitzten Gehélzbiotops entspricht in der Darstellung im Umweltkartenportal MV nicht
den érilichen Gegebenheiten; Erlduterung im Text. Die rotgestrichelte Linie kennzeichnet das Flurstick 96.
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Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Wie bereits im Fachbeitrag Naturschutz vom 17.06.2011 ,Satzung zur Festsetzung der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile sowie Einbeziehung einzelner AuBBenbereichsfléchen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir den Ortsteil Kéchels-
dorf” diskutiert, entspricht die Darstellung des gesetzlich geschitzten Biotops nicht den érilichen
Gegebenheiten.

Abbildung 7: Uberlagerung der Satzungsfléche mit dem auf dem Luftbild dargestellten geschitzten Biotop, entnommen
dem Fachbeitrag Naturschutz ,Satzung zur Festsetzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie Einbeziehung

einzelner AuBenbereichsfléchen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir
den Ortsteil Kéchelsdorf” vom 17.06.2011. Quelle Kartenportal M-V 2011.

In Abbildung 7 ist die Uberlagerung der Planzeichnung der Abrundungssatzung mit dem Luftbild
und dem gesetzlich geschitzten Biotop dargestellt. Es ist zu erkennen, dass der geschitzte Bereich
sowohl Teile des Baufeldes als auch den als ,baumbestandene Grinflache” gekennzeichneten Rest
des Flursticks Uberlagert.

Das Flurstick 96 stellt sich als Sukzessionsflache dar, die in einigen Bereichen Uberreste der
Vornutzung in Form von Ziegel-, Stein und Millhaufen aufweist und nach Westen hin spéter in
artenarmes Grinland Ubergeht.
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Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

§ A
Renkewitz 2015.

Im &stlichen Bereich des Flursticks 96 sind mehrere Obstbéume vorhanden, die die Uberreste
einer Streuobstwiese vermuten lasst. Durch Fléchenaufgabe und der damit verbundenen fortschrei-
tenden Sukzession ist die Flache stark von Schwarzem Holunder, jungem Bergahorn sowie Schlehe
und Weifldorn durchsetzt und Gberprégt. Der Bereich, der direkt an das Wegeflurstuck 83 an-
grenzt, ist Gberwiegend frei von Gehélzen und gestaltet sich als ruderale Staudenflur (siehe Abb. 9
und 10). Ebenso liegt gemdB3 Abb. 6 das gehélzfreie Wegeflurstick 83 innerhalb der gesetzlich
geschuitzten Strauchgruppe.

T

e e L Rk v kL aevins - R,
ite des Flursticks Nr. 96. Fotos: STADT AND FLUSS 9.10.2015.

Abbildung 10: Die Flache des Flursticks Nr. 96 ist gekennzeichnet durch eine Gri he, die geringfigig von B&umen

bestanden ist. Zum angrenzenden Grundstick im Studen befindet sich eine dltere Fichtenhecke (rechtes Bild). Quelle:
STADT LAND FLUSS 2011.

Lo -

Am westlichen Rand wird das Flursticks Nr. 96 von einer Hecke zum benachbarten Wegeflurstiick
abgegrenzt. Die Ergebnisse der Biotoperfassung 2011 lassen sich insbesondere auf dem Flurstick
96 auch aktuell vor Ort gut nachvollziehen.
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Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Abbildung 11: Blick auf die Westseite des Flurstickes 96 Uber die das Grundstick zukinftig erschlossen werden soll.
Quelle: STADT LAND FLUSS 9.10.2015.

Der gesetzlich geschitzte Biotoptyp ,Naturnahe Feldgehélze” wird definiert als Baum- und
Strauchgruppen der offenen Landschaft, die durch einheimische Arten geprégt sind und einen
waldartigen Charakter aufweisen kénnen. Das betrachtete Areal befindet sich jedoch im Innenbe-
reich, auBerdem befinden sich auf der Fléiche Uberreste einer menschlichen Nutzung (Haus und
Nutzgarten). Diese sind in einem erheblichen Umfang frei von Gehdlzen und nicht wie in Abbil-
dung 6 dargestellt flachig und homogen. Der ehemalige Aspekt eines im Randbereich aufgelasse-
nen Nutzgartens ist auch aktuell noch deutlich erkennbar, wenngleich eine sukzessionsbedingte
Uberprégung stattgefunden hat.

Seite 9



Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Infolge der Satzungsdnderung ergeben sich eingriffsrelevante vorhabenbezogene Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft.

/A
-

Y
I I o

Abbildung 12: Satzung Kéchelsdorf, rot=Planfléche, Auftraggeber 2016.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung in M-V (HZE M-V) bewertet.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen.
Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Grofle der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren ékologi-
sche Wertigkeit fliet in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Insgesamt betrdgt die Vorhabenfléche 3.700 m?, diese setzt sich zusammen aus einer Teilfléiche
Hausgarten (2.450 m?2) und einer Teilflache fir Haus und Nebengebdude (1.250 m2) mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer daraus resultierenden, maximal Uberbaubaren Fléche von

500 m2.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsfé-
higkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils héheren Wert) in die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Betroffen ist ausschlieBlich der Biotoptyp ,Sied-
lungsgeholz aus heimischen Baumarten” (PXW). Der Biotoptyp PXW weist gem. Anlage 9 HZE M-V
eine Werteinstufung von 1-2 fir die Kategorie Regenerationsfahigkeit auf. Die Zuordnung von
Werteinstufung (Wert RF oder RL) und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage 10, Tab. 2
HZE-MV (siehe nachfolgende Tabelle) méglich.
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Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0} 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2 - 3,5 fach
4 -75fach
> 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméf Anlage 10, Tabelle 2 HZE
M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverandert.

B WM

Das Siedlungsgehdlz auf Flurstick Nr. 96 stellt sich derzeit als erheblich gestérte Flache dar, deren
Biotopfunktion durch die Lage zwischen zwei Wohngrundsticken eingeschrankt ist. Auch in der
Flache sind deutliche Merkmale anthropogener Nutzung, auch in Form von Mdillablagerungen,
vorhanden. Mit Ausnahme der reliktisch vorhandenen dlteren Obstbdume ist der sukzessionsbe-
dingt vorhandene Gehélzbestand jung und UGbernimmt somit insb. fir Végel keine ausgeprégte
Funktion als Brut- und Nahrungshabitat.

Dies rechtfertigt die Wahl der Wertstufe 1 zur Bemessung des Eingriffs. Aus diesem aktuellen Zu-
stand ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 1,0. Da auf der nicht fur die Zufahrt genutzten
Flache ein Haus- und Nutzgarten entstehen wird, besteht die Maglichkeit, das Kompensationser-
fordernis einzuschrénken, da diesem Biotoptyp eine gewisse dkologische Wertigkeit zugeordnet
werden kann. Diese wird jedoch insgesamt durch die dann deutlich héhere Frequentierung durch
den Menschen niedriger sein als der Ausgangswert. Der kompensationsmindernde Wert wird hier
insofern mit 0,5 angesetzt. In der Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird somit ein Kompensa-
tionserfordernis von 1,0 — 0,5 = 0,5 angesetzt.

Dem Bereich der Zufahrt wird die Weststufe 1 und einem Kompensationserfordernis von 1 zuge-
ordnet, da es sich um einen Komplettverlust handelt. Aus der méglichen Versiegelung ergibt sich
ein Zuschlag von 0,5.

Fur die Flache des Baugrundsticks wird die Wertstufe von 1 festgelegt. Da dieser Bereich des Sied-
lungsgehdlzes teilweise noch deutlich sichtbare Uberreste und Abfélle der Vornutzung erkennen
lésst, wird ein Kompensationserfordernis von 1 festgelegt. Aus der méglichen Vollversiegelung
ergibt sich ein Zuschlag von 0,5.

Gemaf Anlage 10 Tabelle 4 wird fir alle Flachen ein Korrekturfaktor von 0,75 fir den Freiraum-
beeintrachtigungsgrad angesetzt, da der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen < 50 m (Strafe,
Wohnbebauung) betragt.

Die nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
for die Kompensation wieder.
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. Freiraum- Flachenaquivalent
. FlachengroBe | Wert- | Kompensations- X . . .
Biotoptyp X Ver-siegelung| beeintrachtigungs- | fir Kompensationin
in m? stufe wertzahl N
grad m
PWX Siedlungsgeholz 2270 1 0,5* 0,75 851,25
PWX Zufahrt 180 1 1 0,5 0,75 202,5
PWX Baugrundstiick 500 1 1 0,5 0,75 562,5
Gesamt FAQ in m?: 1.616

*reduzierter Faktor, Hausgarten ersetzt kompensationsmindernd Siedlungsgehdlz
Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Fur die Umsetzung des gesamten dargestellten Vorhabens ergibt sich somit ein Gesamtbedarf von
1.616 m2 FAQ.

5. Kompensationsmaf3nahme

Der Umfang des Kompensationséquivalentes von 1.616 m?2 wird Uber eine VegetationsmaBBnahme,
in diesem Fall die Anpflanzung von einer 5-reihigen und einer 3-reihigen Hecke mit Uberhdltern
kompensiert.

Die Mafinahme selbst ist gem. Anlage 11 HZE M-V dem Mafinahmentyp | ,VegetationsmafBBnah-
me” (Anpflanzung von Geholzen, freiwachsenden Hecken und Waldsdumen — mehrreihige Hecke
mit Uberhdltern) einer Wertstufe von 2 zuzuordnen.

Demzufolge wird unter Bericksichtigung von Tabelle 2, Anlage 10 HZE M-V die Spanne fir die
Kompensationswertzahl mit 2-3,5 angesetzt. Fir die Berechnung des Kompensationswertes wird
ein Wert von 2,0 als Kompensationswertzahl angesetzt, da weitere wertsteigernde Merkmale feh-
len.

Fur die MaBnahme ergibt sich somit folgender Kompensationswert (FAQ):
Flache x Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor = Fléchendquivalent der MaBnahme
(560 m2 + 300 m2) x 2,0 x 1,0 = 1.720 m2 FAQ

Folgende Gehélzarten, —qualitéten und —anteile sind bei der Heckenpflanzung zu verwenden:
Stréucher, Qualitét 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware
* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weifldorn (Crataegus spec.) 10 %
* Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

* Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

* Europ. Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) 10 %

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

* Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 15 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzfléiche so zu verteilen, dass die Absténde von Heister zu Heister
nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Stréucher sind innerhalb einer
Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis

Seite 12




Kéchelsdorf Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

zu 4, bei den Ubrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen méglich sind. Schlehe, Brombeere und
Hundsrose sind bevorzugt in der Studhélfte jeder Pflanzung zu verwenden.

Die aufgefihrten Pflanzqualitdten entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen gem. Anla-
ge 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermaBBen 1,5 m, um ein gleichméafBig
gutes Anwachsen aller Gehélze gewdhrleisten zu kédnnen (Konkurrenzstarke Gehdlze unterdricken
bei geringeren Pflanzabsténden insbesondere an extremeren Standorten mitunter sehr erfolgreich
den Aufwuchs der Nachbarpflanzen). Die &ékologische Wertigkeit der MaBnahme wird hierdurch
nicht beeintréchtigt, sondern durch das hierdurch beginstigte Anwachsen in den ersten Jahren
geférdert.

Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden Mafinahmen (z.B. Einarbeitung Kompost) vorzube-
reiten. Im Rahmen der 3-jghrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige Pflanzaustélle in gleicher
Anzahl, Qualitét und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 — 6 Giefigénge pro Jahr mit mi-
nimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giegang einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:

e Sicherung der Gehdlze gegen Wildverbiss durch Umzéunung der 3-reihigen Hecke im
Norden des Flurstiicks 102 zum Acker hin mit einem Wildschutzzaun (Mindesthdhe 1,7 m)

e Sicherung der Heister durch Schrégpfahl

e Pflanzen aus regionalen Baumschulen (Umkreis < 250 km)

2016.
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6. Eingriffsbilanz

Das geplante Bauvorhaben und die damit verbundene Umwandlung von Siedlungsgehdlzen in
Bauland und Hausgarten sind mit folgendem unvermeidbaren Eingriff und Kompensationsbedarf
verbunden:

e FAQ Eingrt LebensrGume und Flora: 1.616 m2
Zur Kompensation des Eingriffs sind auf der Fléche vorgesehen:
*  FAQ wusnahme Mehrreihige Hecke mit Uberhéltern: 1.720 m2

| Mit der Realisierung der o.g. MaBBnahme ist der Eingriff vollstéindig kompensierbar.
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1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
1. Anderung der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung ,Ortsteil Kéchelsdorf*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. | S. 2414 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschliellich
aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen.

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI.
| S. 2414) wurde durch das Gesetz vom 4. Mai 2017 geandert. Da das Planverfahren und die
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange vor dem 13.05.2017 férmlich
eingeleitet wurden, wird das Planverfahren in Anwendung der Uberleitungsvorschriften des §
245¢ BauGB nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

2. Geltungsbereich der Anderung

Gemeinde Bobitz
Gemarkung Kdchelsdorf, Flur 1

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage Kdchelsdorf und umfasst eine
Flache von ca. 3.700 mz.

3. Zielstellung und Grundséatze der Anderungsplanung

Kdchelsdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Bobitz.

Fur den Ortsteil Kéchelsdorf wurde im Jahr 2011 eine Entwicklungs- und Ergénzungssatzung
aufgestellt, in der die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Kdchelsdorf
festgelegt wurden. Das Flurstiick 96 liegt im Innenbereich der Ortslage.

Durch die Satzungsanderung (1. Anderung) mochte die Gemeinde bestimmen, dass sich die
Teilflache des Baugrundstiickes geringfugig vergroRert und die verbleibende private
Grunflache als Hausgarten genutzt werden kann. Mit der Plan&nderung geht eine
Verschiebung des Baufeldes, sowie die Umwandlung der “baumbestandenen Grunanlage® in
einen Haus- und Nutzgarten einher.

Begrindung:
Die Umwandlung der gehdlzbestandenen Grunflache auf dem Flurstiick 96 begrindet sich

aus dem Umstand, dass der Eigentumer des Flurstiickes durch diese Festsetzung in der
Gestaltung und Nutzung des Grundstiickes derart eingeschrankt ist, dass Nebenanlagen, die
zur Nutzung eines Wohngrundsttickes erforderlich sind, nicht angeordnet werden kdénnen.



Auch die Gestaltung des Wohnumfeldes ist durch die Festsetzung der gehdlzbestandenen
Grunflache nur begrenzt maglich.

Neue Baurechte sollen durch die Anderung nicht ermdglicht werden, d.h. das vorhandene
Baufenster bleibt Planbestandteil. Auch das Malf3 der baulichen Nutzung wird nicht ge&ndert.
Durch die Schaffung einer zweiten, riickwartigen Zufahrt an der westlichen Flurstlicksgrenze
soll die Bewirtschaftung des tber 90 m langen Grundstiickes optimiert werden.

Zudem grenzt die zweite Zufahrt an den ausgebauten Teil der Dorfstral3e (Igelteich). Die
DorfstralRe 6stlich des Flurstlickes ist derzeit in einem unbefestigten Zustand.

Durch die 1. Anderung ergeben sich fiir die verkehrliche ErschlieRung sowie die Ver- und
Entsorgung keine Anderungen.

Es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und textliche
Hinweise der rechtskréftigen Satzung vom 27.10.2011.

Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage beigefiigten
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende MalRBhahmen festgelegt.

Die Eingriffsmal3nahmen sind dem Verursacher des Eingriffs zugeordnet. Die Realisierung
wird durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11 BauGB geregelt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Elektroenergieversorgung
Fir einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich elektrischen Anlagen ist eine
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstdnde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch (berbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Trinkwasser

In der Stralde ,Igelteich® 6stlich des Grundstickes verlauft eine betriebsfertige
Wasserversorgungsleitung 8D 50 PE-SLM), an die Anschlussméglichkeit besteht.
Grundstucks- und Hausanschlussleitung werden im Rahmen der Antragstellung zum
geplanten Einfamilienhaus hergestellt.

Schmutzwasser

Fur die Ortslage Kochelsdorf wurde der Zweckverband Wismar von der Abwasserbeseiti-
gungspflicht befreit. Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral tber Kleinklaranlagen oder
abflusslose Sammelgruben.




Abfallwirtschaft

Um die ordnungsgemalie Abfallentsorgung flr das Flurstiick 96 gewahrleisten zu kénnen,
sind die Abfallbehélter am Abfuhrtag an die nachstgelegene offentliche und mit
Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren StralRe bereitgestellt werden (hier Dorfstral3e).

Artenschutz
Gehdlzrodungen sind gemald 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz aul3erhalb des
Zeitraums vom 1. Marz bis zum 30.September vorzunehmen.

Gebilligt durch Beschluss der GV am:
Die Blrgermeisterin
Ausgefertigt am:

Anlage
Umweltrelevanz und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz



Gemeinde Bobitz

1. Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung OT Kodchelsdorf

Ergebnis der Prufung und Abwé&gung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergiinzungssatzung , Ortsteil Kéchelsdorf”
der Gemelnde Bobitz gemit § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Pleth,

Grundlage fur de Stellungnahme sind die Entwurfsunteriagen zur Aufstellung der 1
Anderung der Klarstellungs-und Erganzungssatzung .Oristeil Kochetsdorf' der
Gemeinde Bobitz md Planzeschnung mm Mafstab 1:2.000, Planungsstand 20.02.2017
und die dazugehdnige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
und im Abfallwirtschaftsbetrizb des Landkreises Nordwestmeackienburg

| Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regbonalcnmncklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

oSG Untere Naturschutzhehdrde

* SG Unters Wasserbehérde

« SG Untere Abfall- und
Immissionsschutzbehorde

* SG Untere Bavaufsichts- und
Denkmalschutlzbehdrde

FD Offentlicher G dheitsdienst

FD Bau und Gebaudemanagement
« Strafenbaulasitrages
| * Straflenaufsichtsbehorde

I FD Ordnung/Sicherheit und
Strallenverkehr
« Untere Stralenverkehrsbahorde

K laufsicht |

| FD Kataster und Vermessung

| Abfaliwirtschaftsbetrieb

Die Steflungnahmen sind diesem Scheeiben als Anfage beigefigt. Daraus ergeben sich
Himwveise und Erganzungen, die in der welteren Bearbeitung zu beachien sind

g des L
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Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

| Allgemeines

Mit der Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung .Ortsieil Kochelsdorf der
Gemeinde Bobiz soll die Griinfliiche verringert werden und das vorhandens Baufenster
verschoben werden, Die Zweckbestimmung des Grunflache andert sich von
.baumbestandene Griinaniage' in Hausgarten®. Durch die Hecke an der westiichen
Grundsticksgrenze soll eine 5 m breste Zufahet fiihren

Gemal § 34 Abs 4 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung bebaute Bereiche
im AuBlenbereich als im Zusammanhang bebaute Oristeile festiegen, wenn die Flache
m Flachennutzungsplan als Baufiache dargestellt ist.

~Bebaute Bereiche mn Aullenbereich sind solche in einem bestimmten
raumlichen Zusammenhang atehende Ansammlungen von Gebauden, die
emnarsaits kainen im Zusammenhang bebauten Oristell 1.S d. § 34 Abs. 1
[BauGB] darstellen, andererseits nach Umfang und Struktur eine bestimmte
Quantit:#t und Quakitat aufweisen. Im Einzelnen ergibt sich dazu Folgendes: Da
die Festiegung als Onstedl die Zulassigkelt nach § 34 Abs 1 und 2 [BauGB] zur
Folge hat. méissen die Bereiche in einer Weise bebaut sein, dass sie die Eigenart
der naheren Umgebung i.S.d. § 34 Abs. 1 [BauGB] In hinteichender Weise
pragen konnen [.__]. Nur soweit sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart
der naheran Umgebung bastimmen lasst. in die sich Vorhaben enfligen missen
{Abs. 1), ader die Voraussetzung fur die Anwendung der BauNVO ist {Abs. 2),
sind die Voraussetzungen 1ir eine Anwendung der Vorschriften Gber den
nichtbeplantan Innenbereich Gberhaupt zu bejahen. Daraus folgt, dass sich aus
dem bebauten Bereich. der Gegenstand einer Entwicklungssatzung sein soll, gie
erforderichan Zulassigkedskriterien 1.5 d § 34 Abs. 1 und 2 [BauGRB] entnehmen
lassen. Dies st der Fall bei einem bebauten Bereich, d.h. einer
auleinanderfolgenden, zusammengehdrigen und geschlossen erscheinenden
Bebayung, die jedoch von ihrem Gevacht her noch kelne Innenbareichsqualitat
hat (VGH Manchen Unt. v. 12 8. 2003 - 1 BV 02 1727, NVWZ-RR 2004, 13 =
BauR 2004, 50 = UPR 2004, 75). Eine weltlaufig voneinander entfernte
Bebauung, die in kesnem erkennbaren Zusammenhang steht und nach den
Malstaben des § 34 Abs. 1 und 2 [BauGB] keine vorhersehbaren baulichen
Entwicklungen i den Zwischenrdumen zulassen wirde, kann somit nicht zum
Gegenstand einer Entwickiungssatzung gemacht werden. Dabei ist zu
bericksichtigen, dass eine zusatziche Steuerung der baulichen Entwickiung
durch einzeine Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 [BauG8] nur in
begrenztem Mafe moglich st |}

Aus der vorhandenen Bebauung muss sich also bestimmen &assen, was nach Eigenart
der naharen Umgebung. fir eine neue Bebauung zulassig st. Das ist aufgrund der

EZBK/Sofker BauGE § 34 Rn 100108 beck-onine

Yoarealueg 006 Lanmueteds Noadaeitmodkoon busg Barksnhausy
Konents Vhaty Konto bt der Scarkascs Weckentung Nord
Partamchok 23570 Viemar » Hostockw St 70 M.Z 14051000 o T
. IBAN DEBS 1306 100 BIC NOLADEZ1IWIE
W (00841) 3363 0 Fac [03841) 3040 5555 OO Gibiger ILr DE4GN . 1
E Mt ol namwesmmochientung o6 > HOMGORN Wi =t e el 15 dw
3

Die allgemeinen Hinweise zur Aufstellung von Innenbereichssatzungen werden zur
Kenntnis genommen und bei kiinftigen Planungen beachtet. Fur das Planvorhaben
der 1. Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung OT Kéchelsdorf sind die
Hinweise jedoch nicht planungsrelevant, da die Ursprungssatzung bereits seit dem
Jahr 2011 rechtskréftig ist. Auf Grundlage der Planung wurden bereits mehrere
Bauvorhaben realisiert, was zur stédtebaulichen Entwicklung von Kéchelsdorf
beigetragen hat.
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

B

hohen Regelungsdichte, die in der Satzung getroffen werden, anzuzweifeln. Durch die
Festsetzung von Grunflichen wird bestimmt, welche Flachen im Satzungsgebiet
grundsitzlich tberbaubar sind und welche nicht. Zusatziich werden Baugrenzen
festgesetzt Sogar eine Zufahrt wird bestimmt. Der Erlass dricher Bauvorschriften fur
die duliere Gestaltung neu zu errichtender Gebaude, vervoistindigt den Eindruck, dass
die vorhandene, weitlaufig vonemander entfemte Bebauvung, in keinem erkennbaren
Zusammenhang steht und keine vorhersehbaren baulichen Entwicklungen in den
Zwischenraumen zulassen wirde,

Die Aufstellung einer Entwicklungasatzung ist nicht das richtige Instrument um das
geplante Vorhaben zu realisieren. Hier wire die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich

Bereits zur dennoch rechtskraftig gewordenen Entwicklungs- und Erganzungsatzung
Ortsteil Kochelsdorf” wurde eine Stellungnahme mit gleichlautendem Inhalt verfasst

Il Verfahrensvermerke, Rechtsarundlagen, Praambel

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 September 2004
(BGBI 1 S. 2414), ist durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mal 2017 (BGBL | §. 1057)
geandert worden

Gemal § 245 ¢ Abs. 1 BauGB konnen abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1
Nerfahren nach diesem Gesetz, die formlich vor dem 13, Mai 2017 eingeleitel worden
sind, nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geftenden Rechtsvorschnften
abgeschlossen werden, wenn dis frihzeitige Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Trager offentiicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017
eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberthrt

Es sollte kiarsteBend aufgenommen werden welcher Stand des BauGB (gem. § 245¢
BauGB) hier zur Anwendung kommi

Aullerdem wurde die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), durch Artked 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
{BGBI. | S. 1057) geandert

Dse Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1000 (BGBI. 1991 | S. 58}, st durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL | S 1057) geandert worden, Der Zusatz
,1990° 181 nicht mehr Bestandteil der Bezaichnung und solite gestrichen werden.

Il Planerische Festsetzungen
Planzeichnung

Die Lage des Bautensters zu den seitlichen Grundsticksgrenzen (st von einem festen
Punk! aus zu vermaflen, um die eindautige Lage ermilteln 2u kdnnen

Planzeicheneridéarung.:

Die Rechtsgrundiagen fir die Festsetzungen sollten angegeben werden

mg dew Lansowises Nerthvedmecdantiurg Barksetindung
y Kotto i der Eparkasee Modconburg Moo
0 Viemar e Roslockes Str 10 PLZ 140510 00 N 1 GO0 334 548
3 AN OENY 1408 0 ) (344 49 BIC NDLADEZ WIS
W (03841) 3030 U Fae (03841) 3040. G559 Ef‘ Y. Glubiger ID DEAGNVWIW DMy
EMal coinortanrimeckmrboy de HOMEDAOE: Wi nOMdmecimeckientug oe

[

Der Hinweis wird beachtet.

In die Begriindung wird ein Hinweis erganzt, dass das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) durch das Gesetz
vom 4. Mai 2017 geandert wurde, das Planverfahren und die Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange vor dem 13.05.2017 formlich eingeleitet wurden und
das Planverfahren in Anwendung der Uberleitungsvorschriften des § 245¢c BauGB
nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen wird.

Dem Hinweis auf die Rechtsgrundlage der BauNVO wurde auf die zuletzt gultige

Fassung (einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen) abgestellt.

Dem Hinweis wird gefolgt, der Zusatz ,,1990“ wird gestrichen.

Eine Bemal3ung zur Flurstiickgrenze wird erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

ED Bauordnung und Umweilt
Untere Denkmalschutzbehdérde

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen

Untere Naturschutzbehdrde

Untere Naturschutzbeharde; Herr Ot

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehande Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen

. | \
Die Stellungnahme weist auf keine enlgegenstehenden Belange hin .

1. Eingriffsregelung: Herr Ot

Die Sicherung der Kompensationsmalnahme soll it Satzung durch Stadtebaulichen
Vertrag erfolgen. Dieser muss bei Satzungsbeschluss abgeschlossen sein. Ansonsten
Ist die Kompensation nicht gesicher

Die Frist zur Durehfithrung der MaBnahme sallte moglichst zsitnah zur Zulassung der
Umnutzung der Grinflache festgelagt werden

2. Artenschutz: Herr Dr Podelleck

Himveis:

Bauvorberesende Gehodlzrodungen sind erforderlichenfalls gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz aullerhalb des Zedraums vom 1. Miirz bis zum 30
September vorzunehmean

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Geselz Ober Naturschutz und Landschadtspfiege
(Bundesnaturschutzgesatz) v. 20 Jull 2008 (BGBI |1 S, 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpemmern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfohrungsaesetz) v, 23 Februar 2010
(GVBI M-V'S 68)

Vaneatung 005 Landheses Nerdasuimack iy fanswmnardung
Kotz Wistrat Koo bel der Spatases Secuentun Nodwes!
Foatarmcha® 23070 Wismat o Roxtockss Str 70 8Lz 05500 (omo-he o

= BAN W . HIC NOLADEZ IYNS
W (00347} 3040 O, Fax 400031y 303D 6559 -E! Clhung ) O
EMat ieiodDnramestme chientury oo Homegege sww nontae

keine Bedenken

keine Bau- und Bodendenkmale betroffen

keine Bedenken

Die Hinweise zur Sicherung und Durchfihrung der Kompensationsmafinahme werden

entsprechend beachtet.

Der Hinweis zum Zeitraum der Gehélzrodungen wird beachtet und in die Begrindung

und auf den Plan genommen.

Seite 6




1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Bau und Gebaudemanagement
StraBenaufsichtsbehdrdo

Von Seiten der Strallenaufsichisbehdrde bestehen gemall § 10 StWg-MV keine
Einwande zu o g. Plananderung

Straenbaulasttréger

Zur o. a. Anderung der Entwicklungs- uns Ergé&nzungssatzung gibt es unsererseits
keine Einwiande
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der digitalen Planunterlagen bestehen zur oben genannten
1 Anderung von Seiten des Gesundheitsamies keine Bedenkan

Abfallwirtschaftsbetrieb

Gegen die vorgelegte Satzungsanderung bestehen seitens des
Abfaivirtschaftsbetriebes keine grundlegenden Bedenken, es wird jedoch um
Beachtung des folgenden Hinweises gebetan

Hinweis:

Das betreffende Flurstiick 98, welches Bestandteil der Satzungsanderung ist, woist in
sainem &stlichen Tell ein Baufenster aus. Der bebaubare Teil des Grundstickes
befindet sich an einem nicht befahrbaren Weg und liegt in 2. Reihe zur DorfstraBe, Um
die ardnungsgemale Abfallentsorgung fir dieses Grundstilck gewdihrleisten zu kannen,
wird hier nochmals darauf hingewiesen, dass die Abfallbehalter am Abfuhrtag an die
nachstgalegene offentiche und mit Abfallsammefahrzeugen befahrbaren Strale
bereitgestelit werden (hier Dorstraie). In diesem Zusammenhang wird auch nochmals
auf die Begrimdung zur Ursprungssatzung (Pkt 6 — Altlasten/ Abfallentsorgung) und die
zugehdrige Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetnebes vom 26.11.2010 verwiesen

FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermassungsamtes gibt es weder Einwande noch
Bedenken. In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und
Sicherungspunkle des Lagenetzes, Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkien der
Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen beriihrt werden
sind sie durch geeignete MaBinahmen zu sichem

Verwanurg des Lmdcoenss Nordanrineccotturg Barksarindusy
Kabaatz Yoaman Kardu bee der Sgaehiasse ety NoDecst
Peatweactft 25070 Wama o Rewocion Sy, 79 BLZ 14001000, Komte-Ne, 1 000 €34 540
3 1BAN. OEG1T 1405 1000 1000 0043 40, NG NOLAOEZ TS
W (03541) 2040 0, Fare: (N304 1) M40- 2230 @ Oleger 1D DEAGRNMOMO00IN T
E-Nal no@ooamestmecsiaohiog de Hotmegage. Warw. 1o Ihaistmachientung o
Eloe

keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken

keine Bedenken, Hinweis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.

keine Bedenken
Im Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes.
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte st der Verursacher verpflichiet, sie auf
eigone Kosten durch einan Offentlich bastefiten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunteriagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Laralt iimnien Nt ont bl e

7O Wemar o My

W 05321 2040 0, Fax

E-Mad nhodlnooaeits
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung

02

Zweckverband Wismar

EINGEGANGEN| (3
At Dot Mecvenbur)-3a9 Kiginan —
26 1N 207 Zweckverband I
~ 71;-. Iu..] m] ,.«-l,,,,; Wismar remwsme
/ |
e Kérperschaft des SHenslichen Rechss
Zrmchoaiteed Woaver o Derhiat 20 sA3072 Ui — Die Verbandsvorsteharin —
Amt Dorf Mecklenturg-Bad Kleinan Abreluny: Anscrivss-und
-Der Amtsvarsteher- Gastatturgawesen
Am Wehberg 17 Seabefiar Baine Mol
23972 Dorf Mecklenburg Bresg o phien
E-Mail e
Ihre Nachncht vom:  27.04 2617
Iht ZeinheryBearbatter: Frau Kse

Libow, den 23.06.2017

1. Anderung der Entwicklungs- und Ergéinzungssatzung , OT Kéchelsdorf® dor
Gemeinde Bobitz gemaB § 34 Abs. 4 Satz1 BauGB

- Entwurf v, 20.02.2017-

- Betaligung dar Behdrden und sonstigen Trager Sifentlicher Befangs gemiin § 4 BauGB
Reg.-Nr. 389/2007

Az.3-13-1-07-B

Setr geehrto Damen und Herren,

&1 der Grundiage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vorm 18.10.2000 in der Fassung
der 8. Anderungesatzung (6 ASWS) vom 1. Dezember 2011 sowls unserer varangegangenan
Stelungnahmen zur Entwicklungs- und Erganzungssatzung . OT Kochelsgor”, stimmen wie
©.9. Entwurt, unter folgenden Bedingungen grundsitzlich zu;

Gemarkung: Kécheiscorf, Flur 1, Flurstick; 98
Flidche ca, 3.700 m?

Bauzeit: Hiratoy
geplante Nutzung: Errichtung eines Eigenbaimas und Nutzung private Geiinfléiche sis
Hausgarten
Trinkwassar

In cer Strafe _lgeleich”, ostlich des Grundstickes verlduft sine betrebsiertipe
Wasservarsorgungsieitung (d 50 PE-SLM), an die Anschlussmagiichkell besteht, Grundsticks-
und Hausanschivssietung  werden im  Rahmen  der Antragstellung  zum  geplanten
Emfamilienhaus hergestelit

Schmutzwasser

Far die Onslage Kdchelsdor! wurde der Zweckverband Wismar  von dor
Abwasserbeseitigungspficht befreit. Da unsar Schmutzwasserbessitigungskonzept fir den Ort
auch langerrstig  keine zentrale  Ldsung  vorsieht, st auf  sine  dezentrale
Schmutzwasserbeseitigung  Ober  Kisinkidraniagen bzw, abfussiose Sammelgruben zu
orientaren

Daeticte Gn

2AN L) 1320
Spevbanie Mack
BN JE9E 140

247 NCORATEM 1001
) 1000 DOGA 24 - BC NOWA DE 21 'WAS

B3P 211100 8iC CONA D P00

keine Bedenken

Der Hinweis zur Anschlussmoglichkeit an die betriebsfertige Wasserversorgungsleitung
wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral
Uber Kleinklaranlagen oder abflusslose Sammelgruben.

Seite 9




1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung

03
e.dis

e.dis EFGesr s

CDVIAG  Langwaahior Soafle & 64000 Rrvmnasidn Spae ey

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen i /12
fiir die Gemenxde Bobitz R
Am Wehbery 17

23972 Dorf Mecklenbury

Neubukow, 19 Mai 2017

1. Anderung der Entwicklungs- und Erginzungssatzung “Ortsteil Ké-
chelsdort™ der Gemeinde Bobitz
Bitte stets angeben; Upl/17/14

Schr gechrte Damen und Herren,

gegen die |. Anderung der 0., Planungen bestelsn unserseits keine Beden-
ken.

Sic erbalten mit diesem Schreiben akelle Planungsunterlagen mit unseremn
cingetragenen Leitungs- und Anlsgenbestand. Wir weisen durauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu [hrer Information bestimmt sind und keine Fin-
weisung darstellen.

Bite beachten Sie, dass rechrzeltig vor Beginn eventuelier Bauarbesten eme
Einweisung durch den Metsterbereich Tel. Ne. 038822 52 220 erfolgen
musy,

Flir cinen weiteren Anschluss an unser Vessorgungsaetz ist eine Erweites
ning der Stromverteilungsanlagen erfoederlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im Offentlichen Baurnum gemdl DIN 1998 angewiesen

Zur weiteren Beurteilung dieser Standore, mshesondere zur Etnschiitzung
der Aufwendungen flir die kilnftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

« Lage- bzw, Behauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 ; 500;
« Enschlieungsbeginn und zeitlicher Bauablauf,
- Vessorgungsstraktur und Leistungsbedarf';

E.DIS AG

Regiomalvareich
Meckienturg Vorpommem
Brined Vertsllnetoe
Ostieekuste

A Stebwerk 12

18233 Newsubaw
waw e dinae

Postanschrif
Neubukow

Am Sapllwerk 12
1E273 Neubusow

Nobert Lange

T 03829¢ 75382
¥ UIKIYe 75304
Horbertlange
Teasde

Unuer Zessan NRM O

ariesder don
PR
v Tronas Kinig

Verviang

Q0 Avantour Wottebast
A taedne

Martnd Banin

e Msiens behel
Hrgen Sedn

LT
Arrngerctn Prarkiae J0cer|
Hes reae

TEN 600

Ustie D€ HLTINSET

G g 12 DESTZZI000NN I

Corvranmane MG
FarsmenwuianiSpome

Noone & 507 T

I vie ke w0

TRAN NESI Tres cooE Deae 71T 0
WC COMADEFFIX

Doutche Save Ao
Puresertaesin e e

Vo 1 544 510

LE 130 ™0 00

TRAN DEPS 107 0000 225A 55 0
T DETDEEE

keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und wurden in die Begrindung aufge-

nommen.
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

03
e.dis

e.dis

- vorgeschene Ausbaustufen mit zentlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedart.

Noch Antragsteflung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebat fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Malinabmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uny eine Vercinbarung zur Kostentbernahme abzuschliefien.

Nachfolgend mochien wir thaen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben.
dic Sie bitte bed der weiteren Planuny im 0. g Bereich berGeksichtigen
mikhien

Um cinen sicheren Netzbetrieh und eine schnelle Stdrungsbeseitigung zu
gewithricisten, achten wir daraul, unsere Leitungsirassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. \Wir halten es daher fiir erfordeclich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmalanshmen im Bereich 6ffentlicher Flachen
cine Abstimmung mit uns durchzuftheen, Dazu benditigen wir dann cinen
Lageplan, vorzugsweise im Malstab 1:300, in dem die geplanten Baum-
standorte cingetragen sind.

Im Bereich unserer Freileitungen st zu beachten, dass keine Aufschilttun-
gen erfolgen dirfen und die Zuganglichkeit der Maststandorte jederzeit ge-
wihrleistet sein muss, Beeintrichtigungen der Standsicherheit der Maste
sowie Beschadigungen von Erdungsanlagen milssen hlossen werden,

Mittelspannungsfretleitungen mit ciner Nennspannang grifer | KV

Grundsatzdich sind die Mindestabstinde nach DIN VDE (210 und die
Schutzabstande nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu varhandenen elektrischen
Anlagen cinzubalten.

Bei Freileitungen mit ciner Nennspannung > 1 KV darf der Abstand zwi-
schen Hublerem, - ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugerten
bzw, Personen 3 m nicht unterschreiten. lasbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist daruf 2u achten, dass diese Forderung beim Unterqueren
des Schutzbereiches berlicksichtigr wird.

Freileitungen mit elner Nennspannung kleiner/gleich 1 kV
Grundsétzlich sind dic allgemeinen Abstinde nach DIN VDE 0211 und die
Schutzabstinde nach DIN

VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhalten. Be
Freilestungen bis 1 KV darf der Abssand zwischen duberem, ausgeschwun-
genem Lester und Materialien, Baugerfiten bzw. Personen Im nicht unter-
schresten. Insbesondere beim Einsatz von Fahrzeugen ist darauf zu achien,

s
wh
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung

03
e.dis

e.dis

dass diese Forderung beim Unterqueren des Schutzbereiches berticksichtigt
wird

Kabel

Zu unseren vorhandenen elekinschen Betnebsmitteln sind grundsiitziich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 emzuhalten
Vorhandene und in Betrich befindliche Kabel ditrfen weder freigelegt noch
{iberbaut werden

Zur Gewdhrleistung der gefordenen Mindesterngrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliiche nicht zulEsig. In Kabelndhe ist Handschachtung erfor-
derlich

fk‘; weiteren (’l'.le"t'n steht Thoen Herr Lange unter der 0.8 Telefonnummer
&
gern zur Verfligung

Mit freundlichen Grilflen

EDIS AG

' . ¥ o~
L /:4’ e —— / :"? 4(“-’"4

Norbert Lange Jorn Suhrbier

Anlage

Lageplan




1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

04

Telekom

120 00 TIar

TR AL

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

OIUTSCHE TELEXKON TRECHNK GNEM
Cvsccher Drdle 7OVE O & Vodbes
Amit Do MeckienburgTad Kisinen

arn Wishterg 17

23372 Dot Mecklsnburg

N7, Fray¥Xuza

AZ: PLURAL 246680

Ite Glassa)@Melskom do

M3 2017

1. Anderung der Ertwicklungs- und Ergénrungsstzung nued Kicheltdor!® des Gamarde Bohiz

Sahr gaehme Frau €use

dig  Telekom v 8 sdgend Takkom parsnnt) & Netzeigantumenn  urd

Nut? che Talakom Tachnix GintH beauragt urd
bevollm ot lechia an der ) . ¥ d cowes alle Planverfshren Dritler
antgeganzunshman fie adordarischan Swullurgnahmen abzugaban, fu dsr o, g

PRAnung NaRImesT wir w
Gegan e Q. Manung taban wir ksine qrurdsaitichan Sedenkan tew. Eirsarnds da dis Balange der
Telekom nicht banin werden. Im Plarungegatiet befirdan sch noch sains Talehommunikalionss s de

Teiskom

foane Bauvontaben der Tadekan in dem pananntan Bararh sird mamesiian micht oeptart

Mit treurdiichen Griitan

e Glsssal

S, 01143 Rk

Tew
Vaoks: Parttank
Aty D

04 O TOR01 0020003900 0000 | TR DK PEISDOTIS)
i Moo s gmdtonm [Vorshzendarh, Mot Mattais, M Peme
| il OF 1425000

keine Bedenken
Die Belange der Telekom werden nicht berthrt.

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der Telekom.
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

05

Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

\ Wismar Lano GmaH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bavamt1

Frau Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dort Mecklenburg

{Rtg,.ﬁ'l-,: 268234t Rockfragen booe wageten)

[Bavmabnahme: Entwarf zur 1, Anderung der Entwicklungs- u,
Ergnzungssatzung ~Ortsteil Kdchelsdorf-,

hier: ToB

ht: Gemeinde Bobitz OT Kochelsdorf {westl, von
Beidendorf), Dorfstr. Tgelteich

Leitungsauskunft

Chmversorgung Whinee
Land Gmbi

Netzdemsie MYV
Fpentog 2
18246 Batarw

Seturgg sanwk et o Vil
Sanewerk vom
FO3s4a1-41-21M

Rener Kluka
T +40 38481 §1-2027

1082017

Gasversorgung Wismar Land
GmbH
bet Storungen und Gasgerichen
O800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Schr gechrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thaen mit,

dass im o, 0, Bereich keine Versorgungsanlagen nos dem

Versntwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vochanden

sinel.
Freundliche Grillle

Remer Klukas

Diovesr Sctoetbn wurde maechonell envtellt vond et woch chie

Unterechnft ghitig

LestungsaiskunlY - Reg -Nr.: 265234

Asfddtecatsvonitiendue
Christian Binger

Oenchafy fthna
Aastre Bachor

S

Tedlevin 7

23908 Glgelow
Regisengencht

HRB 1888
Astpenide Schvenn

TSt [dent
DEI3TAVT845

S&e 12

keine Bedenken

Im Plangebiet sind keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden.
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

05

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Ammnerkungen:
Beanchten Sw das eventuelle Vorhandensem von Lettungen anderer regaonaler bzw. dberregronaler
Versorger,

LestungsaimkunlY - Reg -Nr.: 265234 S 12
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von Priafung und Abwéagung

Burgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 05.05.- 06.06.2017

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von Blrgern Hinweise oder Anregungen geaulert.

Seite 16




1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Monika und Waldemar Reich
22159 Hamburg , Berner Herrweg 43a

. & Monika & Wakdemar Reich
| JUKI 2017 Bemer Herrweg 433

e T

Amt Dorf Mecklenburg Bad Kieinen
2.Hd. S.Plieth

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Hamburg. den 01, Juni 2017

Betreff: Entwurf der 1. Andorung der Entwicklungs- und Ergs g .OT Kichelsdorf* der
Gemeinde Bobitz vom 20.02.2017

Sehr geehrte Frau Plieth

wir beantragen den von Merrn Renkewitz gesteliten Antrag auf die Schatfung elner zweiten,
ruckwartigen Zufahrt flr Flur 1, Flursiick < Nr. 95 an der westlichen Flurstiicksgrenze [zum Flurstiick
91) nicht stattzugeven

Herr Renkewitz besitat die Flurstiicke 96, 88 sowie die Flurstacke 102 und 103, weiche durch die
Strale Igelteich |FlurstGek B3) getrennt sind. Zurzelt erreicht und bewwrtschaftet er e seine
Grundsticke Uber die Strafle \gelteich, sodass keine weitere Zufahrt notwendig ist. Dariiber hinaus
befindet sich westlich vom Flurstiick 96 ein Teich (auf Flurstick 90), in dem zur Zeit Kraniche Ihre
Kleinen auloehen und Laubfrische quaken

Wir kennen den harmonisthen Ort Kochelsdorf seit 1981. Schon frilber haben wir uns dort sehr wohl
gefibit und davon getraumt Teil der Dorfgemeinschaft zu sein. Uber den Erwerb der Flursticke 93
und 94, Flur 1 und das Ergebnis der Uberplanung des OT Kochelsdorf (vam 27,10.2011) mit der
Genehmigung bauen 1u dirfen, kaben wir uns sehir gefrewt Im Jahr 2014 haben wir mit dea
Erdarbeiten angefangen und hefen auf unsere Kosten die StraBe Igelteich (Furstuck 83), vom
Flurstick 31 kommend, bis Hausnummer 13 befestigen, Im darauffolgenden Jahe wurden Leitungen
fiir Strom und Wasser sowie eine oberirdesche Telekomieitung im Innenbereich entiang der Strake
Igeltelch (Flurstick 83) vom Dorfern aus 2u unseren Grundstiicken verlegt (umiiegende Furstucke
98, 96, 95, 94 und 93|. Die Stralle lgeiteich ist ohne musdtziiche Befestigung bageh- und befahrbar,
Die Fahrreuge von £.085, dem Zweckverband Wismar und der Telekom konnten diese ohne
Elnschrankungen nutzen, Dariiber hinaus nutzten auch Mitglieder der Gemeinde diese StraBe haufig.
Seit 2016 sind wir stolze Egentomer des Hauses mit der Adresse igalteich 13, 23966 Kachelsdorf
|Flurstinck 93) und wollen unseren Lebensabend in der malerischen Idylle der Gemeinde friedlich
verbeingen, Wir freuten uns Gber die G itgheder, din dfters entiang der Strale kamen, ob
mit Mund, Xind oder Fahrrad und uns bel der Gartenarpeit griSten. Die Freude hielt nicht lange an,
da das Dorf nicht mehr fir die Aligemeinheit iiber die Strafe Igelteich [Flurstiick 83) errelchbar Ist
Selt Ostern 2017 ist #in Teil der Strafie abgesperrt und nicht frel 2uganglich, Das Gefuhl ein Ted der
Daorfgemeinschaft zu sein ist erloschen, Durch die gezogene Grenze in Form eines Zauns zwischen uns
und dem Dorf Fillen wir uns diskriminiert, ausgegrenzt und unerwlinscht. Um das Dorf 2u erreichen,
mussen wir aullen herum dber das Fluestlck 91 fahren oder gehen

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und derzeit gepruft.
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Monika und Waldemar Reich
22159 Hamburg , Berner Herrweg 43a

Eine histarische Karte aus dem Jahre 1864 20igt, dass die StraBe Igelteich [Furstick 83] damais
Dereits existierts. Seit 1981 konnen wir diese, Man konnte schon damals entlang der StraBe gehen,
fahren und die angrenzenden Grundsticke optimal bewirtschaften. Der unbefestigte Zustand der
StraRe stelite in der Vergangenheit kein Problem dar. Bis Ostern 2017 wurde die Strafie von einem
Dorfbewahner gopflegt, inshesondere Rasen gemiht und hervorstahende Aste freigeschnitten. Dio
geplante, wisdtziiche Aufishet von der westiichen Seite (vom Flurstiick 91) des FlurstGok 96 Ist nicht
notwendig. Wir beflrchten im Falle der Genehmigung des Antrags auf eine 2weite Zufahrt zum
Furstuck 96 laut der 1. Anderung dor Entwickhungs- und Ergdnzungssatzung OF Kochelsdort™ auf
Dauer vorn Darf abgeschnitten zu sein

Wir bitten Sie uns dabes ru helfen die Absperrung der dffentlichen Strake rickgdngip zu machen,
sodass wir wieder direkt mit dem Dorf verbunden sind und auch i anderen Gemeindemitglioder
sowle Besucher die StraBe nutzen kdnnen

Wir hoffen auf Ihre Unterstitzung und freuen uns auf thre Rickmeidung.

Mit freundlichen Griien

A3 D .
A ang - St A

Monika Reich Waldemar Reich
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1. Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung OT Kéchelsdorf der Gemeinde Bobitz

Stellungnahme von

Priafung und Abwéagung

Monika und Waldemar Reich
22159 Hamburg , Berner Herrweg 43a

EINGEGANGEN

Amt Oor! Mackionbury-Sad Kienan
{ i Monika & Waldemar Reich
U UNi 208 Bermner Herrweg 43a

y 22459 Mamburg

/
7 [ l s |O80| BA | 2D jtigm
Amt Dorf Mecklenburg Bad Kieinen )__L;‘\._‘._J——',b_
2.Hd. §.Plieth

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Hamburg, den 01, Juni 2017

Betreff: Entwurf der 1. Anderung der Entwicklungs- und Erginzungssatzung ,OT Kdchelsdorf* der
Gemeinde Bobitz vom 20.02.2017

Sehr geehrte frau Plieth

wir beantragen den von Merrn Renkewitz gesteliten Antrag auf die Schaffung elner aweiten,
ruckwartigen Zufahrt flbr Flur 1, Flurstick < Nr. 95 an der westlichen Flurstiicksgrenze [zum Flurstiick
1) nicht stattzugeden

Herr Renkewinz besitar die Flursticke 96, 98 sowie die Flurstacke 102 und 103, weiche durch die
StraRe Igelteich [FlurstGck B3) getrennt sind. Zurzeit erreicht und bewirtschaftet er alie seine
Grundsticke Uber die StraRe \galteich, sodass kelne weitere Zufahrt notwendig ist. Dartber hinaus
befindet sich westlich vom Flurstiick 96 sin Teich (auf Flurstlick 90), in dem zur Zeit Kraniche |kre
Kleinen aufoehen und Laubfrosche quaken

Wir kennen den harmonisthen Ort Kochelsdorf seit 1981, Schon friber haben wir uns dort sehr wohl
gefibit und davon getraumt Teil der Dorfgemeinschaft zu sein. Uber den Erwerb der Flursticke 93
und 94, Flur 1 und das Ergebinis der Uberplanung des OT Kochelsdorf (vam 27,30,2011 mit der
Genehmigung bauen 1u dirfen, kaben wir uns sehr gefreut Im Jahr 2014 haben wir mit den
Erdarbeiten angefangen und hefan auf unsere Kosten die StraBe Igekteich (Furstuck 83), vom
Flurstick 1 kommend, bis Hausnummer 13 befestigen, Im darauffolgenden Jahr wurden Lettungen
fir Strom und Wasser sowie eine aberirtssche Telekomieitung Im Innenbereich entiang der Strake
Igeitelch (Flurstick 83) vom Dorfleern aus zu unseren Grundstiicken verlegt (Lmiiegende Furstucke
98, 96, 95, 94 und 33 |. Die Stralle Igeiteich st chne zusdtiiiche Befestigung bageh- und befahrbar
Die Fahrreuge von E.085, dem Zweckverband Wismar und der Telekom konnten diese ohne
Elnschrankungen nutzen, Dariiber hinaus nutzten auch Mitglieder der Gemelinda diese StraBe haufig
Seit 2016 sind wir stolze Eigentumer des Hauses mit der Adresse igelteich 13, 23966 Kachelsdorf
[Flurstick 53) und wollen unseren Lebensabend in dar malerischen idylle der Gemeinde friedlich
verbangen. Wir freuten uns Gber die Gemeindomitgloder, dla dfters entlang der Strae kamen, ob
mit Mund, Xind oder Fahrrad und uns bel der Gartenarpeit griften. Die Freude hielt nicht lange an,
da das Dorf nicht mehr fir die Aligemeinheit liber die Strafe igelteich [Flurstiick 83) erreichbar Ist
Seit Ostern 2017 ist ¢in Teil der Strafle abgesperrt und nicht frel zuganglich, Das Gefuhl edin Ted der
Dorfgemoinschaft zu sein ist erloschen. Durch die gezogene Grenze in Form eines Zauns zwischen uns
und dem Dorf FUhlen wir uns diskriminiert, ausgegrenzt ung unerwlinscht. Um das Dorf 2u erreichen
mussen wir aullen herum dber das Flurstlick 91 fahren oder gehen

Die Anregungen und Hinweise werden mit folgendem Ergebnis geprift:

Die Anregung der Antragsteller zur Riicknahme der im Plan gekennzeichneten Zufahrt
zum Flurstiick Nr. 96 an der westlichen Flurstiicksgrenze wird nicht berticksichtigt.
Begrindung:

Das Flurstlck 96 grenzt westlich und 6stlich an die Stral3e ,Igelteich®. Die Zufahrt an
der westlichen Flurstucksgrenze ist somit ohnehin méglich. Hierzu bedarf es eigentlich
keiner Regelung. Die Stral3e ,Igelteich® ist in diesem Bereich als offentliche
Verkehrsflache ausgebaut und dient dem Anliegerverkehr. Die Kennzeichnung der
Zufahrt erfolgt allein aus dem Grunde, dass die Stelle und Breite der Durchwegung
durch die vorhandene Siedlungshecke festgelegt werden soll, um den Funktionsverlust
der Hecke so gering wie mdglich zu halten. Das Kompensationserfordernis hierfir wur-
de im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ermittelt und wird mit den festgelegten
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Die weiteren Ausfiihrungen der Stellungnahme hinsichtlich der Besitzverhéltnisse der
Flurstiicke in und auRerhalb des Plangebietes sowie tber die Notwendigkeit der Zufahrt
werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht planungsrelevant.

Die vorhandenen StralRen befinden sich zudem auRerhalb des Anderungsbereiches,
aber auch die Ursprungssatzung enthélt keine Regelungen tber die Nutzung bzw.
Nutzungsbeschrénkung der Verkehrsflachen.

Der angesprochene Teich auf dem Flurstiick 90 befindet sich im Umfeld des Plangebie-
tes und wird weder durch die StralRenbenutzung noch durch die Nutzung der
Wohngrundstlicke beeintrachtigt.

Die angesprochenen Probleme der Einwander, die sich aus der Straenabsperrung der
IgelstraRe auf dem Flurstiick 83 ergeben, werden aul3erhalb des Planverfahrens mit
dem Ziel geprift, fur alle Beteiligte eine auf rechtlicher Grundlage einvernehmliche
Lésung herzustellen.

Die geplante zusatzliche Zufahrt an der westlichen Seite des Flurstiickes 96 hat auf
das Ergebnis der Prifung keinerlei Einfluss oder Auswirkung.

Das Ergebnis der fachlichen Uberpriifung der Nutzung der StraRRe ,lgelteich“ wird den
Antragstellern gesondert zur Kenntnis gegeben.
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