Beschl ussvor|age \Vorlage-Nr:  VO/GV02/2017-0745

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 05.10.2017

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwagungs- und Satzungsbeschluss uber die Erganzungssatzung
"OT Triwalk, Flurstiicke- Nr. 18/5 und 18/6" gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 05.12.2017  Gemeindevertretung Liibow

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der Ergdnzungssatzung ,, OT
Triwalk, Flurstiicke-Nr. 18/5 und 18/6 “ vorgebrachten Anregungen von Blirgern sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die
Gemeindevertretung geprift. Das Ergebnis der Prifung und Abwagung im Einzelnen wird
als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Jan.
1990 (BGBI. 1 S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. |
S. 58), der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344)
- alle in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, beschliel3t die
Gemeindevertretung die Erganzungssatzung ,,OT Triwalk, Flurstlicke- Nr. 18/5
und 18/6“ in sudwestlicher Ortsrandlage von Triwalk, bestehend aus Planzeichnung mit
Zeichenerklarung und den inhaltlichen Festsetzungen sowie die ortlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.
4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss der Satzung ortsiblich bekannt zu

machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Anlage/n:
Plan Stand Okt. 2017, Begrindung, Prifung und Abwagung, Eingriffsermittlung Triwalk

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums
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Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow fur

Ortsteil Triwalk, Flurstucke 18/5 und 18/6

gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Planzeichnung, m1: 100

Gemeinde Labow
Gemarkung  Triwalk
Flur 2
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung § 9 (7) BauGB

Umgrenzung Uberbaubare Grundstticksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

vorh. Flurstickgrenze

Nr. des Flurstiickes

nur Einzelhauser zulassig

vorhandener Baum

Maglinien mit MalRangabe

vorhandene Trinkwasserleitung (TWL)
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Textliche Hinweise

o

o

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen

( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen ( Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501,
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993, S. 975 ff.) die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der Baumaflinahmen vermieden.

Gemal LWaldG MV § 20 ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen, auch genehmigungsfreien, ein Abstand von 30 m
zum Wald einzuhalten.

XXXXXXXXX

Zu entfernende Fichtenreihe

Inhaltliche Festsetzungen
§1

Geltungsbereich

Die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Triwalk nach
§ 34 BauGB umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefligten
Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Die beigeflgte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben grundsatzlich nach § 34 Abs.1 und 2 BauGB.

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei
beschrankt.

§3
Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB
sowie § 86 der LBauO M-V

Dacher:
- Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25°- 50°.

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-V und kann
mit BuRgeld geahndet werden.

§4

Naturschutzrechtliche Festsetzung

Die Kompensation des durch die Planrealisierung hervorgerufenen Eingriffs in

Natur und Landschaft erfolgt durch:

- Abnahme der vorhandenen und nicht standortgerechten Fichtenreihe an der
rickwartigen Grundstlicksgrenze und

- Ersatzpflanzung durch eine dreireihige Hecke (Breite = 8 m, Léange = 60 m) aus
einheimischen Straucharten der Sorten Schlehe (20%), Ein-/Zweigriffeliger
WeiRdorn (10%), Strauchhasel (15%), Hundsrose (10%), Gewdhnlicher
Schneeball (15%), Blut- Hartriegel (10%), Pfaffenhitchen (15%) und Schwarzer
Holunder (5%) der Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware in einem
Pflanzabstand von 1,5mx1,5m..

Es gilt das Pflegeregime entsprechend der Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz.

Die Sicherung der KompensationsmafRnahmen erfolgt durch stadtebaulichen

Vertrag.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow
fur das Gebiet Ortsteil Triwalk, Flurstiicke 18/5 und 18/6

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, sowie aufgrund des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom

folgende Ergénzungssatzung der Gemeinde Libow flir das Gebiet

Ortsteil Triwalk, Gemarkung Triwalk, Flur 2, Flurstiicke 18/5 und 18/6, bestehend aus Planzeichnung mit
Planzeichenerklarung und den Inhaltlichen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.04.2016.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt
am erfolgt.

Libow, den Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2017 den Entwurf der Ergdnzungssatzung mit Begriindung gebilligt
und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6&ffentlichen Auslegung bestimmt.

Libow, den Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

LUbow, den Der Blrgermeister

Der Entwurf der Erganzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und den Inhaltlichen Festsetzungen
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.08.2017 bis zum 05.09.2017 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung der Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen,
durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 26.07.2017 und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg -
Bad Kleinen unter der Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt

gemacht worden.

Libow, den Der Birgermeister

5.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Libow, den Der Blrgermeister

Die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, bestehend aus Planzeichnung und Inhaltlichen
Festsetzungen, wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Ergdnzungssatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

gebilligt.

Libow, den Der Birgermeister

Die Erganzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und den Inhaltlichen Festsetzungen, wird hiermit
am ausgefertigt.

Libow, den Der Burgermeister

Der Beschluss Uber die Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow fiir das Gebiet Ortsteil Triwalk sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt am und auf
der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen unter der Internetadresse
http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Libow, den Der Blrgermeister

Gemeinde Lubow

Landkreis Nordwestmecklenburg

Erganzungssatzung fur das Gebiet
Ortsteil Triwalk, Flurstucke 18/5 und 18/6

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

H/B = 360 / 600 (0.22m3)




Begrindung

zur Erganzungssatzung
der Gemeinde Lubow

fur das Gebiet Ortsteil Triwalk,
Flursticke 18/5 und 18/6
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INHALTSVERZEICHNIS

1. Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren
2. Geltungsbereich der Erganzungssatzung
3. Zielstellung und Grundsatze der Planung
4. ErschlieRung
Wasserversorgung
Abwasserentsorgung

Niederschlagswasserbeseitigung
Gewasserschutz
Elektroenergieversorgung

Telekommunikation

5. Altlasten / Abfallentsorgung
6. Bau- und Bodendenkmale
7. Forstrechtliche Belange

8. Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Anlage

Umweltrelevanz und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz



1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung der
Erganzungssatzung der Gemeinde Libow flr das Gebiet Ortsteil Triwalk:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. | S. 2414 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlief3lich
aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Gemeinde  Lubow
Gemarkung  Triwalk, Flur 2

Der Bereich der Ergdnzungssatzung umfasst die Flache der Flurstiicke 18/5 und 18/6
(ehemals 18/4) mit einer GroéRRe von ca. 3070 m? in sidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk.
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird

e im Norden durch die vorhandene Dorfstralle

¢ im Osten durch den Hausgarten eines bebauten Wohngrundstiickes

e im Suden durch eine kleine Waldflache und

e im Westen durch freie Ackerflachen begrenzt.

3. Zielstellung und Grundsatze der Planung

Fir ein Gebiet in sidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk wurde am 12.04.2016 die
Aufstellung einer Erganzungssatzung beschlossen. Planungsziel ist die Einbeziehung eines
Grundstuckes in den im Zusammenhang bebauten OT zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine erganzende Eigenheimbebauung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die geplante Erganzung als Wohnbauland
dargestellt.

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglichen die Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsgrundstucke in den Innenbereich. Die einbezogenen Grundstucke
mussen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sein.
Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs die
Pragung der bisherigen Aufienbereichsflache nach Art und Mal} ergibt. Eine
Erganzungssatzung kann auch auferhalb der bisherigen Bebauung liegende Flachen in den
Innenbereich einbeziehen, also Uber eine vorhandene Bebauung hinausgehen. Das ist hier
der Fall.

Zurzeit ist dieses Gebiet als Auflenbereich zu beurteilen.

Der Geltungsbereich der Satzung schliel3t sich unmittelbar an bebaute Flachen an, von einer
geordneten baulichen Entwicklung kann daher ausgegangen werden, zumal der Ortsteil
Triwalk das typische Erscheinungsbild eines StraRendorfes aufweist und gerade an der
Dorfstral3e eine geschlossene, bis hin zum Geltungsbereich der Satzung ununterbrochene



Bauzeile vorhanden ist, wodurch auch eine Pragung der einzubeziehenden Flache durch die
bestehende Bebauung gegeben ist.

Da die Anordnung der kunftigen Bebauung unter Berticksichtigung der drtlichen
Gegebenheiten, wie Waldabstand, geschitzte Baume und StraRenfuihrung, nicht eindeutig
bestimmbar ist, werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die Lage des Grundstlickes bietet glinstige Bedingungen fir die geplante Bebauung, da es
am Rand der bebauten Ortslage liegt und Uber die Dorfstral’e erschlossen wird. Eine

Komplettierung der vorhandenen Wohnbebauung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da
die typische beidseitige Bebauung an der Dorfstral3e fortgefihrt wird.

4, ErschlielBung

Wasserversorgung

Uber die beiden Flurstiicke verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung (d 110PE), welche
nicht Gberbaut bzw. mit tiefwurzelnden Baumen oder Blischen bepflanzt werden darf.

Zu der Trasse ist ein seitlicher Mindestabstand von >=2,50 m zu Gebauden oder
Hochbauten (z.B. Carport) einzuhalten. Dafur wurde im Plan ein Leitungsrecht zugunsten
des Zweckverbandes eingetragen.

An diese Versorgungsleitung besteht Anschlussmadglichkeit fur die geplante Bebauung, der
Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsleitung ist von den Bauherren beim
Zweckverband zu beantragen.

Schmutzwasserentsorgung

Der Anschluss der geplanten Wohnhauser erfolgt Uber eine Druckentwdsserung
(Abwasserdruckleitung und privates Hausabwasserpumpwerk). Eine betriebsfertige
Abwasserdruckleitung (d 63 PE80) befindet sich im Stralenbereich. Die Anschlisse an die
vorhandene Leitung sind von den Bauherren beim Zweckverband zu beantragen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf den
Grundstucken zu versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der gro3ziigigen GrundstticksgréoRen kann von der
Méglichkeit einer drtlichen Versickerung bzw. Ableitung ausgegangen werden. Der Nachweis
ist durch die Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Fur die Ableitung des



unbelasteten Niederschlagswassers Uber eine Versickerungsanlage (Rigole, Schacht usw.)
in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Die
Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die grof¥flachige
Versickerung sind erlaubnisfrei. Weiterhin ist die Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in ein Gewasser entsprechend § 21 Abs. 2 Pkt. 3
Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisfrei.

Gewasserschutz

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Wismar
Friedrichshof. Die geplante Wohnbebauung widerspricht nicht dem Schutzziel.

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des WSG
Wismar Friedrichshof wird hingewiesen. Verboten sind die unterirdische Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C, D nach der AwSV und die Errichtung
von Erdwarmesonden.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Umgang mit LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von
wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden
von wassergefahrdenden Stoffen) hat auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV
so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren flr
Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Der Wasser- und Bodenverband hat dem Vorhaben seine Zustimmung erteilt. Anlagen des
Verbandes sind nicht betroffen.

Sudwestlich des Flurstiickes Nr. 18/6, in einem Abstand von ca. 10 m befindet sich das
verrohrte Gewasser Nr. 11:0:4/1/2. Die Verrohrung hat einen Durchmesser von DN 800 und
liegt ca. 4,0 m tief.

Elektroenergieversorgung

Fir einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmaflnahmen im Bereich elektrischen Anlagen ist eine
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstdande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.



Telekommunikation

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. Die Anlagen befinden sich im offentlichen Strallenraum der DorfstralRe. Eine
Lageeinweisung durch die Telekom ist durch die Bauherren vor Baubeginn zu organisieren.

5. Altlasten/Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)
Die Grundstlcke sind gemal der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises NWM an
die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen. Die Anmeldung ist an den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM, Wismarsche Strafle 155, 23936
Grevesmuhlen, Tel. Nr. 03881/784 311 zu richten.

Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag zur Abholung an der 6ffentlichen Stral3e
bereitzustellen.

6. Bau- und Bodendenkmale

Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale auf den Flurstiicken 18/5 und 18/6 der Flur 2
in der Gemarkung Triwalk nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Ein entsprechender Hinweis auf § 11 —Fund von Denkmalen- des DSchG m-V ist Bestandteil
auf dem Plan.

7. Forstrechtliche Belange

Die Flursticke der Erganzungssatzung werden an der ruckwartigen Grenze von einer
kleinen Waldflache begrenzt. Dessen Waldkante wurde vor Ort festgestellt, um den
erforderlichen Waldabstand von 30 m zur Wohnbebauung zu bestimmen und bei der
Ausweisung der Baufelder zu berlcksichtigen. Der von einer Bebauung mit baulichen
Anlagen, auch genehmigungsfreien, freizuhaltende Waldabstand gemafl § 20 LWaldG MV
wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet und ein entsprechender textlicher Hinweis auf
die Planunterlage genommen.

8. Eingriffs-Ausqgleichsbilanz

Der Vorhabenbereich liegt auRerhalb von gesetzlich geschitzten Biotopen.

Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage beigefigten
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende MalRnahmen festgelegt.

Gebilligt durch Beschluss der GV am: Der Burgermeister
Ausgefertigt am:



Gemeinde Liibow

Erganzungssatzung OT Triwalk, Flurstiicke 18/5 und 18/6

Ergebnis der Prufung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
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Die Landrdtin

Stabsstelle Wintschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
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Amt Dorf Mecklenburg Bad Kleinen
Fir die Gemeinde Lobow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg
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Geovesmdhien, 07.08.2017

Erganzungssatzung fiir das Gebiet ,Ortsteil Triwalk, Flurstiicke 18/5 und 18/6

dor Gemeinde Liibow

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundiage fur die Stellungnahme sind die Entwurfsunteriagen zur Aufstellung der
Erganzungssatzung fur das Gebiet Ortsted Triwalk, Flurstiicke 18/5 und 18/5 der
Gemeinde Libow mit Planzeichnung im MaBstab 1:1.000, Planungsstand 20.06.2017
und die dazugehorige Begrindung mit gieichem Bearbeltungsstand

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgta in den nachfolgenden Fachdiensten
und im Abfalivartschafisbetrieb des Landkreises Nordweastmecklenburg:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

» SG Untere Naturschutzbehorde
* SG Untere Wasserbehdrde

» SG Untere Abfall- und

FD Bau und Gebaudemanagement
« Straflenbaulastirager
* Stralenaufsichtsbehdrde

ninisionaschuizbehnes FD OrdnungiSicherheit und
» SG Untere Bauaufsichts- und Shrmba ]

Denk maI’:d: uho m:' v « Untere Strafienverkehrsbehorde
FD Offentiicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben ats Antage beigefigt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

g 0as L o ]
Krunstz Wearra:
Postanschn® 23570 Wismar o Rostockar St 76

2 400841) 3040 O, Faxc (00841) 30¢0- 6625 O
E-Mal infof nordwistne chiartusy. o0

Mo el dat Sourucce Mo brburg-Nordwest
B2 40 $1000. Korto-Nr ) 000 (34 548
TBAN. DEG1 1405 1000 1000 0345 &3, BIC: NOLADEZ WIS
Clautiger D DEAENAMINI0N01ETI
W
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung. Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

L Aligemeines
Mit der Erganzungssatzung soll die Ernchtung von Wohngebauden ermaglicht werden,
auf einer Flache, die sonst dem Aultenbereich zuzurechnen ware

. Planerische Festsetzungen

Planzeichmung:

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB lasst die Einbeziehung emnzelner Auenbereichsflichen In den
Innenbereich zu. Diese Aullenbereichsflachen, missen durch die bauliche Nutzung des
umgebenden Bereichs gepragt werden. Dass von einzelnen Flachen und nicht von
einzelnen Grundstucken gesprochen wird, beruht darauf, dass die Grundstucksgrenzen
fir die Abgrenzung des Innenbereichs vom Aullenbereich keine Rolle spielen.'

Die Prigung endet aul der Hhe von Haus Nr. 17 Auf die Baugrenzen sollte verzichtet
werden, da die bauliche Nutzung des umgebenden Bereiches, die zutassige Anordnung
der Gebdude vorgibt.

Der Geltungsbereich der Satzung sollte von der Gemeinde uberprisft werden.

Baugesetzbuch, BauGE § 24 Rn. 122 beck-onlm
des L No 9 Banuvetoding
Krwasets Wharma Koeno Sl cher Sparscese Mecklrtnag-Nordwes!
Fostansche® 20570 Wisear « Rostockar 5t 76 BLZ MG 51000. KortoNr 1 000 004 548
BAN DES1 1405 1000 1020 0345 &3; BIC: NOLATEZ WIS
R (03841) 3040 0. Fax: {10841} 30e0- £650 ﬁ Gllsibiges 0): DEAENAMIOI00013:7

E-Mat icfo@ rordwisimecientus; e ww turg de

Die planungsrechtliche Situation veranlasst die Gemeinde zur Aufstellung der
Erganzungssatzung und somit zur Schaffung von Baurecht.

Die Gemeinde halt an ihren Planungsabsichten gemal dem Entwurf der
Erganzungssatzung fest.

Begriindung:

Mit der Satzung soll Baurecht fur 2 freistehende Einfamilienhauser geschaffen
werden.

Das Baufeld in westlicher Ortsrandlage liegt in Hohe der gegentiberliegenden
Wohnbebauung, Haus Nr. 17.

Eine Verschiebung des Baufeldes in 6stlicher Richtung ist nicht mdglich, ohne gegen
die Belange der Forst bezliglich des Waldabstandes zu versto3en. Der 30 m
Waldabstand ist in der Planzeichnung gekennzeichnet und ist von baulichen Anlagen
freizuhalten. Da der Planbereich auch im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt ist, sieht die Gemeinde keinen Grund, von diesem Planungsziel
abzuweichen. Da die Anordnung der kiinftigen Bebauung unter Beriicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten, wie Waldabstand, geschiitzte Baume und StrafRenfiihrung,
nicht so eindeutig bestimmbar ist, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen festgesetzt.
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Inhaithiche Festsetzungen

§ 4 Naturschutzrechlliche Festsetzung

Der Ausgleich soll am Ot des Eingriffs (auf dem Baugrundstiick) erfoigen Der Vollzug
ist im Baugenehmigungsverfahren zu regeln, das heillt der festgesetzte Ausgleich ist
als Auflage aufzunehmen.

Die Herstellung, Finanzierung und Unterhaltung erfolgt durch den Baubarren (§ 135 a
Abs. 1 BauGB)

In der Planzeichnung sind zwel Baufenster enthalten. Deshalb gehe ich davon aus,
dass zwel Bauplitze entstehen sollen. Wie sollen die 18 Baumpflanzungen den zwel
Bauplatzen zugeordnet werden?

lll. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustelien

Seite 2. vorietzter Absalz

,Durch die 1. Anderung ergeben sich fur die verkehrliche Erschliefung sowie die Ver-
und Entsorgung keine Anderungen.’

Die Satzung wird nicht geandert. Es wird eme neue Satzung aufgestelit. Die
Begrindung ist anzupassen

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehdrde: Herr Ott

Die Stelflungnahme weist auf erhebbiche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauledtplanenschen Abwagung kaum uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstechende Belange hin, die im x
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichligt werden massen

Die SteBungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1.

Es bestehen Bedenken gegen die vorgesehene Envetterung der Ortslage in die freie
Landschaft

Solange es in Richtung L 102 noch Lacken innerhalb der Bebauung aibt, die derzeit
planungsrechtiich als Aufienbereich anzusehen sind, sollte keine Entwicklung in die
freie Landschaft erfolgen. Dann sollte zuvor Baurecht innerhalb dieser Baulucken
geschaffen werden. Eingriffe in Natur und Landschaft kénnten so vermieden bzw.
reduziert werden

des Lanak No Ahrtueg Sanvetodung
Krwssets Wiarma Koeno Sl cher Sparscese Mok lartnag-Nordwes!
Postansched- 23570 Wismar « Rosiockar 5t 76 BLZ 4051000, Korto-Nr 1000 134 548
BAN DES1 1405 1000 1050 0345 &3 BIC: NOLADEZ WIS
R (03841) 30 . Fax: {0841} I0E0- £650 ﬁ Gllsibiges 0): DEAENAMIOI00013:7

E-Mai. icfof rordwislmechientus o L ww turg de

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde, des
Forstamtes sowie des Blirgerbegehrens werden die KompensationsmaRnahmen wie
folgt geandert:

Auf die Baumpflanzungen wird zugunsten einer Heckenpflanzung entlang der hinteren
stdlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstliicke 18/5 und 18/6 verzichtet. Die Abnahme
der vorhandenen Fichtenreihe bleibt Bestandteil der Malinahme. Die Kompensationen
sollen als MaRnahmen auf den Grundstticken 18/5 und 18/6 realisiert werden. Zur
Sicherung der vollstandigen Kompensation schlie3t die Gemeinde mit den
Eigentimern einen stadtebaulichen Vertrag. Dabei ist die Verpflichtung zur
Realisierung der Kompensationsmalinahmen auf die Eigentimer zu gleichen Teilen
zu Ubertragen.

Die Begriundung wird aktualisiert.

Die Seite 2 der Begriindung, vorletzter Absatz, wird diesbezliglich korrigiert.

Das beanspruchte Areal ist durch Zierrasen / Ziergarten gepragt und hat mit der
nordlich und 6stlich angrenzenden Wohnbebauung eindeutig Siedlungscharakter,
insofern findet hier die Erganzungssatzung und nicht etwa ein Bebauungsplan als
stadtebauliches Instrument Anwendung.

Die Erganzungssatzung wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt, der den Bereich als Wohnbauflache darstellt.
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2

Die auf der Planzeichnung dargestelite Walkdabstandsgrenze wird angezweifelt
Vorliegenden Luftbildern zufolge scheint ein groBerer Teil des Gellungsbereiches
innerhalb der Waldabstandsgrenze zu hegen

Die tatsachliche Waldgrenze hat erhebliche Auswirkungen auf dse Planung. Entweder
werden die Baufeider noch mehr eingagrenzt oder es muss fur eine Bebauung eins
Waldurmwandlung angestrabt werden, die wiederum Auswirkungen auf die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hatte

Die Waldgrenze sollte von der zustandigen Forstbeharde festgesteil werden

3

Bei der Eingrifisbewertung im gesondertan Teil der Begrindung wird nicht auf
maogliche mittelbare Storwirkungen auf Bictoptypen der Wertstufe 2 oder hoher
amgegangen (siehe HzE. Anlage 10 Nr. 2.4.1, 3. Stufe)

Durch die Satzung verschiebt sich die Bebauung in Richlung freser Landschaft
Dadurch verschieben sich auch die regelméiig von Ontsriindern ausgehenden
Starzenen. Die Planung verursacht mittelbare Eingriffswirkungen aber den
Geltungsbereich der Satzung hinaus, die entsprechend der HzE zu ermitteln und zu
bewerten sind,

4

Die als Kompensationsmalinahme vorgesehene Pflanzung von 18 Obsthochstémmen
auf den Baugrundsticken wird fur kaum durchsetzbar gehalten. Es solite in diesam Fall
auf externe Kompensationsmalnahmen bzw. Inanspruchnahme enes Okckontos
onentiert werden

Der Pflanzabstand untereinander und zu bavkchen Anlagen, zu erhaltenden
Enzelbaume sowie zum Waldrand muss, um eine freie Entwicklung zu ermdglichen
mindestens 8m betragen. Eine Darstellung der Pflanzstandorte wird zur Verdeuthichung
der Auswirkungen fur die Grundstiicksnutzung fur erforderkch gehalten

Der ansonsten zu begrUlende Effekt von Obstwiesen zur Einbindung von Baugebieten
in die freie Landschaft entfallt hier weitgehend wegen der sidlich angrenzenden
Waidfidche,

Dariber hinaus fehlt elne Aussage zur Zuordnung der Baumpflanzungen zu den
enzelnen Baugrundsticken

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23, Februar 2010
(GVBI. M-V S 68)

Vermatng des Landireses Nosdesstmacs i ntuwyg Banvvoethoinm
Krinssets Whasrar Koane b dur Spariaee Mook by -Naodws!
Pastanschot 23570 Wiemae o lRostackar Str 76 GLL 340 31000, KordoNr 1 000 (14 5458

BAN DEGT 1405 1000 1000 0345 45. BIC: NOLADE2 WIS
W (003541) 2040- 0, Fasc 00841) 3040 6559 Glaubiger 10 DESENWMIN00001357]

=
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[

zZu 2.

Die Waldabstandsgrenze wurde mit dem Forstamt vor Ort abgestimmt. Mit
Stellungnahme vom 20.09.2017 hat das Forstamt die im Entwurf der Satzung
eingetragene Waldabstandsflache bestatigt und der Planung das forstrechtliche
Einvernehmen erteilt.

zu 3.

Von einer Beachtung mittelbarer Beeintrachtigungen nach HZE M-V wurde hier
Abstand genommen, weil infolge der in der Umgebung allseitig des Plangebietes
bereits vorhandenen Vorbelastung (Ortsstralle, Wohnbebauung Sidwest, Nord und
Ost, Feldweg Siid) eine Neuwirkung durch die Planinhalte nicht gegeben ist. Des
Weiteren befinden sich mit Ausnahme der stralRenbegleitenden Baume und des Solls
im sudlich angrenzenden Pappelwaldchen keine Wertbiotope (Wertstufe grofier gleich
2) im 50 m Umfeld des Plangebietes; diese Biotope jedoch sind durch die vorgenannte
Vorbelastung bereits anthropogenen Stérungen ausgesetzt. Dies gilt auch fir das
Plangebiet selbst, dass derzeit als Zierrasen / Ziergarten genutzt wird — diese Nutzung
bleibt auch nach Errichtung der geplanten Wohngebaude unverandert. Die
Zusatzwirkung durch zwei weitere Wohngebaude einschl. Ziergartennutzung bleibt
somit in einem Bereich, der zwar womdglich Natur und Landschaft beeintrachtigt, dies
jedoch in unerheblicher Weise. Eine Kompensationspflicht entsteht jedoch nur bei
Vorliegen erheblicher Beeintrachtigungen.

Zu 4.

Dem Hinweis wird gefolgt, den Hinweis des Forstamtes Grevesmuhlen und zweier
Burger aufgreifend, erfolgt die Kompensation nun durch Ersatz der auf dem
Grundstuck vorhandenen Fichtenreihe durch eine 60 m lange und 8 m breite
dreireihige Hecke aus heimischen Straucharten.
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Untere Wasserbehdrde

Untere Wasserbehérde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauledplanenschen Abwagung kaum uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichlig! werden missen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung
Wismar Friedrichshof Die geplante Wohnbebauung widerspricht nicht dem Schutzzied,
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs, 1 LWaG fur den
Zweckverband Wismar Entsprechende Anschiussgestattungen fur die Versorgung sind
mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbessitgungspflicht den Gemeinden
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wismar Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplanten
Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestatiungen sind zu beantragen

3. Nlederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fidchen abflieRende
Niederschiagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatziich der Abwasserbeseitigungspfiicht der Gemeinde
Liabow oder dem beauftragten Zweckverband Wismar, deren Beseitigung im Rahmen
der Bauledplanung zu regeln st

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niaderschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutz in ein Gewa eingeleitet warden, sowait dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

Die Beseitigungs- und Uberassungspficht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, cder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet wird. Dve Bassitigung des anfallenden
Niederschiagswassers ist im Rahmen der Planung zu regein.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groBflachig versicken, st kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht

™ es Landk s a
Krwasets Wiarmae, Koo bl e Spartsese Nacklartug-Nordwes!
Postansche® 22570 Wismar o Rostockar 5t 76 BLZ M0 31000. KortoNr 1000 024 548

TBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 &3; BIC: NOLATEZIWIS
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www oe

W (00841) 3040- 0. Fax (3841) 30e0- 8659
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Die gegebenen Hinweise zur Wasserversorgung, zur Abwasserentsorgung, zur
Niederschlagswasserbeseitigung und zum Gewasserschutz werden beachtet und in die
Begrindung aufgenommen.
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erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die fopographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Fur die Ableitung des
unbelasteten Niederschlagswassers iber eine Versickerungsaniage (Rigole, Schacht
usw. ) in das Grundwasser ist ein Antrag auf Ertellung der Wasserrechtlichen Erfaubnis
bei der unteren Wasserbehbtrde des Landkraises Nordwestmecklenburg zu stellen. Die
Sickerieistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die
grolflachige Versickerung sind eraubnisfrei. Weiterhin ist die Einleitung von
unbelastetem Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in ein Gewasser entsprechend §
21 Abs. 2 Pkl 3 Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisirei

5.Gewasserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des
WSG Wismar Friednchshof wird hingewiesen. Verboten sind die unterrdische
Lagerung von wassergefiahrdenden Stoffen der Gefahrdungssiufe C, D nach der AwSY
und die Errichtung von Erdwirmesonden,

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstock eventuell verhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Der Umgang mit LAU-Antagen (Lagerung, Abfilien und Umschiagen von
wassergefahrdenden Stoffen) oder HEV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und
Vernwenden von wassergefahrdenden Stoffen) hat auf der Grundlage des § 62 WHG
i.V. mit der AwSV so0 zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Wesden bei des Durchsetzung der Planung Erdaufsehliisse (auch Flachenkollekloren
fur Warmepumpen notwendig, mit denan unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 des WHG sachs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumaBnahmen zu

im Plangebiet befindet sich (von Sad nach Nord durchfiossen) das verrohrte Gewasser
Il. Ordnung 11:0:4/1/2, welches sich in der Unterhalttungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes (WBVY) ,Wallensteingraben-Kuste® befindet. Dar WBV ist im
Verfahren mit emnzubeziehen. Geman § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen
Gewdassern zur Einhaltung und Verbesserung der okologschen Funklion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des \Wasserabflusses sowse der Verminderung von
Steffeintragen ein Gewassarschutzstreifen zwischen der Béschungsoberkante ein
Abstand von mind. 5 m im AuBenbereich einzuhalten, Bel Festiegungen der
Ma@nahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist die
Lage des Gewassers Il. Ordnung zu beachten. Bei dem Uberplanten
Rohrleitungsabschnit sind entsprechende Abstande von der Rohrletung mit dem WBV
abzustimmen

Eine Umverlegung der Rohrleitung stellt emen Gewasserausbau dar. Die Herstellung,
Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewassarn oder seiner Ufer bedarf

Vermatung des Landhreses T = ung:
Krassetz Waarrar Koo b oa Spa e N kDo -Nadwees!
Pastansctot 23570 Wiemar o fostacker Sir 76 G2 340 31000, KorfoNr. 1000 (134 548

" BAN DEGT 1405 1000 1000 0345 45. BIC NOLADE2 WIS
W (003541) 2040- 0, Fasc 00841) 3040 6559 S Glautsger 1D DESENWMIOO00013ET]
E-Mai infod novdwesamechiencug. oo www . B 02
B

Das verrohrte Gewasser befindet sich auRerhalb des Plangebietes, siehe Abbildung.

Der Wasser- und
Bodenverband ist am
Planverfahren beteiligt und
hat seine Zustimmung
erteilt. Die erwahnten
Sicherheitsabstande zur
Rohrleitung sind nicht
planungsrelevant.

Quelle: http://wbv-wallensteingraben-kueste.de/verband/anlagenbestand/
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01

Landkreis Nordwestmecklenburg

8

der Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer Plangenehmigung (§
68 WHG). Zustandig fiir den Gewasseraushbau ist die Gemeinde. Das
Verwaltungsverfahren kann im Rahmen der Bauleitpianung oder als gesondertes
wasserrechtliches Verfahren erolgen

Der naturiche Abfluss wild abflie@enden Wassers auf ein tiefer legendes Grundstuck
darf nicht zum Nachteil @ines hoher iegenden Grundsticks behindert werden bzw. zum
Nachteil eines tiefer begenden Grundstixckes verstarkt cder auf andere Weise
verandert werden

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585) zuletzt geandert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V $.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBL | S.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S, 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06 2013 (BGBI | S. 1548) mW. v
21.06.2013 bzw. 20092013

Untere Behorden flr Abfall, Boden- und Immissionsschutz

Die Steflungnahme wetst auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanenschen Abwagung kaum (berwindbar sind.

Die SteBlungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden mussen

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtiiche Belange. die dem Entwurl entgegenstehen und im Rahmen einer
Erganzungssatzung zu prifen waren, sind nicht ersichtlich.

™ es L o a
Krwasets Wharma, Koo bl e Spartsese Nacklartug-Nordwes!
Postansche® 22570 Wismar o Rostockar 5t 76 BLZ M0 31000. KortoNr 1000 024 548

TBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 &3 BIC: NOLATEZIWIS
W (00841) 3040- 0. Fax (3841) 30e0- 8659 Glhuteger 0 DEASNWMION00013:73
E-Mai itfo nordwistmechientus; e Qe Www B oe

keine abfallrechtlichen Belange
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Die Stefiungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der baulepianerschen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriucksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belangs hin.

Bodenschutzrechiliche Belange, die dem Entwurf entgegenstehen und im Rahmen
esner Ergénzungssatzung zu priifen vairen, sind nicht ersichtiich

Untere Immissionsschutzbehérde: #Herr Krilger / Herr Al-Baadani#

Die SteBungnahme wesst auf erhebliche entgegenstehende Betange hin, die
m Rahmen der bauledpianenschen Abwiagung kaum Oberwindbar sind

Die Stefungnahme weist auf entgegenstehende Betange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden mossen

Die Stetlungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Wird nachgereicht.
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde

Denkmalschutz

Fur die PU Entwurf der Erganzungssatzung Triwalk der Gemeinde Lubow Ubar Amt
Dorf- Mecklenburg/ Bad Kieinen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Es sind keine Bau- und/ cder Bodendenkmale auf den Flurstiicken 18/5 und 18/6 der
Flur 2 in der Gemarkung Triwalk nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Ich empfehle den Hinweis auf § 11 — Fund von Denkmalen — des DSchG M-V flr den
Textteil B der Erganzungssatzung

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Straenaufsichisbehdrde bestehen geman § 10 St'Wg-MV keine
Eimwiande zu 0.g. Planung.

A oes L s a
Krwasets Wiarmae, Koerss tal e ;wnma Mook b rtrug -Nordwes!
Postansche® 20570 Wismar o Rostockar 5t 76 BLZ M0 31000. KortoNr 1 000 004 548

JBAR DES1 1408 1000 1020 0345 &3 BIC: NOLADEZ WIS
R 03841) 0. 0 Fax: {0841 30e0- 8550 ﬁ Giluibiges ©: DEAENWMIOI003373

E-Mat itfof nordwialmechientus; o www o

keine Bedenken
Bodenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Stellungnahme wird nachgereicht

keine Bau- und Bodendenkmale betroffen

keine Einwande
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Landkreis Nordwestmecklenburg

14
StraBenbaulasttrager

Zur o a Ergénzungssatzung gibt s unsererseits keine Emwaiinde
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen

hdienst | r he ien

Zur Erganzungssatzung Triwalk bestehen nach Durchsicht der digitalen
Planungsunterlagen sedens des Gesundheitsamtes keine Bedenken

achdienst Kataster und Vermessun

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gitt es weder Einwande noch
Bedenken. In dem B-Planbereich befinden sich kelne Aufnahme- und
Sicherungspunkte des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der
Flursticksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen berGhrt werden,
sind sie durch geeignete Malnahmen zu sicherm

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen,

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Vermatung des Landhreses T = ung:
Krassetz Waarrar Koo b oa Spa e N kDo -Nadwees!
Pastansctot 23570 Wiemar o fostacker Sir 76 G2 340 31000, KorfoNr. 1000 (134 548

" BAN DEGT 1405 1000 1000 0245 45. BIC. NOLADE2 WIS
W (003541) 2040- 0, Fasc 00841) 3040 6559 S Glautsger 1D DESENWMIOO00013ET]
E-Mai infod novdwesamechiencug. oo www . B 02
B

keine Einwande

keine Bedenken

keine Einwande oder Bedenken
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Wasser- und Bodenverband ,,Wallensteingraben-Kiste“

Wasser- und Bodenverband
» Wallensteingraben-Kiiste®

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WEV Wil st cinamraban: Kdate™ A Wl | 7, 2372 Dot Mecklontany

Ami Doef Mecklenburg - Bad Kleingn
Am Wohberg 17

23972 Dort Mecklemburg

Beubeter Thee Zeiche Nachrich! vors Dwser Zeichent Dutern
Doef Mecklentnug, den 22.08.2017

Betr.: Erghmungssatzung “Ortstedl Triwalk, Flursticke Nr. 182 und 186 der Cemednde Lilbow

Sehr geetote Dimsen wicl Henen,

dem o g Bauvorhaben wind seifens des Wasser. und Bodenverbandes “Wallersteinzraben-Koste™
zugestimmt. Anlagen s Verbandes stind dureh das Vorkaben necht betroffin

Hinwes:

Sidwastlich des Flurstickes N 186, (n einem Abstand von ca. 10 m befindet sich dss vemrohte
Cendsser Nr 1104/ 12, Die Verrolrung hat etpen Durclsnesser von DN 800 und Liegt ¢a 4,0 m tief.

Mit freandlichem Grofs

-7
U pren o 1]
Uwe Brisewitz

Gesclivfisfithrer

Vertandsvortohern Elmar detl can & (8a)32 7580 why_wismesytwbn-mv e
Ceschifaibees: Uwe Bolsewitz Fax ((0341)3275 81 troesewitatoatn s de
Bakvetindae Commersdich AG Wisss  [BAN: DF 12 £408 0000 0214 9977 &0

Zustimmung

Der Hinweis zum verrohrten Gewasser auflerhalb des Plangebietes wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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Zweckverband Wismar

'EINGEGANGEN 2's
Zweckverband
1 "-_>n WIsmar Fernwieme
I Karparschoft des offentichen Rechts
23973 Liduree — Die Verbandsvorsteherin —

Amit Dorf Mecikdenburg-Bad Klelnan R -
Der Amtsvorgtaner- Abtedung Anschiuss: und
Am Wehberg 17 Gestattungswesen

23872 Dorf Meckienburg Beartedter Sabine Mews
Tedelon: 03841- 7B30582
FAX: C3B41-TB0407
E-Mal TRerSIvw ¥
Ihre Nachich! vorm 21012017

Lidbow, den 20.00.2017

Aufstellung der Erglinzungssatzung , OT Triwalk, Flurstiicke 18/5 und 18/6* der
Gemeinde Libow gemés § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB
« Entwurf v. 20.06.2017-

Bateiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffenticher Belange gemad § 4 BauGB
Reg.-Nr. 365/2017
Az.3-13-1-20-B

Sefw geehrio Damen und Harren,

aul der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung {SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18,10.2000 in dar Fassung
dor 6. Anderungseatzung (BASWS) vom 1, Dezember 2011 nehmen wir zu 0.4. Entwurf, wie
foigt Stellung '

Gemarkung: Triwalk, Flur 2, FlurstOcke: 18/5 und 18/ 6,
- Fliche: ca. 3070 m?®
- geplante Nutzung: Errichtung von 2wes Einfamilienhiusem

Trinkwasser

Uber dis baiden Flursticke verauft eine Trinkwasserversorgungsiedung (d 110PE), welche
nicht Gberbaut bzw, mit tiefwurzelnden Baumen oder Baschon bepflanzt werden dart.

Zu der Trasse der Leitung ist ein seiticher Mindestanstand von >= 2,50 m zu Gebauden oder
Hochbauteilen {2.B. Carport) sinzuhaiten. Die Baufenster in vorliegendem Satzungsemwur! sind
entsprachend ru dndem

An dese Versorgungsletung bestem Anschiussméglichkelt fir die geplants Bebauung
Gruncstiicks- und Hausanschlussieitungen werdon im Rahmen der Antragstellung zu den
geplanten Einfamilienhausern hergesteit

Schmutzwasser

Der Anschiuss der geplanten Wohnhauser erolgt (ber ains Druckentwisserung
(Abwasserdruckleftung und privates Hausabwasserpumpwark)

Ein batriabefertiges Abwassandruckieitung {d 83 PEBQ) befindet sich im Straenbereich

Die Grundsticksanschilisse werden Im Rahmen der Antragstelungen 2zu den geplanten
Eirtamilienhiiusern hergestailt

keine Bedenken

Die Hinweise zur Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung werden zur Kenntnis
genommen, beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Die Uber die Grundstiicke der Erganzungssatzung verlaufende Trinkwasser-
versorgungsleitung wird in den Plan tbertragen und im seitlichen Abstand von 2,50 m
zur Trasse ein Leitungsrecht eingetragen. Innerhalb dieses Leitungsrechts ist eine
Uberbauung und Bepflanzung nicht zuléssig.

Eine Verschiebung bzw. Anderung der durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster ist
nicht beabsichtigt, da die genaue Lage der Trinkwasserleitung unsicher ist und
gegebenenfalls bei einer Umverlegung die vorgenommenen Einschrankungen
gegenstandslos werden. Der Schutz der vorhandenen Trinkwasserleitung ist durch das
eingetragene Leitungsrecht gewahrleistet.
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Zweckverband Wismar

E1 v, 20.00.0017 2ur | Erganmungesatzing 7 Trwab_Fog M 30572017, Ses -2

Anschaffungs- und Herstellungsbeitrag Trink- und Schmutzwasser:

Fur den erstmaligen Anschiuss an die offentichen Einrichtungen Trink- und Schmutzwasses Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
erhebt der Zweckverband einen Anschaffungs- und Herstellungsbeitrag, Die Legitimation Die Anschaffungs- und Herstellungsbeitrage sind zwischen Antragsteller/Bauherrn und
nbartir blidet de Satzung Uber die Erhebung von Beitriigen fir die Trinkwasserversorgung des .

Zweckverbandes Wismar - Betragssatzung Trinkwasser (BSTW) - vom 25.04.2012 sowie die dem Zweckverband zu vereinbaren.

Satzung Ober die Emebung von Beitrdgen fir die Schmutzwasserbesaitigung des
Zweckverbandes Wismar - Beitragssatzung Schmutzwasser (BSSW) - vom 03.03,2010 in der
Fassung der 1. Anderungssatzung vom 25042012 und § 9 LVm. 6§ 1 N, 2 | 2 des
Kommunafabgahengesetzas (KAG M-V) Mecklenburg-Varpommearm.

Fir beide Grundstiicke wurden noch keine Beftrisge echoben,
Auskunft zur Hoho des Beitrages erteilen wir Ihnen nach schrifthcher formioser Beantragung.

Mit freundlichen GriBen
Zweckverband Wismar

¢ 4
LA. Séb:neM;(-—"-‘-

Anlage: - Ausiug Bestand Wasser (blau) / Schmutzwassar [braun] M 1: 1.000
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04
e.on edis

n)
9
)

e.dis

EDA5 Moty Grui, Iustbach |l 4550 oo wmme i y

Amt Dort Mecklenburg- Bad Kiemnen
fllr die Gemeinde labow

Am Wehbery 17

23972 Dorf Mecklenbusg

Neubukow, 14 August 2017

Aufstellung der Erglinzungssatzung . Ortsteil Triwalk, Flurstiicke 183
und 18/6% der Gemeinde Labow
RHitte stets ungeben: Upl/17:29

Sehr gechrie Damen und Herren
gegen die Planungen hestehen unscrseits keine Bedenken

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunteslagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen daraul’ hin, dass
dicse Eintragungen nur zu [hrer Information bestimmz sind und keine Fin-
weisung darstelien

Bitte heachten Sie. duss rechtzeitie vor Beginn eventucller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr, 038822 52 220 erfolgen
nuss

Fiir cinen weiteren Anschiuss an unser Versorgungsnetz ist cine Erweite-
rung der Stromvertetlungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf’ geeignete
Flachen im Offentlichen Baurpum gemils DIN 1998 angewicsen.

Zur weiteren Beunteilung dieser Standornte, insbesondere zur Einschiitzung
der Aufwendungen fiir die kinflige Stromversoegung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Infosmationen

- Lage- bzw, Bebauungsplan, vorzugsweise im Malstab | : 500,
- Erschliclungsbegitm und zeitlicher Bauablauf;
= Versorgungsstruktur und | eistungsbedarf ;

E.BIS Metz GmbM
Reganalbiesmch
Mecklenbirg- Vot pame=ern
Batrieb Verieiinetze
Oursankustn

Am Stelwerk 1)

WIS Nessohkow
wwwoedisde

Postanscheitt
Neusubow

A Stelhwery 12
I et kaw

Nodort Lange

T 038294 75 242
Fonmam 75206
noebeetlange
CeXiv

Unver 2eichen NR MO

Goeca MAS vy
Sratar M
e bx
Merarl Kaner

S8 Farviermeie Sare
Arligenchst Franktart (0
WY 1

W, 61 W e

Ust M SCIEEMTY

COcbger W DECILLNOONIIM444)

Deuticne Gave AL

O e Ll

BAN 3618 1207 P00 5294 16 0
H1C 260THE R We

Coveneimew M
Fhrtierneiie
1hAN DEs 004D (K3 1 0
B COFATEr TN

keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und in die Begrindung aufgenommen.
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edis

e.dis

- vorgeschene Ausbaustufen mét zeitlicher Einosdrung, insbesendere Bau-
strombedart;

Nach Antragstelluny unterbreiten wir dem ErschlicBungstriiger ¢in Kosten-
ungebot flir den Anschluss an unser Versorgungsnetz, Bei notwendip
werdenden Maluahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vercinbarung zur Kostenlibernah bzuschlies

Nachfolgend miichten wir thnen allgemeine Hinweise 2ur Kenntnis geben,
dic Sie hine bei der weiteren Planung im o g Bereich berticksichtigen
mihten

Um cinen sicheren Netzbetrieb und cine schnelle Stirungsheseitigung 7u
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizubalien, Wir halen es daher fir erfordertich. im Rahmen der
konkreten PL g von Pllanzmalinahimen im Bereich ditentlicher Flfichen
eine Abstimmung mit uns durchzufihren Dazu benttigen wir dann cinen
Lageplan, vorzugsweise im Mabstab 1:300, in dem die geplanten Baum-
standorte cingetragen sind

Frrilcitungen mit ciner Nennspunnung kleinerigleich 1 kV
Grundsittzlich sind die aligemeinen Abstiinde nach DIN VDE 0211 und die
Schutzabstiinde nach DIN

VDE 0103 Tab, 103 v vorhandenen clektrischen Anlagen cinzuhalten. Bei
Freileitungen bis | kV darf der Abstand zwischen SuBerem, ausgeschwun-
genem Leiter und Materialien, Baugersten bzw, Personen |m nichi untes-
schreiten. Inshesonders beim Einsatz von Fabrzeugen ist daraut’ 2u acheen,
dass diese Forderung beim Unterqueren des Schutzberciches berlicksichtigt
wird,

Im Bercich unserer Freilcitungen ist zu beackten, dass keine Aufschittun-
gen erfolgen dirfen und dic Zuganglichkeit der Maststandorte Jederzeit ge-
wihrleistet sein muss, Beeintrdchtigungen der Standsicherheit der Maste
sowie Beschiidigungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden,

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betrichsmitteln sind grundsdzlich
Abstande nach DIN VDE 100 und DIN VDE 010} einzuhalten
Vorhandene und in Betrich befindliche Kabel darfen weder freigelegt noch
Dberbaut werden

()
[
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04
edis

(7 —

e.dis

Zur Gewilhricistung der gefordes
gen der Oberflache nicht zulds

derlich

i weiteren Frav ht Ihne . -
Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr | ange unter der 0.2, Telefonnummer

gem zur Verfligung

Mit freundlichen Grizfien

E.DIS Netz Gmbi

Norbert Lange

Anlage:
Lageplan

)

—
—C.

b}

ten Mindestemngrabetiefen sind Abtragun-
2 In Kabelnahe ist Handschachtung erfor-

0. D S,

Mario Bapsch
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05
Telekom

OEUTSCHE TELEKOM TECHNK GNaM

ERLEDEN, WAS VERBINDET

Keine grundsitzlichen Bedenken

Der Hinweis auf Telekommunikationsanlagen in den Randzonen des Planbereiches
wird beachtet. Die Anlagen befinden sich im 6ffentlichen Strallenraum der Dorfstralie

aulRerhalb des Plangebietes.
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Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

06

Forstamt Grevesmiihlen

- Anstait des offentlichen Rechis
— Der Vorstand

Landesforst
» Mecklenburg-Vorpommern

Forstamt Grevesmiihlen

3 Grww L 108 - ot

Beoteitet von.  Herm Febe
Amt Dorf Mecklenburg Telton 0388175650
Fac"be'e.ch 'n ;::-‘ vmohz':ﬁ‘:l;sflbl}l’
Schiossstrafie 1
239948 Kltz

Aeizeihes 74423
ite ber Schritveset angeten )

Gostort S %9 2097
Erganzungssatzung OT Triwalk FS 18/5 und 18/8
Sehr geehrie Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27_Juli 2017 baten Sie um die forstrechtiiche Stellungnahme zu o.
g. Vorhaben

Im Auftrag der Landesforstanstal nehme ich zu oben genannten Antrag fr den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975
(BGBI.1S.1037) zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 31. Juli 2010 und des
Landeswaldgeselzes Mecklenburg- Vorpemmern (LWaldG M-V) vom 08. Februar
1893 (GVOBI. M-V 5.90), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27 Juli
2011 (GVOBI. M-V 5.311) als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung

Zum beantragen B-Plan wird das forstrechtliche Einvernehmen erteilt.

Bearindung.

Die Normen des Landeswalkdgesetzes werden eingehalten. Der Waldabstand wurde
durch die Forstbehdrde mit dem Amt und den Grundstickseigentimern festgestellt
Der angrenzende Pappelbestand steht vom Gelandeniveau her tiefer, sein Rand ist
von Bepflanzungen mit Bdumen auszunehmen. Dwe Anlage eines 5-10m breiten
Waldrandes aus einheimischen Straucharten wird empfohlen. Die jungen Fichten
gehoren als Baumreihe nicht zum Wald und soliten entnommen werden, um durch
den zu erwartenden Aufiwuchs bis In eine Hohe von Gber 30 m eine Beeintrachtigung
der angrenzenden Flurstiicke zu vermeiden,

Hinwels: Der als Waldabstand gekennzeichnete Bereich ist von baulichen Anlagen,
auch genehmigungsfreien freizuhalten. FOr Bauvorhaben auf Basis dieser
Ergdnzungssatzung ist dies zu beachten

Mit freundlichen Gritien

~
X
f ’c‘,.,
NS
i.A Peter Rabe
Forstamtsleiter
Verstend Menbed Sam BaARIR. Teiefn 02094/ 2350
Lancesionst Mackienburg-Vorpommen BLI: 120 000 00 Ordend) Teledx: 033 W 225166
- Ansial des ertichen Rectts - Koeto: 150 01530 " e
Friz Rewer. Polz BC: MARKDEF1\S0 Auglanay 7o) Denéraie@ioummy.de
tneslar 17128 Maxhin 1BAN: DEBT150000000015001530  Meme wwwwaldan e
bty Vommmemie

Einvernehmen

Dem Hinweis wird wie folgt entsprochen:

Die vorhandene junge Fichtenreihe wird entfernt und durch eine 60 m lange und 8 m

breite dreireihige Hecke aus heimischen Straucharten ersetzt.

Ein textlicher Hinweis zur Freihaltung des Waldabstandes von baulichen Anlagen ist

Bestandteil auf dem Plan.

Seite 19




Ergénzungssatzung ,OT Triwalk, Flurstiicke 18/5 und 18/6" der Gemeinde Liibow

- Ergebnis der Priifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

07

Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

. Wismak Lano GmaeH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Klcinen
Bavamt1

Frau Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dort Mecklenburg

th,-..-.\'r.: 278608 e Rockfrages loe wageten)

Bavmabnahme: Entwarf zur Erglinzungssstzung --Onstesl
Triwalk, Flurstdcke«Nr.: 185 u, 18/6--, hier

| -

Ovr: Gemeinde Labow OT Triwalk, Dorfstr

‘ (stidwestl. Ortsrand)

Leitungsauskunft

Chmversorgung Whinee
Land GmbH

Netzdemsie MYV
Fpentog 2
18246 Batarw

Seurggsunh et en Vil
Sanwewerk wom
P3S40 1-91-21M

Rener Kluka
T +40 38481 §1-2027

3072007

Gasversorgung Wismar Land

bet Storungen und Gasgerichen

GmbH

O800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Schr gechrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thaen mit,

dass im o, 0, Bereich keine Versorgungsanlagen nos dem

Versntwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vochanden

sinel.
Freundliche Grillle

Remer Klukas

Drowess Schoetbwn wurde maschonel) envtelll v 1ot anch chire
Unterechnf® gtitig

LestungsaiskunlY - Reg -Nr.: 275605

Asfadiecatsvonitsendee
Christian Binger

Oenchafy fthna
Aastre Bachor

S

Bedlovin 7

2398 Ggelow
Regisengencht

HRB 1888
Astpenide Schvenn

TSt [dent
DEI3TAVIS4S

S&e 12

keine Bedenken, da keine Betroffenheit
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Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

07

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Ammnerkungen:

Beachten Sw das eventuelle Vorhandensem von Lettungen anderer regaonaler bew. dberregronaler

Versorger,

LestungsaimkunlY - Reg -Nr.

2756405 S&le 22
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Ergénzungssatzung ,OT Triwalk, Flurstiicke 18/5 und 18/6“ der Gemeinde Libow - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 04.08. bis zum 05.09.2017

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von Birgern nachfolgende Hinweise oder Anregungen geauliert:
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Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Bjorn-Ole Peters und Carola Schreiber

—=Urspriingliche Nachricht——

Von: Carota Schreiber [madio:Carola Schrelberd®amx de)
Gesendet: Mortag, 21 August 2017 11:41

An: Sllke Pleth

Betreff: Eingabe gagen Bebauungsplan Dorf Triwalk

Sehr geehrte Frau Plieth,
herzlichen Dark fiir das Gesprach letzte Woche Donrerstag!

Heermit stellen wir, Herr Barm-Ole Peters und Frau Carola Schreiber, eine
Eingabe gegen den aktuellen Bebavungsplan des Grundstiickes 18/5 in Dort
Triwalk

Wir michten damit erwirken das die geforderte Nevanpllanzung von insgesamt
19 B3umen umgewandelt wird in eine Seckenpflanzung am Waldrand

Déese Eingabe betrifit eberfalls das Grundstiick 18/6, welches Herr Stefan
Immecke kaufen wird, Auch er bitter um Umwandiung der Vorgaben

Bei Rickfragen kannen sie sich gerne an mich wenden
Telefonisch erreschen Sie mich unter der: 0162 91965314
&1 freundlichen GroRen

Bjorn-Ole Peters & Carola Schreiber

Der Eingabe wird gefolgt, die Kompensation erfolgt nun durch Ersatz der auf den
Grundstlicken vorhandenen Fichtenreihe durch eine 60 m lange und 8 m breite
dreireihige Hecke aus heimischen Straucharten.
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Triwalk Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

ERGANZUNGSSA]'ZUNG DER GEMEINDE LUBOW FUR DEN ORTSTEIL
TRIWALK, FLURSTUCK NR. 18/4

R W7y NN T
a& SR (LS AR\ ARY 5
| (e \ 1) vy
' -~
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g

-

UMWELTRELEVANZ UND EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

STADT LAND FLUSS mbB Hellweg & Hépfner
DorfstraBe 6

18211 Rabenhorst

Stand: 16.10.2017
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Triwalk Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Libow im Landkreis Nordwestmecklenburg plant in der Ortschaft Triwalk das Flur-
stiick Nr. 18/4 durch Satzungsénderung fir zwei zukinftige Wohnbauvorhaben freizugeben.

Da fir dieses Vorhaben kein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird, ist es nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Es ist zu prifen, ob umweltrelevante Schutzgiter von der Vorhabenumsetzung betrof-
fen sind.

In diesem Zusammenhang ist zu ermitteln, inwieweit das Vorhaben einen kompensationspflichtigen
Eingriff generiert.

2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, in der Gemeinde Libow sidéstlich
von Wismar in der Ortslagen Triwalk.

e \\J
e

o

F |

B -
! L A

(] ¥ ) ¥ 4 S
Abbildung 1: Ubersicht Sber die Lage der Vorhabenfléche (rot). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.
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Triwalk Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

.

< Triwalk

f-,:”?n/:jf |

Abbildung 2: Satzung der Orislage Triwalk mit Kennzeichnung des Flst. 18/4 (rot).

Die Fléche des geplanten Vorhabens befindet sich am Westrand der Ortschaft Triwalk. Die Fléche
soll zukinftig durch eine Satzungsénderung als Wohnflache dienen. Auf Grundlage der umgeben-
den Bebauung kann eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 angenommen werden. Das Flurstick
hat insgesamt eine GréfBe von 3.066m?, hiervon werden unter Zugrundlegung der o.g. GRZ als
Orientierungshilfe max. 1.266,40m? fur die zukinftige Bebauung beansprucht.

Der Bereich wird auf Grundlage der Erfassungen vom06.04.2016 und 03.05.2017 dem Biotoptyp
,Artenarmer Zierrasen” zugeordnet. Auf dem Grundstick befinden sich mehrere jingere Laub- und
Nadelbéume, die jedoch weitestgehend erhalten bleiben. Nach Norden hin angrenzend befinden
sich mehrere Eschen sowie ein Eschenahorn, die eine Baumreihe zur Strale bilden und demzufolge
nach §19 NatSchAG MV gesetzlich geschitzt sind. Diese Baumreihe bleibt erhalten'. An der westli-
chen Grundsticksgrenze, zum Feldweg hin, stehen eine junge Rotbuche (Stammdurchm. ca. 10
cm) und ein Apfelbaum (Stammdurchm. ca. 30 cm). Zum Nachbargrundstick nach Osten hin
befinden sich ein ca. 40 — 50-jéhriger Walnussbaum (Stammdurchm. ca. 40 cm) und in StraBBen-
niéhe eine junge Esche (ca. 20-jahrig, Stammdurchmesser ca. 20 c¢m), wobei der Walnussbaum
nach §18 NatSchAG MV gesetzlich geschiitzt und demzufolge zu erhalten ist. Innerhalb des Vor-
habenbereiches stehen insgesamt 4 junge Fichten und 5 weitere, ebenfalls junge Laubgehdlze mit
Stammdurchmessern von 5 — 10 cm. Nach Studen begrenzt das Grundstick eine zweireihige Fich-
tenhecke. Diese ist in der westlichen Haélfte ca. 20-jéhrig, in der 8stlichen dagegen deutlich jinger
und niedriger.

Stdlich des Grundsticks befindet sich innerhalb eines Hybridpappelwéldchens ein stehendes
Kleingewdsser, das permanent wasserfihrend ist und einen ufertypischen Gehdélzsaum (2x Bruch-
weide, 1x Trauverweide und 1x Silberweide mit Stammschaden) aufweist.

" Im Dialog mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehorde sollte unabhéingig von der vorliegenden Satzungsénderung
geklart werden, ob eine Abnahme des schnellwiichsigen und grofikronig werdenden, aus Nordamerika stammenden
Eschenahorns zugunsten der Ebereschenreihe erfolgen sollte.
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Triwalk Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Abbildung 3 zeigt einen Luftbildausschnitt der Vorhabenflache, farblich in grin und braun sind
gesetzlich geschitzte Gehdlz- und Feuchtbiotope gekennzeichnet. Laut Kartenportal ragt die Fléche
eines Feuchtbiotops in den Vorhabenbereich hinein. Nach Vorortbegehung konnte festgestellt wer-
den, dass es sich um eine Fehlkennzeichnung handelt. Auch élterer Luftbildaufnahmen lieBen nicht
darauf schlieBen, dass das Feuchtbiotop in der Vergangenheit bis in der Vorhabenflache ragte.
Das gekennzeichnete Soll befindet sich auflerhalb der Vorhabenflache innerhalb des Hybridpap-
pelwdldchens (Abbildung 3 gelbe Ellipse).

[] [K] [XT] .66 o 0.1 ke

Abbildung 3: Vorhaben im Zusammenhang mit gesetzlich geschitzten Biotopen (grin=Gehdlzbiotop;
braun=Feuchtbiotop) gem. Biotopkataster M-V. Die tatséchliche Lage und Gréfle des Kleingewdssers wird durch die
gelbe Ellipse angezeigt. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

3. Ubergeordnete Planung und Informationen

Entwurf Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011

I T ‘e W 7k &
Abblldung 4: Gesomfkor’re (Ausschmﬁ) des RREP Wesfmecklenburg 201 1, Pfell = Loge des geplonfen Vorhobens
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Triwalk Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Laut RREP Westmecklenburg liegt das Vorhabengebiet nérdlich der Bundesautobahn 20, einer
Uberregionalen Infrastruktur. Die Umgebung des Planbereiches liegt in einem Vorbehaltsbereich
der Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008

Abblldung 5 Vorhoben im Zusommengong mit der Roumenfwmklung, Quelle Plonkorte IV GRLP Westmecklenburg
2008.

Nérdlich und westlich der Ortschaft Triwalk befinden sich Bereiche mit herausragender und beson-
derer Bedeutung fur die Sicherung ékologischer Funktionen und den Biotopverbund, in Abbildung
5 grin und gelb dargestellt. Der Vorhabenbereich selbst ist jedoch schraffurlos.

Abblldung 6: Vorhoben im Zusommenhong mit geplonfen Manohmen, Quelle Plonkor‘re III Manohmen GLRP
Westmecklenburg 2008.

In der Umgebung des Vorhabenbereiches sind mehrere MaBBnahmen an naturfernen FlieBgewds-
sern verzeichnet, zudem sind im Bereich der A20 an Passagebauwerken die Wanderkorridore fir
Zielarten freizuhalten. Die Umgebung der Siedlung Triwalk ist gekennzeichnet mit einer Schraffur
for MaBBnahmen zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft.

Der Vorhabenbereich selbst ist ausgespart von Schraffuren und somit auch nicht Teil von geplanten
MaBnahmen.
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4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

I — —
0 0.0t 0.2 005 004  0.05kn

Abbildung 7: Luftbild, rot=Planfléche, Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Im Zusammenhang mit der Umwandlung von artenarmen Zierrasen in Bauland ergeben sich vor-
habenbezogene, erhebliche und somit kompensationspflichtige Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V (HZE M-V) untermauert.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen.
Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfie der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren dkologi-
sche Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Insgesamt betrdgt die Vorhabenfléche 3.066 m2. Der hilfsweise Ansatz einer Grundfléchenzahl von
0,4 ergibt sich unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung. Insofern ist von einer bebauba-
ren Maximalflache von ca. 1.226 m2 auszugehen. Die Baufelder befinden sich im Nordosten und
im Westen des Flurstiicks. Die in diesem Bereich befindlichen, d@lteren Grofibdume bleiben vom
Vorhaben unberihrt.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsfd-
higkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils hdheren Wert) in die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Betroffen ist ausschlieBlich der Biotoptyp Artenar-
mer Zierrasen (PER). Dieser Biotoptyp weist gem. Anlage 9 HZE M-V keine Wertstufe in den Kate-
gorien Regenerationsfahigkeit und Rote Liste Biotoptyp der BRD auf und wird demzufolge mit O
eingestuft. Die Zuordnung von Werteinstufung (Wert RF oder RL) und Kompensationserfordernis ist
mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV (siehe nachfolgende Tabelle 1) méglich.
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¥

Abbildung 8: Zustand des Ausgangsbiotoptyps artenarmer Zierrasen am 03.05.2017. Die vorgesehene Bebauung bean-
sprucht die nach Stden von einer doppelreihigen Fichtenhecke und zur Strafle hin von Ebereschen begrenzte Fléche.

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméB Anlage 10, Tabelle 2 HZE
M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

Das Kompensationserfordernis wird auf 0,5 festgesetzt (Spanne 0-0,9), da sich der Vorhabenbe-
reich einerseits nicht innerhalb der Bebauung sondern am strukturreichen Siedlungsrand befindet,
sich aber anderseits auch nicht durch eine dkologisch hochwertige Auspréigung auszeichnet.

Aus der méglichen Vollversiegelung ergibt sich ein Zuschlag von 0,5.

GemdB Anlage 10 Tabelle 4 wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fir den Freiraumbeeintréchti-
gungsgrad angesetzt, da der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen £ 50 m (Strafle, Wohnbebau-
ung) betragt.

Die nicht versiegelbaren Freiflachen werden weiterhin als artenarmer Zierrasen bzw. Ziergarten
genutzt, insofern ergibt sich vorhabenbedingt auf der Restflache keine Anderung des Status Quo im
Sinne einer erheblichen Beeintréchtigung von Natur und Landschaft.
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Die nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
fur die Kompensation wieder.

Biotoptyp| Flichengroe inm? Wertstufe Kompensationswert Versiegelung Freiraumbeeintrachtigungs Flachenaqul?/ale.ntfur
zahl grad Kompensation in m?
PER 1226,4 0 0,5 0,5 0,75 920
Gesamt FAQ in m%: 920

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

For den von der festsetzungsgemdf zuléssigen Bebauung ausgehenden Eingriff ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 920 m2 FAQ.

Hinweis: Auf die Ermittlung mittelbarer Beeintréichtigungen umgebender Wertbiofope (Wertfstufe
> 2) wird verzichtet, da der sidlich angrenzende Hybridpappelbestand gem. Anlage 9 HZE M-V
eine Wertigkeit von 1 autweist und westlich bis sidwestlich neben Acker insbesondere auch Vorbe-
lastungen in Form einer Ortsverbindungsstrae und einem Wohngehdft existieren (vgl. Abb. 7).
Das im Pappelwdldchen befindliche Soll unterliegt indes jetzt schon infolge der Ziergartennutzung
auf dem Satzungsgrundstick anthropogener Einflisse, die infolge der geplanten Bebauung und
(dann fortgesetzter) Hausgartennutzung nicht dber den Status Quo hinausgehen. Derzeit wird das
Soll nach Norden hin durch die dichte Fichtenreihe abgeschirmt, nach Umsetzung der Kompensa-
tionsmaBbnahme durch eine dreireihige Heckenpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen. Die Pla-
nung hat indes keinen Einfluss auf die bestehende Vorbelastung am Sidrand des Pappelwaldes /
Solls durch den hier bestehenden Feldweg, der nachweislich Naherholungszwecken (Spaziergédnger
mit Hund) dient. Insofern ist nicht davon auszugehen, dass die zukinftigen Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereiches zu erheblichen (mittelbaren) Beeintréchtigungen von angrenzenden Bioto-
pen der Wertstute = 2 (hier: ausschlieBllich das Soll im Pappelwdldchen) fihren werden.

5. Kompensationsmaf3nahme

y

Abbildung 9: X = zu entfernende Fichten, rote Umrandung = Pflanzfléiche dreireihige Hecke, B = 8 m, L = 60 m).
Kartengrundlage: www.gaia-mv.de 2017.
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Auf dem 3.066 m? groflien Grundstick verbleibt eine mind. 1.840 m?2 grofle unbebaute Fléche,
die als Garten erhalten bleibt bzw. neu gestaltet wird. Es bietet sich an, die am Sudrand des
Grundsticks befindliche, nicht standortgerechte Fichtenreihe zu entfernen und durch Pflanzung
einer dreireihigen Hecke (Breite = 8 m, Ldnge = 60 m) aus einheimischen Straucharten zu erset-
zen, die sich dann auch entlang des Sudrandes von Flurstick 18/6 fortsetzt.

Folgende Gehdlzarten, —qualitéten und —anteile sind zu verwenden:

Stréucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weifldorn (Crataegus spec.) 10 %
* Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

* Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 15 %

* Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

* Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 15 %

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Die Stréucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und
Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den Gbrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen még-
lich sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Stdhélfte jeder Pflanzung zu verwenden.

Die aufgefihrten Pflanzqualitdten entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen gem. Anla-
ge 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermafBen 1,5 m, um ein gleichméfig
gutes Anwachsen aller Gehdlze gewdhrleisten zu kénnen (Konkurrenzstarke Gehélze unterdricken
bei geringeren Pflanzabsténden insbesondere an extremeren Standorten mitunter sehr erfolgreich
den Aufwuchs der Nachbarpflanzen). Die ékologische Wertigkeit der MaBnahme wird hierdurch
nicht beeintréchtigt, sondern durch das hierdurch beginstigte Anwachsen in den ersten Jahren
geférdert.

Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden MaBnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost) vorzube-
reiten. Im Rahmen der 3-j@hrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige Pflanzausfélle in gleicher
Anzahl, Qualitdt und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 — 6 Gieflgange pro Jahr mit mi-
nimal 20 | Wasser pro Pflanze und Gielgang einzukalkulieren.

Laut Anlage 11 HZE M-V, Punkt |.-4. ist fir eine mehrreihige Hecke die Wertstufe 2 anzusetzen.
Die Hecke wird mittelfristig zur Ausbildung eines Waldsaums fihren. Die MaBnahme greift den
Hinweisen des Forstamtes Grevesmihlen auf, durch Ersatz der Fichtenreihe durch Anlage heimi-
scher Stréucher den Aufwuchs von Waldb&umen innerhalb des 30 m Abstandes, d.h. eine Verkir-
zung des hier mafigeblichen Waldabstandes zu den Baufeldern zu vermeiden. Gleichzeitig fihrt die
MaBnahme zur Gestaltung eines naturnahen Ubergang zwischen Wald und Hausgarten.

Die dreireihige Pflanzung beansprucht einschl. wuchsbedingter seitlicher Ausdehnung der Gehdlze
eine Breite von 8 m. Mit einer Lange von 60 m ergibt sich eine Pflanzfléiche von 480 m2. Mit einer
Kompensationswertzahl von 2,0 ergibt sich in Anlehnung an die HZE M-V fir die Anlage der He-
cke ein Gesamtkompensationswert von

480 m2 x KWZ 2,0 x LF 1,0 = 960 m2 FAQ.

Der Eingriff (920 m2 FAQ) kann somit auf dem Grundstiick mittels Ersatz der vorhandenen Fich-
tengehdlze durch die Pflanzung einer waldrandnahen Hecke ausgeglichen werden.
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