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Beratung und Beschlussfassung zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Dammweg"
der Gemeinde Metelsdorf

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 20.02.2018  Gemeindevertretung Metelsdorf

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf billigt den vorliegenden Vorent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 7 und den Vorentwurf der Begrindung dazu. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 einschlieRlich der Begrindung ist ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig 6ffentlich auszulegen. Bei der Bekanntmachung der
dffentlichen Auslegung ist ferner mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit Giber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung auf3ern kann.

3. Die berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemanR § 4
Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss uber die Billigung des Vorent-wurfs
und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat in ihrer Sitzung am 13.12.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Dammweg" beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 verfolgt die Gemeinde das Ziel, stralRenbegleitend zum
Dammweg bzw. zum Birkenweg in Metelsdorf, Flachen fir eine Wohnbebauung inner-
halb eines allgemeinen Wohngebietes festzusetzen. Des Weiteren wird beabsichtigt,
gegenuber dem vorhandenen Reifenlager eine Flache fir ein Regenwasserrtickhalte-
becken bzw. fur einen Loschwasserteich auszuweisen. Abschlielend sollen mit dem
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die
baulichen Nutzungen auf den Flursticken zwischen Dammweg und Hauptstrale (B 208)
(Flurstticke 30 bis 36 sowie 38 und 39) zu ordnen.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den vorliegenden Vorentwurf zu billigen und die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu beschlieRen. Zeitgleich zur Offentlichkeitsbetei-
ligung soll die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgen.

Anlage/n:

Seite: 1/2



Planzeichnung A3, textliche Festsetzungen, Vorentwurf Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 2/2
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Satzung der Gemeinde Metelsdorf
Uber den Bebauungsplan Nr. 7 . Dammweg*

Geltungsbereich 1: begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, durch \
gewerbliche Nutzungen und das Betriebsgeldnde der Autobahnpolizei, im Osten

durch die Bundesstralle B 208, im Studen durch landwirtschaftliche Nutzfldche sowie StOdt-AUﬂd Regivonolplanung

Partnerschaftsgesellschaft

im Westen durch einen Sportplatz und durch Wohnbebauung
Geltungsbereich 2: begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch einen ; _
Sportplatz und landwirtschaftliche Nutzfldche, im Siden durch Wohnbebauung sowie Martin HuPoape
Dipl. Geogr.
Lars Fricke i

im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache

A .

Vorentwurf l

Bearbeitungsstand 08.02.2018

Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9

wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de




Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine max. Sockelhohe von 0,5 m. Die Sockelhdhe ist
der Abstand zwischen Oberkante Rohfu3boden des Erdgeschosses und Ober-
kante Gelande. Die Firsthohe darf max. 9,0 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die
Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fiur die Bestimmung der festge-
setzten First- und Sockelhdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der
vom Gebaude lUberdeckten Gelandeoberflache.

1.3 Die vorhandenen Gelandehdhen diarfen auf den privaten Baugrundsticken nur
um max. +/- 0,5 m veréandert werden. Die Hohenunterschiede zu benachbarten
Grundsticken sind durch Béschungen oder durch Stitzmauern auszugleichen.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB; § 22
BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise zu-
lassig.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser und Doppelh&user zu-
lassig. Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte ist
max. eine Wohnung zulassig.

3. Flachen fir Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 8§ 12, 14,
23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengeb&auden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und von Stellplatzen fur Mullbehélter ist im Vorgartenbereich unzulas-
sig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der straf3enseitigen Baugrenze
und dem Dammweg im Geltungsbereich 1 und zwischen der stralRenseitigen
Baugrenze und der Hauptstral3e im Geltungsbereich 2.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstticksflachen zur Versickerung
zu bringen. Die dazu notwendigen Anlagen sind so auszulegen, dass eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und Mal3Bhahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25, 8§ 1a und § 202 BauGB)

5.1 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu
belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufuhren.



5.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, gem. DIN 18920 zu schitzen. Der Wurzel-
schutzbereich ist dabei zu bertcksichtigen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschadigte
oder abgegangene Gehdblze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.4 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiesenweg"® ist als Wie-
senflache zu gestalten. Eine regelmallige Mahd ist zulassig.

5.5 Innerhalb der zur Anpflanzung vorgesehenen Flachen sind eine dreireihige He-
cke (Geltungsbereich 1) bzw. eine zweireihige Hecke (Geltungsbereich 2) aus
einheimischen und standortgerechten Gehdélzen der Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind im versetzten Verband mit einem Pflanz-
abstand 1,5 m x 1,5 m herzustellen. Vorhandene Gehdlze sind einzubeziehen.
Die verbleibenden Randstreifen sind zu Staudensaumen zu entwickeln und max.
einmal jahrlich zu méhen.

5.6 Fur die Baumpflanzungen entlang des Dammweges sind die Arten Feld-Ahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Hange-Birke (Betula pen-
dula) in der Mindestqualitat 3xv, StU mind. 16-18 cm zu verwenden. Die festge-
setzten Einzelbaume sind fur die Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren
mit einem Dreibock zu sichern. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestell-
ten Baumstandorte kénnen entsprechend den ortlichen Erfordernissen der Er-
schlieBung und Grundstiickszuwegung geringfligig verschoben werden.

5.7 Pflanzliste:

Als Straucharten sind zu verwenden (Mindestqualitat 125/150 cm):

Bruch-Weide (Salix fragilis), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Korbweide (Salix vimi-
nalis), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weil3dorn (Crataegus
monogyna/ laevigata), Wild-Apfel (Malus sylvestris).

6. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfarbe-
ne oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Die festgesetzten Dach-
formen und Dachneigungen gelten fur die Hauptdachflachen. Bei Anbauten und
Nebengebauden sind auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig. Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

6.2 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, unverfugte Natursteinmauer oder
Holzzaun mit senkrechter Lattung zulassig. Die Kronen von Natursteinmauern
sind zu bepflanzen. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zul&ssig. Zur
offentlichen StraRe darf eine max. Hohe von 1,2 m nicht Uberschritten werden.
Natursteinmauern sind bis zu einer H6he von max. 0,8 m zul&ssig.

6.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

6.4 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstol3e kbnnen mit
Bul3geld geahndet werden.



Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3Bhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Als Ausgleich flur Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Flurstiick 81, Flur 2 in der
Gemarkung Metelsdorf das Wehr zu beseitigen und der Wasserspiegel durch ent-
sprechende wasserbauliche MalBhahmen und einer naturnahen Gestaltung von
Bachbett und Béschung anzugleichen.

Als externe Ausgleichsmalinahme fur die Rodung einer naturnahen Hecke stdlich
des Dammweges ist innerhalb des Flurstiicks 23, Flur 2, Gemarkung Metelsdorf, an
der sudlichen Flurstiicksgrenze und parallel zur Bundesstral3e 208 eine 8 m breite
dreireihige naturnahe Feldhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lange der
Hecke muss mindestens 200 m betragen. Die Ausgleichsmalinahme wird in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Grundstuckseigentimer
gesichert.

Als Ausgleich fur entfallende Baume im Plangebiet sind auf dem Flurstiick 16/1, Flur
2 in der Gemarkung Klissendorf 6 einheimische und standortgerechte Baume zwei-
ter Ordnung zu pflanzen. Die AusgleichsmalRnahme wird in einem stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Zum Schutz von Brutvdgeln sind Gehoélzrodungen aul3erhalb der Brutperiode im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Zum Schutz potentiell vorkom-
mender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewegungen hauptsachlich aulRerhalb
der Hauptaktivitatsperiode besonders geschitzter Tierarten (15. Marz bis 30. Juni)
vorgenommen werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern o-
der wandernden Amphibien zu beachten. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich
zu verschliel3en und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu ent-
fernen sind.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBa3|s DE/M -V 2018

Satzung der Gemeinde Metelsdorf
Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg”

Geltungsbereich 1: begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, durch
gewerbliche Nutzungen und das Betriebsgelande der Autobahnpolizei, im Osten durch
die Bundesstral3e B 208, im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflache sowie im Wes-
ten durch einen Sportplatz und durch Wohnbebauung

Geltungsbereich 2: begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch einen
Sportplatz und landwirtschaftliche Nutzflache, im Stiden durch Wohnbebauung sowie
im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache

BEGRUNDUNG

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 08.02.2018
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Satzung der Gemeinde Metelsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg®, Vorentwurf

1. Einleitung
1.1 Planungsziele, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat am 13.12.2016 nach pflichtge-
malRem Ermessen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Dammweg" beschlos-
sen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
einreihige Wohnbebauung und den Bau eines Regenrickhaltebeckens sudlich des
Dammweges sowie eine einreihige Bebauung westlich der Hauptstral3e in Metelsdorf
geschaffen werden. Des Weiteren wird die stdlich an das geplante Regenriickhalte-
becken vorhandene Bebauung, bestehend aus drei Wohngebauden und Nebengebau-
den, mit in den Geltungsbereich einbezogen, um dieses Gebiet stadtebaulich zu ord-
nen.

Durch den Wegfall einer im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ausge-
wiesenen Wohnbauflache, fur die die verkehrliche ErschlieRung nicht mehr gesichert
ist, wurde im Gemeindegebiet eine Alternative gesucht. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 werden die neuen Wohnbauflachen planungsrechtlich vorberei-
tet. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird sich anschlieen.

Das Ziel der Gemeinde, die wirtschaftlichste Variante fur die Bereitstellung von Wohn-
bauflachen zu wahlen, wurde durch eine tberschlagige, aber belastbare Kostenschét-
zung erreicht. Diese hat ergeben, dass die einreihige Bebauung aufgrund nicht erfor-
derlicher ErschlieBungsmafl3nahmen fir die Flacheneigentimer die kostengtinstigste
Variante darstellt. Die Schaffung von ca. 15 Grundstiicken fir Wohnbebauung wird
darlber hinaus von dem zustandigen Amt fir Raumordnung und Landesplanung be-
furwortet. Dartber hinaus entspricht die geplante Arrondierung am Dammweg bzw. an
der HauptstraRe dem stadtebaulichen Grundsatz des flachensparenden Bauens.

Mit der Ausweisung einer Flache fir die Abwasserbeseitigung und der damit verbun-
denen Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines geplan-
ten Regenriuckhaltebeckens kann in dem Ort Metelsdorf die Regenwasserentsorgung
geordnet werden. Gleichzeitig soll damit die Loschwasserversorgung im Umfeld si-
chergestellt werden.



Satzung der Gemeinde Metelsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg®, Vorentwurf

1.2 Lage und Geltungsbereich
1§ S5

Z

Auszug aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2018
Lage der Geltungsbereiche anhand der Flurstiicksgrenzen im Nordosten der Ortslage Metelsdorf

Metelsdorf ist eine Gemeinde im Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-
Vorpommern und grenzt stdwestlich unmittelbar an die Hansestadt Wismar. Die Ge-
meinde wird vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen mit Sitz in der Gemeinde Dorf
Mecklenburg verwaltet. Zur Gemeinde Metelsdorf gehéren die Ortsteile Metelsdorf,
Martensdorf, Schulenbrook und Kliissendorf mit insgesamt ca. 500 Einwohnern. Die
Ortslage Metelsdorf befindet sich stdlich der Autobahntrasse der A 20. Die Entfernung
von der Autobahnabfahrt Wismar-Mitte zum Ortseingang Metelsdorf betragt ca. 800 m.
Die Anbindung an die Autobahn wird Uber die BundesstralRe B 208 sichergestellt, die,
von Norden kommend, durch die Ortslage Metelsdorf in Richtung Westen nach Gade-
busch verlauft.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage Metelsdorf und nimmt einen
grofRen Teil der Flache innerhalb und am Rand des Strafl3en- und Wegenetzes, be-
schrieben durch die Bundesstral3e B 208 im Osten und Suden, durch den Dammweg
(Metelsdorf—-Martensdorf) im Norden und durch einen Verbindungsweg zwischen die-
sen beiden Stral3en (Hauptstral3e) ein.

Das Plangebiet wird in zwei Geltungsbereiche eingeteilt:

Der Geltungsbereich 1 hat eine Grol3e von ca. 1,2 ha und wird im Norden durch land-
wirtschaftliche Nutzflache, gewerbliche Nutzungen und das Betriebsgeldnde der Auto-
bahnpolizei, im Osten durch die BundesstralRe B 208, im Stiden durch landwirtschaft-
liche Nutzflache sowie im Westen durch einen Sportplatz und durch Wohnbebauung
begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke 4 (teilw.), 23 (teilw.), 24/1 (teilw.), 24/2 (teilw.), 30
bis 36, 37 (teilw.), 38, 39, 40/1, 40/2 der Flur 2, Gemarkung Metelsdorf.
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Der Geltungsbereich 2 hat eine Groél3e von ca. 0,4 ha und wird im Norden durch Wohn-
bebauung, im Osten durch einen Sportplatz und landwirtschaftliche Nutzflache, im Su-
den durch Wohnbebauung sowie im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache be-
grenzt. Er umfasst die Flurstiicke 10/1 (teilw.), 10/2, 16, 17 (teilw.), 21 (teilw.) der Flur
2, Gemarkung Metelsdorf.

Externe Ausgleichsflachen befinden sich auf der sudlich an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflache sowie innerhalb eines Abschnittes des Metels-
dorfer Baches (siehe Umweltbericht).

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan. In die-
sem hat die Gemeinde im Westen der Ortslage eine Wohnbauflache ausgewiesen.
Aus technischen Griinden ist zum jetzigen Zeitpunkt eine ErschlieBung der Flache
nicht mehr umsetzbar. Um dem Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden, hat
die Gemeinde sich entschlossen, stattdessen Flachen im Norden und Nordwesten der
Ortslage planungsrechtlich als Allgemeine Wohngebiete zu entwickeln. Im Flachen-
nutzungsplan ist der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 7 aufgrund des dort
befindlichen Sportplatzes als Flache fir Sport- und Spielanlagen und als Griinflachen
ausgewiesen. Der Geltungsbereich 2 ist zu einem geringen Teil als Wohnbauflache
und ansonsten als Aul3enbereich dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 stimmen demzufolge mit den Festset-
zungen des Flachennutzungsplanes nicht tberein. Das Entwicklungsgebot gemaf
8 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ist mit dem Bebauungsplan Nr. 7 nicht ge-
geben und erfordert daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die topographische Karte im Malstab 1:10000,
© GeoBasis DE/M-V 2018, der Lage- und Hohenplan im Maf3stab 1:1000 des Vermes-
sungsburos Bauer/Siwek, Wismar, vom 29.01.2018 sowie eigene Erhebungen ver-
wendet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Me-
telsdorf aufgrund der Zugehorigkeit zum Ordnungsraum Wismar (Stadt-Umland-Be-
reich  Wismar) bzw. zum Lé&ndlichen Zentralort Dorf Mecklenburg keine
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hervorgehobenen Funktionen in der Siedlungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die
Siedlungsentwicklung in Metelsdorf dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat.
Eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung soll den zentralen
Orten und den Siedlungsschwerpunkten in den Ordnungsraumen vorbehalten bleiben.

Die Abstimmung mit dem zustandigen Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat
ergeben, dass die mit diesem Konzept verfolgte Anzahl von ca. 15 Wohngebauden
positiv begleitet wird.

1.4 Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten
Die Flachen des Plangebietes befinden sich im 6ffentlichen und privaten Eigentum.

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen und tUber Grundstlicksver-
kaufe refinanziert.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Dorf Metelsdorf ist ein landlicher Wohnstandort mit kleinen Gewerbebetrieben in
unmittelbarer Nahe zur Hansestadt Wismar mit gut ausgebauter Infrastruktur an der
Autobahn A 20 und der Bundesstral3e B 208. Im Rahmen der Eigenentwicklung sollen
durch die Gemeinde Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt werden. Urspringlich
sollte eine Wohnbauentwicklung auf Flachen dstlich der Mecklenburger Stral3e und
sudlich der B 208 erfolgen. Da die verkehrliche ErschlieBung dieser Flachen durch
Grundsticksverkaufe nicht mehr méglich ist, hat sich die Gemeinde entschlossen, Fl&-
chen entlang des Dammweges und entlang der HauptstraRe im nord- und norddéstli-
chen Teil von Metelsdorf als Baugebiete zu entwickeln. Fir diese Flachen wurden
Wirtschaftlichkeitsberechnungen beziglich der GroRe und der damit verbundenen Er-
schlieBung durchgefuhrt, die Grundlage fur den jetzigen Bebauungsplanvorentwurf
sind.

Die Flache sudlich des Dammweges wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll als
Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Im Zuge dieser Planung ist vorgesehen,
die Regenentwasserung durch den Bau eines Regenriickhaltebeckens auf einer Teil-
flache der landwirtschaftlichen Nutzflache im Bereich zwischen Dammweg und B 208
neu zu ordnen. Sudlich des geplanten Regenrickhaltebeckens und ebenfalls an der
B 208 gelegen, befinden sich auf mehreren Flurstiicken drei Wohngebaude mit diver-
sen Nebenanlagen, die mit in das Plangebiet aufgenommen werden. Diese Flachen
stellen den Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 7 dar.

Nordwestlich der Ortslage setzt sich die vorhandene Bebauung entlang des Damm-
weges Richtung Martensdorf fort. Zwischen der B 208 und dem Dammweg gibt es eine
Verbindungsstral3e, die Hauptstral3e, tber die die Wohnbebauung des Dammweges
ebenfalls erreicht werden kann. Die Flache westlich an die Hauptstral3e angrenzend,
bestehend aus zwei Gehoften im Suden, einer landwirtschaftlichen Nutzflache und ei-
ner Brachflache, wird der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 7. Ostlich der
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Hauptstral3e befinden sich von Siuden nach Norden eine Kleingartenflache, landwirt-
schaftliche Nutzflache, ein Sportplatz und die Bebauung am Dammweg.

Da der Sportplatz nicht mit Gberplant wird, hat sich die Notwendigkeit von zwei Gel-
tungsbereichen ergeben.

Blick auf den Geltungsbereich 1 vom Dammweg Richtung Blick auf den Geltungsbereich 1 vom Dammweg Richtung
Sidosten Osten

Luftbild, Blick auf den Geltungsbereich 2

2.2  Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Bebauungsplan Nr. 7 wird die bauliche Nutzung als Allgemeine Wohngebiete WA 1,
WA 2 und WA 3 nach 8§ 4 BauNVO festgeschrieben. Diese Gebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen auch ausnahmsweise nicht zugelassen
werden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind zulassig, sollen aber im Plange-
biet lediglich die Einrichtung von Ferienwohnungen umfassen. Es sind nur Einzelh&du-
ser und Doppelhauser in offener Bauweise festgesetzt. Je Einzelhaus sind max. zwei
Wohnungen und je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohnung zulassig. Die max. First-
hohe betragt 9,0 m. Zulassige Dachformen im WA 1 und WA 2 sind entsprechend der
vorhandenen Bebauung Sattel-, Kriippelwalm- und zusatzlich Walmdéacher mit Dach-
neigungen von 35° bis 48 °. Bei diesen Festsetzungen ist die ortsiibliche Bebauung,
die im Dammweg durch Hauser mit Krippelwalmdéachern geprégt ist, herangezogen
worden. In dem WA 3 ist aufgrund der vorhandenen Bebauung eine Dachneigung von
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0° bis 48° bei Sattel-, Flach- und Krippelwalmdé&chern festgesetzt worden. Es sind
genau diese Dachformen hier vorhanden.

Die Grundflachenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit 0,25
und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 aufgrund der vorhandenen Bebauungssituation
mit 0,2 festgesetzt.

Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
und von Stellplatzen fir Mullbehélter ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der straRenseitigen Baugrenze und dem Dammweg im
Geltungsbereich 1 und zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der Hauptstral3e
im Geltungsbereich 2.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften dient der weiteren Anpassung der ge-
planten Bebauung an die dorflichen Verhaltnisse in Metelsdorf, ohne jedoch die ge-
stalterischen Moglichkeiten zu sehr einzuschranken. Die Festsetzungen betreffen da-
her vorwiegend die Dachgestaltung.

Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder
der schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen gelten fur die Hauptdachflachen. Bei Anbauten und Nebengebauden
sind auch andere Dachformen und -neigungen zulassig. Spiegelnde oder reflektie-
rende Dachfachen sollen vermieden werden, da sie das Orts- und Landschaftsbild be-
eintrachtigen wirden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachfla-
chen zulassig.

Die Aufstellung von oberirdischen Gas- oder Olbehaltern ist nicht zulassig. Solche An-
lagen wirden das Gesamtbild des geplanten Baugebietes beeintrachtigen.

Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
und von Stellplatzen fur Mallbehélter ist im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgar-
tenbereich ist der Bereich zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und dem Damm-
weg im Geltungsbereich 1 und zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der
Hauptstral3e im Geltungsbereich 2. Diese Festsetzung ergibt sich aus stadtebaulichen
Griunden sowie aus der geringen Breite der ErschlieBungsstralen und der sich daraus
ergebenden notwendigen Flachen fur die Zufahrt zu den Stellplatzen auf den Grund-
stucken.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, unverfugte Natursteinmauer oder Holzzaun
mit senkrechter Lattung zuléassig. Die Kronen von Natursteinmauern sind zu bepflan-
zen. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Zur 6ffentlichen Stral3e
darf eine max. H6he von 1,2 m nicht Gberschritten werden. Natursteinmauern sind bis
zu einer Hohe von max. 0,8 m zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstolt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verst63e kbnnen mit Buf3geld
geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Verkehrsflachen erschlossen. Das WA 1
befindet sich sudlich des Dammweges, der eine Uberortliche Stral3e zwischen Metels-
dorf und Martensdorf ist. Das WA 2 liegt westlich der Hauptstral3e, die die Verbin-
dungsstral3e zwischen der Bundesstraf3e B 208 und dem Dammweg ist. Die Bezeich-
nung ,Hauptstral3e” ist dem Lage- und Hohenplan entnommen und bedarf eventuell
einer Uberarbeitung. Die Grundstiicke des WA 3 werden tiber die Bundesstralie B 208
erschlossen.

Die bendotigten Stellplatze der Anlieger sind auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus
dem Geltungsbereich 1 und dem Geltungsbereich 2, betragt ca 2,5 ha. Die Flachen-
nutzung verteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe ca. in m?

Geltungsbereich 1:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 8230
davon Flachen fur Anpflanzungen 1050
Allgemeines Wohngebiet WA 3 3600
StralRenverkehrsflache:

Dammweg 3560
Bundesstralie B 208 1250
Grunflache (Wiesenweg) 230
Flache fur die Abwasserbeseitigung 3340

(Regenrickhaltebecken)
Geltungsbereich 2:

Allgemeines Wohngebiet WA 2 4070
davon Flachen fur Anpflanzungen 400
StralRenverkehrsflache:

Hauptstral3e 1030
> 25310

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeines

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Dammweg, in der BundesstralRe B 208 und
in der Hauptstral3e vorhanden. Es existieren damit Anbindungspunkte an vorhandene
Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager fur die geplanten Allge-
meinen Wohngebiete, so dass die ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist.
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Die Beteiligten werden frihzeitig in die Ausfihrungsplanung einbezogen, um die
gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewéabhrleisten.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstande sind bei allen Bau- und Pflanz-
malinahmen zu beachten.

3.2  Trink-und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung im Dammweg sichergestellt. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser besteht fir den Zweckverband Wismar. Hinsichtlich des
sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Tech-
nologien bevorzugt werden.

Fur die Erstbrand- sowie Dauerbrandbekdampfung ist die Wasserentnahme aus dem
Regenriickhaltebecken geplant. Durch eine hohenmafige Festlegung des Uberlaufes
ist sichergestellt, dass die Mindestléschwassermenge von 48 m3 dauerhaft im Rick-
haltebecken vorhanden ist. Eine Wasserentnahmestelle wird vorgesehen.

Daruber hinaus beabsichtigt die Gemeinde, mit dem Zweckverband Wismar eine Ver-
einbarung Uber die Loschwasserentnahme aus Hydranten zu treffen. Die Hydranten
sind bei der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen. Die Befahrbarkeit samtlicher
Verkehrsflachen mit Fahrzeugen der Feuerwehr ist gewahrleistet.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das im Dammweg liegende Kanalsystem wird das in den Baugebieten anfallende
Schmutzwasser zentral entsorgt. Das Kanalsystem in weiten Teilen der Ortslage Me-
telsdorf wurde in jingerer Vergangenheit vom Zweckverband Wismar neu errichtet.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll wie bisher auf den Grundstiicken zur
Versickerung gebracht bzw. fir Bewasserungszwecke genutzt werden. Es ist daftr
Sorge zu tragen, dass eine Vernassung benachbarter Grundstiicke und Gebaude aus-
geschlossen wird. Aus Griinden der Eingriffsminimierung sind die Wege auf den
Grundstlicken, die Stellplatze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen, so dass eine Ableitung des Niederschlags-
wassers nicht erforderlich wird.

Mit dem Bau des Regenriickhaltebeckens im Osten des Plangebietes wird die Regen-
wasserentsorgung im Dammweg nachhaltig erneuert. Das Regenrickhaltebecken
wurde auf Grundlage einer Berechnung des Regenwasseraufkommens durch die In-
genieur Consult Hacker & Krauf3 GmbH Wismar von 2017 dimensioniert. Von dort aus
erfolgt die kontrollierte Einleitung in den verrohrten Graben Nr. Mar 1. Dieser Graben
entwassert in den Metelsdorfer Graben. Der bauliche Zustand des verrohrten Grabens
macht eine kontrollierte Einleitung erforderlich, da die Durchlassigkeit derzeit einge-
schrankt ist. Die prinzipielle Aufnahmefahigkeit ist jedoch gegeben. Mit dem Wasser-
und Bodenverband "Wallenstein-Kuste" ist die Einleitmenge abzustimmen. Eine még-
liche Offnung des Grabens wird derzeit zwischen der Gemeinde und dem Wasser- und
Bodenverband diskutiert. Mit dieser Offnung wird sich die Aufnahmekapazitat des
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Grabens deutlich erhéhen.

3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das o6rtliche Versorgungsunterneh-
men e.on./e.dis sichergestellt. Aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur im direkten
Umfeld des Planungsgebietes kann von einer gesicherten Stromversorgung ausge-
gangen werden. Eine Erdgasversorgung besteht derzeit nicht.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung gewahr-
leistet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Aufgrund
der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde auch
keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumal3nahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

3.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG und andere Anbieter sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache mit den Anbietern zu fihren.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum Einen die, die auf das Plangebiet
selbst einwirken und zum Anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten Nut-
zung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken. Da es sich im Bebauungsplan Nr. 7
um Allgemeine Wohngebiete handelt, die vorwiegend dem Wohnen dienen, werden
im Folgenden nur die im Plangebiet festzustellenden Immissionen betrachtet.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 sind drei Emissionsquellen mafige-
bend, das Eingeschrénkte Gewerbegebiet ndrdlich an den Geltungsbereich 1 angren-
zend, der landwirtschaftliche Betrieb ndrdlich des Geltungsbereiches 2 gelegen und
die Bundesstral3e B 208 dstlich und sudlich beider Geltungsbereiche.
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Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 7 haben Abstimmungen mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg stattgefunden. Da-
bei wurden die Untersuchungen, die die Gemeinde in Kooperation mit dem TUV Nord
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5 fir das Einge-
schrankte Gewerbegebiet durchgefihrt hat, herangezogen.

In diesen wurde, um die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden La&rmimmissi-
onen beurteilen zu kénnen, untersucht, welche flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel innerhalb des GE-Gebietes zulassig sein durfen, um die benachbarte Wohnbebau-
ung nicht zu beeintrachtigen. In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass in der
Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) keine Einschrankung hinsichtlich des gewerbege-
bietstypischen flachenbezogenen Schallleistungspegels erforderlich ist. In der Nacht-
zeit hingegen wird eine Einschrankung auf 53 dB(A) erforderlich. Die Einhaltung der
maximalen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fihrt in
dem Gewerbegebiet daher zu Nutzungseinschrankungen hinsichtlich larmintensiver
Tatigkeiten in der Nachtzeit. Als Immissionspunkt wurde die am nachsten gelegene
schitzenswerte Wohnbebauung im Abstand von ca. 60 m angenommen.

Der Abstand zur am nachsten gelegenen schitzenswerten Wohnbebauung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 betragt ca. 40 m. Im Ergebnis der Abstim-
mungen zwischen Gemeinde und der Unteren Immissionsschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg wurde festgestellt, dass es bei Einhaltung der Nut-
zungseinschrankungen im Eingeschrankten Gewerbegebiet im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu keinen unzuldssigen Immissionen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 7 kommt.

In mittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 befindet sich ein
grofRer landwirtschaftlicher Betrieb. Um die von diesem Betrieb ausgehenden Ge-
ruchsbelastigungen beurteilen zu kénnen und um ggf. VorsorgemalRhahmen fur die
geplanten Baugebiete treffen zu kénnen, hat sich die Gemeinde im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5 mit dem Unternehmen LMS, Landwirt-
schaftsberatung M-V GmbH in Verbindung gesetzt. Die LMS hat die Emissions- und
Immissionsprognose von Geruch im Rahmen der "Wesentlichen Anderung der Rinder-
anlage" am Standort Metelsdorf erstellt. Diese hat ergeben, dass durch die Rinderan-
lage der "Stieglitz GbR" am Standort der geplanten Allgemeinen Wohngebiete weniger
als 15 % Geruchsstundenhaufigkeiten pro Jahr prognostiziert werden. Das Gutachten
liegt dem StAUN Schwerin als zustandige Behorde vor.

Der minimalste Abstand der BundesstraRe B 208 zur Baugrenze des Allgemeinen
Wohngebietes WA 1 betragt 75 m und zur Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2 60 m und wird damit als ausreichend eingeschéatzt. Die Bebauung im Bestand
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 entzieht sich der immissionsschutzrechtlichen Be-
urteilung.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch be-
treuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
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Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. 8 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverzuglich der zustéandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hier-
fur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Flurstiick 81, Flur 2 in der
Gemarkung Metelsdorf das Wehr zu beseitigen und der Wasserspiegel durch entspre-
chende wasserbauliche Mallnahmen und eine naturnahe Gestaltung von Bachbett und
Bdschung anzugleichen.

Als externe Ausgleichsmalinahme fur die Rodung einer naturnahen Hecke sudlich des
Dammweges ist innerhalb des Flurstiicks 23, Flur 2, Gemarkung Metelsdorf, an der
sudlichen Flurstiicksgrenze und parallel zur Bundesstral3e 208 eine 8 m breite dreirei-
hige naturnahe Feldhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lange der Hecke
muss mindestens 200 m betragen. Die AusgleichsmalRnahme wird in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Grundstickseigentimer gesi-
chert.

Als Ausgleich fur entfallende Baume im Plangebiet sind auf dem Flurstiick 16/1, Flur 2
in der Gemarkung KluZendorf 6 einheimische und standortgerechte Baume zweiter
Ordnung zu pflanzen. Die AusgleichsmalRnahme wird in einem stadtebaulichen Ver-
trag gesichert.

Zum Schutz von Brutvdgeln sind Gehdlzrodungen aufR3erhalb der Brutperiode im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Zum Schutz potentiell vorkom-
mender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewegungen hauptsachlich au3erhalb
der Hauptaktivitatsperiode besonders geschiitzter Tierarten (15. Marz bis 30. Juni)
vorgenommen werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern oder
wandernden Amphibien zu beachten. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu ver-
schlieBen und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen
sind.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resultate
der Umweltprifung sowie nach 8§ 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung
aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg“ der Gemeinde Metelsdorf werden innerhalb
des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der
Anlage des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz
4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gem. 8 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung bzw. Anderungen des Flachennut-
zungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Berucksichtigung anderweitiger Planungsmdglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das gesamte Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 2,5 ha und liegt im ndrdlichen Teil
des Ortes Metelsdorf zwischen Dammweg und der Bundesstral3e 208. Es teilt sich in
zwei Geltungsbereiche auf.

Geltungsbereich 1 wird begrenzt durch:

Im Norden durch landwirtschaftliche Flachen, Gewerbeflachen und das Ge-
lande der Autobahnpolizei,

- im Osten durch Verkehrsflachen,

- im Siuden durch landwirtschaftliche und Siedlungsflachen

- und im Westen durch einen Sportplatz und Siedlungsflachen.

Geltungsbereich 2 wird begrenzt durch:
- im Norden durch Siedlungsflachen,
- im Osten durch einen Sportplatz, landwirtschaftliche Flachen und durch Klein-
garten,
- im Siuden durch Siedllungsflachen,
- und im Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Im Umweltbericht werden vorrangig die Planflachen fur die vorgesehenen Wohnge-
biete (WA 1 bis 2) und die Flachen fur Versorgungsanlagen betrachtet. Bei der Pla-
nung des WAS3 handelt es sich um die stadtebauliche Ordnung eines bestehenden

13



Satzung der Gemeinde Metelsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg®, Vorentwurf

Wohngebietes. Hier werden durch die Planung zusatzlich Flachen innerhalb von Zier-
garten versiegelt, was bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt wird.
Das Plangebiet besteht vorrangig aus Ackerflachen und dorflichen Brachflachen. Das
Gelande im Plangeltungsbereich 1 ist von West nach Ost leicht abschissig mit 4-5 m
Hohenunterschied. Das Gelande im Plangeltungsbereich 2 ist als relativ eben zu be-
schreiben.

Naturraumliche Gliederung:

Landschaftszone: Ostseekistenland
Grol3landschaft: Nordwestliches Hugelland
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel
2. Umweltprufung

2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 beabsichtigt die Gemeinde Metelsdorf die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung weiterer Einfamilienhauser im Ort zu
schaffen. Ziel ist es der stetigen Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung tragen und
Flachen fur Einfamilienh&duser bereitzustellen, als Reaktion auf den Bedarf der orts-
ansassigen als auch der Bevolkerung der Hansestadt Wismar. Vor dem Hintergrund
der prosperierenden wirtschaftlichen Entwicklung in der Hansestadt (z.B. Ausbau der
Werft) und der damit einhergehenden steigenden Bevdlkerungszahl wird mehr attrak-
tiver Wohnraum bendétigt. Auch die Umlandgemeinden wie Metelsdorf haben die Auf-
gabe diesen Wohnraum zur Verfuigung zu stellen.

Ausfuhrliche Informationen hierzu werden im stadtebaulichen Teil 1 der Begriindung
gegeben.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Gemeinde Metelsdorf liegt laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011 im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe
Karte 4, RREP WM, 2011). Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Vorbe-
haltsgebietes Trinkwasser.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Gemall den Angaben des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklen-
burg (GLRP WM), September 2008 ist die Gemeinde Metelsdorf der Landschaftszone
Ostseekistenland zugeordnet. Kleinraumiger betrachtet, befindet sich die Gemeinde
in der GroR3landschaft Nordwestliches Hlugelland und der Landschaftseinheit Wismarer
Land und Insel Poel (s. Karte 1, GLRP WM, 2008). Die Klimaverhéaltnisse werden fur
den Bereich um Metelsdorf als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe Karte 7,
GLRP WM, 2008).

Weitere konkrete Aussagen zu dem Plangebiet oder der ndheren Umgebung werden
nicht getroffen.
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Die vorliegende Planung steht den Zielen der Gibergeordneten Planung nicht entge-
gen.

Nationale Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nationaler Bedeutung. Das

nachst gelegene nationale Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Wal-
lensteingraben. Es grenzt 6stlich an die Ortslage Metelsdorf an.

dartensdorf
rucken und Vervielfaltigen von Daten des Liegenschafts.
tasters sind genehmigungs- und kostenpflichtig.
Kontakt: Geodatenservice@laiv-mv.de

~ . : 5 ll

Abbildung 1: Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 (rot) und Lage des LSG Wallenstein-
graben (grin), Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2018

Das LSG Wallensteingraben hat eine Gesamtflache von 1.821 ha. Es befindet sich im
Landkreis Nordwestmecklenburg und auf dem Gebiet der Hansestadt Wismar. Das
LSG umfasst den Wallensteingraben mit Umgebungsflachen wie auch der zufiihrende
Abschnitt des Metelsdorfer Baches.

Die Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes ,Wallensteingraben® erfolgte
am 4.2.1966 durch den Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des Bezirkes Rostock. Der
Schutzzweck fur das LSG ,Wallensteingraben® ist im Landschaftspflegeplan von 1976
dargelegt:

- Erhaltung einer der reizvollsten Tallandschaften des nérdlichen Mecklenburg
mit Kerbtélern, seenerfillten Talaufweitungen und Stauteichen sowie einer
Landschaft, die einen reprasentativen Nord-Siid-Querschnitt durch die Uber-
formungen der Weichseleiszeit darstellt.

- Erhaltung historischer baulicher Anlagen (Burgwall, Kanalreste), die das Land-
schaftsbild préagen,

- Entwicklung einer Landschatft fur eine gezielte Erholungsnutzung.
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Der Wallensteingraben verbindet die Ostsee bei Wismar mit dem Schweriner Auf3en-
see. Innerhalb des Landkreises Nordwestmecklenburg ist die Strukturgite des Wal-
lensteingrabens zu einem grol3en Teil als naturnah zu bewerten (GLRP WM 2008).
,pDer gesamte Bereich des Wallensteingrabens stellt eine wichtige Biotopverbun-
dachse zwischen dem Landschaftsraum der Schweriner Seen und der Hansestadt
Wismar in Richtung Ostsee dar.“ (www.nordwestmecklenburg.de).

Erhebliche mittelbare Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsschutzge-
biet sind nicht zu erwarten, da sich die Storfaktoren, die von den vorgelagerten Sied-
lungsflachen ausgehen (Bewegungsreize, Larmemissionen, Spazierganger), mit den
Storfaktoren der geplanten Wohngebiete tberlagern. Zudem liegt zwischen LSG und
Plangebiet die Bundesstral3e 208 von der ebenfalls Stérungen (Verkehrsemissionen,
Bewegungsreize) ausgehen.

Die Ziele des Plangebietes stehen dem Schutzzweck der Erhaltung der Landschaft
des LSG Wallensteingraben somit nicht entgegen.

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten internationaler Bedeutung.

In ca. 450 m westlicher Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet Kleingewasserland-
schaft westlich von Dorf-Mecklenburg (DE 2134-301). Ziel der FFH-RL ist der Erhalt
der biologischen Vielfalt durch eine Vernetzung von 6kologisch bedeutsamen Fla-
chen in Europa.
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Abbildung 2: Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 (rot) und Lage des FFH-Gebietes
Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg (blau), Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2018

Dieses FFH-Gebiet hat eine Flachengrof3e von ca. 720 ha. Zahlreiche Kleingewéasser
pragen diese stark reliefierte Ackerlandschaft in der kuppigen Endmorane bei Dorf
Mecklenburg, die bedeutende Lebensraume fur die Rotbauchunke und den Kamm-
molch sind.
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Die kuppige Gelandegestalt mit zahlreichen Soéllen (auch Toteislécher) entstand in der
letzten Eiszeit vor rund 10.000 Jahren. Hierzu zéhlen standig oder zeitweise wasser-
fuhrende, nahrstoffreiche Kleingewasser gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie (,Natur-
liche eutrophe Stillgewasser”, EU-Code 3150). Zu den Arten, die die Kleingewéasser
der Feldflur besiedeln, zahlen die Arten von gemeinschaftlichem Interesse wie Rot-
bauchunke und Kammmolch. Ebenso im FFH-Gebiet vorkommend sind die bauchige
und die schmale Windelschnecke, die als Lebensraum bestimmte Feuchtwiesen bzw.
feuchte Standorte mit hoher Sonneneinstrahlung, wie u.a. Grol3seggenriede, Gras-
bulte und Moos, bevorzugen. Sie sind ebenso Arten von gemeinschaftlichem Inte-
resse.

Derzeit wird fur dieses Gebiet ein Managementplan erarbeitet, der im Sommer 2018
vorgestellt werden soll (LUNG 2018).

Durch die geplanten Wohnbauflachen sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
zu erwarten, die die genannten Lebensraumtypen beeintrachtigen konnten. Das
FFH-Gebiet liegt auRerhalb der auf3ersten Wirkzone eines Wohngebietes (150-200
m).

Gesetzlich geschitzte Biotope
Innerhalb des Plangeltungsbereiches 1 befinden sich laut Geodatenportal Gaia-MV

(www.gaia-mv.de) zwei § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope in Form
einer naturnahen Hecke (NWM11717) und einer Strauchgruppe (NWM11722).

' T GrcBaan OEMY 2018
© LUNG M.V 2018
Germbmigur

-]

, s e
Abbildung 3: Feldhecke und Strauchgruppe aus dem Kataster geschitzter Biotope Gaia-MV (griin) am
Dammweg innerhalb des Plangeltungsbereiches 1 (rot); Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2018

Nach Begehung der Flache stellte sich heraus, dass die Strauchgruppe nicht mehr
vorhanden ist.
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Die Hecke besteht vorrangig aus einreihig angeordneten Haselstrauchern und einzel-
nen Holunterstrauchern. In unregelméafigen Abstadnden sind Baume der Arten Ross-
kastanie und Spitzahorn vorhanden. Die Hecke weist mehrere kleinere Liicken und im
westlichen Bereich eine gréRere Licke auf. Durch ihre Auspragung kann die Hecke
als strukturarm bewertet werden.

Die Hecke hat eine Lange von rund 130 m. Die eingetragene Grol3e des Biotops be-
tragt 978 m2. Nach Angaben der aktuellen Vermessung (Vermessungsburo Bauer/Si-
wek 2018) betragt die Flachengrol3e 607 m2,

Aufgrund ihrer Lange und ihrer Lage (von drei Seiten von landwirtschaftlicher Flache
umgeben) erfillt sie die Schutzkriterien nach Landesnaturschutzgesetz.

v

Abbildung 5: L[jéken in der Hecke

Abbildung 4: Hecke am 5aweg |

Zur Umsetzung der Planung ist es erforderlich die Hecke vollstandig zu roden. Die
geplanten Wohngrundstticke werden vom Dammweg aus mit Hilfe von Zufahrten er-
schlossen.

Es ist eine relativ engmaschige Parzellierung des Wohngebietes vorgesehen, daher
ist auch eine teilweise Erhaltung der Hecke nicht méglich. Die Baume innerhalb der
Hecke werden weitestgehend erhalten (siehe folgenden Gliederungspunkt).

In § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kénnen oder die MalRBnhahme aus Uberwiegenden Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist.

Entsprechend sieht die Gemeinde vor parallel zum Entwurfsverfahren einen Antrag
auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V zu
stellen.

Geschitzte Baume nach 8§ 18 NatSchAG MV

Alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm gemessen auf einer
Hohe von 1,30 m sind gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt mit Ausnahme
von beispielsweise Baumen in Hausgéarten oder Pappeln im Innenbereich.

Innerhalb der geschitzten Hecke befinden sich 3 Baume, die die Schutzvoraussetzun-
gen nach 8 18 NatSchAG M-V erfillen:
- Eine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum); StU. 1,25 m
- Zwei Spitz-Ahorne (Acer platanoides); StU. 1,75 m und 1,85 m
18



Satzung der Gemeinde Metelsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg®, Vorentwurf

Einer der genannten Spitz-Ahorne weist eine Stammverletzung auf, die sich als gro-
Reres Loch darstellt.

Abbildung 6: Rosskastanie und Spitz-Ahorn am Abbildung 7: Ast-Verletzung des zweiten Spitz-
Plangeltungsbereich 1 Ahorns am Plangeltungsbereich 1

Am Plangeltungsbereich 2 befinden sich zwischen geplantem Wohngebiet und Haupt-
stral3e nach § 18 NatSchAG M-V folgende gesetzlich geschitzte Baume:

- Eine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), StU. 1,20 m
- Eine Stiel-Eiche (Quercus robur), StU. 1,60 m
- Zwei Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), StU. 1,30 m und 1,70 m

Auf der Ostlichen Seite der Hauptstral3e befinden sich eine Hybridpappel mit einem
Stammumfang von 4,0 m und ein Spitz-Ahorn mit einem Stammumfang von 1,30 m.

Diese genannten Baume werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und werden
erhalten. Der Kronenbereich zuziglich 1,50 m ist von Bebauung zum Schutz der
Baumwurzeln freizuhalten.

Nach 8 19 NatSchAG- M-V gesetzlich geschitzte Alleen oder Baumreihen sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fiur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt.
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Tabelle 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachguter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fur das Plangebiet einzeln und auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzgiter sollen
somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet werden. Malinahmen zur Vermei-
dung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umwelt-auswirkun-
gen werden fur die vorliegende Planung schutzgutbezogen abgeleitet.

2.4  Basisszenario und Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Gemald Anlage 1 Nr. 2a des BauGB ist eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) zu erstellen, einschlief3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Zudem ist eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung anzugeben, soweit diese Entwicklung gegentuber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfugbaren Um-
weltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann.

Basisszenario

Der Geltungsbereich 1 umfasst Acker-, Hecken-, Stralen- und Gehwegflachen. Mit
Ausnahme der Hecke handelt es sich Flachen, die von menschlicher Nutzung gepréagt
sind.

Der Geltungsbereich 2 umfasst dorfliche Brachflachen, Acker und StraRenflachen. An
der Stral3e entlang stehen in unregelmalligen Abstanden unterschiedliche Baumarten
verschiedenen Alters. Nordlich und sidlich des Plangeltungsbereiches 2 grenzt Wohn-
bebauung an. Die dorflichen Brachflachen dienten in der Vergangenheit teilweise als
Ablagerungsflachen und sind heute von einem Aufwuchs aus Brombeergeblisch ge-
pragt (Flurstick 17, Flur 2, Gemarkung Metelsdorf) oder sie stellen sich als offene
Brachflachen mit ruderalem Kriechrasen und vereinzelten einheimischen Strauchern
dar (teilweise Flurstiicke 16 und 10/2, Flur 2, Gemarkung Metelsdorf). Mit Ausnahme
der gesetzlich geschitzten Baume befinden sich im Plangeltungsbereich 2 keine
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weiteren Wertbiotope. Die Ackerflachen haben durch die intensive Bewirtschaftung
und dem damit verbundenen Eintrag von Dingemitteln und Pestiziden nur einen ge-
ringen naturschutzfachlichen Wert.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzung der Flachen bestehen.
Die vorhandenen Brachflachen werden voraussichtlich nicht entwickelt und wirden
weiterhin einen stadtebaulichen Missstand darstellen. Die Wertbiotope wirden erhal-
ten bleiben.

3. Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde allgemeine Wohngebiete von
verhaltnismafig geringem Umfang zu entwickeln. Im Folgenden werden die voraus-
sichtlich eintretenden Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzgtter beschrieben.

3.1 Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind als Bodentyp grundwasserbestimmte Lehme und Tieflehme vor-
handen. Der Boden unterliegt einem mafligen bis starken Stauwasser- und Grundwas-
sereinfluss.

Durch die geplanten Wohnbau- und ErschlielBungsflachen kommt es zur Voll- oder
Teilversiegelung von Boden.

Durch diese Inanspruchnahme wird der Boden beeintrachtigt bzw. verandert. Die In-
anspruchnahme erfolgt im Bereich geplanter Geb&udeerrichtungen und Zuwegungen.
Die mit der Planung herbeigefiihrte Versiegelung ruft einen dauerhaften Biotop- und
Bodenverlust im Bereich von Gebauden und Zuwegungen hervor. Im Rahmen der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung wird dieser Verlust berticksichtigt.

Die kunftigen privaten Griunflachen (Privatgarten, Heckenanpflanzungen) werden nach
Umsetzung der geplanten Mallhahmen dem Naturhaushalt zurtickgefthrt.

In den Bereichen in denen keine Versiegelung erfolgt, bleibt die Bodenfunktion erhal-
ten.

3.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser
Im Plangebiet betragt der Grundwasserflurabstand > 10 m, dadurch ist das Grundwas-
ser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Als bedeutendes Oberfla-
chengewasser in der ndheren Umgebung ist der Metelsdorfer Bach zu nennen. Er liegt
mehr als 200 m 6stlich vom Plangebiet entfernt.

Niederschlagswasser

Das in den allgemeinen Wohngebieten anfallende Niederschlagswasser wird flachen-
haft versickern, da im ausreichenden Mal3e unversiegelte Flachen vorhanden sind, die
fur die Versickerung geeignet sind.
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Aufgrund der hydraulischen Uberlastung des Grabens Nr. 11:0:Mar/1 (Martensdorfer
Graben, Gewasser 2. Ordnung) ist ein Ausbau des Gewassers einschliel3lich einer
Drosselung des Regenwassers geplant. Dieses Gewasser entwassert in den Metels-
dorfer Bach.

Der Ausbau erfolgt in offener und geschlossener Bauweise. Innerhalb des Plangebie-
tes befinden sich verrohrte Abschnitte des Grabens sowie das zur Drosselung vorge-
sehene Rickhaltebecken, das mit vorgelagertem Sedimentationsbecken angelegt
wird zur Minderung der qualitativen Belastung des Metelsdorfer Baches. Diese Aus-
baumalRnahme sorgt fur eine gedrosselte Zufihrung von Regenwasser in den Metels-
dorfer Bach, wodurch die quantitative Gewasserbelastung und der chemische Zustand
des zugefuhrten Regenwassers verbessert werden.

Verantwortlich fir den Ausbau ist der Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-
Klste®.

3.3  Schutzgut Flache

Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung den Flachen-
verbrauch zu reduzieren, sind gemaf3 der Novellierung des BauGB von Mai 2017 die
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache® in eigenstandiger Weise zu berlcksichtigen.

Durch das Vorhaben werden bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen und
dorfliche Brachflachen zu Wohnbauland und fiir ein Rickhaltebecken entwickelt. Ei-
nerseits handelt es sich somit um eine Nutzungsumwandlung, was positiv zu werten
ist. Andererseits hat dies zur Folge, dass mehr als 4.000 m2 unversiegelter Flache fur
Wohnhauser und Verkehrsflachen verbraucht werden.

Die Hohe des Eingriffs durch die Versiegelung sowie der dafir zu treffende Ausgleich
werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe 5.) bilanziert. Letztlich
stehen keine weiteren innerértlichen Flachen fur eine derartige Wohnbebauung oder
fur das Ruckhaltebecken zur Verfigung.

Das geplante Wohngebiet verlauft entlang GemeindestraRen und schlief3t an vorhan-
dene Wohngebiete im Nordosten und Suden an, wodurch eine Arrondierung der
Wohnbauflachen bertcksichtigt wird. Eine Zerschneidung von offener Landschaft bzw.
Flache ist somit nicht gegeben.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

3.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen
Methodik

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafir bildet die Erfassung der aktuellen Habitatausstattung
des Untersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeu-
tung des Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen (z.B.
Gebaude, offene Flachen, Gehoblze) im Gelande betrachtet. Es werden keine syste-
matischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefihrt. Jedoch werden po-
tentielle Lebensstatten (z.B. Altbdume, H6hlungen, Horste/Nester) der Fauna detail-
liert betrachtet. Die Abschatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden
Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regionalen Verbreitung.
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Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefinhrt.

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kdnnten.

Im Rahmen der Relevanzpriufung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prufung
grundsatzlich durchzufihren ist, werden daher zunachst die europarechtlich
geschitzten Arten bestimmt (Abschichtung), fiur die eine verbotstatbestandliche
Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
auszuschlie3en ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung
ist fur diese Arten nicht mehr erforderlich.

Arten, deren Lebensraume nicht den Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen,
werden daher nicht naher betrachtet. In einem weiteren Schritt werden Arten ermittelt
und ausgeschlossen, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist,
dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit
ausschliel3en lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden
Artenspektrums auf die Arten ermdglicht, die tatséachlich betroffen sein kdnnten.

Nur fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzprifung fur die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groRtmaogliche Riuckschlisse tber
den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden als
Zeigerarten fur die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahit. Als Zeiger- bzw.
Wertarten werden die Arten benannt, welche in der Roten Liste bzw. im Anhang | der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer hdheren
Okologischen Anspriiche gegentuiber weniger sensiblen Arten sind diese Arten sehr gut
geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner Vorbelastungen
einzuschéatzen.

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Artenschutzrechtliche Potenti-
alanalyse sind:

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017,

e das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-
V) in der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 27.05.2016,

e die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21 Mai 1992 zur Erhaltung der natir-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtli-
nie), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund
des Beitritts der Republik Kroatien,

e die Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden  Vogelarten
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(Vogelschutzrichtlinie), zuletzt ge&ndert durch den Beschluss 2006/512/EG des
Rates vom 22.07.2006,

e sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gul-
tigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Das Plangebiet und die darin fir Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich am
Rande von GemeindestraRen und in Angrenzung vorhandener Siedlungsflachen. Es
handelt sich um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen und dérfliche Brachflachen, die
teilweise aus Zierrasen und ruderalem Kriechrasen sowie Brombeergebisch bewach-
sen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches 1 sind eine naturnahe Hecke sowie meh-
rere jungere und altere Baume vorhanden (ausftihrliche Beschreibung siehe 2.2). Der
Untersuchungsraum umfasst das Plangebiet sowie einen 150 m Wirkradius.

Aufgrund der anthropogenen Uberformung durch angrenzende StraBen und Sied-
lungsflachen sowie der landwirtschaftlichen Nutzung weist der Untersuchungsraum
keine idealtypischen Lebensraummerkmale der Artengruppen Saugetiere/
Fledermause, Reptilien, Fische, Falter, Kafer, Libellen und Weichtiere auf. In ca. 120
m westlicher Entfernung befindet sich ein permanentes Kleingewésser auf dem Acker,
das als Laichgewasser fur Amphibien geeignet ist. Ansonsten sind keine weiteren
Gewasser vorhanden, die als Habitat fur Fische und Amphibien in Frage kommen.
Zudem sind von der Planung keine Gebaude oder Baume betroffen, die geeignete
Risse, Spalten oder Hohlen aufweisen, die ein potentielles Quartier fir Flederméuse
bieten. Auch Lesesteinhaufen als Habitat fir Reptilien sowie blitenreiche Saume fur
Falter und Kafer fehlen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen bzw. mogliche artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG der aufgefiihrten Artengruppen sind aus zuschlieRen.

Abhangig von der Feldkultur sind die offenen Flachen des Plangebietes als Wander-
korridor fir Amphibien oder als Bruthabitat fiir Bodenbriter geeignet. Zudem stellen
die naturnahe Hecke (Geltungsbereich 1) und der dichte Brombeeraufwuchs (Gel-
tungsbereich 2) Nahrungshabitate fur Brutvogel dar.

Aufgrund der vorhandenen und angrenzenden Gehdlze sind potentiell Verflechtungen
zwischen den Habitaten Ackerflache und Gehdlze zu erwarten. Daher wird nachfol-
gend eine Prifung der Verbotstatbestande fur die potentiell vorkommenden Brutvdgel
und Amphibien vorgenommen.

Brutvigel

Bei Betrachtung der bestehenden Biotopausstattung ist mit typischen, wenig stérungs-
empfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen. Die vorhandenen Stérquellen,
wie die verkehrliche Infrastruktur und die Wohnnutzung angrenzender Flachen lassen
ein Vorkommen von geschutzten Arten ausschliel3en.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der damit verbundenen dichten Besto-
ckung stellt die Flache kein geeignetes Bruthabitat fir Briter auf Ackerflachen dar. Die
notwendigen Warmesummen zur erfolgreichen Brut werden nicht erreicht. Im Falle ex-
tensiver Nutzung oder eventuell auftretender Brache-Inseln in der Ackerflache ist das
Untersuchungsgebiet potentiell als Bodenbriterhabitat geeignet. Ebenfalls eignen sich
als Nistmdglichkeit die offenen Brachflachen im Geltungsbereich 2.

Das Briten innerhalb der gesetzlich geschitzten Hecke am Dammweg ist durch die
unmittelbar angrenzenden Stral3en und Wege auszuschliel3en.
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Aufgrund der potentiellen und sekundéaren Bedeutung als Nahrungs- bzw. Bruthabitat
fur Brutvogel, sind entsprechende Vermeidungsmalnahmen in Form von Bauzeiten-
regelungen zu treffen (siehe nachfolgend ,VermeidungsmalRnahmen®).

Bei Umsetzung des Vorhabens sind Heckenanpflanzungen mit einheimischen Gehdl-
zen geplant, die mindestens fur stérungsunempfindliche Arten Nistmdglichkeiten und
Nahrungshabitate bieten.

Akustische und optische Wirkungen werden mit Umsetzung des Vorhabens im Ver-
gleich zur gegenwartigen Situation (Pradationsrisiko, Bewegungs- und Lichtreize) nicht
signifikant erhéht.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmalfinahmen besteht kein artenschutzrechtlicher Tat-
bestand gemal} § 44 BNatSchG auf potentiell vorkommende Brutvogelarten.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet selbst sind keine Gewasser vorhanden, die sich als Laichge-
wasser eigenen. Lediglich das 0stlich gelegene permanente Kleingewasser dient als
Laich- und Nahrungshabitat von Amphibien.

Durch die Planung werden akustische und optische Wirkungen im Vergleich zur ge-
genwartigen Situation (Bewegungs- und Lichtreize, Gerausche) nicht signifikant er-
hoht. Die vorhandenen Gebusch- und Heckenpflanzungen eignen sich potentiell als
Winterquartier, so dass Wanderungsbewegungen zwischen Geholzflachen und Laich-
gewasser moglich sind.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden mit Umsetzung des
Vorhabens sind daher die nachfolgenden Vermeidungsmalnahmen zu realisieren.

CEF- MalRnahmen

Eine Durchfuihrung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF- Malinahmen)
zur funktionsgerechten Wiederherstellung der vom Vorhaben beeintrachtigten Habitat-
bestandteile vor Beginn der BaumalRnahme ist nicht erforderlich.

Vermeidungsmalinahmen

Folgende MalRnahmen werden durchgefthrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende
Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der
Verbotstatbestande wurde unter Berticksichtigung dieser MalRnahmen durchgefihrt:

e Zum Schutz von Brutvogeln sind Gehdlzrodungen aufRerhalb der Brutperiode
im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

e Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbe-
wegungen hauptsachlich aul3erhalb der Hauptaktivitatsperiode besonders ge-
schitzter Tierarten (15. Mérz bis 30. Juni) vorgenommen werden. Erforderli-
chenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern oder wandernden Amphibien
zu beachten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlie3en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.
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3.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge lie-
gen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. Die Jah-
resschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. Grol3e Wind-
starken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser Land-
schaftszone.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
naturlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Diese ist von den vorhan-de-
nen baulichen Strukturen und durch die landwirtschaftliche Nutzung gekenn-zeichnet.
Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fir den Untersuchungsbereich
aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Emissionen des Siedlungsbereiches
(Bebauung, verkehrliche Infrastruktur), die das Kleinklima beeinflussen.

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Klima und Luft hervorgerufen. Die Entwicklung der Wohnbauflachen von relativ
geringem Umfang stellt keine signifikante klimawirksame bauliche Veranderung dar.

3.6  Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ,Mensch“ umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Mit der vorlie-
genden Planung werden Ackerflachen oder dorfliche Brachflachen uberplant, was
keine Beeintrachtigung des Menschen darstellt. Es werden neue Wohnflachen ge-
schaffen, die der Grunddaseinsfunktion Wohnen dienen.

Erholungsfunktion

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie Brachesituation einzel-
ner Flachen besitzt das Plangebiet aktuell keine Bedeutung als Erholungsraum. In der
weiteren Umgebung sind ein landwirtschaftlicher Betrieb, ein Sportplatz sowie weitere
Wohn- und Gartenflachen vorhanden. Durch das Vorhaben wird die Funktion des
Sportplatzes nicht beeintrachtigt.

Immissionen
Einzige grol3ere Geréauschquelle stellt die im Osten und Stden verlaufende Bundes-
straRe 208 dar. Durch Geschwindigkeitsbegrenzungen und weitere Vorgaben liegen
die Immissionen in einer zumutbaren Hoéhe (ausfuhrliche Informationen im Teil 1/5. der
Begrindung).

Gefahrdungssituation durch Betriebsunféalle mit gefahrlichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt um. Dem-nach
mussen Storfallbetriebe mit ihren Abstanden von Betriebsbereichen zu schutzwirdi-
gen Nutzungen in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden. Hintergrund hierzu bildet
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die von der Europaischen Union erlassene sogenannte ,Seveso-II-Richtlinie“ (Richtli-
nie 2003/105/EG).
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld des Plangebietes keine Storfallbe-
triebe vorhanden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumal3Bnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der hier be-
trachteten Planungsziele keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten sind. Teilbereiche des Plangebietes dienen der Wohnnutzung.

3.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes und der Umgebung ist sowohl von
Offenland als auch von dorflichen Strukturen gepragt. Vorrangig die westlichen und
Ostlichen Bereiche sind von dorflicher Nutzung gekennzeichnet.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus den zuvor beschriebenen
Strukturen und Nutzungen. Die vorhandene verkehrliche Nutzung und die dorflichen
Strukturen sind ebenfalls als Vorbelastungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu be-
werten. Es besteht keine Eignung fiur die landschaftsbezogene Erholung.

Durch das Vorhaben wird teilweise der Blick in die offene Landschaft eingeschrankt.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung jedoch nicht festzustellen. Die geplante Bebauung fiihrt an vorhan-
denen StralBen entlang und fugt sich in Bebauungslicken ein. Das Vorhaben wird
durch entsprechende gestalterische und grinordnerische MalRnahmen in das umge-
bende Landschafts- und Ortsbild eingeflgt. Beispielweise ist es geplant die Randbe-
reiche der allgemeinen Wohngebiete teilweise durch Heckenanpflanzungen zu gestal-
ten.

3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmaler oder andere Kulturguter.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt somit keine Betroffenheit von Boden- und Bau-

denkmalen in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 7 vor, wodurch eine Beeintrach-
tigung vom kulturellen Erbe auszuschliel3en ist.
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3.9 Wechselwirkungen Schutzguter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Tabelle 2: Wechselwirkungen der Schutzguter

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Menschen - die Schutzguter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima/Luft“ und
,Landschaft bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftshildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

- Lebensraum fur Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage)

- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

Wasser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung
Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
’ keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten
- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung
Landschaft

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Wechselwirkungszusammenhéange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bericksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des Aus-
bleibens der Addition und Potenzierung von deren Wirkungen bei den Bebauungsplan-
ausfuhrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

3.10 Kumulierung mit anderen Planungen

Derzeit sind in der Gemeinde Metelsdorf keine weiteren Planungen vorgesehen. Daher
ist eine Berucksichtigung der Kumulierung mit anderen Planungen nicht erforderlich.

3.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines Wohngebietes sowie eines Rickhaltebeckens zu
schaffen. Fur das Ruckhaltebecken sollen Ackerflachen und fiir das Wohngebiet Bio-
top-, Ackerflachen und ddorfliche Brachflachen genutzt werden.

Mit Ausnahme des Totalverlustes der gesetzlich geschitzten Hecke (Biotop), die als
relativ strukturarm einzustufen ist, sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
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Schutzguter durch die vorliegende Planung zu erwarten, unter der Voraussetzung,
dass die Vermeidungsmal3nahmen fur den Artenschutz eingehalten werden.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Umwandlung von Acker-, Hecken- und Brach-
flachen in Wohngebiete und in Flachen fur ein Ruckhaltebecken. Dabei wird der Anteil
versiegelten Bodens zunehmen. Brach- und Heckenflachen haben eine Bedeutung als
Nahrungs- und Nisthabitat. Im Bereich der Wohngebiete sind umfangreiche Hecken-
anpflanzungen geplant, so dass neue Nist- und Nahrungshabitate als Ausweichmdg-
lichkeit geschaffen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Metelsdorf, die Entwicklung des Umweltzustandes
des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung
oder bestehen weiterhin als Brachflache.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fur die angestrebten Nutzungen sind momentan keine anderen verfiigbaren Flachen
vorhanden.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal 8§ la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes in der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

8 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-spiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 7 werden, wie in der Begriindung sowie
den Ausfuhrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe in die Leistungs- oder
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im Rahmen der
Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen
und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zuhilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung; 1999/ Heft 3 “des LUNG erstellt. Die Anwendung dieses Models dient lediglich
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der Veranschaulichung - das Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB wird dadurch
nicht verletzt. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir
die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpom-
mern*“aus der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG) 2013, Heft 2.

5.2  Eingriffsbilanzierung

Bestandsbeschreibung

Die vorhandene Vegetation und die derzeitigen Nutzungstypen des Untersuchungs-
raumes wurden anhand einer flachendeckenden Biotopkartierung auf Grundlage der
»<Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen®, Heft 2,
2013 des LUNG, der allgemeinen Standardliteratur zur Bestimmung der Flora sowie
der aktuellen Vermessungsunterlagen erfasst.

Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)
Am nérdlichen Plangebietsrand (Geltungsbereich 1) wachst eine junge Baumreihe von
Winter-Linden (Tilia cordata).

Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Die Strauchhecke verlauft parallel zum Dammweg. Sie ist einreihig ausgebildet und
besteht vorrangig aus alteren Haselstrauchern (Corylus avellana). Als Uberhalter
wachsen Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) und Berg-Ahorn (Acer pseudopla-
tanus). Die Strauchhecke weist mehrere Liicken auf. Sie ist als strukturarm zu bewer-
ten. Aufgrund der Lage an der Stral3e und den dadurch einwirkenden Stérungen sowie
aufgrund der beschriebenen Strukturarmut der Hecke wird ein geringeres Kompensa-
tionserfordernis von 4 angesetzt.

Lehm-/Tonacker (ACL)
Im Geltungsbereich 1 dominiert der Biotoptyp Lehmacker. Im Geltungsbereich

Artenarmer Zierrasen (PER)

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden von artenarmen Rasenfla-
chen begleitet. Sie werden als artenarme Zierrasenflachen aufgenommen.
Anderungsbereich angrenzenden Verkehrswege werden von Zierrasenflachen beglei-
tet. Die Flachen unterliegen einer regelméaiigen Pflege durch Mahd. Aufgrund der hau-
figen Pflege ist der Biotop artenarm.

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)
Im Geltungsbereich 1 befindet sich im Ubergang zum Sportplatz eine Reihe von jun-
geren Winter-Linden (Tilia cordata) mit Stammumfangen von 70 cm.

Siedlungsgeho6lz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)

Im Geltungsbereich 1 befindet sich an der westlichen Grenze im Ubergang zur 6ffent-
lichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiesenweg“ eine Reihe von Zierpflau-
men mit Stammumféangen von 40 cm.

Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)
Im Geltungsbereich 2 wurden auf der dérflichen Brachflache (OBD) vereinzelt Sied-
lungsgeblsche aus Schwarzen Holunder (Sambucus nigra) erfasst.
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Stral3e (OVL)

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende vollversiegelte AsphaltstraRen: die Ge-
meindestral3e Dammweg im Norden und die Bundestral3e 208 im Sudosten. Im west-
lichen Plangebiet liegt die teilversiegelte Schotterstralle Hauptstralle

Pfad, Rad- und FulRweg (OVD)
Sudlich an der Stral3e Dammweg verlauft ein gepflasterter Ful3- und Radweg.

Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Im sudlichen Geltungsbereich 2 wurde ruderaler Kriechrasen erfasst. Die Flache ist
weitgehend ungestort, wird jedoch teilweise als Ablagerungsflache genutzt, daher wird
ein niedriges Kompensationserfordernis von 2 zu Grunde gelegt.

Ziergarten (PGZ)

Im sudlichen Plangeltungsbereich 1 sind die vorhandenen Wohngeb&ude von Ziergar-
ten umgeben. Es handelt sich vor allem um intensiv gepflegte Zierrasenflachen mit
Zierstrauchern.

Brachflache der Dorfgebiete (OBD)

Der nordliche Bereich des Geltungsbereiches 2 wird als Brachflache aufgenommen.
Diese Flache wurde augenscheinlich in der Vergangenheit als Ablagerungsflache fir
Schutt etc. genutzt. Aktuell ist sie vor allem von Ruderalvegetation und Brombeerge-
biisch sowie jingeren Einzelbdumen bewachsen. Aufgrund der anthropogenen Vor-
belastung wird ein unterer Kompensationswert von 1 verwendet.

Bestandsbewertung

Die erfassten Biotoptypen innerhalb des Plangebietes weisen insgesamt eine deutli-
che anthropogene Uberformung, insbesondere durch landwirtschaftliche Nutzung auf.
Aufgrund der Nutzungen werden die vorhandenen Biotopstrukturen als naturfern und
somit als von geringer 6kologischer Bedeutung fur den Naturhaushalt eingestuft. Eine
Ausnahme bildet hierbei die Strauchhecke mit Uberschirmung, die ein gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes Biotop darstellt.

Mit Realisierung der Planung erfolgt teilweise eine Befestigung bisher unversiegelter
Bereiche, die eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt und als Lebensraum fir
potentiell vorkommende Tierarten besitzen. Mit Uberplanung dieser Strukturen geht
die Biotopfunktion der bisher unversiegelten Flachen vollstandig und dauerhaft verlo-
ren. Die geplanten Grunflachen werden dem Naturhaushalt wieder zurtickgefuhrt.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grolRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-tieranleitung
M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung ftr den Natur-schutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-regelung” werden
insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
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Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

NI _ Kompensati-
Biotoptyp Biotoptyp M-V Wertstufe ons-_erfor-
dernis
BHS 2.3.2 Strauchhecke mit Uberschirmung | 3 4
BBA 2.7.1 Alterer Einzelbaum Bewertung und Kompensa-
tion nach Baumschutzkom-
BBJ 2.7.2 Jungerer Einzelbaum pensationserlass M-V
RHK 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2 2
ACL 12.1.2 Lehm- und Tonacker 1 1
PHX 13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimi- 1 1
schen Gehdblzarten
PGZ 13.84 Ziergarten - 0,3
OBD 14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete 1 1

Tabelle 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

Eingriffsbilanzierung

In der Eingriffsbilanzierung werden nur die allgemeinen Wohngebiete (WA) 1-3 be-
ricksichtigt. Die Flache fur Versorgungsanlagen (Ruckhaltebecken) wurde bereits in
einem gesonderten Verfahren bilanziert und entsprechende AusgleichsmalRnahmen
wurden in diesem Zuge ebenso festgelegt (Planungsbiro Mahnel 2017).

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kon-
nen dabei Biotope vernachlassigt werden (auch Biotope mit einer Werteinstufung =
2), die nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich
innerhalb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt,
sind diese Wertbiotope hingegen zu bertcksichtigen.

In der Umgebung des Plangebietes ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop in Form ei-
nes permanenten Kleingewassers auf dem Acker als Wertbiotope mit einer Wertein-
stufung = 2 vorhanden. Mit dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 7 werden keine
direkten Eingriffe durch Versiegelung in die Wertbiotope vorgenommen. Die Entfer-
nung betragt. Der vorgesehenen Nutzung ist keine beeintrachtigende Wirkung auf
die Biotope zu zuschreiben.

Aus den genannten Grinden wird somit auf eine Berticksichtigung von Wirkzonen
verzichtet.
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Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirk-

faktoren tabellarisch dargestellt.

Zu erwartende Wirkfaktoren des Vorhabens

Baubedingte Wirkfaktoren

e Visuelle und akustische Wirkungen durch Baumaschinen
Flacheninanspruchnahme durch Lagerung von Baumaterial
Bodenmodellierungen

e Habitatverlust durch Baufeldfreimachung

Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme durch Gebaude, Zuwegungen
e Verlust der Boden-, Biotop und Habitatfunktion

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Akustische und optische Wirkungen durch Bewohner der Wohngebiete

Versiegelung

In der vorliegenden Planung wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-2 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und fir das WA 3 wird eine GRZ von 0,2 (+50%
Uberschreitung) mit Vollversiegelung festgesetzt.
Fur die Vollversiegelung wird ein zusatzlicher Faktor von 0,5 auf den Kompensations-
wert aufgeschlagen.

Da sich das Plangebiet in einem 50 m — Umkreis von Straf3en, Gewerbe- und Sied-
lungsflachen umgeben ist, wird der Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1 mit ei-
nem Korrekturfaktor von 0,75 zugrunde gelegt.

Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung fir versiegelte Flachen

Flachen-
Flachen- | Kompen- ?cjr}la :;?T:?:itru;za,#: aquivalent
. ver- sationser- A9 o | fur Kom-

Biotoptyp M-V . Versie- |beeintrachti- .

brauch |fordernis pensation

(inm? | (K) gelung |gungsgrad | g0 i

a) (KF) m?)
WA 1
7.175 x 0,25
Lehmacker (ACS) | (+0,125) 2.691 1 0,5 0,75 3.027
WA 2
1.388 x 0,25

Lehmacker (ACS) | (+0,125) 521 1 0,5 0,75 586
Brachflache 1.188 x 0,25
(OBD) (+0,125) 446 1 0,5 0,75 501
Ruderaler Kriech- | 1.086 x 0,25
rasen (RHK) (+0,125) 407 2 0,5 0,75 764
WA 3
Ziergarten (PGZ) |178 x 0,2 (+0,1) 53 0,3 0,5 0,75 32
Summe Flachenverbrauch: 4.117 Summe KFA: 4,909
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Biotop- und Funktionsverlust

Bei der Bilanzierung des Funktionsverlustes werden die nicht tiberbauten Bereiche der
Wohngebiete sowie die Rodung der gesetzlich geschitzten Hecke und die Rodung
einzelner Baume bericksichtigt.

Tabelle 4: Eingriffshilanzierung durch Funktionsverlust: Bereich der allgemeinen Wohngebiete (WA)

Korrekturfak-
Flachen-beein- | Kompensati- }:Orreiraum- Flachenaquivalent
Biotoptyp M-V trachtigung ca. |ons- beeintrachti- fur die Kompensa-
in m2 faktor (K) tion in m2
gungs-
grad (FK)
WA 1
Lehmacker 4.484 | 1] 0,75 3.363
WA 2
Lehmacker (ACS) 868 0,75 651
Brachflache (OBD) 743 0,75 557
Ruderaler Kriechrasen
(RHK) 679 2 0,75 1.018
Summe Flachenver-
brauch 6.773 5.589

Tabelle 5: Eingriffshilanzierung durch Funktionsverlust: Geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Korrekturfak-
tor Freiraum-
Flachen- beeintrachti- Flachenaquivalent
beeintrachti- Kompensati- |gungsgrad fur die Kompensa-
Biotoptyp M-V gung ca.in m2 | onsfaktor (K) | (FK) tion in m2
Strauchhecke mit Uber-
schirmung (BHS) 307 4 0,75 920
920

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grol3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbaume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfullt.

Im Plangebiet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume vorgesehen. Entsprechend
der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Einzelbdume mindestens
einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm tber dem Erd-
boden.
In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.
In der folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume aufgefuhrt sowie
das entsprechende Ausgleichserfordernis.
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Tabelle 6: Funktionsverlust durch Baumrodungen

Ausgleichs-er-
Anzahl Zu rodende Baume Stamm-. fordernis
umfang in cm | (Anzahl von
Baumen)
5 Winter-Linden (Tilia cordata) 70 5
2 Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) 90 2
1 Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) 75 1
3 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 90 3
Summe: 11
Minimierung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 sind in Abgrenzung zur freien Land-
schaft Heckenanpflanzungen geplant.

Es ist eine dreireihige Hecke (Geltungsbereich 1 bzw. WA 1) bzw. eine zweireihige
Hecke (Geltungsbereich 2 bzw. WA 2) aus einheimischen und standortgerechten Ge-
hélzen der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind im ver-
setzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m herzustellen. Vorhandene
Geholze werben einbezogen. Die verbleibenden Randstreifen werden zu Staudensau-
men entwickelt und sind max. einmal jahrlich zu mahen.

Pflanzliste:

Als Straucharten sind zu verwenden (Mindestqualitat 125/150 cm):

Bruch-Weide (Salix fragilis), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Feld-Ahorn (A-
cer campestre), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Korbweide (Salix viminalis), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weil3dorn (Crataegus monogyna/ laevigata),
Wild-Apfel (Malus sylvestris).

Der geplanten zweireihigen Hecke wird ein Minimierungsfaktor von 0,7 und der ge-
planten dreireihigen Hecke wird ein Minimierungsfaktor von 0,8 zugrunde gelegt, da
die breitere Hecke naturschutzfachlich héherwertig ist.

Aufgrund der Nahe zu den Wohngebieten (innerhalb des 50 m — Wirkradius) wird ein
Freiraumbeeintrachtigungsfaktor von 0,75 angesetzt.

Tabelle 7: Minimierungsmalinahmen

Freiraum- Flachenaquiva-
Flachenver- |Minimie- beein- lent fir Kom-
brauch (Ain |rungsfaktor |trachti- pensation Ein-
MaRnahme m2) (M) gungsgrad | griff (m?)
Auf Biotoptypen ACS und OBD
Anpflanzen von Gehdlzen im WA 1 1.054 0,7 0,75 738
Anpflanzen von Gehdlzen im WA 2 405 0,8 0,75 324
Summe KFA
Summe Flache Minimierung: 1.459 Minimierung 1.062
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Ausgleich

Als Ausgleich fur entfallende Baume im Plangebiet sind auf dem Flurstuck 16/1, Flur

2 in der Gemarkung KluRRendorf 6 einheimische und standortgerechte Baume zweiter
Ordnung zu pflanzen. Die Ausgleichsmafl3nahme wird in einem stadtebaulichen Ver-

trag gesichert.

Entlang des Dammweges sind 5 Baume der Arten Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus) oder Hange-Birke (Betula pendula) in der Mindestqua-
litat 3xv, StU mind.16-18 cm zu pflanzen. Die festgesetzten Einzelbdume sind fir die
Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren mit einem Dreibock zu sichern. Die in
der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend
den drtlichen Erfordernissen der ErschlieRung und Grundstiickszuwegung geringfu-
gig verschoben werden.

Fur die Rodung der gesetzlich geschitzten naturnahen Hecke sudlich des Dammwe-
ges ist innerhalb des Flurstiicks 23, Flur 2, Gemarkung Metelsdorf, an der sudlichen
Flursticksgrenze und parallel zur BundesstralRe 208 eine 8 m breite vierreihige na-
turnahe Feldhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lange der Hecke muss
mindestens 200 m betragen. Es sind einheimische Straucharten der Pflanzliste A aus
dem Teil B-Text Nr. 5.6 zu verwenden und im Verbund 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen.
In einer der mittleren Reihen sind im 10 m Abstand folgende Baume als Uberhalter in
der Mindestqualitat 2xv, StU. 150/175 cm zu pflanzen:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia
cordata), Vogelkirsche (Prunus avium).

Die verbleibenden Randflachen sind zu Staudensaumen zu entwickeln. Diese sind ein-
mal jahrlich zu mahen.

Die Ausgleichsflache befindet sich auf einer Ackerflache auf3erhalb des Plangebietes
jedoch nur ca. 10 m von der Bundesstral3e 208 entfernt. Daher wird ein geringerer
Leistungsfaktor von 0,6 zugrunde gelegt. Es wird die Kompensationswertzahl 3 in An-
satz gebracht, da es sich um eine breite Hecke mit Uberhéltern und Staudensaum
handelt, wodurch die MaRnahme eine hochwertige Struktur erhalt.

Kompensationsfla-
Kompensa- |Leis- chenéquivalent
Kompensationsmalf3- Flache in | Wert- tionswert- | tungsfak- | (KFA)in m2
nahme m2 (A) stufe zahl (K) tor (L) (AXKxKF)
Pflanzung einer freiwach-
senden naturnahen Hecke 1.600 2 3 0,6 2.880
Gesamtsumme 2.880

Durch diese MalRBnahme kann die Rodung der gesetzlich geschitzten Hecke ausgegli-
chen werden. Als Voraussetzung fur die Rodung der Hecke wird im laufenden Bauleit-
verfahren ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 20 Abs. 1
NatSchAG M-V gestellt.

Das verbleibende Kompensationserfordernis fur die Eingriffe in Natur und Landschatft
kann durch den geplanten Rickbau eines Wehrs am Metelsdorfer Bach im
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Gemeindegebiet ausgeglichen werden. Das Wehr liegt im Flurstiick 81, Flur 2 in der
Gemarkung Metelsdorf und hat eine H6he von ca. 70 cm.

Ziel ist das Wehr zu beseitigen und dadurch die Durchlassigkeit des Flie3gewassers
wiederherzustellen. Neben der Beseitigung des Wehrs ist der Wasserspiegel durch
entsprechende wasserbauliche Mafinahmen und einer naturnahen Gestaltung von
Bachbett und Béschung anzugleichen.

Fur die Bilanzierung der MaRnahme werden die Bewertungsgrundlagen der Anlage
11/Nr. 4/ 1l der HzE herangezogen.

Demnach betragt die Bezugsflache ein Zehnfaches des Produktes aus der Lange der
hindernisfreien Fliel3strecke (max. 5 km) oberhalb des beseitigten Sperrbauwerkes
und der durchschnittlichen Breite des Gewassers.

Das Bachbett hat etwa eine durchschnittliche Breite von 2 m. Es ist davon auszuge-
hen, dass der Bach oberhalb des Wehrs hindernisfrei ist, da auch die Nachbarge-
meinde Bobitz, die vom Metelsdorfer Bach durchflossen wird, vorhandene Querbau-
werke zuriickbauen wird. Daher werden als Lange 5 km zugrunde gelegt.

Bei der MalRBhahme Ubernimmt die Gemeinde 10 % der Gesamtkosten, weshalb nur
dieser Antell fir die Ausgleichsbilanzierung geltend gemacht werden kann.

Da der Metelsdorfer Bach im MalRnahmenbereich teilweise intensiv bewirtschaftete
Felder durchflief3t, wird ein Leistungsfaktor von 0,8 in Ansatz gebracht.

Kompensa-
tionsfla-
Kostenan- | chenaqui-
Kompensa- teil der Ge- |valent
Kompensati- Flache in tionswert- |Leistungs- |meinde 10 |(KFA)in m?2
onsmaflnahme | m2 (A) Wertstufe | zahl (K) faktor (L) % (AXKXKF)
Wiederherstel-
lung der Durch-
lassigkeit von
FlieBgewassern 100.000 2 3 0,8 0,1 48.000

Mit den genannten MalRBhahmen kann das berechnete Kompensationserfordernis voll-
standig ausgeglichen werden.

Versiegelung 4.909
Funktionsverlust 6.509
Minimierung 1.062
Wirkzonen 0
Multifunktionaler Gesamtein-

griff 10.356
Externe Kompensation 50.880

Verbleibender Kompensati-
onsbedarf 0
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6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurde neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen, der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 7 verwendet. AuRerdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften und
Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zurtckgegriffen. Es wurden neben der Schutzgiter-
betrachtung, eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, eine Biotoptypenkartie-
rung sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der drei-
stufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- maRige Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring“)

Die Kompensationsmaflinahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der Bau-
mafl3nahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch die Gemeinde
zu kontrollieren, sodass ihre Fertigstellung gewébhrleistet ist.

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden Uber eine vertragliche Vereinbarung mit
dem Grundstickseigentimer gesichert.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines Wohngebietes sowie eines Rickhaltebeckens zu
schaffen. Fur das Ruckhaltebecken sollen Ackerflachen und fur das Wohngebiet Bio-
top-, Ackerflachen und dorfliche Brachflachen genutzt werden.

Mit Ausnahme des Totalverlustes der gesetzlich geschitzten Hecke (Biotop), die als
relativ strukturarm einzustufen ist, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter durch die vorliegende Planung zu erwarten, unter der Voraussetzung,
dass die VermeidungsmaRnahmen fur den Artenschutz eingehalten werden.

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft sind unter Berilicksichtigung der vorzunehmenden Minimie-rungs-
und Ausgleichsmafl3nahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe werden funktional innerhalb und auf3erhalb des Plangebie-tes
ausgeglichen.
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Gemeinde Metelsdorf, den ... Gilde, Burgermeister
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