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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten”
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07.02.2018  Ausschuss fiir Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
28.02.2018  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

1.

Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berthrten Behdrden, der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift:  siehe
Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Aufgrund des § 10 BauGB beschliefst die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad
Kleinen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Gebietsbezeichnung
"Schulgarten” als Satzung.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird gebilligt.

Der Blrgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die
Satzung und die Begrindung dazu eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist.

Sachverhalt:

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 10.05.2017 wurde der Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten" gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung nach §
13a Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten" und die
dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 04.08.2017 bis zum 05.09.2017 o6ffentlich
ausgelegen. Parallel dazu wurden die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange beteiligt.

Aufgrund der wahrend des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen ergaben
sich keine Anderungen an der Planung. Blrger haben sich nicht gedullert.
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Anlage/n:
Plan, Planzeichnung A3, Teil B in A4, Zeichenerklarung A3, Abwagung, Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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"Schulgarten”

1. Einleitung/Planungsziele

Flr das Gebiet "Schulgarten” besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 in der
Fassung der 1. Anderung.

Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist im Wesentlichen die
Erweiterung der Kindergartengebaude auch unter dem Gesichtspunkt zukinftiger
Entwicklungen. Dazu werden Teile einer festgesetzten Griinflache und eines allge-
meinen Wohngebietes (WA) in eine Flache fur den Gemeinbedarf umgewidmet. Das
ubrige allgemeine Wohngebiet innerhalb des Anderungsbereichs entfallt ebenfalls
und wird der privaten Spielplatzflache zugeordnet. Der urspringlich vorgesehene
Grunflachenanteil (privater Spielplatz) bleibt somit weitgehend gleich.

Fur den bestehenden Kindergarten ergibt sich die kurzfristige Notwendigkeit des
Neubaus eines Gebaudes als Erganzung der vorhandenen Anlage. Da dieses Vor-
haben weitgehend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10
widerspricht, muss der Bebauungsplan ge&ndert werden. Neben dem kurzfristigen
Bedarf soll auch eine zuklnftige Erweiterung beriicksichtigt werden. Dazu werden
Teile einer festgesetzten Grinflache und des allgemeinen Wohngebietes (WA) in
eine Flache fur den Gemeinbedarf umgewidmet.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 mit der Gebietsbezeichnung "Schulgarten” gemaf den Vorschrif-
ten des § 13a BauGB.

Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung. Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umwelt-
prifung durchgefiihrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Of-
fentlichkeit entfallen kann.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 10.05.2017 wurde der Entwurf der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten" gebilligt und die Offentlichkeits-
beteiligung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten" und die
dazugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom 04.08.2017 bis zum 05.09.2017
offentlich ausgelegen. Parallel dazu wurden die von der Planung betroffenen Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Aufgrund der wahrend des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
ergaben sich keine Anderungen an der Planung. Biirger haben sich nicht geauRert.
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2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sidlich der regionalen Schule und nérdlich der StraRe Am
Schulgarten. Die westliche Grenze bildet die Schulstral3e und im Osten schliel3t das
Gebiet an die vorhandene Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich umfasst einen nordwestlichen Teil der Ursprungssatzung mit
den Flursticken 211/116, 211/117, 211/118, 211/154, 211/156, 211/158 (teilw.),
211/160 und 211/173 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen.

Im Nordosten wird der Geltungsbereich geringfligig der tatsachlichen Nutzungsgren-
ze zwischen Schul- und Kindergartengelande angepasst.

Abb.: Geltungsberelch und Bestandssnuatlon (Luftb||d © Geo Basis - DE/M- V 2017)

3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser weist die hier Uberplanten Flachen tberwiegend als Wohnbauflache (W) und
Flachen fur den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrich-
tungen - aus. Ein kleiner Teil hat die Zweckbestimmung Schule. Da die Festsetzun-
gen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes teilweilweise widersprechen, muss dieser gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst werden.
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Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3, 22.01.1991)
einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kleinen ist ein rd. 3.750 Einwohner zahlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt
Schwerin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut
an den regionalen und Uberregionalen StraRenverkehr angebunden. Durch die
Bahnstrecken zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Libeck ist auch die Anbin-
dung an das Ubergeordnete Bahnnetz gegeben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte fir
die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gutern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden.

Als Plangrundlagen wurden der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 in der Fassung
der 1. Anderung, der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Bauer/Siwek,
Wismar, vom 08.09.2016, die Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2017 so-
wie eigene Erhebungen verwendet.
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4. Bebauungskonzept
4.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 10, sudlich der regionalen Schule.

Geltungsbereich der
1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10
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Abb.: Auszug aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 10 in der Faséung der 1. Anderung
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Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung ist im westlichen Teil eine Flache fur den
Gemeinbedarf festgelegt. Zulassig sind hier sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Anlagen. Die Flache umfasst den Bereich des bestehenden Kindergartengebau-
des. Im ndrdlichen Bereich sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Suddstlich wurde ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die Wohnbebauung wurde bisher nicht realisiert und die entsprechenden Flachen
werden durch den Kindergarten als Freiflache genutzt.

Durch den Kindergarten werden bisher zwei baulich verbundene Gebaude genutzt.
Diese haben jeweils zwei Geschosse und ein Flachdach.

Auf den zugehorigen Freiflachen befinden sich Spielgelegenheiten und gestaltete
Aufenthaltsflachen. Aul3erdem ist hier noch ein grél3eres Nebengebaude vorhanden.
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Vorhandene Kindergartengebaude.

Freianlage des Kindergartens.

4.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt aufgrund der Notwendigkeit,
die Kapazitat der vorhandenen Kindergarteneinrichtung zu erweitern. Geplant ist die
Errichtung eines Neubaus ostlich des bestehenden Gebaudes unmittelbar an der
Stral3e Zum Schulgarten. Diese Erweiterung wirde den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes widersprechen.

Aus diesem Grund wird die festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf sowie das
entsprechende Baufenster in Richtung Nordosten erweitert. Ebenfalls miteingezogen
wird dabei auch eine Flache, auf der sich ein groReres Nebengebaude mit befestig-
ten Flachen befindet. Um auch einen zukinftigen Bedarf abdecken zu kénnen, wird
die Flache fur den Gemeinbedarf zusatzlich um einen nordlichen Teilbereich an der
Grenze zum Schulgelande erweitert. Hier kdnnen weitere Gebaude oder grol3ere
Nebenanlagen entstehen, die in Grunflachen unzulassig sind.

Die Erweiterung der mit sozialen Zwecken dienenden Geb&uden oder Anlagen be-
baubaren Flachen bedingt eine gleichzeitige VergroRerung des als private Grinfla-
che festgesetzten Spielplatzbereichs fiir den Kindergarten. Daher entfallen die im
rechtkraftigen Bebauungsplan im 0&stlichen Bereich festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete (WA). Die urspringlich vorgesehene Wohnbebauung wurde bisher
nicht realisiert. Geeignete Wohnbauflachen stehen mittlerweile auch in anderen Tei-
len des Gemeindegebietes zur Verfigung. Die angesprochenen Flachen werden
auch aktuell schon als Spiel- und Aufenthaltsflachen fir den Kindergarten genutzt.

Die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung wurden aus der Ursprungssat-
zung Ubernommen. Zuldssig sind, wie im Bestand, maximal zweigeschossige Ge-
baude. Durch diese Begrenzung der Hohenentwicklung wird ein Einfligen in die Um-
gebung gewabhrleistet. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, womit eine ange-
messene Nutzungsdichte des Gelandes ermoglicht wird.
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5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 betragt rd. 0,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachengrofe

Flachennutzung (gerundet in m?)

Flache fur den Gemeinbedarf 4.200
Griunflachen 4.700
Plangebiet -Gesamt 8.900

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft, Schutzgebiete, Schutzmalinahmen

Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind Erweiterungen
der Kindergartengebaude auch unter dem Gesichtspunkt zukinftiger Entwicklungen
verbunden. Dazu werden Teile einer festgesetzten Griunflache und eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA) in eine Flache fiur den Gemeinbedarf umgewidmet. Die Ub-
rigen Flachen des allgemeinen Wohngebietes werden Teil der KindergartenaufRenan-
lagen.

Die Umgebung ist durch weitere Wohnbebauung gepragt sowie durch weitere o6ffent-
liche Einrichtungen, wie das angrenzende Schulgelande.

Innerhalb des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist die Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 einschlie3lich des Umweltberichtes nicht durchzufuhren. Die Erfor-
derlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung entféllt bei Planen, bei
denen eine bebaute Grundflache von 20.000 m2 unterschritten wird, da die Eingriffe
im Innenbereich als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und
zu bewerten. Diese mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer
Form.

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen:

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der bebauten Siedlungslage
sind keine Aussagen zu besonderen Schutzwurdigkeiten im Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan (GLRP) getroffen.

Schutzgebiete:

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete betroffen. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete befinden sich im Bereich des Schweriner Aul3ensees (Entfernung mi-
nimal 550 m).
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Geschutzte Biotope:
Im Anderungsbereich sind laut Daten des LUNG-Kartenportals keine gemaf
8§ 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope vorhanden.

6.3 Erfassung der Biotoptypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestands-
erfassung Uberprift. Basis fur die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom
LUNG herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten innerhalb der Ortslage Bad Kleinen. Im
Norden ist das Schulgelande der Regionalen Schule mit Grundschule ,Am Schweri-
ner See“ gelegen. In den Ubrigen Bereichen grenzt Wohnbebauung an. Es handelt
sich Uberwiegend um verschiedenen Einzelhaustypen. Im weiteren Umfeld sind auch
Wohnblécke vorhanden.

Plangebiet
Das Plangebiet stellt den Standort einer bestehenden Kindertagesstéatte mit dazuge-

horigen Freiflachen dar. Im Westen des Geléandes befindet sich das KITA-Gebaude.
Der dstliche Teil des Gelandes ist durch Grinflachen mit verschiedene Spielberei-
chen und Spielgerédten sowie einem Spielgeratehaus gepragt. Der Gehdlzbestand
setzt sich aus einer Mischung von verschieden Zier-, Laub und Obstgehélzen zu-
sammen. Aufgrund der vorhandenen baulichen Anlagen sowie Grunstrukturen wird
das Plangebiet als Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS) aufgenommen.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fir das Plangebiet aufgenommen worden.

Innerhalb der Freiflachen des Kindergartengelandes sind eine Vielzahl von Gehdlzen
vorhanden. Diese befinden sich jedoch zum grof3ten Teil in einem Bereich der auch
kunftig als Grun- und Spielflache genutzt wird. Es handelt sich dabei Gberwiegend
um Obst- und Ziergehodlze bzw. Koniferen, die keinen Schutzstatus gemafR3 § 18
NatSchAG MV besitzen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Flache, auf welcher ein zuséatzli-
ches Baufeld mit der hier betrachteten 2. Anderung des Bebauungsplanes festge-
setzt wird. Damit soll eine Option fur eine kinftige weitere bauliche Erweiterung ge-
schaffen werden.
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Ebenso befinden sich angrenzend an das Bestandsgebéude weitere geschitzte Ge-
holze. Die im Bebauungsplan dargestellte Baugrenze lasst ggf. Beeintrachtigungen
dieser Baume zu.

Fur ggf. notwendige Eingriffe in den Wurzelschutzbereich oder Fallung von geman
§ 18 NatSchAG MV geschutzten Baumen sind bei einer Verwirklichung von Gebau-
deerweiterungen des Bestandsgebaudes oder der Bebauung in dem benannten opti-
onalen Bereich entsprechende Ausnahmeantrage bei der zustandigen Unteren Na-
turschutzbehdrde einzureichen.

6.5 Zusammenfassung der Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Kindergartengeléande. Das
Plangebiet ist als Bestandteil des bestehenden Siedlungsraums zu betrachten. Mit
Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele erfolgen keine Eingriffe in hoherwer-
tige Biotopstrukturen. Grofdtenteils werden Flachen Uberplant, auf denen sich derzeit
Spielgerate befinden.

6.6 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches und den damit ver-
bundenen anthropogenen Beeintrachtigungen in Bezug auf die Biotopausstattung
und Stérungen wie Larm usw. ist mit keinen rechtlich geschitzten Arten zu rechnen.
Auf eine ausfuhrliche artenschutzfachliche Kartierung wird dementsprechend ver-
zichtet. Nachfolgende Ausfiihrungen beruhen auf einer Potentialabschatzung.

» Gebéaudeabbruch
Im Rahmen der hier betrachteten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind
keine Gebaudeabbriiche vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk
Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, sind
Baumfallungen sowie die Beseitigung von Siedlungsgehodlzen aul3erhalb der Vogel-
brutzeit (Marz — September) durchzufthren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.

9
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» Umnutzung von Flachen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird ein Kindergarten um ein wei-
teres Gebaude erganzt. Hierzu werden Flachen Uberplant, die derzeit bereits Be-
standteil der Kindergartenauf3enanlagen sind. Aktuell sind auf diesen Flachen Spiel-
gerate und mit geringem Anteil Gehdlz- und Vegetationsstrukturen vorhanden.

Hier sind storungsunempfindliche Artes des Siedlungsbereiches zu vermuten. Fir
diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung der mdglichen Bauvor-
haben auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang erfullt. Auf notwendige
zeitliche Begrenzungen fur Fallarbeiten usw. wurde bereits verwiesen. Bei Einhaltung
der genannten Bauzeitenbeschrankungen wird von keiner Ubertretung von arten-
schutzrechtlichen Verboten ausgegangen.

> Larm

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind keine generellen Nutzungsanderungen
verbunden. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -

Artenschutzrechtliche Hinweise

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiusche und andere Gehoblze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstoéren.
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Beriicksichtigung grinordnerischer Belange
Ursprungsbebauungsplan

Die Freiflachen der Kindertagesstatte wurden im Ursprungsbebauungsplan als pri-
vate Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Des Weiteren
wurden folgende Aussagen zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten getroffen:

Im Teilgebiet 7 ist die Spielplatzflache innerhalb der Flache fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft als Rasenflachen mit
dem vorhandenen Obstgeholzbestand zu erhalten. Bei Abgang von Obstbaumen
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Teilgebiet 7 ist die Spielplatzflache innerhalb der Flachen fur die Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am nordwestlichen Rand des
Plangebietes dauerhaft als Rasenflachen mit Obstbdumen anzulegen. Hierbei ist je
angefangene 100 m? Flache mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Aufgrund der mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Erweiterung
der Baugrenzen wird hier auf eine Darstellung von Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verzichtet. Es soll ein méglichst
gro3er Gestaltungsspielraum fir die Aul3enanlagen der Kindertagesstatte gewahr-
leistet werden.

Die urspriingliche Randgestaltung mit Obstbaumen wird in der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes jedoch Ubernommen und an den veranderten Grinflachenzuschnitt
angepasst. So wird die Flache fur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen an der nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches der 2. An-
derung weitergefuhrt. Dafir werden Anpflanzgebote in zentralen Bereichen sowie
entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches zugunsten der Neugestaltung
der Freianlagen nicht tbernommen.

Festsetzungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Neuausformung der Freifla-
chen der Kindertagesstatte unter Bertuicksichtigung der Ausweisung neuer Baugren-
zen. Damit werden bestehende Spielflachen bebaut. Es folgt eine Neuordnung der

verbleibenden Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®:

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® wird als
Spiel- und Aufenthaltsflache fur Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren gestalt. Es sind
keine Pflanzen zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fir Kinderspielplatze als unzu-
l&ssig eingestuft wurden. Das Aufstellen von Spielgeraten mit den entsprechenden
Fallschutzbereichen und —materialien sowie Aufenthaltsbereiche sind zul&ssig. Dabei
ist der Wurzelschutzbereich (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) vorhandener gemali
§ 18 NatSchAG MV geschutzter Baume zu beachten.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sind je 75 m? ein Obstgeh6lz der Mindestqualitat und Gréf3e Hoch-
stamm, Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die tbrigen
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Flachen sind als Rasen zu gestalten. Ein Aufenthalts- und Spielnutzung in diesem
Bereich ist zulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufuhren.

Hinweise

Geholzbeseitigungen sind gemald 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufR3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

7. Ver-und Entsorgung, Verkehr

Von der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden die Be-
lange der Ver- und Entsorgung nicht beruhrt. Die bisherigen Regelungen in den Be-
reichen Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie
in den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unveré&ndert
weiter.

Die Errichtung von neuen Hausanschlissen bzw. die Erweiterung von vorhandenen
Anlagen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Tragern der Ver- und Entsorgung abzu-
stimmen, auch um vorhandene Leitungen zu bertcksichtigen. Die genaue Lage der
Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstande zu Lei-
tungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird tUber zentrale Regenwasser-
leitungen abgefuhrt. Diese befinden sich in der Strafl3e "Am Schulgarten”.

Die ordnungsgemale Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen Stral3en gesichert.
Die Ausbauquerschnitte sind geeignet, die ungehinderte Befahrung durch Entsor-
gungsfahrzeuge sicherzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt. Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen sei-
tens der Gemeinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

An der verkehrlichen ErschlieRung des Kindergartengelandes ergibt sich keine Ande-
rung.
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8. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind keine Bo-
dendenkmale bekannt. Verhaltensmal3regeln bei der zuféalligen Entdeckung von Bo-
dendenkmalen sind in der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

9. Immissionsschutz

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 tritt keine Anderung der immis-
sionsschutzrechtlichen Situation ein. Die vorgenommenen Anderungen entsprechen
der tatséchlichen Nutzung der Flachen.

10.Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlie3en, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Gemeinde Bad Kleinen Blrgermeister
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Fir die Gemeinde Bad Kleinen

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Auskuntt erteilt Ihnen:
Franziska Sack

Dienstgebadude:
Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Zimmer  Telefon Fax
2.218 03841/30406303 304086303

E-Mail:
f.sack@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

Ort, Datum:
Grevesmiihlen, 07.09.2017

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Schulgarten“ der Gemeinde Bad

Kleinen

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage fiir die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schulgarten der Gemeinde Bad Kleinen mit
Planzeichnung im MafRstab 1:750, Planungsstand 18.04.2017 und die dazugehérige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden

Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

e SG Untere Naturschutzbehérde

e SG Untere Wasserbehdrde

e SG Untere Abfall- und
Immissionsschutzbehérde

e SG Untere Bauaufsichts- und
Denkmalschutzbehérde

FD Bau und Gebdaudemanagement
« StralBenbaulasttrager
o StraBenaufsichtsbehdrde

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr
* Untere StralBenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich

Hinweise und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Verwaltung des Lal
Kreissitz Wismar,
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76

® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Bankverbindung:

Konto bei der Mech g

BLZ 140 51000; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

WWW. de

Die eingegangenen Stellungnahmen der Fachdienste des Landkreises
Nordwestmecklenburg werden im Folgenden erdrtert und in die Abwa-
gung eingestellt.
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung
I. Allgemeines

Ziel der B-Plan-Anderung ist die Erweiterung der Kindertagesstéatte und des
Spielplatzes. Eine WA-Flache entfallt deshalb.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel

Hinweise auf Gesetzesanderungen:

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septembe
2004 (BGBI. | S. 2414),
£ f‘;'e;zg(?;é“de” durchiArtikel 2 Aheatz 3ides Geselzenivont. 20, Jul 2017 (BOE Die Planunterlagen werden an die novellierten Rechtsgrundlagen an-
e zuvor gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. gepasst.
2193)

e zuvor gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 129t
e zuvor gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 105'

BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | ¢
1057)
Der Zusatz ,1990" ist nicht mehr Bestandteil der Bezeichnung.

LBauO M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Fléche fir den Gemeinbedarf
Es ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Ich weise darauf hin, dass zur

Berechnung der GRZ nur die Flache fiir den Gemeinbedarf herangezogen wird. Die Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 erlaubt eine Gebéudegrundflache
Grinflache bleibt bei der Berechnung aufRen vor. Dadurch féllt die Flache, die Giberbau 2 s T ; .
werden darf, kleiner aus. Abgestellt wird bei der Berechnung auf das jeweilige von 1.600 m2. Zusatzlich I_a_ssen sich Nebenanlagen bis zu einer
Baugrundstiick. Grundflache von 800 m2 realisieren.
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Ich empfehle unter diesem Gesichtspunkt zu tiberpriifen, ob eine GRZ von 0,4
ausreicht. Die Obergrenzen zum MaR der baulichen Nutzung aus § 17 Abs. 1 BauNVO,
gelten nicht fiir Gemeinbedarfsflachen.

Text — Teil B:

2. Sonstige Festsetzungen

Die Ortlichen Bauvorschriften sollen auf die 2. Anderung des B-Planes Nr. 10 der
Gemeinde Bad Kleinen keine Anwendung finden.

Alle weiteren Festsetzungen aus dem Ursprungsplan, nicht nur die unter Punkt 1.1 und
1.2. gednderten, gelten auch fiir die 2. Anderung? Hierzu sollte eine Klarstellung in die
Begriindung aufgenommen werden.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt
Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehdrde: Herr Ott

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum {iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Plandnderung.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVBI. M-V S 66)

Die Gebaudegrundflachen betragen aktuell, inklusive des Neubaus, rd.
1.300 m2. Eine Erh6hung der GRZ ist somit nicht notwendig. Das nord-
liche Baufeld, mit einer Flache von 330 2, kann zukinftig nahezu voll-
standig bebaut werden.

Es wird klarstellend erganzt, dass auch die Gestaltungsfestsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 im Geltungsbereich der
2. Anderung nicht gelten.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Naturschutzbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hin-
weist und keine Bedenken geaulRert werden.
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Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehérde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.
T Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. . . . .
g s i ren Wasserbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist
und keine Bedenken gedul3ert werden.

Entsprechend Punkt 7 in der Begriindung zur 2. Anderung werden die Belange der
Trinkwasserversorgung, der Schmutzwasserableitung und der

Niederschlagswasserbeseitigung nicht beriihrt. Die bestehenden Medien gewéhrleisten . . . . H
eine offentliche Ver- und Entsorgung durch den Zweckverband Wismar. Mégliche Die Trlnkwasservgr_sorgung sqywe dl_e Schmutzwasserableltung Un_d
Anderungen sind durch Anpassung der Anschlussgestattungen mit dem Verband Regenwasserbeseitigung sind Uber die bestehende Infrastruktur gesi-
abzustimmen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die chert

Erweiterung der Kindergarteneinrichtung.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585) zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S.
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W. v.
21.06.2013 bzw. 20.09.2013
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Untere Behdrden fiir Abfall, Boden- und Immissionsschutz

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im

Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden miissen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Abfallbehoérde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist und
keine Bedenken geéulRert werden.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange, die dem Entwurf entgegenstehen und im Rahmen einer
Erganzungssatzung zu priifen waren, sind nicht ersichtlich.

Um Aufnahme folgender Hinweise wird gebeten:

1. Riickbau und Abbruch

Bei Riickbauarbeiten ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. . i . i

In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Es sind keine Rickbau- oder Abbrucharbeiten vorgesehen.
Dammstoffe), Teeréle (z.B. Dachpappen, Dichtungsanstriche) und behandelte Hélzer.

Ein Sachversténdiger sollte mit der Erstellung eines Schadstoffkatasters beauftragt

werden sowie den Riickbau planen, begleiten und dokumentieren.

2. Bodenaushub . .. . . .
Die LAGA M20 TR Boden 2004 ist anzuwenden. Fiir Bodenmaterialien, die nicht lage- Die Planunterlage enthalt bereits entsprechende Hinweise

und héhengerecht im Baubereich wiederverwendet werden oder bei Verdacht bei
organoleptischen Auffélligkeiten, besteht Deklarationspflicht entsprechend
Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht
(Tabelle 11.1.2-1).

3. Bauabfille
Bauabfille sind getrennt zu erfassen und unverziiglich einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren.

Untere Bodenschutzbehoérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im . . . . .
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-

) ren Bodenschutzbehérde auf keine entgegenstehenden Belange hin-
weist und keine Bedenken geaulRert werden.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar  Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

- IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

W (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de
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Bodenschutzrechtliche Belange, die dem Entwurf entgegenstehen und im Rahmen
einer Erganzungssatzung zu priifen wéren, sind nicht ersichtlich.

Um Aufnahme folgender Hinweise wird gebeten:

Kindergéarten gehéren zu den empfindlichsten Nutzungen bei Schadstoffen im Boden. . o . . .
Spezielle Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen liegen der Untere Die Planunterlage enthalt berelts umfassende Hinweise zu den The'
Bodenschutzbehérde fir den Standort nicht vor. Bei Aushubarbeiten ist dennoch mit men Altlasten und Altablagerungen.

besonderer Aufmerksamkeit auf mégliche Belastungen zu achten. Verdachtige Chargen
sollen separiert und ohne Deklarationsanalyse nicht wieder eingebaut werden.
Auffillungen kénnen z.B. ohne erkennbare Schadstoffe erheblich mit Schwermetallen
oder PAKs belastet sein. Neu zuliefernde Bodenmaterialien sollen Vorsorgewerte nach
BBodSchV bzw. Z0 nach LAGA TR Boden 2004 einhalten. Andere Schittgiiter wie
Tragschichten oder Baustral3en sollen wegen {blicher Streu- und Schittverluste oder
unvollstandigem Ausbau der LAGA-Einstufung Z1.1 mindestens entsprechen.

Untere Immissionsschutzbehorde: #Herr Kriiger/ Herr Al-Baadani#

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Immissionsschutzbehdrde auf keine entgegenstehenden Belange
hinweist und keine Bedenken gedulRert werden.

Eine weiterflihrende Stellungnahme wurde nicht nachgereicht. Die
Gemeinde geht davon von aus, dass immissionsschutzrechtliche Be-
lange durch die Planung nicht berthrt werden.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Wird nachgereicht.

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehoérde
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWG-MV keine

Einwénde zu 0.g. Planénderung. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StralRenaufsichts-
StraRenbaulasttriager behdrde und des StralBenbaulasttragers keine Einwéande gegen die
Zur o. a. B-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwénde. Planung erhoben werden

Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der digitalen Planungsunterlagen bestehen zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schulgarten” Bad Kleinen von Seiten des Gesundheitsamtes

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Gesundheitsam-

keine Bedenken und zusitzlichen Hinweise. tes keine Bedenken und zusatzliche Hinweise gedulRert werden.
Verwaltung des Lar i )\ burg i g.
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postar ift:23970 Wismar e R Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

- IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWM00000033673
b L WWW.T lenburg.de

‘® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de
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Abfallwirtschaftsbetrieb
Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis. dass aus Sicht des Abfallwirt-
keine grundlegenden Bedenken. Durch die geplante Anderung werden keine Belange R . ! i .
der Abfallwirtschaft beriihrt, die Abfallentsorgung kann iiber die vorhandene schaftsbetriebes keine Bedenken gegen die Planung bestehen. Die
ErschlieBungsstraften durchgefuhrt werden. Abfallentsorgung erfolgt iiber die vorhandenen ErschlieRungsstraRen.

Fachdienst Kataster und Vermessung

B o e il - e d Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet Aufnahme-
m B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des . . . . .
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von und SlCherungSpunkte des Lagenetzes befinden. Diese sind im Rah-
BaumaRnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mafinahmen zu sichern. Mit men von BaumaRnahmen zu beachten. Gleiches g||t far Grenzpunkte
den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermafen verfahren werden. bzw. Grenzsteine

Bei Beschéadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf

eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das . . .
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen. Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.
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e.dis S

EDIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Bad Kleinen

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 14 August 2017

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Schulgar-
ten* der Gemeinde Bad Kleinen
Bitte stets angeben: Upl/17/28

Sehr geehrte Damen und Herren.

gegen die 2. Anderung der 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir cinen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist cine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im 6ffentlichen Bauraum geméB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- N

gemeinde/BUrger

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich

Mecklenburg-Vorpommern

Betrieb Verteilnetze
Ostseeklste

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Geschaftstuhrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.Id. DE285351013

Glaubiger |d: DE6222Z00000175567

Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00

BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Farstenwalde/Spree

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00

BIC COBADEFFXXX

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis GmbH keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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e.dis

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen

mdochten: . . . . .
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu Die nebenstehenden Hinweise zu Pflanzmalnahmen im L9|tunnge-
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan- reich werden beachtet.

zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich Die nebenstehenden Hinweise zum Umaang mit Kabeln werden be-
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. gang

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch achtet.

iiberbaut werden.

Zur Gewibhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht [hnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung

Mit freundlichen Griilen

E.DIS Netz GmbH

/ e—— /', 4. / :

Mario Bauschat

Anlage:
Lageplan
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GASVERSORGUNG

WisMAR LAND GMmBH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bauamt

Frau Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Reg.-Nr.: 275601 (bei Rickiragen bitte angeben)

BaumaBnahme: Entwurf zur 2. Anderung des B-Planes Nr.: 10
--Schulgarten--, hier: T6B

Ort: Gemeinde Bad Kleinen, Am Schulgarten

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Netzdienste MVP
Jagersteg 2
18246 Biitzow

leitungsauskunft-mv@
hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

01.08.2017

Gasversorgung Wismar Land
GmbH
bei Stérungen und Gasgeriichen
0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.

Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.
Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift goltig.

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiftsfiihrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gigelow

Registergericht:
HRB 1888
Amtsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planungsgebiet Ver-
sorgungsanlagen der Gasversorgung Wismar Land GmbH befinden.

11
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im .

Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist. Uber die bestehenden Leitu ngen wird der Ki nderg arten ve rsorgt_
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben

werden. Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage

und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfithrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor

Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ""Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu

beachten. Die weiteren Hinweise werden beachtet.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschliisse unserer Rechtstrigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder #hnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern.

Schiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht zndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verandert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf3 gewahrleistet sein.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

12
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ST OUGEGANGEN] Ur
{ Mecklenburg-Bad Kleinen

~ Zweckverband "

Abwasse

Wis ma r Fernwarr

| Kérperschaft des ffentlichen Rechts
— Die Verbandsvorsteherin —

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bearbeiter: Frau Meier/ Frau Triib
- Der Amtsvorsteher- Telefon: 03841- 783052
Am Wehberg 17 FAX: 03841-780407
E-Mail: s.meier@zvwis.de
e b Mdciienbrg Ihre Nachricht vom: 28.07.2017
Ihr Zeichen: Frau Kruse

Libow, den 14.11.2017

Aufstellung der 2. ﬂnderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schulgarten“ der Gemeinde
Bad Kleinen

- Entwurf vom 18.04.2017

- Behdrden- und TéB-Beteiligung

Reg.-Nr. 123/2014

Az.3-13-1-02-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013, der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011 , der Satzung tiber den Anschluss
an die Niederschlagswasseranlagen des Zweckverbandes Wismar und deren Benutzung-

Niederschlagswassersatzung (NWS)- vom 08.05.2013 sowie der der Satzung (liber die . i ) . H
Gffentliche  Versorgung  mit  Fernwarme des  Zweckverbandes  Wismar - Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Wismar
Fernwérmeversorgungssatzung (FWVS)- vom 01.12.2010, stimmen o. g. Entwurf, unter der Planung zustimmt

folgenden Bedingungen, zu:
- Festsetzungen: Errichtung eines Neubaus 6stlich des bestehenden Kindergartens
(Erweiterung KITA)

- Gemarkung: Bad Kileinen, Flur 1, Flurstiicke: diverse . .

- [JAche: 8.000 m? Die nebenstehenden Angaben kdnnen erst im Rahmen der Hochbau-
- B M Giiesasene

- Waauszsfzrbedarf: cend, ......mYN planung vorhabenkonkret erfasst werden.

- Schmutzwasser und ggf. Niederschlagswasseranfall:..... /s, ....... m3h,..... m3/d
Die fehlenden Angaben bitten wir zu ergénzen.

Trinkwasserversorgung

Grundsétzlich ist die 6ffentliche Wasserversorgung des geplanten Bauvorhabens gesichert. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Wasserversorgung des

Fiir die Kindertagesstatte besteht ein Anschluss an die éffentliche Wasserversorgung. i satzlich gesichert ist.
Nach Vorlage der Wasserbedarfswerte fiir das gesamte Objekt (Bestand und Anbau) wird Plangebletes grund g
dariiber entschieden, ob ein Ersatz der bestehenden Anschlussleitung erforderlich wird.

14
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[ st. v. 14.11.2017 zur 2.Anderung B-Plan 10 ,Schulgarten* Bad Kieinen, Reg. Nr. 123/2014 Seite-3- |

die dem gleichen Eigentiimer gehéren aber auf verschiedenen GBB (oder gleiches GBB aber
andere Laufende Nr.) stehen, trotzdem gemeinsam veranlagt werden.

Zur Berechnung der Beitrdge wurde jedoch das komplett tiberplante Gebiet als Ganzes
betrachtet und berechnet.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 10 »Schulgarten® legt die beitragspflichtige Flache fest, von
der in der Berechnung die bereits beschiedenen Flurstiicke in Abzug gebracht wurden.

Die Beitragserhebung findet anhand von zwei BeitragsmaBstében statt. Die Berechnung der
baulichen Nutzung ,Kindergarten“ erfolgt gem. § 6 Abs. 2 a Beitragssatzungen und die
Berechnung der Griinflache (Spielplatz) gem. § 6 Abs. 2 f Beitragssatzungen (10% der Flache).
Die Grinflache, der Spielplatz, ist gem. dem Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 10 als
privates Griin, welches beitragspflichtig ist, ausgewiesen. Ebenfalls wird durch die 2. Anderung
die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB festgelegt. Fiir den Bereich »Kindergarten“ wurde
eine zweigeschossige Bebauung festgelegt. Dementsprechend ist ein Vollgeschossfaktor (VF)
von 1,5 fir die noch nicht beschiedenen Bereiche der Uberplanung ,Kindergarten* der
Berechnung zur Grunde zu legen. Fiir die noch offenen Bereiche des +Spielplatzes” wurde ein
VF von 1,0 in der Berechnung genutzt.

Der Beitragssatz Trinkwasser betragt 0,94 €/m? (gem. § 7 BSTW) und der
Schmutzwasserbeitragssatz betragt 3,10 €/m? (gem. § 7 BSSW).

Anhand dieser Kriterien ergeben sich folgende Anschaffungs- und Herstellungsbeitrage Trink-
und Schmutzwasser:

TW beitragspflichtige Flachen
Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1

beitragspflichtige Beitragssatz
Flurstick  Nutzung m? Flache m2 VF  TW €&m? Beitragssummen TW
211/156  Kindergarten 373,00 373,00 1,5 525,93 €
211/160  Griinfiiche 270,00 27,00 1,0 2538 €
211/118 Griinfiache 257,00 2570 1,0 0,94 2416 €
211/117  Grinflache 211,00 21,10 1,0 19,83 €
211/118 __ Gronflache 164,00 16,40 1.0 1542 €

Beitragssumme gesamt Trinkwasser 610,72 €

SW beitragspflichtige Flachen
Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1

beitragspfiichtige Beitragssatz
Flurstiick _Nutzung m? Flache m? VF__SW &m? Beitragssummen SW
211/156  Kindergarten 373,00 373,00 15 1.73445 €
211/160  Grinfliche 270,00 27,00 1,0 83,70 €
211/116  Grunflache 257,00 25,70 1,0 3,10 79,67 €
211/117  Grinfliche 211,00 21,10 1,0 6541 €
211/118 __ Grinfldche 164,00 16,40 1.0 50,84 €

Beitragssumme gesamt Schmutzwasser 2.014,07 €

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um eine
Vorabberechnung handelt, Anderungen sind ausdriicklich vorbehalten.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

& )
i. A. Sabiné Meigf——.

Anlage: - Bestand Wasser (bl}iMmu!zwasser (braun) , Niederschlagswasser (ariin) M 1: 1.000

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

Die Anschlussbedingungen sind im Weiteren vorhabenkonkret zu pri-
fen und zu klaren.

Die festgesetzten Grinflachen unterliegen einer 6ffentlichen Nutzung
als Freiflache fir den Kindergarten. Die planungsrechtliche Festset-
zung als "private Grinflache" erfolgt lediglich, da die Flache nicht fur
die Offentlichkeit zuganglich ist.
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el Rialmer %

Bestand WV/SW/RW/FW [pet:

Leitungsstand vom :14.11.2017, Reg. Nr. 123/2014 Mosstab 1: 1000
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SATZUNG DER
GEMEINDE BAD KLEINEN

uber die

/
d
y -
S 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
/ 'y : " "
/ \. 2
s N und Regionalplanung Schulgarten
\Y/ Partnerschaftsgesellschaft
AN A Dipl-Ing. umfassend einen nordwestlichen Teil der Ursprungssatzung mit den Flurstiicken
Martin Hufmann 211/116, 211117, 211/118, 211/154, 211/156, 211/158 (teilw_), 211/160 und
Dipl. Geogr. 211173 (teilw ), Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen
Lars Fricke
Alter Holzhafen 176
" 95066 Lismar SATZUNGSBESCHLUSS
Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9

l wwuw.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de Bearbelm ngsstand 1201 201 8



Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der Plan&nderung ist im Wesentlichen die Erweiterung der urspriinglich
festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindergar-
ten”, um kurzfristig die Errichtung eines weiteren Gebaudes fur die vorhandene Ein-
richtung zu ermdglichen. Dabei wurde auch zukinftiger Bedarf beriicksichtigt. Dar-
Uber hinaus wurden auch die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Spielplatz" erweitert. Da die Flachen im Geltungsbereich der Planénde-
rung nunmehr auch zukiinftig vollstandig durch den Kindergarten genutzt werden sol-
len, entfallt das urspringlich festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA).

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen vom ........... folgende
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Gebietsbezeich-
nung "Schulgarten”, umfassend einen nordwestlichen Teil der Ursprungssatzung mit
den Flursticken 211/116, 211/117, 211/118, 211/154, 211/156, 211/158 (teilw.),
211/160 und 211/173 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung uber die Fest-
setzungen zur aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15
und Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 werden unter der Ziffer 4.) wie
folgt gedndert:

1.1 Der Punkt 4.3 wird wie folgt neu gefasst:

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist als
Spiel- und Aufenthaltsflache fir Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren zu gestalten.
Es sind keine Pflanzen zuldssig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplatze
als unzuldssig eingestuft wurden. Das Aufstellen von Spielgeraten mit den ent-
sprechenden Fallschutzbereichen und —materialien sowie Aufenthaltsbereiche
sind zuléssig. Dabei ist der Wurzelschutzbereich (Kronentraufbereich zzgl. 1,5m)
vorhandener gemanR § 18 NatSchAG MV geschiitzter Baume zu beachten.

1.2 Der Punkt 4.4 wird wie folgt neu gefasst:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind je 75m? Flache ein Obstgehdlz der Mindestqualitat
und GrélRe Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die ubrigen Flachen sind als Rasen zu gestalten. Eine Aufent-
halts- und Spielnutzung in diesem Bereich ist zulassig.



2. Sonstige Festsetzungen )
Die in der Ursprungssatzung und in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 gemal3 § 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V festgesetzten drtlichen

Bauvorschriften gelten nicht im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10.



Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. 8 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der o6rtlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemald 8 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.



Die Beseitigung von Gehdlzen gemal’ § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz durchgefuhrt werden.
Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Die der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Klei-
nen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten ein-
sehbar.



Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

GRzZ Grundflachenzahl als Héchstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
T—— Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

o D o Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung : sozialen Zwecken
: dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindergarten

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- '-_ oo Griinflachen - Spielplatz, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen
00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
[¢] O .
00000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o vorhandene Flurstiicksgrenzen
94 .
1 Flursticksnummern
50—+ Bemalung in m

® Baum, kiinftig fortfallend

3. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WAA Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Bezeichnung des Teilbereiches
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
0,3 Grundflachenzahl als Héchstmal
GeschoRflachenzahl als HéchstmafR
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

]::[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

‘:' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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