Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV01/2018-1364

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 29.01.2018

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme der Gemeinde Dorf Mecklenburg zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 64/04 "Molkereiviertel", 1. Anderung der
Hansestadt Wismar

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 13.02.2018  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschlieBt dem Entwurf Gber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 64/04 ,Molkereiviertel* der Hansestadt Wismar zuzustimmen. Die
Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Anlass der Planung sind geplante weitere Baumaflinahmen auf dem Betriebsgelande
aufgrund geanderter technologischer Ablaufe in der Produktion der Ostsee- Molkerei Wismar
GmbH, die nicht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes madglich sind.

Anlage/n:
Entwurf Planung
Auszug Entwurf Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 245¢c
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschluss-
fassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom folgende Sat-

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 "Molkereiviertel" = =

N am Exerzierplatz, im Siden durch den Fléter Weg und im Westen durch die Wohn-

Tell A = PlanZGIChnung bebauung der Heinrich-Heine-Stralle sowie der Kastanienallee, bestehend aus der
M 1:1000 ‘ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

- =0

p e ke - mmee L it - Unverbindliche Planerlauterung 6.3  Verkehrsflache
: .' . e “ - - Die Planstralie A ist gemafs RiStWaG (Richtlinie fir bautechnische Mafnah- Verfahrensvermerke
- R N Riniiiter 1 gl A Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 Molkereiviertel“ werden folgende men an Stralen in Wasserschutzgebieten) zu errichten. )
| ; : . K Planungsziele verfolgt und ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich zur Ur- ) ?'e PrIT_anhs;traBe A e'gs':h#ﬁm"_:h samtlg:her Nebenanlagen ist durch eine Be- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hanse-
: i Ca . sprungsplanung: ONSCHICNWASSEIUNAUIEh assIg  aLS2UDALEN, ] ) stadt Wismar vom 24.09.2015. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstel-
i | " . - 1. Erweiterung des eingeschrankten Gewerbegebietes sowie Erweiterung der Bau- » BarapdeecRiesepimie s s ansmeebopcer Belpzuoregein. lungsbeschlusses ist am 24.10.2015 durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger er-
I|i~ - of wll grenze um 4,0 m in westliche Richtung und damit Umwidmung einer Griinflache in In diesem Strafienbereich sind Schutzplanken innerhalb des Sicherheitsstrei- folgt.
| ! - o= b ein eingeschrénktes Gewerbegebiet, fens der Fahrbahn anzubringen. ) .
: ! i . = T 2. Teilung des festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes (GE) in drei Teilbe- - Im StraBenbereich anfallende Flussigkeiten sind komplett zu fassen und dber Wismar, den Der Biirgermeister
| L. ..', . P r--JI . reiche (GEe 1 bis GEg 3), ein geschlossenes Rohrsystem aus dem unmittelbaren Einzugsbereich der
.ﬁ.. _ ..,: » '. = ; [ » 3. Erweiterung der maximal zuléssigen Geb&udegesamthéhe im GEg2 von 15,0 m auf Wasserwerksbrunnen herauszuleiten. ) ) )
5/ |C T o B o S ] Y. 18,0 m, . L . o ) 3:%329?3;?;:‘@2dFLuosr?;grggﬁjl gafut;rt;v;riﬂ:g:ne Bereiche ist durch Ver- 2. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
- - - - - 4. Reduzierung der maximal zuldssigen Geb&udegesamthdhe im GEg1 und GEg3 g E durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
von 15.0 m auf 12,0 m, il S e o T3 : Schreiben vom 16.02.2017 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
' £ - 5. Anpassung der StraRenverkehrsflache an den aktuellen Katasterbestand, Der geplante Ful- und Radweg ist teilbefestigt herzustellen. . Utinaund Detsilietingsaisd dee Umwgelt giifliniy aiifyafsrdan Wsrean
6. Anpassung der Lage der La&rmschutz- und Sichtschutzwénde geméaR tatsdchlichem dDabEII\/I'ISttdIF IYF'-rwe"_dU"g Vonhatgwar‘-;"fn' °rger auslaug_!)akretrl v;assergemhrdken- 9 959 P 9 ’
- i i i . en Materialien, wie Bauschutt, Mullverbrennungsriickstédnden, Schlacken, . . .
| | g | - . 5 ks i g:;tr?;ﬂrngrestlmmung von Abschnitten) sowie Festsetzungen zu deren Hohe und Riickeiindin des Beriiays unzulbsd. Wismar, den Der Biirgermeister
§ ../ v \\\\ - i - ! . 7. teilweise Aufhebung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und 14) 7 A TTmp——
S - i i - -
IR &\ -0 - |3 senskgEn Beplanaunijun \afiartd HECHMSTMIGUIGR] JUIgHiRd von Lalingsvard (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB LV. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 3. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig durch &ffentliche Ausle-
- - —— . - - ‘ - gungen und realisierten Pkw-Stellpldtzen innerhalb der eingeschridnkten Gewerbe- i 5 ksl T ) e - 97022017 bis einschlieRlich 31.03.2017 wahrend
o _ """. - .“ bl - el L ) -! ; gebiete sowie redaktionelle Anpassung der Festsetzung, Festsetzungen zum Schutz vor gewerblichen Gerauschimmissionen: gUNQD_ esst ?feg = i V?m b Wi hls e'n5C8 é% dﬁ His 1200 B": rend
L et 1L R Y - o . - ; _- 8. Aufnahme der vorhandenen Entsorgungsanlagen — Abwasser, - Zwischen der Wohnbebauung (Heinrich-Heine-Stralle, Kastanienallee und 1§r00 llj? E_Un1§r130 SE agD 1S It oc Vggo -Uh b'r 1|2500 -Uh L un
UL ke = Py - - - - . — N 9. geringfiigige Reduzierung der siidlich gelegenen Grinfliche zur Beriicksichtigung Rostocker Strafte) und dem Gewerbegebiet (Molkerei) sind absorbierende (al- g r bis 15. r, Donnerstag von 8. Jhr bis 12. hr und von
pi= O e e S PR - - 5 B von StraRenverkehrsflache fir einen méglichen Ausbau des Fléter Weges, pha > 03) Larmschutzwénde mit einer Héhe von 13,0 m iiber OK Gelénde im 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie durch ein
- ] AT u;%‘_ s’oga_ g‘?iS_Rosroc_/ﬂszraae DA 3 = S % = ."“h - "N‘ . [ - 10.Entfall der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und einer Wartungstrasse im Bereich der Abscﬁnm‘ A sowie mit einer Héhe von 5,0 m lber OK Geldnde in den Ab- Informationsgesprach am 09.03.2017 im Bauar_n_t der Hansesfcadt Wi_srr_1ar, Abt.
—— __wcker%:-;?;:, /4."\-3—5 — u 58a _wiH o0t wr  TF T A am— . ol e = S R \ S e _. - = . Baugebiete und Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bereich der schnn‘r?nB und C (6) zu errl_chten. _ o i Planung, Kopen_hagener Stralle 1, 2. OG, be_t_elllgt _worden: Die ortsubllc_he Be-
fom ot == M z ‘ MR ¢ 52 e L |t — - - - - sidlichen Griinflache, - Das Kuhllager der Molkerei ist als abschirmende MaRnahme fur die Gerdu- kanntmachung ist am 18.02.2017 durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger er-
) g “Hov ° B = 0l L M TR Al By T ik m W=~ o Al Y e - 11.keine Anrechnung der siidlich gelegenen Griinflache aufgrund des Leitungsbestan- sche der Klhlaggregate/Verdampfer als auch aus dem Versandbereich anzu- folgt.
_:E]‘:n,‘[:r_ s o [ e SR Y N - ] o I “;;L;B 8\8\50\:\ - " ] Tt des als AusgleichsmaRnahme, Festsetzungen von zwei abschirmenden Heckenan- ordnen. o
;_ AT Mgy WS AN S W 815§ TR : . —_— - . _ pflanzungen als MinderungsmaRnahme und dadurch erforderliche Festlegung einer Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen: ) Wismar, den Der Blrgermeister
. - N 7 - 685 GW e T S - - externen AusgleichsmaRnahme, - Er_1t|a_ng der__PIanstraBe A |st_f'.|ne Slchtscr_?utzwand (.A_\bschnnte_\ D und E (6))
I - « /]« i Z7LS £ R T T S~ , %, 12.Regelung der zulassigen Breite der Feuerwehrumfahrt innerhalb der Griinflache, mit einer Hohe von 2 Meter Uber OK Gelande zu errichten. Die Einflgungs-
o Y . ML TS ;9(;79\9‘*“;94:&9‘? s - T T Eﬂ 13.Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Erhaltung von Einzelbdumen, dampfung der Wand (Minderung c{er Verkehrsgerausche der Planstrafte A in 4. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméR § 17 Lan-
I / - AT5047] 7 |- = X [ERR=alie . _om - jgor— 02 1007 He—= St a e ~ 14.Entfall von Festsetzungen fir Gemeinschaftsstellplétze, Richtung Kleingarten, Bezugshohe: 1,8 m) muss mindestens 2 dB betragen. desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 16.02.2017 beteiligt worden.
= ,” w2 = . 6.72 T = Rogc,}grs\ o6 _1064 =y — = 2 / 15.nachrichtliche Ubernahme der aktuellen Trinkwasserschutzgebietsausweisung, .
- . I o Iz P25 5047/ §627PO4T | gos g, o A e AT e N 0w = 3{00\‘“‘-:'»-[_ || 16.redaktionelle Aufnahme der BuRgeldvorschrift. 8.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Wismar, den Der Biirgermeister
S ,_,_ . b2 o 8 G = A =11.03_T" 1,1”7\,,‘,?\ o o I(E§ E;Al;sn 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
L “ e - 2% s060-1| 5960 " - . (in 7 . : L : infriedungen
e el /e o [ = -1 2 T Iy LY 5 - e~ : Einfriedungen sind innerhalb des Gewerbegebietes aulter auf festgesetzten Fl&- . o . . : . .

- e il w - 07 s =8 0 i . =2 | o . A1 = Tel_l B_ - Text . chen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen bis 3% ?e Eezprdgr it scgnsfc_lﬁetn Trac?er cla(ﬁentllche:i Belaqg‘ée, dtzreAnbAufgaggngeE;elcq
) '\ = - 30 . ey - - e, .5 ' Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No- zu einer Hdhe von max. 2,00 m zulassig. SULC 'bée anung berunrt wer Zn at:m' sin Sgelrlna §h S. = c'-; mi
| i bl = 247wl oL T :29*' . % ;u" sl [T o vember 2017 (BGBI. | S. 3786). Einfriedungen auf festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréu- dc R eevers 2ur fibgabeeiner Stellungnais aulfaieria it wer-

. | R a AV = L 0y ""121_22"«27_ [ 5 = a8l . chern und sonstigen Bepflanzungen sind bis zu einer Héhe von max. 0,70 m zu- en.
< | : \ /,[,"."g e . e s = 2 s o sﬁ\\\\\ 1. Art und MaR der baullcl_wn Nutzung lassig. . . .
| — : - L 625520622 | 3] GEe 1= s ! 117 |2 : (§9 Abs. 1 Nr. 1 B_auGB !_.V.m. § 1 BauNVO) _ _ o 8.2  Werbeanlagen Wismar, den Der Biirgermeister
' LR / F— u | 620 & M e S Y ot - - 1.1 Ausschluss und Einschrankungen von aligemein bzw. ausnahmsweise zulassi- Werbeanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.
R ol U ; “ES A jo2 . S et ()5 | & gen Nutzungen (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) _ _ _ Ihre Héhen diirfen die Traufe des jeweilig am nachsten gelegenen Gebéaudes o "
-] = _F}g_ B e - § |} A o 1.1.1 In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten sind Einzelhandels- nicht tiberschreiten. 6. Die Blrgerschaft hat am ......... SRR dt_an Eanurf der 1. .An_derung des Bebay-
! L = = . s 1735 ,I"1'12.24'4 ,“Ig b einrichtungen nicht zulassig. N An den in der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 genannten Betriebseinrichtungen ungsplanes Nr. 64/04 mit Begrindung einschliefflich der ortlichen Bauvorschrif-
' o ‘E’ =5 Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn und Anlagen zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung sind Werbeanlagen nicht ten gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
| I’ ) -,_E:' 1 - der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusam- zulassig.
‘7:126:"‘2‘_ ! ' o menhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern - einschlief3- 1A) 8.3  BuBgeld Wismar, den Der Blrgermeister
o ;0' 138 &I °5 2.' K - lich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel). Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wet
Binas - = = B Kieingartenana 1.12" In den eingeschrankten Gewerbegebieten ist die Nutzung nach § & Abs. 3 Nr. 3 vorsétzlich oder fahriéssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung 5
- [nar ., b <i¥2 [ "Exerzierplatz" BauNVO (Vergnugungsstatten) auch ausnahmsweise nicht zulassig. L liber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen 7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 und der Entwurf
S = I w SIS B)w 1.1.3 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Windenergieanlagen nicht zulassig. mit einem BuB3geld geahndet werden (16). der Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis zum ........oooeenn wéh-
6 oo fize — % T2 [11261 1=~ "SIl T 1.2 Zulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen rend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Abschnit; e %{"‘W a0 e, o gt [~ (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) o o 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
< 8 [ ]nom L. ‘ | SERE - Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete ist ausschlieRlich eine Wohnung 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der
- - ) ~~~~\1&94“"TL‘1” R - 03] fu_r Au_fsmhts— und Bergltschaft_sperson“en oder fu__r Betriebsinhaber oder Betriebs- Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraRe 1, 2. OG, nach § 3
- S Wi 022 g;,,,.. oo Ir;e;t;; J;v ::?;r:l?:ggn im Betriebsgebdude gemafs § & Abs. Nr. 3 BauNVO aus- Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hin-
7 .55 < o 0.17 56 807 i i 3 weisen, welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stel-
:1 .53 28 ¥ o flldr 12 :IoheBbaullcheranLageP utnd BEE:JgSpgnll:Ee gﬁ ;?hAbS' fIItB;UNV.g? Bl lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
* fso 5 s 6 a7 5 BREIERPHINE BOF IRTOR0=E SEnalmnieen gt bn mido Foenags nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
6’7‘ 5| ooty Y - desyom Gaebduds Oberdackien Geldnoas. den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am durch Veréffentli-
/"’~‘° - 3 - Als Geb&udehdhe (GH) wird der oberste Abschluss der AulRenwand einschlief- : s % sl T :
30 (635 < > 2 ) 5047 ich Atfika bew: aesthiossone Bristuria festaosatzt. chung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen
! bsChnin - g 9 9 Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
29 b2 3 880 % wSEERERTah - werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die offentliche Ausle-
5‘054 - . 3 - In den festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung informi ‘rt den.
5 [ a8 - der festgesetzten Gebdudehdhe ausnahmsweise auf einer Fldche von max. 10% g I WanCEs.
13 f ; g der (iberbaubaren Grundstlicksflache bis zu einer H6he von max. 30 m Uber dem
3k : / A lﬂ]fﬂ EEEIGEHIER Bk Wismar, den Der Birgermeister
a3 | — 9.51 "8.88 - !
a0 28 G115 [ 2.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
50 & 050 ) Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabsténde der offenen Bauwei- L . . . .
95 6 1 | se0g I . se. Bauldngen von mehr als 50 m sind zuldssig. 8. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-
02'5.%3%\15‘ keit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
0z e B o 3, Nebenanlagen und Stellplitze Belangeam ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
/°~°°.s‘ 2 f : ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
'a%m GE2 y MOHM@ Nebenanlagen gemén § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der bebau-
= Tt 2 & | a y -850 - baren Grundstiicksflache zuldssig und von dieser zu erschlieRen. Wismar, den Der Biirgermeister
01 b §:° GRZ 0,8 |GHmax18-0 of | w o ” Ebenerdige Lagerpldtze und Umfahrten sind auf Fldchen ohne Festsetzungen
)§/- 6‘2 \_\{. « . ’ - ) w 59'45‘ 6 GE:l | a 2 ‘N 8.29 - einer Pflanzbindung auch auBerhalb der bebaubaren Grundsticksflache zuléds- )
% . - 5053 5 | ) - sig. 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04, bestehend aus der Planzeich-
/5 8 9“£ &MMMZ] “ a7 . - 503 GRz 08 |GHmaX]'2’0 3 GE:3 | a il s ) nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie aus den értlichen Bauvorschriften,
4 et \ .y I T \ - L. e 24 GRZ 0a8|GHmax1210 R, w2 - 4. Grunordnung wurden am .................. von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Sat-
7= \ I - = w oS A z - E ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB) zung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom
= 4"\ - - - o '5.89 I 82 740 .20 1A) 4.1 Bei streifenartigen Bepflanzungen innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebie- gehilligt.
NN ofz 2 te (7) sind folgende Gehdlze zu verwenden (zu pflanzende Gréfe: Heister
125/150 bzw. Strducher 60/100, Pflanzenabstand 1x1 m):
Feld-Ahorn (Acer campestre) Wismar, den Der Burgermeister
Hain-Buche (Carpinus betulus) . .
Gewbhnliche Hasel (Corylus avellana) Hinweise
Sal-Weide (Salix caprea) _ o o 10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 wurde gemaR § 8 BauGB aus
) Gewdhnliche Vogelbeere (isod_?us auc_upar.fa) ) ) o 1. St_:hallschut_zmal%nahmen fur die schu_tzbefiurﬂl__ge Wohnnach.par_schz_-]ft dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.
1A) 4.2 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Ldrmsanierung fur die direkt an-
innerhalb der festgesefzten Anpflanzfléche eine 8 m breite vierreihige Hecke aus grenzende schutzbedirftige Wohnnachbarschaft herbeigefihrt. Die Ldrmsanie-
heimischen Straucharten der Pflanzliste A anzulegen und dauerhaft zu erhalten. rung bezieht sich sowohl auf die bereits vorhandenen Gerduschimmissionen aus Wisrrar den Der Biirgermeister
Ebenfalls ist zur stidlichen Plangebietsgrenze hin eine 8 m breite und insgesamt gewerblichen Anlagen (hier Molkerei) als auch auf die Gerduschimmissionen aus !
180 m lange vierreihige Hecke aus heimischen Straucharten der Pflanzliste A dem &ffentlichen Straftenverkehr.
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der Zufahrt ist ausnahmsweise Das Larmsanierungskonzept bezilglich gewerblicher Gerauschimmissionen be- 11, e Dbersis d i Ay | o —
eine Unterbrechung fiir die ErschlieBung zuléssig. Die konkrete Lage det inhaltet einen Stufenplan mit zeitlich gestaffelten Immissionszielen, die durch - Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-
Heckenanpflanzung ist unter Beriicksichtigung des Leitungsbestandes zu be- SchallschutzmaRnahmen am Altbestand als auch bei den Neuanlagen der Mol beschluss vom .................. wird bestatigt. Die Satzung Uber die 1. Anderung
stimmen. Die Gehélze sind im Verbund 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. In beiden He- kerei erreicht werden missen. Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der Schall- des Bebauungsplanes Nr. 84/04, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
cken sind in einer der mittleren Reihen im 10 m Abstand Béume der Pflanzliste B schutzmaBnahmen ist ein schalltechnisches Monitoring vorzunehmen. dem Text (Teil B) sowie aus den drilichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefer-
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderliche Entwicklungspflege be- Die Umsetzung des Stufenplans zur Erreichung der Immissionsziele ist in einem tigt.
tréagt drei Jahre. Vorhandener Baum- oder Strauchbestand sind in die Hecken Stédtebaulichen Vertrag planungsrechtlich geregelt.
einzubeziehen (11). "
1A) 43  Anden Lérmsc(hu!)zwénden sind die Abschnitte A, B und C jeweils auf der dem 1A) 2. Externe Ausgleichsmainahme (A1) . Wismar, den Der Blirgermeister
Gewerbegebiet abgewandten Seite zu begriinen. Der Abschnitt D ist beidseitig Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf zwei externen
zu begriinen (6). Fur die L&rmschutz- und Fassadenwénde sind folgende Kletter- Kompensationsfiéchen innerhalb des Flurstickes 2892/46, Flur 1 in der Gemar- i
und Rankenpflanzen zu verwenden: kung Wisarar. Dis Mafmalwos (5t sat disssn Ficten mRt siner BesanigE s yon 12. Der Satzungsbeschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04
Efeu (Hedera helix) insgesamt 5.262 m* durchzufiihren. Innerhalb der Fléchen ist der vorhandene sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
Wilder Wein (Parthenocissus quingefolia) Altbaumbestand freizustellen. Dazu sind der aufkommende Jungwuchs aus dermann eingesehen werden kann iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Efeuwein (Parthenocissus tricuspidata) Ahorn und die sich ausbreﬁgnde Brombeere zu enrre_r_'nen. Zur Entvwck.*upg eines 751§ (PP — durch Verodffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht
Schlingknéterich (Polygonum aubertii) neEmshen Bachanbisidns ik der voathanadne Edliabestand duich dis Fiak worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
1A) 44  Das Anlegen einer unbefestigten Feuerwehrumfahrt von maximal 5 m Breite ist Zung von Ro.r-BUCh_en (Fagus sy .“vgtrca) zu ergdnzen. In den entstehenden Fret Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
auch innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinfliche mit der Zweckbestim- HaEhen St oibe B rsc{:e RIEMESCICNE S Wa.*dgersten-Buchepwa.*dg_s (hiartoly- Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
; o o 1S e mo-Fagetum) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind Initialpflanzun- N = g . 4 f
} mung ,Abschirmgriin® zulassig (12). ; - ; s schédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
: r g e gen der unten aufgefiihrten Arten durchzufiihren. Die PflanzmalZnahmen sind e ’
1A) 4.5  Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen ner 2-jhrigen Entwicklungspflege durch den Eingriffsverursacher zu unterziehen BT T 3 s B it B in Kraft getreten.
Beeintrédchtigungen, die den Fortbestand gefédhrden, insbesondere wéhrend det Ex slhd filcnde. Sauden zu werwenden )
BaumaBnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Gewﬁhn.’fcge Goldnessel .
: g ; 5 g (Lamium galeobdolon)
Einhaltung der Verkehrs__s:cheg’ungsgﬂ!cht fa.chgerechr auszufiihren. Beschédigte Einbliitiges Perigras (Melica unifiora) Wismar, den Der Biirgermeister
zcif:vr; :it;gegangene Gehéize sind gleichwertig zu ersetzen (13). Schlijsselblume (Primula elatior)
Far die__ Sicheru_ng des naturschutz_rechtlichen Ausgleichs sir_1d die Festlegungen w::gﬂiﬁéign Eai?g%;ﬁfég?gfana) (11)
des Stédtebaulichen Vertrages zwischen der Hansestadt Wismar und dem Vor-
. habentrager einzuhalten. 3. Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen
1A) 4.6 Pflanzlisten (11) Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
Pflanziiste A - Stréucher deckt werden, ist gem. § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem die zusténdige
Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100): untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
Gewshnlicher Hasel (Corylus avellana) stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
Hartriegel (Cornus sanguinea) dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) fir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zu-
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) féllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5
Pfaffenhltchen (Euyonymus europaea) Werktage nach Zugang der Anzeige.
. . Schlehe (Prunus spinosa)
Planzeichenerklarung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege Schneeball (Viburnum opulus) 4.  Altlasten/Abfall
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Fir das gesamte Plangebiet gilt: Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen flr bis-
zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB) Wdegrn (Cra{_aegus“ monogyna/laevigata) her unbekannte Belastungen des Untergrundes wie auffélliger Geruch, anormale
Pflanzliste B - Uberhélfer Férbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste al-
. . Als Baumarten fur Uberhélter in den Hecken sind in der Mindestqualitét ter Ablagerungen (Hausmiull, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist die zu-
1. Festsetzungen Erhaltung von Baumen 150/175 cm zu verwenden: stdndige untere Abfall- und Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren
: Eberesche (Sorbus aucuparia) und nach den Vorgaben dieser Behérde zu handeln.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 56 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Feldahorn (Acer campestre) Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung
S und sonstigen Bepflanzungen Hainbuche (Carpinus betulus) des belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreislaufwirt-
- Eingeschrianktes Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO) gt?lezlalgifcer:e(’}dgfesmsﬂvf;gsg schafts- und Abfallgesetzes verpflichtet. Ubersichtsplan
_ Sonstige Planzeichen Winterlinde (Tilia cordata) 5.  Kampfmittelauskunft
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19, 21 BauNVO) Vogelkirsche (Prunus avium) Das Plangebiet ist als nicht kam pfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
g ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsor- zuschlieffen, dass bei Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
GRZ Grundflachenzahl R gungstrager (GFLR) zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Die im Plangebiet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder Munition
GH Gebaudehdhe in m als Hichstmal im Regelfall (s. Teil B Pkt. 1.4) Vorkeh Schut hadlichen U teinwirk . fu_r den E__rhalt von Bestgnds_l_eitungen der Ver- und Entsorgungstréger zu sichern. aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
max : C Abschnit A orkehrungen zum sSchutz vor schadlichen Umwelteéinwirkungen im Diese Flachen diirfen nicht tiberbaut werden. der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
l:l:l:l] Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ériliche Ord-
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Larmschutz-, Sichtschutzwand z.B. Abschnitt A i.V.m. Teil B - Text 1A) 6. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen nungsbehérde hinzuzuziehen.
unter Punkt 7. Das gesgmte F’Ian_gebiet befindet sich_im Bereich der Trinkwasserschutzzone.ll
a abweichende Bauweise ur_1d so!'mt im Be_relch von v_vassgrrechtllchen Festsetzunger!_. Im Nordwesten wird 6. Sonstiges ; .
o ) ein kleiner Bereich durch die Trinkwasserschutzzone Ill berihrt (15). Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der ( -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ist in Rahmen des Baugenehmigungs- Hansestadt Wismar, Kopenhagener Strae 1 in 23966 Wismar, wahrend der N6 o
ninkinink = Baugrenze (§ 9 Abs. 7 BauGB) verfahrens zu stellen. Dienststunden eingesehen werden.
6.1  Gewerbegebiet
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .o o oo Abgrenzung des Mafes der Nutzung - Fir die Produktions- und Verkehrsflachen ist das Versickern von Nieder- Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der
schlagswasser oder anderen Fllssigkeiten durch technische oder bauliche Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
. Mafinahmen - insbesondere durch eine séure- und laugenbestindige Versie- tung.
StraBenverkehrsflache 2. Darstellungen ohne Normcharakter gelung - vollsténdig und dauerhaft zu unterbinden.
- Das Regenwasser ist aus der Schutzzone herauszuleiten.
StralRenbegrenzungslinie . - Im Havariefall sind austretende Schadstoffe durch technische oder bauliche
g ’ vorhandene bauliche Anlagen MaRnahmen zuriickzuhalten. Das AbflieRen Uber die Anlagen zur Regen-
VA Ein- und Ausfahrt bzw. Schmutzwasserableitung oder das Versickern von Flussigkeiten ist aus-
vorhandene Flurstlicksgrenzen zuschlieBen. Es ist sicherzustellen, dass die gesamte Schadstoffmenge unter
Berilcksichtigung zusétzlicher Starkregenereignisse flr mindestens 24 Stun-
G+R Geh- und Radweg 5051 . den zuriickgehalten wird.
¢ Flursticksnummemn - Eine Betankung von Baumaschinen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
v v ww i i . ) bauungsplanes ist unzuléssig.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt @ B&ume, aullerhalb des Plangebietes - Es ist nach Inbetricbnahme der Erweiterungsflache ein Grundwassermonito-
. . ring durchzufihren. Nérdlich und stdlich der B-Planflache ist je eine Grund-
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) ® Baume, kiinftig entfallend wassermessstelle einzurichten. Die Festlegung der Standorte sowie die Be-
probungsintervalle und das Analysespektrum haben in Abstimmung mit der
Flachen fiir Versorgungsaniagen Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege = gr;tie(;er?j:gz:;gibeizrc:rdd:rz(g;l:éﬂgznﬁber 2 m Tiefe ist der Nachweis zum hyd- e A R R TN NIy AR e S SR
O Zweckbesti G E und zur Entwicklung von Natur und Landschaft rologischen Schutz des Grundwassers der Stadtwerke Wismar GmbH zur Zu-
weckbestimmung: Gas (i.v.m. den Hinweisen unter Punkt 2.) stimmung vorzulegen. SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
@ - Bodenaufflllungen haben nur mit Bdden, die in Trinkwasserschutzgebieten
Zweckbestimmung: Abwasser Kennzeichnung der Planungsinhalte der 1. Anderung in Teil A - Plan- ;:ﬁelassen sind und von denen keine Wassergefdhrdung ausgeht, zu erfol- uber die
7% § ) . 1A)/ zeichnung und Teil B - Text (siehe unverbindl. Planerlauterung), Hinweis: =
o ‘ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) @ mit Ifd. Nummerierung Fir die Sicherung der Durchfiihrung des Grundwassermonitorings sind die Fest- 1 - ANDERUNG
Luftbild (2014) mit aktuellem Katasterbestand und Lage der externen o Regenwasserleitung, unterirdisch Lfg;"\?m:;:msr?gdéfg?nuz"t":g;?exe“fages zwischen der Hansestadt Wismar und Stadtlund Regionalplanung DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64/04
AusgleichsmalRnahme A1 (i.V.m. den Hinweisen unter Punkt 2.) 3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) 6.2 Grunflache Partnerscheftsgesalisdhaft "Molkereiviertel"

Plangrundlagen: Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fiir innere
Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2018); Lage- und Hohenplan MaRstab 1:500,
Déring und Wulf, Wismar, Juni 2015; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 64/04;
Auszug aus der Liegenschaftskarte vom Februar 2016; eigene Erhebungen.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

AR

Abschirmgrin, privat

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fiir Grundwasser

Trinkwasserschutzzone |

Q@D

Trinkwasserschutzzone 1l

Auf der ausgewiesenen Grinflache ist der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
und -schutzmitteln sowie von Dingemitteln unzuléssig.

L 4 Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.
lars Fricke

v

A

Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

\ Y Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 4706409

l wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

begrenzt im Norden durch die Rostocker Stralle, im Osten durch die Kleingartenan-
lage am Exerzierplatz, im Stden durch den Fléter Weg und im Westen durch die
Wohnbebauung der Heinrich-Heine-Strale sowie der Kastanienallee
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Hansestadt Wismar — Begriindung zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04
.Molkereiviertel" — Entwurf

Teil 1 - Begrindung
1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1  Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 24.09.2015 be-
schlossen, die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 ,Mol-
kereiviertel* aufzustellen.

Anlass der Planung sind geplante weitere BaumaBnahmen auf dem Betriebsgeldnde
aufgrund geadnderter technologischer Ablaufe in der Produktion der Ostsee-Molkerei
Wismar GmbH, die nicht gemaR Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes moglich sind.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Wismar-Ost der Hansestadt Wismar. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 mit einer Fldchengrofie von 5,6 ha bezieht sich
auf den gesamten Geltungsbereich der Ursprungsplanung und wird begrenzt

- im Norden durch die Rostocker Stralie,

- im Osten durch die Kleingartenanlage am Exerzierplatz,

- im Siden durch den Fléter Weg und

- im Westen durch die Wohnbebauung der Heinrich-Heine-Stralle sowie der

Kastanienallee.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 5042/3, 5043/10, 5047/34, 5047/36,
5047/38, 5047/40, 5047/51, 5047/52 (teilw.), 5047/53 (teilw.), 5051/8, 5051/9,
5051/13, 5051/14, 5051/15, 5051/16, 5051/17, 5051/18, 5058/3 der Flur 1, Gemar-
kung Wismar.

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 64/04 ,Gewerbegebiet Molkereiviertel“ ist seit dem
26.11.2006 rechtskréftig. Die Hansestadt Wismar verfigt Gber einen wirksamen Fla-
chennutzungsplan, der den Geltungsbereich des Plangebietes als gewerbliche Bau-
flache darstellt. Die Ziele der vorliegenden Planung sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) (BauGB i.d.F. vor dem 13. Mai 2017) in Verbindung
mit § 245¢ BauGB (Uberleitungsvorschrift) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) (BauGB in der zum Satzungsbeschluss giilti-
gen Fassung),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),



Hansestadt Wismar — Begrindung zur Satzung Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331),

- die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V 8. 777),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Han-
sestadt Wismar, Kopenhagener Strale 1 in 23966 Wismar, wihrend der Dienststun-
den eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 64/04 der Hanse-
stadt Wismar, die Topographische Karte im MaBstab 1:10.000 des Landesamtes fiir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem (GeoBasis DE/M-V 2016), ein Lage-
und Héhenplan im MaBstab 1:500 erstellt durch das Ingenieur- und Vermessungsbii-
ro Déring und Wulf, Wismar im Juni 2015, ein Auszug aus der Liegenschaftskarte
vom Februar 2016 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar sowie eigene Erhebungen.

2. Planinhalt

2.1 Ausgangssituation

Fur das Plangebiet der 1. Anderung besteht der rechtskréftige Bebauungs-
plan Nr. 64/04 ,Molkereiviertel“ der Hansestadt Wismar.

Lu
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Die Vorhaben im Norden der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind vollstandig
realisiert. Im Sidwesten wurde in jungster Vergangenheit das neue Reifezentrum
des Unternehmens errichtet. Im Siidosten wurde auf dem Betriebsgeldnde eine Kfz-
Stellplatzanlage realisiert.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 ,Molkereiviertel* werden fol-
gende Planungsziele verfolgt und es ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich
zur Ursprungsplanung:

1. Erweiterung des eingeschrankten Gewerbegebietes sowie Erweiterung der Bau-
grenze um 4,0 m in westliche Richtung und damit Umwidmung einer Grinflache
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet,

2. Teilung des festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEg) in drei Teil-
bereiche (GEg 1 bis GEg 3),

3. Erweiterung der maximal zuldassigen Gebaudegesamthéhe im GEg 2 von 15,0 m
auf 18,0 m,

4. Reduzierung der maximal zuldssigen Gebdudegesamthéhe im GEg 1 und GEg 3
von 15,0 m auf 12,0 m,

5. Anpassung der StralRenverkehrsfliche an den aktuellen Katasterbestand,

6. Anpassung der Lage der Larmschutz- und Sichtschutzwdande gemaf tatsachli-
chem Bestand (Bestimmung von Abschnitten) sowie Festsetzungen zu deren
Héhe und Begrinung,

7. teilweise Aufhebung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (geplante Heckenstrukturen) aufgrund von Leitungsver-
legungen und realisierten Pkw-Stellplatzen innerhalb der eingeschrénkten Ge-
werbegebiete sowie redaktionelle Anpassung der Festsetzung,

8. Aufnahme der vorhandenen Entsorgungsanlagen — Abwasser,

9. geringfiugige Reduzierung der sudlich gelegenen Griinfliche zur Berlcksichti-
gung von StralRenverkehrsflache fur einen méglichen Ausbau des Fléter Weges,

10. Entfall der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und einer Wartungstrasse im Bereich
der Baugebiete und Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bereich
der sudlichen Grinflache,

11.keine Anrechnung der sudlich gelegenen Grinflache aufgrund des Leitungsbe-
standes als AusgleichsmalRnahme, Festsetzungen von zwei abschirmenden He-
ckenanpflanzungen als Minderungsmafnahme und dadurch erforderliche Festle-
gung einer zusatzlichen externen Ausgleichsmaflnahme,

12.Regelung der zuldssigen Breite der Feuerwehrumfahrt innerhalb der Griinflache,

13. Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Erhaltung von Einzelbdumen,

14.Entfall von Festsetzungen fir Gemeinschaftsstellplatze,

15. nachrichtliche Ubernahme der aktuellen Trinkwasserschutzgebietsausweisung,

16.redaktionelle Aufnahme der BuRgeldvorschrift.

Im Zuge der vorliegenden Anderung wird der gesamte Bereich der Ursprungsplanung
in Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text dargestellt, um die Planungsziele im Zu-
sammenhang zu verdeutlichen und dadurch eine bessere Lesbarkeit der gesamten
Planung zu erzielen.
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Rahmen der hier betrachteten 1. Anderung werden die grundsétzlichen Festset-
zungen beziglich der Art der baulichen Nutzung nicht gedndert. Es ist weiterhin ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg) festgesetzt.

Im Zuge einer Betriebserweiterung ist eine Verschiebung des an der westlichen Bau-
grenze geplanten Baukdrpers um ca. 4,0 m Uber die Baugrenze hinaus in Richtung
Wohnbebauung Heinrich-Heine-StralRe erforderlich. Fir die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit der Bebauung ist somit im Zuge der 1. Anderung eine Verschiebung der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und die Erweiterung des eingeschrankten
Gewerbegebietes Voraussetzung.

Zur Erlduterung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden Ausziige
aus der Ursprungsbegrindung genutzt.

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten werden einige gemal § 8
BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemalR § 1 Abs. 5, 6
und 9 BauNVO ausgeschlossen oder eingeschrankt:

Grundsatzlich sind im Geltungsbereich Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen.
Mit dieser Festsetzung soll unerwiinschten Entwicklungen, die der Revitalisierung der
Innenstadt entgegenwirken, wie sie beispielsweise durch das Ausweichen des Ein-
zelhandels in periphere Stadtbereiche entstehen, vorgebeugt werden.

Mit der Festsetzung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtun-
gen im Zusammenhang mit der Produktion bzw. den Dienstleistungen der Betriebe
werden diesen Unternehmen Rahmenbedingungen ermdéglicht, die den Verkauf der
hergestellten Produkte auch direkt am Ort der Produktion einschliefen (Direktver-

trieb).

Auf Grund der Lage des Gebietes beziglich der schutzbedurftigen Wohnbebauung in
westlicher Nachbarschaft, vorhandene Wohnbebauung der Kastanienallee und der
Heinrich-Heine-StralRe, sind fir das Plangebiet vorsorglich Vergniigungsstatten aus-
geschlossen, um die Larmsituation insbesondere nachts nicht méglicherweise zu-
satzlich zu verscharfen.

Des Weiteren wird die Errichtung von Windenergieanlagen ausgeschlossen. Diese ist
auf die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
ausgewiesenen Eignungsrdume zu beschridnken, um Nutzungskonflikte mit den Be-
langen des Naturschutzes, des Fremdenverkehres und &hnliches auszuschlieRen
und eine technische Uberformung der Landschaft zu verhindern.

Im Plangebiet ist eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsgebdude ausnahms-
weise zuldssig.

Um dem Wunsch der Unternehmen nach ausreichender Sicherheit fir Betriebs-
grundstiick und Betriebsanlagen Rechnung zu tragen, wird die Festsetzung Uber die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen auf den gewerblich genutzten Grund-
stiicken getroffen. Es muss aber sichergestellt sein, dass auch nach Errichtung von
Wohnungen der Charakter des Gewerbegebietes erhalten bleibt und die Wohnnut-
zung zu keinerlei Einschréankungen der in Gewerbegebieten zuldssigen Produktion
fuhrt. Deshalb wird die ausnahmsweise Zulassigkeit, d.h. nach Prifung eines Bauan-
trages, auf eine Wohnung je Unternehmen limitiert. Die Wohnung ist innerhalb eines
Betriebsgebdudes zu errichten.
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Das Mal? der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wird durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl sowie der Angabe der maximalen Gebaudehéhen bestimmt.

Fur alle festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEg 1 bis GEg 3) wird die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 getroffen.

Die Ausweisung der héchstméglichen Grundflachenzahl erfolgte im Hinblick auf eine
gewunschte Konzentration der Gewerbeansiedlungen auf wenige Standorte im
Stadtgebiet und deren maximale Auslastung. Durch diese Strategie wird insgesamt
gesehen in der Hansestadt Wismar eine geringere Versiegelung erreicht, als wenn
viele Gewerbegebiete mit einer geringeren Grundflachenzahl ausgewiesen werden
wiirden (groRere, weitraumige Flachen, die durch gewerbliche Nutzungen beein-
trachtigt waren sowie héheres Verkehrsaufkommen).

Im Zuge der vorliegenden 1. Anderung wird das eingeschrédnkte Gewerbegebiet in
drei Teilbereiche geteilt, um unterschiedliche Festsetzungen in Bezug auf die zulds-
sige Gebaudehohe treffen zu kénnen. Es ergeben sich Anderungen in Bezug auf die
urspriinglich maximal zulassige Gebaudehdhe von 15,0 m.

Das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet GEg 1 bezieht sich auf den Bereich,
um den das Gewerbegebiet im Rahmen dieser Anderung erweitert wurde. Hier sind
Gebéaudehdéhen bis zu 12,0 m tuber dem Bezugspunkt zuldssig.

Fur den gréf3ten Bereich des Plangebietes, dem Gebiet GEg 2 werden die maximalen
Gebdudehoéhen im Vergleich zur Ursprungsplanung von 15,0 m auf 18,0 m erhéht.
Dies garantiert eine héhere Flexibilitdt bei der Planung und Durchfithrung des Be-
triebskonzeptes, um die heutigen Anforderungen an moderne Produktionsstatten er-
moglichen zu kénnen.

Fur das 6stlich gelegene Gebiet GEe 3, das derzeit iiberwiegend durch die Stell-
platzanlage gepragt wird, sind Gebaudehéhen bis maximal 12,0 m zuléssig.

Als Gebaudehohe (GH) wird der oberste Abschluss der Auenwand einschlieBlich
Attika bzw. geschlossene Bristung festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist ausnahmsweise
auf einer Flache von max. 10% des Uberbaubaren Grundstiicks bis zu einer Héhe
von max. 30 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig, fur z.B. technische Anlagen oder
z.B. Schornsteine, Tanks, Prozessanlagen, die zur Betreibung des Gewerbebetrie-
bes erforderlich sind.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehdhen gilt die mittlere Hohenlage des
vom Gebéaude Uberdeckten Gelédndes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der bebauba-
ren Grundstiicksflache zulédssig und von diesen zu erschlielen.

Ebenerdige Lagerpldtze und Umfahrten sind auf Fladchen ohne Festsetzungen einer
Pflanzbindung (Flachen auf denen Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
sind) auch aullerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
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In den GEg wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Grenzabstén-
de der offenen Bauweise. Bauldngen von mehr als 50,0 m sind zuléssig.

Diese Festsetzung ermdglicht eine hohe Flexibilitat bei der Planung und Umsetzung
des Betriebskonzeptes. Die heutigen Anforderungen an moderne Unternehmen ver-
langen teilweise groRe, Uberdachte Hallen. Die Hansestadt Wismar méchte die an-
siedlungswilligen Firmen bei der Ausarbeitung der Projekte méglichst wenig ein-
schranken. So sollen die Festsetzungen einen flexiblen Handlungsrahmen darstellen.

2.3 Festsetzungen zur duBBeren Gestaltung
Baugestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und Werbeanlagen wurden be-
reits im Rahmen der Ursprungsplanung getroffen und bleiben unveréndert bestehen.
Diese wurden aufgenommen, da Einfriedungen und Werbeanlagen unmittelbar in
den offentlichen StraBenraum hineinwirken und damit Vorgaben zur Gestaltung des
offentlichen Raumes gegeben werden sollen.

Des Weiteren haben die Festsetzungen zur Begriinung von Fassaden und zur An-
pflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich zwi-
schen straBenseitiger Baugrenze und offentlicher Verkehrsflaiche neben der natur-
schutzfachlichen Funktion auch eine gestalterische Bedeutung.

Zur Gestaltung der erforderlichen Larmschutzwdnden zwischen der geplanten Ge-
werbeerweiterung und der vorhandenen und verbleibenden Wohnbebauung sind
ebenfalls Rahmenfestsetzungen getroffen worden. Die Larmschutzwand D ist auf-
grund ihrer Lage im &ffentlichen Raum beidseitig zu begriinen. Die Larmschutzwénde
A, B und C sind auf der dem Gewerbegebiet abgewandten Seite zu begriinen, um
die AulRenwirkung zu verbessern. Fir die Larmschutzwand E werden keine Festset-
zungen getroffen, da sich diese auRerhalb des Plangebietes befindet.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der uiberbaubaren Flachen zulassig.
Ihre H6hen dirfen die Traufe des jeweilig am néchsten gelegenen Geb&udes nicht

uberschreiten.
An den ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen mit einer Héhe von maximal
30,0 m sind Werbeanlagen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes unzulassig.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen,
wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
LBauO M-V erlassenen Satzung lber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit einem BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Anlagen zur verkehrlichen Anbindung des Plangebietes bestehen durch den
ausgebauten Kreuzungspunkt der Molkereistrale (Planstrale A) mit der Rostocker
StralRe sowie durch die hergestellte Molkereistrale (Planstralie A).

Gemal der aktuellen Katastersituation wurden die StraRenverkehrsflachen in der
Planzeichnung festgesetzt.
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Ein Geh- und Radweg verlauft westlich der Molkereistraf’e und wird dann weiter zwi-
schen Gewerbegebiet und dem bestehenden Garagenkomplex nach Siden bis zum
Floter Weg gefiihrt.

Ziel der Stadt ist es, den Floter Weg zukiinftig in einer durchgangigen Gesamtbreite
von 10,65 m (5,55 m Fahrbahn mit beidseitigem 2,55 m breitem Gehweg) auszubau-
en. Zur Berlcksichtigung dieses Zieles wird im Vergleich zur Ursprungsplanung pa-
rallel zur stdlichen Plangebietsgrenze ein kleinteiliger Bereich als StraRenverkehrs-
flache festgesetzt.

Die urspringlich festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich der einge-
schrankten Gewerbegebiete kénnen Uberwiegend entfallen, da eine Neuordnung der
Nutzungen erfolgt ist.

Die Garagenreihe auRerhalb des Plangebietes jedoch unmittelbar an der &stlichen
Grenze des Gewerbegebietes gelegen, wird in ihrer Nutzung nicht beeintrachtigt. Der
Geh- und Radweg wurde mit dem erforderlichen Abstand von mindestens 6 m zur
Garagenreihe festgesetzt und ist zwischenzeitlich realisiert.

Steliflachen

Die Errichtung von &éffentlichen Parkplatzen ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Die nach Landesbauordnung (LBauQO) M-V erforderliche Anzahl privater Stellplatze
fur Angestellte sowie fur den betrieblichen Bedarf sind im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen. Im &stlichen Bereich des Plangebietes, im Gebiet GEg 3 wurde
eine Stellplatzanlage fur Pkws sowie Lkws hergestellt.

Die Festsetzung von Gemeinschaftsstellpldtzen ist nicht mehr erforderlich.

OPNV

Das Plangebiet ist direkt Uber die Linien des OPNV erschlossen. Die Buslinie des
stadtischen Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar sowie die
Uberlandlinie der Bus Betriebe Wismar GmbH haben ihre gemeinsame Haltestelle in

der Rostocker Stralle, nérdlich des Plangebietes.
2.5 Fldachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 64/04 betragt rund 5,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalRen:

Flachennutzung ( : ;?3232?::'::2)
Eingeschrankte Gewerbegebiete 42.340
StraRenverkehrsflache 3.765
Flache fiir Versorgungsanlagen 165
Grunflache 9.360
Plangebiet - gesamt 55.620

Gegenuber der Ursprungsplanung ergibt die neue Flachenbilanzierung eine Gréen-
reduzierung von etwa 2.380 m?. Diese Differenz ist in der aktuellen Planungsgrund-
lage und unterschiedlichen Flachenermittiungen begriindet.
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3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Zuge der bisherigen Realisierung der Ziele des Ursprungsbe-
bauungsplanes komplett neu erschlossen worden. Die Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung wurden neu hergestellt und sind auch bei kiinftigen Betriebserweiterungen zu
nutzen.

Die im Plangebiet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen sind
far den Erhalt von Bestandsleitungen der Ver- und Entsorgungstrdger zu sichern.
Diese Flachen dirfen nicht Uberbaut werden.

Die Standorte der Abwasserentsorgungsanlagen wurden im Zuge der 1. Anderung in
die Planzeichnung aufgenommen.

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Satzung tber die Abfallentsorgung in
der Hansestadt Wismar.

Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der Satzung tber die StraRenreinigung in
der Hansestadt Wismar hingewiesen.

Von der o6ffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfille sind vom Abfaller-
zeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu ent-
sorgen.

Die Sicherung der Léschwasserversorgung im Baugebiet erfolgt liber eine entspre-
chend dimensionierte Wasserleitung und einer ausreichenden Anzahl an Hydranten.
Bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgefédhrdung im Einzelfall ist eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich. Hierfur hat der Eigentimer, Besitzer oder Nut-
zungsberechtigte Sorge zu tragen. Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum
von 2 Stunden zu bemessen. Fir das Plangebiet sind 96 m*/h bereitzustellen, die
standig zur Verfugung stehen missen.

Die Zugénglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen sowie der Durchfahr-
ten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr muss entsprechend den
technischen Normen und Richtlinien gewahrleistet sein. Neben den Zufahrten im
Gewerbegebiet ist innerhalb der Griinflache eine maximal 5 m breite Feuerwehrum-

fahrt zulassig.

4. Immissionsschutz
4.1 Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsplanung wurden SchallschutzmaRnahmen
in Bezug auf den Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen sowie vor Ver-
kehrslarmimmissionen aufgenommen. Diese haben weiterhin Bestand und sind zu
berticksichtigen. Zuséatzlich werden im Rahmen der 1. Anderung Abschnitte zur An-
gabe der Hohe der Ldrmschurzwédnde aufgenommen.

Festsetzungen zum Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen:

- Zwischen der Wohnbebauung (Heinrich-Heine-StralRe, Kastanienallee und
Rostocker Strafle) und dem Gewerbegebiet (Molkerei) sind absorbierende (al-
pha > 03) Larmschutzwénde mit einer Héhe von 13,0 m tiber OK Gelande im
Abschnitt A sowie mit einer Héhe von 5,0 m tiber OK Geldande in den Abschnitten
B und C zu errichten.
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- Das Kuhllager der Molkerei ist als abschirmende MaRnahme fiir die Gerdusche
der Kihlaggregate/Verdampfer als auch aus dem Versandbereich anzuordnen.

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen:

- Entlang der Planstral’e A ist eine Sichtschutzwand (Abschnitte D und E) mit einer
Héhe von 2 Meter iber OK Gelédnde zu errichten. Die Einfligungsdampfung der
Wand (Minderung der Verkehrsgerdusche der Planstral’e A in Richtung Kleingar-
ten, Bezugshéhe: 1,8 m) muss mindestens 2 dB betragen.

Zur Beurteilung der L&rmimmissionen wurde mit Datum vom 30.06.2016 der aktuelle
Schalltechnische Bericht durch die ZECH Ingenieursgesellschaft mbH erarbeitet. Da-
zu liegt eine Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg mit Datum vom 05.09.2016 vor. Der Uberarbeitete Schalltechni-
sche Bericht wurde dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG)
M-V zur Priufung und zur Abgabe einer abschlieBenden fachtechnischen Stellung-
nahme Ubergeben. Darin wird ausgefiihrt, dass die akustische Plausibilitdt der Unter-
lage (Bericht vom 30.06.2016) bestatigt wird. Das Erreichen des vom LUNG ange-
zeigten Sanierungsziels, d.h. die Einhaltung eines Beurteilungspegels von
Lr (nachts) = 46,4 dB(A) an der Wohnbebauung Heinrich-Heine-Stralle (maRgebli-
cher Immissionsort) bei bestimmungsgemaRem Betrieb der Anlage, kann unter der
Voraussetzung als belastbar angenommen werden, wenn auch die auf Seite 22 des
Berichtes vom 30.06.2016 angezeigte Optimierung der logistischen Situation dauer-
haft umgesetzt wird.

Die Optimierung der logistischen Situation sieht vor, dass innerhalb einer vollen
Stunde im Beurteilungszeitraum ,nachts maximal 4 Milchsammelfahrzeuge gleich
verteilt auf die Annahmepositionen 1/2 (innerhalb der Durchfahrt) sowie auf die An-
nahmeposition 3 geleitet werden.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg als Genehmi-
gungs- und Uberwachungsbehérde schlieRt sich dieser Auffassung an.*

Damit ist im Rahmen der Bauleitplanung der Nachweis zum ausreichenden Schutz
der angrenzenden Bebauung vor Larmbeeintrachtigungen erbracht.

4.2 Geruchsimmissionen

Durch die Inhalte der vorliegenden 1. Anderung werden in Bezug auf Geruchsimmis-
sionen keine Anderungen vorbereitet.

5. Eigentumsverhiditnisse und Planungskosten
Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im stadtischen Eigen-

tum der Hansestadt Wismar. Die Ubrigen Flachen liegen im privaten Eigentum. Die
Planungskosten tragen die privaten Eigentiimer.
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6. Sonstiges

Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Altlasten/Abfall

Fur das gesamte Plangebiet gilt: Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen fir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes wie aufféalliger Geruch, anormale Far-
bung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abla-
gerungen (Hausmiull, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist die zustandige untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren und nach den Vorga-
ben dieser Behdrde zu handeln.

Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes verpflichtet.

Kampfmittelauskunft

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-

zuzuziehen.
Sonstiges

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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