Beschlussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV10/2018-0626

Gemeinde Hohen Viecheln Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 28.02.2018

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwagungs- und Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr.
10 "Uferzone" in Hohen Viecheln

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 20.08.2018  Ausschuss fur Bau, Verkehr, Gemeindeentwicklung und Umwelt Hohen Viecheln
(0] 24.09.2018  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 10
,<Uferzone® in Hohen Viecheln vorgebrachten Anregungen von Birgern sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung geprift.

Das Ergebnis der Prifung und Abwagung im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss
genommen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Birgern sowie den Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange das Ergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 344) — alle einschlief3lich der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
rechtskraftigen Anderungen, beschlieit die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr.
10 ,Uferzone® in Hohen Viecheln, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die o6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen, als
Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

Sachverhalt:

Anlage/n:
Ergebnis der Prifung und Abwagung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend
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Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Hohen Viecheln

B-Plan Nr. 10 — , Uferzone*

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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Die allgemeinen Hinweise entsprechen den Planungszielen des Bebauungsplanes.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
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Die Farbe der Gemeinbedarfsflache entspricht der Planzeichenverordnung. Leichte Farbabweichungen
kénnen auf Grund der Druckertechnik entstehen und sind dadurch nicht auszuschlieRen.

Das gewahlte Baufenster mit 144 m2 erméglicht den Bauherrn Spielraum zur lagemafigen Einordnung eines
Gebéudes, insofern wiedersprechen sich die Festsetzungen nicht.

Den Hinweisen folgend werden jedoch die Uberbaubaren Grundstucksflachen mit einer zulassigen GRZ von
0,4 in Ferienhausgebieten und 0,2 im Wochenendhausgebieten festgesetzt.

zu SO 2

Der verwendete Begriff Bootslagerhalle entspricht exakt den vorhandenen Baulichkeiten und deren Nutzung
und GroRe. Der Begriff Bootsschuppen bezeichnet kleine Objekte und trifft hier deshalb nicht zu. Die
begriffliche Unterscheidung zu SO 4 ,Bootshauser* ist gegeben.

zuSOo 4

Die Festsetzung einer Grundfléche ist nicht mehr planungsrelevant.

Die zeitliche Einschrankung wird auf Grund fehlender gesetzlicher Grundlagen (BauGB /BauNVO)
gestrichen. Die Nutzungseinschrankung ist eine MaRnahme aus dem Brandschutzkonzept. Die Sicherung
der MaRnahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und den Bootshausbesitzern.

Zzu SO 8c

Die vorgenommene Berechnung der Wohnungen fir die allgemeine Wohnnutzung auf dem Fischereihof ist
eine Hochrechnung fur den Fall, dass gegeniber der Bestandsnutzung eine zweite Wohnnutzung etabliert
wird. Dieses Recht sollte den Eigentimern vorbehalten bleiben.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene Wohnnutzung in den Gebauden des WA 3
und des WA 4 nicht als betriebsbedingtes Wohnen zugelassen wurde, sondern den Status eines frei
verfigbaren Wohnraumes besitzt. Eine Einschrankung bestehender Rechte ist nicht beabsichtigt.

Unter Anbetracht der geplanten Entwicklung des Fischereihofes, dem Ausbau des Gastgewerbes, des
Pensionsbetriebes, der Produktionsstétte fur die Fischaufzucht u.s.w ist der Bedarf von 4 Betriebs-
wohnungen fur Angestellte und Personal durchaus angemessen. Die Erhaltung und Entwicklung des
Fischereibetriebes ist in den Programmséatzen des RREP WM verankert.

Der Hinweis wird beachtet. Die erforderlichen Stellpléatze sind im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeige-
verfahren nachzuweisen.

Die Anregung wird beriicksichtigt und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend umgesetzt.
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Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird entsprechend dem Priifergebnis der gegebenen Hinweise Uber-
arbeitet.
Die Festsetzung des SO 6 — Ferienhduser — wird stadtebaulich begrundet.

Der Hinweis wird beachtet, .der Satzteil ,bei Bedarf* wird gestrichen.

Die Aussage ist nicht prifbar, da der Pkt. 5.1.3. keine Regelung zur Dacheindeckung enthalt.

Die Aussagen/Festsetzungen zur Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit von Garagen und Carports
sowie von Nebenanlagen in den Baugebieten werden in Ubereinstimmung gebracht.

Es gilt, dass in den Baugebieten seeseitig des Uferweges keine Garagen oder Carports zulassig
sind. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist hier ausschlieRlich auf die Zweckbestimmung der
Baugebiete beschrankt festgesetzt.

In den Baugebieten landseitig des Uferweges sind dagegen Carports zulassig, da sie weniger
baulich massiv wirken und die Nutzung der Ferienhduser und des Wochenendhauses ver-
bessern. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die landseitige Bebauung
generell auszuschliel3en.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurde durch die erneute
Stellungnahme vom 15.06.2018 ersetzt. Die erneute Stellungnahme wurde in die
Prifung und Abwéagung eingestellt, sh. ab Seite 21

SACHVERHALT

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise und Anregungen aus der Stellungnahme vom
11.10.2017 wurde der B-Planentwurf entsprechend weiterer Abstimmungen mit der UNB
geandert. Die Anderungen betrafen im Wesentlichen, dem Verzicht auf eine bauliche
Erweiterung der Bootshauser, dem Verzicht auf die Ausweisung eines Baufeldes fir ein
Bootshaus des Wasserrettungsdienstes und die Aufnahme von Festsetzungen zur Vermeidung
baubedingter Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet.
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Die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden in der Entwurfsfassung
bertcksichtigt. Die erganzenden Hinweise werden wie folgt beachtet:

Der Zweckverband Wismar ist am Planverfahren beteiligt. In der Stellungnahme des Zweck-
verbandes wurden keine Aussagen zur Planung eines Regenwasserriickhaltebeckens oder einer

Sedimentationsanlage getroffen.

Die Gemeinde wird dennoch die festgesetzte Flache zur Regenwasserableitung so erweitern,
dass eine bauliche Anlage zur Riickhaltung bzw. Sedimentation errichtet werden kann.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden beachtet und in die Begriindung tibernommen.
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Einverstandnis

GemalR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege zum
Vorentwurf der Planung befindet sich ein Bodendenkmal innerhalb des Plangebietes.
Das Bodendenkmal wurde nachrichtlich im Plan gekennzeichnet.

keine Einwande

keine Einwande, da keine Betroffenheit.
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Landkreis Nordwestmecklenburg — Kataster- und Vermessungsamt

Die Hinweise zum Vorentwurf wurden in der Entwurfsfassung beachtet.
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Unter Beachtung der Hinweise wird seitens der Gemeinde auf die Erweiterung der bestehenden
Steganlagen verzichtet. Im Uferbereich verbleibt somit als einzige Entwicklungsméglichkeit die
Herstellung einer Mole im Bereich der Bootshausanlage (SO 2). Diese ist aus Sicht der
Gemeinde deshalb unverzichtbar, weil der winterliche Eisgang auf dem See regelmaRig
erhebliche Schaden an den Leitblechen bzw. dem ostseitig daran angrenzenden Schilfgirtel am
Hafenkanal verursacht. Die nach erneuter Prifung nicht oder zum Grof3teil nicht innerhalb des
FFH-Gebietes liegende geplante Mole — die groBmafstabige Darstellung der Gebietsgrenze im
Kartenportal Umwelt M-V (Anlage 1) fuldt auf der urspringlichen generalisierten Darstellung auf
TK-10-Basis, vgl. Managementplan 2010 (Anlage 2) — greift im Ubrigen nicht in den
Lebensraumtyp 3140 ein, eine aktuelle Erfassung des dort vorhandenen Gewasserbiotops weist
nach, dass der Lebensraumtyp LRT 3140 ,Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit
benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen” dort nicht vorkommt (Anlage 3).

Seite 22




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB

Durch den Verzicht auf die Verlangerung der Steganlagen wird der etwaige
Flachenverlust des LRT 3140 vermieden.

Eine Ausdehnung der gewasserseitigen Nutzung wird durch den Verzicht auf die
Verlangerung der Steganlagen vermieden.

Dem Hinweis wird gefolgt, auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet.

Keine Hinweise.

Seite 23




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB

Wie in den Unterlagen dargestellt, ergibt sich aus den Inhalten des B-Plans keine
Erweiterung, sondern lediglich eine Sicherstellung der auch seeseitig bereits
vorhandenen Nutzungen. Insbesondere unter Beriicksichtigung des nunmehr
beschlossenen Verzichtes auf die Erweiterung der Steganlagen ergeben sich keine
Hinweise auf eine Intensivierung der seeseitigen Nutzungen. Die geplante Mole
unterliegt keiner Freizeit-Nutzung, sie dient vorrangig der Abwehr von Eisgang und liegt
unmittelbar neben einer mit Betonplatten befestigten Slip-Anlage.

Insbesondere unter Berticksichtigung des Verzichtes auf die Stegerweiterungen ist
eine vertiefende Prufung nicht notwendig, da negative Auswirkungen auf das SPA
sicher ausgeschlossen werden kdnnen. Allein die Mole fuhrt zu einer seeseitigen
Flachenbeanspruchung, allerdings in einem Bereich, der aktuell bereits durch eine hier
vorhandene, mit Betonplatten befestigte Slip-Anlage genutzt wird und somit nicht als
malf3geblicher Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die unmittelbare und
regelmaRige Prasenz des Menschen schlie3t an betreffender Stelle auch bei teilweiser
Beanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schitter bewachsenen
Schilfstreifens von max. 4 m Breite eine Habitatfunktion fiir die Zielarten des SPA
ganzlich aus.

Da die Intensitat der Freizeitnutzung der Badestelle und der Bootshausanlage nicht
mafgeblich von vor Ort nunmehr gesicherten, aber bereits langjahrig vorhandenen und
nur geringfuigig erweiterten Ubernachtungskapazitaten, sondern von der Attraktivitét
der vorhandenen Badestelle als Tagesausflugsziel abhangt, ergibt sich in den Monaten
April und September durch Umsetzung der Planinhalte weder eine Erhéhung der
touristischen Infrastruktur, noch eine Erh6hung der Nutzungsintensitat — die seeseitige
Nutzungsmoglichkeit ist allein durch die GréRRe der Liegewiese an der Badestelle und
die Kapazitat der Bootshausanlage begrenzt und wird im Rahmen der Planung auch
nicht erweitert.
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Spétestens mit dem Verzicht auf die Stegerweiterungen ergibt sich kein Anlass zur
Darstellung von Wirkzonen, da der B-Plan die in der seeseitigen Fléache vorhandenen
Freizeitnutzungen im Wesentlichen lediglich sichert — es ergibt sich gegenliber dem
Ausgangszustand keine relevante Erhéhung der Nutzungsintensitat.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet. Allein die Mole fuhrt zu einer
seeseitigen Flachenbeanspruchung, allerdings in einem Bereich, der aktuell bereits
durch eine hier vorhandene, mit Betonplatten befestigte Slip-Anlage genutzt wird und
somit nicht als mafRgeblicher Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die
unmittelbare und regelméaRige Prasenz des Menschen schlie3t an betreffender Stelle
auch bei teilweiser Beanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schutter
bewachsenen Schilfstreifens von max. 4 m Breite eine Habitatfunktion fir die Zielarten
des SPA ganzlich aus.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet.

Die Naturbiihne besteht derzeit aus einer Bédschung, die als Sitzmdglichkeit dienen
kann sowie eine Freiflache innerhalb der Liege- und Freizeitwiese an der Badestelle,
deren GrofRRe je nach Nutzung variabel ist. Der B-Plan sichert und begrenzt im Ubrigen
die Nutzungsmaglichkeit als Naturbiihne durch rdumliche und textliche Festsetzung,
eine Intensivierung der bereits vorhandenen Nutzung durch diese Festsetzung ergibt
sich somit nicht.

Negative Auswirkungen auf das SPA sind infolge der Festsetzung und raumlichen
Begrenzung einer bereits bestehenden Nutzungsmaglichkeit nicht méglich und daher
ausgeschlossen.
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Insbesondere unter Berticksichtigung des Verzichtes auf die Stegerweiterungen ist
eine vertiefende Prufung nicht notwendig, da negative Auswirkungen auf das SPA
sicher ausgeschlossen werden kénnen. Allein die Mole fiihrt zu einer seeseitigen
Flachenbeanspruchung, allerdings in einem Bereich, der aktuell bereits durch eine hier
vorhandene, mit Betonplatten befestigte Slip-Anlage genutzt wird und somit nicht als
malgeblicher Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die unmittelbare und
regelmanige Prasenz des Menschen schliel3t an betreffender Stelle auch bei teilweiser
Beanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schitter bewachsenen
Schilfstreifens von max. 4 m Breite eine Habitatfunktion fiir die Zielarten des SPA
ganzlich aus.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet. Allein die Mole fuhrt zu einer
seeseitigen Flachenbeanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schitter
bewachsenen, gesetzlich geschitzten Schilfstreifens von max. 4 m Breite, allerdings in
einem Bereich, der aktuell bereits durch eine hier vorhandene, mit Betonplatten
befestigte Slip-Anlage genutzt wird und somit nicht als mafRRgeblicher
Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die Mole ist aus Sicht der Gemeinde deshalb
unverzichtbar, weil der winterliche Eisgang auf dem See regelméRig erhebliche
Schaden an den Leitblechen bzw. dem ostseitig daran angrenzenden Schilfgirtel am
Hafenkanal verursacht. Ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz wird unter
Beachtung des Hinweises im Rahmen des Bauantrags eingereicht.
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Zu 1.0: Da der Bebauungsplan die zukiinftige stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Geltungsbereiches festsetzt, ist aus den Festsetzungen in der Regel keine Zuordnung zu
einzelnen Eingriffsvorhaben mdglich. Vielmehr ist zu gewahrleisten, dass die mit den
Planinhalten voraussichtlich einhergehenden Eingriffe kompensiert werden kénnen. Dies ist unter
Beachtung der im Umweltbericht aufgefiihrten Okokonten der Fall. Eine Konkretisierung dessen
wird vor Umsetzung von Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs durch Reservierung eines
entsprechenden Okokontobetrags erfolgen, so dass hiermit alle méglichen im Plangebiet
entstehenden Eingriffe/Vorhaben vorsorglich kompensiert sind.

Zu 1.1: Die dem Umweltbericht beigefiigten A3-Karten ,Biotope” sowie ,Biotope und
Eingriffsbereiche” sollen als zusatzliche visuelle Orientierungshilfe bei der im Text enthaltenen
tabellarischen Eingriffsermittlung dienen.

Zu 1.2: Da der Plan im Wesentlichen eine Sicherung des vorhandenen Bestandes darstellt, sich
die Anzahl der Bootsliegeplatze nicht erhéht, und die Erhéhung der Ubernachtungskapazititen
im Gegensatz zur Flachenbeanspruchung der geplanten Nutzungen keine Auswirkung auf die
Eingriffsermittlung hat, bedarf es einer solchen Gegeniiberstellung nicht.

Zu 1.3: Die Festsetzung der gesetzlich geschiitzten Ufervegetation eriibrigt sich, da deren
Schutz auf Grundlage des BNatSchG und NatSchAG MV bereits gewahrleistet ist. Die Pflicht,
diese Biotope zu erhalten bzw. das Verbot, gesetzlich geschiitzte Biotope erheblich zu
beeintrachtigen, ergibt sich bereits auf gesetzlicher Grundlage.

Zu 1.4: Auf die Erweiterung der Steganlagen wird unter Beachtung des Hinweises ebenso
verzichtet wie auf die Erhéhung der Kapazitat der Bootsliegeplatze.

Zu 1.5: Da der Bebauungsplan die zukiinftige stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Geltungsbereiches festsetzt, ist aus den Festsetzungen in der Regel keine Zuordnung zu
einzelnen Eingriffsvorhaben maoglich. Vielmehr ist zu gewahrleisten, dass die mit den
Planinhalten voraussichtlich einhergehenden Eingriffe kompensiert werden kénnen. Dies ist unter
Beachtung der im Umweltbericht aufgefiihrten Okokonten der Fall. Eine Konkretisierung dessen
wird vor Umsetzung von Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs durch Reservierung eines
entsprechenden Okokontobetrags erfolgen, so dass hiermit alle méglichen im Plangebiet
entstehenden Eingriffe/VVorhaben vorsorglich kompensiert sind.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB

Der Hinweis zur Zulassung von Ausnahmen wird im weiteren Verfahren beachtet.

Die beiden Einzelstege genie3en Bestandsschutz und bleiben als vorhandene Neben-
anlagen im Plan festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der gegebenen Anregungen und
Hinweise wird grundsatzlich auf die Verlangerung aller Steganlagen verzichtet.

Die Rechtmafigkeit der vorhandenen Einzelstege wurde durch die Eigentiimer
nachgewiesen, sh. Anlagezur Prifung und Abwéagung.

Der Hinweis wird beachtet. Auf die Ubergeordneten naturschutzrechtlichen
Planvorgaben (Schutzkategorien) wird unter Pkt. 4 in der Begriindung hingewiesen.

Der Hinweis auf dem Plan ist durchaus berechtigt, da er auf die Zustandigkeit und die
Genehmigungspflicht aller BaumafRnahmen im LSG hinweist. Zur Klarstellung wird der
Hinweis so formuliert, dass er nur auf die gemaf B-Plan zuldssigen Malinhahmen
Bezug nimmt. Die Begrindung wird auch entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird beachtet und die LSG-Grenzlinie entsprechend der Gbergebenen
Abgrenzungskarte korrigiert.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet. Inwieweit der hingegen
unverzichtbare Neubau der Mole mit den Inhalten der LSG-Verordnung vereinbar oder
nicht vereinbar ist, wird abschlieRend im Rahmen des Bauantrags zu kléaren sein. Ein
unuberwindbares Hindernis ergibt sich hierbei nicht, da neben der Méglichkeit, die
LSG-Grenzen zu veréndern, auch eine Befreiung im Sinne von § 67 BNatSchG bzw.
Ausnahme im Sinne von § 35 NatSchAG MV in Betracht gezogen werden kann.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Der Geltungsbereich des B-Planes setzt das
Plangebiet fest, schafft aber nicht zwangslaufig Baurecht fiir das gesamte Gebiet.
Hierzu dienen die Festsetzungen des Planes, die unter Beriicksichtigung der
naturschutzfachlichen Stellungnahme die Zulassigkeit der Errichtung baulicher Anlagen
regelt. So wurde die geplante Erweiterung der Steganlagen aus den Festsetzungen
gestrichen.

Inwieweit der hingegen unverzichtbare Neubau der Mole mit den Inhalten der LSG-
Verordnung vereinbar oder nicht vereinbar ist, wird abschlieRend im Rahmen des
Bauantrags zu klaren sein. Ein unuberwindbares Hindernis ergibt sich hierbei nicht, da
neben der Mdglichkeit, die LSG-Grenzen zu verandern, auch eine Befreiung im Sinne
von 8 67 BNatSchG bzw. Ausnahme im Sinne von 8§ 35 NatSchAG MV in Betracht
gezogen werden kann. Auch ausstehende Einzelgenehmigungen stehen einer
bauleitplanerischen Festsetzung nicht entgegen, da der Neubau der Mole in der
Zukunft liegt und sich bis dahin Einzelnormen andern kénnen. Derzeit sind dem
Molenneubau strikt entgegenstehende Einzelnormen allerdings nicht erkennbar, auch
die im Hinweis genannten nicht.

Keine Anmerkungen
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Zustimmung

Die Planung entspricht vollumféanglich den Programmséatzen des RREP zur stadte-
baulichen geordneten Weiterentwicklung der touristisch genutzten Uferzone und des
Fischereibetriebes als einen regionstypischen Wirtschaftszweig in Hohen Viecheln.
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03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

04

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

05

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Keine Festpunkte vorhanden — die Hinweise werden beachtet.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

06

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

07

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik,

Keine Bedenken aus Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes.

Der Landkreis als zustadndige Kommunalbehérde wurde am Planaufstellungsverfahren
beteiligt.

Die allgemeinen Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

08

Landesforstamt M-V

Keine Bedenken - Der geplanten Bestandsnutzungen sowie der Errichtung eines
Sanitdrgebdudes im Waldabstandsbereich wird antragsgemafd zugestimmt.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

08

Landesforstamt M-V
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg

Keine Bedenken

Die Anregungen und Hinweise der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden in der
Entwurfsfassung beriicksichtigt.

Seite 42




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg

Die Gemeinde verzichtet aus naturschutzfachlichen Griinden auf die Festsetzung der
Gemeinschaftssteganlage im Sondergebiet 2.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird wie folgt beachtet. Die Erhaltungsfestsetzung vorhandener
geschutzter Baume in Ufernahe erfolgt aus naturschutzfachlicher Sicht und bleibt
Planbestandteil. In die Erhaltungsfestsetzung wird aufgenommen, dass der
angestrebte Erhalt bzw. Ersatz von Gehdlzen in Uferndhe nicht zu Beeintrachtigungen
des Zustandes der Bundeswasserstraf3e oder der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs fuhren darf. Erhaltungs- bzw. Ersatzmaflinahmen sind mit der WSV
abzustimmen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

10

Wasser- und Bodenverband , Schweriner See/Obere Sude”

Keine Bedenken, da keine Betroffenheit

Seite 44




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

11

Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

12

Zweckverband Wismar

Die Festlegungen / Forderungen aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden
gepruft und das Ergebnis der Prifung bekanntgegeben. Der zur Beteiligung vorgelegte
Entwurf berticksichtigt die Stellungnahmen geman diesem Priifergebnis.

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung werden in
Begriindung Gibernommen.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

12

Zweckverband Wismar

Die Hinweise werden beachtet und in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis auf die Erhebung von Anschaffungs- und Herstellungsbeitragen durch den
Zweckverband Wismar gemanR den Beitragssatzungen wird zur Kenntnis genommen.

Die Hausmitteilung zu Anschaffungs- und Herstellungsbeitragen wird zur Kenntnis
genommen. Die Vorabrechnung muss zum Zeitpunkt der Beitragspflicht in einem

gesonderten Verfahren geprift und abgestimmt werden.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

13
edis

Keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.

Die Gemeinde wird nicht als ErschlieBungstréger fungieren, da mit dem B-Plan im
Wesentlichen bestehenden Gebaude und bauliche Anlagen tberplant werden und
zentrale Erschlieungsmalnahmen nicht vorgesehen sind.

Anschlisse und mogliche Netzerweiterungen sind im Zuge der Bauvorbereitung durch
die Bauherren zu beantragen.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

13
edis
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

13
edis
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

14

Telekom

Keine Einwande, die Auflagen und Hinweise werden beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.

Die vorhandenen Leitungen befinden sich im 6ffentlichen Verkehrsraum und im Bereich
der Bestandsbebauung.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

14

Telekom
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

15

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Keine Bedenken,

Die Leitungen sind im Plan gekennzeichnet.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

15

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Die Allgemeinen Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.

Das Merkblatt wird als Anlage der Begriindung beigefigt.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

16

Deutsche Bahn AG

Die gegebenen Hinweise zum Vorentwurf wurden zur Kenntnis genommen und werden
beachtet.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwéagung

Nachbargemeinden

Von den 5 Nachbargemeinden

Gemeinde Ventschow
Lubow

Dorf Mecklenburg
Bad Kleinen

Lubstorf

arwdE

haben zum Zeitpunkt der Prifung ...drei... Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Gemeinde Ventschow

Keine Hinweise oder Bedenken
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Gemeinde Lubow

Zustimmung
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Gemeinde Lubstorf

Keine Einwande und Bedenken
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwéagung

Biurgerbeteiligung — Offentliche Auslegung vom 08.09.2017 — 09.10.2017

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von einem Birgern Hinweise oder Anregungen geauf3ert.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Familie Kayatz

Anregungen und Hinweise

Ergebnis der Prifung und Abwagung

ZUl)WA?2

Die geplante Erweiterung des vorhandenen Nebengebéudes/Garage, mit dem
Nebeneffekt, den Schallschutz des Wohnhauses gegeniiber der Bahnstrecke zu
verbessern, zu wird zur Kenntnis genommen. Der B-Plan schrankt die Méglichkeiten
der baulichen Entwicklung von Nebengeb&auden/Garagen nicht ein. Unter Beachtung
der festgesetzten Grundflachenzahl — GRZ 0,4 — sowie der bauordnungsrechtlichen
Belange ist die Errichtung von Nebengebauden/Garagen und sonstigen Nebenanlagen
auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Aus dem Sachverhalt
ergibt sich keine Plananderung.

Zu 2) Ausgleich

Anhand von Tabelle 2 des Umweltberichtes ist ersichtlich, dass sich der Gesamteingriff
im Plangebiet aus einer Vielzahl kleinerer Eingriffe ergibt. Den hohen
Koordinierungsanspruch, der sich im Falle des jeweiligen Ausgleichs vor Ort ergébe,
kann die Gemeinde fachlich und personell nicht erfiillen. Gleiches gilt fur die
Uberwachung im Sinn von § 4c BauGB, zu der auch die Kontrolle der Wirksamkeit der
Eingriffskompensation z&hlt. Insofern bleibt der Gemeinde kaum eine andere Wahl, als
die Kompensation in gebiindelter Form mittels Beanspruchung eines Okokontos zu
realisieren.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Familie Kayatz

Die Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Die gemal Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden nicht ausgeschlossen.

BEGRUNDUNG

Planungsziel der Gemeinde ist es, die vorhandene genehmigte Nutzung im Bestand zu
erhalten und planungsrechtlich zu sichern. GeméaR Baunutzungsverordnung sind nicht
storende Handwerksbetriebe in allgemeinen Wohngebieten zuléssig. Diese Zulassigkeit
der Nutzung wird durch den B-Plan nicht eingeschrankt.

Um die Zulassigkeit der vorhandenen Zimmerei auch fur den Fall der Einstufung als
Gewerbebetrieb nicht zu gefahrden, wird die ausnahmsweise Zuléassigkeit sonstiger
nicht stérender Gewerbebetriebe in allgemeinen Wohngebieten gem&afR Baunutzungs-
verordnung nicht ausgeschlossen.

Der Nachweis der Zulassigkeit des Betriebes obliegt den Bauherren. Grundsatzlich gilt,
dass die Nutzung eines Gewerbebetriebes wohnvertraglich ist und die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Seite 62




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwéagung
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