Beschl ussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV08/2018-2015

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 21.06.2018

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4
"Ortszentrum Bahnhofsvorplatz"

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
N 21.06.2018  Hauptausschuss Bad Kleinen
(o] 04.07.2018  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt die Aufstellung zur 3.Anderung des B-Planes Nr. 4
Mischgebiet ,Ortszentrum™ fur den Bereich des Bahnhofvorplatzes. Ziel der Planung ist die
Schaffung von Baurecht fiir Errichtung eines Kiosk-WC- Gebaudes.

Sachverhalt:

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Ortszentrum®, in der Fassung der 2.
Anderung befindet sich kein Baufenster, welches die Errichtung des Kiosk-WC-Gebaude
zulassen wurde. Im Rahmen des Bauantrages wurde ein Befreiungsantrag gestellt.

Da unklar ist, ob dieser genehmigt wird, soll vorsorglich die Anderung des Bebauungsplanes
eingeleitet werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten betragen ca. 6.000 Euro und stehen durch die Verschiebung des B-Planes in
Gallentin ,Uferzone* zur Verfligung.

Anlage/n:

- Genehmigungs-/Ausfihrungsplanung Lageplan

- Satzung der Gemeinde Bad kleinen Uber den B-Plan Nr. 4 ,Ortszentrum —
2. Entwurfsanderung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Satzung tiber die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
liber den Bebauungsplan Nr. 4 Mischgebiet ,, Ortszentrum “
(Bahnhofsvorplatz) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m 1: 1250

Gemeinde Bad Kleinen
Gemarkung Gallentin
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Textliche Hinweise

° Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
- ahartiger Geruch,
- anomale Férbung,
- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
- Ausgasungen,
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmuill, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des
Gesetzes ber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen ( Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt ge&ndert

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

° Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-
Vorpornmern Nr. 23 yvom 28.12,1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege cder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Waochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdshrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und eventuell
auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahmen

vermieden,

Planzeichenerkldrung

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
FufR- und Radweg

Griinflache (6ffentlich)

Zweckbestimmung: Parkanlage

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

Erhaltung von B&umen

den Denkmalschutz

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung der 1. Anderung

Geltungsbereich der rechtskraftigen
Satzung vom 26.05,2000

T IJCTL=  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
A= zu belastende Fldchen

ge,fal a - zugunsten der Aligemeinheit

. Darstellung ohne Normcharakter

~~0——  vorh. Flurstiicksgrenze

T~0—x— kinftig entfallende Flurstlicksgrenzen

z.B. 32813 Nummer des Flurstiickes

zukinftig entfallende Gebdude

“ varh. Gebaude laut Liegenschaftskataster
———G

Fernheizleitung

J 20 MaRlinien mit Ma3angabe

Teil B - Textliche Festsetzungen

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
I Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
Mi Mischgebiete § 6 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
' § 16 BauNVvO
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl
1 Baugebiet
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise. Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVvO
offene Bauweise
----- Baugrenze
Baulinie
Haupffirstrichtung
Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 u. (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 (1) Nr.25 u. (6) BauGB
Flache zur Erhaltung von Baumen, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB IE

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir §9(6),5172 (1) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 u. (6) BauGB

Es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften der

rechtskraftigen Satzung vom 26.05.2000.

Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung

liber den Bebauungsplan Nr. 4 Bad Kleinen
Mischgebiet ,, Ortszentrum “ (Bahnhofsvorplatz)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 5. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2414), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2008, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom 23. Januar 1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung
liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. | S. 58) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom 30.06.2010 gemal § 13 im vereinfachten Verfahren nachfolgende Satzung Uber die 1. Anderung der
Satzung der Gemeinde Bad Kleinen Uber den Bebauungsplan Me—4-Misthgebiet , Ortszentrum "
(Bahnhofsvorplatz), bestehend aus der Planzeichnung {Zﬁ\g}“‘% 23 t“%’?’éil sowie Uber die 6rtlichen

Bauvoerschriften zur duleren Gestaltung baulicher Anla ssen. {@,
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der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je eiflgese
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Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung
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im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB




Anforond des § 246 a2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 des Baugeseizbuches {Bau{lﬁ} LY "r1§ ,\’72%35
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- ist gemif § 2 Abs, 21.V.m, § 19 Abs. 1 BauGB-MalnahmenG von der
Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen worden, den Biirgern wurde im
Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Erbrierung gegeben,
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durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein
der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit

und Erloschen von Entschiddigungsanspriicher
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Zeichenerkifirung

Erliiuterungen Bechisgrundlagen

[, Festsetzungen
{Anordnungen normativen Inhalts)

Grenze des raumiichen Geltungs- 39 Abs. 7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes

Art und Maf der baulichen Nutzune

Mischgebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR
3 6 BauNVvQ

Grundflichenzahl

(=¥ ]

Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. -
max. TraufhiShe ber UM § 16 Abs,

max. Firsthdhe dber HN

[

Bauweise, Bausrenzen

{}i:‘fene Bauwelse 39 Abs.
Geschlossene Bauweise 3 9 Abs.
Baulinie ) 523 Ba
Baugrenzen 3 23 BauNvo
Hauptfirstrichtung 39 Abs,

Zinrichtungen und Anlagen zur
Yersoroune mit Giltern und
Dienstleistunzen des &ffentlichen
und privaten Bereichs, Flichen
fir den Gemeinbedarf Flichen

fiir Sport-und Spielanlasen $ 2 Abs, 1 Nr.5 g

Fiichen flir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Rulturellen Zwecken dienende
(Gebdude und Einrichtungen

-

Stfentliche Verwaltungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebiude und Binrichtungen

Yerkehrstlichen

Straflenbegrenzungslinien 39 Abs, 1 Nr. 1! BauGD

bestimmung §9 Ab
F/R Fu- und Radweg

P Flichen [iir das Parken
5 Bahnhofsvorplatz
Ein- und Ausfahrt

Hauptversoreungs- nnd

Hauptabwasserleituneen 59 Abs, |

oberirdisch {Fernheizleitung)
unterirdisch (Abwasser, Regenwasser)

Lrinflichen

Sffentliche Griunflichen $ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Mabnahmen und Flichen fiir Mafnahmen

zum Schutz, zur Pllese und zur Entwickiune

16 Abs. 2 Nr. 1 BaulNVG
Nr. 3 BauNVvVOo
2 MNr. 4 BauNVGo

16 Abs. 2 ¥Mr. 4 BauNVO

1 Nr.Z BauGB

I Nr.2 BauGh

Nr. 2 BauGR

e
O
3
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b

von Natur und Landschaft

Fldcnen zum Anptlanzen von
Biumen, Strduchern und sonstigen

Bepilanzungen § 9 Abs.

Fliichen zur Erhaltung von Biumen,
Sirdachern und sonstigen Bepflan-

ZUngen § 9 Abs.
Anpflanzen von Biumen 39 Abs.

Erhalfung von Biumen § 9 Abs. !

Regeluneen fir die Stadterhaltune
und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzungen von Erhaltungs-

bergichen §172 A

Einzelanlagen, die dem Denkmal-

schutz unterliegen 39 Abs. 6 BauGR

Sonstiee Planzeichen

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrachten

zu belastende Flichen § 9 Abs.

- zugunsten Yer- und Entsorgungs-
irdger
- zugunsien der Allgemeinheit

Durchgang mif Gehrecht §9 Abs,

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen
kiinflig entfallende Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene Gebiude laut Liegen-
schaftskataster

vorhandene Gebiude laut Bestands-
aufnghme

Bezeichnung der Baugebiete

zukiinftig entfallende Gebiude

[
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Planungsrechiliche resiselzungsn _
-+ e ) E P 1 El LY Py Q Al T3 ,{'Rx
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.Die Dachnzigungen der Hauptgebiude in den Baugebieten 1 und 2 diirfen 35 nicht
unter- und 30° nicht dberschreiten.

Die mit einem Pfanzoebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB belegten Flachen sind von
3!

7, Femiannaiten
i v;&;.;uﬁl{e.nz.

sinem Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Mr. 25 a BauGB belegien Flichen sind mit

standortgerschien und einheimischen Strauchern und Baumen zu beprlanzen und
dauerhaft zo.erhalten.

Wihrend der Bauarbeiten ist der GroBbaumbestand durch SicherungsmaBnanmen vor
Reschidignng und Zersidrung zu schitzen (DIN 18920, Stand 1950).
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Die Sticleiche an der Gallentiner Chaussee in Hohe des Gebdudes des Polizeipostens ist

im Kronen-Traui-Bereich auf Versiegelung zu pritfen und ggi. sine Entsiegelung und

4

Baumsanierung vorzunehmen.

.

Das gesamiz Plangebiet legt in der Trnkwasserschutzzone 11, «die Auflagen des
DVGW Regelwerk Wasser {Arbeitsblatt W 103, Richtlnie fiir

Trinicwas

rschutzgebiete) sind zu beachten.
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