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Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7
"Dammweg" der Gemeinde Metelsdorf

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 21.08.2018  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschliel3t dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
7 ,Dammweg”“ der Gemeinde Metelsdorf zuzustimmen. Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat
keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Urspringlich sollte eine Wohnbauentwicklung auf Flachen éstlich der Mecklenburger Stralde
und stdlich der B 208 erfolgen. Da die verkehrliche Erschlieung dieser Flachen durch
Grundstlcksverkaufe nicht mehr madglich ist, hat sich die Gemeinde entschlossen, Flachen
entlang des Dammweges und entlang der Hauptstraf’e im nord- und nordéstli-chen Teil von
Metelsdorf als Baugebiete zu entwickeln. Fir diese Flachen wurden
Wirtschaftlichkeitsberechnungen beziglich der Gréfte und der damit verbundenen Er-
schlieung durchgeflihrt, die Grundlage fiir den jetzigen Bebauungsplanentwurf sind.

Die Flache sudlich des Dammweges wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll als
Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Im Zuge dieser Planung ist vorgesehen, die
Regenentwasserung durch den Bau eines Regenrlckhaltebeckens auf einer Teilflache der
landwirtschaftlichen Nutzflache im Bereich zwischen Dammweg und B 208 neu zu ordnen.
Sudlich des geplanten Regenriickhaltebeckens und ebenfalls an der B 208 gelegen,
befinden sich auf mehreren Flursticken drei Wohngeb&ude mit diversen Nebenanlagen, die
mit in das Plangebiet aufgenommen werden. Diese Flachen stellen den Geltungsbereich 1
des Bebauungsplanes Nr. 7 dar.

Nordwestlich der Ortslage setzt sich die vorhandene Bebauung entlang des Damm-weges
Richtung Martensdorf fort. Zwischen der B 208 und dem Dammweg gibt es eine
Verbindungsstralie, die Hauptstrale, tber die die Wohnbebauung des Dammweges
ebenfalls erreicht werden kann. Die Flache westlich an die HauptstralRe angrenzend,
bestehend aus zwei Gehoften im Siden, einer landwirtschaftlichen Nutzflache und einer
Brachflache, wird der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 7. Ostlich der
HauptstralRe befinden sich von Siiden nach Norden eine Kleingartenflache, landwirt-
schaftliche Nutzflache, ein Sportplatz und die Bebauung am Dammweg.

Da der Sportplatz nicht mit Gberplant wird, hat sich die Notwendigkeit von zwei Gel-
tungsbereichen ergeben.

Anlage/n:
Auszug Entwurf und Begrindung

Seite: 1/2



Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Satzung der Gemeinde Metelsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,.Dammweg®, Entwurf

1. Einleitung
1.1  Planungsziele, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stddtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat am 13.12.2016 nach pflichtge-
mafkem Ermessen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Dammweg" beschios-
sen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
einreihige Wohnbebauung und den Bau eines Regenriickhaltebeckens siidlich des
Dammweges sowie eine einreihige Bebauung westlich der HauptstralRe in Metelsdorf
geschaffen werden. Des Weiteren wird die siidlich an das geplante Regenriickhalte-
becken vorhandene Bebauung, bestehend aus drei Wohngebauden und Nebengebé&u-
den, mit in den Geltungsbereich einbezogen, um dieses Gebiet stadtebaulich zu ord-

nen.

Durch den Wegfall einer im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ausge-
wiesenen Wohnbauflache, fur die die verkehrliche Erschlieung nicht mehr gesichert
ist, wurde im Gemeindegebiet eine Alternative gesucht. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 werden die neuen Wohnbaufldchen planungsrechtlich vorberei-
tet. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel durchgefiihrt.

Das Ziel der Gemeinde, die wirtschaftlichste Variante fiir die Bereitstellung von Wohn-
baufldchen zu wahlen, wurde durch eine iiberschlagige, aber belastbare Kostenschét-
zung erreicht. Diese hat ergeben, dass die einreihige Bebauung aufgrund nicht erfor-
derlicher ErschlieBungsmalnahmen fiir die Flacheneigentimer die kostengiinstigste
Variante darstellt. Die Schaffung von ca. 15 Grundstiicken fiir Wohnbebauung wird
von dem zustandigen Amt fiir Raumordnung und Landesplanung befiirwortet. Dariiber
hinaus entspricht die geplante Arrondierung am Dammweg bzw. an der Hauptstralle
dem stadtebaulichen Grundsatz des flichensparenden Bauens.

Mit der Ausweisung einer Flache fir die Abwasserbeseitigung und der damit verbun-
denen Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines geplan-
ten Regenrickhaltebeckens kann in dem Ort Metelsdorf die Regenwasserentsorgung
geordnet werden. Gleichzeitig soll damit die Léschwasserversorgung im Umfeld si-

chergestellt werden.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Auszug aus dem Luftbild, ©® GeoBasis DE/M-V 2018
Lage der Geltungsbereiche anhand der Flurstiicksgrenzen im Nordosten der Ortslage Metelsdorf

Metelsdorf ist eine Gemeinde im Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-
Vorpommern und grenzt siidwestlich unmittelbar an die Hansestadt Wismar. Die Ge-
meinde wird vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen mit Sitz in der Gemeinde Dorf
Mecklenburg verwaltet. Zur Gemeinde Metelsdorf gehéren die Ortsteile Metelsdorf,
Martensdorf, Schulenbrook und Kliissendorf mit insgesamt ca. 500 Einwohnern. Die
Ortslage Metelsdorf befindet sich siidlich der Autobahntrasse der A 20. Die Entfernung
von der Autobahnabfahrt Wismar-Mitte zum Ortseingang Metelsdorf betragt ca. 800 m.
Die Anbindung an die Autobahn wird Uber die Bundesstralle B 208 sichergestellt, die,
von Norden kommend, durch die Ortslage Metelsdorf in Richtung Westen nach Gade-
busch verlauft.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage Metelsdorf und nimmt einen
grolRen Teil der Flache innerhalb und am Rand des Stralen- und Wegenetzes, be-
schrieben durch die Bundesstralle B 208 im Osten und Stden, durch den Dammweg
(Metelsdorf-Martensdorf) im Norden und durch einen Verbindungsweg zwischen die-
sen beiden Stralen (HauptstralRe) ein.

Das Plangebiet wird in zwei Geltungsbereiche eingeteilt:

Der Geltungsbereich 1 hat eine GréRRe von ca. 2,0 ha und wird im Norden durch land-
wirtschaftliche Nutzflache, gewerbliche Nutzungen und das Betriebsgeldnde der Auto-
bahnpolizei, im Osten durch die Bundesstralte B 208, im Siiden durch landwirtschaft-
liche Nutzfliche sowie im Westen durch einen Sportplatz und durch Wohnbebauung
begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke 4 (teilw.), 23 (teilw.), 24/1 (teilw.), 24/2 (teilw.),
30 bis 36, 37 (teilw.), 38, 39, 40/1, 40/2 der Flur 2, Gemarkung Metelsdorf.
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Der Geltungsbereich 2 hat eine GréRe von ca. 0,5 ha und wird im Norden durch Wohn-
bebauung, im Osten durch einen Sportplatz und landwirtschaftliche Nutzflache, im Sii-
den durch Wohnbebauung sowie im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache be-
grenzt. Er umfasst die Flursticke 10/1 (teilw.), 10/2, 16, 17 (teilw.), 21 (teilw.) der
Flur 2, Gemarkung Metelsdorf.

Darliber hinaus gibt es vier externe KompensationsmaRnahmen, fir die innerhalb des
Gemeindegebietes Flachen festgelegt wurden (siehe Umweltbericht).

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Metelsdorf verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. In die-
sem hat die Gemeinde im Westen der Ortslage eine Wohnbauflache ausgewiesen.
Aus technischen Griinden ist zum jetzigen Zeitpunkt eine ErschlieBung der Flache
nicht mehr umsetzbar. Um dem Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden, hat
die Gemeinde sich entschlossen, stattdessen Flachen im Norden und Nordwesten der
Ortslage planungsrechtlich als Allgemeine Wohngebiete zu entwickeln. Im Flachen-
nutzungsplan ist der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 7 aufgrund des dort
befindlichen Sportplatzes als Flache fiir Sport- und Spielanlagen und als Griinflachen
ausgewiesen. Der Geltungsbereich 2 ist zu einem geringen Teil als Wohnbauflache
und ansonsten als AulRenbereich dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 stimmen demzufolge mit den Festset-
zungen des Flachennutzungsplanes nicht iiberein. Das Entwicklungsgebot gemaR
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ist mit dem Bebauungsplan Nr. 7 nicht ge-
geben und erfordert daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die topographische Karte im MafRstab 1:10000,
© GeoBasis DE/M-V 2018, der Lage- und Héhenplan im MaRstab 1:1000 des Vermes-
sungsbiros Bauer/Siwek, Wismar, vom 29.01.2018 sowie eigene Erhebungen ver-

wendet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Me-
telsdorf aufgrund der Zugehdrigkeit zum Ordnungsraum Wismar (Stadt-Umland-Be-
reich Wismar) bzw. zum Landlichen Zentralort Dorf Mecklenburg keine hervorgehobe-

4
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nen Funktionen in der Siedlungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die Siedlungs-
entwicklung in Metelsdorf dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat. Eine iiber
den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung soll den zentralen Orten und
den Siedlungsschwerpunkten in den Ordnungsraumen vorbehalten bleiben.

Laut der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg befindet sich das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Belange
der Landwirtschaft werden durch die Planung nicht nachteilig beriihrt.

Unter der Voraussetzung, dass die urspriinglich im Flachennutzungsplan ausgewie-
sene Wohnbauflache zuriickgenommen wird, steht die Planung keinen Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

1.4 Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten
Die Flachen des Plangebietes befinden sich im &ffentlichen und privaten Eigentum.

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen und {iber Grundstlicksver-
kaufe refinanziert.

2. Planungskonzept
21 Ausgangssituation

Das Dorf Metelsdorf ist ein I&ndlicher Wohnstandort mit kleinen Gewerbebetrieben in
unmittelbarer Nahe zur Hansestadt Wismar mit gut ausgebauter Infrastruktur an der
Autobahn A 20 und der Bundesstralle B 208. Im Rahmen der Eigenentwicklung sollen
durch die Gemeinde Wohnbaufldchen zur Verfigung gestellt werden. Urspriinglich
solite eine Wohnbauentwicklung auf Flachen 6stlich der Mecklenburger Stralke und
sudlich der B 208 erfolgen. Da die verkehrliche ErschlieBung dieser Flachen durch
Grundstucksverkadufe nicht mehr mdéglich ist, hat sich die Gemeinde entschlossen, Fla-
chen entlang des Dammweges und entlang der HauptstralRe im nord- und norddstli-
chen Teil von Metelsdorf als Baugebiete zu entwickeln. Fir diese Flachen wurden
Wirtschaftlichkeitsberechnungen beziglich der GréRe und der damit verbundenen Er-
schlieBung durchgefiihrt, die Grundlage fiir den jetzigen Bebauungsplanentwurf sind.

Die Flache sudlich des Dammweges wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll als
Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Im Zuge dieser Planung ist vorgesehen,
die Regenentwésserung durch den Bau eines Regenriickhaltebeckens auf einer Teil-
flache der landwirtschaftlichen Nutzfldche im Bereich zwischen Dammweg und B 208
neu zu ordnen. Sudlich des geplanten Regenriickhaltebeckens und ebenfalls an der
B 208 gelegen, befinden sich auf mehreren Flurstiicken drei Wohngebaude mit diver-
sen Nebenanlagen, die mit in das Plangebiet aufgenommen werden. Diese Flachen
stellen den Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 7 dar.

Nordwestlich der Ortslage setzt sich die vorhandene Bebauung entlang des Damm-
weges Richtung Martensdorf fort. Zwischen der B 208 und dem Dammweg gibt es eine
Verbindungsstralle, die Hauptstralle, iber die die Wohnbebauung des Dammweges
ebenfalls erreicht werden kann. Die Flache westlich an die HauptstralRe angrenzend,

5
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bestehend aus zwei Gehéften im Siuiden, einer landwirtschaftlichen Nutzfliche und ei-
ner Brachflache, wird der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 7. Ostlich der
HauptstraRe befinden sich von Siiden nach Norden eine Kleingartenflache, landwirt-
schaftliche Nutzflache, ein Sportplatz und die Bebauung am Dammweg.

Da der Sportplatz nicht mit tiberplant wird, hat sich die Notwendigkeit von zwei Gel-
tungsbereichen ergeben.

Iika den Geltungsbereich 1 vom Dammweg Richtung Blick auf den Geltungsbereich 1 vom Dammweg Richtung
Sudwesten Osten

Blick auf den Geltungsbereich 2

Blick auf den Geltungsbereich 1 vom Dammweg Richtung Si-
den

2.2 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Bebauungsplan Nr. 7 wird die bauliche Nutzung als Allgemeine Wohngebiete WA 1,
WA 2 und WA 3 nach § 4 BauNVO festgeschrieben. Diese Gebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen auch ausnahmsweise nicht zugelassen
werden, da die genannten Nutzungen aufgrund der Gebietscharakteristik zu Konflikten
filhren wirden. Es sind nur Einzelhduser und Doppelhaduser in offener Bauweise fest-
gesetzt. Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohnung zuldssig. Die
max. Firsthéhe betrdgt 10,0 m. Zuldssige Dachformen im WA 1 und WA 2 sind ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung Sattel-, Kriippelwalm- und zusétzlich Walmda-
cher mit Dachneigungen von 35° bis 48 °. Bei diesen Festsetzungen ist die ortsiibliche
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Bebauung, die im Dammweg durch Hauser mit Kriippelwalmdéachern gepragt ist, her-
angezogen worden. In dem WA 3 ist aufgrund der vorhandenen Bebauung eine Dach-
neigung von 0° bis 48° bei Sattel-, Flach- und Kriippelwalmdéachern festgesetzt wor-
den. Es sind genau diese Dachformen hier vorhanden.

Die Grundflachenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit 0,3
und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 aufgrund der vorhandenen Bebauungssituation
mit 0,2 festgesetzt.

Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebéduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
und von Stellplatzen fiir Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der strallenseitigen Baugrenze und dem Dammweg im
Geltungsbereich 1 und zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der Hauptstralle
im Geltungsbereich 2.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der weiteren Anpassung der ge-
planten Bebauung an die dérflichen Verhéltnisse in Metelsdorf, ohne jedoch die ge-
stalterischen Moglichkeiten zu sehr einzuschranken. Die Festsetzungen, die die Dach-
gestaltung betreffen, begriinden sich in der vorherrschenden Dachlandschaft des Be-
standes. Weitere Festsetzungen dienen der Schaffung eines harmonischen Ortsbil-
des.

Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glasierte und nicht gldnzend engobierte rote,
rotbraune, anthrazitfarbene oder der schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Die
festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten fiir die Hauptdachflachen. Bei
Anbauten und Nebengebaduden sind auch andere Dachformen und -neigungen zulds-
sig. Spiegelnde oder reflektierende Dachfachen sollen vermieden werden, da sie das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen wirden. Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sind auf den Dachflachen zuldssig.

Die Aufstellung von oberirdischen Gas- oder Olbehaltern ist nicht zuldssig. Solche An-
lagen wiirden das Gesamtbild des geplanten Baugebietes beeintrachtigen.

Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebéduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
und von Stellplatzen fir Mullbehalter ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgar-
tenbereich ist der Bereich zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und dem Damm-
weg im Geltungsbereich 1 und zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der
Hauptstralle im Geltungsbereich 2. Diese Festsetzung ergibt sich aus stadtebaulichen
Griinden sowie aus der geringen Breite der ErschlieBungsstralRen und der sich daraus
ergebenden notwendigen Fléachen fir die Zufahrt zu den Stellplatzen auf den Grund-
stucken.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, unverfugte Natursteinmauer oder Holzzaun
mit senkrechter Lattung zuldssig. Die Kronen von Natursteinmauern sind zu bepflan-
zen. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Zur éffentlichen StralRe
darf eine max. Héhe von 1,2 m nicht Giberschritten werden. Natursteinmauern sind bis
zu einer Héhe von max. 0,8 m zuléssig.
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Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BuRgeld

geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Verkehrsflachen erschlossen. Das WA 1
befindet sich sudlich des Dammweges, der eine tiberértliche Stralle zwischen Metels-
dorf und Martensdorf ist. Das WA 2 liegt westlich der ,Hauptstralle”, die die Verbin-
dungsstrale zwischen der Bundesstrae B 208 und dem Dammweg ist. Die Bezeich-
nung ,Hauptstralle” ist dem Lage- und Hohenplan entnommen und wird im Plan als
,Hauptstralle/Birkenweg“ dargestellt, da beide Bezeichnungen ortsiblich sind. In der
Begriindung und im Umweltbericht wird nur die Bezeichnung ,Hauptstralle“ verwen-
det. Die Grundstiicke des WA 3 werden Uber die Bundesstralle B 208 erschlossen.

Auf der im Plan dargesteliten Griinflache mit der Zweckbestimmung -Wiesenweg, 6f-
fentlich- sind untergeordnete Nutzungen, wie das Befahren zu unregelméRig stattfin-
denden Veranstaltungen, zuléssig.

Die bendtigten Stellplatze der Anlieger sind auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus
dem Geltungsbereich 1 und dem Geltungsbereich 2, betrégt ca. 2,5 ha. Die Flachen-

nutzung verteilt sich folgendermafen:

Flachennutzung FlachengréBe ca. in m?

Geltungsbereich 1:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 8230
davon Fldchen fur Anpflanzungen 1050
Allgemeines Wohngebiet WA 3 3600
Stralenverkehrsflache:

Dammweg 3560
Bundesstralle B 208 1250
Grinflache (Wiesenweg) 230
Flache fur die Abwasserbeseitigung 3340 -

(Regenriickhaltebecken)
Geltungsbereich 2:

Allgemeines Wohngebiet WA 2 4070
davon Flachen fiir Anpflanzungen 400
StralRenverkehrsflache:

Hauptstralle 1030
b 25310
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. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeines

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Dammweg, in der Bundesstralle B 208 und
in der HauptstralRe vorhanden. Es existieren damit Anbindungspunkte an vorhandene
Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstréager fiir die geplanten Alige-
meinen Wohngebiete, so dass die ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist. Die
Beteiligten werden friihzeitig in die Ausfilhrungsplanung einbezogen, um die gleichzei-
tige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstédnde sind bei allen Bau- und Pflanz-
mafRnahmen zu beachten.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung im Dammweg sichergestellt. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser besteht fir den Zweckverband Wismar. Hinsichtlich des
sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Tech-
nologien bevorzugt werden.

Fiir die Erstbrand- sowie Dauerbrandbekdampfung ist die Wasserentnahme aus dem
Regenriickhaltebecken geplant. Durch eine héhenméRige Festlegung des Uberlaufes
sind die konstruktiven Voraussetzungen gegeben, dass die Mindestloschwasser-
menge von 48 m® fur 2 Stunden dauerhaft im Riickhaltebecken vorhanden ist. Eine
Wasserentnahmestelle wird vorgesehen. Mit der Fertigstellung des Regenriickhalte-
beckens ist eine ausreichende Léschwasserversorgung sichergestelit.

Dariiber hinaus befindet sich im Einmindungsbereich des Dammweges in die Bun-
desstral’e B 208 ein Hydrant.

Die Errichtung von Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf ist nicht vorgesehen.

Die Befahrbarkeit samtlicher Verkehrsflachen mit Fahrzeugen der Feuerwehr ist ge-
wabhrleistet.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das im Dammweg liegende Kanalsystem wird das in den Baugebieten anfallende
Schmutzwasser zentral entsorgt. Das Kanalsystem in weiten Teilen der Ortslage Me-
telsdorf wurde in jiingerer Vergangenheit vom Zweckverband Wismar neu errichtet.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde in Bezug auf die Regenwasserversicke-
rung anhand des Geotechnischen Berichtes (Ingenieurbiro fir Bodenmechanik und
Grundbau Buchheim & Morgner GbR von 2016) fur den Kanalbau im Zusammenhang
mit dem Regenriickhaltebecken gepriift. Im Ergebnis dessen ist die Einleitung des auf
den Grundstiicken anfallenden Regenwassers in eine Regenwasserleitung in der
HauptstraBe und im Dammweg notwendig, da die Béden im Geltungsbereich nicht
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versickerungsfahig sind. Das Regenriickhaltebecken ist fiir die Aufnahme dieser Re-
genwassermengen konzipiert. Gegenwartig wird die Ausschreibung fiir den Gewas-
serausbau der genehmigten Grabenverrohrung des Gewassers MAR/1 einschlieRlich
Regenrickhaltebecken vorbereitet. Die Bauausfilhrung erfolgt voraussichtlich von
Mitte August 2018 bis Mitte Mai 2019.

Mit dem Bau des Regenriickhaltebeckens im Osten des Plangebietes wird die Regen-
wasserentsorgung im Dammweg nachhaltig erneuert. Das Regenriickhaltebecken
wurde auf Grundlage einer Berechnung des Regenwasseraufkommens durch die In-
genieur Consult Hacker & KrauR GmbH Wismar von 2017 dimensioniert. Von dort aus
erfolgt die kontrollierte Einleitung in den verrohrten Graben Nr. Mar 1. Dieser Graben
entwéssert in den Metelsdorfer Graben. Der bauliche Zustand des verrohrten Grabens
macht eine kontrollierte Einleitung erforderlich, da die Durchlassigkeit derzeit einge-
schrénkt ist. Die prinzipielle Aufnahmefahigkeit ist jedoch gegeben. Mit dem Wasser-
und Bodenverband "Wallensteingraben-Kiiste" sind die Einleitmenge und die Einleit-
stelle abzustimmen. Eine Einleitung in das Gewasser ist nur nach Abschluss des ge-
planten Gewédsserausbaus méglich.

3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das értliche Versorgungsunterneh-
men e.dis sichergestellt. Aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur im direkten Um-
feld des Planungsgebietes kann von einer gesicherten Stromversorgung ausgegangen
werden.

Im Plangebiet befinden sich in dem Dammweg und in der HauptstraRe/Birkenweg Ver-
sorgungsleitungen der Gasversorgung Wismar Land GmbH.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung gewahr-
leistet. Alle Verkehrsfldchen sind fiir die Befahrung mit LKW bis 40 t geeignet, so dass
auch Mullfahrzeuge diese nutzen kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Aufgrund
der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde auch
keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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3.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG und andere Anbieter sichergestellt.

In dem Plangebiet befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom. Fir
die weitere Erschlieung sind in allen Stralen und Gehwegen geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fiur die Unterbrin-
gung der neuen Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafiir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum Einen die, die auf das Plangebiet
selbst einwirken und zum Anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten Nut-
zung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken. Da es sich im Bebauungsplan Nr. 7
um Allgemeine Wohngebiete handelt, die vorwiegend dem Wohnen dienen, werden
im Folgenden nur die im Plangebiet festzustellenden Immissionen betrachtet.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 sind drei Emissionsquellen maRge-
bend; das Eingeschrénkte Gewerbegebiet nérdlich an den Geltungsbereich 1 angren-
zend, der landwirtschaftliche Betrieb nérdlich des Geltungsbereiches 2 gelegen und
die Bundesstralle B 208 dstlich und sidlich beider Geltungsbereiche. Fur den an den
Geltungsbereich angrenzenden Sportplatz sind keine gesonderten larmtechnischen
Betrachtungen erforderlich, da sich der értliche Sportverein aufgeldst hat und daher
keine regelmafigen Veranstaltungen auf dem Sportplatz stattfinden.

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 7 haben Abstimmungen mit der Unteren
Immissionsschutzbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg stattgefunden. Da-
bei wurden die Untersuchungen, die die Gemeinde in Kooperation mit dem TUV Nord
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5 fir das Einge-
schrankte Gewerbegebiet durchgefiihrt hat, herangezogen.

In diesen wurde, um die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Larmimmissi-
onen beurteilen zu kénnen, untersucht, welche flaichenbezogenen Schallleistungspe-
gel innerhalb des GE-Gebietes zuladssig sein diirffen, um die benachbarte Wohnbebau-
ung nicht zu beeintrachtigen. In diesem Zusammenhang wurde festgestelit, dass in der
Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) keine Einschréankung hinsichtlich des gewerbege-
bietstypischen flaichenbezogenen Schallleistungspegels erforderlich ist. In der Nacht-
zeit hingegen wird eine Einschrankung auf 53 dB(A) erforderlich. Die Einhaltung der
maximalen immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel fihrt in
dem Gewerbegebiet daher zu Nutzungseinschrankungen hinsichtlich larmintensiver
Tatigkeiten in der Nachtzeit. Als Immissionspunkt wurde die am nachsten gelegene
schiitzenswerte Wohnbebauung im Abstand von ca. 60 m angenommen.

Der Abstand zur am nédchsten gelegenen schitzenswerten Wohnbebauung im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 betragt ca. 40 m. Im Ergebnis der Abstim-
mungen zwischen Gemeinde und der Unteren Immissionsschutzbehérde des Land-
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kreises Nordwestmecklenburg wurde festgestellt, dass es bei Einhaltung der Nut-
zungseinschrankungen im Eingeschrankten Gewerbegebiet im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu keinen unzuldssigen Immissionen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 7 kommt.

In einer mittleren Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet befindet sich eine nach
BImSchG genehmigte Anlage der Stieglitz GbR mit Milchviehhaltung. Die geringste
Entfernung zu den Rinderstéllen betragt ca. 220 m, die maximale ca. 350 m. Hinsicht-
lich der Lage von Milchviehanlage und Plangebiet kann festgestellt werden, dass sich
bei einer Hauptwindrichtung von SSW der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7 auf der
windabgewandten Seite befindet und es somit keine Anhaltspunkte fiir eine geruchs-
malige Beeintrdchtigung gibt. Eine erneute Erarbeitung einer Geruchsimmissions-
prognose zur Umsetzung des B-Planes Nr. 7 ist nicht erforderlich.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néchte, z.B. zur Erntezeit, auf angrenzenden
Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelédstigungen durch das Ausbringen von
Giille sind im landlich gepragtem Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale direkt betroffen. Etwa 80 m siidlich auRerhalb des Geltungsbe-
reiches 2 befindet sich der bisher bekannte Teil eines ausgedehnten Bodendenkmals
(Metelsdorf 6, Germanische Siedlung). Archaologische Untersuchungen lassen ver-
muten, dass die Ausdehnung des Bodendenkmals erheblich in den Geltungsbereich 2
hineinreichen kdnnte. Fiir den Geltungsbereich 2 gilt daher, dass samtliche Bodenein-
griffe genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgeset-
zes M-V (DSchG) in der aktuellen geltenden Fassung sind. Eine denkmalgerechte Ge-
nehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung
bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehérde
(Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege LAKD M-V Abtlg. Landesarchaologie) erteilt
werden. Fur alle Geltungsbereiche gilt Folgendes: Um die Arbeiten nétigenfalls bau-
begleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denk-
malschutzbehdrde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG die Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
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gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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