Beschlussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV08/2018-2055

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 25.10.2018

Bauamt Einreicher: Burgermeister

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Bad Kleinen Nordwest" -
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 14.11.2018  Ausschuss flr Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen
(0] 05.12.2018  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berthrten Behdrden, der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift:  siehe
Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 BauGB beschliet die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad
Kleinen die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Gebietsbezeichnung "Bad
Kleinen Nordwest® als Satzung.

4. Die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird gebilligt.

5. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss (iber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ortsiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die
Satzung und die Begrindung dazu eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist.

Sachverhalt:

Planungsziel der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist im Wesentlichen die Anderung
der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 sowie die erganzende Festsetzung, dass die
zuldssige Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen um bis zu 50% uberschritten werden darf. Dadurch
erfolgt eine Anpassung an geanderte Bauwlnsche der Grundstlickseigentimer (z.B.
Winkelbauten).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat in ihrer Sitzung am 04.07.2018 die
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Bad Kleinen Nordwest"
beschlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 04.07.2018 wurde ebenfalls der
Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Bad Kleinen Nordwest" gebilligt und
die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden erfolgte vom 01.08.2018 bis zum
03.09.2018.

Aufgrund der in dem Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen wurden keine
Anderungen an der Planung vorgenommen.
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Anlage/n:
Abwagung, Plan und Begriindung Satzungsbeschluss

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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GEMEINDE BAD KLEINEN

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber die

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Bad Kleinen Nordwest"

als Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 24.10.2018



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landréatin
Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskuntt erteilt lhnen Melanie Riegel
¢ Zimmer 2.218 + Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen
Stadt — und Regionalplanung

. Telefon 03841 3040 6311 Fax 03841 3040 86311
Herr Zielke E-Mail mustermann@nordwestmecklenburg.de
Alter Holzhafen 17b Unsere Sprechzaiten
23966 Wismar Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 07.09.2018

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Bad Kleinen Nordwest*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 25.07.2018, hier eingegangen am 31.07.2018

Sehr geehrter Herr Zielke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Bad Kleinen Nordwest‘ der Gemeinde mit
Planzeichnung im MafRstab 1:1000, Planungsstand und die dazugehérige Begriindung

mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten

und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM: Die Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste des Landkreises wer-

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen den im Folgenden erdrtert und in die Abwagung eingestellit.
FD Bau und

FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement

. SG Untere Naturschutzbehérde . StralRenbaulasttrager

. SG Untere Wasserbehorde . StraBenaufsichtsbehoérde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde | FD Ordnung/Sicherheitund |

. SG Untere Bauaufsichts- und StraBenverkehr

Denkmalschutzbehorde . Untere
Stralenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Seite 1/10



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gema der behérdlichen
Tragerbeteiligung nach MalRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Aligemeines ) ]
Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 plant die Gemeinde die Erhohung der GRZ Die nebenstehende Regelung des Ursprungsplanes ist u.a. Gegen-
von 0,3 auf 0,4 sowie die bisher ausgeschlossene Anwendung des § 19 Abs. 4 stand der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3. Nunmehr gilt die
BauNVO. Der Ursprungsplan sah lediglich vor, bei der Verwendung von Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO mit der Uberschreitungsmbglich—
versickerungsfahigem Material, die Grundflache um 30 % zu tberschreiten. Mit der 6. keit von 50 %. Der Bezug zur Verwendung von durchlassigen Bauma-

Anderung sollen die Bauherren die Méglichkeit erhalten, 60 % ihres Grundstiickes mit

baulichen Anlagen zu Giberdecken. terialien entfallt.

Die Gemeinde ist angehalten, die Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO zu priifen. Die Gemeinde sieht keine Notwendigkeit, die Anwendung des § 19
Abs. 4 nochmals zu prifen.
Ich méchte darauf hinweisen, dass zu diesen Grundstiicken in dem rot eingerahmten

Bereich auch Grinflachen mit der Zweckbestimmung private Hausgérten gehdren. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
Diese Flachen bleiben bei der GRZ unberiicksichtigt. Ich empfehle diesen Hinweis im
B-Plan bzw. in der Begriindung des B-Planes aufzunehmen.
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Planausschnitt aus der 5. Anderung des B-Plans Nr. 3 der Gemeinde;‘ Bad Kleinen



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Bad Kleinen|

1. Eingriffsregelung
(Bearbeiterin: Frau Meilner)

Als externe AusgleichsmalRnahme ist eine Ackerflaiche auf dem Flurstiick
104/1, Flur 1 der Gemarkung Gallentin in einer GréRe von 1080 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und als Mahwiese zu entwickeln. Diese
Flache ist in der Zeichnung auf dem Flurstiick eindeutig darzustellen und der
6. Anderung des B-Planes Nr. 3 zuzuordnen. Die Fliache ist in der

Planzeichnung Teil A darzustellen.

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwégung nach § 1
Abs. 6 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden

Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

nach dem

Mit dem Erlass vom 01.06.2018 wurde durch das Ministerium fir
Landwirtschaft und Umwelt eine Neufassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” verbindlich eingefiihrt. Ich méchte darauf hinweisen, dass
fur kiinftige B-Plane die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem Modell

der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” von 2018 vorzunehmen ist.

2. Landschaftsschutzgebiet
(Bearbeiterin: Frau Schroder)
Hinweis: Die externe Ausgleichsflache befindet
Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner AuRensee®. Es

sich im
gelten die

Bestimmungen der Verordnung vom 26.05.2005. Die vorgesehenen
MafBnahmen dienen dem Schutzzweck gemaf § 3 der Verordnung.

Weitere Belange des Naturschutzes sind von der Planung nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und

Geologie Mecklenburg - Vorpommern, Neufassung 2018

LSG ,Schweriner AuRensee“ Landschaftsschutzgebietsverordnung vom

26.05.2005

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v.
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)

23. Februar

Die Flache ist in der Begriindung auf einer Flurkarte mit Luftbild ein-
deutig abgegrenzt. Auch die Zuordnung zur 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ist damit eindeutig. Weiterhin sind die durchzufih-
renden MafRnahmen hinreichend konkret dargestellt. Aus der zusatzli-
chen Darstellung im Teil A ergibt sich keine weitergehende Informa-
tions- oder Bindungswirkung. Der Empfehlung wird daher nicht gefolgt.

Das Ausgleichserfordernis wurde in die Abwéagung eingestellt und
wurde schon im Entwurf der Bebauungsplananderung bertcksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ne-
benstehende Erlass bezieht sich nicht auf die kommunale Bauleitpla-
nung. Entsprechend wird in den "Hinweisen zur Eingriffsregung" von
2018 auch lediglich empfohlen, diese in der Bauleitplanung zu ver-
wenden. Das Ausgleicherfordernis flir die vorliegende Planung orien-
tiert sich an dem genannten Modell.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgesehenen Ausgleichs-
malnahmen dem Schutzzweck der Verordnung dber das Land-
schaftsschutzgebiet "Schweriner Aul3ensee" dienen.



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Bad Kleinen|
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen

Ui Tieren; Sowie/wieEame, L echAIteREn mogliertsind {5141 B0 M-V): Die nebenstehenden Hinweise zum Brandschutz, zur Erreichbarkeit

der Flachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr sowie die Loschwasserver-

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen =YY ) -
sorgung wurden bereits im  Rahmen der ErschlieBung abschlieRend

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit

Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, gemal den gesetzlichen und technischen Anforderungen erfillt. Durch
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes geméR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M- die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ergeben sich keine gean-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und derten Anforderungen.

eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflaichen sind entsprechend der
,Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfuigung stehen. Die
Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehoérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW — Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach den
jeweils ortlichen Verhéaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die
zulassige Art und das zulassige MaR der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur
und die Bauweise sind die anzusetzenden L&schwassermengen anhand der im
Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht
ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.
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Abwagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefilhrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben. Sie gelten als grundlegende Ansétze
bei der Planung eines Bebauungsgebietes - stellen aber fiir sich, keinen Nachweis
der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch
den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehoérde
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWG-MV keine
Einwénde zu o.g. Plananderung.

StraRenbaulasttrager
Zur o. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwénde. Es sind keine
StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der digitalen Planungsunterlagen bestehen zur oben genannten
6.Anderung von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen gegen den Entwurf zur 5. Anderung
des B-Plans Nr. 3 der Gemeinde Bad Kleinen keine Bedenken.

Fur die Fertigstellung des nordostlichen Teils der Planstralle B werden folgende
Hinweise gegeben:

1. Die derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge kénnen ein
Gesamtgewicht von 32 t aufweisen. Die StraBen und Wege miissen
entsprechend tragfahig ausgebaut werden.

2. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant sind, miissen diese
derart ausgestaltet werden, dass eine Befahrung durch die
Entsorgungsfahrzeuge - insbesondere unter Beachtung der erforderlichen
Bodenfreiheit der hinteren Standplatze . gewahrleistet ist.

3. Die Straleneinmiindungen/ die Kurvenbereiche sind so auszufiihren, dass die
Schleppkurven der derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge
(Nr. 23 und Nr. 24) in den geplanten StralRenverlauf hineinpassen.

Seite 9/10

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stral3enaufsichts-
behdrde und des StraRenbaulasttragers keine Einwande erhoben wer-
den.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des offentlichen Ge-
sundheitsschutzes keine Bedenken bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBung
beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Bad Kleinen|

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg
Bauordnung und Planung

Frau Riegel

Rostocker Straflle 76

23970 Wismar

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom
06.08.2018
Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
6. Anderung B-Plan Nr. 3 Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Auskunft erteiltFrau Olgemann
Zimmer 2.311 Bdrzower Weg 3, 23936 GrevesmOhlen

Telefon 03841 /3040-6223 Fax 03841/3040-86296
E-Mail de

Unsere Sprechzeiten

DI 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2018-B1-0125
Grevesmihlen, 07.08.2018

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwdnde noch Bedenken.

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
Baumafinahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mainahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereins!immung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A3 Flurkarte Mafstab 1:2000

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Kataster- und
Vermessungsamtes keine Einwande oder Bedenken bestehen. Es sind
keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes vorhanden.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Bad Kleinen
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte MV 1:2000




Ubersichtsplan: Geltungsbereich der Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

U.O‘\Q Qo
i

|~ 0

A

lund Regionolplonung

Partnerschaftsgesellschaft
Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl. Geogr.
Lars Fricke

¥

Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 4706409

wwuw.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de

Unverbindliche Planerduterung:

Gegenstand der Plananderung ist die Anderung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4
sowie die ergédnzende Festsetzung, dass die zulassige Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen um bis zu
50% uberschntten werden darf.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. 11. 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen vom ................ folgende
Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der
Gebietsbezeichnung "Bad Kleinen Nordwest", umfassend einen nérdlichen Teil der
Ursprungssatzung nérdlich und &stlich des Buchenrings sowie eine kleinere Flache
sidlich des Buchenrings, nérdlich und &stlich begrenzt durch eine vorhandene
Gehdlzfliche sowie die L 31/Wismarsche Stralle sowie westlich durch die Grenze
der Ursprungsplanung, bestehend aus dem Ubersichtsplan des Geltungsbereichs
und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 19 BauNVOQ)
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 werden unter der Ziffer Il wie
folgt gedndert und ergénzt:
Der Punkt 1. wird wie folgt neu gefasst:
Fir die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Reinen Wohngebiete
(WR) gilt eine maximale Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4.
Die zuladssige Grundflaiche darf durch die Grundflaichen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVOQ bis zu einem Maf von 50 von Hundert Gberschritten werden.

2. Sonstige Festsetzungen
Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 in der
Fassung der 5. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Hinweise

Als externe AusgleichsmalRnahme ist eine Ackerfliche auf dem Flurstiick 104/1, Flur
1 der Gemarkung Gallentin, in einer GroRe von 1080 m? dauerhaft aus der
Bewirtschaftung zu nehmen und als eine extensive Mahwiese zu entwickeln. Die
Flache ist hochstens einmal jahrlich, aber mindestens alle drei Jahre, nicht vor dem
1. September zu mahen und das Mahgut ist abzutransportieren.

SATZUNG DER
GEMEINDE BAD KLEINEN
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Bad Kleinen Nordwest"

umfassend einen nérdlichen Teil der Ursprungssatzung nérdlich und dstlich des
Buchenrings sowie eine kleinere Flache sidlich des Buchenrings, nérdlich und
ostlich begrenzt durch eine vorhandene Geholzflache sowie die L 31/ Wismarsche
StralRe sowie westlich durch die Grenze der Ursprungsplanung

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 24.10.2018



2 A Af/\\’.
ADKLEINEN

P ‘x\

e

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Bad Kleinen Nordwest"

umfassend einen ndrdlichen Teil der Ursprungssatzung nordlich und
Ostlich des Buchenrings sowie eine kleinere Flache stdlich des Buchenrings,
nordlich und 6stlich begrenzt durch eine vorhandene Gehdlzflache
und die L 31/Wismarsche Stral3e sowie westlich durch die Grenze der
Ursprungsplanung

BEGRUNDUNG
Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 24.10.2018



Stadt-und Regi‘onalplqnung

A

A

Partnerschaftsgesellschaft
Dipl.-Ing.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke

A

Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9

l wwuw.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de

\



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Bad Kleinen Nordwest"

Inhalt
1. Einleitung/Planungsziele, Verfahren ............cccccvviiiiiiii e 2
2. Lage und GeltungsbhereiCh ... 3
3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung...........ccccevvvevvvvicineeeennn. 3
N = 1= o = LU 18 o 11 (o V7= o | 4
4.1 AUSQANGSSITUALION ... e e e e e e e et e e e e eeeaane 4
4.2 Stadtebauliches Konzept und FEStSEtZUNGEN ........uuvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 5
4.3  VerkehrsersChlieBUNG ........oouuiiiiiii e e e e eeaaaes 6
5. UMWERDEIANGE ... e e 6
5.1 Stadtebauliche Eingriffsregelung gemal 8§ 1a BauGB.........cccccccvvvvvvvevennnnnn. 6
5.2  EINgriffShilanzierung ... 6
5.3 AusgleichsmalBnalmen...............iiiiiiiiiiiiic e 8
6. Ver- UNd ENESOMQUNG .....coovviiiiiiiee e et e e e e e e e e e e e e e et s e e e e e e e eennnes 9
6.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager.........ccccceevveeeee.. 9
6.2  Trink- und LOSChWaSSEIVEIrSOIQUNG .....ccovvvrriiiiiieeeeeeeeeeiiiie e e e e e e e e eeearan e 9
6.3 Schmutz- und RegenwasSerentSOrguNQg ...........ceeveeeeeeeiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 10
L e 1= (o [[=AVZ=T £ Yo ] (o [V g o T 10
6.5 Abfallentsorgung / ARIASTEN.........cooiviiiiiiiiiiiiieeee 10
7. BOdendenKmal ........cooeeiiiiiiiie e 10
8. IMMISSIONSSCRULZ ... e e e e e eeaees 10
9. EigentumsverhaltniSSe ... 11
10 SONSHIGES .t 11
11. PlanUNGSKOSIEN......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee ettt 11

Deckblatt: Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V 2018



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Bad Kleinen Nordwest"

1. Einleitung/Planungsziele, Verfahren

Flr das Wohngebiet "Bad Kleinen Nordwest" besteht der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 3 in der Fassung der 5. Anderung.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 betrifft den Geltungsbereich der 5. An-
derung des Bebauungsplanes. Planungsziel der 5. Anderung des Planes war im We-
sentlichen die Umwidmung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Haus-
garten”, um eine zweckmafige Nutzung der Flachen durch die Eigentimer zu er-
maoglichen. Dartber hinaus wurden die Baufenster durch eine Verschiebung der
Baugrenzen erweitert, ohne das Mal3 der baulichen Nutzung zu verandern.

Zwischenzeitlich hat sich jedoch im Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke ge-
zeigt, dass durch eine gednderte Nachfrage nach Eigenheimtypen (z.B. Winkelge-
baude) und einer kleinteiligeren Parzellierung die urspriinglich vorgesehene Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 eine zweckmé&Rige Bebauung erschwert. Die GRZ soll
daher fir den Geltungsbereich dieser 6. Anderung auf 0,4 erhéht werden. Erganzend
soll festgesetzt werden, dass die zulassige Grundflachenzahl gemafld 8 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen um
bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Eine Uberschreitung von 30 % war fur teilbe-
festigte Wege und Stellplatze bereits Bestandteil der Ursprungssatzung. Diese haben
jedoch fir die Nutzung der Wohnbaugrundstiicke nur eine untergeordnete Bedeu-
tung. Eine groRere Relevanz haben Garagen, Carports sowie Unterstellmdéglichkei-
ten fur Gartengeréate und Fahrrader.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 entspricht den stadtebaulichen Zielen
des Ursprungsplanes. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in der
Fassung der 5. Anderung gelten unverandert fort.

Planungsziel ist die Anderung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 sowie die
erganzende Festsetzung, dass die zulassige Grundflachenzahl gemafld § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen um
bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Dadurch erfolgt eine Anpassung an geander-
te Bauwilinsche der Grundstiickseigentimer (z.B. Winkelbauten).

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Bad Kleinen Nordwest"
erfolgte gemal den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Mit den Bestimmungen des 8§ 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im vereinfachten Verfahren Bebauungsplane andern zu kon-
nen, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden. Dies ist bei der vorlie-
genden 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 der Fall. Die Plananderungen haben
keinen Einfluss auf das urspriinglich verfolgte stadtebauliche Konzept, in den Reinen
und Allgemeinen Wohngebieten zeitgemé&Re Einfamilienhausgrundstiicke zu schaf-
fen.

Die Durchfihrung des Verfahrens nach 8§ 13 BauGB fuhrt im Wesentlichen dazu,
dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird und die frihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und der Offentlichkeit entfallen kann.
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2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage Bad Kleinen. Der Geltungs-
bereich umfasst einen nordlichen Teil der Ursprungssatzung nordlich und 6stlich des
Buchenrings sowie eine kleinere Flache sudlich des Buchenrings. Nordlich und 6st-
lich wird der Geltungsbereich durch eine vorhandene Gehdlzflache sowie die
L 31/Wismarsche Stral3e definiert. Westlich reicht der Geltungsbereich bis zur Gren-
ze der Ursprungsplanung.

e ;

Geltungsbereich der
6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3

ey 73

3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser weist die hier Uberplanten Flachen Uberwiegend als Wohnbauflache (W) aus.
Die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 stimmen daher, wie
auch der Ursprungsplan, mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberein.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) geandert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kleinen ist ein rd. 3.750 Einwohner zahlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt
Schwerin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut
an den regionalen und Uberregionalen Stral3enverkehr angebunden. Durch die
Bahnstrecken zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Lubeck ist auch die Anbin-
dung an das Ubergeordnete Bahnnetz gegeben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte fur
die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Glutern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden. Dariber hinaus ist auch die Entwicklung von Wohnbau-
flachen in den zentralen Orten zu konzentrieren. Dieser Aufgabe ist die Gemeinde
schon durch die Aufstellung der Ursprungsplanung nachgekommen.

Als Plangrundlagen wurden ein Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 in der Gemar-
kung Bad Kleinen, der rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der
5. Anderung, die Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2018 sowie eigene
Erhebungen verwendet.
4. Bebauungskonzept

4.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 3, 6stlich der Wismarschen Stral3e.
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Abb.: Auszug aus dem rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr. 3
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Fur den Geltungsbereich der 6. Anderung sind im westlichen Teil Reine Wohngebie-
te (WR) und im 6stlichen Teil Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Vorgese-
hen sind eingeschossige Einzel- und Doppelhduser. Im westlichen Bereich sind die
Baugrundstiicke bereits entsprechend den Festsetzungen des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes bebaut.

Der entlang der Wismarschen Stral3e festgesetzte begrinte LaArmschutzwall wurde
realisiert und schirmt das Baugebiet gegen den Stral3enverkehrslarm ab.

e——— 7S

Vorhndene Bebauun am Buchenring. Vorhandene Gehdlzflachen mit angrenzender
Wohnbebauung.

4.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden die Grundziige der ur-
sprunglichen stadtebaulichen Ziele der Planung nicht berihrt. Diese gelten unveran-
dert fort.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fassung der 5. Anderung wer-
den unter der Ziffer Il wie folgt geandert und ergénzt: Der Punkt 1. wird wie folgt neu
gefasst:

Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Reinen Wohngebiete
(WR) gilt eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 erfolgt flir den Bereich der Ursprungssatzung, der auch schon
Gegenstand der 5. Anderung war. Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nut-
zung fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurden unverandert aus dem Ur-
sprungsplan dbernommen. Durch eine zwischenzeitlich gednderte Nachfrage nach
Eigenheimtypen (z.B. Winkelgeb&ude) und einer kleinteiligeren Parzellierung wird
durch die urspringlich vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 eine zweck-
mafige Bebauung jedoch erschwert. Durch die Erh6hung der Grundflachenzahl wer-
den die Grundzige der Planung nicht tangiert.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO bis zu
einem MaR von 50 von Hundert tiberschritten werden. Eine Uberschreitung von 30%
war fur teilbefestigte Wege und Stellplatze, wie schon erortert, bereits in der Ur-
sprungssatzung zul&ssig. Diese haben jedoch fir die Nutzung der Wohnbaugrund-
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stiicke nur eine untergeordnete Bedeutung. Den grol3eren Anteil haben Garagen,
Carports sowie Unterstellmdglichkeiten fur Gartengerate und Fahrrader. Durch die
Erweiterung der Uberschreitungsmoglichkeit verfolgt die Gemeinde die Zielsetzung,
eine zeitgemal3e und zweckmalige Grundsticksnutzung zu ermdglichen.

Alle ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fas-
sung der 5. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

4.3 Verkehrserschlie3ung

Die privaten Grundstucksflachen sind direkt an die Offentliche Verkehrsflache der
Stral3e "Buchenring" angeschlossen. Zusatzliche offentliche ErschlieBungsmalinah-
men sind nicht erforderlich. Die Erreichbarkeit der tberplanten Flachen fur die An-
wohner als auch fir die Ver- und Entsorger ist sichergestellt.

5. Umweltbelange
5.1 Stadtebauliche Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal? 8 2 Abs. 4 BauGB einschlief3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht durchgefuhrt
werden. Die Umweltbelange wurden abschlieliend im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 sowie der bisherigen Anderungen behandelt. Aufgrund der
6. Anderung des Bebauungsplanes ist eine hohere Versiegelung in einem Teilbe-
reich der Ursprungsplanung zulassig. Diese zusatzlichen Eingriffe werden im Fol-
genden behandelt.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Basis flur die Zuordnung einzelner Biotoptypen ist das vom LUNG herausgegebene
Heft 2 der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Die Ermittlung des Eingriffes und das sich daraus ergebende Ausgleichserfordernis
erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” fur das Land Mecklen-
burg-Vorpommern aus der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie in der Neufassung von 2018.

Versiegelung

Im Ursprungsbebauungsplan war eine Grundflachenzahl von 0,3 zul&ssig. Au3erdem
war bezuglich der Versiegelung nachstehende Festsetzung im Ursprungsplan enthal-
ten:

Werden Stellplatze und Zufahrten aus versickerungsfahigem Material (Rasengitter,
Schotterrasen, Okopflaster mit einem Fugenanteil >30%) hergestellt, so kann die
zulassige Grundflachenzahl um 30% Uberschritten werden.
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Flachennutzung | FlachengréRe | GRZ/Uberschreitung | Max. Vollversiegelung
Versiegelung bei GRZ 0,3
Allgemeines Wohngebiet 11.660 0,3 3.498
Reines Wohngebiet 10.385 0,3 3.116
6.614

Uberschreitung GRZ um 30%

Stellplatze, Zufahrten | 22.045 |01 | 2.205

Maximale Vollversiegelung - Ursprungsbebauungsplan

Im Rahmen der Bilanzierung wird fur die Vollversiegelungen ein Zuschlag von 0,5
und fr Teilversiegelungen von 0,2 berechnet.

Flachennutzung Flachenanteil Zuschlag Versiegelung | EFA

Wohnbebauung 6.614 0,5 3.307

Stellplatze, Zufahrten 2.205 0,2 441
> | 3.748

Eingriffsflachenaquivalent (EFA) fiir Teil-/Vollversiegelung - Ursprungsbebauungsplan

Mit der hier vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird eine Teilfla-
che der ursprunglichen Wohnbauflachen tGberplant und dabei die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 um 0,1 auf 0,4 erhoéht.

Flachennutzung Flachenverbrauch GRZ Max. Vollversiegelung
Allgemeines Wohngebiet | 11.660 0,1 1.166
Reines Wohngebiet 10.385 0,1 1.039

> | 2.205

Zusétzliche Vollversiegelung — 6. Anderung B-Plan Nr. 3

Mit der hier vorliegenden Anderung wird dariiber hinaus die Mdglichkeit eingeraumt
diese GRZ um 50% fur Nebenanlagen zu uberschreiten.

Flachennutzung Flachenverbrauch GRZ Max. Vollversiegelung
Allgemeines Wohngebiet | 11.660 0,2 2.332
Reines Wohngebiet 10.385 0,2 2.077

> | 4.409

Zuséatzliche Teilversiegelung fiir Nebenanlagen — 6. Anderung B-Plan Nr. 3

Daraus ergibt sich das folgende Ausgleichserfordernis fir die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes:

Flachennutzung Flachenanteil Zuschlag Versiegelung | EFA

Wohnbebauung 2.205 0,5 1.103

Nebenanlagen 4.409 0,5 2.205
> | 3.307

Eingriffsflachenaquivalent (EFA) fur Teil-/Vollversiegelung - 6. Anderung B-Plan Nr. 3

Biotop- und Funktionsverlust
Fir die Berechnung des Biotop- und Funktionsverlustes wird der planungsrechtliche
Bestand als Grundlage herangezogen.

Der Biotop- und Funktionsverlust wurde im Zusammenhang mit der Ursprungspla-
nung bereits vollstandig kompensiert. Ein zusatzlicher Biotop- und Funktionsverlust
findet im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes nicht statt.
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Kompensationsbedarf

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde der zusatzliche Ein-
griff durch die Erh6hung der Grundflachenzahl berechnet. Bei der Bilanzierung wurde
auch die mogliche Uberschreitung durch Nebenanlagen abziiglich der auch bisher
schon moglichen Uberschreitung beriicksichtigt.

Versiegelung 1.103
Versiegelung (Nebenanlagen) 2.205
Teilversiegelung (Ursprungsplan) -441
Zusatzlicher Eingriff durch Versiegelung: 2.867 m2 EFA

Zusammenstellung Kompensationsbedarf
5.3 AusgleichsmalRnahmen

Das Kompensationsdefizit soll auf der gemeindlichen Sammelausgleichsflache in
Gallentin ausgeglichen werden. GemalR den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird die
Malnahme 2.31 "Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese" vorgesehen. Die
angrenzende Bahnstrecke ist als Stérquelle zu beriicksichtigen.

Es werden ein Kompensationswert von 3,0 veranschlagt und ein Zuschlag von 1,0
fur ein spezielles Mahregime. Die Flache darf nicht vor dem 1. September gemaht
werden.

Sammelausgleichsflache der Gemeinde Bad Kleinen
(Gemarkung Gallentin, Flur 1, Flurstiick 104/1) (Quelle: GeoBasis-DE/M-V 2018)
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Als externe Ausgleichsmalinahme ist eine Ackerflache auf dem Flurstiick 104/1, Flur
1 der Gemarkung Gallentin in einer Gro3e von 1080 m? dauerhaft aus der Bewirt-
schaftung zu nehmen und als eine extensive Mahwiese zu entwickeln. Die Flache ist
hochstens einmal jahrlich, aber mindestens alle drei Jahre, nicht vor dem 1. Septem-
ber zu méhen und das Méahgut ist abzutransportieren.

MalRRnahme FlachengrofRe | Kompensationswert | Leistungsfaktor m2 KFA
in m2

Extensive Méhwiese

Wirkzone | 574 3,0+1,0 0,5 1.148

Wirkzone I 506 3,0+10 0,85 1.720
1.080 > | 2.868

Kompensationsflachenaquivalent fir die 6.Anderung B-Plan Nr. 3

Mit der beschriebenen MalRnahme kann ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffes
durch die zusatzliche Versiegelung im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 erreicht werden.

6. Ver-und Entsorgung
6.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Wohngebietes sind im Rahmen der
bereits erfolgten ErschlielBung und Bebauung neu errichtet worden. Fir die leitungs-
gebundenen Energiearten existieren Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssys-
teme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager im Buchenring.

Bei Veranderungen im Bestand sind die Beteiligten friihzeitig in die Ausfihrungspla-
nung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewabhrleisten.

Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmalRnahmen zu be-
achten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestellt.

6.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung im Buchenring sichergestellt. Hinsichtlich des sparsa-
men Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technolo-
gien bevorzugt werden.

Das Ldschwasserkonzept des vorhandenen Wohngebietes gilt auch fur die Flache
der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 unverandert fort. Die Loschwasserver-
sorgung ist gesichert.
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6.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das im Buchenring liegende Kanalsystem wird das in dem Baugebiet anfallende
Schmutz- und Regenwasser zentral entsorgt. Das Kanalsystem wurde im Rahmen
der ErschlieBung des Wohngebietes neu errichtet. Das bestehende Konzept zur Re-
genwasserentsorgung gilt weiterhin.

Das im nordlichem Bereich bestehende Soll ist Bestandteil eines vorhandenen Drai-
nagesystems. Durch die Renaturierung soll auch die Entwéasserungsfunktion langfris-
tig gesichert werden.

6.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist sichergestellt.

6.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieBung gewahrleistet. Die Flacheneigentimer haben dazu ihre
Miullbehalter an den jeweiligen Abfuhrtagen am Stral3enrand abzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt.

Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Ge-
meinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

7. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind keine Boden-
denkmale bekannt. Verhaltensmaliregeln bei der zufélligen Entdeckung von Boden-
denkmalen sind in der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

8. Immissionsschutz

Da entlang der Wismarschen Stral3e bereits ein LArmschutzwall errichtet wurde, wird
das Wohngebiet wirksam gegen den Verkehrslarm abgeschirmt. Durch den wirksa-
men Bebauungsplan Nr. 3 werden alle immissionsschutzrechtlichen Belange ab-
schlieRend geregelt. Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes tritt keine Ande-
rung dieser Situation ein. Der angrenzende Streckenabschnitt der Wismarschen
Stral3e ist Bestandteil der Ortsdurchfahrt mit einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h. Die mit der Ursprungssatzung festgelegten Rahmenbedingungen fur
einen wirksamen Schallschutz sind damit erfillt und auch fiir den Bereich der 6. An-
derung des Planes wirksam.
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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Bad Kleinen Nordwest"

9. Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Flachen befinden sich in privatem und 6ffentlichem Besitz.

10. Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschliel3en, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

11. Planungskosten

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen und tber den Grundstiicks-
verkauf refinanziert.

Gemeinde Bad Kleinen Burgermeister
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