Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr:  VO/GV10/2018-0674

Gemeinde Hohen Viecheln Status: offentlich
IAktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 26.11.2018

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Stellungnahme der Gemeinde zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 10.12.2018  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Hohen Viecheln beschliel3t dem Vorentwurf zum Bebauungsplan
Nr. 13 ,Gewerbestandort Steffin® der Gemeinde Dorf Mecklenburg zuzustimmen.

Die Gemeinde Hohen Viecheln hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Planungsziel des B-Planes ist die Schaffung des planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Betriebsflache, die zur Absicherung des
Geschaftsbetriebes (Richter Baustoffe) dringend erforderlich ist. Dazu wird das Plangebiet
gegenlber den V + E Plan in westlicher uns sidlicher Richtung erweitert.

Anlage/n:
Auszug Vorentwurf und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin"
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Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterung

l. Festsetzungen

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH max Gebaudehohe als Hochstmald

QL-OO M  Untere Bezugshdhe in m tiber HN

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Fuf’- und Radweg
m PKW-Stellplatzanlage (privat)
VA

Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
Verkehrsgrin

Wasserflachen und Fldchen mit wasser-

rechtlichen Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

§8 BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
§ 16 (2) . 3 BauVO

§16 (2) Nr. 4 Bau\VO

§9 (1) Nr.2BauGB
§22 (1) BauNVO

§23 (1) BauhVO

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB
§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB
§9(1)Nr. 15 und
(6) BauGB

§9 (1) Nr. 16 und
(6) BauGB

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen

hier: Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutz-

objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ Landschaftsschutzgebiet "Wallensteingraben"

Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Il Darstellung ohne Normcharakter

e = e = = Eur- bzw. Gemarkungsgrenze
— —— —Flurstlcksgrenze
zB. 175/5 Nummer des Flurstiickes

T Béschung

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

Einfriedung

— —— — Waldabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V

+————— F Mallinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 20,00 m

Ldschwasserentnahmestelle

offentlicher StralRenraum

PLANGRUNDLAGE

Vermessung des Vermessungsburos Bauer + Siwek
gemessen: 05/2014

ALKIS-Daten: Stand 05/2018

Lagesystem: Gauss-Kriiger

Hohensystem: HN

erganzende Plane aus dem KGIS

§9(7) BauGB

Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemaR § 1(3) BauNVO
GE — Gewerbegebiet - gemaR § 8 BauNVvO

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

1.2 Steuerung des Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin“
1.21 Sortimentsliste gemal §1 (6) Nr. 11 BauGB

Inhaltliche Grundlage fir die Festsetzungen des Ausschlusses von Sortimenten ist die Sortimentsliste (Tabl. 7) des

Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012.

Die Sortimentsliste wird festgesetzt gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 1 (4) Nr. 2 BauNVO.

Tabelle 7: Sortimentsliste fiir den SUR Wismar
Zentrenrelevante Sortimente
hiervon nahversorgungsrelevant Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Back- und Fleischwaren Haushaltswaren
Drogeriewaren Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tisch- wasche
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) | Horgerate
Pharmazeutika Kinderwagen
Reformwaren Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Schnittblumen Kiinstlerartikel, Bastelzubehor
Zeitungen / Zeitschriften Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Angler- und Jagdbedarf und Waffen Musikinstrumente und Zubehdr
Bekleidung Optik, Augenoptik
Bettwasche Papier, Birobedarf, Schreibwaren
Bild- und Tontrager Parfimerie- und Kosmetikartikel
Blcher Sanitatsbedarf
Blromaschinen Schuhe
Campingartikel Spielwaren
Computer und Zubehdr Sportartikel/-kleingerate
Elektrokleingerate Sportbekleidung
Fahrrader und technisches Zubehor Sportschuhe
Fotoartikel Telekommunikation und Zubehér
Gardinen Uhren / Schmuck
Geschenkartikel Unterhaltungselektronik und Zubehor
Glas / Porzellan / Keramik Zoologische Artikel, lebende Tiere

1.2.2  Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen §1 (5) BauNVO
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012. ausgeschlossen.
Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012 ist nur im

Zusammenhang mit Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben auf untergeordneter
Produktionsflache zulassig.

13 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen §1 (5) BauNVvVO
Folgende allgemein zuldssige Nutzungen sind ausgeschlossen
- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

1.4 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Nicht zulassig sind
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnligungsstatten

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

22 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehdhe ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen von der unteren Bezugsebene.

Fir die Bestimmung der Gebaudehdhe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhe der obersten Begrenzungs-
kante mafgeblich, also

e bei Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdachern die oberste auRere Schnitigerade der Dachflachen,

e Dbei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten HOhen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehdhe, gilt festgesetzte
absolute Héhe tber HN.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs1. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

Innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache sind
o befestigte Flachen fur Zufahrten,
e Wendeanlagen,

o  Stellplatze,
e  Werbeanlagen und
e  Produktausstellungen
e Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,20 m
zulassig.
5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das vorhandene
Regenentwasserungssystem abzuleiten.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Naturschutzrechtliche Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter Beriicksichtigung eingehender
Stellungnahmen in die Planung aufgenommen.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer

sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht llickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach Malgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemaen
und schadlosen Entsorauna.

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Gewerbestandort Steffin"

Praambel
Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen
Anderungen,

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen

e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tiber
den Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbestandort Steffin“ fir das Gebiet Gemarkung Steffin, Flur 1, Flurstiicke Nr. 170/37, 173/10, 173/12,
173/18, 173/19, 173/20, 137/21, 174/5, 174/6, 175/8, 175/13, 176/3 sowie Teilflichen aus 170/36, 170/40, 175/14 und 170/38
bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...16.10.2018... .
1
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt worden.
2
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihnrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...16.10.2018... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom .............. bis zum .............. zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
geman § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Dorf Mecklenburg, den Der Blirgermeister
Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in
der Zeit vom ............... bis zum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
. dass die Planunterlagen fur die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
einsehbar sind
. welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
7 . dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen
am ............. durch Veréffentlichung im "Mackelbdrger Wegweiser" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://.www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.
Dorf Mecklenburg, den Der Blirgermeister
Der katastermaflige Bestand am ..........ccccc...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafistab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Dorf Mecklenburg, den Der Blirgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ............. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
10
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text wird hiermit ausgefertigt.
11
Dorf Mecklenburg, den Der Blirgermeister
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im
"Mackelbdrger Wegweisers" am ............c........ ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
12 e  der Verletzung von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen eingestellt.
Dorf Mecklenburg, den Der Blirgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Gewerbestandort Steffin"

Vorentwurf Stand 16.10.2018

H/B = 720 / 900 (0.65m?)
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13
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Begrindung zum B-Plan Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin*

der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Vorentwurf Stand: 16.10.2018
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Begrindung zum B-Plan Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin*

der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Vorentwurf Stand: 16.10.2018

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 wird der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
~.Gewerbestandort Steffin“ Gberplant, wobei die Ausgleichsflache der Ursprungsplanung nicht in
den Geltungsbereich aufgenommen wurde, da hierfir nach erfolgter Realisierung kein
Festsetzungsbedarf mehr besteht.

Mit der Eréffnung des Baustoff-Fachmarktes der Firma Richter-Baustoffe im Jahr 1994 wurden
die Vorhaben- und ErschlielRungsmalRnahmen entsprechend den Regelungen der Satzung uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 vollstandig abgeschlossen. Die Verpflichtungen des
Vorhabentragers gegeniiber der Gemeinde wurden erfullt.

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Betriebsflache, die zur Absicherung des
Geschéftsbetriebes dringend erforderlich ist. Dazu wird das Plangebiet gegentiber den V+E-Plan
in westlicher und sudlicher Richtung erweitert.

Im Rahmen der erneuten Uberplanung des Gebietes erfolgen nunmehr die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung nach dem 8§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) fir
Bebauungsplane.

In Vorbereitung der stadtebaulichen Uberplanung wurde die Entlassung des gesamten
Gewerbegebietes in Steffin aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Wallensteingraben” beantragt. Die
Entlassung erfolgte durch Verordnung der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
24.11.2017.

Der Bebauungsplan wird aus dem Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf
Mecklenburg entwickelt, der das gesamte Gewerbegebiet in Steffin als Gewerbegebiet ausweist.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlie3lich aller zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen

e die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

Kartengrundlage ist der Lageplan des Vermessungsbiros Lothar Bauer — Kerstin Siwek,
Kanalstral3e 20, 23 970 Wismar, der Ursprungs-B-Plan und Luftbilder aus dem KGIS.
Gemessen 05/2014

Koordinatenbezug Gauss-Kriger
ALKIS-Daten 05/2018
Hohenbezug HN
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4.1

41.1

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Steffin
Flur 1

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 170/37, 173/10, 173/12, 173/18, 173/19, 173/20,
137/21, 174/5, 174/6, 175/8, 175/13, 176/3 sowie Teilflachen aus 170/36, 170/40, 175/14 und
170/38

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2.5 ha und
befindet sich westlich der B106 in der Ortslage Steffin an der Schweriner Stral3e.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Flachenbilanz

Nr.  Flachenbezeichnung m2 %
1. Gewerbegebiet 24.644,5 97,02
2. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, davon

2.1 Stellplatzanlage 326,5 1,29
2.2. Geh- und Radweg 150,0 0,59
2.3.  Verkehrsgrin 280,0 1,10
Gesamtflache des Plangebietes 25.401,0 100,00

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgen
unter Berucksichtigung der nach dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan Nr.1 ,Gewerbestandort
Steffin“ bereits entstandenen Bebauungen und Nutzungen und der in den Geltungsbereich
einbezogenen Bestandsbebauungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GemalR § 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als Gewerbegebiet
(GE) gemal § 8 BauNVO ausgewiesen.

Zuléssig sind hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Allgemein zulédssige Nutzungen wie Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden
entsprechend 81 (5) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

Der Ausschluss gilt auch fir Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den
Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012. Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten
gem. dieser Sortimentsliste ist nur im Zusammenhang mit Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben auf untergeordneter Produktionsflache zuléssig.

Da die inhaltliche Grundlage fur die Festsetzungen des Ausschlusses von Sortimenten die
Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir den Stadt-Umland-Raum

Seite 4




Begrindung zum B-Plan Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin*

der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Vorentwurf Stand: 16.10.2018

41.2

4.1.3

(SUR) Wismar vom Dez. 2012 ist, wird diese gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 1 (4)
Nr. 2 BauNVO ebenfalls im Plan festgesetzt.

Tabelle 7: Sortimentsliste fir den SUR Wismar

Zentrenrelevante Sortimente
hiervon nahversorgungsrelevant Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Back- und Fleischwaren Haushaltswaren
Drogeriewaren Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getréanke) | Horgerate
Pharmazeutika Kinderwagen
Reformwaren Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Schnittblumen Kinstlerartikel, Bastelzubehor
Zeitungen / Zeitschriften Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Angler- und Jagdbedarf und Waffen Musikinstrumente und Zubehor
Bekleidung Optik, Augenoptik
Bettwésche Papier, Birobedarf, Schreibwaren
Bild- und Tontrager Parfumerie- und Kosmetikartikel
Bicher Sanitatsbedarf
Buromaschinen Schuhe
Campingartikel Spielwaren
Computer und Zubehor Sportartikel/-kleingeréate
Elektrokleingerate Sportbekleidung
Fahrrader und technisches Zubehor Sportschuhe
Fotoartikel Telekommunikation und Zubehor
Gardinen Uhren / Schmuck
Geschenkartikel Unterhaltungselektronik und Zubehor
Glas / Porzellan / Keramik Zoologische Artikel, lebende Tiere

GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden folgende, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ebenfalls
im Geltungsbereich des Plangebietes ausgeschlossen.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnigungsstatten

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch Grundflachenzahl, Zahl
der zulassigen Vollgeschosse und durch die maximale Gebaudehdhe bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehdhe, gilt
die festgesetzte absolute Héhe tiber HN.

Die Gebaudehohe ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen von der unteren
Bezugsebene.

Fur die Bestimmung der Gebaudehdhe bzw. der H6he baulicher Anlagen ist die Hohe der

obersten Begrenzungskante maR3geblich, also

e bei Sattel, Kruppelwalm- und Walmdachern die oberste auf3ere Schnittgerade der
Dachflachen,

e Dbei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen Gebaude
festgesetzt.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind nur als Einzelhauser
mit einem Vollgeschoss zu errichten.
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41.4

4.1.5

5.1

52

521

5.2.2

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

NEBENANLAGEN

Die fur eine gewerbliche Nutzung des Baugebietes erforderlichen Nebenanlagen wie
befestigte Flachen fur Zufahrten,

Wendeanlagen,

Stellplatze,

Werbeanlagen und

Produktausstellungen

Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,20 m

sind innerhalb und aul3erhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet befindet ist direkt an die Schweriner Strale (B 106) und wird Uber zwei
vorhandene Zufahrten erschlossen.

Fur die Mitarbeiter wurde eine Flache als Stellplatz am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes
auf gemeindeeigener Wegeflache hergerichtet. Die Stellplatzflache ist durch einen Erdwall
begrenzt um eine Weiterfahrt von PKWs in Richtung Wallensteingraben auszuschlieRen. Die
Zufahrt von der B 106 wurde durch das StralBenbauamt Schwerin genehmigt.

Die offentliche Wegefuhrung fur Fu3ganger in das Landschaftsschutzgebiet ist gewéhrleistet.

Die vorhandene Stellplatzanlage mit Zufahrt und der 6ffentliche FulBweg werden im Plan als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Mit der Bebauung wurde der Gewerbestandort vollstdndig erschlossen. Eine eventuelle
Erweiterung der Anlagen ist durch den Bauherren bei den zusténdigen Versorgungsunternehmen
zu beantragen und abzustimmen.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Der Gewerbestandort ist an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Fur die
Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustandig. Der Zweckverband Wismar
ist am Planverfahren beteiligt. Gegebene Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf
werden in der Entwurfsfassung des Planes berucksichtigt.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Der Gewerbestandort verfligt Gber eine dezentrale Schmutzwasserentsorgungsanlage (KKA).
Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und Uber die vorhandene dezentrale
Schmutzwasserentsorgungsanlage auf dem Gewerbegrundstiick entsorgt.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Dorf Mecklenburg.

Fur den vorhandenen Gewerbestandort ist eine Niederschlagswasserableitung vorhanden.

Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in
die vorhandene Niederschlagswasserentwasserung abzuleiten.

Die Mdglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem Bauherrn
und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.
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5.3

54

5.5

7.1

7.2

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Der Gewerbestandort ist an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen. Der
Energieversorger ist am Planverfahren beteiligt. Gegebene Hinweise aus der Stellungnahme zum
Vorentwurf werden in der Entwurfsfassung des Planes berticksichtigt.

GASVERSORGUNG
Die regionalen und Uberregionalen Gasversorgungsunternehmen sind am Planverfahren beteiligt.

Die Hinweise aus den eingehenden Stellungnahmen werden in der Entwurfsfassung
berucksichtigt.

FERNMELDEVERSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits fernmeldetechnisch erschlossen. Die Hinweise aus der Beteiligung des
zustandigen Versorgungsunternehmens werden in der Entwurfsfassung beriicksichtigt.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG
Die Gemeinde sichert die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz entsprechend den
Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Planung. Ein erhdhter Léschwasserbedarf lasst sich

hieraus nichtableiten.

Die erforderliche Léschwassermenge fiir den Grundschutz betragt nach Tabelle 1 der DVGW 405
basierend auf

. Gewerbegebiet

. Zahl der Vollgeschosse N <3,

. Geschossflachenzahl 0,3<GFz<0,7

. einer mittleren Brandausbreitungsgefahr durch nicht feuerhemmende Umfassungswéande

und einer harten Bedachung
= 96 m?*h Uber mindestens 2 Stunden.

Fur die Léschwasserversorgung wurde eine Entnahmestelle direkt am Wallensteingraben mit
entsprechender Feuerwehrzufahrt ausgebaut. Die Entnahmestelle ist im Plan gekennzeichnet.
Das Plangebiet befindet sich vollstandig im 300-m-Umkreis zur Entnahmestelle.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.
GEWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich teilweise im 50 m Gewasserschutzstreifen des Wallensteingrabens.
Zur Nutzung und Flachenbefestigung der gewerblichen Bauflachen innerhalb des Gewésser-
schutzstreifens wurde eine Befreiung vom Bauverbot erteilt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten die Vereinbarkeit der Planung mit dem
Gewasserschutz, indem die tUberbaubaren Grundstiucksflaichen aulZerhalb des Gewasserschutz-
streifens angeordnet wurden.

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Seite 7



Begrindung zum B-Plan Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin*

der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Vorentwurf Stand: 16.10.2018

10.

10.1

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehétrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der Baumaflinahmen
Zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

BELANGE DER FORST

Die westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen sind im Plan
gekennzeichnet. Im Rahmen des Herausléseverfahrens des Gewerbegebietes aus dem LSG
-Wallensteingraben“ wurden die Waldgrenzen und damit auch die 30 m Waldabstandsflachen
durch das Forstamt festgelegt. Die festgelegte 30 m Waldabstandsgrenze wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Unter Berucksichtigung der geltenden Vorschriften zur Errichtung baulicher Anlagen in Waldnéhe
wurden die (Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Gewerbegebietes aulerhalb der
Waldabstandsflache festgesetzt.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

Durch die Uberplanung des vorhandenen Gewerbestandortes werden keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte hervorgerufen, da sémtliche Nutzungen bereits zum Zeitpunkt der erneuten
Uberplanung zulassig sind, d.h. dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und
Normen fiir Gewerbegebiete unverandert gultig sind.

BODENSCHUTZ UND ABFALL
BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaf § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstliicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen
bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundsticks verwertet wird, ist einer fur die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Bdden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde oder
bei z.B. durch Aufschiittungen anthropogen verdnderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/\Verwertun
g_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass
Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort zulassig sind.
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10.2

10.3

10.4

10.5

Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehdrde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréate
der Landkreise und Oberblrgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlieBen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zuséatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen. (8 2 LBodSchG
MV). Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveranderungen kénnen aufféllige Farbungen,
Gerlche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in
Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch
aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (8§ 8
GewADbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ABBRUCHARBEITEN

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind besonders
Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe) und
Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Mal3nahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Gber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Rickbaus
empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fiir das Gebaude anfertigen
zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
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10.6

11.

111

11.2

12.

asbesthaltiger Abfélle dirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.
Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stral3e 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fiir besondere
Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn das
Schadstoffgutachten eines zuverldssigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes bertcksichtigt. Es gehdrt grundsétzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fur die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvorgénge sekundér kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Bdden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B. geméan
der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Gelande und deren Ausbaubarkeit
sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.
ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Behalterstellflachen fur verschiedene zu trennende Abfalle (PPK, Glas, Kunststoffe, Metalle,
Holz, Textilien, Bioabfalle, Restmll) sind zu bertcksichtigen. Getrennthaltung und Verwertung
sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir zugelassene Un-
ternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, dirfen mit
den anderen Abféllen nicht vermischt werden. lhre ordnungsgeméafe Entsorgung ist gesondert
nachzuweisen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.
BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Insofern gelten fir das gesamte Plangebiet
die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. zum Verhalten bei Zufallsfunden.

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich tGber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN
In Planbereich befinden sich Grenzsteine der Flurstiicksgrenzen. Vor eventuellen Bau-

maflnahmen in diesem Bereich sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von
BaumaRnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.
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Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen o6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.
Grenzsteine sind gesetzlich geschitzt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...16.10.2018...

Ausgefertigtam:

Der Burgermeister
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