Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV04/2019-0584

Gemeinde Metelsdorf Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 04.03.2019

Bauamt Einreicher: Burgermeister

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf -
Billigung des Vorentwurfes

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 19.03.2019  Gemeindevertretung Metelsdorf

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf billigt den vorliegenden Vorentwurf
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Vorentwurf der Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich der
Begrindung ist gemal § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig 6ffentlich auszulegen. Bei der
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist ferner mitzuteilen, wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann.

3. Die berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs.
1 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss Uber die Billigung des Vorentwurfs
und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat in ihrer Sitzung am 26.06.2018 die
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Anlass fir die vorliegende 2. Anderung sind die Aufstellung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg” in der Ortslage Metelsdorf und die Aufstellung der

2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kliissendorf. Daraus ergeben sich die folgenden drei Anderungsbereiche:

Anderungsbereiche 1 und 2

In dem Bebauungsplan Nr. 7 sollen im Norden der Ortslage Metelsdorf gelegene Flachen
einer Wohnbebauung zugefiihrt werden, die im wirksamen Flachennutzungsplan bisher nicht
als Wohnbauflachen, sondern als Flachen flr den Gemeinbedarf und als Griinflachen
dargestellt sind. Mit Umsetzung dieser Planung erubrigt sich die Darstellung einer
Wohnbauflache im Westen der Ortslage, die entsprechend ihrer jetzigen Nutzung wieder als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden soll.

Anderungsbereich 3

In der 2. Anderung der Satzung liber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Klissendorf soll die Ortslage im Stdosten ab-schlielRend stadtebaulich
geordnet werden. Dazu wird ein Bereich sudlich des Geltungsbereiches der Satzung i.d.F.
der 1. Anderung, der im wirksamen

Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, mit einer Gesamtflache
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von ca. 0,5 ha in die Satzung einbezogen. Entsprechend dieser Planung soll der
Anderungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt werden.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den vorliegenden Vorentwurf zu billigen und die
friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu beschlieRen. Zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung
soll die friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan Gber den Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Metelsdorf als Anlage zum Beschluss Uber die Billigung des Vorentwurfs
Vorentwurf und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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nm
nm Verfahrensvermerke
GEMEINDE METELSDORF 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
u o]y [R———— Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
~ 6 6 Kleinen am ............. erfolgt.

N ' Metelsdorf, den ............ (Siegel)
A l Der Blrgermeister
PlanzeIChnung M 1 ) 5000 W 0 (2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
— B— Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............. beteiligt worden.

Metelsdorf, den ............. (Siegel)

Der Blirgermeister

B NS % Planzeichenerklérung (3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch

I s > Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- eine éﬁentlighe Auslegung der Planung in der Zeit vom ............ bis zum
o /\ ST - /\ R NG machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Planzeichen- ~  coeeeeeee - wahrend der F)lenstsitur_lden im Amt Dorf Meck_lenburg-Bad [i.(leme_n
VRN, 4 SREDY/SRy tin: USRS AR TN AL verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des durchgefuhrt worden. Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Verdffentli-
Y M. 3 RS [~ & Tl TG A A I ¢ Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) chung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinenam ............. er-
o ~ . A < S P A A . folgt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
o . /. N\ o . N\ N A A benbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1
<> (GE) < (GE) : : o, R 7
S /L S - S N AT A A BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Aul3erung auch im Hin-
4 ; = 4 e = " .
Y SR | N VO AN B Y A S l o , B A | VT A A Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
) / yAR { =S R S A L Lo T / AR > S aufgefordert worden.
A J)/ S T T W / T Y V o A A @ Metelsdorf, den ............. (Siegel)
/1] / V- S A T S 2 ‘ L/ 7 Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Der Birgermeister
: - < N T BN A A oE rs . N L T (4) Die Gemeindevertretung hat am ............. den Entwurf der 2. Anderung des
. \_ 7/ S NG N S oy 7/ A S N 5 5 Flache fiir den Gemeinbedarf Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Ausle-
% [ Anderungsbereich 1 |- y % 2, [ Anderungsbereich 1 |- Y /. errrtes gung bestimmt.
W o Y ."*.\.4} W y .°‘°.\.~J S S N G Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen SHksieiadt. (Si "
D Gy S Y - e - etelsdorf, den ............. iege
£ A . o T N N o A . C . . L o . Der Biirgermeister
SRR S e/ S S NN i S e/ s Fléichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
':Spor‘f‘ T T 4y ) ../ / S O —— e - e e e N .."Sp v @ ® e :/ ) R (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB) (5) Der Entwurf der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes, die Begriindung
2 f o W dazu, sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
; 9 9 g
D : H SEF S, ey R .6 LI 86— - - S e — Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstraen hgben in der Zeit vom........ l_:ls ZUM e wahrend de_r
- - - 384 s ool anaanan., [ RS - 384 ) ' R e LT Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Klei-
oL e PPRRRTTILI — N W S s B EE o oaahg W e L, _ - " : W R ) . . . nen offentlich ausgelegen und waren im Internet verfiigbar. Die &ffentliche
. r Y aTa T A ] r T Y T » . e o & R AR Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Stellung-
.- T W — W e L - N g . ZEEEEEEEE T — W R Tt nahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
Py /r _ T - R R N A e — . . .l .. PP /e < § 7 . T _®_ Flache fir die Abwasserbeseitigung - Regenriickhaltebecken geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
- G IVl T = T A - L Ve & Q IVl TNy AT men bei der Beschlussfassung lber die 2. Anderung des Flachennutzungs-
R f SV o : e S f o Y < dd i Griinflichen (§ 5Abs. 2Nr. 5 BauGB) planes unberl;'lcksichtigt bleiben kt')nnem '~ 111 [ durch
m I T T e S —. . . [ R S - T Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen so-
Metelsdorf * VB g s e . — L Metelsdorf * VB g s e Grinflachen wie im Internet bekannt gemacht worden.
[ ] | |
@ HH- Metelsdorf, den ............. (Siegel) ) _
.. || Anderungsbereich 2 R . S ™ S N, o o o N . . .. . | [Anderungsbereich 2 T ' Ausgleichsflache Der Bilirgermeister
ny W) W Sy Ly S o oYy N N ~ W) N v L Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) (6) Die von der Planupg berl’.]_hrten Behorden undu sonst_igt‘e_n Tré_ger offentlicher
[y ) S B T N T S N e ¥ S I O N T A SR Belange wurden mit Schreiben vom ............. Uber die offentliche Auslegung
f: S 1 o N ./ .\ N i e S N S u o N ./ .\ B . o ) informiert und sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
[t
et | o Sy N X S O L N ST Y | o SN Flachen fur die Landwirtschaft aufgefordert worden.
N C | :
. NG - S e % U U VY . NC - S e T Sonstige Planzeichen Metelsdorf, den . .. ... o csss (Siegel)
[ L L (=" e — S NN T He L Y/ N . B Ay A Der Biirgermeister
wW - e e e —————e T L R e T U SO PO W - T, N~ ’\? Umgrenzung der Baufléchen, fUI' dle eine zentrale AbWaSSGrbeseitigUng . . ) -
. e ,ﬁ% e T . N =27 S A . . éﬁ% e T N e A nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) (7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
fn = e /S B N 2% - D 100 et = N F A/ P 9 ’ ) lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstigen
) Tréager offentlicher Belange am ............. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
Geltungsbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes worden.
B ~ ) a0 Hohenlinien Metelsdorf, den ............. (Siegel)
Bisherige Flachennutzungsplanung 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf Der Burgermeister
Anderungsbereich 1: Wohnbaufiachen (geman § 1 AE)S. 1 Nr. 1 BauNVO), Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck_bestlmmlllmg Sportli- Anderungsbereich 1: Wohnbauflachen (gemag § 1 APS. 1 Nr. 1 BauNVO), Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportli- Unverbindliche Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches (8 Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ........... e il
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Ausgleichs- chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" (gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweck- Fasmeindeverivefiing besehlisssn; die Begriadimg dezorwrds gebilligh
flache" (gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) sowie Flachen fiir die Landwirtschaft (geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) bestimmung "Regenruckhaltebecken” (gemaRk § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) sowie Flachen fur die Landwirtschaft (geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) ’
Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Metelsd -
) ) . . . etelsdorf, den ............. (Siegel) ) _
Anderungsbereich 2: Wohnbauflachen (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) Anderungsbereich 2: Flachen fur die Landwirtschaft (gema § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) Der Blrgermeister
I il G begebiet 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO "
:<§E>: ewerbegebiete (§ S ' ad ) (9) Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit
. . . Bescheid der Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2Nr.2BavGe) VI A mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
""""" Flache fiir Gemeinbedarf Metelsdorf, den ............. (Siegel)

W ALLLLLLLY Der Birgermeister
S T NS =T S TN T—— Autobahnpolizel (10)

Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung

RO 52 o o erflllt. Die Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schrei-
U Offentliche Verwaltung ben der Landratin des » Landkreises Nordwestmecklenburg
VoM ......ee. ... Az bestatigt.
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) Metelsdorf, den ............. (Siegel)
Der Bilirgermeister
Grinflachen . = . . .
(11) Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit am ............. aus-
N gefertigt.
Dauerkleingarten
Metelsdorf, den ............. (Siegel)
Spielplatz Der Blirgermeister

(12) Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhal-

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des tenist, istam ............. durch Verodffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf

Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4 BauGB) Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
. schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Wasserflachen Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) hingewiesen wor-

Abschirm-, Zasurgriin

—— den. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf
e T T T TN % Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen des......... wirksam geworden.
~ > Metelsdorf, den ............. S I
: erfferkﬂ-’"ﬁ r’fefferkamp Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung, Zone I sieisdort, den (Siegel) Der Birgermeister

*5638 °538

........ Flachen fir die Landwirtschaft

] N
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum TN
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : < ONT RS o

: .

e v
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) o5 7y, rormine IR
. W Y 0 o 4
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% < ! Metelsdorf

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des / & _ /7

E g Naturschutzrechts “ [ , A erungsb?h 1 =
Bisherige Flichennutzungsplanung 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf Regelunaen fiir den Denkmalschutz (6 5 Abs. 4 BauGB /L S m. zé,g_

Anderungsbereich 3: Flachen fir die Landwirtschaft (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) Anderungsbereich 3. Wohnbauflachen (gema&R § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) i.V.m. der Umgrenzung von Bauflachen, fur die eine zentrale Ab- gelung © ' ) % Metelsdorf, ) | om0 i ,; oy
age - - b= Al . nd\ﬂ 285 o S == == i :-_.. . | Z, i
wasserbeseitigung nicht vorgesehen ist (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) :l:l: Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/Vermutung von Bodendenkmalen N G o Y A jﬂﬁ B ) :

Y L = ol 7 e 3 Yy
%513‘ - {Anderungsbereich 3 A N\ b
Bodendenkmale der Kategorie 2 gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V \C '\{., I}*“‘ \ iy ;/ Metelsﬂoﬁ N
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® Altablagerungen/Altlasten (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB (Kenn-
zeichnung der Lage)

Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2019

W PLANUNGSBURO GEMEINDE METELSDORF

HUFMANN 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Plangrundlagen: Digitale topographische Karte im Mafstab 1:10 000, Landesamt fur Dipl. Ing. Martin HUfma_mn
innere Verwaltung M-V; wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf: Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
eigene Erhebungen. Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de Bearbeitungsstand 04.03.2019
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Bisherige Flachennutzungsplanung

Anderungsbereich 1: Wohnbauflachen (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO), Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportli-
chen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Ausgleichs-

flache" (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) sowie Flachen fir die Landwirtschaft (gemalk § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Anderungsbereich 2: Wohnbauflachen (gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
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2. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Anderungsbereich 1: Wohnbauflachen (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVOQ), Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), Flachen fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweck-
bestimmung "Regenriickhaltebecken” (geman § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) sowie Flachen fir die Landwirtschaft (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Anderungsbereich 2: Flachen fiir die Landwirtschaft (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b * 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 » info@pbh-wismar.de
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Planzeichnung M 1 : 5000
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Bisherige Flachennutzungsplanung
Anderungsbereich 3: Flachen fir die Landwirtschaft (gemai § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Plefferkamp’

*53.8

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf
Anderungsbereich 3: Wohnbauflachen (gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ) i.V.m. der Umgrenzung von Bauflachen, fir die eine zentrale Ab
wasserbeseitigung nicht vorgesehen ist (gemalk § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
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GEMEINDE METELSDORF

HUFMANN 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

PV PLANUNGSBURO

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

G Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Flachen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB)

Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstralen

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

_®_ Flache fur die Abwasserbeseitigung - Regenriickhaltebecken

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grinflachen

|§| Ausgleichsflache

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

Y

¢

~ nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

::: Geltungsbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

40— Hoéhenlinien

Unverbindliche Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereiches

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

:{CEE): Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf

Autobahnpolizei

D Offentliche Verwaltung

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grunflachen

Dauerkleingarten

Spielplatz

Abschirm-, Zasurgriin

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen

—""~—1

m% Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet flir Grundwassergewinnung, Zone Il|

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

........ Flachen fir die Landwirtschaft

? Umgrenzung der Bauflachen, firr die eine zentrale Abwasserbeseitigung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

T I II] Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I I

I TTT

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
E:E Naturschutzrechts

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)

:I:l: Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/Vermutung von Bodendenkmalen

‘ Bodendenkmale der Kategorie 2 gemall § 7 Abs. 1 DSchG M-V
Sonstige Planzeichen

® Altablagerungen/Altlasten (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB (Kenn-
zeichnung der Lage)
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Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der
im Jahr 2003 wirksam wurde. Die 1. Anderung befindet sich im Genehmigungsver-
fahren. Seit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes wurden von der Gemeinde
Planungen eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den grundsatzlichen stadtebauli-
chen Zielen der Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings neue Vorhaben darstellen
oder gednderte Planungsziele beinhalten, die durch geanderte stadtebauliche, wirt-
schaftliche oder sonstige Rahmenbedingungen bedingt sind. Mit diesen Rahmenbe-
dingungen muss sich die Gemeinde im Zuge ihrer laufenden Uberprifung und An-
passung der gemeindlichen Entwicklungsziele auseinandersetzen.

Soweit diese neuen oder gednderten Planungsziele bzw. Vorhaben nicht mit den
bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan Ubereinstimmen, ist eine
Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Anlass fir die vorliegende 2. Anderung sind die Aufstellung der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg"“ in der Ortslage Metelsdorf und die Aufstellung der
2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Kliissendorf. Daraus ergeben sich die folgenden drei Ande-
rungsbereiche:

Anderungsbereiche 1 und 2

In dem Bebauungsplan Nr. 7 sollen im Norden der Ortslage Metelsdorf gelegene
Flachen einer Wohnbebauung zugefihrt werden, die im  wirksamen
Flachennutzungsplan bisher nicht als Wohnbauflachen, sondern als Flachen fur den
Gemeinbedarf und als Griunflachen dargestellt sind. Mit Umsetzung dieser Planung
erubrigt sich die Darstellung einer Wohnbauflache im Westen der Ortslage, die ent-
sprechend ihrer jetzigen Nutzung wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
werden soll.

Anderungsbereich 3

In der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf soll die Ortslage im Sidosten ab-
schlieBend stadtebaulich geordnet werden. Dazu wird ein Bereich sidlich des Gel-
tungsbereiches der Satzung i.d.F. der 1. Anderung, der im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, mit einer Ge-
samtflache von ca. 0,8 ha in die Satzung einbezogen. Entsprechend dieser Planung
soll der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
werden.

Die jeweiligen Geltungsbereiche, Planungsinhalte und Ziele der insgesamt drei An-
derungsflachen sind im Kapitel 2 ausfuhrlich aufgefihrt und in der Planzeichnung
dargestellt.
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1.2 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf bildet die Grundlage
der vorliegenden Planung. Die im Genehmigungsverfahren befindliche 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird zitiert, soweit es sich um Flachen handelt, die fur
die 2. Anderung relevant sind. Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg beriicksichtigt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 2. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-

chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begrundung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 2. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungspla-
nes gelten uneingeschrankt weiterhin fort. Weitere Plangrundlagen sind die digitale
topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019 sowie eigene Erhebungen.

Aufgrund der raumordnerischen Einordnung der Gemeinde sowie der gegebenen
Siedlungsstruktur kann Metelsdorf als landlicher Wohnstandort im Ordnungsraum
Wismar definiert werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 7 Metelsdorf liegen landesplanerische Stellungnahmen
vom Amt flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
08. Juni 2017, vom 17. April 2018 und vom 23. August 2018 mit nachfolgendem Be-
wertungsergebnis vor. Unter der Voraussetzung, dass die urspringlich im Flachen-
nutzungsplan vorgesehene Wohnbauflache zurickgenommen wird, stehen dem Bau
von 15 Wohneinheiten sowie der Ausweisung einer Flache fir ein Regenrtickhalte-
becken keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung entgegen. Die angezeigten
Planungsabsichten wurden nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm
fur M-V (LEP M-V) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
2011 (RREP WM) beurteilt. Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Rahmenplanes fur
den Stadt-Umland-Raum Wismar. Die Planung der Gemeinde Metelsdorf ist entspre-
chend in die Aktualisierung des Rahmenplanes einzustellen.
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2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung
2.1 Anderungsbereich 1 und 2 in Metelsdorf

Planungsanlass und Planungsziel:

Urspriinglich sollte auf einer Flache westlich der Mecklenburger Strafl3e und sudlich
der HauptstraBe in Metelsdorf eine Wohnbauentwicklung erfolgen. Diese landwirt-
schaftlich genutzte Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Im Laufe der Jahrzehnte hat sich die Situation in diesem Bereich
dahingehend verandert, dass die verkehrliche Erschlieung der Flache nicht mehr
gesichert ist. Diese Flache wird nach wie vor landwirtschaftlich genutzt, eine Wohn-
bebauung erfolgte nicht. Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, die Wohnbau-
flache umzuverlegen, um im Rahmen der Eigenentwicklung Bauflachen zur Verfi-
gung stellen zu kénnen. Dies soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
realisiert werden. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die Schaffung von planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbauentwicklung sowie fur die Bertcksich-
tigung der Belange der geordneten Regenwasserableitung in Form eines Regenwas-
serrickhaltebeckens. Dartber hinaus sollen fir den Gebaudebestand an der Haupt-
straRe geringfligige Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden. Dementspre-
chend wird die urspringlich im wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehene
Wohnbauflache zuriickgenommen und stellt damit den Anderungsbereich 2 dar. Im
Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache wieder als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Inhalt der Planédnderung

Im Anderungsbereich 1 werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Metelsdorf im Westen Flachen fur die Landwirtschaft, im zentralen Bereich Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen“ sowie im Osten Wohnbauflachen und eine Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache® dargestellt.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu einer Neu-
ordnung der Flachen. Im Westen, Norden und Siidosten des Anderungsbereiches
werden Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
wird dadurch reduziert. Stdlich an die Wohnbauflache anschlieRend werden Flachen
fur die Landwirtschaft und im Nordosten eine Flache fir die Abwasserbeseitigung -
Regenriuckhaltebecken dargestellt.

Im Anderungsbereich 2 wird die im Westen der Ortslage Metelsdorf dargestellte
Wohnbauflache kinftig als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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2.2 Anderungsbereich 3 in Klissendorf

Planungsanlass und Planungsziel:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf ist die Flache des An-
derungsbereiches 3 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. In der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde eine Teilflaiche des Anderungsbereiches 3 als
Wohnbauflache und als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” darge-
stellt. Derzeit verfolgt die Gemeinde das Planungsziel, mit der 2. Anderung der
Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klussendorf, diese Flache in den Innenbereich einzubeziehen und als
Wohnbauflache zu entwickeln.

Es ist Anliegen der Gemeinde Metelsdorf, die Ortslage Klissendorf im Stdosten ab-
schlie3end stadtebaulich zu ordnen. Eine Teilflache des ehemaligen Gutshofes soll
eine zeitgemalle Nutzung erfahren und fir eine Wohnbebauung planungsrechtlich
vorbereitet werden. Das derzeit auf dem Grundstick vorhandene Gebaude ist ein
Neubau aus den 1960er Jahren und von den ehemaligen Nebengebauden der Anla-
ge existiert noch eine mittlerweile baufallige Scheune, die abgebrochen werden soll.
Ein schitzenswertes Gutshausensemble ist also nicht mehr vorhanden und somit
kann das Grundstiick den Erfordernissen der Zeit entsprechend neu geordnet wer-
den. Hier sollen die Errichtung von zwei Einzelhdusern, kleinteilige Erweiterungen
am Gebaudebestand und die Errichtung zusatzlicher Nebenanlagen ermoglicht wer-
den. Die suddstlich daran anschlieenden Grundstiicke sollen in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Klissendorf mit einbezogen und fur die Bebauung mit zwei
Wohngebauden vorbereitet werden.

Inhalt der Plananderung:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf wird der Anderungs-
bereich 3 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes soll diese Flache als Wohnbauflache ausgewiesen wer-
den.

3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissio-
nen einzugehen und diese nach Moglichkeit zu |6sen. In den Féllen, in denen eine
abschlieBende Losung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwirfe mag-
lich ist (Abstande zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u. a.), ist im
Flachennutzungsplan bereits auf mégliche Konflikte hinzuweisen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg” in Metelsdorf, dessen Geltungsbereich einen
GroRteil des Anderungsbereiches 1 der Flachennutzungsplananderung darstellt,
wurden die moglichen Immissionsbelastungen betrachtet und fur vernachlassigbar
erachtet. Im Teilbereich 2 der Anderung wird landwirtschaftliche Nutzflache wieder
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Beeintrachtigungen, die durch die unmit-
telbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Aul3enbereichsflachen (Larm,
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Staub, Geruch) saisonal auftreten, sind im landlichen Raum typisch und zu tolerie-
ren. Die 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf bezieht Flachen in den Innenbereich
ein, auf denen die Errichtung von vier Wohngeb&uden sowie kleinteilige Erweiterun-
gen am Gebaudebestand und hinsichtlich zusatzlicher Nebengebaude maglich sein
sollen. Von dieser geanderten Nutzung der Flachen sind keine stdrenden Immissio-
nen zu erwarten.

4. ErschlieBung

Die ErschlieBung der dargestellten Bauflachen sowie deren Ver- und Entsorgung ist
gesichert. Sie erfolgt entsprechend den o. g. Erlauterungen tber die vorhandenen
und gegebenenfalls neu zu errichtenden Stralen und Versorgungsleitungen bzw.
entsprechend den Angaben in dem Bebauungsplan oder entsprechend den Angaben
im Erlauterungsbericht des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes wurde darauf geachtet, dass in
allen Straf3en geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung von Ver-
und Entsorgungseinrichtungen vorgesehen werden.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist in allen Plangebieten sichergestellt.
Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstimmungen
mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der StralRenbaulast, dem Wasser-
und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern offentlicher Belange so-
wie den Genehmigungsbehérden auf Landkreisebene erforderlich.

5. Planungskosten

Die Planungskosten fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden von der
Gemeinde Metelsdorf getragen.

6. Sonstiges

In den Anderungsbereichen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine
Bau- und Kunstdenkmale und nach gegenwartigem Kenntnisstand auch keine Bo-
dendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
8 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) unverziglich der zustéandigen
Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ebenso sind keine Altlasten bekannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen
fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anor-
male Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
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pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlie3en, dass bei Tiefbaumal3-
nahmen Munitionsfunde auftreten kbnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei legt die Gemeinde gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwa-
gung erforderlich ist. So ist es z. B. nicht notwendig bzw. sinnvoll, im Flachen-
nutzungsplanverfahren einen Umweltbericht aufzustellen, fir den bereits in einem
parallelen Bebauungsplanverfahren ein Umweltbericht aufgestellt wird (zur Vermei-
dung von Mehrfachplanungen). Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten Belange
des Umweltschutzes sind in der Begrindung zum Flachennutzungsplan zusammen-
fassend darzulegen oder aber auf Bereiche zu begrenzen, die nicht bereits auf ande-
rer Ebene untersucht werden (sog. Abschichtungsregel).

Die hier betrachtete 2. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Dammweg® in Metelsdorf so-
wie der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf. Diese Planungen werden parallel er-
arbeitet. Die Ergebnisse werden im Rahmen der Flachennutzungsplananderung zu-
sammenfassend dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Anderungsbereich 1 und 2

Die Anderungsbereiche 1 und 2 liegen im nérdlichen und westlichen Teil im Hauptort
Metelsdorf. Der Anderungsbereich 1 grenzt im Siiden und der Anderungsbereich 2
im Norden an die BundesstraRe 208 an. Der Anderungsbereich 1 wird umschlossen
von den StralBen B 208, Dammweg und HauptstralRe und wird aktuell als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Der Anderungsbereich 2 liegt am westlichen Siedlungs-
rand von Metelsdorf und unterliegt ebenso derzeit einer ackerbaulichen Nutzung.

Die Umgebung der Anderungsbereiche wird von weiteren landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie von Wohnbauflachen gepragt. Nordlich des Anderungsbereiches 1 befin-
den sich das Gelande der Autobahnpolizei sowie eine Photovoltaikanlage.

Anderungsbereiche 3

Der Anderungsbereich 3 umfasst den siddstlichen Teilbereich der Ortslage Klissen-
dorf mit den Flachen des ehemaligen Gutshofes und weiterer derzeit brachliegender
Bereiche.

Planungsziele

Anderungsbereiche 1 und 2

In dem Bebauungsplan Nr. 7 sollen im Norden der Ortslage Metelsdorf gelegene
Flachen einer Wohnbebauung zugefuhrt werden, die im  wirksamen
Flachennutzungsplan bisher nicht als Wohnbauflachen, sondern als Flachen fur den
Gemeinbedarf und als Grunflachen dargestellt sind. Mit Umsetzung dieser Planung
erlbrigt sich die Darstellung einer Wohnbauflache im Westen der Ortslage, die ent-
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sprechend ihrer jetzigen Nutzung wieder als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
werden soll.

Anderungsbereich 3

In der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf soll die Ortslage im Siudosten ab-
schlieBend stadtebaulich geordnet werden. Dazu wird ein Bereich sudlich des Gel-
tungsbereiches der Satzung i.d.F. der 1. Anderung, der im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, mit einer Ge-
samtflache von ca. 0,8 ha in die Satzung einbezogen. Entsprechend dieser Planung
soll der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
werden.

Ausfuhrliche Informationen zu den Planungszielen und -inhalten sind im stadtebauli-
chen Teil der Begrindung (Kapitel 2) zu finden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft.
Es wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthéalt Ziele
und Grundsatze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region. Folgende Aus-
sagen zur Gemeinde Neuburg sind dem RREP WM zu entnehmen:

Die Gemeinde Metelsdorf liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 4,
RREP WM, 2011). Zudem befinden sich die Anderungsbereiche 1 und 2 innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fur Trinkwasser.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Gemald den Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklen-
burg (GLRP WM), September 2008, ist die Gemeinde Metelsdorf der Landschaftszo-
ne Ostseekistenland zugeordnet. Kleinraumiger betrachtet, befindet sich die Ge-
meinde in der GroR3landschaft Nordwestliches Higelland und der Landschaftseinheit
Wismarer Land und Insel Poel (s. Karte 1, GLRP WM, 2008). Die Klimaverhéaltnisse
werden fur den Bereich um Metelsdorf als niederschlagsbenachteiligt dargestellt
(siehe Karte 7, GLRP WM, 2008). Weitere konkrete Aussagen zu dem Plangebiet
oder der naheren Umgebung werden nicht getroffen.

Die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes steht den Zielen der tiber-
geordneten Planung nicht entgegen.

1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Alle Anderungsbereiche befinden sich auRerhalb von internationalen und nationalen

Schutzgebieten. Im Umfeld dieser Anderungsbereiche sind die folgenden Schutzge-
biete vorhanden.
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Anderungsbereiche 1 und 2

Nationale Schutzgebiete
Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Wallensteingraben. Es grenzt dstlich an die Ortslage Metelsdorf an.
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Anderungsbereiche 1 und 2 (rot umgrenzt) und Lage des LSG Wallensteingraben (griin), Quelle: ©
GeoBasis DE/M-V 2018

Das LSG Wallensteingraben hat eine Gesamtflache von 1.821 ha. Es befindet sich
im Landkreis Nordwestmecklenburg und auf dem Gebiet der Hansestadt Wismar.
Das LSG umfasst den Wallensteingraben mit Umgebungsflachen wie auch der zu-
fuhrende Abschnitt des Metelsdorfer Baches.

Die Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes Wallensteingraben erfolgte
am 4.2.1966 durch den Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des Bezirkes Rostock. Der
Schutzzweck fir das LSG Wallensteingraben ist im Landschaftspflegeplan von 1976
dargelegt:

e Erhaltung einer der reizvollsten Tallandschaften des nérdlichen Mecklenburg
mit Kerbtélern, seenerflllten Talaufweitungen und Stauteichen sowie einer
Landschaft, die einen reprasentativen Nord-Siid-Querschnitt durch die Uber-
formungen der Weichseleiszeit darstellt.

e Erhaltung historischer baulicher Anlagen (Burgwall, Kanalreste), die das
Landschaftsbild pragen,

e Entwicklung einer Landschatft fiir eine gezielte Erholungsnutzung.

Der Wallensteingraben verbindet die Ostsee bei Wismar mit dem Schweriner Aul3en-
see. Innerhalb des Landkreises Nordwestmecklenburg ist die Strukturgite des Wal-
lensteingrabens zu einem grofRen Teil als naturnah zu bewerten (GLRP WM 2008).
,p0er gesamte Bereich des Wallensteingrabens stellt eine wichtige Biotop-
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verbundachse zwischen dem Landschaftsraum der Schweriner Seen und der Han-
sestadt Wismar in Richtung Ostsee dar.” (www.nordwestmecklenburg.de)

Erhebliche mittelbare Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutzgebiet
sind nicht zu erwarten, da sich die Storfaktoren, die von den vorgelagerten Sied-
lungsflachen ausgehen (Bewegungsreize, Larmemissionen, Spazierganger), mit den
Storfaktoren der geplanten Wohngebiete Uberlagern. Zudem liegt zwischen LSG und
Plangebiet die Bundesstralle 208, von der ebenfalls Stoérungen (Verkehrsemissio-
nen, Bewegungsreize) ausgehen. Die Ziele des Plangebietes stehen dem Schutz-
zweck der Erhaltung der Landschaft des LSG Wallensteingraben somit nicht entge-
gen.

Internationale Schutzgebiete

In ca. 450 m westlicher Entfernung befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB-, ehemals FFH-Gebiet) Kleingewéasserlandschaft westlich von Dorf
Mecklenburg (DE 2134-301). Ziel der FFH-RL ist der Erhalt der biologischen Vielfalt
durch eine Vernetzung von 6kologisch bedeutsamen Flachen in Europa.

<) © GeoBasis-DE/M-V 2018
® LUNG M-V 2018
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Anderungsbereiche 1 und 2 (rot) und Lage des FFH-Gebietes Kleingewasserlandschaft westlich von
Dorf Mecklenburg (blau), Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2018

/ /

Dieses GGB hat eine Flachengrdl3e von ca. 720 ha. Zahlreiche Kleingewasser pra-
gen diese stark reliefierte Ackerlandschaft in der kuppigen Endmorane bei Dorf
Mecklenburg, die bedeutende Lebensraume fir die Rotbauchunke und den Kamm-
molch sind.

Die kuppige Gelandegestalt mit zahlreichen Sdéllen (auch Toteislocher) entstand in
der letzten Eiszeit vor rund 10.000 Jahren. Hierzu zahlen standig oder zeitweise
wasserfuhrende, nahrstoffreiche Kleingewasser gemafld Anhang | der FFH-Richtlinie
(,Naturliche eutrophe Stillgewasser®, EU-Code 3150). Zu den Arten, die die Kleinge-
wasser der Feldflur besiedeln, zéhlen die Arten von gemeinschaftlichem Interesse,
wie Rotbauchunke und Kammmolch. Ebenso im GGB-Gebiet vorkommend sind die
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bauchige und die schmale Windelschnecke, die als Lebensraum bestimmte Feucht-
wiesen bzw. feuchte Standorte mit hoher Sonneneinstrahlung, wie u. a. Grof3seggen-
riede, Grasbulte und Moos, bevorzugen. Sie sind ebenso Arten von gemeinschatftli-
chem Interesse. Es wurde fur das GGB ein Managementplan erarbeitet (Schwerin,
November 2018).

Durch die geplanten Wohnbauflachen sind keine Auswirkungen auf das GGB-Gebiet
zu erwarten, die die genannten Lebensraumtypen beeintrachtigen konnten. Das
GGB-Gebiet liegt auRBerhalb der aulersten Wirkzone eines Wohngebietes (150-
200 m).

Anderungsbereich 3
Nationale Schutzgebiete

Im planungsrelevanten Umfeld des Anderungsbereiches 3 befinden sich keine
Schutzgebiete von nationaler Bedeutung.

Internationale Schutzgebiete

Die Ortslage Klussendorf umgrenzend befindet sich das bereits beschriebene Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung Kleingewdasserlandschaft westlich von Dorf Meck-
lenburg (DE 2134-301).
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Auszug aus dem Managementplan-Karte 2a Lebensraumtypen — Darstellung der Kleingewasser mit
jeweiligen Erhaltungszustanden

Im Umfeld der Ortslage Klissendorf befinden sich zahlreiche Kleingewasser. Eines
dieser Gewasser befindet norddstlich des Anderungsbereiches 3.
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Fur die Ausbaggerung des Teiches im Zuge der Umgestaltung von Garten und Ge-
bauden liegt eine Genehmigung des Landkreises (20.11.2018) vor. Hier wurden auch
Beeintrachtigungen des GGB geprift.

Ein Nachweis der FFH-Zielarten Kammmolch und Rotbauchunke gelang im Rahmen
der Untersuchungen des Managementplanes nicht.
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Auszug aus dem Managementplan-Karte 2a Lebensraumtypen — Nachweis der FFH-Zielarten

Durch die mit dem Anderungsbereich 3 verbundenen Vorhaben bzw. Planungen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Anderungsberei.(_:h lund?2

Innerhalb des Anderungsbereiches 1 befinden sich laut Geodatenportal Gaia-MV

zwei nach 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope in Form einer naturna-
hen Hecke (NWM11717) und einer Strauchgruppe (NWM11722).
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I “ » ) proyes l 3“,‘(_1 : - ;, | ” ‘
Feldhecke und Strauchgruppe aus dem Kataster geschutzter Biotope Gaia-MV (griin) am Dammweg
innerhalb des Teilbereiches 2 (rot); Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2018

Im Rahmen der Biotopkartierung im Mai 2018 wurde der Zustand der Biotope Uber-
pruft. Es stellte sich heraus, dass die Strauchgruppe (NWM 11722) nicht mehr vor-
handen ist.

Die Hecke (NWM 11717) besteht ausschlief3lich aus einheimischen Strauchern und
Baumen: Vorrangig aus einreihig angeordneten Haselstrduchern und einzelnen Ho-
lunderstrauchern. Sie wird etwa einmal jahrlich auf der nérdlichen Seite geschnitten,
um den angrenzenden FulRweg freizuhalten. In unregelmalligen Abstanden sind
Baume der Arten Rosskastanie und Spitzahorn vorhanden. Daraus leitet sich der
Biotoptyp Feldhecke mit Uberschirmung (BHS) ab. Die Hecke weist mehrere kleinere
Licken und im westlichen Bereich eine grof3ere Lucke von 6 m auf. Aufgrund der
Artenarmut, des fehlenden Brachesaums, der geringen Tiefe, der Lucken und der
hohen Pflegeintensitat wird die Feldhecke als insgesamt sehr strukturarm bewertet.
Die Hecke hat eine Lange von rund 124 m. Aufgrund ihrer Lange und ihrer Lage (von
drei Seiten von landwirtschaftlicher Flache umgeben) erfiillt sie die Schutzkriterien
nach Naturschutzausfihrungsgesetz M-V.

Zur Umsetzung der Planung ist es erforderlich, die Hecke, mit Ausnahme der darin
enthaltenden Baume, zu roden. Die geplanten Wohngrundstiicke werden vom
Dammweg aus mit Hilfe von Zufahrten erschlossen.

Es ist eine relativ engmaschige Parzellierung des Wohngebietes vorgesehen, daher
ist auch eine teilweise Erhaltung der Hecke nicht mdglich. Die Baume innerhalb der
Hecke werden weitestgehend erhalten (siehe folgenden Gliederungspunkt).

In § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf
Antrag im Einzelfall Aushahmen zulassen, wenn die Beeintrdchtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kdénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist.

Ein entsprechender Ausnahmeantrag wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 parallel zum Entwurfsverfahren eingereicht. Entscheidend fir
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die Genehmigung der Heckenrodung ist u. a. das Voranbringen der Flachen-
nutzungsplananderung.

Innerhalb des Anderungsbereiches 2 sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Biotope vorhanden.

Anderungsbereich 3
Innerhalb des Anderungsbereiches selbst sind keine nach § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschitzten Biotope vorhanden. Jedoch befinden sich im mittelbaren Umfeld
mehrere Gehdlz- und Gewasserstrukturen mit einem Biotopsschutzstatus. Dazu z&hlt
auch das nordostlich des vorhandenen Gebaudes befindliche Kleingewasser. Im
Rahmen der Genehmigung zur Ausbaggerung bzw. Entschlammung des Gewassers
wurden beziglich des Biotopschutzes folgende Hinweise gegeben, um die Belange
des gesetzlichen Biotopschutzes zu beachten:
e Die Geholze am Ufer des Kleingewassers sind zu erhalten, da sie Bestandteil
des geschiitzten Biotopes sind.
e Soweit in der Gewassersohle eine das Gewasser abdichtende Schicht vor-
handen ist, darf diese bei den Arbeiten nicht beschadigt oder zerstort werden.
¢ Die gewachsenen Uferstrukturen sind zu erhalten.

Durch die hier betrachtete Uberplanung werden keine mittelbaren Beeintrachtigun-
gen von geschitzten Biotopen (8 20 NatSchAG M-V) hervorgerufen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Damit Veranderungen der Schutzgiter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen,
erfolgt die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur das Plan-
gebiet einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung werden gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange von Natur und Umwelt zu
berticksichtigen. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
und das Entwickeln von Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gemaf
§ la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 21 Abs. 1 BNatSchG zu geschehen. Auch
auf eine Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rahmen der Betrach-
tung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter eingegangen.

Fur die vorliegende F-Plananderung werden die voraussichtlich eintretenden Auswir-
kungen auf die Schutzguter zusammenfassend betrachtet und bewertet.

2.1 Schutzgut Boden

Anderungsbereich 1
In den Anderungsbereichen 1 und 2 sind als Bodentyp grundwasserbestimmte Leh-
me und Tieflehme vorhanden. Der Boden unterliegt einem maligen bis starken
Stauwasser- und Grundwassereinfluss. Durch die geplanten Wohnbau- und Er-
schliefdungsflachen kommt es zur Voll- oder Teilversiegelung von Boden.
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Durch diese Inanspruchnahme wird der Boden beeintrachtigt bzw. verandert. Die
Inanspruchnahme erfolgt im Bereich geplanter Geb&udeerrichtungen und Zuwegun-
gen. Die mit der Planung herbeigefiihrte Versiegelung ruft einen dauerhaften Biotop-
und Bodenverlust im Bereich von Gebauden und Zuwegungen hervor. Im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird dieser Verlust berticksichtigt. Die kinftigen
privaten Grunflachen (Privatgarten, Heckenanpflanzungen) werden nach Umsetzung
der geplanten MalBhahmen dem Naturhaushalt zurlickgefiihrt. In den Bereichen, in
denen keine Versiegelung erfolgt, bleibt die Bodenfunktion erhalten.

Anderungsbereich 2
Im Anderungsbereich 2 bleiben die Bodenfunktionen durch die Riicknahme der
Wohnbauflachen erhalten.

Anderungsbereich 3

Fur den Anderungsbereich 3 ist als Bodenart Lehm-/Tieflehm-Pseudogley in den
Umweltkarten M-V verzeichnet. Wie fiir den Anderungsbereich 1 beschrieben, erfol-
gen hier Bodenversiegelungen durch die Uberbauung. Diese werden in der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Satzungsanderung bertcksichtigt.

Unter Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches fur die Versiegelung verblei-
ben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

2.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Fur alle Anderungsbereiche betragt der Grundwasserflurabstand mehr als 10 m.
Dadurch ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
geschutzt.

Der Anderungsbereich 2 bleibt weiterhin Flache fir die Landwirtschaft. Somit erfolgt
keine Veréanderung in Bezug auf das Grundwasser. Auch fur die tibrigen Anderungs-
bereiche sind keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Oberflachenwasser
Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich keine Oberflachengewésser.

Ostlich des Anderungsbereiches 1 liegt in einer Entfernung von tiber 200 m der Me-
telsdorfer Bach.

Angrenzend an den Anderungsbereich 3 befinden sich mehrere Kleingewasser.
Nordostlich des ehemaligen Gutshauses befindet sich ein Teich. Dieser wird im Zu-
sammenhang mit der Umgestaltung des Grundsttickes etschlammt.

Negative Beeintrachtigungen werden im Zusammenhang mit den Vorhaben bzw.
Planungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht hervorgerufen.
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Niederschlagswasser

Anderungsbereich 1

Das in den Allgemeinen Wohngebieten anfallende Niederschlagswasser wird durch
eine Entwasserungsanlage aufgenommen und an die offentliche Entwasserung an-
geschlossen, da der Boden nicht fur die flachenhafte Versickerung geeignet ist.
Aufgrund der hydraulischen Uberlastung des Grabens Nr. 11:0:Mar/1 (Martensdorfer
Graben, Gewasser 2. Ordnung) ist ein Ausbau des Gewassers einschlief3lich einer
Drosselung des Regenwassers Uber ein Regenriickhaltebecken im Teilbereich 2 ge-
plant. Von dort aus erfolgt eine Entwasserung in den Metelsdorfer Bach. Diese Aus-
baumalRnahme sorgt fur eine gedrosselte Zufiihrung von Regenwasser in den Me-
telsdorfer Bach, wodurch die quantitative Gewéasserbelastung und der chemische
Zustand des zugefiihrten Regenwassers verbessert werden. Verantwortlich fir den
Ausbau ist der Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kuste®.

Anderungsbereich 2
Durch die Rucknahme der Wohnbauflachen entstehen keine Veranderungen im Ver-
gleich zum aktuellen Zustand.

Anderungsbereich 3

Das auf den Verkehrsflachen und auf den privaten Grundsticksflachen anfallende
Regenwasser versickert auf den Grundstiicksflachen. Eine zentrale Regenwasserab-
leitung ist nicht vorhanden.

2.3 Schutzgut Flache

Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, den Fla-
chenverbrauch zu reduzieren, sind gemald der Novellierung des BauGB von
Mai 2017 die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache in eigenstandiger Weise zu
bertcksichtigen.

Anderungsbereiche 1 und 2

Durch das Vorhaben (Anderungsbereich 1) werden bisher unversiegelte landwirt-
schaftliche Flachen und dérfliche Brachflachen zu Wohnbauland und fiir ein Regen-
ruckhaltebecken entwickelt. Die kinftigen Allgemeinen Wohngebiete nehmen eine
Flache von rund 7200 m2 ein. Der Anteil der Versiegelung ist durch Grundflachen-
zahlen von 0,2 und 0,3 auf einen relativ geringen Anteil beschrankt. Die Hohe des
Eingriffs durch die Versiegelung sowie der daftir zu treffende Ausgleich werden im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Ebene des Bebauungsplanes er-
mittelt. Letztlich stehen keine weiteren innerortlichen Flachen fur eine derartige
Wohnbebauung oder fiir das Regenrickhaltebecken zur Verfiigung. Das geplante
Wohngebiet verlauft entlang von Gemeindestral3en und schlie3t an vorhandene
Wohngebiete im Nordosten und Siden an, wodurch eine Arrondierung der Wohn-
bauflachen erreicht wird. Eine Zerschneidung von offener Landschaft bzw. Flache ist
somit nicht gegeben.

Durch die Riicknahme der Wohnbauflachen im Anderungsbereich 2 erfolgt eine Um-

verlegung bereits im Flachennutzungsplan vorgesehener Wohnbauflachen. Der Ver-
brauch landwirtschaftlicher Flache steigt daher nicht an.
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Mit der Umsetzung der Planung fiir die Anderungsbereiche 1 und 2 sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Anderungsbereich 3

In der Ortslage Klissendorf kommt es zur Erweiterung um vier Baugrundstiicke. Die
zusatzliche Versiegelung und Nutzung von Brachflachen werden im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit der Anderung der Satzung bericksichtigt.
Uberwiegend kommt es zu einer Verdichtung der Bebauung im Zusammenhang des
bestehenden Siedlungsgefiiges.

Es kommt im Zusammenhang mit den Vorhaben bzw. der Planung zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Anderungsbereich 1

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde eine artenschutzfachliche Potential-
abschatzung durchgefuhrt. Die Grundlage dafir bildet die Erfassung der aktuellen
Habitatausstattung des Untersuchungsraumes. Bei der Einschétzung der natur-
schutzfachlichen Bedeutung des Plangebietes werden zun&chst die faunistisch be-
deutsamen Strukturen (z. B. Gebaude, offene Flachen, Gehélze) im Gelande be-
trachtet. Es wird keine systematische Kartierung der einzelnen Artengruppen durch-
gefuhrt. Jedoch werden potentielle Lebensstatten (z. B. Altbdaume, Hohlungen, Hors-
te/Nester) der Fauna detailliert betrachtet. Die Abschatzung der potentiell im Unter-
suchungsraum vorkommenden Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche
und ihrer regionalen Verbreitung. Weitere faunistische Datenerhebungen wurden
nicht durchgefuhrt.

Im Ergebnis der Untersuchung ergab sich eine potentielle Betroffenheit von Brutvo-
geln und wandernden Amphibien. Folgende MalRnahmen werden durchgefiihrt, um
anzunehmende Gefahrdungen von potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser,
Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande wurde unter Berticksichtigung
dieser MalRnahmen durchgefihrt:

e Zum Schutz von Brutvdgeln sind Gehélzrodungen aulRerhalb der Brutperiode
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

e Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Boden-
bewegungen hauptsachlich aul3erhalb der Hauptaktivitatsperiode besonders
geschutzter Tierarten (15. Marz bis 30. Juni) vorgenommen werden. Erforder-
lichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern oder wandernden Amphibien
zu beachten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Anderungsbereich 2
Die Rucknahme der Wohnbauflachen ist artenschutzrechtlich nicht relevant, da die
aktuellen Habitatstrukturen erhalten bleiben.
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Anderungsbereich 3

Fur den Anderungsbereich 3 wurde ebenso eine Potentialabschatzung im Zusam-
menhang mit der Satzungsanderung durchgefihrt. Die Uberplanten Flachen stellen
zum einem Gartenbereiche dar, die Uberwiegend als Rasen ausgepragt sind und
Brachflachen, welche durch ruderalen Aufwuchs charakterisiert sind. Die Umgebung
des Anderungsbereiches 3 ist von Kleingewassern gepragt. Aufgrund dieser natur-
raumlichen Ausstattung liegt potentiell eine Betroffenheit der Artengruppen Brutvégel
und Amphibien vor. Es werden folgende Hinweise in die Satzungsénderung aufge-
nommen:

e Zum Schutz von Brutvdgeln sind Gehoélzrodungen aul3erhalb der Brutperiode
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

e Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Boden-
bewegungen hauptsachlich auf3erhalb der Hauptaktivitatsperiode besonders
geschutzter Tierarten (15. Marz bis 30. Juni) vorgenommen werden. Erforder-
lichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern oder wandernden Amphibien
zu beachten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschliel3en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Die mit dem Abriss der alten Scheune verbundenen artenschutzrechtlichen Belange
sind im Zusammenhang mit der Abrissgenehmigung zu klaren.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge lie-
gen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. Die Jah-
resschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. GrolR3e
Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
naturlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Diese ist von den vorhande-
nen baulichen Strukturen und durch die landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.
Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Emissionen des Siedlungsbereiches
(Bebauung, verkehrliche Infrastruktur), die das Kleinklima beeinflussen.

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Klima/Luft hervorgerufen. Die Entwicklung der Wohnbauflachen von relativ ge-
ringem Umfang stellt keine signifikante klimawirksame bauliche Veranderung dar.

2.6 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fiir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funk-
tionen werden uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert.
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Anderungsbereiche 1 und 2

Mit der vorliegenden Planung werden Ackerflachen oder dorfliche Brachflachen
Uberplant, was keine Beeintrachtigung des Menschen darstellt. Es werden neue
Wohnflachen geschaffen, die der Grunddaseinsfunktion Wohnen dienen. Flachen die
ursprunglich als Wohnbauflachen vorgesehen waren, bleiben als Ackerland erhalten.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Beeintrachtigungen
durch die benannten Verkehrsflachen besitzt das Plangebiet aktuell kaum eine Eig-
nung bzw. Bedeutung als Erholungsraum. Gleiches gilt fir die umgebenden Bereiche
mit &hnlichem Charakter.

Ein GroRteil des Anderungsbereiches 1 war urspriinglich als Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Veranstaltungsplatz® geplant. Fir diese
Nutzung gibt es in dieser Gréf3enordnung in der Gemeinde keinen Bedarf, da der
nordwestlich gelegene Sportplatz, der auch fir andere gemeindliche Veranstaltungen
genutzt wird, fir die Gemeinde ausreichend ist. In der weiteren Umgebung des An-
derungsbereiches 1 sind ein landwirtschaftlicher Betrieb, ein Sportplatz sowie weitere
Wohn- und Gartenflachen vorhanden. Durch das Vorhaben wird die Funktion des
Sportplatzes nicht beeintrachtigt.

In Bezug auf Immissionen ist die einzige groRere Gerauschquelle die Bundesstra-
3e 208 anzusehen. Durch Geschwindigkeitsbegrenzungen und weitere Vorgaben
liegen die Immissionen in einer zumutbaren Hohe. Eine ausfiihrliche Darstellung er-
folgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 7.

Anderungsbereich 3
Der Anderungsbereich 3 stellt Gberwiegend einen Teil der Siedlungslage Klissendorf
dar und rundet diese ab.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu er-
warten sind.

2.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Anderungsbereiche 1 und 2

Das Landschafts- und Ortsbild der Anderungsbereiche und der Umgebung sind so-
wohl von Offenland als auch von dorflichen Strukturen gepragt.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus der anthropogenen Uber-
formung mit Verkehrsachsen und Bebauung. Durch das Vorhaben wird teilweise der
Blick in die offene Landschaft eingeschrankt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung jedoch nicht festzustellen. Die geplante Bebauung ist entlang
vorhandener StraRen vorgesehen und fugt sich in Bebauungslicken ein. Geplante
Heckenanpflanzungen an den Ubergéangen zur Landschaft sorgen fiir eine harmoni-
sche Einbindung in das umgebende Landschafts- und Ortsbild.

Anderungsbereich 3
Innerhalb der Ortslage Kiussendorf erfolgt die Arrondierung der Ortslage durch die
Erganzung von vier Baugrundsticken entlang der Dorfstral3e. Der Uberwiegende Teil
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des Anderungsbereiches ist bereits Siedlungsraum. Zusatzlich werden ehemals
landwirtschaftliche Flachen angrenzend an die Dorfstral3e einbezogen. Auf der ge-
genuberliegenden StralRenseite ist bereits Wohnbebauung vorhanden.
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind durch die Planung inner-
halb des Anderungsbereiches 3 nicht verbunden.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb der Anderungsbereiche 1 bis 3 befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Bodendenkmaler oder andere Kulturgiter.

Dementsprechend sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sons-
tige Sachguter zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen Schutzguter

Gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln enthommen werden kann, erfillen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl posi-
tiv als auch negativ verstarken oder abschwachen.

MaRgeblich fiir die Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Der
Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Eben-
so bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Diese fallen jedoch aufgrund der Uberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung eher gering aus. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bo-
denversiegelung und Versickerungsfahigkeit, sowie Verlust an Lebensraum, wurden
bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.

2.10 Kumulierung mit anderen Planungen

Derzeit sind in der Gemeinde Metelsdorf keine weiteren Planungen vorgesehen. Eine
Bertcksichtigung kumulierender Wirkungen entfallt.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Umwand-
lung von Acker-, Hecken-, Siedlungs- und Brachflachen in Wohngebiete und in Fla-
chen fur ein Regenrickhaltebecken. Dabei wird der Anteil versiegelten Bodens zu-
nehmen. Brach- und Heckenflachen haben eine Bedeutung als Nahrungs- und Nist-

habitat. Der Verlust der Heckenpflanzung (Anderungsbereich 1) wird innerhalb des
Gemeindegebietes ausgeglichen.
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Die Riicknahme von Wohnbauflachen im Anderungsbereich 2 hat zur Folge, dass die
aktuelle Ackernutzung bestehen bleibt.

In der Ortslage Klussendorf erfolgt eine geringfligige Erganzung der bestehenden
Bebauung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Entwicklung des Umweltzu-
standes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen mit ihrer derzeitigen Nutzung
erhalten bleiben. Gemald den Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplanes
konnte der Anderungsbereich 2 zur Wohnbaunutzung entwickelt werden. Diese
Wohnbaukapazitaten wurden nun raumlich in den Anderungsbereich 1 verlagert, wo
wiederum Flachen fur Gemeinbedarf sowie Grinflachen Uberplant werden.

Im Anderungsbereich 3 wiirden Garten- und Brachflachen weiter bestehen. Mit der
Beseitigung der Ruderalflachen ist eine stadtebauliche Ordnung der Ortseingangssi-
tuation verbunden.

3.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde hat sich mit den zur Verfligung stehenden Flachen fur eine Wohnbau-
entwicklung auseinandergesetzt. Fur die angestrebten Nutzungen sind momentan
keine anderen verfugbaren Flachen vorhanden.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fur die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurden Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen und die Planunterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 7 sowie zur 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und
Ergadnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf verwendet. Au-
Berdem wurde auf gultige Rechtsvorschriften und Fachdaten zuriickgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal3 § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Metelsdorf und die
Untere Naturschutzbehérde des Landkreises kontrollieren die Ausfuhrung der Aus-
gleichsmalRnahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes bzw. der Satzungsanderung.
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst 3 Anderungsbereiche. Im We-
sentlichen geht es um die Erganzung von Wohnbauflachen in den Anderungsberei-
chen 1 und 3. Im Anderungsbereich 2 werden Wohnbauflachen zuriickgenommen
und wieder als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit.

Es wurde gepruft, ob mit den Planungszielen der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Metelsdorf mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG
1999 bzw. 2018 im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 7 und der 2. Anderung
der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klussendorf dargestellt und bewertet worden.

Mit Ausnahme des Totalverlustes der gemaf? 8§ 20 NatSchAG M-V geschutzten He-
cke im Anderungsbereich 1 erfolgen keine Eingriffe in héherwertige Biotopstrukturen.

Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme fir die zusatzliche
Wohnbebauung. Der Anteil an Versiegelung ist dabei durch die festgelegten Grund-
flachenzahlen als verhaltnismafig gering einzustufen.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die tberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen wurden beriicksichtigt. Diese
geplanten Eingriffe werden durch geeignete Minderungs- und Ausgleichsmal3nah-
men innerhalb und auRerhalb des Plangebietes kompensiert.

Die Anderungsbereiche befinden sich auRerhalb von Schutzgebieten von nationaler
oder internationaler Bedeutung. Mittelbare Beeintrdchtigungen der im Umfeld vor-
handenen Schutzgebiete sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen von Potentialabschatzungen
betrachtet und bewertet. Das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44
BNatSchG wird unter Einhaltung von zeitlichen Beschrankungen zu Baumfallungen
und Bauaktivitdten ausgeschlossen.
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6. Quellen

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang [, Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992.
Abl. EG Nr. L 206, S.7

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschatftli-
chen Fortschritt. ABI. EG Nr. L 305 S. 42-64

GRLP WM: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September 2008

LUNG 2018: Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie; Link:
http://www.stalu-mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-
2000/FFH-Managementplanung/DE-2134-301-Kleingewaesserlandschaft-westlich-
von-Dorf-Mecklenburg; Informationen entnommen am 05.02.2018

LINFOS-Datenportal: www.gaia-mv.de

Gemeinde Metelsdorf, den ........c.ccoeevvvveinnnnnns Gilde, Burgermeister
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