Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV08/2019-2123

Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrend: Datum: 01.04.2019

Bauamt Einreicher:

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der

Gemeinde Bad Kleinen fur das Gebiet "Gallentin-Sud"
Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum

Gremium

O 03.04.2019  Ausschuss fiir Bau-, Verkehrsangelegenheiten und Umwelt Bad Kleinen

O 08.05.2019  Gemeindevertretung Bad Kleinen

1. Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen fasst den Beschluss Uber

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fir den Bereich

,Gallentin-Sud“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fir das

Gebiet ,Gallentin-Sud” wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und Nordosten: durch das Ferienlager ,Ulis Kinderland®,

- im Osten: durch Wiesen- und Hochstaudenfluren,

- im Suden und Sudwesten: durch die Stralze ,Am See”,

- im Westen: durch die rickwartigen Grundstlicke der bebauten
Grundstucke Alte DorfstralRe Nr. 13 — Nr. 27.

2. Die Planungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A bestehen in
Folgendem:

- Anderung der Ferienhausgebiete und der Sondergebiete Beherbergung und
Infrastruktur in allgemeine Wohngebiete,
- Anpassung der Anforderungen fir Garagen und Stellplatze.

3. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortsublichen Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses hinzuweisen.

4. Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen. Bei
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist darauf hinzuweisen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB ohne Durchfuhrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und wo sich die
Offentlichkeit (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung dufRern kann.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB wird i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen

fur den Bereich ,Gallentin Sud“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) mit den &rtlichen Bauvorschriften und die zugehdrige Begriindung werden gebilligt und
zur offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
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7. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit den 6értlichen Bauvorschriften, und die
zugehorige Begriindung sind gemals § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auf die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch auf die Dauer von 30 Tagen auszulegen und die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

8. Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 13 Abs. 3
BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

9. Die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB sind nicht zu beteiligen.

10. Die offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Es
ist darauf hinzuweisen, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.14A im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt wird.

11. Es ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur
die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bad Kleinen verfigt Uber die rechtskraftige Satzung tGber den Bebauungsplan
Nr. 14A bzw. Uber die Satzung lber 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fiir das
Gebiet. Die Rechtskraft besteht seit 20. Juli 2016. Der Bereich des Bebauungsplanes
befindet sich sldlich in der Ortslage Gallentin unmittelbar am ,Schweriner See“. Dies ist auf
dem Ubersichtsplan ersichtlich.

Der Bebauungsplan/der rechtskraftige Bebauungsplan ist mit Baugebieten fir
~oondergebiete fur Ferienhduser und fur ,Sondergebiete Beherbergung und Infrastruktur®
festgesetzt. Auf Anlass des Vorhabentragers hat sich die Gemeinde erneut mit dem Plan
beschaftigt. Der Antrag des Vorhabentragers vom 16.11.2018 begriindet die Zielsetzung flr
die Anderung. Aufgrund der nicht Umsetzbarkeit der Ferienhduser und Ferienwohnungen in
diesem Bereich und der Notwendigkeit zur Bereitstellung von Wohnraum in der Gemeinde
wurde beantragt, den Bereich in ein ,Allgemeines Wohngebiet‘ zu andern. Dies wiirde sich
positiv auf die Entwicklung der Ortslage auswirken, eine bessere Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur bedeuten. Im gleichen Zuge ist erkennbar, dass die vorhandene
Fremdenverkehrsinfrastruktur nicht geeignet ist, die Ferienhauser umzusetzen, zu realisieren
und zu entwickeln. Da die Grundstiicke vorbereitet sind fir eine Bebauung, sollen die auch
entsprechend entwickelt werden. Aus Sicht von Vorhabentrager und nach Uberpriifung durch
die Gemeinde ist die Realisierung eines Wohngebietes geeignet das Vorhaben umzusetzen.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur und die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
kénnen genutzt werden. Es bleibt bei den festgesetzten PrivatstraRen innerhalb des
Gebietes. Die Zufahrt zum See ist weiterhin 6ffentlich.

An den Festsetzungen zur Ausnutzung andert sich nichts. Im Grunde ist das Ziel, anstelle
der Sondergebiete ,Allgemeine Wohngebiete mit dem dafir vorgesehenen Nutzungskatalog
festzusetzen. Ebenso ist beabsichtigt, die Festsetzungen zu Garagen und Nebengebauden
dem tatsachlichen Erfordernis des Wohngebietes anzupassen. Hierbei wird eine
Beschrankung der Zahl der Wohnungen fir die zuklnftig zu erwartenden Gebaude
vorgesehen. Fur die bereits vorhandenen Gebaude wird auf eine Regelung zur Zahl der
Wohnungen verzichtet.
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Es handelt sich um einen rechtskraftigen Bebauungsplan, der im Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt wurde. Das Verfahren fir die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen wird als Verfahren der
Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt. Eine Voraussetzung fur die
Anwendung dieses Verfahrens ist, dass keine Beeintrachtigung der NATURA 2000-
Schutzgebietskulisse erfolgt. Anderungen der Planung, die andere Auswirkungen auf die
Schutzziele der Natura-2000-Gebiete als mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
1. Anderung Nr. 14A haben, sind mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen nicht vorgesehen. Die Anderung der Nutzung von Feriennutzung in
Wohnnutzung wird entsprechend mit einer Plausibilitatserklarung gewurdigt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A wird nicht die Zulassigkeit
eines Vorhabens begrindet, welches einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegt. Anderungen des Bebauungsplanes, die zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung fihren wirden, sind nicht vorgesehen.

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden durch die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen nicht berthrt. Ein Umweltbericht ist
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen ist nicht
gegeben. Somit ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Anlage/n:

zu andernde Planzeichnung (Teil A)

Teil B — Text mit Kennzeichnung der Anderungen
Teil B — Text geandert

Darlegung der Anderungen

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Teigebiete 801 S02 | SO03 S04 S05
el FH + FH | B+ *+BH B+l

S0 - Sondergebiete S0 - Sonstiges Sond iete | SO - Sonstig ergebi
Art der Nutzung Ferignhausgebiet Beherbergung und Infr f qung und Infrastruktur

gem. §10{4) Bauhvo gem. § 11 (2) BauNvO gem. § 11 (2) BauNve
Zahl der Vollgeschosse | | |
GRZ-Grundfiachenzahl 03 0,3 EFJ I 1(-)":3?
Baie A £ AN AN
maximale Traufhéhe THppay 4,00m TH.x 4,00m THppax 4,00m
maximale Firsthéhe FHppax 9:.00m FHpax 9,00m FHpay 10,00m
Dachneigung DN 25°- 50° DN 25°- 50° DN 15°- 50°

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL LEOBNDE i

SCHNITT A - A B - Bankelte
Planstrale "A" - Bestand Planstrafle "C" - privat

Flurstucksgrenze.

Planstralie "B" - éffentlich Planstrale "D" - privat

£ £3

IO T TOTT.

025 | 350 J 025 0,50 4,00 0,
4,00m 5,00m




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
a0 Sondergebiet Par 10 (4) BauNVO
\FH/ - Ferienhausgebiet
Sonstiges Sondergebiet Par. 11 (2) BauNVQO
—'—@'— = URg und Tnfrastrukiar
ER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Hnbk NN Par. 1 -)19 BauNVvO
| Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal
0,3 Grundfidchenzahl (GRZ)
TH 4,00m Traufhéhe, als HochstmaR iiber Bezugspunkt
FH_.,9.00m Firsthhe, als HochstmaR tber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB
: Par. 22 u. 23 BauNVO
o] Offene Bauweise
& Einzelhduser zul&ssig
A Hausgruppen zulassig
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB
Straflenverkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
fidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsfiéche
IE Private Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsfldche

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB
vermutlicher Verlauf der Leitung,

- unterirdische Leitung
SW,RY, II'SV\\,IV - Schmutzwasser, RW - Regenwasser,

TW, Gas, Strom Trinkwasser, Gas - Gasleitung, Strom - Stromleitung)
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND Par. 9 (1) 17 BauGB
ABGRABUNGEN Par. 9 (6) BauGB
;"-@": Flachen fiir Aufschiittungen,
IS | Zweckbestimmung: Aufschittungsfliche
:'"@" v: Fléchen fir Abgrabungen,
T Zweckbestimmung: Abgrabungsflache

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE  Par. 9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB

UND STRAUCHERN
o5 0600
b %%%% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Par. 9 (1) 25a BauGB
s Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Par. 9 {1; 25b BauGB
b4 & und fiir die Erhaitung von B&umen, Strauchem und Par. 9 (6) BauGB
cesese sonsfigen Bepflanzungen




Erhaltungsgebot fiir Bdume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet, LSG "SCHWERINER AURENSEE"
SPA-Gebiet, SPA 64 "SCHWERINER SEE"
FFH-Gebiet

"SCHWERINER AURENSEE UND ANGRENZENDE
WALDER UND MOORE" - auBerhalb des Plangebietes

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
M - Miillbehéltersammelplatz

Umgrenzung von Fliéchen fir Nebenanlagen
- Baugrundstiicksbezogene Garagen (A bis F*)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Umgrenzung der Féchen, sie von der Bebauung freizuhalten
sind, S - Sichtfidichen, auch tiw. ohne Randsignatur

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber
die 1. Anderun%des Bebauungsplanes Nr. 14a
der Gemeinde Bad Kleinen

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplanes Nr. 14a der Gemeinde Bad Kleinen

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

Par. 9 (1) Nr. 4 BauGB
Par. 9 {1; 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNvVO

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

I FE

Flurstticksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebiude

vorhandener Zaun / Hecke
vorhandene Bdschung

vorhandener Schacht
Hoéhenangaben in Meter (i HN76
BemaBung in Metern

Sichtdreieck

£6-Gebiet nach laufender Nummer, z.B. Nr. 1

Bezeichnung der Teilflachen 1 (TF1) des SO5-Gebietes
in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

WC - SanitaranlageMWC
APW - Abwasserpumpwerk

Grundstiicke (A bis F) die den Garagen (GA) zugeordnet sind
kunftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

Untersuchungsfliche i.V.m. Anforderungen der BBodSchV



ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ = Kisten- und Gewéasserschutzstreifen Par. 9 (6) BauGB
50m gemdR § 29 NatSchAG M-V
g Waldabstand,
OO, (gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

—— Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unter-
( ) liegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
~— Genehmigung der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde erfolgen.

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 15°- 50° Dachneigung (DN) zwischen 15° und 50°



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertiretung vom 18.02.2016 Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Veréffentiichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Inform ationsblatt Mackelborger Wegweiser* des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen am 25.03.2015 erfolgt.

Bad Kleinen, den...................
(Siegel) Burgermeister

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemé&R § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung
einer Umweitprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt
Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen in der Zeit vom 07.04.2015 bis zum 07.04.2015 unterrichten kann.

Bad Kleinen, den...........c.........
(Siegel) Burgemeister

3. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Bad Kleinen, den....................
(Siegel) Bargemeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.02.2015 den Entwurf der Satzung Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet "Gallentin Sad” mit Begrlindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Bad Kleinen, den.................... NN RS B e R SR R
(Siegel) Bargermeister

5. Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet "Gallentin Sud"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)und den értlichen Bauvorschriften Uber die
duftere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.04.2015 bis zum 26.05.2015
wahrend der Dienstzeiten im Amt Dorf Mecklenburg ~ Bad Kleinen gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Mé#ckelborger Wegweliser* des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
am 25.03.2015 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichts-ordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden koénnen; dass nicht innerhalb der offentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Bad-Kleinen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtm aRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung untermichtet.

Bad Kleinen, den...................

(Siegel) Urgermeister

6. Die Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.04.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Bad Kleinen, den.....................

(Siegel) Bargemeister
7. Der katastermafige Bestand am ....................... wird als richtig dargeslellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die
rechisverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ......................... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.
N [ ¥ pReTmm—
(Stempel) Unterschrift

8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert.

Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den &rllichen Bauvorschriften Gber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
zugehorige Begrindung haben in der Zeit vom 04.12.2015 bis zum 08.01.2016 wahrend der Dienstzeiten im Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB emeut &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stelilungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unbertcksichtigt bleiben
kénnen, wenn die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen massen und deren Inhalt fur die
Rechtm 4Bigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht von Bedeulung ist; durch Verdffentlichung im
Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,M&ckelbdrger Wegweiser* am 25.11.2015 ortsublich bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von der DurchfGhrung einer
Umweltprifung abgesehen wird und dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen gellend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen. Die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden von der erneuten
Auslegung unterrichtet.

Bad Kleinen, den.....................
(Siegel) Burgermm eister



9. Die Gemeindevertretung hat die frislgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der

Nachbargemeinden am ....................cccoeiiiiiennnn, ... ..gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den.....................
(Siegel) Burgermmelster

10. Die Gemeindevertretung hat die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet
"Gallentin Sud", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen am ........coeviiiiinn. als Satzung
beschlossen. Die Begrundung zur Satzung wurde gebilligt.

Bad Kleinen, den...

(Siegel) Blrgermeister

1

iy

- Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ottlichen
Bauvorschriften Uber die 4ufere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiemitam............ ...... .ausgefertigt.

Bad Kleinen, den

(Siegel) Borgemmeister

12. Der Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet "Gallentin Sud"”
und die Satzung Uber die ¢rtlichen Bauvorschrifien Gber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen durch die
Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedemann
eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Vertffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Inform ationsblatt ,M &ckelb6rger Wegweiser' des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
am ..................... oftsblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mo&glichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommermn (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V $. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des e ... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Bad Kleinen, den....................

{Siegel) Burgem eister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14A - 1. ANDERUNG FUR DAS GEBIET "GALLENTIN sup*
GEMASS PAR. 10 BAUGB UND PAR. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI. |
S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | §. 1748), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, 5. 344) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 {GVOBI. M-V S, 590), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad-KIeinen  am .......ooooooooveono. ;
folgende Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 14A = 1, Anderung fur das Gebiet "Gallentin SUd", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Orlichen Bauvorschriften Uber die Aulere Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.



TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERU__NG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 A
DER GEMEINDE BAD KLEINEN ,FUR DAS GEBIET GALLENTIN-SUD“ IM
VERFAHREN NACH § 13a BAUGB

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1 Die Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH dienen zu Zwecken der
touristisch genutzten, ferienmafi i azugehorigen Nebenanlagen
ellplatzen.

1.1.2 Innerhalb der Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH sind zulassig:

-  Ferienhauser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die aufgrund
ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Vers {
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu besti imd, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden reis zur Erholung zu dienen.

agen gemall § 12 BauNVO fur den durch die Nutzung
gelassenen Bedarf sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO.

1.1.3 Innerhalb der Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH sind Wohnungen im Sinne—
einer allgemeinen-Wehnnttzung unzulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET — BEHERBERGUNG UND INFRASTRUKTUR
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2.1  Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur S ;
S04/ B+l und SO5/ B+l ist die Errichtung von Einri eherbergung und
touristische Infrastruktur i genorigen Nebenanlagen und Stellplatzen

1.2.2 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO
und SO4/ B+l sind zulassig:
- auf maximal 50% der Geschossfliche der
Ferienwohnungen,

- Beherbergungsbetriebe,

- L&den, Schank- und Speisewirts n,

- Anlagen fur gesundheitli wecke (wie Sauna),

- Anlagen fur sportliene Zwecke (wie Fitnessrdume) sowie
tr-Verwaltungen,

- platze fur den durch die Nutzung zugelassenen Bedarf sowie

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.

ichen  Anlagen

Planungsstand: Satzung 20.07.2016 1



Die Geschofflache ist nach den AuBenmaRen der Gebaude in allen Veoligeschossen—
- Zu-ermitteln-

1.2.3 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Beherbergung und Infrastruktur SO5/ B+
sind zulassig:
- innerhalb der Teilflaiche 1 - Ferienwohn owie die zugehdrigen
Stellplatze und Nebenanlagen im_Si es § 14 Abs. 1 BauNVO,
- innerhalb der Teilfl& inrichtungen der touristischen Infrastruktur sowie
die rigen Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO.

1.2.4 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur S

und SO4/ B+| sind ausnahmsweise zuléssig:

- Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- u eitschaftspersonen und fir

Betriebsleiter und Betriebsi im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO und nur

soweit sie d tung abgeschlossener Einheiten dienen und der Zahl der

etreuenden Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen jeweils deutlich
untergeordnet sind.

1.2.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Beherbergung und Infrastruktur SO5
sind unzuléssig:
- innerhalb der Teilflache
Beher riebe.

1.2.6 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infras +|
S04/ B+l und SO5/ B+l sind unzulissi
- Inne einer allgemeinen Wohnnutzung.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

enwohnungen, Ferienhduser und

Héhe der baulichen Anlagen

2.1 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (THma) und der maximalen Firsthéhe (FHpa,) bestimmt.

22 Die Traufhdhe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschossfulRboden
(RohfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der
Dachhaut. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fir Nebengiebel und Kriippelwalm bei Hauptgebauden.

23. Die Firsthéhe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden
(Rohfulboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem
Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

24  Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt als unterer Bezugspunkt die
Oberkante des Erdgeschossfubodens (RohfuRboden).

3. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhohe - in Héhe ErdgeschoRrohfuRboden - darf maximal
0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Das Maf? der Sockelhéhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohfubodens und dem

Planungsstand: Satzung 20.07.2016 2



6.1

6.2

6.3

6.4

Bezugspunkt. In allen Baugebieten darf der ErdgeschoRrohfuboden jedoch auch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des anstehenden Geldndes, des fur die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils (gemaR nattrlichem Geldnde in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes). Falls ein Geldndeabtrag gemaR
Festsetzung 1.8 vorgenommen wurde, ist als unterer Bezugspunkt die neue
Gelandesituation maRgebend. Falls ein Geldndeauftrag gemaR Festsetzung 1.8
erfolgt ist, ist als unterer Bezugspunkt die neue Gelandesituation maligebend.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
samtlich die offene Bauweise zuldssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der Sendergebiete SOH-FH—
ne-SO2-+He Einzelhaus mit einer Wohnung festgesetzt. ==t

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zwischen straRenseitiger Baugrenze und néchstgelegener
Stralenbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener ErschlieBungsfliche unzuléssig.
Anlagen fur Abfallbehélter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

In den-Ferienhausgebieten ~SOH—FH—unrd—SO2—FH- ist je Baugrundstiick ein
Nebengebdude mit einer Grundflache von héchstens 15 m? und einer Gesamthshe
von nicht mehr als 3,00 m zuldssig.

Stellplatze gemaR 12 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zwischen straBenseitiger Baugrenze und ndchstgelegener
StraBenbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener ErschlieBungsflache unzuléssig.
Uberdachte Stellplitze sind-unzuldssig. Garagen gemaBl § 12 BauNVO sind hueauf-

den-daftirfestigesetzten-Fldehen zuldssig.

In dem -Rererhausgebiet 804+FH-sind Garagen aurauf den dafiir festgesetzten
Flachen-und-fur die zugeordneten Baugrundstiicke-A-F zulissig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb  der von Bebauung freizuhaltenden  Sichtflaichen (S) sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m iiber der Fahrbahnhéhe
unzuldssig. Zuléssig sind einzelne hochstimmige Baume mit einer
Kronenansatzhéhe tUber 2,50 m. Bei kleinen Sichtflichen entfillt die Randsignatur.
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8.1

8.2

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir Aufschuttungen mit der Zweckbestimmung
~Aufschittungsflache” ist mit einer mindestens 0,30 m starken Bodenschicht
anzudecken, die als Vegetationsschicht geeignet ist. Die Aufschittungen sind bis zu
einer maximalen Hoéhe von 0,35 m gemal natlrlichem Geldnde in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Abgrabungen mit der Zweckbestimmung
~Abgrabungsflache” sind Abgrabungen zum Zwecke der Bodenmodellierung zur
Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstiicke bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m
gemaB naturlichem Gelénde in der Kartengrundlage des Bebauungsplanes zuléssig.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
samtliche hochbaulichen MaBnahmen erst zuldssig, wenn die Entsorgung des
anfallenden Oberflachenwassers i.V.m. der Sanierung des Gewsssers |I. Ordnung
Nr. 29 gesichert ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind nur
symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher fur die Hauptgebaude
zuldssig.

Die Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot bis rotbraun und in den Farbténen
grau bis schwarzgrau zuléssig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf 25 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Zu den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzuldssig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der jeweiligen ErschlieBungsstrale
abgewandten Geb&udeseite zuldssig.

Glasbausteine dirfen an AuRenwanden, die zur éffentlichen bzw. privaten Strale/
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager durfen die
Gliederung einer Fassade nicht (iberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form von Schildern in einer GréRe
von maximal 0,30 mx0,60m erlaubt, sofern ein Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen GroRe
von 2,00 m* sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel zulassig.

Einfriedungen sind zur &ffentlichen StraRe bzw. zu sonstigen ErschlieBungsflachen
als Hecke mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhohe der
zugehdrigen ErschlieBungsflache, auch in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun
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10.

11.

12.

1.1

12

sowie als Z&une mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als Z&une mit
gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung zuléssig.

Als Befestigungsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplétze und die
Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener
Decken.

Innerhalb der Ferierhausgebiete SO -EH-—unrd-SQ2/ FH st je -Feriepwohnung
mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick oder innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen unterzubringen. Die Standorte fir Abfallbehslter sind gértnerisch
einzubinden. Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur
zulassig, wenn sie zur Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

Das Anbringen von Satellitenantennen an Baumen ist unzuléssig.

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter |I.
verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuBgeld geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mafinahmen zum Artenschutz fiir Brutvégel

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wihrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautitigkeiten (Beseitigung der obersten
Vegetationsschicht) nur auBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen dem 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar zulassig.

Ein Beginn der Bautatigkeiten auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise,
dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschiitzten Brutvégel vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager der
zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.
Alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

MaRnahmen zum Artenschutz fiir Reptilien

Mit den Bautétigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentréager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der
Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen bzw. nicht
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentrager der
zustandigen Behérde rechtzeitig vor Beginn von BaumaRnahmen vorzulegen.
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1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

Wenn ein Vorkommen von Zauneidechse bzw. Schlingnatter nach Prufung der Flache
vor Baubeginn durch den Vorhabentréger nicht vollstandig ausgeschlossen werden
kann, wird die nachfolgende MaRnahme auf den betroffenen Flachen empfohlen: Die
Zauneidechsen/Schlingnattern kénnen durch Mahd vergramt werden. Die Vergramung
hat innerhalb der Aktivitatszeit, jedoch auRerhalb der Fortpflanzungszeit, zu erfolgen.
Die Flachen sind anschlieRend durch eine wéchentliche Mahd bis zum Baubeginn
kurz zu halten. Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen kdnnen, sind auf allen
Bau- und zugehdrigen Bewegungsflachen weitestgehend zu entfernen. Alternativ ist
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich geschlossen
und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

MaRnahmen zum Schutz des Fischotters

(Lebensraum: FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee und angrenzende Wailder und
Moore"). Zum Schutz des Fischotters ist ein Durchfahrtsverbot in Richtung der beiden
ostlichen Grundstiicke der Stralle ,Am See" fiir Nicht-Anlieger auszuweisen.
Zusatzlich  sind  Hinweisschilder, eine Geschwindigkeitsbegrenzung  zur
Dammerungs- und Nachtzeit und ggf. eine Leiteinrichtung zum Schutz des
Fischotters einzurichten.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,00 m mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Bdume 1. Ordnung sind als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu
verwenden.

Baume 2. Ordnung sind als Heister, 2 x v., Héhe 175/ 200 cm zu verwenden.
Straucher sind 2 x v., H6he 125/ 150 cm zu verwenden.

Anpflanzungen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Sichtschutzfunktion sind an den Terrassenbereichen der
Gebdude anzuordnen. Die Gehélzauswahl ist nicht an standortheimische Arten
gebunden.

Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehélzflachen sind gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfille sind
umgebungstypisch nachzupflanzen.

Fur die Pflanzung von Gehélzen ist auf nachfolgende Gehélzliste zuruckzugreifen:

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula).

Straucher:  Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
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Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Hunds-Rose (Rosa canina),

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BODENDENKMALE IM PLANGEBIET

Im Plangebiet ist nach gegenwértigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal bekannt,
welches durch die geplanten MaRnahmen beriihrt wird. Hier handelt es sich um ein
Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdl § 11 DSchG M-V unverziglich die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, kann jedoch fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden.

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
Teile des Plangebietes befinden sich gemaR § 29 Naturschutzausfuhrungsgesetz

(NatSchAG M-V) innerhalb des 50,00 m breiten Gewasserschutzstreifens des
Schweriner Sees.

HINWEISE
BODENSCHUTZ/ ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Far die in der Planzeichnung gekennzeichnete Untersuchungsflache ist nach
Verwertung lagernder Schuttguter eine représentative Untersuchung durchzufiihren.
Soweit Prifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) uberschritten
werden, ist dieser Boden ordnungsgeméf zu entsorgen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt Uber ein
Grundstlck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
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genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverianderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlckseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stidte hieriiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/ Oberboden ist gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden
noch Bauschutt von riickzubauenden Gebduden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle  Mafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits
auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen
und sonstigen Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die
Kampfmittel ~ (Kampfmittelbelastungsauskunfty  fur  das Plangebiet  sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den
ortlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.
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5.1

5.2

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese diirfen
ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht uberbaut oder umverlegt werden. Es sind
die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstinde einzuhalten. Konkrete Angaben
machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die
Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz der Leitungen und Kabel zu
beachten.

GEWASSERSCHUTZ

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der BaumaRnahmen
Zu.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES
Externe KompensationsmaRnahme — EM 1

Auf dem 66.607 m? groRBen Flurstiick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung Gallentin
sind 9.341 m? intensiv genutzte Ackerflache tber natirliche Sukzession zu einem
Gehdlzbestand zu entwickeln. Auf 10 % der Sukzessionsfliche sind
Initialpflanzungen vorzunehmen. Samtliche Anpflanzungen sind ausschlieRlich aus
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen.

Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind vorzusehen:

Baume 1. Ordnung als Heister 150/ 175 cm:
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung als leichte Heister 150 /175 cm:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Straucher, Héhe 80-100 cm:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Weilkdorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabstanden durchzufiihren.
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STADTEBAULICHER VERTRAG

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in einem Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager die Kostenubernahme zu Aufwendungen fur die ErschlieBung und
Vorbereitung des Gebietes, fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, fiir die Belange
der Bodendenkmalpflege und des Bodenschutzes geregelt.
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ZUR SATZUNG UBER DIE 2. ANDERU__NG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 A
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2.1

2.2

2.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten kdnnen Raume oder Gebaude, die
einem standig wechselnden Kreis von Gdasten gegen Entgelt vortubergehend zur
Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13a
BauNVO) ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen
Traufhdhe (THmax) und der maximalen Firsthohe (FHmax) bestimmt.

Die Traufhthe ist das Mal3 zwischen Oberkante Erdgeschossful3boden (Rohful3boden)
und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AufRenwand mit der Dachhaut. Die
festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie fur Nebengiebel und Kriippelwalm bei Hauptgeb&uden.

Die Firsthohe ist das MalR zwischen Oberkante Erdgeschossfuliboden (RohfulRboden)
und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
Dachaul3enhautflachen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 1



2.4

6.1

6.2

6.3

6.4

Fur die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante
des Erdgeschossful3bodens (RohfulZboden).

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe - in Hohe ErdgescholRrohfuRboden - darf maximal 0,30 m
Uber dem Bezugspunkt liegen. Das Mald der Sockelhthe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohfubodens und dem
Bezugspunkt. In allen Baugebieten darf der ErdgeschoRRrohfuRboden jedoch auch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des anstehenden Gelandes, des fir die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils (gemaR natirlichem Gelande in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes). Falls ein Gelandeabtrag gemal Festsetzung
1.8 vorgenommen wurde, ist als unterer Bezugspunkt die neue Gelandesituation
maf3gebend. Falls ein Gelandeauftrag gemaf Festsetzung 1.8 erfolgt ist, ist als unterer
Bezugspunkt die neue Gelandesituation maf3gebend.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist samtlich
die offene Bauweise zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der WA-Gebiete 1 und 2 (fur
die urspringlichen FH-Gebiete, nicht fir die Gebiete fiir Beherbergung und
Infrastruktur, fir diese gilt die Begrenzung nicht) je Einzelhaus mit einer Wohnung
festgesetzt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zwischen straBenseitiger Baugrenze und nachstgelegener
StraRenbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener ErschlieRungsflache unzuldssig.
Anlagen fur Abfallbehélter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (in den urspringlichen FH-
Gebieten, nicht in den Gebieten fiur Beherbergung und Infrastruktur, fur diese gilt die
Begrenzung nicht) ist je Baugrundstiick ein Nebengebaude mit einer Grundflache von
hdchstens 15 m? und einer Gesamthéhe von nicht mehr als 3,00 m zulassig.

Stellplatze gemaR 12 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zwischen stralRenseitiger Baugrenze und nachstgelegener
StraRenbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener ErschlieRungsflache unzuldssig.
Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind zulassig.

In dem Gebiet sind Garagen auf den dafir festgesetzten Flachen fur die zugeordneten
Baugrundstiicke zulassig.
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8.1

8.2

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen (S) sind Sichtbehinderungen
mit einer H6he von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhthe unzulassig. Zulassig sind
einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhéhe tber 2,50 m. Bei kleinen
Sichtflachen entfallt die Randsignatur.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzte Flache fur Aufschittungen mit der Zweckbestimmung
»Aufschittungsflache® ist mit einer mindestens 0,30 m starken Bodenschicht
anzudecken, die als Vegetationsschicht geeignet ist. Die Aufschittungen sind bis zu
einer maximalen H6he von 0,35 m gemalf nattrlichem Gelénde in der Kartengrundlage
des Bebauungsplanes zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Abgrabungen mit der Zweckbestimmung
+Abgrabungsflache® sind Abgrabungen zum Zwecke der Bodenmodellierung zur
Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstiicke bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m
gemalf natirlichem Gelande in der Kartengrundlage des Bebauungsplanes zulassig.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
samtliche hochbaulichen MaRnahmen erst zulassig, wenn die Entsorgung des
anfallenden Oberflachenwassers i.V.m. der Sanierung des Gewassers Il. Ordnung Nr.
29 gesichert ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und & 86 LBauO M-V)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind nur
symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher fir die Hauptgebaude zulassig.

Die Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot bis rotbraun und in den Farbténen
grau bis schwarzgrau zulassig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf 25 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Zu den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der jeweiligen ErschlieRungsstralie
abgewandten Geb&udeseite zulassig.

Glasbausteine dirfen an Aul3enwanden, die zur 6ffentlichen bzw. privaten Strafl3e/
ErschlielBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager durfen die
Gliederung einer Fassade nicht tiberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer GroR3e
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10.

11.

12.

11

von maximal 0,30 mx 0,60 m erlaubt, sofern ein Zusammenhang mit der
Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen in einer maximalen Grof3e
von 2,00 m2 sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel zulassig.

Einfriedungen sind zur offentlichen Strafl3e bzw. zu sonstigen Erschlielungsflachen als
Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhéhe der
zugehdrigen Erschlielungsflache, auch in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun
sowie als Zaune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als Z&une mit
gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung zulassig.

Als Befestigungsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplatze und die
Gehwege sind Kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pflasterklinker zu verwenden. Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener
Decken.

Innerhalb des Gebietes ist je Wohnung mindestens ein Stellplatz zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick oder innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen unterzubringen. Die Standorte fir Abfallbehalter sind gartnerisch einzubinden.
Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur zulassig, wenn
sie zur Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

Das Anbringen von Satellitenantennen an Baumen ist unzul&ssig.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter |Il.
verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuRgeld geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbu3e geahndet werden kann.

MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT,

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1laBauGB i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB)

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MalRnahmen zum Artenschutz fur Brutvigel

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschutzter Arten wahrend der Brut-
und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der obersten
Vegetationsschicht) nur au3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober
und dem letzten Tag im Februar zuléssig.

Ein Beginn der Bautatigkeiten aul3erhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise,
dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brutvogel vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrdger der
zustéandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahmen vorzulegen.
Alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

MaRnahmen zum Artenschutz fir Reptilien

Mit den Bautatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrdger Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnhaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der
Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen bzw. nicht
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentrager der
zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn von Baumal3nahmen vorzulegen.

Wenn ein Vorkommen von Zauneidechse bzw. Schlingnatter nach Prifung der Flache
vor Baubeginn durch den Vorhabentrager nicht vollstdndig ausgeschlossen werden
kann, wird die nachfolgende MalRhahme auf den betroffenen Flachen empfohlen: Die
Zauneidechsen/Schlingnattern konnen durch Mahd vergramt werden. Die Vergramung
hat innerhalb der Aktivitatszeit, jedoch aul3erhalb der Fortpflanzungszeit, zu erfolgen.
Die Flachen sind anschlieRend durch eine wéchentliche Mahd bis zum Baubeginn kurz
zu halten. Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen kénnen, sind auf allen Bau-
und zugehorigen Bewegungsflachen weitestgehend zu entfernen. Alternativ ist eine
Okologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen
vermieden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich geschlossen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

MaRnahmen zum Schutz des Fischotters

(Lebensraum: FFH-Gebiet ,Schweriner Aullensee und angrenzende Walder und
Moore®). Zum Schutz des Fischotters ist ein Durchfahrtsverbot in Richtung der beiden
Ostlichen Grundstucke der Strale ,Am See” fir Nicht-Anlieger auszuweisen.
Zusatzlich sind Hinweisschilder, eine Geschwindigkeitsbegrenzung zur Dammerungs-
und Nachtzeit und ggf. eine Leiteinrichtung zum Schutz des Fischotters einzurichten.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,00 m mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Baume 1. Ordnung sind als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu
verwenden.

Baume 2. Ordnung sind als Heister, 2 x v., HOhe 175/ 200 cm zu verwenden.
Straucher sind 2 x v., H6he 125/ 150 cm zu verwenden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Sichtschutzfunktion sind an den Terrassenbereichen der
Gebaude anzuordnen. Die Geholzauswahl ist nicht an standortheimische Arten
gebunden.

Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehdlzflachen sind gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB dauernd =zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfalle sind
umgebungstypisch nachzupflanzen.

Fur die Pflanzung von Gehdlzen ist auf nachfolgende Gehdlzliste zurtickzugreifen:

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
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Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula).

Straucher:  Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BODENDENKMALE IM PLANGEBIET

Im Plangebiet ist nach gegenwartigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal bekannt,
welches durch die geplanten MalRnahmen berihrt wird. Hier handelt es sich um ein
Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese MalRBhahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalBRhahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdR § 11 DSchG M-V unverziglich die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, kann jedoch fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden.

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
Teile des Plangebietes befinden sich gemafl § 29 Naturschutzausfilhrungsgesetz

(NatSchAG M-V) innerhalb des 50,00 m breiten Gewasserschutzstreifens des
Schweriner Sees.
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HINWEISE
BODENSCHUTZ/ ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Untersuchungsflache ist nach
Verwertung lagernder Schittglter eine reprasentative Untersuchung durchzufihren.
Soweit Priufwerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Uberschritten
werden, ist dieser Boden ordnungsgeman zu entsorgen.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatschlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveré&nderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehodrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentiimer in
Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/ Oberboden ist gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle Malhahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle
(Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und
sonstigen Bauabféllen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.
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5.1

5.2

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittel  (Kampfmittelbelastungsauskunft)  fur  das  Plangebiet  sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhélt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den
ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese durfen
ohne Zustimmung des Eigentuimers nicht tberbaut oder umverlegt werden. Es sind die
Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
bei der Ausfiihrungsplanung und Bauausfuhrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

GEWASSERSCHUTZ

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumal3nahmen zu.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES
Externe KompensationsmaflRnahme — EM 1

Auf dem 66.607 m2 grof3en Flurstiick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung Gallentin sind
9.341 m? intensiv genutzte Ackerflache Uber natirliche Sukzession zu einem
Geholzbestand zu entwickeln. Auf 10 % der Sukzessionsflache sind Initialpflanzungen
vorzunehmen. Samtliche Anpflanzungen sind ausschlief3lich aus einheimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen.

Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind vorzusehen:

Baume 1. Ordnung als Heister 150/ 175 cm:
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung als leichte Heister 150 /175 cm:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia).
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Straucher, Hohe 80-100 cm:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabstanden durchzufthren.
STADTEBAULICHER VERTRAG

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in einem Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager die Kostenibernahme zu Aufwendungen fir die ErschlieBung und
Vorbereitung des Gebietes, fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, fir die Belange
der Bodendenkmalpflege und des Bodenschutzes geregelt.
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Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde
Bad Kleinen fiir das Gebiet ,,Gallentin-Sud*

Hier: Anderung der Nutzung von Sondergebieten fiir Ferienhauser und Beherbergung
und Infrastruktur in ,,Allgemeines Wohngebiet“

Planzeichnung

In der Planzeichnung wird es erforderlich, folgende Anderung vorzunehmen.
Anstelle der festgesetzten Gebiete SO-FH flr Ferienhauser und SO-B+I flr Beherbergung und
Infrastruktur sind Allgemeine Wohngebiete festzusetzen.

Teil B — Text

Von den nach 8 4 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete zulassigen Nutzungen sollen von
den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zuldssig sein. Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen.

Somit zuléssiger Nutzungskatalog
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu entscheiden ware die Aufnahme von Festsetzungen nach § 13a BauGB fir
Ferienwohnungen.

Die Festsetzung kdnnte wie folgt lauten:
»PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, 8§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten kénnen Raume oder Gebaude, die
einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur
Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO) ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach



§ 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen,

gemal 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.”

Somit wéaren von den Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

In der Planzeichnung wéren die Gebiete SO-FH, Ferienhausgebiet und SO-B+l,
Beherbergung und Infrastruktur, durch WA-Gebiete zu ersetzen.

Die Baugebiete wéaren nach laufender Nummer zu bezeichnen. Es handelt sich dann
vollstdndig um WA-Gebiete.

Im Teil B — Text wirde an die Stelle der Festsetzungen zu |. 1. zur Art der baulichen
Nutzung die festgesetzte WA- Nutzung bzw. der Vorschlag dafur treten.

Unter I. 5. Zahl der Wohnungen wiirde der Bezug auf die Wohnungen je Einzelhaus des
Allgemeinen Wohngebietes entfallen.

Zu |l. 6., hier 6.2 — anstelle der Zulassigkeit von Nebengebauden mit 15 m2 in den SO-
Gebieten wurde dies fur WA-Gebiete gelten.

Zu I. 6., hier 6.3 — die Zuldssigkeit der Garagen und Uuberdachten Stellplatze in
Ferienhausgebieten war ausgeschlossen. Dies wiirde dahingehend geéndert, dass Garagen
und Uberdachte Stellplatze zuldssig sind.

Zu l. 6., hier 6.4 — hier bleibt es bei der Zuordnung fiir das nachstgelegene betreffende WA-
Gebiet bzw. zu den WA-Gebieten.

Zu 1. 9. — hier wird anstelle der Ferienhausgebiete Bezug auf das WA-Gebiet genommen.

Anlage

Plan gemaR bisheriger Satzung (erfahrt lediglich Anderungen in Bezug auf die Baugebiete)
Teil B — Text mit Kennzeichnung der zu &ndernden Passagen

Teil B — Text geandert

Antrag des Antragstellers vom 16.11.2018
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