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Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 15.04.2019

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwagungs- und Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr.
10 "Uferzone" in Hohen Viecheln

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 06.05.2019  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 10
,Uferzone® in Hohen Viecheln vorgebrachten Anregungen von Blrgern sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung gepruft.

Das Ergebnis der Prifung und Abwagung im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss
genommen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Burgern sowie den Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange das Ergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der vor dem 13.05.2017 gultigen
Fassung, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. | S. 58 ),
der Landesbauordnung M-V ( LBauO M-V ) vom 15.10.2015 (GVOBI. M- V S. 344),
beschlielt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 10 ,Uferzone® in
Hohen Viecheln, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die ortlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

Sachverhalt:

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohen Viecheln am 24.09.2018 gefasste
Abwagungs- und Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 10 , Uferzone “ wurde mit
Beschluss vom 04.03.2019 aufgehoben. Grund der Aufhebung war die rechtssichere
Gestaltung des Planverfahrens. Mit dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrages zur
Umsetzung des Brandschutzkonzeptes zwischen der Gemeinde und dem

Verein der Bootshausbesitzer, liegen nunmehr alle Voraussetzungen zur erneuten
Beschlussfassung vor.

Anlage/n:
Ubersichtsplan, Ergebnis der Prifung und Abwagung
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Hohen Viecheln

B-Plan Nr. 10 — , Uferzone*

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg
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Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die allgemeinen Hinweise entsprechen den Planungszielen des Bebauungsplanes.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
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Die Farbe der Gemeinbedarfsflache entspricht der Planzeichenverordnung. Leichte Farbabweichungen
kénnen auf Grund der Druckertechnik entstehen und sind dadurch nicht auszuschlieRen.

Das gewahlte Baufenster mit 144 m2 erméglicht den Bauherrn Spielraum zur lagemafigen Einordnung eines
Gebéudes, insofern wiedersprechen sich die Festsetzungen nicht.

Den Hinweisen folgend werden jedoch die Uberbaubaren Grundstucksflachen mit einer zulassigen GRZ von
0,4 in Ferienhausgebieten und 0,2 im Wochenendhausgebieten festgesetzt.

zu SO 2

Der verwendete Begriff Bootslagerhalle entspricht exakt den vorhandenen Baulichkeiten und deren Nutzung
und GroRe. Der Begriff Bootsschuppen bezeichnet kleine Objekte und trifft hier deshalb nicht zu. Die
begriffliche Unterscheidung zu SO 4 ,Bootshauser* ist gegeben.

zuSOo 4

Die Festsetzung einer Grundfléche ist nicht mehr planungsrelevant.

Die zeitliche Einschrankung wird auf Grund fehlender gesetzlicher Grundlagen (BauGB /BauNVO)
gestrichen. Die Nutzungseinschrankung ist eine MalBnahme aus dem Brandschutzkonzept. Die Sicherung
der MaRnahmen erfolgte durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Verein der
Bootshausbesitzer.

Zu SO 8c

Die vorgenommene Berechnung der Wohnungen fir die allgemeine Wohnnutzung auf dem Fischereihof ist
eine Hochrechnung fur den Fall, dass gegeniiber der Bestandsnutzung eine zweite Wohnnutzung etabliert
wird. Dieses Recht sollte den Eigentimern vorbehalten bleiben.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene Wohnnutzung in den Geb&uden des WA 3
und des WA 4 nicht als betriebsbedingtes Wohnen zugelassen wurde, sondern den Status eines frei
verfiigbaren Wohnraumes besitzt. Eine Einschrankung bestehender Rechte ist nicht beabsichtigt.

Unter Anbetracht der geplanten Entwicklung des Fischereihofes, dem Ausbau des Gastgewerbes, des
Pensionsbetriebes, der Produktionsstétte fur die Fischaufzucht u.s.w ist der Bedarf von 4 Betriebs-
wohnungen fur Angestellte und Personal durchaus angemessen. Die Erhaltung und Entwicklung des
Fischereibetriebes ist in den Programmsétzen des RREP WM verankert.

Der Hinweis wird beachtet. Die erforderlichen Stellplatze sind im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeige-
verfahren nachzuweisen.

Die Anregung wird beriicksichtigt und in den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend umgesetzt.
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Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird entsprechend dem Priifergebnis der gegebenen Hinweise Uber-
arbeitet.
Die Festsetzung des SO 6 — Ferienhduser — wird stadtebaulich begrundet.

Der Hinweis wird beachtet, .der Satzteil ,bei Bedarf* wird gestrichen.

Die Aussage ist nicht prifbar, da der Pkt. 5.1.3. keine Regelung zur Dacheindeckung enthalt.

Die Aussagen/Festsetzungen zur Zuléassigkeit bzw. Unzuléssigkeit von Garagen und Carports
sowie von Nebenanlagen in den Baugebieten werden in Ubereinstimmung gebracht.

Es gilt, dass in den Baugebieten seeseitig des Uferweges keine Garagen oder Carports zulassig
sind. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist hier ausschlieRlich auf die Zweckbestimmung der
Baugebiete beschrankt festgesetzt.

In den Baugebieten landseitig des Uferweges sind dagegen Carports zulassig, da sie weniger
baulich massiv wirken und die Nutzung der Ferienhduser und des Wochenendhauses ver-
bessern. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die landseitige Bebauung
generell auszuschliel3en.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurde durch die erneute
Stellungnahme vom 15.06.2018 ersetzt. Die erneute Stellungnahme wurde in die
Prifung und Abwéagung eingestellt, sh. ab Seite 21

SACHVERHALT

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise und Anregungen aus der Stellungnahme vom
11.10.2017 wurde der B-Planentwurf entsprechend weiterer Abstimmungen mit der UNB
geandert. Die Anderungen betrafen im Wesentlichen, dem Verzicht auf eine bauliche
Erweiterung der Bootshauser, dem Verzicht auf die Ausweisung eines Baufeldes fir ein
Bootshaus des Wasserrettungsdienstes und die Aufnahme von Festsetzungen zur Vermeidung
baubedingter Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet.

Seite 6




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 7




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 8




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 9




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 10




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 11




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 12




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 13




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 14




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 15




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 16




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Seite 17




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden in der Entwurfsfassung
bertcksichtigt. Die erganzenden Hinweise werden wie folgt beachtet:

Der Zweckverband Wismar ist am Planverfahren beteiligt. In der Stellungnahme des Zweck-
verbandes wurden keine Aussagen zur Planung eines Regenwasserriickhaltebeckens oder einer

Sedimentationsanlage getroffen.

Die Gemeinde wird dennoch die festgesetzte Flache zur Regenwasserableitung so erweitern,
dass eine bauliche Anlage zur Riickhaltung bzw. Sedimentation errichtet werden kann.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden beachtet und in die Begriindung tibernommen.
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Einverstandnis

GemalR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege zum
Vorentwurf der Planung befindet sich ein Bodendenkmal innerhalb des Plangebietes.
Das Bodendenkmal wurde nachrichtlich im Plan gekennzeichnet.

keine Einwande

keine Einwande, da keine Betroffenheit.
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Ola

Landkreis Nordwestmecklenburg — Kataster- und Vermessungsamt

Die Hinweise zum Vorentwurf wurden in der Entwurfsfassung beachtet.
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Unter Beachtung der Hinweise wird seitens der Gemeinde auf die Erweiterung der bestehenden
Steganlagen verzichtet. Im Uferbereich verbleibt somit als einzige Entwicklungsméglichkeit die
Herstellung einer Mole im Bereich der Bootshausanlage (SO 2). Diese ist aus Sicht der
Gemeinde deshalb unverzichtbar, weil der winterliche Eisgang auf dem See regelmaRig
erhebliche Schaden an den Leitblechen bzw. dem ostseitig daran angrenzenden Schilfglrtel am
Hafenkanal verursacht. Die nach erneuter Prifung nicht oder zum Grof3teil nicht innerhalb des
FFH-Gebietes liegende geplante Mole — die groBmafstabige Darstellung der Gebietsgrenze im
Kartenportal Umwelt M-V (Anlage 1) ful3t auf der urspringlichen generalisierten Darstellung auf
TK-10-Basis, vgl. Managementplan 2010 (Anlage 2) — greift im Ubrigen nicht in den
Lebensraumtyp 3140 ein, eine aktuelle Erfassung des dort vorhandenen Gewasserbiotops weist
nach, dass der Lebensraumtyp LRT 3140 ,Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit
benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen” dort nicht vorkommt (Anlage 3).
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Durch den Verzicht auf die Verlangerung der Steganlagen wird der etwaige
Flachenverlust des LRT 3140 vermieden.

Eine Ausdehnung der gewasserseitigen Nutzung wird durch den Verzicht auf die
Verlangerung der Steganlagen vermieden.

Dem Hinweis wird gefolgt, auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet.

Keine Hinweise.
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Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB

Wie in den Unterlagen dargestellt, ergibt sich aus den Inhalten des B-Plans keine
Erweiterung, sondern lediglich eine Sicherstellung der auch seeseitig bereits
vorhandenen Nutzungen. Insbesondere unter Beriicksichtigung des nunmehr
beschlossenen Verzichtes auf die Erweiterung der Steganlagen ergeben sich keine
Hinweise auf eine Intensivierung der seeseitigen Nutzungen. Die geplante Mole
unterliegt keiner Freizeit-Nutzung, sie dient vorrangig der Abwehr von Eisgang und liegt
unmittelbar neben einer mit Betonplatten befestigten Slip-Anlage.

Insbesondere unter Berticksichtigung des Verzichtes auf die Stegerweiterungen ist
eine vertiefende Prufung nicht notwendig, da negative Auswirkungen auf das SPA
sicher ausgeschlossen werden kdnnen. Allein die Mole fuhrt zu einer seeseitigen
Flachenbeanspruchung, allerdings in einem Bereich, der aktuell bereits durch eine hier
vorhandene, mit Betonplatten befestigte Slip-Anlage genutzt wird und somit nicht als
malf3geblicher Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die unmittelbare und
regelmaRige Prasenz des Menschen schlie3t an betreffender Stelle auch bei teilweiser
Beanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schitter bewachsenen
Schilfstreifens von max. 4 m Breite eine Habitatfunktion fiir die Zielarten des SPA
ganzlich aus.

Da die Intensitat der Freizeitnutzung der Badestelle und der Bootshausanlage nicht
mafgeblich von vor Ort nunmehr gesicherten, aber bereits langjahrig vorhandenen und
nur geringfuigig erweiterten Ubernachtungskapazitaten, sondern von der Attraktivitét
der vorhandenen Badestelle als Tagesausflugsziel abhangt, ergibt sich in den Monaten
April und September durch Umsetzung der Planinhalte weder eine Erhéhung der
touristischen Infrastruktur, noch eine Erhéhung der Nutzungsintensitat — die seeseitige
Nutzungsmoglichkeit ist allein durch die GroRRe der Liegewiese an der Badestelle und
die Kapazitat der Bootshausanlage begrenzt und wird im Rahmen der Planung auch
nicht erweitert.
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Spétestens mit dem Verzicht auf die Stegerweiterungen ergibt sich kein Anlass zur
Darstellung von Wirkzonen, da der B-Plan die in der seeseitigen Fléache vorhandenen
Freizeitnutzungen im Wesentlichen lediglich sichert — es ergibt sich gegenliber dem
Ausgangszustand keine relevante Erhéhung der Nutzungsintensitat.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet. Allein die Mole fuhrt zu einer
seeseitigen Flachenbeanspruchung, allerdings in einem Bereich, der aktuell bereits
durch eine hier vorhandene, mit Betonplatten befestigte Slip-Anlage genutzt wird und
somit nicht als mafRgeblicher Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die
unmittelbare und regelméaRige Prasenz des Menschen schlie3t an betreffender Stelle
auch bei teilweiser Beanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schutter
bewachsenen Schilfstreifens von max. 4 m Breite eine Habitatfunktion fir die Zielarten
des SPA ganzlich aus.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet.

Die Naturbiihne besteht derzeit aus einer Béschung, die als Sitzmdglichkeit dienen
kann sowie eine Freiflache innerhalb der Liege- und Freizeitwiese an der Badestelle,
deren GroRe je nach Nutzung variabel ist. Der B-Plan sichert und begrenzt im Ubrigen
die Nutzungsmaglichkeit als Naturbiihne durch rdumliche und textliche Festsetzung,
eine Intensivierung der bereits vorhandenen Nutzung durch diese Festsetzung ergibt
sich somit nicht.

Negative Auswirkungen auf das SPA sind infolge der Festsetzung und raumlichen
Begrenzung einer bereits bestehenden Nutzungsmaglichkeit nicht méglich und daher
ausgeschlossen.
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Insbesondere unter Berticksichtigung des Verzichtes auf die Stegerweiterungen ist
eine vertiefende Prufung nicht notwendig, da negative Auswirkungen auf das SPA
sicher ausgeschlossen werden kénnen. Allein die Mole fiihrt zu einer seeseitigen
Flachenbeanspruchung, allerdings in einem Bereich, der aktuell bereits durch eine hier
vorhandene, mit Betonplatten befestigte Slip-Anlage genutzt wird und somit nicht als
malgeblicher Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die unmittelbare und
regelmaRige Prasenz des Menschen schliel3t an betreffender Stelle auch bei teilweiser
Beanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schitter bewachsenen
Schilfstreifens von max. 4 m Breite eine Habitatfunktion fiir die Zielarten des SPA
ganzlich aus.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet. Allein die Mole fuhrt zu einer
seeseitigen Flachenbeanspruchung eines hier nutzungsbedingt lediglich schitter
bewachsenen, gesetzlich geschitzten Schilfstreifens von max. 4 m Breite, allerdings in
einem Bereich, der aktuell bereits durch eine hier vorhandene, mit Betonplatten
befestigte Slip-Anlage genutzt wird und somit nicht als mafRRgeblicher
Gebietsbestandteil definiert werden kann. Die Mole ist aus Sicht der Gemeinde deshalb
unverzichtbar, weil der winterliche Eisgang auf dem See regelméRig erhebliche
Schaden an den Leitblechen bzw. dem ostseitig daran angrenzenden Schilfgirtel am
Hafenkanal verursacht. Ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz wird unter
Beachtung des Hinweises im Rahmen des Bauantrags eingereicht.
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Zu 1.0: Da der Bebauungsplan die zukiinftige stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Geltungsbereiches festsetzt, ist aus den Festsetzungen in der Regel keine Zuordnung zu
einzelnen Eingriffsvorhaben mdglich. Vielmehr ist zu gewahrleisten, dass die mit den
Planinhalten voraussichtlich einhergehenden Eingriffe kompensiert werden kénnen. Dies ist unter
Beachtung der im Umweltbericht aufgefiihrten Okokonten der Fall. Eine Konkretisierung dessen
wird vor Umsetzung von Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs durch Reservierung eines
entsprechenden Okokontobetrags erfolgen, so dass hiermit alle méglichen im Plangebiet
entstehenden Eingriffe/Vorhaben vorsorglich kompensiert sind.

Zu 1.1: Die dem Umweltbericht beigefiigten A3-Karten ,Biotope” sowie ,Biotope und
Eingriffsbereiche” sollen als zusatzliche visuelle Orientierungshilfe bei der im Text enthaltenen
tabellarischen Eingriffsermittlung dienen.

Zu 1.2: Da der Plan im Wesentlichen eine Sicherung des vorhandenen Bestandes darstellt, sich
die Anzahl der Bootsliegeplatze nicht erhéht, und die Erhéhung der Ubernachtungskapazititen
im Gegensatz zur Flachenbeanspruchung der geplanten Nutzungen keine Auswirkung auf die
Eingriffsermittlung hat, bedarf es einer solchen Gegeniiberstellung nicht.

Zu 1.3: Die Festsetzung der gesetzlich geschitzten Ufervegetation eriibrigt sich, da deren
Schutz auf Grundlage des BNatSchG und NatSchAG MV bereits gewahrleistet ist. Die Pflicht,
diese Biotope zu erhalten bzw. das Verbot, gesetzlich geschiitzte Biotope erheblich zu
beeintrachtigen, ergibt sich bereits auf gesetzlicher Grundlage.

Zu 1.4: Auf die Erweiterung der Steganlagen wird unter Beachtung des Hinweises ebenso
verzichtet wie auf die Erhéhung der Kapazitat der Bootsliegeplatze.

Zu 1.5: Da der Bebauungsplan die zukiinftige stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Geltungsbereiches festsetzt, ist aus den Festsetzungen in der Regel keine Zuordnung zu
einzelnen Eingriffsvorhaben maoglich. Vielmehr ist zu gewahrleisten, dass die mit den
Planinhalten voraussichtlich einhergehenden Eingriffe kompensiert werden kénnen. Dies ist unter
Beachtung der im Umweltbericht aufgefiihrten Okokonten der Fall. Eine Konkretisierung dessen
wird vor Umsetzung von Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs durch Reservierung eines
entsprechenden Okokontobetrags erfolgen, so dass hiermit alle méglichen im Plangebiet
entstehenden Eingriffe/VVorhaben vorsorglich kompensiert sind.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB

Der Hinweis zur Zulassung von Ausnahmen wird im weiteren Verfahren beachtet.

Die beiden Einzelstege genie3en Bestandsschutz und bleiben als vorhandene Neben-
anlagen im Plan festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der gegebenen Anregungen und
Hinweise wird grundsatzlich auf die Verlangerung aller Steganlagen verzichtet.

Die Rechtmafigkeit der vorhandenen Einzelstege wurde durch die Eigentiimer
nachgewiesen, sh. Anlagezur Prifung und Abwéagung.

Der Hinweis wird beachtet. Auf die Ubergeordneten naturschutzrechtlichen
Planvorgaben (Schutzkategorien) wird unter Pkt. 4 in der Begriindung hingewiesen.

Der Hinweis auf dem Plan ist durchaus berechtigt, da er auf die Zustandigkeit und die
Genehmigungspflicht aller BaumafRnahmen im LSG hinweist. Zur Klarstellung wird der
Hinweis so formuliert, dass er nur auf die gemaf B-Plan zuldssigen Malihahmen
Bezug nimmt. Die Begrindung wird auch entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird beachtet und die LSG-Grenzlinie entsprechend der Gbergebenen
Abgrenzungskarte korrigiert.

Auf die Erweiterung der Steganlagen wird verzichtet. Inwieweit der hingegen
unverzichtbare Neubau der Mole mit den Inhalten der LSG-Verordnung vereinbar oder
nicht vereinbar ist, wird abschlieRend im Rahmen des Bauantrags zu kléaren sein. Ein
unuberwindbares Hindernis ergibt sich hierbei nicht, da neben der Méglichkeit, die
LSG-Grenzen zu veréndern, auch eine Befreiung im Sinne von § 67 BNatSchG bzw.
Ausnahme im Sinne von § 35 NatSchAG MV in Betracht gezogen werden kann.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB

Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Der Geltungsbereich des B-Planes setzt das
Plangebiet fest, schafft aber nicht zwangslaufig Baurecht fiir das gesamte Gebiet.
Hierzu dienen die Festsetzungen des Planes, die unter Beriicksichtigung der
naturschutzfachlichen Stellungnahme die Zulassigkeit der Errichtung baulicher Anlagen
regelt. So wurde die geplante Erweiterung der Steganlagen aus den Festsetzungen
gestrichen.

Inwieweit der hingegen unverzichtbare Neubau der Mole mit den Inhalten der LSG-
Verordnung vereinbar oder nicht vereinbar ist, wird abschlieBend im Rahmen des
Bauantrags zu klaren sein. Ein unuberwindbares Hindernis ergibt sich hierbei nicht, da
neben der Mdglichkeit, die LSG-Grenzen zu verandern, auch eine Befreiung im Sinne
von 8 67 BNatSchG bzw. Ausnahme im Sinne von 8§ 35 NatSchAG MV in Betracht
gezogen werden kann. Auch ausstehende Einzelgenehmigungen stehen einer
bauleitplanerischen Festsetzung nicht entgegen, da der Neubau der Mole in der
Zukunft liegt und sich bis dahin Einzelnormen andern kénnen. Derzeit sind dem
Molenneubau strikt entgegenstehende Einzelnormen allerdings nicht erkennbar, auch
die im Hinweis genannten nicht.

Keine Anmerkungen
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg — erneute Stellungnahme UNB
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Zustimmung

Die Planung entspricht vollumféanglich den Programmséatzen des RREP zur stadte-
baulichen geordneten Weiterentwicklung der touristisch genutzten Uferzone und des
Fischereibetriebes als einen regionstypischen Wirtschaftszweig in Hohen Viecheln.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

04

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

05

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Keine Festpunkte vorhanden — die Hinweise werden beachtet.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

06

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

07

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik,

Keine Bedenken aus Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes.

Der Landkreis als zustadndige Kommunalbehérde wurde am Planaufstellungsverfahren
beteiligt.

Die allgemeinen Hinweise sind Bestandteil der Begrindung.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

08

Landesforstamt M-V

Keine Bedenken - Der geplanten Bestandsnutzungen sowie der Errichtung eines
Sanitdrgebdudes im Waldabstandsbereich wird antragsgemafd zugestimmt.

Seite 40




B-Plan Nr. 10 “Uferzone" der Gemeinde Hohen Viecheln - Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

08

Landesforstamt M-V
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg

Keine Bedenken

Die Anregungen und Hinweise der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden in der
Entwurfsfassung beriicksichtigt.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

09

Wasser- und Schifffahrtsamt Lauerburg

Die Gemeinde verzichtet aus naturschutzfachlichen Griinden auf die Festsetzung der
Gemeinschaftssteganlage im Sondergebiet 2.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird wie folgt beachtet. Die Erhaltungsfestsetzung vorhandener
geschutzter Baume in Ufernahe erfolgt aus naturschutzfachlicher Sicht und bleibt
Planbestandteil. In die Erhaltungsfestsetzung wird aufgenommen, dass der
angestrebte Erhalt bzw. Ersatz von Gehdlzen in Uferndhe nicht zu Beeintrachtigungen
des Zustandes der Bundeswasserstraf3e oder der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs fuhren darf. Erhaltungs- bzw. Ersatzmaflinahmen sind mit der WSV
abzustimmen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

10

Wasser- und Bodenverband , Schweriner See/Obere Sude”

Keine Bedenken, da keine Betroffenheit
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

11

Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

12

Zweckverband Wismar

Die Festlegungen / Forderungen aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden
gepruft und das Ergebnis der Priifung bekanntgegeben. Der zur Beteiligung vorgelegte
Entwurf berticksichtigt die Stellungnahmen geman diesem Priifergebnis.

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung werden in
Begriindung tibernommen.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

12

Zweckverband Wismar

Die Hinweise werden beachtet und in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis auf die Erhebung von Anschaffungs- und Herstellungsbeitragen durch den
Zweckverband Wismar gemanR den Beitragssatzungen wird zur Kenntnis genommen.

Die Hausmitteilung zu Anschaffungs- und Herstellungsbeitragen wird zur Kenntnis
genommen. Die Vorabrechnung muss zum Zeitpunkt der Beitragspflicht in einem

gesonderten Verfahren geprift und abgestimmt werden.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

13
edis

Keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.

Die Gemeinde wird nicht als ErschlieBungstréger fungieren, da mit dem B-Plan im
Wesentlichen bestehenden Gebaude und bauliche Anlagen tberplant werden und
zentrale Erschlieungsmalnahmen nicht vorgesehen sind.

Anschlisse und mogliche Netzerweiterungen sind im Zuge der Bauvorbereitung durch
die Bauherren zu beantragen.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

13
edis
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

13
edis
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

14

Telekom

Keine Einwande, die Auflagen und Hinweise werden beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.

Die vorhandenen Leitungen befinden sich im 6ffentlichen Verkehrsraum und im Bereich
der Bestandsbebauung.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwégung

14

Telekom
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

15

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Keine Bedenken,

Die Leitungen sind im Plan gekennzeichnet.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

15

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Die Allgemeinen Hinweise sind Bestandteil der Begriindung.

Das Merkblatt wird als Anlage der Begriindung beigefigt.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

16

Deutsche Bahn AG

Die gegebenen Hinweise zum Vorentwurf wurden zur Kenntnis genommen und werden
beachtet.
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwéagung

Nachbargemeinden

Von den 5 Nachbargemeinden

Gemeinde Ventschow
Lubow

Dorf Mecklenburg
Bad Kleinen

Lubstorf

arwdE

haben zum Zeitpunkt der Prifung ...drei... Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Gemeinde Ventschow

Keine Hinweise oder Bedenken
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Gemeinde Lubow

Zustimmung
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Gemeinde Lubstorf

Keine Einwande und Bedenken
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Stellungnahme von Ergebnis der Prifung und Abwéagung

Burgerbeteiligung — Offentliche Auslegung vom 08.09.2017 — 09.10.2017

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von einem Birgern Hinweise oder Anregungen geauf3ert.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Familie Kayatz

Anregungen und Hinweise

Ergebnis der Prifung und Abwagung

ZUl)WA?2

Die geplante Erweiterung des vorhandenen Nebengeb&dudes/Garage, mit dem
Nebeneffekt, den Schallschutz des Wohnhauses gegeniiber der Bahnstrecke zu
verbessern, zu wird zur Kenntnis genommen. Der B-Plan schrankt die Méglichkeiten
der baulichen Entwicklung von Nebengeb&auden/Garagen nicht ein. Unter Beachtung
der festgesetzten Grundflachenzahl — GRZ 0,4 — sowie der bauordnungsrechtlichen
Belange ist die Errichtung von Nebengebauden/Garagen und sonstigen Nebenanlagen
auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Aus dem Sachverhalt
ergibt sich keine Plananderung.

Zu 2) Ausgleich

Anhand von Tabelle 2 des Umweltberichtes ist ersichtlich, dass sich der Gesamteingriff
im Plangebiet aus einer Vielzahl kleinerer Eingriffe ergibt. Den hohen
Koordinierungsanspruch, der sich im Falle des jeweiligen Ausgleichs vor Ort ergébe,
kann die Gemeinde fachlich und personell nicht erfiillen. Gleiches gilt fur die
Uberwachung im Sinn von § 4c BauGB, zu der auch die Kontrolle der Wirksamkeit der
Eingriffskompensation z&hlt. Insofern bleibt der Gemeinde kaum eine andere Wahl, als
die Kompensation in gebiindelter Form mittels Beanspruchung eines Okokontos zu
realisieren.
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Stellungnahme von

Ergebnis der Prifung und Abwégung

Familie Kayatz

Die Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Die gemal Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden nicht ausgeschlossen.

BEGRUNDUNG

Planungsziel der Gemeinde ist es, die vorhandene genehmigte Nutzung im Bestand zu
erhalten und planungsrechtlich zu sichern. GeméaR Baunutzungsverordnung sind nicht
stérende Handwerksbetriebe in allgemeinen Wohngebieten zuléssig. Diese Zuléassigkeit
der Nutzung wird durch den B-Plan nicht eingeschrankt.

Um die Zulassigkeit der vorhandenen Zimmerei auch fur den Fall der Einstufung als
Gewerbebetrieb nicht zu gefahrden, wird die ausnahmsweise Zuléassigkeit sonstiger
nicht stérender Gewerbebetriebe in allgemeinen Wohngebieten gem&l Baunutzungs-
verordnung nicht ausgeschlossen.

Der Nachweis der Zulassigkeit des Betriebes obliegt den Bauherren. Grundsatzlich gilt,
dass die Nutzung eines Gewerbebetriebes wohnvertraglich ist und die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
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SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN

uber den Bebauungsplan Nr. 10 ™ Uferzone™

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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baulichen Nutzung geschosse BESTAND BOOTSHAHJSAN LAGE Sq) 4 A
— — BESTANL AYS \ \ \ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ BESTAND BOOTSHAUSER SO 4
I . Grundflache Bestand r. ] Nr 232 Nr. 222 Nr.4202 Nr. 192 Nr. 18 Nr. 17 Nr, 16 Nr.15 Nr, 14 Nr.13 Nr. 12 Nr.,11 Nr.10 Nrj79 Ng. 8 Nr. 7 Nr. 6 Nr.5 SO 8b Bootshaus Nr. Nr. 2 Nr. 1
Bootshausanlage Segelsportverein rundflache Bestan 48,20 m 55,35 m 60,56 m 50,41 m 50,98 m 49,42 m? 48,01 m? 58,42 m? 58,13 m? 53,00 m? 68,82 m? 71,85 m? 63,64 m? 72,87 m? 39,27 m? 40,68 m? 60,88 m? 49,36 m? 55,26 m? Fischereiho ' Grundflache Bestand 58 ﬂo m? 60,&1 m?
R - schenzah] | oere GR max. 1200 m? 38.00 m GRZ 0,4 38.00 m | | | | | +45,91 | | | | | |
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GR- +43,62 +43.78 44, 44,31 +44.16 44,37 44, 14, ) > ¥ +43.33 +44,49 2 +44.56 GRZ 0,30 Firsthéhe Bestand 45,12 ;
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’ GH - max 6,00 m
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19 Héhenbezug: HN7
g: ca. 6
Planzeichenerklarun
g - Die Ferienwohnung_en dienen uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung. Eine 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes
. ) Tell B - Text Umnutzgng der Ferl(_enwohr)ungen zu Dau_erwohnzwecken ist nicht gestattet. Die Anzahl der Ferienwohnungen im SO Die festsetzungsgeméaR zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiinrenden Realisierungen der Planinhalte (Gesamtbedarf 8.019 m? FAQ)
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundagen Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen 8a Bereich 1und 2 wird auf insgesamt maximal 12 begrenzt. 6.1 Fur die Sondergebiete mit schutzbeddrftigen Nutzungen gelten die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN werden jeweils unter Inanspruchnahme geeigneter, in der betroffenen Landschaftszone Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte
. ) 18005: vorhandener Okokonten kompensiert. Der aktuelle Okokonto-Bestand mit den verfligbaren Kapazitaten ergibt sich aus Kap. 3, Tabelle 3
l. Festsetzungen L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN SO 8b  Fischereihof -S04: schalltechnische Orientierungswerte fiir Mi nach BauNVO des Umweltberichtes. Die aktuellen Kapazitaten {ibersteigen den Gesamtbedarf um ein Vielfaches, so dass zum Zeitpunkt des jeweiligen
g Flachen fiir Ver- und Entsorqung gn%((%))NBral]éBM Stadterhaltung und Denkmalschutz §9(6) BauGB e  Bootsschuppen - SO4a: schalltechnische Orientierungswerte fiir Ml nach BauNVO Eingriffes in jedem Fall eine Kompensationsméglichkeit gegeben ist.
B e . . 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB . Nebenanlagen und Einrichtungen der Fischereiwirtschaft -806: schalltechnische Orientierungswerte fiir WA nach BauNVO
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1 BauGB n Umgrgenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz o Uferbefestigung als Bootsanleger -S07: schalltechnische Orientierungswerte fiir WA nach BauNVO Artenschutzrechtliche Hinweise:
Regenwasserableitung L H unterliegen 1.1 Baugebiet geméaB § 1 (3) BauNVO e der Erhalt und die Neuerrichtung der Steganlage in den BestandsmaRen (Lange, Breite) -S08:  schalltechnische Orientierungswerte fiir M nach BauNVO Soweit Verbotstatbestande nicht von vornherein ausgeschlossen sind, kann dies jedenfalls unter Bericksichtigung folgender
SO - Sondergebiete, die der Erholung dienen, geman § 10 (1) BauNVO e  T-Steganlage bis max. 22 m Lange Vermeidungsmalnahmen geschehen:
SO 1-7 | Sondergebiete, die der Erholung dienen §10(1) BauNvO o Slipanlage Diese Einstufung betrifft nur die schalltechnischen Anforderungen an den immissionsrechtlichen Schutzbedarf in diesen Gebieten. Blasshuhn keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen,
mit der Zweckbestimmung Bodendenkmal 111 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO (§ 10 (2), (3) und (4) BauNVO) e  Pavillon mit Freisitz Anforderungen an die Zulassigkeit von Vorhaben in diesen Gebieten nach BauGB und BauNVO werden davon nicht berthrt. 5 ronrs z/a'hrenEq derﬂBrytzeét der Elisshg?ner vomd1_. Marz tgs zur:néﬂ. Juli Soder £ h
_ Die Sondergebiete dienen zu Zwecken der Erholung, der Fremdenbeherbergung bzw. als Wochenendhaus. o Kiosk, Imbiss mit tiberdachtem Freisitz, Fischraucherei rosselrohrsdnger keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen,
SO 1aundb Anglerverein H?UDtVersorgungs' und Hauptabwasser- §69é1) ’\(15%13 und ’ 6.2 Auf der Naturbiihne dirfen gerduschintensive Veranstaltungen an maximal 5 Tagen im Zeitraum vom 15. April bis 15. September wahrend der Brutzeit des Drosselrohrsangers vom 1. Mai bis zum 31. Juli
SO 2 Bootshausanlage leitungen (6) Bau Zuldssig sind im Einzelnen: SO 8c Fischereihof eines jeden Jahres stattfinden und bis maximal 22 Uhr andauern. Der Schallleistungspegel einer Beschallungsanlage oder Haubentaucher  keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen,
S0 3 Segelsportverein —o—o—o—<¢- Unterirdische Leitungen . . SO 1a  Anglerverein «  Betriebswohnungen weiterer Geréuschquellen auf der Bihne ist auf 115 dB(A) zu begrenzen. wahrend der Brutzeit der Haubentaucher vom 1. Marz bis zum 31. Juli
SO 4 und 4a Bootshauser hier: ADL - Abwasserdruckleitung Sonstige Planzeichen: e  Einzdunung des Vereinsgeléandes Kolbenente keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen, Pri bel
TW - Trinkwasserieitun «  Bootslagerung Die Anzahl der Betriebswohnunaen im SO 8a Bereich 1und 3 und im SO 8¢ wird auf in t maximal 4 b t 6.3 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schiafraume, Wohnraume, Biroraume ) wéhrend der Brutzeit der Kolbenente vom 20. Méarz bis zum 20. August raambel: , , , .
SO 5 Wa.sser\./.vanderrastplatz RR - Regenwasserleitl?ng «  Nebengebéude fir Anglerbedarf und Wartungsarbeiten o Sgesamt maximal 4 begrenz etc.) sind bei Neubauten oder einer wesentlichen Anderung der Fassaden- und Dachflichen von mehr als 50 % der Flache Neuntéter keine Vollversiegelung des Parkplatzes und der geplanten Erweiterung, keine Bauarbeiten an der Parkplatzerweiterung Aufgrund Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den &rtlichen
SO 6 Ferienhauser GL - Gasleitung r——————- | 9 (1)Nr. 4 und o der Erhalt und die Neuerrichtung der Gemeinschaftssteganlage in den BestandsmaRen (Lange, Breite) innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen in Qer Zeit von Mitte Mai"bis Mitte Juni Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ...08.09.2017... bis zum ...09.10.2017... wahrend
so7 Wochenendhaus I I' Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen §9(1)Nr4un 1.3. Baugebiet gemiR § 1 (3) BauNVO resultierenden bewerteten Schallddmm-Mafe gemaf Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Stockente keine Entnahme/Beschadigung von Rohricht, Hochstaudenflur, Pflanzen im Uferbereich wahrend der Brutzeit der e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
L 1 hier 22 BauGB SO1b  Anglerverein WA - allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109, Tabelle 8: Stockente vom 10. Marz bis zum 20. August der V. > . . g de 9 ’ . I Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
so 8 S ’ sond b §11(‘|)B VO Steganlagen . Uberdachter Freisitz Kahnschnecke wenn moglich, keine unter Wasser liegenden Steine abtragen, ansonsten mit Schnecken besetzte Steine im Wasser * 1§r05e2r(;);(;nu_r:? ubeFr die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der vor dem
a-=C | Sonstiges Sondergebiet a Griinflichen §9 (1) Nr. 15 und e Terrasse 1.3.1 Beschrinkun x verbringen, ohne dass die Steine/Schnecken zwischendurch trocknen -Uo. gultigen Fassung, ; - .
. ) 3. g der Zahl der Wohnungen gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB Spalte 1 2 3 4 5 ) ; " ’ . o " . . - . . . e dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mec -
Fischereihof | mit der Zweckbestimmung —_— (6) BauGB Uferbefestigungen «  der Erhalt und die Neuerrichtung der Gemeinschaftssteganlage in den Bestandsmafien (Lange, Breite) «  Die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Wohngebéude ist auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Mit dem Unterlassen von Bauarbeiten vom 01. Mérz bis zum 20. August werden mdgliche Beeintréchtigungen von Vogelarten e der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Bad Kleinen einsehbgr sind gung pag klenburg
SO 8a. b und Fischereihof Terrassenflachen ’ e ImWA3si e g : oo Raumarten berlicksichtigt, die das Vogelschutzgebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen“ im Bereich der Uferzone besiedeln und nicht gesondert PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses . . .
a,bundc ischereiho m sind zuséatzlich noch max. 10 Gastezimmer (Pension) zulassig. felistet d e - e welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
E Offentlich Slipanlage z.T. mit Kran SO 2 Bootshausanlage Bettenraume in Aufenthaltsraume in auigelsiet wirden- rechtskraftigen Anderungen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausl ? t ] d hriftlich od Nied hrift
3. . . . Krankenanstalt Woh " Uber- E Ny . ung w. er Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschri
R, 192 Algomeins gkt von Ausnahon g, ()2 8auvo R R e il Bt ol I [ - - ¢ des 5.8 derLendesnauorinurg Mokt Voronmen (8210 M) in der Feseung dr beenmimacnung vom ||| Lrgasraontworgen kinnen
== Badeplatz LPB IV + Hafenkaral bis 1.50 m Tiefe und 35 m LAnge e Betriebe des Beherbergungsgewerbe (§ 4 (3) Nr. 1) g peg Beherbergungsstatten, und ahnliches Fur alle baulichen MaRnahmen an den Bootshausern im SO4 und deren Nutzung gelten die im Brandschutzkonzept festgelegten Anderunaen o dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
WA Allgemeines Wohngebiet §4 Bau\VO Umgrenzung der Flachen fiir besondere An- A , 9 allgemein zul3ssi ) dB(A) Unterrichtsraume und Anforderungen an den bautechnischen und organisatorischen Brandschutz. Der Nachweis zur Einhaltung der baulichen brandschutz- 9 . . unberiicksichtigt bleiben kénnen;
. . . lagen und Vorkehrungen zum Schut §9(1)Nr. 24 ¢ Mole, Lange ca. 22,0 m . 9- hnliches technischen Anforderungen ist durch die Bauherren im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen. Die e der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) o T N e iRl
Sport- und Spielplatz / Liegewiese LPB Il g g chutz vor : « 4 Freiliegeplitze mit Uberdachung / Uberbauun ; . : . : ; ; A am ...30.08.2017... durch Verdffentlichung im "Mackelborger Wegweiser" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
schadlichen Umwelteinrichtungen im Sinne und (6) BauGB F g 133  Ausschluss von Ausnahmen gemsR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO : — organisatorischen MaBnahmen zum vorbeugenden Brandschutz werden in der Vereinssatzung der Bootshausbesitzer geregelt. Die 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),
' i Bundeslmmissionsschutzgesetzes . S!|pa“n|age i Nicht zulsssig sind 9 - erf.R'y s des Aulenwandbauteils in dB Sicherung aller Mainahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und den Bootshausbesitzern. Zusétzli ) )
m Privat hior: Larmpogelbaraish gom DI 410gTabI. A e  Einz&unung der Anlage e Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 (3) Nr.3) 1 I bis 55 35 30 - Zustindiakeiten fiir Bundeswasserstraien wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln Inl:Z?r:ZetI;zrgg:égr:?tsI/‘/av?v?/l\:vagrr::{ndaocr?;g%k?g;t?fr;l—!)c;?l‘?lgie‘ngeencijzs Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der
. : . i Uber den Bebauungsplan Nr. 10 ,Uferzone* fiir das Gebiet Gemarkung Hohen Viecheln, Flur 2, Flurstlick Nr. 203/1, 203/2 o e - ==
SO 3  Segelsportverein e  Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr.4) 2 I 56 bis 60 35 30 30 Der Schweriner See ist entsprechend der Anlage 1 zum WaStrG Bestandteil der Bundeswasserstrale Stér-Wasserstrale. Der Bund ist . : 2 : e i . ' '
~ I ; " ; Lo 204 bis 207, 225, 227 bis 229, 2 , , ,
N . L e . T : T T — : ; O b L S U S S SRS NI | e n e v a2 210, 210 o 210kl Tstcnn e 228 75 27 e 27
a er baulichen Nutzung r. 1 Bau asserfiachen un achen mit wasser- r.16 un . afenbecken bis 1,50 m Tiefe und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV), verwaltet. ’ - ’ -
rechtlichen Festsetzungen (6) BauGB e Hafenkanal bis 1,50 m Tiefe und 35 m Lénge 2 Eléichen fiir don Gemeinbedarf nach & 8 (1} Nr. 5 BauGB 4 v 66 bis 70 45 40 35 Bei allen Planungen im Hoheitsbereich der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) sind die gesetzlichen Grundlagen zu der WSV erlassen. Hohen Viecheln. den Der Biirgermeister
GRz Grundflachenzahl §16(2) Nr. 1 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ¢ Mole ' : i beachten. :
' §9/(7) BauGB : : ; ; - " - 5 v 71bis 75 50 45 40 Verfahrensvermerke:
R e Grundflach 15 1510 Wasserflachon Bebauungsplanes ) : gﬁ;;:?aaglgugﬁ c}i(l;rl:leuemchtung der beiden Gemeinschaftssteganlage in den Bestandsmafien (Lénge, Breite) gic-f Gemeinbedarfsflache dient der Errichtung kulturellen Zwecken dienender Gebaude und Einrichtungen. 6 Vi 76 bis 80 2 50 5 Altlasten / Abfall / Bodenschutz Der katastermafige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
maximale Grunadrlache r. 1 Bau @ . ulassig ist die Errichtung einer Naturblhne mit Zuschauertribiine, Szenenflache einschlieRlich dazugehériger technischer |. Schadliche Bodeneinwirkun i i 3 | ichti D i i ¥ i
. s It 2 rribune, ) gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von agerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Zweckbestimmung: Hafen *  Slipaniage ohne Kran Anlagen wie Beleuchtung, Beschallung u.s.w., sowie eines Sanitérgebaudes. 7 Vil >80 %) %) 50 Ob i i 5 i i i Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl der Gemeindevertret 28.10.2013 indli i : i ¥ 5 i i
i o «  Boofslacerun , , erboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, 9 9 ungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...28.10. . rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
(M || Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} §16 (2) Nr. 3 BauNvo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder  §1(4)und . Einzéungung dges Vereinsgeléndes b An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten dessen unbelastete Herkunft nicht Ilickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet 8
. . : des MaRes der Nutzung innerhalb eines § 16 (5) BauNvO «  Vereinsgebiude 3 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. verwertet werden. 1
GH max Gebaudehdhe als HochstmaRk §16/(2) \r. 4 BauVO lL:Jm?re?zung der Flachen mit wasserrechtlichen Baugebietes . aB der baulichen Nutzung r. 1 Bau 2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. Il. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich der
estsetzungen . . Landratin des Landkreises Nordwestmecklenb | tandiger Bod hutzbeho i ilen. f i ; : .
Untere B hohe i iber HN 76 hier: Gewésse%schutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V SO 4/4a Bootshauser 3.1 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNvVO I Kampfmittelbelastungeln liegen i\rlmvder Zustgr?dilgj;lrgei{:1 zezsuilli:itligﬁ;b;rgizsg(;dlijeis?:;rde mizutetien Hohen Viecheln, den Der Blrgermeister Wismar, den Leiter des Katasteramtes
.B.+38.00 ntere Bezugshohe in m uber ' e  Bootshauser i i i i R ; ; ) . ) . ’ . : : i . . .
'@Zi " 9 Zuléssig sind der Erhalt und die Neuerrichtung der Bootshduser in den BestandsmaRen (Lénge, Breite und First- (ljjiZSGl\:IL?anﬁgéhb::ggﬁfge':tlijg;r:g i den Gebleten 03, 806, SOT, 80 62 50 8 und SO 8 sowte den WA-Gebieten wird durch An den von den Eisenbahnanlagen abgewandten Gebdudeseiten dirfen die schalltechnischen Anforderungen an  die Allgemene Piichten des Bauherren aur Einhaltung der Sffentlich-rechilicher Vorsohriten Das Amt fur R d d Landespl ist aR § 1 Abs. 4 BauGB mi i i i i i 3 o i i i i
SD. WD Satteldach. auch versetzt. Walmdach §9(1)N 18.und und Traufhéhe). Fur das Bootshaus im Bereich SO4a ist auch eine Reeteindeckung und die (;amit verbundene In den Gebieten SO 1a und 15 SO 2 sowie der Gemeinbedarfsflache wird das Mafl der baulichen Nutzung durch die maximal resultierenden Schalldamm-Mafte ohne Nachweis um 5 dB gemindert werden. G”emarL_§ %2 Iﬁlza%(t) > (:ergau:err l;ur o Emhaltuggfdﬁrdoffentl|c?-rechtfl|chen stals arbatonde. Pareanon. s weit it mbgich b:t?ailig:? wg:deiumor fung Und Landesplanung ist gemat: § s au mit Schreiben vom ...05.02.2015 ... g;e” Gemer:”deVzmeéUmg dhat dlde fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
, , , , , ) L ) r 18 un J : i 1aus den > aib, allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich . ellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft (6) BauGB 1. Darstellung ohne Normcharakter ﬁ\:dgggt]ghiirsBr?mit:sn%seﬁorllféf:ﬂj::ﬂéil fir den/die Bootsliegeplatz/platze mindestens 2/3 der Grundfliche des zulassige Grundfiache bestimmt. auszuschliefien. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen dber eine mogliche Kampfmittelbelastung des 2 mitgeteilt worden.
KWD, FD, PD Kriippelwalmdach, Flachdach, Pultdach Bootshauses betrage i Hafen i : i : sssi 5 . NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Baufeldes einzuholen. 9
’ - Waldflach _——— FIurgrenze ZSI%sssiaguiss?sdieeé?rﬁ"iecnﬁtung von Aufenthalts,- Sanitér- und Abstellrdumen sowie von Balkonen. Aufenthaltsrdume o .Haflen g dedr]lIHSznder%ebllle’fr_l r?tpt2 und 8O 3 blelben bet der Berechnung der zulassigen Grundfidchenzahl bzw. der Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmitielbelastung (Kampimittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache
: aldflache ‘ . ST ) - : maximalen srundriache unberucksichuigt. 7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehlen wir ; - :
. . . . . H
DN Dachneigung Flurstiicksgrenze mclzfizgll;rsfzr r;l:;delngerlchtet werden, wenn ein 2. baulicher Rettungsweg zur Selbstrettung errichtet wird. § 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB; § 1a (3) BauGB rechizeitig vor Bauausfihrung. ohen Viecheln, den Der Blirgermeister Hohen Viecheln. d ) .
+  der Ausbau einer 3. Ebene als Aufenthaltsraum 3.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO V. ::/“t der GAﬁtrennthaltugg von minerilliscptgp,I_mheta'gis:r;len,t holzernen lf)nd sto?Stigzn Bauabfallen und nach Mafigabe des Entsorgers Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den onen e e Der Bireermerster
.. . . " . N . . : A ) 8 h . . . . 71 Gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes den ann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliché Abfallentsorgung vorbereiiet werden. . i : . . ) .
z.B. 228 Nummer des Flurstiickes : j;sélrjiis;?lzlsg ::sslzﬁit;:b_?gr\g:s:re]uerstatten in den Bootshausern und ihrer unmittelbaren Umgebung Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebaudehohe als Hochstmal bestimmt. Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet. V. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafen und schadlosen Gzr;gler:(;%\;ertretern am .15.12.2014. gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...06.02.2015... bis zum Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den ortlichen )
Entsorgung. ...09.03.2015... zur 6ffentli insi . i i i (i \
. . ) ) ) Als Gebiudehshe gilt die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also _ ) ) _ gung lichen Einsichtnahme ausgelegen Bauvorschriften wurden am ............ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum , ‘
Bauweise, Baugrenzen §9(1)Nr. 2 BauCB e Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN 76 SO5  Wasserwanderrastplatz e bei Satteldichern die duRere Schnittgerade der beiden Dachflachen 72 Die zur Erhaltung fesigesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommem geschitzen, Baume sind vor insi ' 3 Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt. | | I
¢ . ) ] ) o ! 8 ger , . Beeintrachtigungen wihrend der Bauphase zu schiitzen. Zur langfristigen Erhaltung der Bdume ist zu gewéhrleisten, dass der Einsichtnahme von DIN-Vorschriften 10 | | I
o offene Bauweise 2 () BauhV0 m Béschun . der Erhalt. und die Neuerrichtung der Gemeinschaftssteganlage in den Bestandsmafen (Lange, Breite) fir . bei versetzten Satteldachern und Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante, Traufbereich der Baumkrone von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist. Die im Bebauungsplan aufgefiihrten DIN-Vorschriften kénnen im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt - Am Wehberg 17 - 23 [ l‘ C a '
§ ( ) au ung ngestourls.t.en und Wasserwanderer mit Boots-Versorgungsanlagen (Strom, Wasser) . bei Walmdachern die oberste Schnittgerade der Dachflachen 972 Dorf Mecklenburg eingesehen werden. Hohen Viecheln. d Der Bii . |~ / : ||
Pl N \\\\W hand baul. Anl e Liegeplatz fiir Wasserrettungsfahrzeug der Feuerwehr *  bei Flachdachem die oberste Dachkante oder die oberste Kante der aufgehenden Wand (Attika) 7.3 Der Erhalt bzw. Ersatz von Gehélzen in Uferndhe darf nicht zu Beeintrachtigungen des fiir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes ohen Viechein, den er Burgermeister ' ) . A , !
A nur Einzelhauser zulassig §22(2) BauNvo anungen, Nutzungsregelungen und §9(1) \r. 20, 25 und & vorhanaene baul. Anlagen . .. ® bei Zelt- und Kegeldachern der oberste Punkt der Dacheindeckung der Bundeswasserstralle oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fiihren. Erhaltungs- bzw. ErsatzmaRnahmen sind mit - . . . .. . .. .. . ] ] " Hohen Viecheln, den Der Blurgermeister 7 - . . I
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und (6) BauGB SO6  Ferienhduser o o . . ) . S . dem WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Lauenburg abzustimmen. Ortl Iche Bauvo rsch rlfte n Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt || SChwe riner See !
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ¥ MaRlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m . Itheh IIErrlchdt_ung ch)Eq F'ﬂlenhausern, d;:e liberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Gebdudehéhe) gilt die in den Gebieten festgesetzte _ werden, sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...05.02.2015... zur Abgabe einer Stellungnahme Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B — Text und den &rtlichen B } : E ||
rholung dienen. Eine Umnutzung der Ferienhduser zu Dauerwohnzwecken ist nicht gestattet. absolute Héhe (iber HN 76. 7.4 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschiitzten, Baume der Kopfweidenallee BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN aufgefordert worden. Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt. o A ; [
——————— Baugrenze §23(1) BauNVO U Fichen fiir MaBnah @ Nummerierung der Bootshauser SO7  Wochenendhaus sind vor Beeintrachtigungen wihrend der Bauphase zu schiitzen. Bei natiirlichem Abgang eines Baumes ist dieser durch eine 1.0 Dacher 4 11 : ' ; 2 I|
mgrenzung von Flachen fur Maldnahmen zum € ’ ) ) . ) . . ) . Neupflanzung zu ersetzen. Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt. '
= Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur . cl:i;e Err|crr1]tung vEn V_V?chir:endr:atL:s?rn, die zur Erholung dienen. Eine Umnutzung der Wochenendhauser zu 4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche § 9 (1) Nr. 2 BauGB Die Hauptdécher mit einer Dachneigung > 22° sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder Ubersichtsplan
und Landschaft @ _ . auerwonnzwecken Ist nicht gestattet. . 7.5 Als artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme sind groRflachige seeseitige Giebelverglasungen der Bootshauser im SO 4 anthrazit auszufiihren. . . . . .. .
hier: Fordergriiniand GAK_B21/NGGN - Nahrungsflichen Végel Aufnahme- und Sicherungspunkte Lagenetzes 41 Gem.altl § 13 (G)SBaudNVO eten SO 1 - 5 und SO 8b die Enricht .  tberdachten Stelptitzen (Carpors) und SO 4a nicht zulassig. Dachaufbauten sind nur in den WA- und SO 6, SO 7, SO8a, SO 8c Gebieten zuldssig. Auf einer Dachflache sind Dachaufbauten Hohen Viecheln, den Der Burgermeister Hohen Viecheln, den Der Birgermeister
- ist in den Sondergebieten — 5 un ie Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports nur in einer Art und Ausfiihrung zulassig. Dachgauben sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden.
1.2 Baugebiet gemiR § 1 (3) BauNVO unzuldssig. . . - In dem Sondergebi i i assig. | i i Die G ind tret hat 17.07.2017...den Entwurf B i U illi ¥ i ie di i 5
_ i ) : ! / unz ‘ o o gebiet SO 4 sind nur Reeteindeckungen zulassig. In den Sondergebieten SO 4 und SO 4a sind Dachaufbauten ie Gemeindevertretung hat am ...17.07.2017...den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und Der Beschluss Gber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
seeseeees 'E Fisichen fiir den Gemeinbedarf (1) M. 508 LOSCH Léschwasserentnahmestelle SO - Sonstige Sondergebiet gemak § 11 (1) BauNVO - istin den Sondergebieten SO 6 und SO 7 die Errichtung von Garagen unzulassig. Textl iIC h e H inweilse sowie der Einbau von liegenden Dachfenstern unzulassig. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
. & ‘ Erhalten von Baumen, geschiitzter Baum gemas 1.2.1 z . . . . . = . durch Veréffentlichung im "Mackelbdrger Wegweisers" am ..................... ortsiiblich bekannt
0ec0000scee , .2, weckbestimmung und Art der zuldssigen Nutzungen in den Sonstigen Sondergebieten (§ 11 (2) BauNVO) 4.2 GemaR § 14 (1) BauNVO 2.0 AuBenwiénde 5 Seo g ;
Einrichtungen und Anlagen fiir kulturelle Zwecke @ §18 NatSchAG M-V §9/(1)Nr. 25b BauGB Die Sondergebiete SO 8a-c dienen dem Zweck der Fischereiwirtschaft, der Fremdenbeherbergung sowie der Errichtung der sind in den Baugebieten SO 1 — 5 und SO 8b tiber die unter Pkt. 1.1 und 1.2 aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen hinaus keine BaumaRnahmen im Landschaftsschutzgebiet nicht zulassig sind: gemacht worden. Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
(% Touristische Radrouten Eigenart des Gebietes entsprechenden Anlagen und Einrichtungen der Versorgung. Nebenanlagen in Form von Geb&uden zulassig. Bauliche Anlagen, die aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Landschaftsschutzgebiet errichtet oder wesentlich geandert e hochgléanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente . . . Kleinen unter der Internetadresse http.//www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de. = =
U N I . - Radfernwea "Hambura-Riigen” werden bediirfen der Genehmigung durch die Landratin als Untere Naturschutzbehérde. Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung ist durch Fliesen 0.4.) o ' ’ Hohen Viecheln, den Der Birgermeister G H h
] mgrenzung von Iflaqhen mit Blndungen__fur Be- ' nweg irg-Rug . Zulissig sind im Einzelnen: den Bauherren mit dem Bauantrag zu stellen. . L P - . . , In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung e m e I n e o e n I e c e n
. pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen - "Westlicher Backstein Rundweg So8 Fischereihof 5 . ' . i Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen. . . . . . . . .
Verkehrsflachen besonderer §9(1)Nr. 11 und % Strauchern und " Benfl ’  Residenzstidte Rundweg" a BE;ET?Q? . Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen im Baufeld SO 4 Bootshaus § 9 (1) Nr. 2a Bodendenkmal Die von der Planung beriihrten Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten .
Zweckbestimmung 1) BauGh auchern und sonstigen Bepflanzungen ' e Rundweg | _ BauGB Bodendenkmale o _ o ‘ 3.0 Nebenanlagen werden, sind mit Schreiben vom ...05.09.2017... (iber die 6ffentliche Auslegung informiert und geman § 4 Abs. 2 Verfahrens- und Formvorschriften und La n d kre | S N O rd We St' ' leCkl e n b u r
- Musische Schlossgérten e Fischverarbeitung und Verkauf Im Bereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt, dieses ist im Plan gekennzeichnet. Gas- oder Olbehélter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidun BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden der Verlet Mangel Abw3
- Regionale Radwanderweg "R23 Elbe-Ostsee” o  Gaststitte Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen sind nur bei Einhaltung der brandschutztechnischen Die Veranderung oder Beseitigung des gekennzeichneten Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor unterzubringen 9 9 6 g 9 g ' 12 +  derVerletzung von Mangein der Abwagung . i .
\V/ Verkehrsberuhiater Bereich Tour 9 "Rund um d hweriner A " e Ferienwohnungen Forderungen gema R Brandschutzkonzept vom 12.04.2017 zulassig. Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Miillbehélter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder sowie auf die Rechisfolgen (% 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von
g = Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten - Tour und um den Schweriner AuRensee «  Betriebswohnungen MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen Holzz&unen zu umschlie®en 9 9 ' Ferg Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. S t . b d B b I N 1 0
N ) . im Sinne des Naturschutzrechtes MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn ' a Zu n u r n -
Offentliche Parkflache NN N2 Nz 73un [ Einfriedung BEREICH 2 der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. x N Hohen Viecheln, den Der Biirgermeister Die Satzung liber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. g e e ebauu ngs p an r
4.0 Zufahrten, Stellplatze, Zugédnge 9 9
. o . " e  Ferienwohnungen . ] Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder ] ] n
m Wirtschaftsweg @ Landschaftsschutzgebiet "Schweriner AuRensee _ Mittelwasserlinie Verhalten bei Zufallsfunden: N ) _ i _ wassergebundenen Decken auszubilden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung wurde Ufe rzon
BEREICH 3 Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die % ; ; ;
< . ) p . L . . erganzend ins Internet auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen eingestellt.
A FuR- und Radweg @ Naturschutzgebiet "Dépe” e e e Waildabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V «  Anlagen der Fischaufzucht / Aquakultur untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum 5.0 Sicht- und Windschutzwinde
VA gem. . . ) . Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. : ] = . - o P __—
e  Wirtschaftsgebaude der Fischwirtschaft ; ; P ) . h - ; e 8 Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstlckseinfriedung ist nicht zuléssig.
) . Betriebsaebaude mit Betriebswohnun Verantwortlich sind hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes .
v Ein- und Ausfahrt 9 9 erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 6.0 Ordnungswidrigkeit Hohen Viecheln, den Der Biirgermeister
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BufRgeld geahndet werden.
H/B =900/ 1700 (1.53m?)
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