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Beschluss iiber die Aufstellung und den Entwurf der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 " Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet
Karow " der Gemeinde Dorf Mecklenburg- im vereinfachten
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Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 22.10.2019  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dorf Mecklenburg beschliel3t, den Bebauungsplan
Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow “ zu @ndern ( 6. Anderung ).
Planungsziel ist, die unbebauten Flachen des B- Planes, zwischen der nordlichen
Grenze des im Rahmen der 5. Anderung geplanten Wohngebietes bis zur
Bundesautobahn A 20, als Flache fiir die Landwirtschaft festzusetzen.

2. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

3. Die Entwiirfe der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Begriindung dazu
werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

4. Die Entwurfe des Plans und der Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 in Verb. m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

5. Die beruhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen und
Uber die offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 zur Entwicklung eines Wohn-, Gewerbe- und
Mischgebietes ist mit seiner Bekanntmachung am 02.12.2004 rechtskraftig geworden. Von
den Planungszielen wurde nur die ausgewiesene Wohnbauflache am Rosenthaler Weg
umgesetzt. In diesem Zusammenhang steht die 1. und 4. Anderung des Bebauungsplanes.
Im Zuge einer 2. und 3. Anderung sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden, dieses Planungsziel
wurde nicht umgesetzt. Mit der 5. Anderung werden derzeit die Voraussetzungen
geschaffen, die unbebauten Gewerbe- und Mischbauflachen des Bebauungsplanes zu
erschlieBen und als Wohngebiet zu entwickeln. Fur die hierdurch tUberplanten Flachen wird
das altere Recht durch das neue Recht verdrangt. Da nicht alle Flachen von der
Uberplanung erfasst werden, gelten im nérdlichen Bereich der Ursprungsplanung die
Festsetzungen der Ursprungsplanung bzw. die Festsetzungen der rechtskraftigen 2.
Anderung fort. Zur Klarstellung des Planungszieles der Gemeinde, die bauliche Entwicklung
des B- Planes nunmehr zum Abschluss bringen zu wollen, sollen die Restflachen im Zuge
einer 6. Anderung so Uberplant werden, dass die Bauflachen entfallen und das Areal nérdlich
des Wohngebietes bis zur BAB A 20 insgesamt als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen wird, siehe Ubersichtsplan.

Finanzielle Auswirkungen:
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Anlage/n:
Ubersichtsplan, Planentwurf, Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 2/2



Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"

Teil A - Planzeichnung .+

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Karow
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1. Anderung — rechtskraftig seit 24.02.2016
Allgemeines Wohngebiet WA

4. Anderung — rechtskréftig seit 21.12.2016
Allgemeines Wohngebiet WA

2. Anderung — rechtskraftig seit 26.09.2012

Die 2. Anderung betrifft die Umwandlung

der gewerblichen Bauflachen GE 1a, GE 1 - GE 6
in ein Sondergebiet (SO) zur

Errichtung einer Photovoltaik-Anlage.

3. Anderung — nicht rechtskraftig

Die 3. Anderung betrifft die Umwandlung der
Mischgebiete Ml 1a, Ml 1 und MI 2 in ein
Sondergebiet (SO) zur Errichtung einer
Photovoltaik-Anlage.

5. Anderung — in Planung
Uberplanung der Anderungsbereiche 2. und 3.
in Wohngebiet

6. Anderung - in Planung
Uberplanung von Restbauflachen in Flachen fur

die Landwirtschaft

t:j Geltungsbereich der Ursprungsplanung
rechtskraftig seit 02.12.2004

1. Anderung / 4. Anderung

2. Anderung

3. Anderung

5. Anderung

6. Anderung

Ubersichtsplan mit Darstellung der Anderungsbereiche
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1: 1000 Planzeichenerklarung
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Teil B — Text
PLANGRUNDLAGE ) . . PLANUNGSRECHTLICHE F[EHSTSETZUNGEN -
Vermessung des Vermessungsburos Bauer + Siwek
Lagesystem: Gauss-Krﬂger 1.0 Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 (1) Nr. 18 BauGB Bodendenkmale
Hohensystem: HN 76 ) : ) Erdarbeiten im Bereich der gekennzeichneten Bodendenkmale bedurfen zwingend einer denkmalrechtlichen Genehmigung
' Innf:rhglb des raumlichen Qeltungsbergighes Qes Bebauungsplanes ist die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nach § 7 DSchG M-V. Der Beginn der Erdarbeiten ist deshalb der unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig, und zwar
zuléssig. Der Begriff Landwirtschaft definiert sich nach § 201 BauGB. mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
] Verhalten bei Zufallsfunden:
2.0 Bebauung in der Anbauverbotszone entlang der BAB Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaRk § 11
) DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
Eine Bebauung innerhalb der Anbauverbotszone der BAB nach FStrG gemessen von der &aufersten und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
Fah_rbahnkante der BAB ist nur mit Zustimmung des zustandigen Landesamtes flir StraRenbau und Verkehr unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
zulassig. sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
1l NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Altlasten / Abfall / Bodenschutz
1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
1.0 MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.
Biotopschutz 2. Konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
Das im Plangebiet vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotop an der sidlichen Grenze unverzuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.
des Plangebietes ist zu erhalten und gegen Beeintrachtigungen zu schiitzen. 3.  Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.
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Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Praambel
Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

geandert worden ist

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober

2015; zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli

2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg Gber
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*, Gemarkung Karow, Flur 1, Flurstiicke Nr.
127/4, 128/26 (teilw.), 129/2, 131/1und 131/2 sowie Gemarkung Steffin, Flur 1, Flurstiicke 119/2 und 120/2 bestehend aus Teil A —
Planzeichnung und dem Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .........ccceveueuene. .

1
Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt worden.
2
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
3
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Der Entwurf (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie
die Begrindung, haben in der Zeit vom ............... bis zum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
einsehbar sind
o dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
5 . dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen
am ............. durch Veréffentlichung im "Mackelbdrger Wegweiser" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Zuséatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://.www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Der katastermafige Bestand am ............cc...c.... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.
6
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
7
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am .............
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
8
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text wird
hiermit ausgefertigt.
9
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Der Beschluss iiber die 6. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im "Mackelbérger Wegweisers" am ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
10 e  der Verletzung von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen eingestelit.

Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uiber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Entwurf Stand 20.08.2019
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 5

, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Begriindung zur 6. Anderung des B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ,,
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Entwurf Stand 19.09.2019
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Begriindung zur 6. Anderung des B-Plan Nr. 5 ,,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ,,
der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Entwurf Stand 19.09.2019

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 zur Entwicklung eines Wohn-, Gewerbe- und
Mischgebietes ist mit seiner Bekanntmachung am 02.12.2004 rechtskraftig geworden. Von
den Planungszielen wurde nur die ausgewiesene Wohnbauflache am Rosenthaler Weg
umgesetzt. In diesem Zusammenhang steht die 1. und 4. Anderung des Bebauungsplanes.
Im Zuge einer 2. und 3. Anderung sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage geschaffen werden, dieses Planungsziel
wurde nicht umgesetzt. Mit der 5. Anderung werden derzeit die Voraussetzungen
geschaffen, die unbebauten Gewerbe- und Mischbauflachen des Bebauungsplanes zu
erschlieen und als Wohngebiet zu entwickeln. Fiir die hierdurch tiberplanten Flachen wird
das éaltere Recht durch das neue Recht verdrdngt. Da nicht alle Flachen von der
Uberplanung erfasst werden, gelten im nordlichen Bereich der Ursprungsplanung die
Festsetzungen der Ursprungsplanung bzw. die Festsetzungen der rechtskraftigen 2.
Anderung fort. Zur Klarstellung des Planungszieles der Gemeinde, die bauliche Entwicklung
des Bebauungsplanes nunmehr zum Abschluss bringen zu wollen, sollen die Restflachen im
Zuge einer 6. Anderung so uberplant werden, dass die Bauflichen entfallen und das Areal
nordlich des Wohngebietes bis zur BAB A 20 insgesamt als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen wird,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dorf Mecklenburg beschlie3t daher, den
Bebauungsplan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow “ zu andern und mit der 6.
Anderung die unbebauten Flachen des Bebauungsplanes, zwischen der nordlichen Grenze
des im Rahmen der 5. Anderung geplanten Wohngebietes bis zur Bundesautobahn A 20, als
Flache fir die Landwirtschaft festzusetzen. Mit dieser 6. Anderung wird die Uberplanung der
Ursprungssatzung vollstdndig abgeschlossen.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom O03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan, erstellt durch das Vermessungsbiro Bauer
und Siwek sowie Karten und Luftbilder aus dem KGIS.

Lagebezug: Gauss/Kruger
Hohenbezug: HN 76
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4.1

41.1

GELTUNGSBEREICH

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Gemarkung Karow

Flur 1

Flurstticke 12714, 128/26 (teilw.), 129/2, 131/1und 131/2
Gemarkung Steffin

Flur 1

Flurstiicke 119/2 und 120/2

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha
und wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden : durch die Bundesautobahn A 20

e Im Osten : durch den Rosenthaler Weg

e Im Siden : durch Griin- und Wohnbauflachen entspr. der 5. Anderung

e Im Westen : durch Grinflachen entlang der Schweriner StralRe (B 106)

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des

Bebauungsplanes festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Dorf Mecklenburg dem Stadt-
Umland-Raum der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft und Tourismus ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) tGbernommen und regionalspezifisch konkretisiert
und rdumlich ausgeformt.

Hierzu werden im RREP WM folgende, fir das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,
formuliert:

3.1.3 Tourismusraume

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg ist im RREP als Tourismusentwicklungsraum

ausgewiesen.

©) In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung
starker genutzt und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die
vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten
bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Plangebiet keine Eignung fiir eine touristische

Entwicklung bietet.

4, Siedlungsentwicklung
4.1  Siedlungsstruktur
3 Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In den

anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevoélkerung auszurichten. Stehen innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Ver-
figung, sind neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Plangebiet auf Grund der Nahe zur
Bundesautobahn und der damit verbundenen Larmbelastungen keine Eignhung fir
eine Wohnbauflachenentwicklung bietet. Zudem kann mit der im Rahmen der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 geplanten Wohnbauflachenentwicklung in der
Gemeinde der Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevolkerung gedeckt werden.
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4.2

421

42.2

51

5.4  Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft
?3) Die landwirtschaftlich genutzten Boden sollen durch eine umweltvertragliche und standortgerechte
Bewirtschaftung in ihrer natirlichen Ertragsfahigkeit gesichert werden. Flachenentzug und
Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen mussen vermieden bzw. auf das unbedingt
notwendige MaR beschrankt werden.

Durch die Ricknahme der Bauflachen und durch die Festsetzung der Flachennutzung
fur die Landwirtschaft wird dem Programmpunkt des RREP WM Rechnung getragen.

PLANUNGEN DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH & 8 ABS. 2 BAUGB

Der wirksame Flachennutzungsplan weist das Plangebiet der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 als Gewerbegebiet aus.

Dem  Entwicklungsgebot stadtebaulicher Planungen Rechnung tragend, sind
Bebauungsplane und deren Anderungen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, werden die Darstellungen
im Flachennutzungsplan im Zuge der 4. Anderung des FNP entsprechend den
Festsetzungen der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 geandert.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 5. und 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.

HISTORIE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 ,, GEWERBE-, WOHN- UND MISCHGEBIET KAROW"

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 zur Entwicklung eines Wohn-, Gewerbe- und
Mischgebietes ist mit seiner Bekanntmachung am 02.12.2004 rechtskraftig geworden. Von
den Planungszielen wurde nur die ausgewiesene Wohnbauflache am Rosenthaler Weg
umgesetzt. In diesem Zusammenhang steht die 1. und 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Verschiedene Grinde, wie die Gewerbeansiedlung im Ubrigen Gemeindegebiet und der
Aufwand fur eine NeuerschlieBung der gewerblichen Bauflachen im Plangebiet haben dazu
gefihrt, dass keine weitere Entwicklung im Plangebiet stattgefunden hat. Im Zuge einer 2.
und 3. Anderung sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auch dieses Planungsziel wurde nicht
umgesetzt.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung wurde so gefasst, dass er liickenlos an den
Geltungsbereich der 1. Anderung anschlieRt und Teilbereiche der 2. Anderung umfasst. Fir
die hierdurch Uberplanten Flachen wird das éltere Recht durch das neue Recht verdréangt.
Da die 3. Anderung nicht rechtskraftig geworden, gelten im nordlichen Bereich der
Ursprungsplanung die Festsetzungen der Ursprungsplanung bzw. die Festsetzungen der
rechtskréftigen 2. Anderung fort. Zur Klarstellung der Planungsziele iiberplant die Gemeinde
diesen Bereich im Zuge einer 6. Anderung so, dass die Bauflachen entfallen und das Areal
insgesamt als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen wird.

Ein Ubersichtsplan ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fur die Landwirtschaft 8 9 (1) Nr. 18 BauGB

Innerhalb  des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen zuléssig. Der Begriff Landwirtschaft definiert sich
nach § 201 BauGB wie folgt:

Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschlieRlich Tierhaltung, soweit das Futter Giberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt
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6.1

6.2

6.2.1

werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstanbau, der Weinbau und die
berufsmaRige Imkerei. Die berufsmaRige Binnenfischerei ist im konkreten Fall nicht
planungsrelevant.

Bebauung in der Anbauverbotszone entlang der BAB

Da die landwirtschaftliche Nutzung eine Bebauung im Sinne der Landwirtschaft nicht
grundsétzlich ausschlieldt, sind die Beschrankungen in der Anbauverbotszone entlang der
Bundesautobahn wie folgt zu beachten:

Langs der Bundesfernstralen durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40
Meter, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
GemalR Bundesfernstrallengesetz (FStrG) entscheidet die oberste LandesstralRen-
baubehdrde im Einzelfall tiber Ausnahmen von dem Anbauverbot.

FLACHENBILANZ

Nr. Fldchenbezeichnung m2 %

1. Flache fur die Landwirtschaft 51.799,0 96,70

2. Biotop einschl 7,00 m Schutzstreifen 1.770.,8 3,30
Gesamtflache des Plangebietes 53.570,2 100,00

ERSCHLIERUNG

PLANGEBIETSZUFAHRT

Die zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die bereits vorhandene Ackerzufahrt von der
Schweriner StraRe — B 106 aus.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

AulBer einer vorhandenen Gas-Hochdruckleitung sind dem Planungstrager keine weiteren
Ver- und Entsorgungsanlagen im Plangebiet bekannt.

GAS-HOCHDRUCKLEITUNG

Uber das nordéstliche Plangebiet verlauft eine Gas-Hochdruckleitung der Gasversorgung

Wismar Land GmbH. Diese ist im Plan gekennzeichnet. Zum Schutz der vorhandenen

Leitungen sowie der mitverlegten Information- und Steuerkabel der Gasversorgung Wismar

Land GmbH sind folgende Forderungen und Hinweise zu beachten:

e Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung und Bepflanzung
sind die nach dem jeweils glltigen Regelwerk geforderten Mindestabstédnde bzw.
Schutzstreifen einzuhalten.

e Es sind keine Uberbauungen mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auRer im

direkten Kreuzungsbereich zulassig.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

Schaden an Gasleitungen und Anlagen sind unverzuglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitung ist durch Suchschachtungen zu

ermitteln.

e Ober- oder unterirdische Anlagen und Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

e Der Bauausfuhrende hat vor Beginn eventueller Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.

e Eventuell notwendige Umverlegungen, Anderungen und Sicherungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten und bediirfen einer gesonderten Kléarung.

o Die Durchfuhrung von BaumaRnahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet werden.
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7.1

7.2

8.1

Hierzu siehe auch Anlage 6 ,Merkblatt - Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten —
im Netz der Gasversorgung Wismar Land GmbH".

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach der Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman
8§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der BaumafRnahmen zu.

Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich
auszuschlief3en.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Bei allen MalBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veradnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4 und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemals § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, sollte in der Regel einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zugefuhrt werden.

Durch lickenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fiir einen
Empfanger der Herkunft) konnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Aufflllungen und Abgrabungen koénnen selbst genehmigungsbedurftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.
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8.3

9.1

9.2

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefihrt. Entsprechende Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschlieRen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick
sowie die weiteren in 8§ 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrund-untersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche
Bodenveranderungen kénnen auffallige Farbungen, Geriiche oder Konsistenzen sein. Haufig
sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne
Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes sind bekannte Bodendenkmale durch die Planung
betroffen. Die Lage ist im Plan gekennzeichnet.

Eine Veradnderung oder Beseitigung kann nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn eventueller Erdarbeiten zu
unterrichten.

Bauarbeiten in diesem Bereich bedurfen daher zwingend einer denkmalrechtlichen
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V.
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Fur das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten
bei Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffdllige Verfarbungen im
Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitzter
Festpunkt der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. In der Ortlichkeit sind Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet. Lagefestpunkte (TP) haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte, die zu beachten sind. Vermessungsmarken sind nach §26
des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen Landes
Mecklenburg-Vorpommern (GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt. Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken darf eine kreisférmige Schutzflache von 2,00 m Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréndert werden. Um die mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fir satellitengestitzte
Messverfahren nutzen zu kdénnen, sollten im Umkreis von 30 m Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strduchern vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden.

Werden Festpunkte durch ein eventuelles Bauvorhaben geféhrdet, ist rechtzeitig vor
Baubeginn (4 Wochen) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim zustandigen Amt zu
stellen.

Grenzsteine von Grundstiicksgrenzen sind ebenfalls gesetzlich geschitzt. Falls diese von
den Baumaflnahmen berihrt oder gefahrdet werden, ist dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefihrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretungam : L
Ausgefertigtam: e

Der Biurgermeister
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