Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV04/2019-0656

Gemeinde Metelsdorf Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 19.12.2019

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwigungs- und Feststellungsbeschluss iiber die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
(o] 13.01.2020  Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Metelsdorf
(o] 04.02.2020  Gemeindevertretung Metelsdorf

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden abgegebenen Stellungnahmen mit
folgendem Ergebnis gepruft:
siehe Anlage.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Blrgern sowie den Behoérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden, die Stellungnahmen
abgegeben haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in
der vorliegenden Fassung.

4. Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlielich
Umweltbericht wird gebilligt.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Genehmigung der =zustandigen Verwaltungsbehdérde, dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, einzuholen. Die Erteilung der Genehmigung ist entsprechend
der Hauptsatzung der Gemeinde Metelsdorf ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat in ihrer Sitzung am 26.06.2018 die
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im vereinfachten Verfahren
beschlossen. Anlass fiir die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg” in der Ortslage
Metelsdorf sowie die Aufstellung der 2. Anderung der Satzung tber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf.

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Entwurf der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht am 19.03.2019 gebilligt und die
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf der Begriindung lagen
in der Zeit vom 04.04.2019 zum 06.05.2019 offentlich aus. Mit Schreiben vom 04.04.2019
wurden die Trager offentlicher Belange von der &ffentlichen Auslegung informiert und um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der
Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB kam es nach Abstimmung mit dem Landkreis
Nordwestmecklenburg zu einer Anderung im Aufstellungsverfahren. Der bisherige Entwurf
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wurde zum Vorentwurf. Mit dem gednderten Entwurf wurde das Verfahren im Regelverfahren
fortgefiihrt. Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die dazugehdérige
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen lagen in der Zeit vom 05.07.2019 bis zum 06.08.2019
offentlich aus.

Mit Schreiben vom 04.07.2019 wurden die Trager o¢ffentlicher Belange von der 6ffentlichen
Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind gemaf § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung einzustellen und
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

In der Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
(AfRL WM) vom 22.07.2019 wird neben der positiven Bewertung der Anderungsbereiche 1
und 2 auch der Anderungsbereich 3 raumordnerisch bewertet. Der Anderungsbereich 3
umfasst den Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und
Ergadnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf. Im Ergebnis teilt das
AfRL WM mit, dass eine abschlieRende Bewertung in der Stellungnahme vom 22.07.2019
nicht méglich ist, da dieser Bereich nicht mit dem interkommunal abgestimmten Rahmenplan
fur den SUR Wismar 2011 vereinbar ist. Die Gemeinde wird aufgefordert, das Vorhaben in
die Fortschreibung dieses Rahmenplanes einzustellen, sobald diese vorliegt. Die Gemeinde
verpflichtet sich, dieser Forderung nachzukommen, sobald die Fortschreibung vorliegt. Die
Gemeinde konnte in einem Gesprach mit dem Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung M-V am 26.11.2019 den Sachverhalt der Planung erneut vortragen mit dem
Ergebnis, dass am 19.12.2019 durch o. g. Ministerium die landesplanerische Zustimmung
erteilt wurde.

Unter Berulcksichtigung der Abwagungsergebnisse kann nun der abschlieRende Abwagungs-
und Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Anlage/n:

2. Anderung F-Plan + Planzeichenerklarung
Abwagung

Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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GEMEINDE METELSDORF

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

2. Anderung des Flachennutzungsplanes

als Anlage zum Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Bearbeitungsstand 13.01.2020



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg %

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strale 159, 18053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Fur die Gemeinde Metelsdorf Bearbeiterin:  Theresa Werner

Am Wehberg 17 Telefon: 0385 588 89 161

23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de
AZ 120-505-33/19
Datum 22.07.2019

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fiir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen), EM
VIl 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)
der Gemeinde Metelsdorf ‘ EINGECANGEN,|
Meck!onburg-B

Amt Dorf Meck!anbi ad Kleinen |

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom: 04.07.2019 (Posteingang: 05.07.2019) |

4 Juli 2039 l
lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Kruse,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-

teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf der 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Metelsdorf beste-
hend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Mai 2019) vorgelegen.

Das o. g. Vorhaben wurde bereits auf Grundlage des Vorentwurfes (Stand: April 2019) mit
der landesplanerischen Stellungnahme vom 30.04.2019 raumordnerisch bewertet. Die Pla-
nungsziele haben sich nicht geandert. Die landesplanerische Stellungnahme vom
30.04.2019 gilt weiter fort.

Raumordnerische Bewertung
Die Anderungsbereiche 1 und 2 wurden bereits mit den landesplanerischen Stellungnah-
men zum Bebauungsplan Nr. 7 vom 08.06.2017, 17.04.2018, 23.08.2018 und 18.07.2019

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die landesplanerische Stel-
lungnahme vom 30.04.2019 fir den Vorentwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes weiter fort gilt. Diese wird anschlielend an
diese Stellungnahme der Abwagung beigeflgt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit den nebenstehend aufge-
fuhrten landesplanerischen Stellungnahmen der Bebauungsplan Nr. 7
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf

raumordnerisch bewertet. Auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen gelten diese
auch fiir die 2. Anderung des FNPs.

Der Anderungsbereich 3 wurde bereits mit der landesplanerischen Stellungnahme zur 2.
Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Kliissendorf vom 29.04.2019 raumordnerisch bewertet. Auf Grundlage der vor-
liegenden Planunterlagen gilt diese auch fir die 2. Anderung des FNPs.

Bewertungsergebnis )
Den Anderungsbereichen 1 und 2 der 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Metelsdorf

stehen keine Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Eine abschlieRende Bewertung des Anderungsbereiches 3 ist derzeit nicht maglich. Ande-
rungsbereich 3 ist nicht mit dem interkommunal abgestimmten Rahmenplan fir den SUR
Wismar 2011 vereinbar und muss zum Erreichen der Vereinbarkeit in das fortgeschriebene
interkommunal abgestimmte Wohnungsbaukonzept fir den SUR Wismar eingestellt wer-
den, sobald dieses vorliegt.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar des rechtskraftigen Planes dem Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das Raumord-
nungskataster gem. § 19 LPIG zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
///( / 1“ ( { \’l, /J ‘,//\

X

Theresa Werner

der Gemeinde Metelsdorf raumordnerisch bewertet wurde. Diese gel-
ten auch fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese wer-
den anschliel3end an diese Stellungnahme der Abwéagung beigefiigt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit der nebenstehend aufge-
fuhrten landesplanerischen Stellungnahme die 2. Anderung der
Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Klissendorf raumordnerisch bewertet wurde. Diese
gilt auch fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass den Anderungsbereichen 1
und 2 keine Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landespla-
nung entgegenstehen.

Die Gemeinde nimmt die raumordnerische Bewertung zum Ande-
rungsbereich 3 zur Kenntnis, erklart sich jedoch mit dem Bewertungs-
ergebnis nicht einverstanden. Die Gemeinde stellt fest, dass sich das
AfRL bis zu dieser Stellungnahme in keiner Weise mit der in der Be-
grindung dargelegten Argumenten der Gemeinde auseinandergesetzt
hat. Die Gemeinde hat dort dargelegt und begriindet, dass eine Gro-
Renordnung von vier Wohneinheiten zur sinnvollen Arrondierung einer
Ortslage aus fachlicher Sicht keine landesplanerische Relevanz haben
kann. Die Gemeinde bietet an, die hier in Rede stehenden vier
Wohneinheiten bei der in Bearbeitung befindlichen Fortschreibung des
Rahmenplanes fiur den SUR Wismar zu bericksichtigen. Die Gemein-
de bleibt bei ihrer Einstellung, dass es sich im Rahmen der Arrondie-
rung der Ortslage mit vier Wohngeb&uden nicht um eine auf Landes-
ebene relevante GroRenordnung handelt, die nicht mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung Westmecklen-
burgs vereinbar wéare. Die Gemeinde behalt den Anderungsbereich 3
unverandert in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bei.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass mit Datum vom 19.12.2019 ein
Schreiben des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Digitalisie-
rung M-V vorliegt, das die raumordnerische Zustimmung zum Teilbe-
reich 3 der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und damit des
Geltungsbereiches der vorliegenden Planung beinhaltet. Die
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Gemeinde figt nach dieser Stellungnahme des AfRL WM die Stellung-
nahme des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Digitalisie-
rung M-V vom 19.12.2019 ein.

Die Gemeinde wird ein Exemplar des wirksamen Planes dem AfRL
WM Ubersenden.
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Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern

fir Energle, und
19048 Schwerin
: : Bearbeiterin: Frau Kunkel
Verteiler (siehe unten) Telefon: 0385 588-8361
E-Mail Irmtraud.Kunkel

@em.mv-regierung.de
Geschéftszeichen: VII1360-1 - 502
Datum: 19. Dezember 2019

Verteiler

1. Amt Dorf Mecklenburg fiir die Gemeinde Metelsdorf, Herrn Rohde, E-Mail:
e.rohde@amt-dm-bk.de

2. Amt Grevesmiihlen Land fiir die Gemeinde Gagelow, E-Mail: info@grevesmueh-
len.de

3. Birgermeister der Gemeinde Géagelow Herrn Helms-Ferlemann, E-Mail: buerger-
meister@gaegelow.de

4. Planungsbiiro Hufmann: info@pbh-wismar.de

5. Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg: E-Mail: post-
stelle@afrlvp.mv-regierung.de

Anlass:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Ortslage Weitendorf* der Gemeinde
Gégelow- hier: Ergénzung der landesplanerischen Stellungnahme des AfRLWM vom
21.03.2019 und

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf — hier: Ergan-
zung der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf unsere vom Planungsbiiro Hufmann initiierte Beratung am Die Gemeinde nimmt die Informationen zu der Beratung im Ministeri-
26.11.2019 im Energieministerium zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden Ga- . . e e e s
gelow und Metelsdorf. um fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V 26.11.2019 zur
Teilnehmer der Beratung waren: Herrn Dahlke, (EM, Abteilungsleiter Energie und Kenntnis.
Landesentwicklung), Frau Kunkel (EM, Referentin), Herr Rohde (LVA Dorf Meck-
lenburg), Frau Rath (Amt Grevesmiihlen—Land), Herr Helms-Ferlemann (Biirger-
meister Gagelow), Frau Plieth (Amt Dorf Mecklenburg), Herr Hufmann (Planungs-
biiro)
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2
Hintergrund des Gespréches war zum einen die negative landesplanerische Stellung- Die Gemeinde nimmt die HintergrUnde der Beratung und die durch die
nahme vom 21.03.2019 zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weiten- G inde d | Sachl .
dorf* der Gemeinde Gagelow (Umwidmung einer bislang fiir Allgemeinbedarf geplanten emeinde darge egte acnlage zur Kenntnis.

Flache in WA fiir ca. 4 WE) und zum anderen die nicht abschlieRende landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 22.7.2019 zur 2. Anderung des FNP der Gemeinde Metels-
dorf, Ortsteil Kliissendorf (Bereich Gutshofanlage 3-4 WE). Auf Grund der landesplaneri-
schen Stellungnahme hat der Landkreis NWWM die Genehmigung der Bauleitpléane ver-
sagt, so dass die planungsrechtlichen Voraussetzzungen fiir die Umsetzung des Woh-
nungsbaus nicht gegeben sind.

Die Gemeinden bzw. der Planer hatten im Gesprach dargelegt, dass sich die beabsich-
tigten Planungen stadtebaulich sinnvoll und schliissig in die Gesamtentwicklung der
Ortslagen einfiigen bzw. diese abrunden, die ErschlieBung gesichert ist und das stadte-
bauliche Gewicht (Anzahl der geplanten WE) die Wohnungsbauentwicklung im Stadt-
Umland-Raum Wismar nicht negativ beeintrachtigen.

In diesem Zusammenhang wurde auch darauf hingewiesen, dass seit einigen Monaten
die Stadt-Umland-Gesprache zur Wohnungsbauentwicklung mit der Hansestadt Wismar
laufen. So wurde mitgeteilt, dass am 6.12.2019 ein weiteres SUR- Gesprach unter Lei-
tung von Herrn Rohde im Rathaus Wismar stattfinden wird. Einigung besteht darin, den
SUR Kommunen ein Wachstum von 6 % des Wohnungsbestandes 2018 zu gewéhren
(Das Thema: Umgang mit ,Altersgerechtem Wohnen" ist noch offen z.B. Anrechnung
auf die 6 % ja/nein bzw. in welcher Hohe?). Die geplanten WE der o.g. Bauleitplédne der
Gemeinde Gagelow bzw. Metelsdorf figen sich in den ,6% Entwicklungsrahmen* ein
bzw. werden Bestandteil dieser Kontingentierung.

Anmerkung: Das Gesprach mit der Hansestadt Wismar und den Umlandgemeinden hat
unter Teilnahme des AfRL WM am 09.12.2019 stattgefunden. Ein Ergebnis war die Eini-
gung zum o.g. Entwicklungsrahmen von 6 % fiir alle Umlandgemeinden bezogen auf
den Wohnungsbestand von 2018 (bis 2030 und Uberpriifung 2025). Altersgerechtes
Wohnen ist Dauerwohnen gleichzusetzen. Sonderregelungen sollen zu stationéren und
teilstationéren Pflegeeinrichtungen getroffen werden.

Ergebnis der Beratung:

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weitendorf* der Gemeinde Gé-
gelow- und

der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf wird landespla-
nerisch zugestimmt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf landesplanerisch zuge-
im Auftrag stimmt wird.

. At

Irmtraud Kunkel

Mit freundlichen GriiRen
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg @

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg
__Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen

Fur die Gemeinde Metelsgorf - Bearbeiterin:  Theresa Werner
AmWehberg 17 [ = pies =0 2 tn Telefon: 0385 586 89 161
23972 Dorf Mecklenburg‘ E-Mail: theresa.werner@afriwm. mv-regierung.de
f = i AZ 120-505-09/19
Datum: 30.04.2019

06 Mai 2013

.
o

| !
nachrichtlich: Hansestadt Wismar, LK-NWM {Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalentwick-
lung und Planen), EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)
der Gemeinde Metelsdorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 04.04.2019 (Posteingang: 08.04.2019)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Plieth,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&f Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-
teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf der 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Metelsdorf beste-
hend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: April 2019) vorgelegen.

Die 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Metelsdorf umfasst drei Anderungsbereiche:

- Anderungsbereich 1: Dieser Bereich ist im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Me-
telsdorf als Flache fur die Landwirtschaft, Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* so-
wie Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache” dargestellt. Im Rahmen
der 2. Anderung des FNPs erfolgen die Darstellung als Wohnbauflache, Flache fur
die Landwirtschaft und Flache fiir die Abwasserbeseitigung sowie die Reduzierung
der Flache fiirr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen®.

Nebenstehend ist die Stellungnahme des AfRL WM zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes vom 30.04.2019, die laut Stellungnahme
zum Entwurf weiterhin fort gilt, beigefugt.
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- Anderungsbereich 2: In diesem Bereich soll eine als Wohnbaufliche dargestellte Fla-
che im Rahmen der 2. Anderung des FNPs als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt werden.

- Anderungsbereich 3: Dieser Bereich ist im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Me-
telsdorf als Wohnbauflache, Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" und
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Mit der 2. Anderung des FNPs soll dieser
Bereich kinftig als Wohnbaufléche dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Anderungsbereiche 1 und 2 wurden bereits mit den landesplanerischen Stellungnah-
men zum B-Plan Nr. 7 ,Dammweg"“ vom 08.06.2017, 17.04.2018 und 23.08.2018 raumord-
nerisch bewertet. Auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen gelten diese auch fiir die
2. Anderung des FNPs.

Der Anderungsbereich 3 wurde bereits mit der landesplanerischen Stellungnahme zur 2.
Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Kliissendorf vom 29.04.2019 raumordnerisch bewertet. Auf Grundlage der vor-
liegenden Planunterlagen gilt diese auch fur die 2. Anderung des FNPs.

Bewertungsergebnis .
Den Anderungsbereichen 1 und 2 der 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Metelsdorf
stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Eine abschlieRende Bewertung des Anderungsbereiches 3 ist derzeit nicht maoglich.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

( ﬂ/ 2. {/{;:}/L(_(,/

Theresa Werner

Nebenstehend ist die Stellungnahme des AfRL WM zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes vom 30.04.2019, die laut Stellungnahme
zum Entwurf weiterhin fort gilt, beigefugt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Iandespla_r_]erische Stel-
lungnahme vom 29.04.2019 fir den Entwurf der 2. Anderung der
Satzung uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kliissendorf auch fiir die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gilt. Diese wird anschlielend an diese Stellungnahme
der Abwagung beigeflgt.
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Amt fiir Raumordnung und :
Landesplanung Westmecklenburg % %

T Amuroe Raumordnung und Landespl: Weslta
Schiofistrae 6 - 8, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bearbelter: Frau Eberle

Gemeinde Metelsdorf Telefon: 0385 588 89 141

Am Wehberg 17 Fax: 0385 588 89 190

23972 Dorf Meck[enburg E-Mail:  jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-30/17

Datum: 08.06.2017

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg® in der Nebenstehend ist die Stellungnahme des AfRL WM vom 08.06.2017
" . e B 4 fur den Bebauungsplan Nr. 7, die laut Stellungnahme auch fir die

Gemeinde Metelsdorf B g : -
2. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt, beigeftgt.

Beteiligung im Rahmen der Planungsanzeige § 17 LPIG
Ihr Schreiben vom 13.04.2017 (Posteingang 20.04.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemafl Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fuar Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteiit.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat die Planungsanzeige des B-Plans Nr. 7 der Gemeinde Metelsdorf so-
wie eine Ubersichtskarte mit Darstellung der vorgesehenen Planung (Stand: 03/2017) vor-
gelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Metelsdorf den Neubau von 18
Wohneinheiten auf der Flache am Martensdorfer Dammweg einschlieBlich des Bereichs
des Sportplatzes. Die urspriinglich im Flachennutzungsplan vorgesehene Flache (ca. 15
Bauplatze) fur Wohnbebauung im stdlichen Teil der Gemeinde Metelsdorf kann nicht
mehr aktiviert werden, da fur die Wohnbhebauung notwendige ErschlieBungsflachen, die
sich im privaten Eigentum befanden, verkauft wurden und somit die geplante ErschlieBung
aus dem Ortszentrum nicht umsetzbar ist.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Metelsdorf wird
das Plangebiet als Griinflache dargestellt. Fir die vorgesehene Nutzung als Wohnbaufl&-
che ist entsprechend eine Anderung des FNP vorzunehmen. Dies kann im Parallelverfah-
ren mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 7 erfolgen (§ 8 Abs. 3 BauGB).
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Metelsdorf befindet sich im Stadt-Umland-Raum Wismar im Norden der
Planungsregion Westmecklenburg und wird vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ver-
waltet.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM ist
als raumordnerische Festsetzung zu beriicksichtigen, dass sich das Plangebiet im Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft befindet (Programmsatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP
WM).

Da die Planung keine landwirtschaftlich genutzten Fléachen beansprucht, werden die Be-
lange der Landwirtschaft nicht nachteilig bertihrt.

Gemé&R Programmsatz 4.1 (2) LEP M-V ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren. In Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken (vgl. Programmsatz
4.2 (2) (2) LEP M-V).

Das RREP WM sieht in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ebenfalls eine Ausrich-
tung der Wohnbauentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Wohnbevélkerung
vor (vgl. Programmsatz 4.1 (3) (Z) RREP WM). Der Eigenbedarf fiir die ortsanséssige Be-
vélkerung wird mit ca. 3 % des Wohnungsbestandes (Stand 2005) bis zum Jahr 2020 an-
gesetzt. Bei gesonderter Nachweisfilhrung kann Gemeinden in den Stadt-Umland-
Raumen eine Wohnungsbestandsentwicklung von 6 % zugestanden werden (vgl. Begriin-
dung zum Programmsatz 4.1 (3) RREP).

Der auf Basis des Wohnungsbestandes von 2005 (191 WE) ermittelte Eigenbedarf bis
zum Jahr 2020 betréagt ca. 6 WE bei 3 % und ca. 11 WE bei 6%. Auf Grundlage des neuen
Siedlungsentwicklungskonzeptes (Stand 2015) kénnten in Metelsdorf bis zu 6 WE von
2021-2030 realisiert werden. Davon kénnen rd. 2 WE in den Zeitraum bis 2020 vorgezo-
gen werden.

Eine Abweichung vom Eigendarf ist in den Umlandgemeinden der Stadt-Umland-Raume
mdglich, sofern ein interkommunal abgestimmtes Wohnungsbauentwicklungskonzept des
jeweiligen Stadt-Umland-Raums vorliegt (vgl. Programmsatz 4.2 (3) (Z) LEP M-V). Ein sol-
ches Konzept liegt derzeit fur den Stadt-Umland-Raum Wismar nicht vor. GemaR Rah-
menplan fur den Stadt-Umland-Raum Wismar (Stand 2011) wurde flir die Gemeinde Me-
telsdorf ein Eigenbedarf von 6 WE definiert.

Auf dieser Grundlage ist festzustellen, dass mit der Verlagerung der 15 Bauplétze an den
angezeigten Standort das Entwicklungspotenzial der Gemeinde Metelsdorf erschépft ist.
Eine Wohngebietsausweisung, tiber die noch in Rede stehende Verlagerung der 15 WE
hinaus (entsprechend der vorliegenden Planung 18 WE), entspréche nicht der Eigenbe-
darfsregelung.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass gemaR LEP M-V und RREP WM der Vorrang
der Innenentwicklung als Ziel der Raumordnung definiert ist, das bedeutet, dass der Sied-
lungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage abzudecken ist (vgl. Pro-
grammsétze 4.1 (5) (2) LEP M-V und 4.1 (2) (Z) RREP WM). Dariiber hinaus sind die Zer-
siedelung der Landschaft sowie die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur zu ver-
meiden (vgl. Programmsatz 4.1 (6) (Z) LEP M-V). Bei der im Rahmen der Planungsanzei-
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ge dargestellten Flache handelt es sich um eine innerértliche Flache, so dass die genann-
ten Programmsétze nicht beriihrt werden.

Bewertungsergebnis

Unter der Voraussetzung, dass die urspriinglich im Flachennutzungsplan vorgesehene
Wohnbauflache zuriick genommen wird, stehen dem Bau von 15 Wohneinheiten sowie
der Ausweisung einer Flache fir ein Regenwasserriickhaltebecken bzw. einen Léschwas-
serteich keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

An der Planung zur Realisierung der angezeigten 18 Wohneinheiten kann nur festgehalten
werden, wenn im Rahmen einer interkommunalen Abstimmung im Stadt-Umland-Raum
Wismar eine andere, von der bisherigen Eigenbedarfsregelung abweichende, Bewer-
tungsgrundlage erarbeitet wird. Bis dahin stehen diesem Vorhaben Ziele und Grundsatze
der Raumordnung entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

\ e (/ \
Jana Eberle
Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIII 4 — per Mail
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg %%

Amt for R und Landesp
Wismarsche Strafle 159, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen A o

Gemeinde Metelsdorf Telofon: 0385 568 89 141

Am Wehberg 17 Fax: 0385 588 89 190

23972 Dorf Mecklenburg E-Mail:  jana.eberle@afrwm mv-regierung.de
AZ: 110-506-43/18

Daturn: 17.04.2018

VSRR 15 FVIM Lo Cig Ry I P ST 200 Nebenstehend ist die Stellungnahme des AfRL WM vom 17.04.2018
fur den Bebauungsplan Nr. 7, die laut Stellungnahme auch fur die
Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg" in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt, beigefiigt.

Gemeinde Metelsdorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 21.03.2018 (Posteingang 23.03.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 7 ,Dammweg" der Gemeinde Metels-
dorf bestehend aus Planzeichnung (Stand: 03/2018) und Begriindung mit Umweltbericht
vorgelegen.

Der B-Plan Nr. 7 wird in zwei Geltungsbereiche unterteilt. Mit der Planung beabsichtigt die
Gemeinde Metelsdorf, in den Geltungsbereichen 1 und 2 die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung von ca. 15 Wohneinheiten zu schaffen. Die urspriinglich hier-
fur im Flachennutzungsplan vorgesehene Flache im siidlichen Teil der Gemeinde Metels-
dorf kann nicht mehr aktiviert werden, da fur die Wohnbebauung notwendige Erschlie-
Bungsfléchen, die sich im privaten Eigentum befanden, verkauft wurden und somit die ge-
plante ErschlieBung aus dem Ortszentrum nicht umsetzbar ist. Neben der geplanten
Wohnbebauung ist im Geltungsbereich 1 zudem die Neuordnung der Regenentwasserung
durch den Bau eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Dariiber hinaus sollen die im
stidlichen Bereich der Gemeinde Metelsdorf bestehenden drei Wohngebaude mit Neben-
anlagen in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 einbezogen werden. Die Gesamtflache

11
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des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 7 umfasst rd. 2,5 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Metelsdorf wird die Fla-
che des Geltungsbereichs 1 derzeit als Flache fir Gemeinbedarf sowie als Grunflache
dargestellt, wahrend die Flache des Geltungsbereichs 2 als WeiBflache dargestelit wird.
Lediglich ein geringer Teil der Fléche wird als Wohnbauflache dargestelit. Demnach ist ei-

ne Anderung des FNP erforderlich (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 08.06.2017 be-

wertet. Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen gilt diese weiter fort.

Bewertungsergebnis

Unter der Voraussetzung, dass die urspriinglich im Flachennutzungsplan vorgesehene
Wohnbauflache zuriick genommen wird, stehen dem Bau von 15 Wohneinheiten sowie
der Ausweisung einer Flache fir ein Regenriickhaltebecken keine Ziele und Grundsétze

der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-

grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

j Rl

Jana Eberle
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg @%

Lanid A

I Amt fir Ra dnung uni P
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Bearbeiter: Frau Eberle

Fur die Gemeinde Metelsdorf Telefon: 0385 588 89 141

Am Wehberg 17 Fax: 0385 588 89 190

23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-77/18

Datum:  23.08.2018
nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), EM VIII 380

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg® in der
Gemeinde Metelsdorf

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 16.07.2018 (Posteingang 24.07.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum B-Plan Nr. 7 ,Dammweg" der Gemeinde Metelsdorf
bestehend aus Planzeichnung (Stand: 06/2018) und Begriindung mit Umweltbericht vorge-
legen.

Der B-Plan Nr. 7 wird in zwei Geltungsbereiche unterteilt. Mit der Planung beabsichtigt die
Gemeinde Metelsdorf, in den Geltungsbereichen 1 und 2 die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung von ca. 15 Wohneinheiten zu schaffen. Die urspriinglich hier-
far im Flachennutzungsplan vorgesehene Flache im siidlichen Teil der Gemeinde Metels-
dorf kann nicht mehr aktiviert werden, da die verkehrliche ErschlieBung dieser Flachen
aufgrund von Grundstticksverkdufen nicht mehr méglich ist. Neben der geplanten Wohn-
bebauung ist im Geltungsbereich 1 zudem die Neuordnung der Regenentwésserung durch
den Bau eines Regenrlickhaltebeckens vorgesehen. Dartiber hinaus sollen die im siidli-
chen Bereich der Gemeinde Metelsdorf bestehenden drei Wohngebzude mit Nebenanla-
gen in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 einbezogen werden. Die Gesamtflache des
Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 7 umfasst rd. 2,5 ha.

Nebenstehend ist die Stellungnahme des AfRL WM vom 23.08.2018
fur den Bebauungsplan Nr. 7, die laut Stellungnahme auch fir die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt, beigefiigt.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Metelsdorf wird die Fla-
che des Geltungsbereichs 1 derzeit als Flache fir Gemeinbedarf sowie als Griinfliche
dargestellt, wahrend die Flache des Geltungsbereichs 2 als Weikflache dargestellt wird.
Lediglich ein geringer Teil der Flache wird als Wohnbauflache dargestellt. Demnach ist ei-
ne Anderung des FNP gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erforderlich. Die Gemeindevertretung der
Gemeinde Metelsdorf hat hierzu in ihrer Sitzung am 26.06.2018 die Aufstellung der 2. An-
derung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben wurde bereits mit den landesplanerischen Stellungnahmen vom 08.06.2017
und 17.04.2018 bewertet. Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen gelten diese weiter
fort.

Bewertungsergebnis

Unter der Voraussetzung, dass die urspriinglich im Flachennutzungsplan vorgesehene
Wohnbaufldche zuriick genommen wird, stehen dem Bau von 15 Wohneinheiten sowie
der Ausweisung einer Flache fiir ein Regenriickhaltebecken keine Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Rahmenplans fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar.
Die Planung der Gemeinde Metelsdorf ist entsprechend in die Aktualisierung des Rah-
menplans einzustellen.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustéan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-

ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(K="

Jana Eberle
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Ll

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
_ Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Fur die Gemeinde Metelsdorf Bearbeiterin:  Theresa Werner

Am Wehberg 17 Telefon: 0385 588 89 161

23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-506-115/19
Datum: 18.07.2019

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fiir Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen), EM
VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg“ der Ge-
meinde Metelsdorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Ihr Schreiben vom: 04.07.2019 (Posteingang: 05.07.2019)
lhr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Kruse,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundséatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung geméaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-
teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der geédnderte Entwurf des B-Plans Nr. 7 ,Dammweg"“ der Gemeinde
Metelsdorf bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Mai 2019) vorgelegen.

Das o. g. Vorhaben wurde bereits auf Grundlage der Planungsanzeige (Stand: Marz 2017),
des Vorentwurfes (Stand: Mérz 2018) und des Entwurfes (Stand: Juni 2018) mit den lan-
desplanerischen Stellungnahmen vom 08.06.2017, 17.04.2018 und 23.08.2018 raumordne-
risch bewertet. Die Planungsziele des vorliegenden Vorhabens wurden u. a. dahingehend
gedndert, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 eine eingeschossige
Bebauung festgesetzt wird.

Nebenstehend ist die Stellungnahme des AfRL WM vom 18.07.2019
fur den Bebauungsplan Nr. 7, die laut Stellungnahme auch fir die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt, beigefiigt.
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Raumordnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit den o. g. landesplanerischen Stellungnahmen zuge-
stimmt. Auf Grundlage des eingereichten geanderten Entwurfes gilt die Zustimmung weiter
fort.

Bewertungsergebnis

Unter der Voraussetzung, dass die urspriinglich im Flachennutzungsplan vorgesehene
Wohnbauflache zuriickgenommen wird, stehen dem Bau von 15 Wohneinheiten sowie der
Ausweisung einer Flache fur ein Rickhaltebecken keine Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung und Landesplanung entgegen.

Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Rahmenplans fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar.
Die Planung der Gemeinde Metelsdorf ist entsprechend in die Aktualisierung des Rahmen-
plans einzustellen.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar des rechtskréaftigen Planes dem Amt

fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das Raumord-
nungskataster gem. § 19 LPIG zu tbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Awele (M

Theresa Werner
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

-
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg ;
Wijma(;che Strg[lre 159, 19053 ,S,C"LWS',"L el 7 Mai 04
o AL Mai 2019
Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen [ AV [ YR FINTOsol 841 o e
Fir die Gemeinde Metelsdorf | | L/ Bqlarbei!jyy Theresa Werner
Am Wehberg 17 T ——Felefon:-LL\_0385 588 89 161
23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-507-03/19
Datum: 29.04.2019

nachrichtlich: Hansestadt Wismar, LK NWM (Stabsstelle fir Wirtschaftsforderung, Regionalentwick-
lung und Planen), EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung
und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Ge-
meinde Metelsdorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom: 04.04.2019 (Posteingang: 08.04.2019)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Plieth,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundséatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-

teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 2. Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: April 2019) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Metelsdorf, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von vier Wohngebauden mit jeweils einer
Wohneinheit (WE) im Ortsteil Klussendorf zu schaffen. Der ca. 1,6 ha grofRe Geltungsbe-
reich der 2. Anderung der o. g. Satzung umfasst den Bereich eines ehemaligen Gutshofen-
sembles, der bereits mit einem Wohngebaude bebaut ist und von dem derzeit noch ein
Stallgebaude existiert, sowie die stidostlich daran anschlieBenden Grundstiicke.

Nebenstehend ist die Stellungnahme des AfRL WM vom 29.04.2019
fur den Entwurf der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf, die
laut Stellungnahme auch firr die 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes gilt, beigefugt.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf ist der Geltungsbe-
reich der 2. Anderung der o. g. Satzung als Flache fur die Landwirtschaft, Wohnbauflache
(W) und Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Das Vorhaben ist
somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Entsprechend dem Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf geén-
dert werden.

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Metelsdorf befindet sich entsprechend dem LEP M-V und dem RREP WM
im Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP WM).

Die Gemeinden der SUR unterliegen einem besonderen Kooperations- und Abstimmungs-
gebot (vgl. 3.3.3 (2) Z LEP M-V und 3.1.2 (2) Z RREP WM). Grundlage fiir die interkommu-
nalen Abstimmungen bildet das Stadt-Umland-Konzept fiir den jeweiligen SUR. In Verbin-
dung damit ist auBerdem Programmsatz 4.2 (3) Z LEP M-V maRgebend, wonach bei der
Wohnbauflachenentwicklung in geeigneten Gemeinden der SUR vom Eigenbedarf abgewi-
chen werden kann. Voraussetzung hierfr ist ein interkommunal abgestimmtes Wohnbau-
entwicklungskonzept des jeweiligen SUR.

Laut Festlegungen des interkommunal abgestimmten Rahmenplans fir den SUR Wismar
2011 wurde der Gemeinde Metelsdorf ein Entwicklungspotenzial von 6 WE zugestanden
(vgl. AfRL WM (2011): Rahmenplan fur den Stadt-Umland-Raum Wismar, S. 44). Die Ge-
meinde Metelsdorf hat jedoch bereits in dem Zeitraum von 2011 bis 2017 16 WE neu errich-
tet und damit ihr Entwicklungspotenzial tiberschritten (vgl. GGR, ALP (2019): Wohnungsbe-
darfsprognose fur den Stadt-Umland-Raum Wismar, S. 21). In Verbindung damit wird darauf
hingewiesen, dass das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL
WM) in Zusammenarbeit mit der Kernstadt Wismar und den Umlandgemeinden bereits die
Fortschreibung des interkommunal abgestimmten Wohnungsbaukonzeptes fir den SUR
Wismar eingeleitet hat, welches fiir das AfRL WM in Zukunft eine aktualisierte Bewertungs-
grundlage darstellen wird. Da dieser Prozess noch nicht abgeschlossen ist, ist eine abschlie-
Rende Bewertung der vorliegenden Planung in der Gemeinde Metelsdorf derzeit nicht még-
lich.

Gem. den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind vorrangig
Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen. Sofern
dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbin-
dung an die Ortslage zu erfolgen. Der Vorhabenstandort befindet sich in Anbindung an die
bebaute Ortslage Klussendorf. Die Gemeinde Metelsdorf hat jedoch im Rahmen des o. g.
Prozesses zur Fortschreibung des Wohnbauentwicklungskonzeptes fiir den SUR Wismar
dargelegt, dass sie noch geringfiigig tiber innerértliche Wohnbaupotenziale (ca. 6 WE) ver-
fugt, wobei ein Teil davon (ca. 4 WE) auf den Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung
Uber die Klarstellung und Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klussen-
dorf (Flurstiick 6) entfallt. Sobald die vorhandenen Wohnbaupotenziale in der Gemeinde
Metelsdorf vollstandig ausgeschopft sind, ist das o. g. Vorhaben mit den Programmsétzen
4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM vereinbar.

Gem. Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Eine Zielanwendung
erfolgt ab einer Flachengrofe von 5 ha. Demnach steht Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V
dem o. g. Vorhaben nicht entgegen.

Dariiber hinaus befindet sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-
V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. 4.5
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(3) LEP M-V, 3.1.4 (1) RREP WM) und im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung (vgl. 7.2
(2) LEP M-V) bzw. im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser (vgl. 5.5 (3) RREP WM). Die genannten
Programmsatze sind zu beriicksichtigen.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort in unmittelbarer
Nahe zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (vgl. 5.1 (6) RREP WM)
befindet.

Bewertungsergebnis .
Eine abschlieBende Bewertung der 2. Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf der Gemeinde

Metelsdorf ist derzeit nicht moglich.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A (hhw

Theresa Werner
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Stabsstelle fir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Heike Gielow

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmiihlen
Fir die Gemeinde Metelsdorf :MI:':“ :1ZL$3022£5lmecklen'::’:g.de e
Am Wehberg 17 Unsere Sprechzeiten

23972 Dorf Mecklenburg Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmlihlen,06.08.2019

2. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschrei-
bens vom 04.07.2019, hier eingegangen am 10.07.2019

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf mit Planzeichnung im MafRstab 1:5.000,
Planungsstand 14.05.2019 und die dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungs-
stand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt - SG Untere Naturschutzbehérde

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich Hin-
weise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
Anlage

Seite 1/3

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Landkreis NWM die Fach-

dienste

- Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
und

- Bauordnung und Umwelt, SG Untere Naturschutzbehdrde

beteiligt wurden und Stellungnahmen abgegeben haben.
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Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

I. Allgemeines
Eine Genehmigung flr den Teilbereich 3 kann zum gegenwartigen Zeitpunkt, auf Grund ent-

gegenstehender Ziele der Raumordnung nicht in Aussicht gestellt werden. Ziele der Raumord-
nung sind einer Abwagung nicht zuganglich.

Die Alternativenrriifung ist nachvollziehbar zu belegen. Allein die Formulierung: ,Fir die ange-
strebte Nutzung sind momentan keine verflugbaren Flachen vorhanden.“ Genugt den Anforde-
rungen nicht.

Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der ersatzlosen Aufhebung der Ausgleichsflache
fir die Gemeinde sind darzulegen, ebenso die Auswirkungen zur Reduzierung der Gemeinbe-
darfsflache.

Die Gemeinde sollte sich auch damit auseinandersetzen, in wie weit die Umsetzung der
Wohnbebauung weitergehende Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung hat auch bezig-
lich der Folgekosten, z.B. KITA — Platze, was ggf. einen Riickgriff auf Gemeinbedarfsflachen
erforderlich macht.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Frau Schroder

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum utberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden mis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Nachforderungen

Zur Fortfihrung des Planverfahrens bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine weite-
ren Bedenken oder Einwande. Zum FFH-Gebiet wird aufgrund der erneuten Beteiligung
folgender Hinweis gegeben:

Natura 2000 / FFH (Bearbeiter: Herr Hopel)

Seite 2/1

Teilbereich 3: Die Gemeinde hat die raumordnerische Bewertung (sie-
he Stellungnahme Amt fir Raumordnung und Landesplanung WM) zur
Kenntnis genommen, erklart sich jedoch mit dem Bewertungsergebnis
nicht einverstanden. Die Gemeinde bleibt bei ihrer Einstellung, dass es
sich im Rahmen der Arrondierung der Ortslage mit vier Wohngebau-
den nicht um eine auf Landesebene relevante GréRenordnung handelt,
die nicht mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburgs vereinbar wére. Die Gemeinde behalt
den Anderungsbereich 3 unverandert in der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bei. Die Gemeinde weist darauf hin, dass mit Datum
vom 19.12.2019 ein Schreiben des Ministeriums fir Energie, Infra-
struktur und Digitalisierung M-V vorliegt, das die raumordnerische Zu-
stimmung zum Teilbereich 3 der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes und damit des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung
beinhaltet.

Die Aufhebung der Ausgleichsflache in der Ortslage Metelsdorf be-
grundet die Gemeinde wie folgt: In dem Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Metelsdorf aus dem Jahre 2002 werden drei 6ffentliche Griin-
flachen als Ausgleichsflachen dargestellt. U. a. wird siudlich des ge-
planten Gewerbegebietes eine Ausgleichsflache fir dieses Vorhaben
vorgesehen. In der Begrindung wird ausgefiihrt, dass die konkret be-
notigte FlachengroRe erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bestimmt wird. Das Gewerbegebiet wurde mit dem Bebauungsplan
Nr. 5 realisiert. Als Ausgleichsflache wurde eine externe Flache unmit-
telbar an dem Abzweig der Zuwegung zur Ortslage Klissendorf von
der B 208, Flurstiick 32/2 der Flur 1, Gemarkung KluRendorf, festge-
setzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 wurde ein Teilbereich dieser nicht
mehr fir den Ausgleich des Gewerbegebietes bendtigten Ausgleichs-
flache Uberplant. Der 6stliche Teil der Flache wurde zur Herstellung
eines Regenrickhaltebeckens als Flache fur die Abwasserbeseitigung
festgesetzt. Die Flache entlang des Dammweges ist als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die sudlich verbleibende Restflache der ehe-
maligen Ausgleichsflache wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 7 nicht
uberplant und wird in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechend der derzeitigen Nutzung als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt.
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Bzgl. der Flache fir den Gemeinbedarf wird in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2002 ausgefihrt: ,Dartiber hin-
aus gilt es, die beiden durch die B 208 getrennten Teile von Metelsdorf
so zu verbinden, dass die dringend gebotene Einheit des Ortsteils
langfristig moglich wird. Dies soll durch die Errichtung eines Sport- und
Veranstaltungsplatzes, der nordlich der BundesstralRe geplant ist, ge-
fordert werden. Dabei ist daran gedacht, innerhalb der Flache fur den
Gemeinbedarf ein Kleinspielfeld sowie einen vielseitig nutzbaren Ver-
anstaltungsplatz zu errichten.” Im Laufe der vergangenen 17 Jahre hat
sich im Westen dieser Flache ein kleiner Sportplatz mit Vereinsheim
etabliert, der fur den Freizeitsport in der Gemeinde genutzt wird und
ausreichend dimensioniert ist. Im Zentrum der Ortslage Metelsdorf
wurden in den letzten Jahren ein Dorfgemeinschaftshaus und ein da-
ran angrenzender Dorfplatz errichtet, die fur dorfliche Veranstaltungen
genutzt werden. Die Gemeinde hat diese Entwicklung der vergange-
nen Jahre mit dem Ergebnis beurteilt, dass in der Ortslage ausrei-
chend Platze fur Sport und Veranstaltungen geschaffen worden sind,
so dass die vor 17 Jahren ausgewiesene Flache fiir den Gemeinbedarf
aufgrund des dringend bendtigten Wohnraumbedarfes in eine Wohn-
bauflache umgewandelt wird.
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Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

I. Allgemeines
Eine Genehmigung flr den Teilbereich 3 kann zum gegenwartigen Zeitpunkt, auf Grund ent-

gegenstehender Ziele der Raumordnung nicht in Aussicht gestellt werden. Ziele der Raumord-
nung sind einer Abwagung nicht zuganglich.

Die Alternativenrriifung ist nachvollziehbar zu belegen. Allein die Formulierung: ,Fir die ange-
strebte Nutzung sind momentan keine verflugbaren Flachen vorhanden.“ Genugt den Anforde-
rungen nicht.

Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der ersatzlosen Aufhebung der Ausgleichsflache
fur die Gemeinde sind darzulegen, ebenso die Auswirkungen zur Reduzierung der Gemeinbe-
darfsflache.

Die Gemeinde sollte sich auch damit auseinandersetzen, in wie weit die Umsetzung der
Wohnbebauung weitergehende Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung hat auch beziig-
lich der Folgekosten, z.B. KITA — Platze, was ggf. einen Riickgriff auf Gemeinbedarfsflachen
erforderlich macht.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Frau Schroder

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden mis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Nachforderungen

Zur Fortfiihrung des Planverfahrens bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine weite-
ren Bedenken oder Einwande. Zum FFH-Gebiet wird aufgrund der erneuten Beteiligung
folgender Hinweis gegeben:

Natura 2000 / FFH (Bearbeiter: Herr Hopel)

Seite 2/

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zur Fortfihrung des Planver-
fahren aus naturschutzfachlicher Sicht keine weiteren Bedenken oder

Einwénde bestehen.
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Eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher

Bedeutung (GgB) DE 2134-301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg® ist Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Beeintréchtigungen der
SRR Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
Begriindung deutung derzeit nicht erkennbar sind.

Durch die vorliegende Planung ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE
2134-301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg“ betroffen, so befindet
sich der Anderungsbereich 3 in unmittelbarer Nahe.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durch-
fihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung
des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht
umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und entsprechend zu bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan,
aktuelle Erkenntnisse zum Gebiet und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-
Landesverordnung M-V (Natura 2000-LVO M-V) zu verwenden.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung der Satzung (iber die Klarstellung und Ergéanzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf wurde auch eine FFH-Vorpriifung fir
den Anderungsbereich 3 erarbeitet, welche zu dem Ergebnis kommt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzziele, auch unter Beriicksichtigung kumulativer Wirkungen, ausge-
schlossen werden kénnen. Bei dieser FFH-Vorpriifung wurde sich expliziet auf den im F-Plan
dargestellten Anderungsbereich bezogen und die wesentlichen Aussagen haben Einklang in
die Begriindung zur F-Plananderung gefunden.

Den in der Begriindung zur F-Plans vorliegenden Ausflihrungen im Hinblick auf mégliche
Beeintrachtigungen von Schutz- und Erhaltungszielen des GgB DE 2134-301 ,Kleingewas-
ser-landschaft westlich von Dorf Mecklenburg” wird seitens der UNB gefolgt.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66)

Seite 3/3
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg ’\, )

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen T ————

Bauamt EINGEGAN (?E'ﬂ Telefax: 0385 / 59 58 6-570

z. H. Frau Kruse E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung de

Am Wehberg 17 Bearbeitet von: Heike Six
23972 Dorf Mecklenburg

YAarf M

AZ: StALU WM-268-19-5121-74053
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, “VE. Juli 2019

2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Ihr Schreiben vom 4. Juli 2019

Nach Prufung der mir tbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
éffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf bezieht sich auf den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Dammweg" und auf die 2. Anderung der Satzung tiber die Klarstellung
und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf. Nach der Umsetzung
des Bebauungsplan Nr. 7 wird ein Teil der landwirtschaftlichen Nutzflache weiter
landwirtschaftlich genutzt werden, da sie nicht mehr fur Wohnbebauung benétigt wird. Der
Kompensationsbedarf ~ wird durch interne  und  externe  Ausgleichs-  und
MinimierungsmaRnahmen sowie durch die Nutzung eines Okokontos vollstandig

ausgeglichen

Es werden keine weiteren Hinweise und Bedenken geédulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufert.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehende Zusammenfassung der Pla-
nungsabsichten zur Kenntnis. Seitens des StALU werden dazu keine
weiteren Hinweise und Bedenken geédulert.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und
dass keine Bedenken und Anregungen gedul3ert werden.
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2
3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Die Belange des StALU nach 88 5 und 40 NatSchAG MV sind nicht
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer betroffen. Die Untere Naturschutzbehorde wurde ebenfalls am Verfah-

Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen. ren beteiligt

3.2 Wasser

Seitens des StALU bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.
Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altiasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Altlasten- und Boden-

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger schutzkataster far MV vom LUNG MV geflhrt wird. Das LUNG MV
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und wurde am Verfahren beteiligt.

Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte

aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche Nebenstehende Information ist in die Hinweise auf der p|anzeichnung
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des . . and f d

Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des und in die Begrundung aufgenommen worden.

Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern

(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren

Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 26.04.2019. Weitere Erganzungen sind derzeit

nicht erforderlich.

Im Auftrag

A 2——

Henning Remus
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de [mailto:toeb@Ilung.mv-regierung.de]
Gesendet: Mittwoch, 10. Juli 2019 14:37

An: Juliane Kruse

Betreff: S14404 - 2. Anderung FNP Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt
zu den eingereichten Unterlagen vom 04.07.2019 keine Stel-
lungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermei-
den, bitte ich Sie, von einer Zusendung des Ergebnisses der
Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Pro-
tokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GrifRRen

Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG zu der vorliegen-
den Planung keine Stellungnahme abgibt.

Der Hinweis, dass das Prifungsergebnis dem LUNG nicht zugesandt
werden soll, wird beachtet.
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
fur die Gemeinde Metelsdorf Fon:  03831/6121 41

Fax: 03831/612112
Am Wehberg 17 Mail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de

23972 Dorf Mecklenburg

Bearb.: Herr Blietz

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 2088/19

Az, 506/13074/309-19
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
7/4/12019 . Bl 612141 7/10/2019

Frau Kruse

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf
Entwurf 14.05.2019

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fur den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag

27 2 /)2 Juli 209 |
////C A ‘
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Olaf Blietz | ‘\, ; L/
LKy | |l

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Bergamtes
Stralsund keine Einwande und Anregungen vorgebracht werden.
Bergbauliche Belange sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
werden nicht berthrt.
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EINGEGANGEN

| Ll i Seite 1 von 1
Strallenbauamt 3. Juli 208
Schwerin Tl e e
StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin S
r
) Bearbeiter: Herr Backert
Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Telefon: 0385 511 4449
Der Amisvorsteher Telefax 0385 511 4150/-4151
Bauamt E-Mail Uwe Backeri@sbv.mv-regierung.de
Am Wehberg 17 Geschéfiszeichen: 2114-512-00-147-20
eschéfiszeichen -512-00-147-2019-143a
23872 Dorf Mecklenburg Datum 17, Juli 2019

Stellungnahme

zum Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Metels-
dorf; Planungsstand 14.05.2019

Ihr Schreiben vom 04.07.2019 — Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 04.07.2019 zum 0.g. Entwurf der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes, die mir am 08.07.2019 eroffnet wurden

Nach Prifung der Unterlagen kann ich feststellen, dass unter Beachtung der nachfolgenden
Feststellungen seitens des StraRenbauamtes Schwerin in verkehrlicher, stralenbaulicher
und straenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen

Die mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes einhergehende neuen Gebietseinstu-
fungen im Planungsgebiet zur Ansiediung von Wohnbebauungen sind beziiglich der vorhan-
denen Emissionen, hier insbesondere Verkehrslarmimmissionen aus der B 208, ungunstig
zu beurteilen.

Fir die geplanten Wohnbebauungen werden in Kenntnis des von der B 208 ausgehenden
Verkehrslarms Larmschutzforderungen gegeniiber der Strafenbauverwaltung abgelehnt. Die
B 208 ist als bestehende StraRe anzusehen. Léarmschutzforderungen unterliegen somit nicht
dem BImSchG. Ausreichender L&rmschutz ist durch den Planungstréger zu sichern.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

é‘/@%&-\

ann

Postanschrift: Hausanschrift Telefon: 0385 /511 40

Straftenbavamt Schwerin Stralenbauamt Schwerin Telefax 0385/ 51141 50

Postfach 160 142 Pampower Stralte 68 10385/511 41 51

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informicren wir Sie gem unter: http: v, uvervaltung mvnet defi Datenschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stralienbauamtes
keine Bedenken zur vorliegenden Planung bestehen.

Den nebenstehenden Hinweis bzgl. der Emissionsquellen nimmt die
Gemeinde zur Kenntnis. Sie hat sich eingehend mit diesem Thema
auseinandergesetzt und Abstimmungen mit der Unteren Immission_s-
schutzbehotrde durchgefiihrt. Die Wahrung nicht gesundheitsbeein-
trachtigender Immissionen fir die umliegenden schutzwiirdigen Be-
bauungen ist mit einer Festsetzung bzgl. des Verkehrslarms und dem
entsprechenden Hinweis gegeben.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass ausreichender Larmschutz
hinsichtlich des Verkehrslarmes der B 208 durch den Planungstrager
zu sichern ist. Fur den Birkenweg sind daher im Teil B — Text Fest-
setzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen
worden, die ebenfalls in den Hinweisen beschrieben werden.
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

vom 4.Juli 2019, Frau Kruse

PTI23, PPb 5 Ute Glaesel ~ AZ: PLURAL 264809 / 85370101
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

18.Juli 2019

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Frau Kruse,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI PLURAL 264809 / 84092476 vom 18. April 2019
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgendem Zusatz unverandert weiter:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplane). Anbei die
Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen (iberlassene
Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplénen detaillierte
Stellungnahmen abgeben.

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahmen der Tele-
kom vom 18.4.2018 unverandert mit nebenstehendem Zusatz weiter
gilt. Die Stellungnahme vom 18.4.2018 ist Bestandteil dieser Abwa-

gung.

Nebenstehenden Hinweis, die Planunterlage nicht an Dritte weiterzu-
geben, nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Die nebenstehenden Hinweise bzgl. der bestehenden und der zukinf-
tigen TK-Linien werden in den Bebauungsplanen beachtet.
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| I HE BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

18.07.2019
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
2

Mit freundlichen Griifien

Digital

. unterschrieben
1A, Ute von Ute Glaesel
Ute Glaesel Datum:
Glaeselzssors
08:49:43 +02'00"
Anlagen

2 Lageplane M1:1250
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Nebenstehende Planunterlage wird von der Gemeinde beachtet.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Metelsdorf

Nebenstehende Planunterlage wird von der Gemeinde beachtet.

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auttrag ATVh-N.: | Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost

PTI | Mecklenburg-Vorpommern

ONB | Wismar

Bemerkung: Klissendorf, AsB |79

Anderungsbereich 3

----- ‘P L VsB Sicht Lageplan
W21.06.2007% Ute z
1:1250

Name |cioocoip MaBstab
Datum | 18.07.2019 Blatt 1
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Lediglich die in den Pléanen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen
sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréglicher Bautétigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien/-anlagen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgehéusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden,
soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer
Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702, Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmafBstabige Karten und Plane" zu entnehmen,

Stand: 28.06.2017 Seite 6 von 6

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Bebauungspla-

nung beachtet.
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

vom 4. April 2019, Frau Kruse

PTI 23, PPb 5 Ute Glaesel ~ AZ: 264809 / 84092476
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

18. April 2019

2.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Frau Kruse,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Planung (Anderung) haben wir keine grundsatzlichen Bedenken bzw. Einwande.  Eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu dem aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Mit freundlichen Griilen

5 Digital
unterschriebe
iA. Ute, Juores
Dat
Glaeselzisous

11:54:223 +02'00

Ute Glaesel

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Telekom keine grundsatz-
lichen Bedenken und Einwande gegen die Planung hat. Eine Neuver-
legung von TK-Linien ist zurzeit nicht geplant. Es werden detaillierte
Stellungnahmen zu den Bebauungsplanen der Gemeinde abgegeben.
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Zweckverband Wismar * Dorfstrofie 28 » 23972 libow

Zweckverband "

Abwasser

WiS mG I Fernwérme

Kérperschaft des &ffentlichen Rechts
— Die Verbandsvorsteherin —

Bearbeiter: Frau Meier
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Telefon: 03841- 783052
FAX: 03841-780407
- Der Amtsvorsteher- E-Mail: s.meier@zvwis.de
Am Wehberg 17 Ihre Nachricht vom: 04.04.2019
23972 Dorf Mecklenburg Ihr Zeichen: Frau Kruse

Libow, den 24.06.2019

2 l\nderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Metelsdorf
- Stellungnahme Beteiligung der Behérden und sonstigen Té6B und Nachbargemeinden
sowie Information (iber die Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 2 BauGB
- Entwurf vom 01.04.2019
Reg.-Nr. 61/2001
Az.3-13-1-22-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013,der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000, in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 01.Dezember 2011 sowie unserer vorangegangenen
Stellungnahmen zum F-Plan der Gemeinde Metelsdorf und dessen Anderungen, stimmen wir
vorliegendem Entwurf, unter folgenden Bedingungen, grundsatzlich zu:

Der Zweckverbandes Wismar ist im weiteren Aufstellungsverfahren zur Bauleitplanung der
Geltungsbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes zu beteiligen.

Zum Bebauungsplan Nr. 7 »Dammweg" Metelsdorf nahmen wir bereits mehrfach Stellung. Es
gelten somit die Festlegungen aus unseren Stellungnahmen zum B-Plan.

Fir den Bereich , 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Kliissendorf“
erhalten Sie die Stellungnahme des Zweckverbandes Wismar mit heutigem Datum.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

K S
%n’e@
Leiterin Anschluss- und
Gestattungswesen

Die Gemeinde nimmt zu Kenntnis, dass der Zweckverband'(ZV) der
vorliegenden Planung grundsatzlich zustimmt. Folgende Bedingungen

sind einzuhalten:

Der ZV ist an den Aufstellungsverfahren der weiteren Bauleit-

plane zu beteiligen. )
Es gelten die Stellungnahmen des ZV fir den Bebauungsplan

Nr. 7 und die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Klissen-
dorf.

i A Klarstellungs-
Zu dem Bebauungsplan Nr. 7 und die 2. Anderung der
und Erganzungssatzung wurden durch den ZV Stellungnahmen abge-
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G ASVERSORGUNE Leitungsauskunft

WismAR LAND GmBH

Gasversorgung Wismar

> Land GmbH
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bauamt Team Giigelow
Bellevue 7
Eran Kryse 23968 Gigelow
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mccklcnburg leitungsauskunft-mv@

hansegas.com
T 03841-6261-4420
F 03841-6261-4450

09.07.2019

Reg.-Nr.: 348685(bei Riickfragen bitte angeben)

BaumafBnahme: Entwurf zur 2. Anderung des FNP, hier: TOB

Ort: Gemeinde Metelsdorf, OL Metelsdorf und OL
Kliissendorf

Gasversorgung Wismar Land
GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, ) ) ] ) ) ) )
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet Versor-
in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen

aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH. gU_ngsamagen aus dem- Verantwqrtungsbereiph der Gasversc_)rgung
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft. Wismar Land GmbH befinden. Seite 2 der Leitungsauskunft wird be-

Freundliche Griifie achtet.

Team Gigelow
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplidnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind moglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:
Bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 04.07.2019 teilen wir Thnen mit, dass die HanseGas GmbH
keine weiteren Hinweise/Forderungen zur Anderung des Fliachennutzungsplanes hat.

Die mit Schreiben vom 13.04.2019 Reg.Nr.: 338512 genannten Forderungen/Hinweise sowie die
tibergebenen Unterlagen sind weiter giiltig.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die HanseGas GmbH keine
weiteren Hinweise/Forderungen zur Planung hat. Die Hinwei-
se/Forderungen vom 13.04.2019 sind weiterhin gultig. Die Stellung-
nahme ist Bestandteil dieser Abwagung.
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A g i . . . .
W, 5 i Die Gemeinde nimmt den nebenstehenden Planauszug zur Kenntnis.
{ X K \° a0
S
2
g I
/i

Gemarkung Metelsdgrf
Flur 2 J
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Leitungsauskunft
GASVERSORGUNG eltungsausku

Wismar Lanp GmeH

Gasversorgung Wismar

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Land GmbH
Frau Kruse, Bauamt Team Giigelow
Am Wehberg 17 Bellevue 7

23972 Dorf Mecklenb I
3 Or ecklenburg
leitungsauskunft-mvi@
hansegas.com

T 03841-6261-4420
F 03841-6261-4450

17.04.2019

BepNra SONSEIOCHI Aot s a0 Nebenstehende Stellungnahme zum Vorentwurf ist weiterhin giltig.

BaumaBnahme: Entwurf zur 2. Anderung des FNP der Aty rIotnnE N amar i ang
Gemeinde Metelsdorf, hier: ToB sung

Ort: Gemeinde Metelsdorf, OL Metelsdorf und OL s Lmil o
Kliissendorf bei Storungen und Gasgeriichen
a 0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griilie

Team Gigelow

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiftsfithrer:
Andre Bachor

Sitz:

Bellevue 7
23968 Gigelow
Registergericht:

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1838
Unterschrift giltig. Amitsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 338512 Seite 1/2
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplinen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind moglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu

beachten.

Anmerkungen:

Zum Schulz“der im genannten Bg.reich (Me}elsdorﬂ befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der Dle G emeinde n | mmt zur Ke n ntnis’ d ass bzg | . d er Vorhan denen
Hausanschliisse unserer Rechtstrigerschaft/Verwaltung ) A X )

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten: o Niederdruckgasleitungen im Bereich Metelsdorf nebenstehende
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem . . . . . .

jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhalten. An me rku ng en zu beaChte n sin d . S'e S|nd Z. T n d e Beg ru nd u ng
Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschiddigung zu sichern. ang enommen wo rd en.

Schiiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht édndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verdndert

werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung

enthalten und bediirfen einer gesonderten Klirung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die

Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf3 gewihrleistet sein. i . i i i ) i .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich Klissendorf

In dem weiteren von Ihnen genannten Bereich -Kliissendorf- befinden sich keine Anlagen/Leitungen

unserer Rechtstrigerschaft/Verwaltung. keine Anlagen/Leitungen in der Rechtstragerschaft der Gasversorgung
Anlagen: Wismar Land GmbH befinden.
Merkblatt

Leitungsanfrage
Rohrnetzplan Metelsdorf.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 338512 Seite 2/2
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Dor_f Mecklenburg- bearbeitet von: Frank Tonagel

Bad Kleinen Telefon: (0385) 588-56268

Am Wehberg 17 Fax: (0385) 588-48256255

DE-23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201900623

Schwerin, den  09.07.2019

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.7 Dammweg der Gem. Metelsdorf ... sowie 2. Anderung des F.Plan
Metelsdorf

Ihr Zeichen: .
Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte

Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte

der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Gber die ich Sie

bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und

Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)

gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken duirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder

entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet gesetzlich
geschitzte Festpunkte befinden. Die genaue Lage entnimmt die Ge-
meinde den Anlagen.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Hinweise zum Umgang mit
den gesetzlich geschiitzten Vermessungsmarken zur Kenntnis.
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Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei i . . . . i i
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Hinweise zum Umgang mit
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch den gesetzlich geschUtzten Vermessungsmarken zur Kenntnis.

zuklinftig fir satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im

Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder

hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der

Festpunkte.

Hinweis: Der Hinweis, den Landkreis zu beteiligen, nimmt die Gemeinde zur
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige : : : 5 H
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes- Kenntnis. _Der Landkreis NWM ISt_ g_emaB § 4"AbS. 2 BauGB betelhgt
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen. worden. Die Stellungnahme ist Teil dieser Abwagung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2
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Amt filr Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern Lagefestpunkt
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen — 751 21 400

Festpunktinformationssystem ER T s
Punktvermarkung Klassifikation . . . .
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung Den nebenstehenden Lageplan n|mmt d|e Gem9|nde Zur Kenntnls.
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 01.08.1997| Wertiokeit
& ing Goemin _Age ETRS89_UTM33
T System R
Ubersicht DTK]25 P Messjahr East [m] North [m]
u s s.lja n"d s c h 1@ 11965 33 384067,192 5981729,603
{ % g ) Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
| N |Hehe
\ : """ | system DE_DHHN2016_NH
b P e \e n. e gt g7Tl | Messjahr Hohe [m]
\ il 8,881
\ \ / / Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
| \ Q ’ & Pfeilerhéhe [m] 0,900 Messjahr 1997
\/ N Sp= Bemerkun
¢ Y e gen
s \

Lage-lEinmessungsskizzelAnsidh(

Dieser Ausdruck ist ich geschiitzt. Vervielfa nur mit G i des Als Verviel- .
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digi und auf D 5 Seite 1 von 1
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
K wesen g Lagefestpunkt
Lilbecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 gl
Auszug aus dem amtlichen 83241 91 0
Festpunktinformationssystem Erstelit am: 17.04.2019
Punktvermarkung Klassifikation i i i i
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung Den nebenStehenden Lageplan nlmmt dle Gemelnde zur Kenntnls'
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 01.05.2001 | Weriokeit
P P Metelsdorf| Lage
Obersicht DTK25 System ETRS89_UTM33
. Messjahr East [m] North [m]
R ’ 1994 33 265322,329 5973463,321
m'"‘ (& Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
A O Hohe
j,_w ) X “ | system DE_DHHN2016_NH
. 0%?;:// 7S TBEN | Messjahr Hohe [m]
N e a 32,378
4 1 Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
__&-«» b |Pfeilerhshe [m 0,910 Messjahr 2001
/ P ; Bemerkungen
4
Lage-/Ei kizze/Ansicht
Dieser ist i i Ver 3 nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel- i
faltigung gelten z.B. Ausdruck, F i i Digif i und i auf D Seite 1von 1
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o —

Den nebenstehenden Lageplan nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Biirger~"
solarpark ®

MaRstab 1:10 920
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GDMcom

GDMcom GmbH Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bauamt Ines Urbanneck

Frau J. Kruse 0341 3504 495
Am Wehberg 17 leitungsauskunft@gdmcom.de
23972 Dorf Mecklenburg

Unser Zeicher Reg.-Nr.: 06350/19
PE-Nr.: 10865/19

Reg.-Nr. bel weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 17.07.2019

2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Ihre Anfrage/n | .
ou: an: Ihr Zeichen:

E-Mail 05.07.2019 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagenbetreiber, fur die
P —— Heighillz  BRtOMOet  Aling sich die GDMcom &auf3ert, nicht betroffen sind.

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Aligemein

;:«;rr\‘gs:i )Nletzgesellschaﬂ mbH (Netzgebiet Thiiringen- zzrmgégrgb nicht betroffen Auskunft Allgemein

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher &

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustandig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

1

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdg gsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Die Gemeinde bestatigt, dass die drei nebenstehend dargestellten
Bereiche die Geltungsbereiche der Planung enthalten.

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

®

Matng
! ¥

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.856044, 11.430325

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
- Geographisch (EPSG:4326) 53.854468, 11.430784

Darstellung angefragter Bereich: 2 WGS84
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 3 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.850801, 11.407070

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf

Reg.-Nr.: 06350/19
PE-Nr.: 10865/19

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Ge|tungsbereich kei-
Anlagenbetreiber/s. . .
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben. ne Anlagen der nebenstehenden Anlagenbetreiber befinden und daher

Hisfaces keine Einwande gegen das Vorhaben bestehen.
ge:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuftihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden zeitnah vor i i i
i e o lassala g Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustandig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
(iber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig. —
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Von: Rabe Peter [mailto:Peter.Rabe@Ifoa-mv.de]
Gesendet: Mittwoch, 10. Juli 2019 10:14

An: Juliane Kruse

Betreff: BP 7 "Dammweg" und Anderung FP

Sehr geehrte Frau Kuse,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Wald von den Planungsab-

bezuglich der beiden Anfragen zum F und B-Plan teile ich lThnen um- sichten nicht betroffen ist.

standehalber nur per Mail mit, dass Wald nicht betroffen ist.

Eine forstrechtliche Stellungnahme erfolgt daher tber diese Mail hin-
aus nicht.

MFG

i A

gez. Peter Rabe

Forstamtsleiter

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Forstamt Grevesmiihlen

An der B 105
23936 Gostorf

Tel. 03881/7599-10

mobile: 0172-3855357

Fax 03881/7599-17
E-Mail peter.rabe@lIfoa-mv.de
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Abwagung der Gemeinde Metelsdorf

Von: Dirk Greifenstein [mailto:greifenstein.dirk@bvvg.de]
Gesendet: Montag, 8. Juli 2019 09:55

An: Juliane Kruse

Betreff: Antwort: 2. Anderung F-Plan der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Frau Kruse,

vielen Dank fir die Ubermittlung der Informationen zu lhrem o. g.
Planungsvorhaben (Ihre E-Mail vom 05.07.2019). Uns liegen
derzeit keine Informationen Uber Sachverhalte vor, die aus
grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung
Ihres Vorhabens sprechen wirden. Auf Grund des Umfangs und
der Lage des hier betroffenen Planungsgebietes (betroffene
Flurstiicke in der Flur 2 in den Gemarkungen Metelsdorf und
KluRendorf) ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermo-
genswerte mehr von den geplanten MalRnahme und den spate-
ren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine sol-
chen identifizieren. Sollte sich dieser Umstand im Zuge der wei-
teren Plankonkretisierung als zutreffend erweisen und tatsachlich
keine BVVG- Vermdgenswerte betroffen sein, erklaren wir fur
diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere Be-
teiligung an der von Ihnen betriebenen Beteiligungsverfahren
und der ggf. spater von Dritten betriebenen Realisierung des
Vorhabens.

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgefliihrten Sachver-
halte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von
BVVG- Flachen wird, soweit nicht durch bestehende Vertra-
ge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der BVVG derzeit keine
Informationen vorliegen, die gegen die Realisierung des Vorha-
bens sprechen.

Nebenstehende Hinweise bzgl. der weiteren Beteiligung im Ver-
fahren werden beachtet.

Bei Inanspruchnahme von BVVG-Vermdgenswerten werden ne-
benstehende Sachverhalte beachtet.
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technischen oder anderen objektiven Grinden erforderlich ist
und dazu im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden
nach den giltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag
oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu
Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flur-
stucks- und flachenkonkrete Antragstellung, soweit hier
Uberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen sei-
tens des Malinahmetrégers oder eines bevollmachtigten
Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MalRnahme dauerhaft in An-
spruch genommen werden und deren anderweitige zukinftige
Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind
von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den gulti-
gen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fur Flachen,
die im Zuge ggf. erforderlicher AusgleichsmalRnahmen in An-
spruch genommen werden sollen oder fir solche reserviert wer-
den missen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der
geplanten MalRnahmen keine Veréanderungen an dem betroffe-
nen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert bezuglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen.
Sollten solche Veranderungen gegeniuber dem Zustand des
Vermogensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der ge-
planten Mal3Bhahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer
Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlus-
tes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspruche ausdrtcklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den

Bei Inanspruchnahme von BVVG-Vermégenswerten werden ne-
benstehende Sachverhalte beachtet.
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jeweiligen Nutzern/Pachtern gesondert vertraglich zu regeln und
an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die BVVG
stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen tber Nutzer
und P&chter zur Verfigung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der Ma3nahmen ein Territori-
um betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz lauft, ist die zustéandige Flurneuordnungsbehorde
am Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder
konkurrierende dingliche Rechte an den betroffenen Grundstu-
cken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim Mal3-
nahmetrager bzw. von ihm bevollméachtigter Dritter.

Freundliche GriRRe
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Landesniederlassung Mecklenburg-Vorpommern
Werner-von-Siemens-Stral3e 4

19061 Schwerin

Tel.:  +49 385 6434-240

Fax: +49 385 6434-134

Bei Inanspruchnahme von Territorium, in dem ein Verfahren
nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, werden nebenstehende

Sachverhalte beachtet.
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===
B2 Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L mbH Im Unternehmensverbund mit

Lindenallee 2a 18067 Leezen LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH
Gut Dummerstorf GmbH
Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Am Wehberg 17 Zentrale Lindenalles 2a 19067 Leezen
23972 Dorf Mecklenburg Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3866 404-490

E-Mail landgesellschaft@Iigmv.de  Internet www Igmv.de

Leezen, den 16.07.2019
Bearbeiter: Herr Ebert
Tel.: (03866) 404-274

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf Entwurf 14.05.2019

Satzung der Gemeinde Metelsdorf liber den Bebauungsplan Nr. 7 "Dammweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Landwirtschaft

und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener
Flachen beauftragt worden.

Mit Ihrer E-Mail vom 05.07.2019 baten Sie, im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung von Tré-

gern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt. Eine Aussage unserer-
seits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Flachen getroffen werden, welche sich in
der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns ibergebenen Unterlagen mochten wir Ihnen mitteilen, dass nach dem

derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstlcke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwénde gegen die ge-
planten Malnahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-

den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.
Sollte es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen GruRen

Landgzezzi Mecklenburg-Vorpommern mbH -

i.A. Nienkarken i.A. Ebert

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine Flur-
stiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft M-V verwaltet

werden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Beschluss zu VO/GV09/2019-1168

(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

—

w Steliﬁgﬁahme der Gemeinde zum Entwurf zur 2. Anderuné des |
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf |

Ubersicht zur Beratung:

24.04.2019 Bauausschuss S1/09/BauA-84 ungeandert beschlossen
13.05.2019 Gemeindevertretung SI/109/GV09-06 ungeandert beschlossen
Beschluss:

13.05.2019 Gemeindevertretung Bobitz

SI1/09/GV09-06 Sitzung der Gemeindevertretung Bobitz

Beschluss:

Die Gemeindevertretung Bobitz beschlieRt dem Entwurf zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf zuzustimmen. Die Gemeinde Bobitz hat
keine Hinweise oder Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 13
davon besetzte Mandate: 12
davon Anwesende: 11
Ja- Stimmen: 11

Nein- Stimmen: -
Stimmenthaltungen: -
Befangenheit nach § 24 KV M-\/: _ =

W O

VOIGV09/2019-1168 Seite: 1/1

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Bobitz keine

Hinweise oder Bedenken bzgl. der vorliegenden Planung hat.
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Gemeinde Metelsdorf - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, Feststellungsbeschluss

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der im
Jahr 2003 wirksam wurde. Seit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes wurden
von der Gemeinde Planungen eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den grundsatzli-
chen stadtebaulichen Zielen der Gemeinde ubereinstimmen, allerdings neue Vorha-
ben darstellen oder gednderte Planungsziele beinhalten. Mit diesen gemeindlichen
Entwicklungszielen hat sich die Gemeinde auseinandergesetzt und die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Diese wurde mit Bescheid des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 21.02.2019 genehmigt und mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Ende April 2019 wirksam.

Die aktuellen Planungsziele bzw. Vorhaben der Gemeinde stimmen nicht mit den bis-
herigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan i.d.F. der 1. Anderung (iber-
ein. Daher ist eine Anderung erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen. Die 2. Anderung des Flachen-nutzungspla-
nes wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB begonnen, da die Grundztige
des bisherigen Flachennutzungsplanes nicht beriihrt werden. Die Offentlichkeitsbetei-
ligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 04.04.2019 bis zum 06.05.2019 durchge-
fuhrt. Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4
Abs. 2 BauGB wurde in Abstimmung mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg das
Aufstellungsverfahren geéndert. Es erfolgte eine Umstellung auf das Regelverfahren.
Der bisherige Entwurf wurde zum Vorentwurf. Die bereits durchgeflihrte Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung wurde als friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung nach 88 3 und 4 Abs. 1 BauGB bewertet. Nach Auswertung der abgegebenen
Stellungnahmen im o. g. Beteiligungsverfahren ergaben sich fiir den Entwurf folgende
wesentliche Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf: Der Umweltbericht wurde iber-
arbeitet und eine FFH-Vorprifung wurde angefertigt. Mit dem Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss wurde das Verfahren im Regelverfahren fortgefihrt. Mit der Ausle-
gung vom 05.07.2019 bis zum 06.08.2019 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung geman
8 3 Abs. 2 BauGB zum aktuellen Entwurf durchgefiihrt. Zeitgleich wurden die Behor-
den, die sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.
Die eingegangenen Stellungnahmen aus diesem Beteiligungsverfahren erforderten
keine weiteren Anderungen an der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Anlass fiir die vorliegende 2. Anderung sind die Aufstellung der Satzung (iber den Be-
bauungsplan Nr. 7 ,Dammweg“ in der Ortslage Metelsdorf und die Aufstellung der
2. Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kliissendorf. Daraus ergeben sich die folgenden drei Anderungs-
bereiche:

Anderungsbereiche 1 und 2

In dem Bebauungsplan Nr. 7 sollen im Norden der Ortslage Metelsdorf gelegene Fla-
chen einer Wohnbebauung zugefiuihrt werden, die im wirksamen Flachennutzungsplan
bisher nicht als Wohnbauflachen, sondern als Flachen fur den Gemeinbedarf und als
Grunflachen dargestellt sind. Mit Umsetzung dieser Planung ertbrigt sich die
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Gemeinde Metelsdorf - 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, Feststellungsbeschluss

Darstellung einer Wohnbauflache im Westen der Ortslage, die entsprechend ihrer jet-
zigen Nutzung wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden soll.

Anderungsbereich 3

In der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Klissendorf soll die Ortslage im Sudosten abschlieRend
stadtebaulich geordnet und fiir eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet wer-
den. Dazu wird ein Bereich sudlich des Geltungsbereiches der Satzung i.d.F. der
1. Anderung mit einer Gesamtflache von ca. 1,6 ha in die Satzung einbezogen. Diese
Flachen werden im wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 1. Anderung als Wohn-
bauflache, Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Entsprechend der Planungsziele soll der Anderungsbereich
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt werden.

Die jeweiligen Geltungsbereiche, Planungsinhalte und Ziele der insgesamt drei Ande-
rungsflachen sind im Kapitel 2 ausfuhrlich aufgefuhrt und in der Planzeichnung darge-
stellt.

1.2 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf i.d.F. der 1. Anderung
bildet die Grundlage der vorliegenden Planung. Des Weiteren wurde das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg beriicksichtigt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 2. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtlichen

Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich am
wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 1. Anderung. Samtliche Planungsinhalte
und Erlauterungen der nicht von der 2. Anderung betroffenen Teile des wirksamen
Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort. Weitere Plangrundla-
gen sind die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019 sowie eigene
Erhebungen.

Aufgrund der raumordnerischen Einordnung der Gemeinde sowie der gegebenen
Siedlungsstruktur kann Metelsdorf als landlicher Wohnstandort im Ordnungsraum Wis-
mar definiert werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 7 Metelsdorf liegen landesplanerische Stellungnahmen
vom Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) vom
08. Juni 2017, vom 17. April 2018 und vom 23. August 2018 mit nachfolgendem Be-
wertungsergebnis vor. Unter der Voraussetzung, dass die ursprunglich im Flachennut-
zungsplan vorgesehene Wohnbauflache zurtickgenommen wird, stehen dem Bau von
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15 Wohneinheiten sowie der Ausweisung einer Flache fur ein Regenriickhaltebecken
keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung entgegen. Die angezeigten Planungs-
absichten wurden nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
planung geméafl Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm fur M-V
(LEP M-V) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011
(RREP WM) beurteilt. Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Rahmenplanes fir den
Stadt-Umland-Raum Wismar. Die Planung der Gemeinde Metelsdorf ist entsprechend
in die Aktualisierung des Rahmenplanes einzustellen.

Hinsichtlich des Anderungsbereiches 3 der hier vorgelegten 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (entspricht dem Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung tber
die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissen-
dorf) kam das Amt fir Raumordnung und Landesplanung WM im Rahmen der friihzei-
tigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 30.04.2019 zu dem Ergebnis, dass eine
abschlielBende Bewertung dieser Flache nicht mdglich war. Aufgrund der nachfolgend
dargelegten aktuellen Wohnbauflachensituation in der Gemeinde Metelsdorf und der
Ortslage Klissendorf behielt die Gemeinde den Anderungsbereich 3 im Entwurf der
2. Anderung unverandert bei.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 29.04.2019 zum Entwurf der 2. Ande-
rung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage Klissendorf weist das AfRO WM darauf hin, dass die Gemeinde Metels-
dorf im Rahmen des Prozesses zur Fortschreibung des Wohnraumentwicklungskon-
zeptes fur den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar noch geringfugig tber Wohnbau-
potentiale (ca. sechs Wohneinheiten (WE)) verflgt.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,.Dammweg“ befindet sich derzeit im Genehmigungsverfah-
ren. Alle Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 7 sind reserviert bzw. vergeben.

Innerhalb der Ortslage Klussendorf sind auf dem Flurstiick 6 noch zwei Flachen fir je
ein Einfamilienhaus unbebaut. Eine der beiden Flachen wurde nun verkauft, die Bau-
genehmigung liegt vor, Baubeginn wird in Kirze sein. Die 2. Teilflache ist nicht ver-
kauflich, da der Eigentimer diese im Eigentum behélt, um dort zu einem spéateren
Zeitpunkt selbst ein Wohngebaude zu errichten. Somit existiert in der Ortslage Klus-
sendorf keine freie Flache, die fur ein Wohnbauvorhaben genutzt werden konnte.

Mit der Erganzung der Wohnbebauung auf den Flurstiicken 9/2, 10, 11 und 12 wird
nun die Ortslage Kliussendorf stadtebaulich sinnvoll arrondiert. Entlang der bislang nur
einseitig bebauten Dorfstral3e werden vier weitere Wohneinheiten errichtet. Damit wer-
den die vorhandene verkehrliche und technische Infrastruktur genutzt sowie die
Ortstruktur planerisch sinnvoll erganzt und stadtebaulich geschlossen. Die Gemeinde
kann nicht erkennen, inwiefern vier Wohneinheiten entlang einer vorhandenen Dorf-
stral3e eine landesplanerische Relevanz besitzen. Auch die von der Stadt Wismar ge-
aulRerten Vorbehalte gehen nach Ansicht der Gemeinde ins Leere, da regelmaliig die
Wismarer Verwaltung auf das Wohnungsdefizit in der Stadt und in deren Umfeld hin-
weist. Fur den Verflechtungsraum Wismar ist es planungsfachlich weitgehend uner-
heblich, ob diese vier WE in Wismar oder innerhalb des SUR errichtet werden. Als
Mittelzentrum wird die Hansestadt von der Kaufkraft des Umlands profitieren. Des Wei-
teren entwickeln angesichts der vorhandenen Anzahl der WE in Wismar vier zusatzli-
che WE in Klussendorf auch fur die Stadt keine faktische Relevanz.
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In der landesplanerischen Stellungnahme zum Entwurf vom 22.07.2019 kam das Amt
fur Raumordnung und Landesplanung WM erneut zu dem Ergebnis, dass eine ab-
schlieRende Bewertung des Anderungsbereiches 3 nicht mdglich ist. Die Gemeinde
nimmt die raumordnerische Bewertung zum Anderungsbereich 3 zur Kenntnis, erklarte
sich jedoch mit dem Bewertungsergebnis nicht einverstanden. Aufgrund dessen fand
eine Beratung im Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V am
26.11.2019 statt, in deren Ergebnis der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Metelsdorf mit einem Schreiben des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung M-V vom 19.12.2019 landesplanerisch zugestimmt wurde.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung
2.1 Anderungsbereich 1 und 2 in Metelsdorf

Planungsanlass und Planungsziel:

Urspriunglich sollte auf einer Flache westlich der Mecklenburger Strae und stdlich
der Hauptstral3e in Metelsdorf eine Wohnbauentwicklung erfolgen. Diese landwirt-
schaftlich genutzte Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 1. Ande-
rung als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Laufe der Jahrzehnte hat sich die Situation
in diesem Bereich dahingehend verandert, dass die verkehrliche ErschlieRung der Fla-
che nicht mehr gesichert ist. Diese Flache wird nach wie vor landwirtschaftlich genutzt,
eine Wohnbebauung erfolgte nicht. Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, die
Wohnbauflache umzuverlegen, um im Rahmen der Eigenentwicklung Bauflachen zur
Verfligung stellen zu kénnen. Dies soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
7 realisiert werden. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die Schaffung von planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbauentwicklung sowie fur die Beriicksich-
tigung der Belange der geordneten Regenwasserableitung in Form eines Regenwas-
serriickhaltebeckens. Dartber hinaus sollen fir den Gebaudebestand an der Haupt-
straRe geringfligige Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden. Dementspre-
chend wird die urspringlich im wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehene Wohn-
bauflache zuriickgenommen und stellt damit den Anderungsbereich 2 dar. Im Rahmen
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache wieder als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt werden.

Inhalt der Planédnderung

Im Anderungsbereich 1 werden im wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 1. An-
derung der Gemeinde Metelsdorf im Westen Flachen fur die Landwirtschaft, im zent-
ralen Bereich Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie im Osten Wohnbauflachen und
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache dargestellt.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu einer Neuord-
nung der Flachen. Im Westen, Norden und Siidosten des Anderungsbereiches werden
Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® wird dadurch
reduziert. Sudlich an die Wohnbauflache anschlie3end werden Flachen fur die Land-
wirtschaft und im Nordosten eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung - Regenrtickhal-
tebecken dargestellt.

Im Anderungsbereich 2 wird die im Westen der Ortslage Metelsdorf dargestellte
5
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Wohnbauflache kinftig als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

2.2 Anderungsbereich 3 in Klissendorf

Planungsanlass und Planungsziel:

Im wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 1. Anderung der Gemeinde Metelsdorf
sind die Flachen des Anderungsbereiches 3 als Wohnbauflache, als Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Derzeit verfolgt die Gemeinde das Planungsziel, mit der 2. Anderung der
Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils Klussendorf diese Flachen in den Innenbereich einzubeziehen und als Wohnbau-
flache zu entwickeln.

Es ist das Anliegen der Gemeinde Metelsdorf, die Ortslage Kliissendorf im Stdosten
abschlieRend stadtebaulich zu ordnen. Eine Teilflache des ehemaligen Gutshofes soll
eine zeitgemale Nutzung erfahren und fir eine Wohnbebauung planungsrechtlich vor-
bereitet werden. Das derzeit auf dem Grundstlick vorhandene Geb&ude ist ein Neubau
aus den 1960er Jahren und von den ehemaligen Nebengebauden der Anlage existiert
noch eine mittlerweile baufallige Scheune, die abgebrochen werden soll. Ein schit-
zenswertes Gutshausensemble ist also nicht mehr vorhanden und somit kann das
Grundstuck den Erfordernissen der Zeit entsprechend neu geordnet werden. Hier sol-
len die Errichtung von maximal zwei Einzelhausern, kleinteilige Erweiterungen am Ge-
baudebestand und die Errichtung zuséatzlicher Nebenanlagen ermdglicht werden. Die
suddstlich daran anschlieRenden Grundstiicke sollen in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Klissendorf mit einbezogen und fur die Bebauung mit maximal zwei
Wohngebauden vorbereitet werden. Insgesamt soll so die sinnvolle Abrundung der
Ortslage mit max. 4 WE erfolgen. Damit wird die vorhandene verkehrliche und techni-
sche Infrastruktur sinnvoll genutzt und das Ortsbild positiv entwickelt.

Inhalt der Plananderung:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf i.d.F. der 1. Anderung
wird der Anderungsbereich 3 als Wohnbauflache, Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Entsprechend der
Planungsziele soll der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt werden.

3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Mdglichkeit zu I6sen. In den Fallen, in denen eine ab-
schlieRende Ldsung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwirfe maoglich
ist (Abstande zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u. a.), ist im Fla-
chennutzungsplan bereits auf mogliche Konflikte hinzuweisen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 7 ,Dammweg“ in Metelsdorf, dessen Geltungsbereich einen Grolteil
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des Anderungsbereiches 1 der Flachennutzungsplananderung darstellt, wurden die
maoglichen Larm- und Geruchsimmissionen betrachtet und in Diskussion mit der unte-
ren Immissionsschutzbehorde als vernachlassigbar erachtet. Zu dieser Einschéatzung
gelangt die Gemeinde nach Beriicksichtigung der Mindestabstadnde der Nutzungen im
angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) nérdlich des Dammweges und
nach Bewertung der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan. Im Teilbereich 2 der
Anderung wird landwirtschaftliche Nutzflache wieder als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Beeintrachtigungen, die durch die unmittelbare Nachbarschaft von land-
wirtschaftlich genutzten Auf3enbereichsflachen (Larm, Staub, Geruch) saisonal auftre-
ten, sind im landlichen Raum typisch und zu tolerieren. Die 2. Anderung der Satzung
Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klis-
sendorf bezieht Flachen in den Innenbereich ein, auf denen die Errichtung von maxi-
mal vier Wohngebauden sowie kleinteilige Erweiterungen am Gebaudebestand und
hinsichtlich zusatzlicher Nebengeb&ude mdglich sein sollen. Von dieser geanderten
Nutzung der Flachen sind keine stérenden Immissionen zu erwarten.

4. ErschlieBung

Die ErschlieBung der dargestellten Bauflachen sowie deren Ver- und Entsorgung ist
gesichert. Sie erfolgt entsprechend den o. g. Erlauterungen tber die vorhandenen und
gegebenenfalls neu zu errichtenden Strafl3en und Versorgungsleitungen bzw. entspre-
chend den Angaben in dem Bebauungsplan oder entsprechend den Angaben im Er-
lauterungsbericht des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes wurde darauf geachtet, dass in allen
Stral3en geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen vorgesehen werden.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist in allen Plangebieten sichergestellt.
Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstimmungen
mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der Stral3enbaulast, dem Wasser- und
Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern offentlicher Belange sowie den
Genehmigungsbehodrden auf Landkreisebene erforderlich.

5. Planungskosten

Die Planungskosten fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden von der
Gemeinde Metelsdorf getragen.

6. Sonstiges

In den Anderungsbereichen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine
Bau- und Kunstdenkmale und nach gegenwaértigem Kenntnisstand auch keine Boden-
denkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) unverzuglich der zustandigen Be-
horde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
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erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ebenso sind keine Altlasten bekannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen fir
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbeht6rde des Landkreises Nord-
westmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumal3-
nahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiuihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete
kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls
ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei legt die Gemeinde gemald § 2 Abs. 4 BauGB fur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung
erforderlich ist. So ist es z. B. nicht notwendig bzw. sinnvoll, im Flachen-nutzungsplan-
verfahren einen Umweltbericht aufzustellen, flr den bereits in einem parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ein Umweltbericht aufgestellt wird (zur Vermeidung von Mehrfach-
planungen). Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschut-
zes sind in der Begrindung zum Flachennutzungsplan zusammenfassend darzulegen
oder aber auf Bereiche zu begrenzen, die nicht bereits auf anderer Ebene untersucht
werden (sog. Abschichtungsregel).

Die hier betrachtete 2. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Dammweg"“ in Metelsdorf sowie
der 2. Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Klissendorf. Diese Planungen werden parallel erarbeitet. Die
Ergebnisse werden im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung zusammenfas-
send dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Anderungsbereich 1 und 2

Die Anderungsbereiche 1 und 2 liegen im nérdlichen und westlichen Teil im Hauptort
Metelsdorf. Der Anderungsbereich 1 grenzt im Siiden und der Anderungsbereich 2 im
Norden an die BundesstralRe 208 an. Der Anderungsbereich 1 wird umschlossen von
den Straf3en B 208, Dammweg und HauptstraRe und wird aktuell als landwirtschatftli-
che Flache genutzt. Der Anderungsbereich 2 liegt am westlichen Siedlungsrand von
Metelsdorf und unterliegt ebenso derzeit einer ackerbaulichen Nutzung.

Die Umgebung der Anderungsbereiche wird von weiteren landwirtschaftlichen Flachen
sowie von Wohnbauflachen gepragt. Nordlich des Anderungsbereiches 1 befinden
sich das Gelande der Autobahnpolizei sowie eine Photovoltaikanlage.

Anderungsbereiche 3

Der Anderungsbereich 3 umfasst den suddstlichen Teilbereich der Ortslage Klissen-
dorf mit den Teilflachen des ehemaligen Gutshofes und weiterer derzeit brachliegen-
der Bereiche.

Planungsziele

Anderungsbereiche 1 und 2

In dem Bebauungsplan Nr. 7 sollen im Norden der Ortslage Metelsdorf gelegene Fla-
chen einer Wohnbebauung zugefihrt werden, die im  wirksamen
Flachennutzungsplan bisher nicht als Wohnbauflachen, sondern als Flachen fir den
Gemeinbedarf und als Grunflachen dargestellt sind. Mit Umsetzung dieser Planung
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erubrigt sich die Darstellung einer Wohnbauflache im Westen der Ortslage, die ent-
sprechend ihrer jetzigen Nutzung wieder als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
werden soll.

Anderungsbereich 3

In der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Klissendorf soll die Ortslage im Stdosten abschliel3end
stadtebaulich geordnet und fur eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet wer-
den. Dazu wird ein Bereich sudlich des Geltungsbereiches der
Satzung i.d.F. der 1. Anderung mit einer Gesamtflache von ca. 1,6 ha in die Satzung
einbezogen. Diese Flachen werden im wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
1. Anderung als Wohnbauflache, Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*
und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Entsprechend der Planungsziele soll der
Anderungsbereich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt werden.

Ausfuhrliche Informationen zu den Planungszielen und -inhalten sind im stadtebauli-
chen Teil der Begrindung (Kapitel 2) zu finden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft. Es
wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthélt Ziele und
Grundsatze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region.

Folgende Aussagen zur Gemeinde Metelsdorf sind dem RREP WM zu entnehmen:
Die Gemeinde Metelsdorf liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 4,
RREP WM, 2011). Zudem befinden sich die Anderungsbereiche 1 und 2 innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fur Trinkwasser.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Gemal3 den Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahnmenplanes Westmecklenburg
(GLRP WM), September 2008, ist die Gemeinde Metelsdorf der Landschaftszone Ost-
seekistenland zugeordnet. Kleinraumiger betrachtet, befindet sich die Gemeinde in
der GrolR3landschaft Nordwestliches Higelland und der Landschaftseinheit Wismarer
Land und Insel Poel (s. Karte 1, GLRP WM, 2008). Die Klimaverhéltnisse werden fir
den Bereich um Metelsdorf als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe Karte 7,
GLRP WM, 2008). Weitere konkrete Aussagen zu dem Plangebiet oder der ndheren
Umgebung werden nicht getroffen.

Die vorgesehene 2. Anderung des Flachennutzungsplanes steht den Zielen der tber-
geordneten Planung nicht entgegen.

Aussagen zur Vertraglichkeit mit den Zielen des im Gemeindegebiet vorhandenen

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) wird unter dem nachfolgenden
Punkt behandelt.
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1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Alle Anderungsbereiche befinden sich auRRerhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten.

Im Umfeld dieser Anderungsbereiche sind die folgenden Schutzgebiete vorhanden.
Anderungsbereiche 1 und 2
Nationale Schutzgebiete

Das néachstgelegene nationale Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Wallensteingraben. Es grenzt ostlich an die Ortslage Metelsdorf an.
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Anderungsbereiche 1 und 2 (rot umgrenzt) und Lage des LSG Wallenstelngraben (grun), Quelle: ©
GeoBasis DE/M-V 2018

Das LSG Wallensteingraben hat eine Gesamtflache von 1.821 ha. Es befindet sich im
Landkreis Nordwestmecklenburg und auf dem Gebiet der Hansestadt Wismar. Das
LSG umfasst den Wallensteingraben mit Umgebungsflachen wie auch der zufiihrende
Abschnitt des Metelsdorfer Baches.

Die Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes Wallensteingraben erfolgte
am 4.2.1966 durch den Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des Bezirkes Rostock. Der
Schutzzweck fur das LSG Wallensteingraben ist im Landschaftspflegeplan von 1976
dargelegt:

e Erhaltung einer der reizvollsten Tallandschaften des nérdlichen Mecklenburgs
mit Kerbtélern, seenerfillten Talaufweitungen und Stauteichen sowie einer
Landschaft, die einen reprasentativen Nord-Siid-Querschnitt durch die Uber-
formungen der Weichseleiszeit darstellt.
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¢ Erhaltung historischer baulicher Anlagen (Burgwall, Kanalreste), die das Land-
schaftsbild pragen,
e Entwicklung einer Landschatft fur eine gezielte Erholungsnutzung.

Der Wallensteingraben verbindet die Ostsee bei Wismar mit dem Schweriner Aul3en-
see. Innerhalb des Landkreises Nordwestmecklenburg ist die Strukturgite des Wal-
lensteingrabens zu einem grol3en Teil als naturnah zu bewerten (GLRP WM 2008).
,p0er gesamte Bereich des Wallensteingrabens stellt eine wichtige Biotop-
verbundachse zwischen dem Landschaftsraum der Schweriner Seen und der Hanse-
stadt Wismar in Richtung Ostsee dar.“ (www.nordwestmecklenburg.de)

Erhebliche mittelbare Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutzgebiet
sind nicht zu erwarten, da sich die Storfaktoren, die von den vorgelagerten Siedlungs-
flachen ausgehen (Bewegungsreize, Larmemissionen, Spazierganger), mit den Stor-
faktoren der geplanten Wohngebiete tiberlagern. Zudem liegt zwischen LSG und Plan-
gebiet die Bundesstral3e 208, von der ebenfalls Stérungen (Verkehrsemissionen, Be-
wegungsreize) ausgehen. Die Ziele des Plangebietes stehen dem Schutzzweck der
Erhaltung der Landschaft des LSG Wallensteingraben somit nicht entgegen.

Internationale Schutzgebiete

In ca. 450 m westlicher Entfernung befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB-, ehemals FFH-Gebiet) Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf
Mecklenburg (DE 2134-301). Ziel der FFH-RL ist der Erhalt der biologischen Vielfalt
durch eine Vernetzung von 6kologisch bedeutsamen Flachen in Europa.
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Anderungsbereiche 1 und 2 (rot) und Lage des FFH-Gebietes Kleingewasserlandschaft westlich von
Dorf Mecklenburg (blau), Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2018

Dieses GGB hat eine Flachengré3e von ca. 720 ha. Zahlreiche Kleingewasser pragen
diese stark reliefierte Ackerlandschaft in der kuppigen Endmoréne bei Dorf Mecklen-
burg, die bedeutende Lebensrdume fir die Rotbauchunke und den Kammmolch sind.
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Die kuppige Gelandegestalt mit zahlreichen Soéllen (auch Toteislocher) entstand in der
letzten Eiszeit vor rund 10.000 Jahren. Hierzu zahlen standig oder zeitweise wasser-
fuhrende, nahrstoffreiche Kleingewéasser gemafd Anhang | der FFH-Richtlinie (,Nattr-
liche eutrophe Stillgewasser”, EU-Code 3150). Zu den Arten, die die Kleingewasser
der Feldflur besiedeln, zahlen die Arten von gemeinschaftlichem Interesse, wie Rot-
bauchunke und Kammmolch. Ebenso im GGB vorkommend sind die bauchige und die
schmale Windelschnecke, die als Lebensraum bestimmte Feuchtwiesen bzw. feuchte
Standorte mit hoher Sonneneinstrahlung, wie u. a. Grol3seggenriede, Grasbulte und
Moos, bevorzugen. Sie sind ebenso Arten von gemeinschaftlichem Interesse. Es
wurde fur das GGB ein Managementplan erarbeitet (Schwerin, November 2018).

Durch die geplanten Wohnbauflachen sind keine Auswirkungen auf das GGB zu er-
warten, die die genannten Lebensraumtypen beeintrachtigen konnten. Das GGB-Ge-
biet liegt aul3erhalb der &ul3ersten Wirkzone eines Wohngebietes (150-200 m).

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7 wurde der Nach-
weis der Vertraglichkeit mit dem GGB gefordert. Dieser Nachweis bezog sich insbe-
sondere auf die Vertraglichkeit der geplanten Kompensationsmaflinahmen, welche
sich innerhalb des Schutzgebietes befanden. Mittlerweile wird bis auf eine Hecken-
pflanzung von den geplanten Kompensationsmaf3nahmen Abstand genommen. Die
geplante Heckenpflanzung als Ergénzung bestehender Strukturen ist mit keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele des GGB verbunden. Die Schutzziele
und vorgesehenen MalRnahmen beziehen sich auf die innerhalb des Schutzgebietes
vorhandenen Kleingewasser und deren Umfeld. Die geplante Hecke befindet sich in
einem Abstand von 150 m zum nachsten Kleingewasser. Aufgrund dieser Darstellung
wird diese Wertung auch ohne weiteren Nachweis als zuléassig erachtet. Es wird dem-
zufolge auf eine FFH-Vorprifung verzichtet.

Die potentiellen Auswirkungen auf das im Bereich der Gemeinde Metelsdorf vorhan-
denen Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), insbesondere im Zusammen-
hang mit dem Anderungsbereich 3 werden nachfolgend behandelt. Hier wurde von der
unteren Naturschutzbehorde der Nachweis der Vertraglichkeit gefordert. Hierfir wurde
im Rahmen der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf eine FFH-Vorprifung erarbeitet.
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Anderungsbereich 3

Nationale Schutzgebiete )
Im planungsrelevanten Umfeld des Anderungsbereiches 3 befinden sich keine Schutz-
gebiete von nationaler Bedeutung.

Internationale Schutzgebiete

Im Rahmen der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf (hier Anderungsbereich 3) wird eine
FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Diese wird als Anlage der Begrindung beigefiigt. Eine
Zusammenfassung der Bewertung ist nachfolgend wiedergegeben:

Mit dieser FFH-Vorprufung sollte abgeklart werden, ob es durch diese Entwicklung zu
Beeintrachtigung des angrenzenden Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
kommen kann. Es gehen mit der Umsetzung der Planung keine FFH-Lebensraumty-
pen verloren und es sind keine FFH-Arten direkt betroffen. Es kommt zu keiner Inan-
spruchnahme von mafR3geblichen Bestandteilen des Schutzgebietes. An der stdostli-
chen Grenze kommt es formal betrachtet zu einer geringfiigigen Uberschneidung mit
dem Schutzgebiet. Diese resultiert u.a. aus einer Darstellungsungenauigkeit der
Schutzgebietsgrenze. Dennoch wird diese Flache in der hier behandelten Erganzungs-
satzung, die parallel zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erstellt wird, als Fla-
che, die von der Bebauung freizuhalten ist, aufgenommen. Bau- und anlagebedingte
Auswirkungen werden ausgeschlossen. Betriebsbedingt ergibt sich eine potentielle Er-
héhung Stérungen durch menschliche Prasenz (Licht, Larm etc.). Erhebliche Beein-
trachtigung der Ziele des Schutzgebietes werden ausgeschlossen, da sich die sensib-
len Bereiche (Kleingewéasser und deren Umfeld) in ausreichendem Abstand von ca.
200 m und mehr befinden. Im Falle des n&chstgelegenen Kleingewassers im nordli-
chen Bereich des ehemaligen Guthausparkes (ca. 50 m von der Grenze des Ande-
rungsbereiches) ist von keiner Erhéhung der Stérungen auszugehen, da dieser Be-
reich bereits als Garten genutzt wird und durch die Planung diesbeziiglich keine An-
derung der Nutzung erfolgt. Zudem befinden sich die geplanten baulichen Erweiterun-
gen auf der dem Schutzgebiet abgewandten Gebaudeseite bzw. als seitliche Verlan-
gerung des Gebaudes. Auch im Rahmen der Genehmigung fiir dieses Kleingewéasser
wurden keine Auswirkungen auf die Zielarten festgestellt.

Es handelt sich um eine kleinteilige Arrondierung der Ortslage um maximal vier Hauser
sowie um die Mdglichkeit zu Ausbauarbeiten an einem bestehenden Wohnhaus.

Die im Managementplan zum GGB dargestellten Erhaltungsmal3nahmen sowie die
dort genannten vorrangigen und winschenswerten EntwicklungsmafRnahmen werden
durch die hier betrachtete Planung nicht beriihrt oder beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele auch unter Bericksichtigung kumula-

tiver Wirkungen kénnen ausgeschlossen werden, so dass auf eine vollstéandige FFH-
Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden kann.
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Gesetzlich geschitzte Biotope

Anderungsbereich 1 und 2

Entlang des Dammwegs innerhalb des Anderungsbereiches 1 ist eine Hecke vorhan-
den. Im Geodatenportal M-V ist ein geschitzte naturnahe und strukturarme Feldhecke
(NWM 11717 — Kartierungsjahr 1996) vermerkt.

Im Rahmen der Bestandserhebung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte eine einge-
hende Prufung des aktuellen Zustandes der Hecke.

Die Hecke besteht ausschlie3lich aus einheimischen Strduchern und Baumen: Vor-
rangig aus einreihig angeordneten Haselstrauchern (Corylus avellana) und einzelnen
Holunderstrauchern (Sambucus nigra), die teilweise auch versetzt zu den Haselstrau-
chern stehen. Sie wird regelmaRig einmal jahrlich auf der nérdlichen Seite geschnitten,
um den angrenzenden FuBweg freizuhalten. Ein Brachesaum ist weder auf der Seite
des FuRweges noch auf der Ackerseite vorhanden. Die Hecke grenzt einseitig an den
sudlich gelegenen Acker an, so dass die Hecke als Feldhecke aufgenommen wird. In
diesem Heckenabschnitt sind zwei Uberhalter der Arten WeiRdorn (Crataegus mono-
gyna) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) vorhanden. Daraus leitet sich der Biotoptyp
Feldhecke mit Uberschirmung (BHS) ab.

Aufgrund der Artenarmut, der einreihigen Auspragung, des fehlenden Brachesaums,
der geringen Tiefe und der Pflegeintensitat wird die Feldhecke als insgesamt sehr
strukturarm bewertet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde ein entsprechender Ausnahmeantrag
fur die Rodung parallel zum Entwurfsverfahren eingereicht. Zur entgtltigen Entschei-
dung Uber diesen Antrag wurde jedoch von Seiten der Behdrde u.a. das Voranbringen
der Flachennutzungsplananderung gefordert.

Innerhalb des Anderungsbereiches 2 sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Biotope vorhanden.

Anderungsbereich 3
Innerhalb des Anderungsbereiches selbst sind keine nach § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzten Biotope vorhanden. Jedoch befinden sich im mittelbaren Umfeld
mehrere Gehdlz- und Gewasserstrukturen mit einem Biotopsschutzstatus. Dazu z&hlt
auch das nordéstlich des vorhandenen Gebaudes befindliche Kleingewésser, welches
einen Teil des ehemaligen Gutshausparkes darstellt. Im Rahmen der Genehmigung
zur Ausbaggerung bzw. Entschlammung des Gewassers wurden beziiglich des Bio-
topschutzes folgende Hinweise gegeben, um die Belange des gesetzlichen Bio-
topschutzes zu beachten:
¢ Die Gehdlze am Ufer des Kleingewassers sind zu erhalten, da sie Bestandteil
des geschiitzten Biotopes sind.
e Soweit in der Gewassersohle eine das Gewasser abdichtende Schicht vorhan-
den ist, darf diese bei den Arbeiten nicht beschadigt oder zerstort werden.
e Die gewachsenen Uferstrukturen sind zu erhalten.

Aufgrund der vorliegenden Genehmigung geht die Gemeinde hier durch die hier be-

trachtete Uberplanungen von keinen mittelbaren Beeintrachtigungen von geschiitzten
Biotopen (8 20 NatSchAG M-V) aus.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdonnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung bzw. der Satzungsanderung werden ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange
von Natur und Umwelt zu bertcksichtigen. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft und das Entwickeln von MalRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelungen gemal} § 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu
geschehen. Auch auf eine Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rah-
men der Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzguiter eingegangen.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung werden die voraussichtlich eintre-
tenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammenfassend betrachtet und bewertet.
Dabei wird auf die Aussagen bzw. Ergebnisse des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 7 und der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf zurtickgegriffen.

2.1 Schutzgut Boden

Anderungsbereich 1

In den Anderungsbereichen 1 und 2 sind als Bodentyp grundwasserbestimmte Lehme
und Tieflehme vorhanden. Der Boden unterliegt einem maRigen bis starken Stauwas-
ser- und Grundwassereinfluss. Durch die geplanten Wohnbau- und Erschlie3ungsfla-
chen kommt es zur Voll- oder Teilversiegelung von Boden.

Durch diese Inanspruchnahme wird der Boden beeintrachtigt bzw. veréndert. Die In-
anspruchnahme erfolgt im Bereich geplanter Gebaudeerrichtungen und Zuwegungen.
Die mit der Planung herbeigefiihrte Versiegelung ruft einen dauerhaften Biotop- und
Bodenverlust im Bereich von Gebauden und Zuwegungen hervor. Im Rahmen der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird
dieser Verlust berticksichtigt. Die kunftigen privaten Grunflachen (Privatgarten, He-
ckenanpflanzungen) werden nach Umsetzung der geplanten Ma3nahmen dem Natur-
haushalt zurtickgefuhrt. In den Bereichen, in denen keine Versiegelung erfolgt, bleibt
die Bodenfunktion erhalten.

Anderungsbereich 2
Im Anderungsbereich 2 bleiben die Bodenfunktionen durch die Riicknahme der
Wohnbauflachen erhalten.

Anderungsbereich 3

Fur den Anderungsbereich 3 ist als Bodenart Lehm-/Tieflehm-Pseudogley in den Um-
weltkarten M-V verzeichnet. Wie fiir den Anderungsbereich 1 beschrieben, erfolgen
hier Bodenversiegelungen durch die Uberbauung. Diese werden in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Satzungsanderung bertcksichtigt.
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Unter Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

2.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Fur alle Anderungsbereiche betragt der Grundwasserflurabstand mehr als 10 m.
Dadurch ist das Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ge-
schitzt.

Der Anderungsbereich 2 bleibt weiterhin Flache fiir die Landwirtschaft. Somit erfolgt
keine Veranderung in Bezug auf das Grundwasser. Auch fir die Gbrigen Anderungs-
bereiche sind keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Oberflachenwasser
Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich keine Oberflachengewésser.

Ostlich des Anderungsbereiches 1 liegt in einer Entfernung von tiber 200 m der Me-
telsdorfer Bach.

Angrenzend an den Anderungsbereich 3 befinden sich mehrere Kleingewasser. Nord-
ostlich des ehemaligen Gutshauses befindet sich ein Teich. Dieser wird im Zusam-
menhang mit der Umgestaltung des Grundstickes entschlammt. Hierfir liegt eine be-
hordliche Genehmigung vor. Ansonsten erfolgen im Zusammenhang mit der hier be-
trachteten Planung keine Eingriffe in Oberflachengewésser.

Negative Beeintrachtigungen werden im Zusammenhang mit den Vorhaben bzw. Pla-
nungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht hervorgerufen.

Niederschlagswasser

Anderungsbereich 1

Das in den Allgemeinen Wohngebieten anfallende Niederschlagswasser wird durch
eine Entwasserungsanlage aufgenommen und an die 6ffentliche Entwasserung ange-
schlossen, da der Boden nicht fur die flachenhafte Versickerung geeignet ist.

Die Ortslage Martensdorf wird von einem Gewasser II. Ordnung (Martensdorfer Gra-
ben Nr. 11:0:Mar/1) als Rohrleitung durchflossen. Die Sanierung dieses Gewassers ist
plangenehmigt und befindet sich derzeit in der Realisierung. Zu diesem Gewasseraus-
bau dazugehorig ist auch im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 7 dargestellte Regen-
rickhaltebecken. Bei der Planung wurde der Entwasserungsbedarf des benannten Be-
bauungsplanes berticksichtigt.

Es ist die Einleitung des im Anderungsbereich 1 anfallenden Niederschlagswasser vor-
gesehen. In Vorbereitung des Entwurfes der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
1.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 7 wurden die mdglichen Positionen fir die Regenwas-
serleitung Uberprift. Diese soll nun parallel zum Dammweg verlegt werden. Auf die
Fallung der dort befindlichen Gehdlzstrukturen wird gesondert eingegangen.
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Anderungsbereich 2
Durch die Ricknahme der Wohnbauflachen entstehen keine Veranderungen im Ver-
gleich zum aktuellen Zustand.

Anderungsbereich 3

Das auf den Verkehrsflachen und auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Re-
genwasser versickert auf den Grundstiucksflachen. Eine zentrale Regenwasserablei-
tung ist nicht vorhanden.

2.3 Schutzgut Flache

Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, den Flachen-
verbrauch zu reduzieren, sind gemaf? der Novellierung des BauGB von Mai 2017 die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache in eigenstandiger Weise zu beriicksichtigen.

Anderungsbereiche 1 und 2

Durch das Vorhaben (Anderungsbereich 1) werden bisher unversiegelte landwirt-
schaftliche Flachen und dérfliche Brachflachen zu Wohnbauland und fur ein Regen-
ruckhaltebecken entwickelt. Die kinftigen Allgemeinen Wohngebiete nehmen eine
Flache von rund 7200 m2 ein. Der Anteil der Versiegelung ist durch Grundflachenzah-
len von 0,2 und 0,3 auf einen relativ geringen Anteil beschrankt. Die Hohe des Eingriffs
durch die Versiegelung sowie der dafir zu treffende Ausgleich werden im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Ebene des Bebauungsplanes ermittelt. Letztlich
stehen keine weiteren innerértlichen Flachen fur eine derartige Wohnbebauung oder
fur das Regenruckhaltebecken zur Verfugung. Das geplante Wohngebiet verlauft ent-
lang von GemeindestraRen und schliel3t an vorhandene Wohngebiete im Nordosten
und Suden an, wodurch eine Arrondierung der Wohnbauflachen erreicht wird. Eine
Zerschneidung von offener Landschaft bzw. Flache ist somit nicht gegeben.

Durch die Riicknahme der Wohnbauflachen im Anderungsbereich 2 erfolgt eine Um-
verlegung bereits im Flachennutzungsplan vorgesehener Wohnbauflachen. Der Ver-
brauch landwirtschaftlicher Flache steigt daher nicht an.

Mit der Umsetzung der Planung fiir die Anderungsbereiche 1 und 2 sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Anderungsbereich 3

In der Ortslage Klissendorf kommt es zur Schaffung von vier Baugrundstiicken sowie
zu Erweiterungen am Gebaudebestand und dazugehorigen Nebenanlagen. Die zu-
satzliche Versiegelung und Nutzung von Brachflachen werden im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung mit der Anderung der Satzung beriicksichtigt. Es
wird von einer ortsiiblichen Bebauung mit verhaltnismafig geringer Versiegelung aus-
gegangen. Uberwiegend kommt es zu einer Verdichtung der Bebauung im Zusam-
menhang des bestehenden Siedlungsgefuges.

Es kommt im Zusammenhang mit den Vorhaben bzw. der Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache.
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2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Anderungsbereich 1

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde eine artenschutzfachliche Potentialab-
schatzung durchgefuhrt. Die Grundlage daflr bildet die Erfassung der aktuellen Habi-
tatausstattung des Untersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfach-
lichen Bedeutung des Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen
Strukturen (z. B. Gebaude, offene Flachen, Gehdlze) im Gelande betrachtet. Es wird
keine systematische Kartierung der einzelnen Artengruppen durchgefihrt. Jedoch
werden potentielle Lebensstatten (z. B. AltbAume, Hohlungen, Horste/Nester) der
Fauna detailliert betrachtet. Die Abschatzung der potentiell im Untersuchungsraum
vorkommenden Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regionalen
Verbreitung. Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

Im Ergebnis der Potentialabschétzung ergab sich eine potentielle Betroffenheit von
Brutvogeln und wandernden Amphibien. Folgende Mafl3inahmen werden durchgefihrt,
um anzunehmende Gefahrdungen von potentiell vorkommenden Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser,
Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde wurde unter Berticksichtigung
dieser Mal3Bnahmen durchgefuhrt:

e Zum Schutz von Brutvogeln sind Gehdélzrodungen aufRerhalb der Brutperiode
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

e Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbe-
wegungen hauptséchlich auRerhalb der Hauptaktivitatsperiode besonders ge-
schitzter Tierarten (15. Marz bis 30. Juni) vorgenommen werden. Erforderli-
chenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern oder wandernden Amphibien
zu beachten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Ein gesondert zu betrachtender artenschutzrechtlich zu betrachtender Verbotstatbe-
stand ergibt sich aus der notwendigen Rodung der entlang des Dammweges. Hier wird
im worst-case-szenario von einer Betroffenheit von je einem Brutpaar Sperbergrasmu-
cke und Neunttter zu bericksichtigen. Entsprechende AusgleichsmalRnahmen in
Form von FCS- oder CEF-MalRnahmen werden derzeit in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Es sind Hecken- und Blihsaumstrukturen vorgese-
hen.

Anderungsbereich 2
Die Ricknahme der Wohnbauflachen ist artenschutzrechtlich nicht relevant, da die
aktuellen Habitatstrukturen erhalten bleiben.

Anderungsbereich 3

Fur den Anderungsbereich 3 wurde ebenso eine Potentialabschatzung im Zusammen-
hang mit der Satzungsanderung durchgefiihrt. Die Uberplanten Flachen stellen zum
einem Gartenbereiche dar, die Gberwiegend als Rasen ausgepragt sind und Brachfla-
chen, welche durch ruderalen Aufwuchs charakterisiert sind. Die Umgebung des An-
derungsbereiches 3 ist von Kleingewassern gepragt. Aufgrund dieser naturrdumlichen
Ausstattung liegt potentiell eine Betroffenheit der Artengruppen Brutvogel und
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Amphibien vor. Ebenso ist der Abriss eines alten Scheunengebaudes vorgesehen.
Hier liegt eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen Gebaudebriiter und Fleder-
mause vor.

Derzeit wird die im Rahmen der 2. Anderung der Satzung lber die Klarstellung und
Ergadnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf Potentialabschét-
zung konkretisiert. Hier werden die potentiellen Verbotstatbestande gemald § 44
BNatSchG Abs. 1 aufgezeigt und entsprechende Mal3nahmen festgelegt.

Die mit dem Abriss der alten Scheune verbundenen artenschutzrechtlichen Belange
sind im Zusammenhang mit der Abrissgenehmigung zu klaren.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge lie-
gen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. Die Jah-
resschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. Gro3e Wind-
starken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser Land-
schaftszone.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
naturlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Diese ist von den vorhandenen
baulichen Strukturen und durch die landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.
Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fir den Untersuchungsbereich
aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Emissionen des Siedlungsbereiches
(Bebauung, verkehrliche Infrastruktur), die das Kleinklima beeinflussen.

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Klima/Luft hervorgerufen. Die Entwicklung der Wohnbauflachen von relativ gerin-
gem Umfang stellt keine signifikante klimawirksame bauliche Veranderung dar.

2.6 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fiir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschatft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert.

Anderungsbereiche 1 und 2

Mit der vorliegenden Planung werden Ackerflachen oder dorfliche Brachflachen tber-
plant, was keine Beeintrachtigung des Menschen darstellt. Es werden neue Wohnfl&-
chen geschaffen, die der Grunddaseinsfunktion Wohnen dienen. Flachen die ur-
sprunglich als Wohnbauflachen vorgesehen waren, bleiben als Ackerland erhalten.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Beeintrachtigungen
durch die benannten Verkehrsflachen besitzt das Plangebiet aktuell kaum eine Eig-
nung bzw. Bedeutung als Erholungsraum. Gleiches gilt fir die umgebenden Bereiche
mit &hnlichem Charakter.
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Ein GroRteil des Anderungsbereiches 1 war urspriinglich als Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Veranstaltungsplatz“ geplant. Fir diese
Nutzung gibt es in dieser GrolRenordnung in der Gemeinde keinen Bedarf, da der nord-
westlich gelegene Sportplatz, der auch fur andere gemeindliche Veranstaltungen ge-
nutzt wird, fur die Gemeinde ausreichend ist. In der weiteren Umgebung des Ande-
rungsbereiches 1 sind ein landwirtschaftlicher Betrieb, ein Sportplatz sowie weitere
Wohn- und Gartenflachen vorhanden. Durch das Vorhaben wird die Funktion des
Sportplatzes nicht beeintrachtigt.

In Bezug auf Immissionen ist die einzige grolRere Geréduschquelle die Bundes-
stral3e 208 anzusehen. Durch Geschwindigkeitsbegrenzungen und weitere Vorgaben
liegen die Immissionen in einer zumutbaren Hohe. Eine ausfuhrliche Darstellung er-
folgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 7.

Anderungsbereich 3
Der Anderungsbereich 3 stellt Gberwiegend einen Teil der Siedlungslage Klissendorf
dar und arrondiert diese sinnvoll und flachensparend.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Mensch im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwar-
ten sind.

2.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Anderungsbereiche 1 und 2

Das Landschafts- und Ortsbild der Anderungsbereiche und der Umgebung sind sowohl
von Offenland als auch von dorflichen Strukturen gepragt.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus der anthropogenen Uberfor-
mung mit Verkehrsachsen und Bebauung. Durch das Vorhaben wird teilweise der Blick
in die offene Landschaft eingeschrankt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung jedoch nicht festzustellen. Die geplante Bebauung ist entlang vor-
handener Stral3en vorgesehen und fligt sich in Bebauungsliicken ein.

Anderungsbereich 3

Innerhalb der Ortslage Kissendorf erfolgt die stadtebauliche Ordnung der Ortslage
durch die Ergénzung von vier Baugrundstiicken entlang der Dorfstral3e von vier Bau-
grundstiicken sowie durch Erweiterungen am Gebaudebestand und bzgl. der Neben-
anlagen. Der (iberwiegende Teil des Anderungsbereiches ist bereits Siedlungsraum.
Zusatzlich werden ehemals landwirtschaftliche Flachen angrenzend an die Dorfstral3e
einbezogen. Auf der gegenlberliegenden Stral3enseite ist bereits Wohnbebauung vor-
handen.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind durch die Planung innerhalb
des Anderungsbereiches 3 nicht verbunden.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb der Anderungsbereiche 1 bis 3 befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Bodendenkmaler oder andere Kulturgter.

Dementsprechend sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sons-
tige Sachguter zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen Schutzguter

Gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

MaRgeblich fiir die Planung ist die zuséatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Der
Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso
bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Diese fallen jedoch aufgrund der Uberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung eher gering aus. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bo-
denversiegelung und Versickerungsfahigkeit, sowie Verlust an Lebensraum, wurden
bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.

2.10 Kumulierung mit anderen Planungen

Derzeit sind in der Gemeinde Metelsdorf keine weiteren Planungen vorgesehen. Eine
Bertcksichtigung kumulierender Wirkungen entfallt.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Umwandlung
von Acker-, Hecken-, Siedlungs- und Brachflachen innerhalb des Anderungsberei-
ches 1 in Wohnbauflachen und in Flachen fur ein Regenrick-haltebecken. Dabei wird
der Anteil versiegelten Bodens zunehmen. Brach- und Heckenflachen haben eine Be-
deutung als Nahrungs- und Nisthabitat. Der Verlust der Heckenpflanzung (Anderungs-
bereich 1) wird innerhalb des Gemeindegebietes ausgeglichen.

Die Riicknahme von Wohnbauflachen im Anderungsbereich 2 hat zur Folge, dass die
aktuelle Ackernutzung bestehen bleibt.

In der Ortslage Kliissendorf (Anderungsbereich 3) erfolgt eine Erganzung der beste-

henden Bebauung auf Siedlungs-/Gartenbereiche und Brachflachen zur Arrondierung
der Ortslage am sudlichen Ortseingang.
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3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen mit ihrer derzeitigen Nutzung
erhalten bleiben. Geméall den Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplanes
konnte der Anderungsbereich 2 zur Wohnbaunutzung entwickelt werden. Diese Wohn-
baukapazitaten wurden nun raumlich in den Anderungsbereich 1 verlagert, wo wiede-
rum Flachen fur Gemeinbedarf sowie Grunflachen tberplant werden.

Im Anderungsbereich 3 wiirden Garten- und Brachflachen weiter bestehen. Mit der
Beseitigung der Ruderalflachen ist eine stadtebauliche Ordnung der Ortseingangssi-
tuation verbunden.

3.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde hat sich mit den zur Verfiigung stehenden Flachen fur eine Wohnbau-
entwicklung auseinandergesetzt. Fur die angestrebten Nutzungen sind momentan
keine anderen verfugbaren Flachen vorhanden.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung der hier vorliegenden 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes dienen die die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 7
sowie zur 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgten Luftbildauswertungen sowie Ortsbegehungen. AuRerdem wurde auf
gultige Rechtsvorschriften und Fachdaten zurtickgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemald § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Gemeinde Metelsdorf und die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises kontrollieren die Ausfihrung der Ausgleichs-
mafinahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bzw. der Satzungsanderung.
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst 3 Anderungsbereiche. Im We-
sentlichen geht es um die Erganzung von Wohnbauflachen in den Anderungsberei-
chen 1 und 3. Im Anderungsbereich 2 werden Wohnbauflachen zuriickgenommen und
wieder als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit.

Es wurde gepruft, ob mit den Planungszielen der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Metelsdorf mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter
Hinzunahme der Ausflihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG
1999 bzw. 2018“ im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 7 und der 2. Anderung
der Satzung Uber die Klarstellung und Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klussendorf dargestellt und bewertet worden.

Mit Ausnahme des Totalverlustes der gemal3 8 20 NatSchAG M-V geschlitzten Hecke
im Anderungsbereich 1 erfolgen keine Eingriffe in hoherwertige Biotopstrukturen.
Hierzu wurde bereits im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 7 ein entsprechender
Ausnahmeantrag gestellt.

Deutlichste Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme fir die zusatzliche
Wohnbebauung. Der Anteil an Versiegelung ist dabei durch die festgelegten Grundfla-
chenzahlen als verhaltnismafiig gering einzustufen.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die tberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen wurden berticksichtigt. Diese ge-
planten Eingriffe werden durch geeignete Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen in-
nerhalb und aulRerhalb des Plangebietes kompensiert.

Die Anderungsbereiche befinden sich auBerhalb von Schutzgebieten von nationaler
oder internationaler Bedeutung.

Im Zusammenhang mit dem Anderungsbereiche 1 und 2 (Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 7) ergeben sich durch die vorgesehenen Planungsziele von Schaffung bzw.
Rucknahme von Wohnbauflachen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Jedoch be-
findet sich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 7 eine geplante Heckenpflanzung
(externe KompensationsmalRhahme) innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2134-301 ,Kleingewasserlandschaft westlichen von Dorf Mecklen-
burg®. Hier wurde ebenso ein Nachweis der Vertraglichkeit gefordert. Im Ergebnis wird
festgestellt, dass mit der geplanten Erganzung einer Hecke keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzziele verbunden sind.

Aufgrund der moglichen mittelbaren Beeintrachtigungen des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung DE 2134-301 ,Kleingewasserlandschaft westlichen von Dorf
Mecklenburg®, fiir den Anderungsbereich 3 wurde im Rahmen der 2. Anderung der
Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
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Ortsteils Klissendorfs eine FFH-Vorprifung erarbeitet. Es handelt sich um eine klein-
teilige Arrondierung der Ortslage um maximal vier Hauser sowie um die Mdglichkeit zu
Ausbauarbeiten an einem bestehenden Wohnhaus. Die im Managementplan zum
GGB dargestellten Erhaltungsmaf3nahmen sowie die dort genannten vorrangigen und
winschenswerten Entwicklungsmafl3nahmen werden durch die hier betrachtete Pla-
nung nicht berthrt oder beeintrachtigt. Erhebliche Beeintrachtigung der Ziele des
Schutzgebietes werden im Rahmen dieser Untersuchung ausgeschlossen, da sich die
sensiblen Bereiche (Kleingewasser und deren Umfeld) in ausreichendem Abstand be-
finden. Im Falle des nachstgelegenen Kleingewassers nérdliches des ehemaligen Gut-
hausparkes ist von keiner Erhéhung der Stérungen auszugehen, da dieser Bereich
bereits als Garten genutzt wird und durch die Planung diesbeziiglich keine Anderung
der Nutzung erfolgt. Zudem befinden sich die geplanten baulichen Erweiterungen auf
der dem Schutzgebiet abgewandten Gebaudeseite bzw. als seitliche Verlangerung
des Gebaudes.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen von Potentialabschatzungen auf
der nachfolgenden Planungsebene betrachtet und bewertet. Das Eintreten von Ver-
botstatbestadnden nach 8§ 44 BNatSchG wird unter Einhaltung ggf. notwendiger Mal3-
nahmen ausgeschlossen.
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6. Quellen

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang I, Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992. Abl. EG
Nr. L 206, S.7

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschatftlichen
Fortschritt. ABl. EG Nr. L 305 S. 42-64

GRLP WM: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September 2008

LUNG 2018: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie; Link: http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-2000/FFH-Ma-
nagementplanung/DE-2134-301-Kleingewaesserlandschaft-westlich-von-Dorf-Meck-
lenburg; Informationen entnommen am 05.02.2018

LINFOS-Datenportal: www.gaia-mv.de

Gemeinde Metelsdorf, den ............cccovvvvvnnnnnnn. Hustig, Birgermeister
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