Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV04/2019-0657

Gemeinde Metelsdorf Status: offentlich

Aktenzeichen:
Federfiihrend: Datum: 19.12.2019
Bauamt Einreicher:

Abwigungs- und Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung der
Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf

o
o

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

13.01.2020  Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Metelsdorf
04.02.2020  Gemeindevertretung Metelsdorf

Beschlussvorschlag:

1.

Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden abgegebenen
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

Siehe Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses

Der Birgermeister wird beauftragt, den Birgern sowie den Behdérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden, die
Stellungnahmen abgegeben haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschliel3lich aller
rechtswirksamen Anderungen beschlieRt die Gemeindevertretung die vorliegende
2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf als
Satzung.

Die Begriindung zur 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf wird gebilligt.

Der Biirgermeister wird beauftragt, den Beschluss lber die 2. Anderung der
Satzung ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Dienstzeiten eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft erlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.11.2018 die Aufstellung der 2. Anderung
der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Klissendorf beschlossen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat in ihrer
Sitzung am 19.03.2019 den Entwurf der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf einschlief3lich
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Seite: 1/2




Mit Schreiben vom 11.04.2019 wurden die Trager o6ffentlicher Belange von der &ffentlichen
Auslegung informiert und um Bekanntgabe ihrer Belange gebeten. Die Beteiligung der
Offentlichkeit fand in der Zeit vom 04.04.2019 bis zum 06.05.2019 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind gemafl § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung
einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Nach Durchfiihrung der Abwagung liegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um
die 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kllissendorf als Satzung zu beschlieRen.

Anlage/n:
Plan 2. Anderung Klissendorf
Abwagung, Begrindung,

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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GEMEINDE METELSDORF

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergéanzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 13.01.2020



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Metelsdorf

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklepl%u__rg _

B ¥

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
___Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin +

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Fir die Gemeinde Metelsdorf

IN [OSe| &
l/ Béarbeitgri Theresa Werner

Am Wehberg 17 T Tetefon: 0385 588 89 161
23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 120-507-03/19
Datum: 29.04.2019

nachrichtlich: Hansestadt Wismar, LK NWM (Stabsstelle fir Wirtschaftsforderung, Regionalentwick-
lung und Planen), EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung
und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Ge-
meinde Metelsdorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom: 04.04.2019 (Posteingang: 08.04.2019)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Plieth,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum- Die Gemeinde nimmt die Rechtsgrundlagen, nach denen die Planung
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom- bewertet wird, zur Kenntnis.

mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und

dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-

teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele ; ; ; i nterl n zur Bewertun
Zur Bewertung hat der Entwurf der 2. Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Er- DI? Gemem..de nimmt zur Kenntnis, welche Unte age u Ie © tl:] 9
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf beim Amt fur Ra_-umo_rdnung und Landesplanung WM vorgelegen ha-
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: April 2019) vorgelegen. ben und bestatigt die nebenstehende Zusammenfassung der Pla-

nungsabsichten.
Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Metelsdorf, die bau- und planungs- ung

rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von vier Wohngebauden mit jeweils einer
Wohneinheit (WE) im Ortsteil Klussendorf zu schaffen. Der ca. 1,6 ha groRe Geltungsbe-
reich der 2. Anderung der o. g. Satzung umfasst den Bereich eines ehemaligen Gutshofen-
sembles, der bereits mit einem Wohngebaude bebaut ist und von dem derzeit noch ein
Stallgebaude existiert, sowie die stidostlich daran anschlieBenden Grundstiicke.
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf ist der Geltungsbe-
reich der 2. Anderung der o. g. Satzung als Flache fur die Landwirtschaft, Wohnbauflache
(W) und Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* dargestellt. Das Vorhaben ist
somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Entsprechend dem Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf geén-
dert werden.

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Metelsdorf befindet sich entsprechend dem LEP M-V und dem RREP WM
im Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP WM).

Die Gemeinden der SUR unterliegen einem besonderen Kooperations- und Abstimmungs-
gebot (vgl. 3.3.3 (2) Z LEP M-V und 3.1.2 (2) Z RREP WM). Grundlage fiir die interkommu-
nalen Abstimmungen bildet das Stadt-Umland-Konzept fiir den jeweiligen SUR. In Verbin-
dung damit ist auRerdem Programmsatz 4.2 (3) Z LEP M-V maRgebend, wonach bei der
Wohnbauflachenentwicklung in geeigneten Gemeinden der SUR vom Eigenbedarf abgewi-
chen werden kann. Voraussetzung hierfir ist ein interkommunal abgestimmtes Wohnbau-
entwicklungskonzept des jeweiligen SUR.

Laut Festlegungen des interkommunal abgestimmten Rahmenplans fiir den SUR Wismar
2011 wurde der Gemeinde Metelsdorf ein Entwicklungspotenzial von 6 WE zugestanden
(vgl. AfRL WM (2011): Rahmenplan fur den Stadt-Umland-Raum Wismar, S. 44). Die Ge-
meinde Metelsdorf hat jedoch bereits in dem Zeitraum von 2011 bis 2017 16 WE neu errich-
tet und damit ihr Entwicklungspotenzial tiberschritten (vgl. GGR, ALP (2019): Wohnungsbe-
darfsprognose fur den Stadt-Umland-Raum Wismar, S. 21). In Verbindung damit wird darauf
hingewiesen, dass das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL
WM) in Zusammenarbeit mit der Kernstadt Wismar und den Umlandgemeinden bereits die
Fortschreibung des interkommunal abgestimmten Wohnungsbaukonzeptes fiir den SUR
Wismar eingeleitet hat, welches fur das AfRL WM in Zukunft eine aktualisierte Bewertungs-
grundlage darstellen wird. Da dieser Prozess noch nicht abgeschlossen ist, ist eine abschlie-
Rende Bewertung der vorliegenden Planung in der Gemeinde Metelsdorf derzeit nicht még-
lich.

Gem. den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind vorrangig
Innenentwicklungspotenziale sowie Maéglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen. Sofern
dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbin-
dung an die Ortslage zu erfolgen. Der Vorhabenstandort befindet sich in Anbindung an die
bebaute Ortslage Klussendorf. Die Gemeinde Metelsdorf hat jedoch im Rahmen des o. g.
Prozesses zur Fortschreibung des Wohnbauentwicklungskonzeptes fir den SUR Wismar
dargelegt, dass sie noch geringfiigig Uber innerértliche Wohnbaupotenziale (ca. 6 WE) ver-
fuigt, wobei ein Teil davon (ca. 4 WE) auf den Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung
Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissen-
dorf (Flurstiick 6) entfallt. Sobald die vorhandenen Wohnbaupotenziale in der Gemeinde
Metelsdorf vollstandig ausgeschopft sind, ist das o. g. Vorhaben mit den Programmsatzen
4.1 (5) ZLEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM vereinbar.

Gem. Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Eine Zielanwendung
erfolgt ab einer FlachengroRe von 5 ha. Demnach steht Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V
dem o. g. Vorhaben nicht entgegen.

Dariiber hinaus befindet sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-
V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. 4.5

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit im
Bauleitplanverfahren.

Die Gemeinde nimmt die Ausflihrungen zur Lage der Gemeinde im
Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar zur Kenntnis und bezieht dazu wie
folgt Stellung:

Die Gemeinde stellt fest, dass sich das AfRL bis zu dieser Stellung-
nahme in keiner Weise mit den in der Begrindung dargelegten Argu-
menten der Gemeinde auseinandergesetzt hat. Die Gemeinde hat dort
dargelegt und begrindet, dass eine GroRenordnung von vier
Wohneinheiten zur sinnvollen Arrondierung einer Ortslage aus fachli-
cher Sicht keine landesplanerische Relevanz haben kann. Die Ge-
meinde bietet an, die hier in Rede stehenden vier Wohneinheiten bei
der in Bearbeitung befindlichen Fortschreibung des Rahmenplanes fir
den SUR Wismar zu berlcksichtigen. Die Gemeinde bleibt bei ihrer
Einstellung, dass es sich im Rahmen der Arrondierung der Ortslage
mit vier Wohngeb&uden nicht um eine auf Landesebene relevante
GroRRenordnung handelt, die nicht mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburgs vereinbar wére.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstel-
lung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klus-
sendorf stellt den Geltungsbereich 3 der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes dar. Die Gemeinde behalt den Anderungsbereich 3 un-
verandert in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bei. Die
Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine abschlieRende Bewertung
der vorliegenden Planung durch das AfRL WM in dieser Stellungnah-
me nicht moglich ist. Die Gemeinde weist darauf hin, dass mit Datum
vom 19.12.2019 ein Schreiben des Ministeriums flir Energie, Infra-
struktur und Digitalisierung M-V vorliegt, das die raumordnerische Zu-
stimmung zum Teilbereich 3 der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes und damit des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung
beinhaltet.
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf

(3) LEP M-V, 3.1.4 (1) RREP WM) und im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung (vgl. 7.2
(2) LEP M-V) bzw. im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser (vgl. 5.5 (3) RREP WM). Die genannten
Programmsatze sind zu beriicksichtigen.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort in unmittelbarer
Nahe zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (vgl. 5.1 (6) RREP WM)
befindet.

Bewertungsergebnis

Eine abschlieBende Bewertung der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf der Gemeinde
Metelsdorf ist derzeit nicht méglich.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen Griizen
Im Auftrag

<//(,U’.frﬂ.(u (aw

Theresa Werner

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Programmsatz 4.5 (2) Z
LEP M-V das Vorhaben nicht entgegensteht.

Die Gemeinde bertcksichtigt die nebenstehend genannten Pro-
grammsatze bzgl. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, Trinkwassersiche-
rung bzw. Trinkwasser. Die Ortslage befindet sich laut Umweltkarten
M-V nicht mehr in einem Wasserschutzgebiet.

Die Gemeinde berlcksichtigt die nebenstehend genannte Nahe zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Es bestehen
allerdings keine Auswirkungen auf die Planung.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die raumordnerische Bewer-
tung zur 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf zum Zeitpunkt
der Behdrdenbeteiligung nicht moglich ist, erklart sich jedoch mit dem
Bewertungsergebnis nicht einverstanden.

Die Gemeinde fugt nach der Stellungnahme des AfRL WM eine Stel-
lungnahme des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Digitalisie-
rung M-V vom 19.12.2019 ein, die eine landesplanerische Zustimmung
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf
enthalt.
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Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern

fir Energle, und
19048 Schwerin
: : Bearbeiterin: Frau Kunkel
Verteiler (siehe unten) Telefon: 0385 588-8361
E-Mail Irmtraud.Kunkel

@em.mv-regierung.de
Geschéftszeichen: VII1360-1 - 502
Datum: 19. Dezember 2019

Verteiler

1. Amt Dorf Mecklenburg fiir die Gemeinde Metelsdorf, Herrn Rohde, E-Mail:
e.rohde@amt-dm-bk.de

2. Amt Grevesmiihlen Land fiir die Gemeinde Gagelow, E-Mail: info@grevesmueh-
len.de

3. Birgermeister der Gemeinde Géagelow Herrn Helms-Ferlemann, E-Mail: buerger-
meister@gaegelow.de

4. Planungsbiiro Hufmann: info@pbh-wismar.de

5. Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg: E-Mail: post-
stelle@afrlvp.mv-regierung.de

Anlass:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Ortslage Weitendorf* der Gemeinde
Gégelow- hier: Ergénzung der landesplanerischen Stellungnahme des AfRLWM vom
21.03.2019 und

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf — hier: Ergan-
zung der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf unsere vom Planungsbiiro Hufmann initiierte Beratung am Die Gemeinde nimmt die Informationen zu der Beratung im Ministeri-
26.11.2019 im Energieministerium zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden Ga- . . e e e s
gelow und Metelsdorf. um fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V 26.11.2019 zur
Teilnehmer der Beratung waren: Herrn Dahlke, (EM, Abteilungsleiter Energie und Kenntnis.
Landesentwicklung), Frau Kunkel (EM, Referentin), Herr Rohde (LVA Dorf Meck-
lenburg), Frau Rath (Amt Grevesmiihlen—Land), Herr Helms-Ferlemann (Biirger-
meister Gagelow), Frau Plieth (Amt Dorf Mecklenburg), Herr Hufmann (Planungs-
biiro)
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2
Hintergrund des Gespréches war zum einen die negative landesplanerische Stellung- Die Gemeinde nimmt die HintergrUnde der Beratung und die durch die
nahme vom 21.03.2019 zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weiten- G inde d | Sachl .
dorf* der Gemeinde Gégelow (Umwidmung einer bislang fiir Allgemeinbedarf geplanten emeinae aarge egte achlage zur Kenntnis.

Flache in WA fiir ca. 4 WE) und zum anderen die nicht abschlieBende landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 22.7.2019 zur 2. Anderung des FNP der Gemeinde Metels-
dorf, Ortsteil Kliissendorf (Bereich Gutshofanlage 3-4 WE). Auf Grund der landesplaneri-
schen Stellungnahme hat der Landkreis NWM die Genehmigung der Bauleitpléne ver-
sagt, so dass die planungsrechtlichen Voraussetzzungen fiir die Umsetzung des Woh-
nungsbaus nicht gegeben sind.

Die Gemeinden bzw. der Planer hatten im Gesprach dargelegt, dass sich die beabsich-
tigten Planungen stadtebaulich sinnvoll und schliissig in die Gesamtentwicklung der
Ortslagen einfiigen bzw. diese abrunden, die ErschlieBung gesichert ist und das stadte-
bauliche Gewicht (Anzahl der geplanten WE) die Wohnungsbauentwicklung im Stadt-
Umland-Raum Wismar nicht negativ beeintrachtigen.

In diesem Zusammenhang wurde auch darauf hingewiesen, dass seit einigen Monaten
die Stadt-Umland-Gesprache zur Wohnungsbauentwicklung mit der Hansestadt Wismar
laufen. So wurde mitgeteilt, dass am 6.12.2019 ein weiteres SUR- Gesprach unter Lei-
tung von Herrn Rohde im Rathaus Wismar stattfinden wird. Einigung besteht darin, den
SUR Kommunen ein Wachstum von 6 % des Wohnungsbestandes 2018 zu gewéhren
(Das Thema: Umgang mit ,Altersgerechtem Wohnen" ist noch offen z.B. Anrechnung
auf die 6 % ja/nein bzw. in welcher Hohe?). Die geplanten WE der o.g. Bauleitplédne der
Gemeinde Gagelow bzw. Metelsdorf figen sich in den ,6% Entwicklungsrahmen* ein
bzw. werden Bestandteil dieser Kontingentierung.

Anmerkung: Das Gesprach mit der Hansestadt Wismar und den Umlandgemeinden hat
unter Teilnahme des AfRL WM am 09.12.2019 stattgefunden. Ein Ergebnis war die Eini-
gung zum o.g. Entwicklungsrahmen von 6 % fiir alle Umlandgemeinden bezogen auf
den Wohnungsbestand von 2018 (bis 2030 und Uberpriifung 2025). Altersgerechtes
Wohnen ist Dauerwohnen gleichzusetzen. Sonderregelungen sollen zu stationéren und
teilstationéren Pflegeeinrichtungen getroffen werden.

Ergebnis der Beratung:
Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weitendorf* der Gemeinde Ga-

gelow- und Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der 2. Anderung des Fla-
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf wird landespla- chennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf landesplanerisch zuge-
nerisch zugestimmt. stimmt wird. Da der Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung

Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Mit freundlichen GriiBen Ortsteils Kliissendorf dem Anderungsbereich 3 der 2. Anderung des
T Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf entspricht, fasst die

Gemeinde diese Zustimmung auch als landesplanerische Zustimmung

zu 0. g. Satzung auf.
A. /L/

Irmtraud Kunkel
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[! Landkreis Nordwestmecklenburg
(8 Die Landritin
Stabsstelle fir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Heike Gielow
3 Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
- S s Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314

Fur die Gemeinde Metelsdorf E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Am Wehberg 1 7r————- ————— S o Unsere Sprechzeiten
23972 Dorf Meckferdtiirds £ & 4 BE{aim . DI 09:00-12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

| Amt Dorf Mec s -F iz Do  09:00-12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
g Y. Mai 'vj‘a Grevesmihlen,06.05.2019
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2. Anderung der Satzqﬁ liber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 04.04.2019, hier eingegangen am 08.09.2019

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 2. Anderung
der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Klussendorf der Gemeinde Metelsdorf mit Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand
01.04.2019 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und ' |
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehorde . StraBenaufsichtsbehorde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere Straf&enverkehrsbehérde -

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung ' |

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Landkreis NWM die Fach-
dienste

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen,
- Bauordnung und Umwelt, SG Untere Naturschutzbehdrde,

- Offentlicher Gesundheitsdienst und

- Kataster und Vermessung sowie

der Abfallwirtschaftsbetrieb beteiligt wurden und Stellungnahmen ab-
gegeben haben.
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Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prufung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR der behérdlichen
Tréagerbeteiligung nach MaRigabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche
Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu
beachten sind:

I. Aligemeines
Die vorliegende Planung muss mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sein.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Das Flurstuck 9/2 ist mit einem Wohnhaus und Stallgebaude bebaut. Es soll mit in den
Bebauungszusammenhang einbezogen werden. Damit richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit fur BaumaRnahmen an dem Geb&ude und auf dem einbezogenen Grundstiick
dann nach § 34 BauGB. Die Festsetzungen wie sie hier getroffen wurden, fir die Erweiterung
des Bestandes und die Errichtung eines Carports und einer Werkstatt sind nur in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan méglich und nicht vom § 9 BauGB gedeckt. Die
Baugrenzen um den Bestand sind aufzuheben. Die Errichtung von Werkstatt, Carport und
Terrasse richtet sich ausschlieBlich nach § 34 BauGB. Die Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstiicksflache im Nordwesten der Satzung sollte hinsichtlich der Einflgungskriterien
nochmals Uberprift werden.

Text - Teil B:

Zu§?2

Hier ist zunachst der Passus mit aufzunehmen, dass sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
nach § 34 BauGB, unter Beachtung einzelner im Plan gem. § 34 Abs.5 Satz 2 BauGB
getroffener Festsetzungen richtet.

1V. Begrindung
In die Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu3:1
Die Dorfteiche mussen die Anforderungen an einen Léschwasserteich erfillen. Der Nachweis
ist mit Satzungsbeschluss zu erbringen.
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Nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange werden von der Ge-
meinde beachtet.

Zu |) Die Gemeinde weist darauf hin, dass mit Datum vom 19.12.2019
ein Schreiben des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Digitali-
sierung M-V vorliegt, das die raumordnerische Zustimmung zum Teil-
bereich 3 der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und damit des
Geltungsbereiches der vorliegenden Planung beinhaltet.

Die Gemeinde nimmt nebenstehende Hinweise zur Kenntnis und be-
achtet diese. Die Baugrenzen fur das zu errichtende Carport und die
zu errichtende Werkstatt werden aus nebenstehenden Griinden ent-
fernt. Die Baugrenzen um das bestehende Wohngebdude und die ge-
plante Uberdachte Terrasse behélt die Gemeinde als Absicherung ge-
gen eine nicht beabsichtigte VergréRerung des Baukdrpers bei. Damit
bertcksichtigt die Gemeinde den Inhalt einer telefonischen Abstim-
mung mit der Stabsstelle vom 06.06.2020.

Nebenstehender Passus wird in die inhaltlichen Festsetzungen aufge-
nommen.
Die gegebenen Hinweise werden in die Begriindung eingestellit.

Die gesicherte Ldoschwasserversorgung wird im Rahmen der Bauan-
tragstellung gepruft.
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FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstchenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baumschutz:
Bearbeitung Frau Lindemann

méglich. Folgende Punkte sind abzuarbeiten:

1. Den Unterlagen ist eine Darstellung der Biotoptypen beizufligen. Dies dient der
Veranschaulichung des Vorhabens.

2. Fur die geplante Terrasse wird ein Biotopwert von 0,1 (ODF) angenommen.
Nach der HzE ist zur Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwertes der Grad
der Versieglung abzuziehen. Vorliegend wurde dieser mit annahrend 0,9, was
nahezu einer Vollversiegelung gleichzusetzen ist, angenommen. Da es sich um
eine unversiegelte Flache handelt, ist der Biotopwert mit 1 festzulegen. Die
Bilanzierung ist entsprechend anzupassen.

3. Laut den Unterlagen wird auf eine Ermittlung von mittelbaren
Biotopbeeintrachtigungen verzichtet. Argumentiert wird dies mit der
anthropogenen Vorbelastung. Dies wird so nicht mitgetragen, da es durch die
Erweiterung des bebauten Siedlungsbereiches zu weiterfuhrenden Stérreizen
kommen kann. Diese sind entsprechend der HzE in der Eingriffsbilanzierung
abzubilden. Hierzu sind die Wirkzonen sowie geschiitzte Biotope bzw.
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 auszuweisen und darzustellen.

4. Es wird in der Bilanzierung die Anlage von Hausgarten eingriffsmindernd
herangezogen. Kompensationsmindernde Mafnahmen sind in Anlage 6 Teil Il
Nr. 8 der HzE abschlieBend aufgefiihrt. Insofern wird die
MinimierungsmaRnahme nicht anerkannt. Die Bilanzierung ist entsprechend
anzupassen.
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1. Eingriffsregelung/Baumschutz

Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Kritikpunkten auseinan-
der:

1. Mit dem Satzungsbeschluss Uber die vorgelegte Planung erfolgen
eine Erganzung der Ausfihrungen sowie die Darstellung der Biotopty-
pen, um die Verstandlichkeit zu verbessern.

2. Der Bereich um das bestehende Wohngeb&ude wird in einigen Teil-
bereichen deutlich erkennbar von Fahrzeugen genutzt. Diese Teilbe-
reiche sind nahezu vegetationsfrei und stark verdichtet. Wenngleich
hier keine Versiegelung durch beispielsweise Pflasterung oder Asphal-
tierung vorliegt, scheint es nicht gerechtfertigt, fir die angrenzenden
Zierrasenflachen und die vegetationsfreien Bereiche den gleichen Bio-
topwert anzusetzen. Die Gemeinde weicht deshalb in diesem Punkt
von den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) ab. Die Erlauterung zur
Festlegung der Kompensationswerte im Rahmen der Bilanzierung wird
erganzt.

3. Die Gemeinde mochte darauf verweisen, dass es sich um die Er-
ganzung von zwei Wohngebauden handelt, die sich formal auRerhalb
des bestehenden Siedlungsbereiches befinden. Diese grenzen an eine
bestehende ErschlieRungsstrafie, wobei auf der gegeniberliegenden
Stral3enseite bereits Wohngebaude vorhanden sind. Aufgrund der ge-
ringen Anzahl von Gebauden sowie deren Lage wird hier nicht von
mittelbaren Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope im Umfeld der
Ortslage ausgegangen.

4. Gemal Punkt 2.7 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE)
werden kompensationsmindernde Mafinahmen als MalRnahmen defi-
niert, die nicht die Qualitat von KompensationsmalRnahmen besitzen,
gleichwohl aber eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben,
was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfes fihrt. Vor
der Uberarbeitung der HzE war die Beriicksichtigung der kompensati-
onsmindernden Wirkung von Garten durchaus eine uUbliche Praxis. Die
Anlage von Hausgarten wird fur die zwei zusatzlichen Grundstiicke
angewandt, die aktuell als Ruderalflache kartiert wurden.
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5. Flachenentsiegelungen zur Anrechnung als KompensationsmaRnahme sind nur
in Verbindung mit anderen Kompensationsmanahmen méglich (HzE, 2018).
Insofern kann eine reine Entsiegelung nicht anerkannt werden. Die Bilanzierung
ist entsprechend anzupassen.

Hinweis: Der Kompensationswert von 1 ist nach den HzE nicht vorgesehen.

6. Die Ermittlung der Uberbauten Flachen — bezogen auf die zukiinftige Bebauung —
bezieht sich auf Wohngeb&ude und Nebenanlagen. Sind hiervon auch ggf.
erforderliche Zuwegungen mit erfasst? Sofern diese bisher nicht beriicksichtigt
wurden, ist die Bilanzierung entsprechend anzupassen.

7. In den Festsetzungen ist aufzunehmen, dass die Herstellung von Wegeflachen
lediglich in wassergebundener Form zuléssig ist. Dies dient der
Eingriffsminimierung im Sinne des § 15 BNatSchG.

8. Der Eingriffsverursacher hat gegentiber der Zulassungs- oder
Genehmigungsbehorde mit den Planunterlagen die schriftliche Bestatigung des
MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRRnahme
vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Baumschutz

Sofern nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG M-V geschiitzter Baumbestand im
Anderungsbereich der Satzung vorhanden ist, ist dieser darzustellen. Sollte es durch
die Satzung zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen, verweise ich
entsprechende Verfahren bzgl. einer Ausnahme oder Befreiung.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete:
Bearbeitung Frau Schroder

Nicht betroffen.

3. Artenschutz:
Bearbeitung Frau Kureck

Derzeit kann keine abschlieRende Stellungnahme zum Vorhaben gegeben werden,
da keine entsprechend priiffahigen Unterlagen vorliegen.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten bzw. deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.
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Es ist davon auszugehen, dass auch diese Garten, ahnlich wie die
Ubrigen Garten der Ortslage Klissendorf, mit Zierrasen und Geholzen
gestaltet werden. Wenngleich die Hausgéarten nicht die gleiche Wertig-
keit in Bezug auf die Funktion fir den Naturhaushalt besitzen wie die
teilweise vorhandenen Ruderalflachen, so ist ihnen dennoch eine posi-
tive Wirkung auf den Naturhaushalt zuzusprechen. Aufgrund dieser
Argumentation weicht die Gemeinde hier von den Regelungen der HzE
ab.

5. Aufgrund des Abrisses eines Scheunengebauden im Bereich des
ehemaligen Gutshofes ist nach der Uberplanung der hier betrachteten
Satzung ein geringerer Versiegelungsanteil auf dem ehemaligen Guts-
hofgelande vorhanden als aktuell. Die Gemeinde sieht es als gerecht-
fertigt an, diese Verringerung des Versieglungsanteiles zu beriicksich-
tigen.

6. Im Rahmen der Bilanzierung werden pauschalisierte Annahmen
zum Flachenverbrauch der zusétzlichen Wohnh&user einschlielich
von Nebengebauden bzw. -anlagen getroffen. Dies schlief3t Zuwegun-
gen mit ein. Die bereits bekannten zusétzlichen Uberbauungen im
ehemaligen Gutshofbereich wurden auf der Grundlage der konkret
vorliegenden Unterlagen berechnet.

7. Die Gemeinde nimmt eine Festsetzung auf, dass Zuwegungen so-
wie Stellplatze auf den Grundstiicken in Teilversiegelung herzustellen
sind. Die Beschrankung auf alleinig wassergebundene Form ist aus
Sicht der Gemeinde nicht zeitgemal? und sinnvoll.

8. Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Okokontoverordnung zur
Kenntnis. Eine verbindliche Reservierung wird der unteren Natur-
schutzbehorde vorgelegt.

Baumschutz

Mit der hier vorliegenden Satzung erfolgen keine Eingriffe in gesetzlich
geschitzten Baumbestand.
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5. Flachenentsiegelungen zur Anrechnung als KompensationsmaRnahme sind nur
in Verbindung mit anderen Kompensationsmanahmen méglich (HzE, 2018).
Insofern kann eine reine Entsiegelung nicht anerkannt werden. Die Bilanzierung
ist entsprechend anzupassen.

Hinweis: Der Kompensationswert von 1 ist nach den HzE nicht vorgesehen.

6. Die Ermittlung der Uberbauten Flachen — bezogen auf die zukiinftige Bebauung —
bezieht sich auf Wohngeb&ude und Nebenanlagen. Sind hiervon auch ggf.
erforderliche Zuwegungen mit erfasst? Sofern diese bisher nicht beriicksichtigt
wurden, ist die Bilanzierung entsprechend anzupassen.

7. In den Festsetzungen ist aufzunehmen, dass die Herstellung von Wegeflachen
lediglich in wassergebundener Form zulassig ist. Dies dient der
Eingriffsminimierung im Sinne des § 15 BNatSchG.

8. Der Eingriffsverursacher hat gegentiber der Zulassungs- oder
Genehmigungsbehorde mit den Planunterlagen die schriftliche Bestatigung des
MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme
vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Baumschutz

Sofern nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG M-V geschiitzter Baumbestand im
Anderungsbereich der Satzung vorhanden ist, ist dieser darzustellen. Sollte es durch
die Satzung zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen, verweise ich
entsprechende Verfahren bzgl. einer Ausnahme oder Befreiung.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete:
Bearbeitung Frau Schréder

Nicht betroffen.

3. Artenschutz:
Bearbeitung Frau Kureck

Derzeit kann keine abschlieRende Stellungnahme zum Vorhaben gegeben werden,
da keine entsprechend priiffahigen Unterlagen vorliegen.

1. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten bzw. deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten

2. erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.
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2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, das Natur- und Landschafts-
schutzgebiete von der Planung nicht betroffen sind.

3. Artenschutz

Zu 1. Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Kritikpunkten aus-
einander.

Zu 2. Der Hinweis zum 8 44 Abs. 1 BNatSchG wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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3. Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der Ebene der Bauleitplanung ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zustandigen Behorde
vorzulegen.

Im AFB sind die europarechtlich geschiitzten Arten unabhéngig von ihrer

4, Gefahrdung zu behandeln. Demnach kann die Betrachtung europarechtlich

geschtzter, aber regional haufiger Arten nicht mit der Begriindung, es handele sich
um ,Allerweltsarten*, denen ,gentigend Ausweichmoglichkeiten bleiben®
vernachlassigt werden (s. dazu auch BVerwG 2008"). Vorkommen national
geschiitzter sowie ggf. regional gefahrdeter Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene
der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit entsprechend schluissiger Abschichtung /

S. Relevanzpriifung und darauf abgestellter plausibler MaRnahmenableitung, die
sicherstellt, dass die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gewahrt bleiben,
wurde nicht vorgelegt. Es findet sich in im Entwurf zur Begruindung zur 2. Anderung
der Satzung tber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Kliissendorf* (Stand: 12.03.2019) lediglich ein sehr knappes Kapitel zum
Thema Artenschutz.

Eine potenzielle Betroffenheit eines offenbar zum Abriss vorgesehenen Gebaudes
fur Gebaudebriter wird im Gutachten unterstellt. Es wird jedoch nicht ausgefiihrt,

6. warum ausschlieRlich Gebaudebriter, nicht aber Fledermause betroffen sein sollten.
Ferner wird dargelegt, dass eine tatsachliche Betroffenheit im Rahmen der
Abrissgenehmigung abzukldren ware. Es ist jedoch bereits auf Ebene der
Bauleitplanung die Betroffenheit aller relevanten Artengruppen abschlieflend zu
klaren. Erfolgt dies wie im vorliegenden Fall auf Basis einer Potenzialanalyse, ist eine
worst-case-Betrachtung durchzufithren. Inwiefern das Gebaude Strukturen enthalt,
die beispielsweise als Winterquartier fiir Fledermause dienen konnten, wird im
Gutachten nicht beleuchtet, sodass ich diese derzeit entsprechend einer worst-case-
Betrachtung als gegeben annehme. Eine Verschiebung der Klarung einer
tatsachlichen Betroffenheit auf die Ebene der Abrissgenehmigung ist nicht zulassig,
zumal nicht dargelegt wird, inwiefern eine Abrissgenehmigung erforderlich ist.
Unabhangig davon sie die artenschutzrechtlichen Belange zwingend zu beachten.

Solange mir alle Betroffenheiten relevanter Artengruppen nicht plausibel dargelegt
und sichergestellt werden kann, dass die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
in jedem Fall gewahrt bleiben, kann das Vorhaben nicht genehmigt werden.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens

7. bediirfen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die
im Ergebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung zuléssigen Handlungen, die
gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolen, ausnahmepflichtig gemaR §
45 Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten

1 Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 12. Mérz 2008 — 9 A 3.06
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zu 3. Die Beachtung der artenschutzschutzrechtlichen Belange erfolgte
im Rahmen der hier betrachteten Satzung in Form einer Potentialab-
schatzung.

zu 4. Die Hinweise zur Behandlung von europarechtlich geschuitzten
Arten werden zur Kenntnis genommen.

zu 5. Die Ausfuhrungen zum Thema Artenschutz werden erganzt. Es
erfolgt die Erarbeitung eines separaten Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages weiterhin in Form einer Potentialabschatzung. Insbesondere
erfolgt eine Vertiefung der Aussagen zu VerstdRen des § 44 Abs. 1
BNatSchG.

zu 6. Im Zusammenhang mit der Ergdnzung der Ausfiihrungen der
Potentialabschatzung wird ebenso der Abriss des Scheunengebaudes
vertiefend behandelt. Im Rahmen der Potentialabschatzung kann eine
Betroffenheit der Artengruppen Gebéaudebriiter und Fledermause nicht
ausgeschlossen werden. Derzeit ist jedoch ein Zeitpunkt fiir die beab-
sichtigten Abrissarbeiten noch ungeklart. Fir den Abriss ist keine Ab-
rissgenehmigung erforderlich. Aufgrund der zuvor beschriebenen mag-
lichen Betroffenheit zweier Artengruppen ist der Abriss der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) anzuzeigen. Es wird in die Festsetzungen
aufgenommen, dass vor Beginn der Abrissarbeiten der uNB zwingend
mittels Gutachten nachzuweisen ist, dass mit dem Abriss (ggf. unter
Bertlicksichtigung entsprechender Mal3hahmen) kein Verbotstatbe-
stand geman § 44 Abs. 1 eintritt. Der Uberarbeitete Artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag wird der uNB nach dem Satzungsbeschluss zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

zu 7. Die Ausfiihrungen zu Ausnahmeantragen gemal § 45 Abs. 7
BNatSchG werden zur Kenntnis genommen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand wird nicht von der Notwendigkeit der benannten Ausnahme-
genehmigung ausgegangen.
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bereits auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt
werden.

4. SPA | Biotopschutz:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Europaische Vogelschutzgebiete (SPA)

Ein SPA ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Lt. vorliegender Planunterlagen werden bei Umsetzung der Planungsabsichten keine
erheblichen Beeintrachtigungen gesetzlich geschiitzter Biotope hervorgerufen.

5. Natura 2000/ FFH
Bearbeitung Herr Hopel

Im Rahmen der Planung ist die Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2134-301
,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg"“ nachzuweisen. Die dazu
derzeit vorliegenden Aussagen in der Begriindung der Satzung sind nicht geeignet
diesen Nachweis zu erbringen und sind entsprechend nachzuarbeiten.

Begriindung

Das Plangebiet Anderungsbereich wird vom (GgB) DE 2134-301
,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg* umgrenzt.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfithrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu tberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art
6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu
ermitteln und entsprechend zu bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende
Managementplan, aktuelle Erkenntnisse zum Gebiet und insbesondere auch die
Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung M-V (Natura 2000-LVO M-V) zu
verwenden. Mit Erlass dieser Verordnung wurden die bestehenden FFH-Gebiete in
den Status von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) tiberfuhrt und
auch die jeweiligen maRgeblichen Bestandteile der Lebensraumtypen und Arten
definiert.

MaRstab fur die Erheblichkeit von Gebietsbeeintréchtigungen sind die firr das Gebiet
mafgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder
Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet
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4. SPA/Biotopschutz
Europaische Vogelschutzgebiete
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass kein SPA betroffen ist.

Biotopschutz _
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine geschitzten Biotope

von der Planung betroffen sind.

5. Natura 2000/FFH

Im Rahmen der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf und
der dazugehdrigen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Metelsdorf wurde im Nachgang zu der hier vorliegenden Stel-
lungnahme (06.05.2019) eine FFH-Vorprifung erarbeitet. In der Stel-
lungnahme der uNB zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
(06.08.2019) werden folgende Aussagen getroffen: Im Zusammenhang
mit der 2. Anderung der Satzung lber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf wurde auch
eine FFH-Vorprifung fur den Anderungsbereich 3 erarbeitet, welche
zu dem Ergebnis kommt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzziele, auch unter Bertcksichtigung kumulativer Wirkungen, aus-
geschlossen werden kdnnen. ... Den in der Begrindung zum F-Plan
vorliegenden Ausfuhrungen im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigun-
gen von Schutz- und Erhaltungszielen des GgB DE 2134-301 ,Klein-
gewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg” wird seitens der
UNB gefolgt.

Aufgrund dieser Aussagen wird auf eine weitere Abwagung zum The-
ma der FFH-Vertraglichkeit verzichtet.
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vorkommenden Lebensraume und Arten nach den Anhangen | und Il FFH-RL. Die
Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung (Natura 2000-LVO M-V) bzw.
aus dem Managementplan fiir das Gebiet, die Standartdatenbégen sind hier nur
noch hilfsweise mit zu verwenden.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt
werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele ausgeschlossen sind.

Im Managementplan fiir das GgB DE 2134-301 wird hinsichtlich mitbetrachteten
Siedlungsentwicklung ausgefiihrt, dass ,Soweit eine fachrechtliche
Genehmigungspflicht (z. B. nach Baurecht) besteht, wird im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens (iber eine sogenannte Vertraglichkeitsprifung geklart, ob
das Vorhaben mit den Schutzzielen des GGB vereinbar ist.”

Die in der Begriindung zur Satzung auf der Seite 13 vorliegenden Ausfiihrungen im
Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen von Schutz- und Erhaltungszielen des GgB
sind derzeit nicht ausreichend um seitens der UNB eine abschlieRende Beurteilung
zu ermdglichen. Daher ist hier eine entsprechende Uberarbeitung erforderlich.

Dabei wird auch um Uberpriifung im Hinblick auf die in der Planung dargesteliten
Aufengrenzen der zukinftigen Wohnbauflachen gebeten. Laut vorliegender
Planzeichnung ist anscheinend auch eine geringe Uberplanung des GgB im
stidlichen Bereich mit erfolgt. Dies ware klarzustellen und in die Bewertung
entsprechend einzubeziehen.

LRechtsgrundlagen und andere Quellen J

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

HzE, 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung, Herausgeber: Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23.
Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit glltigen Fassung

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von Kompensationsmafnahmen,
zur Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Flachenagenturen
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Okokontoverordnung) vom 22. Mai 2014

Brandschutz

Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der Die Ge_memde nimmt die a"gememen Hinweise zum Brandschutz zur
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) Kenntnis.

Seite 8/11
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vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gema § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter
den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende
von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GeméR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat
die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf
der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgeféhrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierfur der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem
Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die
zulassige Art und das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die
Bauweise sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405
angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch tber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Geb&uden mit
erhohtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen
Ausnahmefallen abgesehen- auch fir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Seite 9/11

Die Gemeinde nimmt die allgemeinen Hinweise zur Loschwasserver-

sorgung zur Kenntnis.
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Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fur den Grundbedarf in dem
jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder

natirliche Gewésser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit
frostfreien

Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten

mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Léschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch
die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung tber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt zum
nachst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt WW400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- GeschaftsstralRen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
fiir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehdrde Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des FD Bau und Ge-

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine Einwénde zu b . . . .
oy Elrelndlongi audemanagement keine Einwénde zur Planung bestehen.

StraBenbaulasttrager
Zur o. a. Satzung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Strafen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Seite 10/11
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des FD Offentlicher

Nach Durchsicht der digitalen Planungsunterlagen zur oben genannten . . . nken zur Planun bestehen.
2.Anderung bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken. Gesundheitsdienst keine Bedenke g

Abfallwirtschaftsbetrieb Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Abfallwirtschafts-

Der vorgelegten Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wird aus Sicht des . immt wird
Abfallwirtschaftsbetriebes zugestimmt. betriebes der Planung ZuQeStl )
Die Abfallentsorgung kann fir das Ergénzungsgebiet Uber die DorfstraBe sichergestellt Nebenstehende Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

werden. Hierzu sind die Abfallbehalter am jeweiligen Abfuhrtag bis spatestens 06:00 Uhr (bei
feiertagsbedingten Verschiebungen bis 05:00 Uhr), frithestens jedoch erst ab 18:00 Uhr am
Vortag der Abholung, gut sichtbar und frei zuganglich an der DorfstraRe bereitzustellen. Eine
Abholung der Behélter vom Grundstiick erfolgt nicht.

Die Abfallbehalter sind so aufzustellen, dass von lhnen keine Beeintrachtigungen fir andere
Verkehrsteilnehmer ausgehen.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage

Seite 11/11
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskuntt erteilt Frau Olgemann

Zimmer 2.311 Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 /3040-6223 Fax 03841/3040-86296
Bauordnung und Planung E-Mail de
Frau Riegel Unsere Sprechzeiten
Rostocker StralRe 76 DI 09:00-12:00Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
23970 Wismar Do 09:00-12:00Uhr  13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2019-B1-0070
Grevesmihlen, 09.04.2019

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom
09.04.2019

Stellungnahme des KVA als TOB zum Bauvorhaben
Klarstellungs- und Erginzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kliissendorf
der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Bedenken.

In dem Baubereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
Baumafnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu sichern.

Bei Besch&digung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fiir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A4 Flurkarte mit Luftbild MaRstab 1:1000

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Kataster- und
Vermessungsamtes keine Einwande und Bedenken zur Planung be-
stehen.

Nebenstehende Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

18



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin
RIS e i
! ) B { i > ";:l ?W0385/59586151
. At Nare b g elafoh: -
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen =07 eck - “[Telefax:0385 / 59 58 6-570
Frau Kruse EiMalr’}\,Geske@staIuwm.mv-regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

g Anpil 2010

AZ: StALU WM-150-19-5124-74053
—(bitte bei Schriftverkehr angeben)

S Aoril 2619
ey
A | )/ Schwerin, .S April 2019

2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und Ergianzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf

lhr Schreiben vom 4. April 2019

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Durch die 2.
Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klussendorf der Gemeinde Metelsdorf wird keine landwirtschaftliche Nutzfliche
verbraucht. Der Kompensationsbedarf wird durch interne Ausgleichs- und Minimierungs-
mafRnahmen sowie durch die Nutzung eines Okokontos vollstandig ausgeglichen. Es werden
keine weiteren Hinweise und Bedenken geduRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemaR § 5 Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehérde fir Naturschutz u.a.
zusténdig fur das Management einschlieBlich der Managementplanung in den Gebieten des
europdischen &kologischen Netzes ,Natura 2000 (Europaische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB).

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Die Gemeinde nimmt die nebenstehende Zusammenfassung der Pla-

nungsabsichten zur Kenntnis. Seitens des StALU werden dazu keine
weiteren Hinweise und Bedenken geauliert.

2. Integrierte landlich Entwicklung
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhdltnisse befindet und

dass keine Bedenken und Anregungen gedul3ert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Der Zustandigkeitsbereich des StALUs wird zur Kenntnis genommen.
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Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafiir, die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so zu sichern und zu entwickeln, dass sie dauerhaft den Anforderungen
der europdischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden werden. Unabhéngig
von der Regelzusténdigkeit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gemaR § 6 NatSchAG M-V, gebe ich als Fachbehérde fir Naturschutz
folgende Hinweise:

Die 2. Anderung der Klarstellungssatzung OT Klussendorf befindet sich angrenzend an ein
Natura 2000 Gebiet:

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2134-301 ,Kleingewasserlandschaft
westlich von Dorf Mecklenburg*.

Das Gebiet wurde gemaR Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011, S.
462) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Mérz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu einem besonderen Schutzgebiet erklart. Zudem benennt die Landesverordnung
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele des jeweiligen Gebietes und ist somit die
verbindliche Rechtsgrundlage fir das Natura 2000-Gebiet.

GeméaR § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Verénderungen und
Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen filhren konnen,
unzuléssig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Fur das GGB liegt ein abgeschlossener Managementplan mit Datum vom 11.12.2018 mit
konkret festgelegten Erhaltungs- und Wiederherstellungsmanahmen vor, um die
Erhaltungsziele des Schutzgebietes zu erreichen. Vorliegend ist angrenzend die
SchutzmaBnahme 048 ,Erhalt von Kleingewassern und naturnahen Uferstrukturen” betroffen.
Die Beurteilung der naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieRlich einer méglichen
Priifung der Vertraglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete
erfolgt durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige untere Naturschutzbehérde.

Der Managementplan kann auf der Homepage des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg, auf der Seite: http://www.stalu-mv.de/wm/Themen/Naturschutz-
und-Landschaftspflege/NATURA-2000/Managementplanung/ abgerufen werden.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Die Lage des Plangebietes, angrenzend an das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2134-301 ,Kleingewésserlandschaft
westlich von Dorf Mecklenburg®, wurde bertcksichtigt und eine ent-
sprechende FFH-Vorprufung erarbeitet. Auch aus Sicht der unteren
Naturschutzbehorde ist eine Vertraglichkeit gegeben.

Die gesetzlichen Grundlagen zum benannten GGB werden zur Kennt-
nis genommen.

Die gesetzlichen Grundlagen zum Nachweis der Vertraglichkeit der
Planung mit den Erhaltungszielen des Schutzgebietes werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum bestehenden Managementplan werden zur Kenntnis
genommen.

3.2 Wasser
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken seitens des StALUs geaul3ert werden.

3.3 Boden

Die Hinweise zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern werden zur Kenntnis genommen.
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Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartber hinaus durch Sie schédliche

Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne des 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des 4.1 GenehmigungsbedUrftige Anlagen nach dem Bundes-
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern T

(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG ~ M-V)  verpflichtet, den  unteren Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Planungsbereich und sei-
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft ner immissionsschutzrelevanten Umgebung keine Anlagen bekannt

4.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Smd’ die nach BImSchG genehmlgt oder angezelgt wurden.
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind keine Anlagen

bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.

Im Auftrag ’
=0 ¢
‘// /{/‘ . (-~

Henning Remus
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de [mailto:toeb@Ilung.mv-regierung.de]
Gesendet: Freitag, 3. Mai 2019 13:29

An: Juliane Kruse

Betreff: 19127, 2. And. Satzung Uber die Klarstellung und Erg. des im Zus.-
hang bebauten OT Kliissendorf, Gem. Metelsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG zu der vorliegen-

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt den Planung keine Stellungnahme abgibt.

zu den eingereichten Unterlagen vom 04.04.2019 keine Stel-
lungnahme ab.
Mit freundlichen GrifRRen

Im Auftrag

Uta Albrecht
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen i Bearb.:  Herr Blietz
fir die Gemeinde Metelsdorf | [~ 7 %) —_ Fon:  03831/6121 41
g s ba (5 pe o FAX: 03831/6121 12
Am Wehberg 17 2mt Do T Me e = FiMail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de

23972 Dorf Mecklenburg

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 1200/19

X 20 [gAz 513/13074/174-19

Ihr Zeichen / vom Mein Zeicheh / vom Telefon Datum

4/4/2019 Bl 612141 5/7/2019

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und Ergédnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf der Gemeinde Metelsdorf

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Bergamtes
Stralsund keine Einwande und Anregungen vorgepracht werden.
Bergbauliche Belange sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz

werden nicht berihrt.
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r—
= = —
EINGEGANGEN]
Amt Dorf Meck'znbur -Bad Kleinen |
StrafsSenbauamt —
3 ‘ 3 Mai 2013
Schwerin @
AL P S e ———
\ N | OS¢ y 8
|
Schwerin * Postfach 16 01 42 - 19091 Sch | | 1 -
; rbeiter: H
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen Bearbelter SIEICiemow
Der Amtsvorsteher Telefon: 0385 511 4422
Telefax: 0385 511 4150/-4151
/sznus\';;;berg 17 E-Mail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de
23972 Dorf Mecklenburg Geschaftszeichen: 2441-512-00-2019-080-144a
(Bitte bei Antwort angeben)
Datum: 06. Mai 2019

Stellungnahme .
zum Entwurf der Satzung iiber die 2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung
und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf

hier: Aufforderung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB und Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf Ihre o.g. eingereichten Unterlagen (Planungsstand Entwurf
01. April 2019) vom 04. April 2019 zu der unter Betreff genannten Satzung, die mir am
08. April 2019 eréffnet wurden.

Nach eingehender Priifung der eingereichten Unterlagen kann ich feststellen, dass
gegen die 2. Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf vom StraBenbauamt Schwerin in
verkehrlicher, straRenrechtlicher und straRenbaulicher Hinsicht, keine Einwande
bestehen.

Fur die geplante stadtebauliche Neuordnung der Ortslage Kliissendorf werden in
Kenntnis des von der B 208 ausgehenden Verkehrsldrms Larmschutzforderungen
gegen die StraRenbauverwaltung abgelehnt. Die B 208 ist als bestehende StraRe
anzusehen. Larmschutzforderungen unterliegen somit nicht dem BImSchG.
Ausreichender Larmschutz ist durch den Baulasttrager zu sichern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stral3enbauamtes

keine Bedenken zur vorliegenden Planung bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass ausreichender Lérmsc_hutz
hinsichtlich des Verkehrslarmes der B 208 durch den Planungstrager

zu sichern ist.
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

vom 4. April 2019, Frau Kruse

PTI 23, PPb 5 Ute Glaesel ~ AZ: 264811 /84093139

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

18. April 2019

2.Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Frau Kruse,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen (iberlassene
Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die Mafinahme haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an ihren TK-Linien jederzeit mdglich sind. Wir bitten bei
weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert in ihrer jetzigen
Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann durch die Bauherrn
beim Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum
Nulltarif) beauftragt werden. Eine offiziell vergebene Wohnadresse mit Hausnummer ist fir die Anmeldung
des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fir Grundstiicke ausschliefllich mit Flurstlicksangaben
kdnnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Nebenstehenden Hinweis, die Planunterlage nicht an Dritte weiterzu-
geben, nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Malihahme seitens

der Telekom keine Einwénde bestehen. Die nebenstehenden Hinweise
bzgl. der bestehenden und der zukiinftigen TK-Linien werden beachtet.
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18.04.2019
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
2

Mit freundlichen Griifien

LA, Ute: )=
Glaeselisous
1: +02'00"
Ute Glaesel R
1 Lageplan

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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®
~ A N :"O
; AY
AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL |Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Wismar
Bemerkung: Klilssendorf AsB 79
----- VsB Sicht Lageplan
Name |7c'v° MaBstab |1:1000
Glaesel P
Datum | 18.04.2019 Blatt 1

Nebenstehende Planunterlage wird von der Gemeinde beachtet.
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. Wasser
| i - Zweckverband ;>
| °
| - x
AV | L\ FIN IQSO! Af zD |Bar W|Smar Fernwdrme
L [ | Kérperschaft des offentlichen Rechts
2 band Wismar © DorfstraBe 28 /. 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Abteilung: Anschluss- und
=DSPAIIVOrSIEner- Bearbeiter. Saebs't:: ;\J/lne9 ::'Nesen
=2 . 1l |
Am Wehberg 17 Telefon: 03841- 783052
23972 Dorf Mecklenburg FAX: 03841-780407
E-Mail: s.meier@zvwis.de
lhre Nachricht vom:  04.04.2019
Ihr Zeichen/Bearbeiter: Frau Kruse

Libow, den 24.06.2019

2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,, OT Kliissendorf“ der Gemeinde

Metelsdorf

- Entwurf v. 01.04.2019-

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB und Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Reg.-Nr. 629/2000

Az.3-13-1-22-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) vom 1. Dezember 2011 sowie unserer vorangegangenen
Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,, OT Kliissendorf®, stimmen wir
0.g. Entwurf, unter folgenden Bedingungen grundsétzlich zu:

- Gemarkung: Kliissensdorf, Flur 1, Flurstiicke: 9/2 10, 11 und 12 (jeweils teilweise)
- Fléache: ca. 1,6 ha
- geplante Nutzung: Errichtung von Wohnhausern (Einzelhduser, max. 4 WE)

Trinkwasser

In der StraBe, sowie teilweise auf dem Flurstick 10, verlauft eine betriebsfertige
Wasserversorgungsleitung (d 63 PE-SLM/-HD), an die Anschlussméglichkeit besteht.
Grundstlcks- und Hausanschlussleitungen werden im Rahmen der einzelnen Antragstellungen
zu geplanten Einfamilienhdusern hergestellt. Im Bereich der Trasse unserer Versorgungsleitung
auf dem Flurstiick 10, darf keine Uberbauung bzw. Veranderung der Uberdeckung unserer
Leitung erfolgen.

Schmutzwasser
Fir die Ortslage Kliussendorf wurde der Zweckverband Wismar, durch wasserrechtlichen

Bescheid vom 31.05.2017 der unteren Wasserbehérde des Landkreise Nordwestmecklenburg,
von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit.

Die Gemeinde nimmt zu Kenntnis, dass der Zweckverband (ZV) der
vorliegenden Planung grundsétzlich zustimmt. Folgende Bedingungen
sind einzuhalten:

- Es besteht eine betriebsfertige Wasserversorgungsleitung, an
die Anschlussmoglichkeit besteht.

- In diesem Bereich darf keine Uberbauung der Leitung erfolgen.

- Fir die Grundstlicksanschlisse sind Antrage zu stellen.

- Der zZV wurde fir die Ortslage Klissendorf von der Abwasser-
beseitigungspflicht befreit.
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"** S

Nebenstehende Planunterlage wird von der Gemeinde beachtet.

KlUssendorf

Bestand WV Blott:

L =

Leitungsstand vom :24.06.2019, Reg. Nr. 629/2000 Masstab \1: 1000 J
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Wasser- und Bodenverband
,Wallensteingraben-Kuste"

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS
WBYV,Wallensteingraben- Kiste“, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

lhre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen

Datum

Bearbeiter

Dorf Meck-
lenburg, 29.04.2019

Betr.: 2. Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Ergan-
zung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Klissendorf der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 2. Anderung der Satzung wird seitens des Wasser- und Bodenver-
bandes "Wallensteingraben-Kiste" zugestimmt.

An der sidlichen Begrenzung tangiert das Gewasser Nr.: 11:0:4/2/1
das Plangebiet. Das Gewasser ist in diesem Bereich verrohrt DN 800
und liegt ca. 3,5 m tief. Ein beidseitiger Schutzstreifen mit einem Ab-
stand von 4,0 m ab Leitungsachse ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

Mit freundlichem Gruf3

i R reimn by

Uwe Brisewitz

Geschaftsfuhrer

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des WBYV der Planung
zugestimmt wird.

Der Hinweis auf das Gewasser an der sudlichen Grenze des Plange-
bietes wird beachtet.
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E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen | [~
fiir die Gemeinde Metelsdorf
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 06.Mai 2019

2 Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und Ergiinzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde Metels-
dorf

Bitte stets angeben: Upl/19/15

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 2. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung seitens
ken. . .
- der e.dis keine Bedenken bestehen.
Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass Nebenstehende Hinweise werden beachtet.

diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flachen im offentlichen Bauraum geméB DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung

der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

172
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dis

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;,

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschlieffen.

Nachfolgend mochten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden.

Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfléche nicht zuléssig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung

Mit freundlichen Griifien

E.D}S Netz GmbH )
P il et

Norbert Lange Jorn Suhrbier

Anlage:
Lageplan

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden allgemeinen Hinweise zur
Kenntnis und beachtet diese.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Hinweise zu den vorhande-
nen Kabeln zur Kenntnis und beachtet diese.
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‘ P Die Gemeinde nimmt den nebenstehenden Lageplan zur Kenntnis und
. @ P " beachtet den vorhandenen Kabelbestand.

Y
7
¥

,//\
s
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Leitungsauskunft
GASVERSORGUNG eitungsausku

WismAR LAND GMBH

Gasversorgung Wismar

. : Land GmbH
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen e
Frau Kruse, Bauamt Ee‘?}m Gﬁ%elo“
elievue
Am Wehberg 17 23968 Giigelow

23972 Dortf Mecklenbur;
= leitungsauskunft-mv@
hansegas.com
T 03841-6261-4420
F 03841-6261-4450

17.04.2019

Reg,-Nr.: 338508 (bei Riickfragen bitte angeben)

Baumafinahme: Entwurf zur 2. Anderung der Satzung des im Gasversorgung Wismar Land

Zusammenhang bebauten OT Kliissendorf,
; 2 GmbH
iy bei Stérungen und Gasgeriichen
Ort: Gemeinde Metelsdorf OT Kliissendorf 0800/4267342
Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit,
dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden
sind.

Freundliche Griifle

Team Gigelow

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiiftsfiihrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gigelow

Registergericht:
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1888 .
Unterschrift giiltig. Amtsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 338508 Seite 1/2

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Ver-
sorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung
Wismar Land GmbH befinden. Seite 2 der Leitungsauskunft wird be-
achtet.
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Anmerkungen:
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler
Versorger.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 338508 Seite 2/2
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-

bearbeitet von: Frank Tonagel

Bad Kleinen Telefon: (0385) 588-56268

Am Wehberg 17 Fax: (0385) 588-48256255

DE-23972 Dorf Mecklenburg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201900330

Schwerin, den  11.04.2019

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: Abrundungssatzung 2.Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten OT Klussendorf der Gem. Metelsdorf

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine ge-
in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen setzlich geSChUtZten FeStpunkte befinden. Das Merkblatt wird beach-
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie tet.

dennoch flr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die

Bedequngiund EdmiiMng derFesipaniie (Anlaae). Der Hinweis, den Landkreis zu beteiligen, nimmt die Gemeinde zur
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige Kenntnis. Der Landkreis NWM ist geméB § 4 Abs. 2 BauGB betelhgt
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- worden. Die Stellungnahme ist Teil dieser Abwagung.

messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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GDMcom

GD

lcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Ansprechpartner  Ute Hiller
Bauamt, Frau Kruse Telefon 0341/3504-461
Am Wehberg 17 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23972 Dorf Mecklenburg
Unser Zeichen Reg.-Nr.: 06351/19

PE-Nr.: 06351/19

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 11.04.2019

2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und Erginzung des im Zusammenhang

ten Ortsteils Klii dorf der Gemeinde Metelsdorf (Entwurf)
Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
Brief  04.04.2019 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die GDMcom fiur die neben-
die folgenden Anlagenbetreiber: H H
¢ g stehenden Anlagenbetreiber Auskunft erteilt.
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Fi Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiri - Schwaig b. . .
Sirr:r;gsgf\)le gesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen Nll:]r:\fégrg nicht betroffen Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher ) " .
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhdngen.

b Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
2Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten

Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Die Gemeinde bestatigt, dass der nebenstehend dargestellte Bereich
den Geltungsbereich der Planung enthalt.
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.850832, 11.407055
Freundliche GriiBe

GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
Anlagen: Anhang

38



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Metelsdorf

PE-Nr. 06351/19 - 11.04.2019 - Seite 3 von 3

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und Erginzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Anlagenbetreiber, fur die

Entw . . . . .
SESEE sich die GDMcom &auf3ert, nicht betroffen sind.
Reg.-Nr.: 06351/19
PE-Nr.: 06351/19

ONTRAS Gastransport GmbH . . .

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen) Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah vor
Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zusténdig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
tiber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des o6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen

Forstamt Grevesmihlen - Ander B 105 - 23936 Gostorf

o B o Bearbeitet von:  Frau Handschak

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Telefon 0388 1/7599-0
Fax 0399 4/235-426

Der Amtsvorsteher e-mail: grevesmihlen@Ifoa-mv.de

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Aktenzeichen 7444 382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 07.05.2019

2. Anderung der Satzung Uber dle KlarsteUung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf
Hier: Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannter Satzung nehme ich wie folgt Stellung:
Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung Die G_(_emeln(_ie nimmt d.le a"gememen HInWGISG zum Umgang mit
festgeschrieben. Waldflachen in der Bauleitplanung zur Kenntnis.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt

fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfiillen und Sukzessionsfldchen ab 0,2 ha,

einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bedirfen Waldumwandlungen nach §15

Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der

vorherigen Genehmigung durch die Forstbehorde.

Bei Planungen o6ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde

vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald betroffen ist, als Wald

unterlegt dargestellt werden . _ )
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Waldflachen von der Planung

Der 2. And der Satz ird Seiten der F hé immt. . . . N
Cor s inar g Ean Selung WAl NoSs i Car ko et it nicht betroffen sind und der Planung seitens der Forstbehorde zuge-
Waldflachen sind \(on den PJanungen nicht betroffen. stimmt wird.

V4

/

Mit freundllchenpruﬂg’n

/

' Dy
i.A. Peter Rabe
Forstamtsleiter
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B2 Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

Im Unternehmensverbund mit

L pommern mbH
Lindenallee 2a 19067 Leezen LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH

Gut Dummerstorf GmbH

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Am Wehberg 17 Zentrale Lindenaliee 2a 19067 Leezen

23972 Dorf Mecklenburg Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3866 404-
E-Mail landgeselischaft@Iigmv.de - Internet www.lgmv.c

Leezen, den 09.04.2019
Bearbeiter: Herr Ebert
Tel.: (03866) 404-274

2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und Erginzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde Metelsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener
Flachen beauftragt worden.

Mit Ihrem Schreiben vom 04.04.2019 baten Sie, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von
Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt. Eine Aussage unserer-
seits kann jedoch lediglich fur die landeseigenen Flachen getroffen werden, welche sich in
der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen mochten wir lhnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwéande gegen die ge-
planten MaRnahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieBen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen GriiRen

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH //'/
= 7) { /d

i.A. Nienkarken i.A. Ebert

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine Flur-
sticke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft M-V verwaltet

werden.
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Beschluss zu VO/GV09/2019-1167

(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

l Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf der 2. Anderung der
Satzung iiber die Klarstellung und Ergianzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde

Metelsdorf
Ubersicht zur Beratung:
24.04.2019 Bauausschuss S1/09/BauA-84 ungeandert beschlossen
13.05.2019 Gemeindevertretung S1/09/GV09-06 ungeéndert beschlossen
Beschluss:
13.05.2019 Gemeindevertretung Bobitz
S1/09/GV09-06 Sitzung der Gemeindevertretung Bobitz
Beschluss:

Die Gemeindevertretung Bobitz beschlieRt der 2. Anderung der Satzung Uber die
Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf der
Gemeinde Metelsdorf zuzustimmen. Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder
Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 13
davon besetzte Mandate: 12
davon Anwesende: 1
Ja- Stimmen: 11

Nein- Stimmen: -
Stimmenthaltungen:
Befangenheit nach § 24

~ /]
7%
irsch~
Burgermeisterin

VO/GV09/2019-1167 Seite: 1/1

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Bobitz der Pla-

nung zustimmt und keine Hinweise oder Bedenken aul3ert.
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Abwégung der Gemeinde Metelsdorf]

Beschluss zu VO/GV01/2019-1567

(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf der 2. Anderung der
Satzung iiber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf der Gemeinde

Metelsdorf

Ubersicht zur Beratung:
30.04.2019 Bauausschuss S1/01/BauA-05 ungedandert beschlossen
21.05.2019 Haupt-u. FinanzA SI/01/AJFA-36 ungedndert beschlossen
Beschluss:
21.05.2019 Haupt-und Finanzausschuss Dorf Mecklenburg
SI/01/AIFA-36 Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses der Gemeinde

Dorf Mecklenburg
Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Dorf Mecklenburg beschlieft der 2
Anderung der Satzung (ber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kitssendorf der Gemeinde Metelsdorf zuzustimmen. Die Gemeinde Dorf
Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums
davon besetzte Mandate

davon Anwesende

Ja- Stimmen

Nein- Stimmen

Stimmenthaltungen

Befangenheit nach § 24 KV M-V

raAOO

VO/GV01/2019-1567

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Dorf Mecklen-
burg der Planung zustimmt und keine Hinweise oder Bedenken auf3ert.
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GEMEINDE METELSDORF

2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergéanzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf
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2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf
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Gemeinde Metelsdorf - 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf — Satzungsbeschluss

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Metelsdorf verflugt seit dem 22.06.2001 Uber eine genehmigte
Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klussendorf. Die Satzung hat durch Bekanntmachung der Genehmigung im
Oktober 2001 Rechtskraft erlangt.

Am 11.01.2005 hat die Gemeindevertretung die 1. Anderung der Satzung uber die
Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf
beschlossen. Damit hat die Gemeinde den Bereich sudlich des bisherigen
Geltungsbereiches und westlich der DorfstraRe in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage einbezogen. Mit der Rechtskraft der 1. Anderung am 18.01.2005 wurde eine
weitergefasste Abrundung geschaffen und die nach 8 35 BauGB zu beurteilende
Baullicke stidwestlich der DorfstralRe geschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat in ihrer Sitzung am
20.11.2018 die Aufstellung der 2. Anderung der Satzung lber die Klarstellung und
Ergadnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher
Belange fand vom 04.04. bis zum 06.05.2019 statt.

Gemald diesem Aufstellungsbeschluss verfolgt die Gemeinde Metelsdorf das Pla-
nungsziel, die Ortslage Klussendorf im Sidosten abschlieRend stadtebaulich zu ord-
nen und die Ergdnzungsflachen gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Der gemalR Aufstellungsbeschluss
ca. 0,5 ha grol3e Geltungsbereich befindet sich gegeniber dem mittlerweile bebauten
Geltungsbereich der 1. Anderung. Eine Teilflache des ehemaligen Gutshofes soll
eine zeitgemale Nutzung erfahren und fur eine Wohnbebauung planungsrechtlich
vorbereitet werden. Das jetzt auf dem Grundstiick vorhandene Gebaude ist ein Neu-
bau aus den 1960er Jahren und von den ehemaligen Nebengebauden der Anlage
existiert noch eine mittlerweile bauféllige Scheune, die abgerissen werden soll. Ein
schitzenswertes Gutshausensemble ist also nicht mehr vorhanden und somit kann
das Grundstick den Erfordernissen der Zeit entsprechend neu geordnet werden.
Hier soll die Errichtung von zwei Einzelhdusern ermdglicht werden. Die suddstlich
daran anschlieRenden Grundstiicke sollen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Klissendorf mit einbezogen und fur die Bebauung mit maximal zwei Wohnge-
bauden vorbereitet werden.

Im Laufe der Planungen hat die Gemeinde festgestellt, dass es nicht zielflhrend ist,
den Geltungsbereich in nordéstlicher Richtung vor dem vorhandenen Gebaudebe-
stand verlaufen zu lassen, da in diesem Bereich auch Kleinteilige Erweiterungen am
Hauptgebaude und an den Nebenanlagen méglich sein sollen. Der Geltungsbereich
wurde dahingehend gedndert. Des Weiteren hat sich die Gemeinde in der Planungs-
phase auch entschlossen, mit der 2. Anderung den stidlichen Ortseingang zu arron-
dieren und eine Bebauung gegenluber dem Bestand auf der westlichen Seite der
Dorfstralle zu ermoglichen. Daraufhin wurde die brachliegende Teilflache einer
landwirtschaftlich genutzten Flache mit in den Geltungsbereich einbezogen. Die
GroRRe des Plangebietes betragt nach diesen Erganzungen insgesamt ca. 1,6 ha.



Gemeinde Metelsdorf - 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf — Satzungsbeschluss

Aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung werden in die Satzung einzelne
Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1, 2 und 6 BauGB sowie nach § 86 LBauO
aufgenommen. Die Aufnahme geschieht mit dem Ziel, die stadtebaulichen und
architektonischen Eigenarten der Ortslage zu bewahren und zu entwickeln. Besonde-
re Bedeutung hat dabei die Festsetzung von Baugrenzen im sudlichen Teil des Plan-
gebietes, in dem eine Bebauung entlang der Dorfstrale analog zu den
Wohngebauden sidwestlich der Stral3e gewahrleistet werden soll.
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Ausschnitt aus der 1. Anderung der Satzung ber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Klissendorf der Gemeinde Metelsdorf (Stadt- und Regionalplanung, Satzungsbeschluss vom 11.01.2005)



Gemeinde Metelsdorf - 2. Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf — Satzungsbeschluss

1.2 Lage und Geltungsbereich

8! et
Auszug aus dem Luftbild und der digitalen Flurkarte, © GeoBasis DE/M-V 2019
Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung uiber die Klarstellung und Erganzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Kliissendorf (rote lang gestrichelte Linie),
norddstliche Grenze des Geltungsbereiches It. Aufstellungsbeschluss (durchkreuzt wegen Anderung),
siidostliche Grenze des Geltungsbereiches It. Aufstellungsbeschluss (durchkreuzt wegen Anderung),
Geltungsbereich der Ursprungssatzung i.d.F. der 1. Anderung (rote kurz gestrichelte Linie)

Metelsdorf ist eine Gemeinde im Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-
Vorpommern und grenzt sudwestlich unmittelbar an die Hansestadt Wismar. Die
Gemeinde wird vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen mit Sitz in der Gemeinde
Dorf Mecklenburg verwaltet.

Das Plangebiet der 2. Anderung der Satzung tiber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kllussendorf mit einer Grél3e von
ca. 1,6 ha befindet sich im Stdosten der Ortslage Klissendorf, dstlich der Dorfstral3e
gelegen und Teile des ehemaligen Gutshofensembles (Flurstiicke 9/2 teilw., 10, 11,
12 teilw. der Flur 2, Gemarkung Kluf3endorf) umfassend.

1.3 Flachennutzungsplan und Planungsrecht

Die Gemeinde Metelsdorf verfigt seit 2003 (Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. In diesem hat die Gemeinde den Geltungsbereich der 2. An-
derung der Satzung als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. In der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die am 21.02.2019 genehmigt wurde, werden zwei
Wohnbauflachen im Suden der Ortslage westlich und 6stlich der Dorfstral3e sowie
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” auf einer Teilflache des
ehemaligen Gutshofensembles ausgewiesen.
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Die Planungsziele bzw. Vorhaben der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung
und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf stimmen
demzufolge nicht vollstdndig mit den bisherigen Flachenausweisungen im Flachen-
nutzungsplan Uberein, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich ist, um dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Der Auf-
stellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am
26.06.2018 gefasst worden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Richtlinien kdnnen im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V
2019; die digitale Flurkarte vom Vermessungsburo Sohn, Wismar, 03.01.2019; die
rechtskraftige 1. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf sowie eigene Erhebungen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation, stadtebauliches Konzept und Ziel der Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung umfasst die Grundstiicke am siid-
lichen Ortseingang, 0Ostlich der Dorfstral3e gelegen. Die ehemals unbebaute innerdort-
liche Freiflache westlich der DorfstraRe und die sidlich davon vorhandene Bebauung
wurden mit der 1. Anderung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezo-
gen. Mittlerweile sind hier zwei Einfamilienhéduser entstanden.

Mit der 2. Anderung der Satzung will die Gemeinde nun die stadtebauliche Situation
am sudlichen Ortseingang abschliel3end ordnen und die gegenulberliegenden Grund-
stiicke ostlich der DorfstralRe ebenfalls in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
mit einbeziehen. Diese Flachen sind zum Teil Bestandteil der ehemaligen Gutshaus-
anlage, wobei hiervon nur noch ein Stallgebaude existiert. Ein weiteres Stallgebaude,
giebelstandig zur DorfstraRe, das zum Zeitpunkt der 1. Anderung noch vorhanden
war und im Geltungsbereich der Ursprungssatzung lag, wurde mittlerweile abgetra-
gen. Die dadurch entstandene Freiflache ist Bestandteil der 2. Anderung. Das jetzige
hier vorhandene Wohnhaus ist nicht mit dem Standort des ehemaligen Gutshauses

5



Gemeinde Metelsdorf - 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf — Satzungsbeschluss

identisch. Es handelt sich bei den einzubeziehenden Flachen um Teile des ehemali-
gen Gutshofes und drei in suddstliche Richtung angrenzende, bisher brachliegende
Grundsticke am sudlichen Ortseingang.

Aus Griunden der stadtebaulichen Ordnung und des Einfiigungsgebotes des Vorha-
bens in die Eigenart der naheren Umgebung werden in die Satzung einzelne
Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB sowie nach § 86 LBauO
aufgenommen. Fiur den Geltungsbereich der 2. Anderung wird analog zur Satzung
i.d.F. der 1. Anderung festgesetzt, dass nur Gebaude mit einer maximalen Firsthohe
von 8,5 m zulassig sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass nur Einzelh&user innerhalb
der Baugrenzen entlang der DorfstralRe zulassig sind. Je Wohngebaude ist maximal
eine Wohnung zulassig. Damit wird auf den bisherigen Aul3enbereichsflachen die
Moglichkeit zur Errichtung von maximal vier Wohneinheiten geschaffen. Die im Ent-
wurf dargestellten Baugrenzen im noérdlichen Bereich der 2. Anderung betrafen klein-
teilige Erweiterungsmaglichkeiten am vorhandenen Gebaudebestand, wie den Anbau
einer Uberdachten Terrasse und eines Carports, und dem Neubau eines Werkstatt-
gebaudes. Als Ergebnis der Abwagung der Stellungnahme des Landkreises wird die
Baugrenze um das bestehende Wohngebaude und die geplante Uberdachte Terras-
se als Absicherung gegen eine nicht beabsichtigte VergroRerung des Baukorpers
beibehalten. Die Baugrenzen fur das zu errichtende Carport und die zu errichtende
Werkstatt werden gegenuber dem Entwurf entfernt. Fur diese geplanten Baumal3-
nahmen richtet sich die Zulassigkeit kinftig nach § 34 BauGB unter Beachtung ein-
zelner im Plan getroffener Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB. Damit
berucksichtigt die Gemeinde den Inhalt einer telefonischen Abstimmung mit der
Stabsstelle vom 06.06.2020.

In den Festsetzungen zur auflleren Gestaltung baulicher Anlagen wird festgesetzt,
dass die Ausbildung der Dacher nur als Satteldacher mit einer Dachneigung von 38°
bis 55° zulassig ist. Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte, einfarbig rote,
rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Die
Gestaltung der AuBBenwande ist nur mit rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk
sowie als geputzte Flachen in Weil3-, Grau-, Gelb- oder Rottdnen zulassig. An
untergeordneten Fassadenteilen (maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenflache) ist
auch die Verwendung von Holz zul&ssig. Blockbohlenhauser sind unzuldssig. Bau-
stoffe, die andere Baustoffe imitieren, sowie Fachwerkimitate sind unzulassig. Die
Aufstellung oberirdischer Gas- und Olbehalter ist nicht zulassig.

Bezlglich der Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache und der Gestaltung der
Gartenbereiche auf den drei sudlichen Flursticken werden folgende Empfehlungen
in den Plan aufgenommen: Innerhalb des Satzungsgebietes sollten Einfriedungen
zur offentlichen Verkehrsflache nur als Laubholzhecke, als Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder als Metallzaun (auf3er Maschendrahtzaun) bis zu einer Hohe von 1,3 m
oder als unverfugte Feldsteinmauer bis zu einer H6he von 1,0 m ausgebildet werden.
Im norddstlichen Bereich der Flurstticke 10, 11 und 12 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
Kliendorf, sind aufgelassene Gartenbereiche vorhanden, die mafgeblich durch
alteren Baumbestand, insbesondere Obstbaume, gepragt sind. Es wird empfohlen, in
die kiinftige Gestaltung der Gartenbereiche den Baumbestand einzubeziehen.
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2.2 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung der Satzung
Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Klissendorf betragt ca. 1,6 ha.

3. Ver- und Entsorgung

Die Anlagen fir die technische Ver- und Entsorgung sind in der Dorfstral3e vorhan-
den. Die Grundsticksanschlisse sind im Zuge der Bebauung Uber die Anbindungs-
punkte an die Leitungssysteme der jeweiligen Versorgungstrager herzustellen. Die
Versorgungstrager werden als Trager 6ffentlicher Belange in das Planungsverfahren
eingebunden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im gesamten Dorfgebiet dezent-
ral.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestellt.

3.1 Trink-und Léschwasserversorgung

Die Ortslage Klissendorf wird Uber die bestehende Transportleitung aus dem
Versorgungsgebiet des Wasserwerkes Dorf Mecklenburg mit Trinkwasser versorgt.

Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die sich aus der bestehenden Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung fur das Wasserschutzgebiet Metelsdorf ergeben, sind
einzuhalten.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die im Dorfgebiet vorhandenen Teiche.
Diese befinden sich neben der Dorfstral3e auf dem Flurstick 19 sowie innerhalb des
Flursticks 7/1.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber dezentrale, private Kleinklaranlagen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Errichtung einer zentralen Abwasserableitung
nicht geplant.

Das auf den Verkehrsflachen und auf den privaten Grundsticksflachen anfallende
Regenwasser versickert auf den  Grundstucksflachen. Eine  zentrale
Regenwasserableitung ist nicht vorhanden.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungs-
unternehmen e.dis sichergestellt. Der Anschluss an eine zentrale Erdgasversorgung
ist nicht moglich. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der Anschluss der Ortslage an
das Uberortliche Gasnetz nicht vorgesehen.
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3.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalle Abfallentsorgung
aufgrund der StraRenquerschnitte gewahrleistet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.
Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der
Gemeinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente. Verhaltensmal3regeln
bei der zuféalligen Entdeckung von Altlasten sind in der Planzeichnung unter den
Hinweisen genannt.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und andere Anbieter sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in
Klissendorf vorhanden.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Grundsticke des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten
der Planung werden durch den Vorhabentrager getragen.

Die im Zusammenhang mit der Uberplanung von Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 notwendigen AusgleichsmalRnahmen werden von den privaten Grundstiicks-
eigentimern Ubernommen. Dazu werden vertragliche Regelungen mit der Gemeinde
Metelsdorf getroffen.

5. Bodendenkmale

Derzeit sind im Geltungsbereich der Anderungssatzung keine Bodendenkmale
bekannt. Verhaltensregeln bei der zufalligen Entdeckung von Bodendenkmalen sind
auf der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

0. Immissionsschutz

Mit der vorliegenden 2. Anderung der Satzung ergeben sich keine Anderungen in
Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes. Emittenten, die nachhaltig auf das
Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt. SchutzmafRnahmen sind nicht erforderlich.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen
von Gille sind im landlich gepradgten Raum von den Anwohnern zu tolerieren. St6-
rende Emissionen, verursacht durch das geplante Vorhaben, sind nicht zu erwarten.
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7. Grinordnung
7.1 Grundlagen der Grinordnung

Durch die 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kiliussendorf werden im Geltungsbereich
naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe vorbereitet. Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Verdnderungen der
Gestaltung oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen. Der Naturhaushalt umfasst das ganzheitliche Wirkungsgeflige aller
naturlichen Faktoren. Des Weiteren sind die Belange des Artenschutzes und weiterer
Schutzgebiete und -objekte zu beachten.

7.2 Artenschutz

Fur die hier vorliegende 2. Anderung der Satzung tber die Klarstellung und Ergan-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf wurde fur die zu erwar-
tenden Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach 8§ 44 Abs.
1 BNatSchG aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, welcher
als Anlage dieser Begrindung beigeftigt ist. Die Untersuchungen erfolgen auf der
Grundlage einer Potentialanalyse. MalRgeblicher Betrachtungsschwerpunkt waren
der geplante Geb&audeabriss und der Verlust von Garten- und Ruderalflachen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause stellt der Untersuchungsraum
ein potentielles Sommerquartier/Tageshangplatz und ein Teilhabitat (Jagdre-
vier) dar.

» In Bezug auf Brutvbgel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Gebusch- und Bodenbritern festgestellt. Des Weiteren stellt
das Scheunengebaude ein potentielles Habitat fir Gebaubebriter dar.

» Das Vorkommen der ubrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es wird folgende Festsetzungen und Hinweise in die Satzung aufgenommen:

Der beabsichtigte Abriss von baulichen Strukturen ist der unteren Naturschutzbehor-
de anzuzeigen.

Vor Beginn der Abrissarbeiten des Scheunengebaudes ist eine gutachterliche Be-
satzkontrolle der Artengruppen Brutvdgel und Fledermé&use durchzufihren. Bei dem
Vorfinden von Individuen der benannten Artengruppen sind Anzahl, Art sowie Stand-
ort fur die Ersatzquartiere bzw. -nestern mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseiti-
gung bzw. der Abbruch von Geb&uden vor Beginn der Brutzeit und auf3erhalb der
Nutzung der Sommerquartiere, d. h. innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis zum
29.02. auszufuhren, sodass weder aktuell genutzte Niststéatten noch die Gelege der
potentiell vorkommenden Brutvogel oder Hangplatze der Flederméuse zerstort wer-
den.

7.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb von Schutzgebieten
nationaler oder internationaler Bedeutung.

Die Ortslage Klussendorf umgrenzend befindet sich das Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB-, ehemals FFH-Gebiet) Kleingewéasserlandschaft westlich von
Dorf Mecklenburg (DE 2134-301).

Im Rahmen der 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefiihrt. Diese wird als Anlage der Begriindung beigefiigt. Eine Zusammenfas-
sung der Bewertung ist nachfolgend wiedergegeben:

Mit dieser FFH-Vorprufung sollte abgeklart werden, ob es durch diese Entwicklung
zu Beeintrachtigung des angrenzenden Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
kommen kann. Es gehen mit der Umsetzung der Planung keine FFH-
Lebensraumtypen verloren und es sind keine FFH-Arten direkt betroffen. Es kommt
zu keiner Inanspruchnahme von malfgeblichen Bestandteilen des Schutzgebietes.
An der sudostlichen Grenze kommt es formal betrachtet zu einer geringfligigen
Uberschneidung mit dem Schutzgebiet. Diese resultiert u.a. aus einer
Darstellungsungenauigkeit der Schutzgebietsgrenze. Dennoch wird diese Flache in
der hier behandelten Erganzungssatzung, die parallel zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes erstellt wird, als Flache, die von der Bebauung freizuhalten
ist, aufgenommen. Bau- und anlagebedingte Auswirkungen werden ausgeschlossen.
Betriebsbedingt ergibt sich eine potentielle Erhéhung Stérungen durch menschliche
Prasenz (Licht, Larm etc.). Erhebliche Beeintrachtigung der Ziele des Schutzgebietes
werden ausgeschlossen, da sich die sensiblen Bereiche (Kleingewasser und deren
Umfeld) in ausreichendem Abstand von ca. 200 m und mehr befinden. Im Falle des
nachstgelegenen Kleingewéassers im nordlichen Bereich des ehemaligen
Guthausparkes (ca. 50 m von der Grenze des Anderungsbereiches) ist von keiner
Erhdéhung der Stérungen auszugehen, da dieser Bereich bereits als Garten genutzt
wird und durch die Planung diesbeziglich keine Anderung der Nutzung erfolgt.
Zudem befinden sich die geplanten baulichen Erweiterungen auf der dem
Schutzgebiet abgewandten Geb&udeseite bzw. als seitliche Verlangerung des
Gebaudes. Auch im Rahmen der Genehmigung fur dieses Kleingewasser wurden
keine Auswirkungen auf die Zielarten festgestellt.
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Es handelt sich um eine kleinteilige Arrondierung der Ortslage um maximal vier Hau-
ser sowie um die Mdglichkeit zu Ausbauarbeiten an einem bestehenden Wohnhaus.
Die im Managementplan zum GGB dargestellten Erhaltungsmal3nahmen sowie die
dort genannten vorrangigen und wiinschenswerten EntwicklungsmalRnahmen wer-
den durch die hier betrachtete Planung nicht berihrt oder beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele auch unter Berlcksichtigung kumula-
tiver Wirkungen kdnnen ausgeschlossen werden, so dass auf eine vollstandige FFH-
Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden kann.
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Auszug aus dem Managementplan-Karte 2a Lebensraumtypen — Darstellung der Kleingewasser mit
jeweiligen Erhaltungszustanden
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Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschutzte Biotope vorhanden. Jedoch befinden sich im mittelbaren Umfeld
mehrere Gehdlz- und Gewasserstrukturen mit einem Biotopsschutzstatus. Dazu zahlt
auch das nordgstlich des Gebaudebestandes befindliche Kleingewasser. Im Rahmen
der Genehmigung zur Ausbaggerung bzw. Entschlammung des Gewassers wurden
bezuglich des Biotopschutzes folgende Hinweise gegeben, um die Belange des ge-
setzlichen Biotopschutzes zu beachten:
- Die Geholze am Ufer des Kleingewassers sind zu erhalten, da sie Bestandteil
des geschiitzten Biotopes sind.
- Soweit in der Gewassersohle eine das Gewasser abdichtende Schicht vor-
handen ist, darf diese bei den Arbeiten nicht beschadigt oder zerstort werden.
- Die gewachsenen Uferstrukturen sind zu erhalten.
Durch die hier betrachtete Uberplanung werden keine mittelbaren Beeintrachtigun-
gen von geschitzten Biotopen (820 NatSchAG M-V) hervorgerufen.

Geschutzte Baume
Mit der Umsetzung der hier behandelten Planungsziele sind keine Baumféallungen
von geschutzten Einzelbaumen, Baumreihen oder Alleen notwendig.
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8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
8.1 Methodik

Gemald § 1la Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach 8§ 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Maflinahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.
8 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018 “des LUNG erstellt. Diese
Hinweise zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine einheitliche
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in  Mecklenburg-
Vorpommern entwickelt und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der
Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fur die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®
Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemaf der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von O bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstu-
fe 0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abztiglich Ver-
sieglungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

13



Gemeinde Metelsdorf - 2. Anderung der Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf — Satzungsbeschluss

8.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nachfolgend werden die Biotoptypen beschrieben und eine verbale Herleitung des
Kompensationserfordernisses dargestellt. In der Tabelle 1 sind die Biotoptypen des
planungsrelevanten Bereiches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der
Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen
Biotoptypes dargestellt.

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Brache, die zuvor landwirt-
schaftlich genutzte wurde. Hier haben sich ruderale Strukturen entwickelt. Es domi-
nieren verschiedene Graser.

Wertstufe: 2

Kompensationserfordernis: 3

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Als Teil des Gartenbereiches des bestehenden Wohnhauses innerhalb des Plange-
bietes befinden sich angrenzend an den Strallenraum Zierrasenbereiche. Diese er-
scheinen regelmafiig gemaht.

Wertstufe: O

Kompensationserfordernis: 1

13.8.3 Nutzgarten (PGN)

Am 0stlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Bereich der durch Obstholz-
bestand geprégt ist.

Wertstufe: O

Kompensationserfordernis: 1

13.8.4 Ziergarten (PGZ)

Im Nahbereich des Wohnhauses und der dazugehdérigen Nebengebaude sind Gar-
tenbereiche vorhanden, die durch verschiedene Rasen- und Gehdlzbereiche charak-
terisiert werden. Ebenso sind hier Spielflachen fir Kinder vorhanden.

Wertstufe: O

Kompensationserfordernis: 1

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Die Zufahrt zum bestehenden Wohngeb&aude sowie die platzartige Erweiterung an-
grenzend zum Wohnhaus stellen sich als stark verdichtete nahezu vegetationsfreie
Fahrbahn dar.

Wertstufe: O

Kompensationswert: 0,1

Gemal3 der Uberarbeiteten Fassung der Hinweise zur Eingriffsregelung von 2018
wird das Kompensationserfordernis bei einer Wertstufe von 0 durch 1 abziiglich des
Versiegelungsgrades. Wenngleich hier keine Versiegelung durch beispielsweise
Pflasterung oder Asphaltierung vorliegt, scheint es nicht gerechtfertigt, fir die an-
grenzenden Zierrasenflachen und die vegetationsfreien Bereiche den gleichen Bio-
topwert anzusetzen. Die Gemeinde weicht deshalb in diesem Punkt von den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung (HzE) ab.
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Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes
Auszug aus dem Luftbild und der digitalen Flurkarte, © GeoBasis DE/M-V 2019

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebiet

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis
10.1.4 RHK Ruderaler Kriechrasen 2 3

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 1

13.8.3 PGN Nutzgarten 0 1

13.8.4 PGZ Zierrasen 0 1

14.7.5 OoVvu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0,1

Die Bestandsbeschreibung und die Darstellung in Tabelle 1 zeigen, dass Uberwie-
gend Bereiche des Siedlungsraumes Bestandteil des Geltungsbereiches sind. Teil-
weise werden brachliegende Flachen einbezogen, auf welchen eine Ruderalisierung
stattgefunden hat.

Mit der Satzung uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles Klissendorf der Gemeinde Metelsdorf erfolgt eine Arrondierung der
Ortslage. Die Bebauung auf der gegentberliegenden Seite der Dorfstral3e wird ana-
log fortgesetzt. Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
als gering eingeschatzt. Brachliegende Flachen werden stadtebaulich aufgewertet.
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8.3  Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Die Umgebung der Eingriffsorte sind tiberwiegend durch Wohnnutzung gepréagt.
Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fir
des des _ | Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X betroffenen X Lagefaktor | = Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps [m2 EFA]

Mit der hier betrachteten 2. Anderung werden vier neue Baufelder entlang der Dorf-
stralRe geschaffen. Teilweise Uberplanen diese Zierrasenflachen (PER) und teilweise
Ruderalflachen (RHK) sowie Bereiche der bestehenden Zufahrt zum vorhandenen
Wohnhaus. Es werden Moglichkeiten fir die bauliche Erweiterungen am Gebaude-
bestand und fur die Errichtung von Nebenanlagen geschaffen.

Fur die Errichtung der zuvor beschriebenen baulichen Anlagen wird von einem voll-
standigen Verlust der bestehenden Biotoptypen ausgegangen. Mit Ausnahmen eines
Nebengebaudes, dass auf dem Standort des Scheuengebaudes erbaut wird, wel-
ches abgerissen wird. Des Weiteren werden die nicht Uberbauten Ruderalflachen in
Hausgarten umgewandelt. Der norddstliche Teil mit den Obstgehdlzen ist bereits als
Garten kartiert und wird nicht beim Biotopverlust beriicksichtigt.

Der Bereich sudlich des vorhandenen Gebaudes, der fir die Terrasse vorgesehen
ist, stellt sich aktuell als nahezu vegetationsfreier, verdichteter Boden dar, der haufig
von Fahrzeugen befahren wird. Aus diesem Grund wird hier ein niedriger Biotopwert,
angenéhert an eine versiegelte Flache angewandt (siehe Pkt. 8.2 Bestandsbeschrei-
bung und -bewertung).

Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor m2 EFA

Nebenanlagen

OVU (Terrasse) 34 0,1 0,75 3

PER (Carport) 41 1 0,75 31

Wohngebaude

PER 360 1 0,75 270

RHK 1300 3 0,75 2925
Gesamt: 3228
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent firr Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
Ivollversiegelte X Vollversiegelung _ Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. Uberbaute bzw. Uberbauung [Mm2 EFA]

Flache [m?] 0,2/0,5

Fir die vier zusatzlichen Wohnbaugrundstiicke werden pauschalisierte Annahmen
fur den Flachenverbrauch getroffen. Grundlage fur Bilanzierung bildet die Annahme
von Wohnh&ausern mit einer FlachengrofRe von 130 m? und Nebengeb&uden bzw. -
anlagen von 50 m2. Dies schliel3t auch die Versiegelungen fir Zuwegungen ein.

Zur Minderung des Eingriffes wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass Zufahr-
ten, Wegeflachen und Stellplatze nur teilversiegelt, d.h. in wasserdurchlassiger Bau-
weise wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke), errichtet werden dir-
fen.

Fiur die Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses und dessen Nebengebauden
bzw.-anlagen kann auf konkrete Grundlagen zustandigen Architekturblros zurtick-
gegriffen werden. Daraus ergibt sich der folgende zusatzliche Flachenverbrauch:

Zusétzliche Uberbauung im ehemaligen Gutshofbereich

Zusatzliche Nutzung Flachen Uberbaute Flache
Nebengebaude 7,7x5,75m 44 m?
Uberdachte Terrasse 8,5x4m 34 m?
Carport 55x7,5m 41 m2

Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Zuschlag m2 EFA

Nebenanlagen - Terrasse, Carport

ODF (Terrasse) 34 0,1 0,5 17

ODF (Carport) 41 1 0,5 21

Wohngebaude

PER 360 1 0,5 180

RHK 360 3 0,5 180
Gesamt: 398

Wirkzonen

Hoherwertige Biotope oder geschitzte Biotope in der Nahe des Eingriffes kénnen
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung). Da diese Funktionsbe-
eintrachtigungen mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden im Allgemei-
nen zwei Wirkzonen unterschieden. Fur Wohnbebauung betragt gemalf3 der ,Hinwei-
se zur Eingriffsregelung® die Wirkzone | 50 m und die Wirkzone 11 200 m.
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Insgesamt ist die Erweiterung der Ortslage um vier Baugrundstiicke mdglich. Zwei
dieser Flachen fur die zusatzlichen Wohngebaude befinden sich derzeitigen Zu-
fahrts- und Gartenbereich und somit innerhalb der bestehenden Ortslage. Die zwei
weiteren Flachen befinden sich im direkten sudlichen Anschluss daran. Alle Grund-
stucke befinden sich anliegend an die vorhandene ErschlieBungsstraf3e. Im Umfeld
des Plangebietes ist im Wesentlichen charakterisiert durch weitere Teile der Ortslage
Klissendorf sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen und Kleingewassern.

Nordlich des ehemaligen Gutshauses befindet sich ein Kleingewasser, welches unter
der Biotop-Nr. NWM11588 in das Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope
eingetragen ist. Im Rahmen des bestehenden Managementplanes fur das GGB
Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg (DE 2134-301) konnte kein
aktueller Nachweis von FFH-Zielarten Kammmolch und Rotbauchunke erbracht wer-
den.

Aufgrund der geringen Anzahl von Gebauden sowie deren Lage wird hier nicht von
mittelbaren Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope im Umfeld der Ortslage
ausgegangen.

Minimierung

Anlage von Hausgarten

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen werden Hausgéarten an-
gelegt. Zur Gestaltung der Hausgarten werden keine spezifischen Festsetzungen
getroffen. Dennoch wird von einer durchschnittlichen Auspragung eines Zier- oder
Nutzgartens ausgegangen. Diese werden als Minimierung des zuvor berechneten
Totalfunktionsverlustes der bestehenden Biotopausstattung betrachtet. Aufgrund der
fehlenden Versiegelung wird ein Biotopwert von 1 angenommen.

Gemald Punkt 2.7 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE) werden kompensa-
tionsmindernde Maflnahmen als MalBhahmen definiert, die nicht die Qualitat von
Kompensationsmalnahmen besitzen, gleichwohl aber eine positive Wirkung auf den
Naturhaushalt haben, was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfes
fuhrt. Vor der Uberarbeitung der HzE war die Berucksichtigung der kompensations-
mindernden Wirkung von Garten durchaus eine Ubliche Praxis. Die Anlage von
Hausgarten wird fur die zwei zusatzlichen Grundsticke angewandt, die aktuell als
Ruderalflache kartiert wurden. Es ist davon auszugehen, dass auch diese Garten,
ahnlich wie die tUbrigen Garten der Ortslage Klissendorf, mit Zierrasen und Gehélzen
gestaltet werden. Wenngleich die Hausgarten nicht die gleiche Wertigkeit in Bezug
auf die Funktion fur den Naturhaushalt besitzen wie die teilweise vorhandenen Ru-
deralflachen, so ist ihnen dennoch eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt zu-
zusprechen. Aufgrund dieser Argumentation weicht die Gemeinde hier von den Re-
gelungen der HzE ab.

Entsiegelung

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung im Bereich des vorhandenen Wohnge-
baudes und der stralRenbegleitenden Bebauung werden das alte Scheunengebaude
und weitere betonierte Flachen entfernt. Diese Entsiegelung wird ebenfalls als Mini-
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mierung angerechnet. Aufgrund des Abrisses eines Scheunengebauden im Bereich
des ehemaligen Gutshofes ist nach der Uberplanung der hier betrachteten Satzung
ein geringerer Versiegelungsanteil auf dem ehemaligen Gutshofgelande vorhanden
als aktuell. Die Gemeinde sieht es als gerechtfertigt an, diese Verringerung des Ver-
sieglungsanteiles zu berucksichtigen.

Minimierung des Eingriffes

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert m2 EFA

Entsiegelungsentfernung 348 1 348

Hausgérten 940 1 940
Gesamt: 1288

8.4 Kompensationsmallihahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 2338 Okopunkten wird durch externe AusgleichsmaRnahmen behoben. Es wer-
den Okopunkte der MaRnahme VN-022-Naturwald Roter See 2 angekauft. Die Si-
cherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde Metelsdorf
und der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern. Der Eingriffsverursacher hat
gegenuber der Zulassungs- oder Genehmigungsbehérde mit den Planunterlagen die
schriftliche Bestatigung des MalRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahme vorzulegen (8§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Gemeinde Metelsdorf, den .....................
Der Burgermeister
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Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
FETEETE Baugrenze
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung der Satzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen der Ursprungsplanung

E:::::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung i.d.F.

der 1. Anderung

3. Darstellungen ohne Normcharakter

7
7 vorhandene bauliche Anlagen aus digitaler Flurkarte
7

%—— vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

— vorhandene Flurstiicksgrenzen
4 Flurstiicksnummermn

—120.0— Bemaltung
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