Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV02/2020-1014

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 03.03.2020

Bauamt Einreicher: Burgermeisterin

Abwagungs- und Satzungsbeschluss uber die Erganzungssatzung
"OT Triwalk, Flursticke- Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22" gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 21.04.2020 Gemeindevertretung Libow

Beschlussvorschlag:

1. Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der Erganzungssatzung ,,OT Triwalk,
Flurstiicke- Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22“ wurden von den Burgern keine Anregungen
vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die
Gemeindevertretung geprift. Das Ergebnis der Prifung und Abwagung im Einzelnen wird
als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58), der
Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) —
einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtkraftigen Anderungen,
beschlie3t die Gemeindevertretung die Erganzungssatzung ,OT Triwalk, Flurstiicke- Nr.
11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22" innerhalb der Ortslage Triwalk, nérdlich der Dorfstrale,
bestehend aus Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und den inhaltlichen Festsetzungen
sowie die Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Beschluss der Satzung ortsliblich bekannt zu
machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Zur Schaffung von Baurecht fir ein Einfamilienhaus in Triwalk war die Erarbeitung einer

Satzung erforderlich. Das Verfahren wurde durchgefiihrt. Mit dem vorliegenden Beschluss

und seiner Bekanntmachung besteht dann Baurecht.

Sollten Sie noch Fragen dazu haben, kénnen Sie sich telefonisch an Herrn Miller (03841 —
265720) oder an Frau Plieth (01723821955) wenden.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
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Prifung und Abwagung, Plan und Begrindung, Eingriffsermittiung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Lubow

Erganzungssatzung fur OT Triwalk, Flurstucke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

fl Ruan

'EINGEGANGEN|

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen |

Landkreis Nordwesimeckienburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunf erted Ihnendling Dittmer
Zimmer 2. 218 + Birzower Wag 3 + 23935 Grevesmiihien

Telefon 03841 3040 6311 Fax 03841 3040 86311
E-Mail a dittmerfnordwestmecklenburg de

Amt Dorf Mecklenburg Bad Kleinen
Fir die Gemeinde Libow Unsere Sprechzeiten

Am Wehberg 17 D 09:00- 12:00 Uhr » 13:00 - 16:00 Uty
239?2 Dorf MBCkiEI'IbLIrg Do 08:00 - 12:00 Uhr » 13.00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 08.01.2020

Ergadnzungssatzung fiir das Gebiet ,Ortsteil Triwalk, Flurstiicke Nr.11/8 (teilw.), 17/21
und 17/22%

Sehr geehrte Frau Plieth

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen  zur  Aufstellung  der
Ergénzungsssatzung fiir das Gebiet Ortsteil Triwalk, Flurstiicke 11/8 (teilw.), 17/1 und 17/2 der
Gemeinde Lilbow mit Planzeichnung im Mafistab 1:1000, Planungsstand 19.11.2019 und die
dazugeharige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfaliwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen o B J
FD Bau und ‘

FD Bauordnung und Umwelt
. 8G Untere Naturschutzbehérde
. SG Untere Wasserbehtirde . StraBenaufsichtsbehbrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und
. 8G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraRenverkehr

- Untere Straﬁenverkehrsbehér_deJ

Gebdudemanagement
. Strallenbaulastirager

| FD Offentlicher Gesundheitsdienst | Kommunalaufsicht l
FD Kataster und Ver g J

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus
ergeben sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.
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Landkres Nordwestmacklenburg Telefon 03841 3040 O Bank  Sparkasse Mockienburg-Nordwost
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

O Ao

Alina Dittmer
SB Bauleitplanung
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Telefon 03841
Fax

Bank Spark
IBAN
BIC
Web  www nordwestmecklenbu e cio

Seite 3




Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung
Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

I. Allgemeines
Die Erganzungssatzung entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, welcher an

diesem Standort Wohnbaufliche vorsieht.
Mit der Erganzungssatzung soll die Errichtung von Wahnbauflache ermbglicht werden, aus
einer Flache die sonst dem Aullenbereich zuzuordnen wire.

II. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priambel

Auf Seite 2 Punkt 1 ist eindeutig zu formulieren, dass alle eingeschlossenen, rechtskréftigen
Anderungen auf den Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses abstellen und nicht auf magliche
zukiinftige Anderungen,

lIl. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung.

§34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB lasst die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den
Innenbereich zu. Diese AuBenbereichsflichen missen durch die bauliche Nutzung des
umgebenden Bereichs gepragt werden. Dass von einzelnen Flachen und nicht von einzelnen
Grundstiicken gesprochen wird, beruht darauf, dass die Grundsticksgrenzen fur die
Abgrenzung des Innenbereichs vom Aufienbereichs keine Rolle spielen (Baugesetzbuch, §34
Rn. 123, beck-online).

Da die Anordnung der kinftigen Bebauung nicht eindeutig bestimmbar ist, werden die
(Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt,

Das Baufeld solite so weit wie méglich in Richtung StraBe und nach rechts verschoben
werden, damit sich die neue Wohnbebauung in die vorhandene Bebauung eingliedern kann.
Die ausschlaggebende vorhandene Bebauung ist stralenbegleitend und sollte auch so
weitergefuhrt werden. Es ist zu Uiberpriifen, ob eine Verkirzung des Baufeldes sinnvall wire,
um einen zu weit entfernten Standort der Wohnbebauung zu vermeiden. Haus Nummer 3a jst
im Ortsbild nicht mafgeblich erkennbar und hat somit keinen pragenden Einfluss auf den
Standort und kann somit nicht als pragende bauliche Nutzung zur Begriindung des Standorts
herangezogen werden.
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Die Entwicklung der Satzung aus dem Flachennutzungsplan wird bestatigt.

Der Hinweis zur Formulierung der Rechtsgrundlagen wird beachtet.

Die Anregung zur Verschiebung des Baufeldes zur Eingliederung in die vorhandene
Bebauung wird beachtet.

Unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, wie vorhandener Bewuchs,
vorhandene Grundstlickszufahrt sowie den Flurstlicksgrenzen wurde das Baufenster
um 5 m in dstliche Richtung verschoben. Die Tiefe des Baufensters wurde auf 18 m
begrenzt. Der Abstand des Baufeldes zur Stral’e wurde nicht verandert, um eine
Beeintrachtigung des vorhandenen Gehdlzstreifens entlang der Dorfstral3e zu

vermeiden.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Inhaltiiche Festsetzungen:

Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen aulerhalb des Plangebiets

Der Ausgleich soll angrenzend am Ort des Eingriffs stattfinden (Flurstick 11/8). Die
Herstellung, Finanzierung und Unterhaltung ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
Bauherren und Gemeinde zu sichern.

IV, Begriindun:
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

S . _— —

[ Untere Naturschutzbehdrde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme
die im Rahmen der t

e Stellungnahme weist

enstehende Be

rucksichtigt werden m

der bauleitplanerischen Abwag

‘ y

Die Stellungnahme weist

estehen Machforderungen

1. Eingriffsregelung/Baumschutz:
Bearbeitung Frau Lindemann

Die Abarbeitung der Punkte Eingriffsregelung und Baumschutz weisen wesentliche
Méangel auf, insofern wird der vorgelegten Erganzungssatzung nicht zugestimmt.

Die Eingriffsfliche wurde mit OBD — Brachflache der Dorfgebiete angegeben. Die
Ansprache ist fachlich nicht korrekt. Entsprechend der Kartieranleitung (LUNG,
2013) gehért die OBD zu dem besiedelten Dorfgebiet (Hauptgruppe 14.5), welches
durch einen erhéhten Grad an Versiegelung gekennzeichnet ist bzw. einen engen
Zusammenhang mit diesem aufweist.

Selte 4112

Landkres Nordwesimeckienburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkass senburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6558 IBAN DE& 0 1000 0345 49
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23870 Wismar Web  www nordwes cio

Der Ausgleich erfolgt nunmehr durch Inanspruchnahme eines Okokontos und wird
durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen Bauherrn und Gemeinde
gesichert.

Unter Berticksichtigung der Anregungen wurde die Eingriffsbewertung und
Kompensationsplanung Uberarbeitet.

Auf die urspriinglich vorgesehene Anlage einer Streuobstwiese wird verzichtet und der
ermittelte Ausgleich Uber die Inanspruchnahme eines der in der vom Eingriff
betroffenen Landschaftszone | Ostseekiistenland vorhandenen Okokontos realisiert.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Fir die durch die Planung beanspruchte Fliche trifft dies jedoch nicht zu, da es sich
lediglich an einen Siedlungsbereich angrenzende Flache handelt. Der Biotoptyp ist
entsprechend in RHU — ruderale Staudenflur zu dndern,

Laut § 15 Abs. 1 BNatSchG ist die Vermeidung von Beeintrachtigungen zu priifen.
Hier insbesondere in Hinblick auf die Minimierung von vollversiegelten Flichen z. B.
durch die Festsetzung einer  wasserdurchldssigen Bauweise fiir
Wegeflachen/Zufahrten. Diesbeziigliche Betrachtungen sind in den Unterlagen zu
erganzen und in den Festsetzungen aufzufiihren.

Dem Umweltbericht ist ein Bestandsplan der Biotoptypen in einem geeigneten
Malistab beizufiigen. Ebenfalls sind die Wirkzonen nach Pkt. 2.4 der HzE sowie die
relevanten gesetzlich geschiitzten Biotope sowie Biotoptypen ab Wertstufe 3
darzustellen. Die Berechnung der Funktionsbeeintrichtigung ist vollumfanglich
vorzunehmen,

Entsprechend der HzE ist die Anlage von Streucbstwiesen nur auf Acker bzw.
Intensivgriinland méglich. Vorliegend handelt es sich jedoch um eine Ruderalfiiche.
Insofern wird die KompensationsmaBnahme nicht akzeptiet. Es sind vor
Satzungsbeschluss anerkennungsfihige Kompensationsmanahmen auszuweisen
und in den Festsetzungen konkret aufzufiihren.

Sollte der Ausgleich dber ein Okokonto erfolgen ist den Planunterlagen die
schriftliche Bestatigung des Manahmentrégers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaBnahme beizufiigen (§ 9 Abs. 3 Okokontoverordnung - OkoKtoVO M-
V). In Bezug auf die Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V
anerkannten Okokontos ist die UNB nach Satzungsbeschluss (iber das
Abwégungsergebnis zu informieren. Die Héhe der
Kompensationsflichendquivalente ist festzusetzen. Ebenfalls ist das Okokonto zu
benennen. Nach Satzungsbeschluss wird durch die UNB die Abbuchung der
Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Baumschutz

In den Unterlagen wurden keine Aussagen zu gesetzlich geschitztem Baumbestand
getroffen.

Dieser ist in der Planzeichnung unter Ausweisung des jeweiligen Wurzelbereichs
(Kronentraufe + 1,5 m) darzustellen.

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Bodens durch
Minimierung der Vollversiegelung von Flachen wird in die Begrindung
aufgenommen.

Da es sich um eine Ergénzungssatzung handelt, ist kein Umweltbericht
erforderlich. Zur Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange wurde
eine Umweltrelevanz und Eingriffs- Ausgleichsbilanz erstellt.

Im Ergebnis der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass sogenannte
mittelbare Beeintrachtigungen von Wertbiotopen bzw. gesetzlich geschitzten
Biotopen nicht erheblich sind und keiner Kompensation bedirfen.

Die Reservierung der OkokontenmaRnahme wurde durch den Bauherrn
veranlasst.

Im Geltungsbereich der Satzung ist kein gesetzlich geschiitzter Baumbestand
vorhanden. Das festgesetzte Baufeld ist gehdlzfrei, der nérdliche Bereich
weist einen lockeren Gehdlzbestand mit Obstbaumen auf.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Bau- oder anlagenbedingt Beeintrachtigungen (z.B.
Uberbauung/Abgrabungen/Aufschiittungen) im Wurzelbereich sind durch in den
Festsetzungen aufgefiihrte Vermeidungsmafnahmen auszuschliefien.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete:
Bearbeitung Frau Basse

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

3. Artenschutz:
Bearbeitung Herr Hapel

Sofern folgende Auflagen gesichert und umgesetzt werden, ergeben sich derzeit
keine entgegenstehenden artenschutzrechtlichen Belange;

1. Sofern Fallarbeiten erforderlich werden, sind diese gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG jeweils nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28,02 zulassig.

2. Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
brittenden Arten auRerhalb des Zeitraums 01.03 — 31.08. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjahrig maglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem 01.03. erfolgt ist und das Baufeld
wihrend der o0.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.

3. Ausnahmen sind zulissig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass keine Niststétten von Brutvégeln vorkommen
und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Begriindung

Gemalh § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstbren. Ferner ist es
verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten erheblich zu storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtern kann.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten keinerlei Aussagen zu méglichen
artenschutzrechtlichen  Betroffenheiten,  sodass  derzeit das  Eintreten
artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund des Umfanges und der konkreten ortlichen Situation, kann bei Einhaltung
von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen die Planung mitgetragen
werden. Diese sind notwendig um das Eintreten von artenschutzrechtliichen
Verbotstatbestidnden auszuschliefien.

Sedte 612

Landkres Nordwestimeckienburg Telefon 03841 30400 Bonk  Sporkasse Meckienburg-Nordwast
Kroissitz Wismar Fax 038413040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 D345 49
Rostocker Strale 76 E-Mall infoEnordwestmeckienburg de BIC  NOLADE2IWIS

23670 Wasmar Web  www nordwestimeckionburg. de CID  DE4BNWMOQ000033673

keine Betroffenheit

Die Auflagen werden in die Textlichen Hinweise aufgenommen, diese sind Bestandteil

auf dem Plan.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Grundlage fur die Auflagen bilden dabei Angaben zu den in Mecklenburg-
Vorpommern heimischen Vogelarten, sieshe LUNG-Tabelle vom 8.11.2016, welche
u.a. Angaben zu den Brutzeiten enthilt.

Die Auflage 3 ist als Méglichkeit anzusehen, abweichend von den Auflagen gaf.
flexibler zeitlich agieren zu kdnnen, setzt aber eine gutachterliche Erfassung und
Abstimmung mit der zustandigen Behérde voraus.

Die o.a. Auflagen sind in die Satzung, Teil B-Text, mit zu Gbernehmen.

4. Biotopschutz/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Ein SPA ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Lt. Biotopverzeichnis und Umweltbericht filhr die Planungsabsicht nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope.

5. Natura 2000/ GgB
Bearbeitung Herr Hopel

Ein Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung ist durch die Satzung nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
giiltigen Fassung

HzE, 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung, Herausgeber: Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

LUNG, 2013: Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen, 3. Erg., Uiberarb. Aufl. - Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 2/2013

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit giiltigen Fassung

Saite 712
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keine Betroffenheit

keine Beeintrachtigung

keine Betroffenheit
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Wasserbehorde

{U ntere Wasserbehorde:

| die im Rahmen der baule tigt werder

h

henden Belange hin

Die Stellungnahme weist auf keine entgegens

Triwalk befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |ll der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof. Eine erganzende Wohnbebauung widerspricht nicht dem Schutzziel.

Die Erschlieung zur Trinkwasserversorgung und zur Schmutzwasserentsorgung ist
fur den dargestellten Satzungsbereich durch den Zweckverband Wismar gesichert.
Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung sind in der Begrindung unter
Punkt 4. ErschlieBung - Niederschlagswasser hinreichend erértert und zu beachten.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S.
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geédndert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der Neufassung vom 18. April 2017 (BGEI. | $.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S, 3634)

Sede 8112

Landkrais Nordwesimecklenburg Telefon 03841 30400
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 65899 IBAN DE
Rostacker Stralie 78 E-Mail info@nordwestmecklenburg de BIC
23870 Wismar Web  www nordwestmeckienburg de [=+]

Meckienburg-Nordwost
000 1000 0345 40

keine Bedenken
Der Hinweis, dass sich Triwalk in der TWSZ Ill der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof befindet, wird in der Begriindung erganzt.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Behorden fiir Abfall, Boden- und Immissionsschutz

1

‘ Untere Abfallbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwsgung kaum Gberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange hin.|
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden |
missen.

‘ Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

L Sy TN == - .

Die Ergédnzung folgender Inhalte unter Hinweisen und der Begrindung wird vorgeschlagen:

1. Entsorgung von Abfallen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung vorbereitet werden. Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV) zur Durchfuhrung und Dokumentation sind zu beachten

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirschaftsbetrieb des
Landkreises MNordwestmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach
Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentimer,

3. Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
bestehen. Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig
sein. Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fur die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufohren.

Soite 612

Landurels Nordwestmecklenburg  Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Meckionburg-Nordwes
Kreissitz VWismar Fax 038413040 6589 IBAN  DEE1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strate 76 E-Mail info@nordwestmecklanburg. de BIC  NOLADE21WIS

23570 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg de CID  DE4SNWMOO00C033673

keine Bedenken
Die gegebenen Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Bodenschutzbehérde: Frau Rose i

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist  auf entgegenstehende  Belange  hin,

die im Rahmen der itplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden

missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Ergénzung folgender Inhalte unter Hinweisen und der Begrindung wird vorgeschlagen:

1. Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewdhr fir die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverinderungen oder Altlasten

Ubernommen.

2, Hinweise

2.1 Bodenschutz

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodeneinwirkungen, weiche
eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Verinderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervarrufen kénnen, vermieden werden.

2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt ber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzOglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehbrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfithrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Sede 1012

Landkreis Nordwestmockianburg Telolon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Hreissitz Wismar Fax 038413040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 48
Restocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg de BIC  NOLADEZIWIS

23870 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg do CID  DE4BNWMODDDD03IET

keine Bedenken
Die gegebenen Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und"Abwéqunq einqeqanqen.t::r Stellungnahmen zum Entwurf
Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Arbeitsgrundiagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen for Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfiigbar als interaktives
pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.08 Berlcksichtigung der
Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Untere Immissionsschutzbehérde: #Herr Kriiger / Frau Hendler# —‘

‘Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange  hin,
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
| missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

keine Bedenken

Untere Denkmalschutzbehérde

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand keine Bedenken . . . . . . _
betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Erkenntnisstand keine Bau
Hinweis: und/oder Bodendenkmale. Sutallsiunden st

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige . . R nannten Zufallsfunden is
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Der Hmwe_ls Zum Verhalten belm Antreﬁen von Ser

Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Bestandteil auf dem Plan.

Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der
unteren Denkmalschutzbehérde.

Sede 11112

Landkrais Nordwestmeckienburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkesse Mecklenbung-Nordwest
Kraissitz Wismar Fax L IBAN DES1 1000 1000 0345 49

4 E-Mail BIc NOLADH S
Web cio DE4GNWMODODOO3IIETS

Seite 12




Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Bau und Geb#udemanagement
Strafenaufsichtsbehérde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaf § 10 St'WG-MV keine

Einwénde zu 0.g. Planung.
Strafenbaulasttrager

Zur 0. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwéande.
Es sind keine Straen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

ED Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der digitalen Planungsunterlagen bestehen zur oben genannten
Erganzungssatzung von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken
Gesunde Wohnverhiltnisse bei der angrenzenden Wohnbebauung missen
erhalten bleiben.

Landkrets Nordwestmeckianburg Telefon 03541 o
Fax 6599
mecklenburg de

Kreissitz W
Rostocker Strafle 76 E-Mail inf
23970 Wismar Web

thwn

mecklenburg de

keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken

Seite 13




Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

02

Zweckverband Wismar

Zum Zeitpunkt der Prufung lag keine Stellungnahme vor.

Seite 14




Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

03
edis

edis

E[HS Netz GmbH, Postiach 1443, 15504 Firsterwalde/Spree == g |

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Liibow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 12. Dezember 2019
Aufstellung der Ergiinzungssatzung ,,Ortsteil Triwalk
Flurstiicke — Nr. 11/8 (teilw.) 17/21 und 17/22* der Gemeinde Liibow

Bitte stets angeben: Upl/19/32

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu lhrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flichen im Gffentlichen Bauraum gemil DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschiitzung
der Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

Z34E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Varpommemn
Betrieb Vertelinetze
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Steliweri 12
18233 Neubukow

Nobert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbertlange
Be-disde

Unser Zeichen NR-M-0-

GeschiftsfGhrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Flrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankturt (Oder)
HRE 16068

St.Nr. 061 108 06416

Ustid. DE285351013

Glaubiger Id: DE62ZIZ00000175587

Deutsche Bank AG
Farstenwalde/Spree

IBAN DETS 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDERB1GO

Commaerzbank AG
Flrstenwalde/Spree

1BAN DES2 1704 0000 0£50 7115 00
BIC COBADEFFXXX

keine Bedenken, - Hinweise:
Die Hinweise werden wie folgt beachtet:

Die allgemeinen Hinweise zum Schutz der Kabel werden in die Begriindung
aufgenommen und sind durch den Bauherrn zu beachten.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

03
edis

e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschlieBien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
michten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fur erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBinahmen im Bereich éffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mabstab 1:500. in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zuliissig. In Kabelniihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der 0.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung

Mit freundlichen Griiflen

E.DIS Netz GmbH

4 Y
Vo — A Bess
Norbert Lange Raik Bessert
Anlage:

Lageplan

22
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

04
Telekom

REFERENZEN

ANSPRECHPARTHER

TELEFONNUMMER

DATUM

BETRIFFT

H100F

[T

] I C I B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
01058 Dresden

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Klsinen
Am Wehberg 17

23972 Dorl Mecklenburg

vom 5. Dezember 2019, Frau Kruse

PTI23, PP & Ute Glaesel  AZ: PLURAL 268338 / 87749808

0385/723-79593, LeGlassel@telekom.de

18, Dezember 2019

Aufstellung der Erganzungssatzung "Oristeil Triwalk®, Flurstilcke-Mr. 11/8 ftailw.) 17/21 und 17/22 der
Gemeinda Libow

Sehr geshrte Frau Kruse,

die Telekom Deutschland GmbH (nachiclgend Telekom  genannt) als  Metzeigentimerin  und
Nutzungsberschtigte i S. v, §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehman und dementsprechend die erorderlichen Stallungnahmen abzugeben, Zu der o, g,
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekarn. Wir bitten Sie, die Ihnen dberassene
Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. In den Randzonen des
Planbersiches befinden sich Tele kammunikationsanlagen der Telekam,

Gegen die Erganzungssatzung der Gemeinde LObow haben wir keine grundsatzlichen Bedenken bzw.
Einwande

Die  Versorgung  der  entsishendsn  Bebauwung mit  Telskommunikationsinfrastruldur - kann - bsim
Bauherrensenvice der Telekom tslsfonisch unter der Sevice-RBulnummer 0800-3301203 {(Anruf zum Nulltarif)
beauftragt warden. Eine von der zustndigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer ist fir die Anmsldung des Hausanschlussas unerlasslich. Anmsldungsn fir Grundsticke
ausschlietlich mit Flursticksangaben kdnnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeilet werden,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Hauisanschiilt: Technik NiededassungOst, Dresdner Str 78, 01825 Radebeul | Besuchsradresse: Grevesmidhlensr Sir, 36, 19067 Sdhwerin
Postanschfl: Grevesmihlensr Sir. 36, 19087 Schwerin

Tedefon: +39 331 1230 | Teldfac +90 331 1230 | E-Mad: infocMadekom da | Indemsl: paelslsboam ds

Karte: Postbank Saarbelcken (BLZ 520 100 66] Kie.tNr. 24 858 668, BAN: DE1 759010066 0024556668, SWIFT-BIC: PENKDEFF
Aulsichisral: Dr. Dirk Wissner (Vorsilzender) | Geschallsihrung Walter Goldenils (Vorstzender), Maria Steltner, Dagmar Vi dderBusch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschall Bonn | USt-IdNr. DE 8146452632

keine Bedenken, Hinweise:
Die Hinweise werden wie folgt beachtet:

Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen TK-Linien werden in die Begriindung
aufgenommen und sind durch den Bauherrn zu beachten.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

04
Telekom

DATUM
EMPFANGER
SEITE

] I "= R ERLEBEN, WAS VERBINDET.
19.12.2019

Amit Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-5

Bel der Bauvausfuhrung st darauf zu  achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermizden werden und aus batrisblichen Grinden (2. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jecerzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbaiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen (ber
die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel® (bitps)//trassen unft-kabel telekom.de) oder unter der
Mailadresse (plans C ). Die Kabslschutzanwsisung der Telekom ist zu beachten,

telakom

unitn

Mit fraundlichan Grifien

Pk Digital
LA wnterschrieben
Ute wor Lte Glasssl
Datum:
Lite Glaesel Glaesel:i

QRS2 +01'000

Anlagen
1 Lagsplan M1:500
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

- Ergebnis der Prifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

05

Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

Wismar LanD GmeH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bauvamt

Frau Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

ch.-xr.: 366204 et Rockfragen bitte angeben)
Baumabnahme: Entwurf zur Erginzungssatzung —-Ortsteil

Ort: Gemeinde Libow OL Triwalk, Dorf Triwalk

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Team Ghgelow
Bellevue 7
23968 Gagelow

leitungsanskunft-mvia
hansegas.com

T 03841-6261-4420

F 03841 -6261-4450

09.12.2019

Gasversorgung Wismar Land
GmbH

bei Storungen und Gasgeriichen
0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit.

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem

Werantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden

sind.
Freundliche Griie

Team Gigelow

[heses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift gilltig.

Anfichtsmisvorsitzender
Christian Blinger

Geschitfis fithrer
Andre Bachor

Site:
Bellevue 7
23968 Giigelow

Registergenicht:
HRB 1888
Amtsgericht Schwerin

USt-Ident
DEI3T437545

keine Betroffenheit
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Erganzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet OT Triwalk , Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 - Ergebnis der Priifung und Abwéagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
Stellungnahme von Priufung und Abwagung

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 30.12.2019 bis zum 31.01.2020

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von Biirgern keine Hinweise oder Anregungen geaulert.
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Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow fur das Gebiet
Ortsteil Triwalk, Flursticke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

gemald 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Planzeichnung, m1: 1000

Gemeinde Lubow
Gemarkung  Triwalk
Flur 2

10/7

9/4

10/5

Plandebiet
Erganzungssatzung
" OT Triwalk "
NS

I

s ~
Ubersichtsplan &

Triwalk

11/6

11/9

Planzeichenerklarung

z.B.

11/8

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Satzung 8§ 9 (7) BauGB

Umgrenzung Uberbaubare Grundsticksflache
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Inhaltliche Festsetzungen

§1
Geltungsbereich

Die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Triwalk nach
§ 34 BauGB umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefugten
Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Die beigefugte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zuléssigkeit von
Vorhaben grundsatzlich nach § 34 Abs.1 und 2 BauGB.

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf zwei
beschrankt.

§3
Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen geméal 8 9 (4) BauGB
sowie 8§ 86 der LBauO M-V

Décher:
- Sattel-, Krippelwalm- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 25°- 50°.

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-V und kann
mit Bul3geld geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Hinweise

° Landschaftspflegerische Ausgleichsmanahmen auRerhalb des
Plangebietes
Die Eingriffskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompen-
sationsbedarf in H6he von 3.207 m2 EFA erfolgt durch Inanspruchnahme eines
Okokontos in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone | Ostseekiistenland.
Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch
stadtebaulichen Vertrag zwischen Bauherrn und Gemeinde.

° Altlasten/ Abfall/ Bodenschutz
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner
Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach §8 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und
Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.8.1986
BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

° Bodendenkmale
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993,
S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem.
8§11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermieden.

° Artenschutz
Sofern Fallarbeiten erforderlich werden, sind diese gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG jeweils nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig.
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden
Arten aul3erhalb des Zeitraumes 01.03.- 31.08. Bauarbeiten sind nur dann
ganzjahrig moglich, wenn Baufeldfreimachung (Herstellung einer vegetationslosen
Rohbodenflache) vor dem 01.03. erfolgt ist und das Baufeld wéhrend der 0.g.
Brutzeit vegetationsfrei bleibt.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass keine Niststétten von Brutvégeln vorkommen und
die Zustimmung der zustéandigen Behérde votliegt.

Ergdnzungssatzung der Gemeinde Libow
fur das Gebiet Ortsteil Triwalk,
Flursticke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

Praambel:

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, sowie aufgrund des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom folgende Ergdnzungssatzung der Gemeinde Lubow fur das Gebiet
Ortsteil / Gemarkung Triwalk, Flur 2, Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 bestehend aus Planzeichnung
mit Planzeichenerklarung und den Inhaltlichen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften tUber die
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.11.2019.
" | Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt
am erfolgt.

Lubow , den Die Burgermeisterin

2 Die Gemeindevertretung hat am 19.11.2019 den Entwurf der Ergdnzungssatzung mit Begriindung gebilligt
“lund gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Lubow , den Die Birgermeisterin

3 Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR
" | 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.12.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Lubow , den Die Burgermeisterin

4. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und den Inhaltlichen Festsetzungen
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 30.12.2019 bis zum 31.01.2020 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung der Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen,
durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 18.12.2019 und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg -
Bad Kleinen unter der Internetadresse https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt
gemacht worden.

Libow , den Die Blrgermeisterin

5 Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
" | stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lubow , den Die Burgermeisterin

6 Die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, bestehend aus Planzeichnung und Inhaltlichen

Festsetzungen, wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zur Ergadnzungssatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Libow , den Die Blrgermeisterin

7 Die Ergédnzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und den Inhaltlichen Festsetzungen, wird hiermit
" | ausgefertigt.

Lubow , den Die Burgermeisterin

8. Der Beschluss uber die Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow fir das Gebiet Ortsteil Triwalk sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im Amtsblatt am und auf
der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen unter der Internetadresse
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Libow , den Die Blrgermeisterin

Gemeinde Lubow

Landkreis Nordwestmecklenburg
Ergadnzungssatzung fur das Gebiet Ortsteil Triwalk,
Flursticke Nr. 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22

gemalR 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Stand: 17.03.2020
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1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
2. Ergadnzungssatzung der Gemeinde Libow fiir das Gebiet Ortsteil Triwalk:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017,
BGBI. | S. 3634 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlieflich
aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Gemeinde Lubow
Gemarkung  Triwalk, Flur 2

Der Bereich der Ergdnzungssatzung umfasst die Flache der Flurstiicke Nr. 11/8 (teilw.),
17/21 und 17/22 mit einer Grof3e von ca. 3200 m? innerhalb der Ortslage von Triwalk ndrdlich
der Dorfstral3e.
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird

¢ im Norden durch vorhandene Griinlandflachen

¢ im Osten und Westen durch bebaute Wohngrundstiicke

e im Siden durch die vorhandene Dorfstral3e begrenzt.

3. Zielstellung und Grundsatze der Planung

Fir ein Gebiet innerhalb der Ortslage von Triwalk wurde am 19.11.2019 die Aufstellung einer
Erganzungssatzung beschlossen. Planungsziel ist die Einbeziehung einer Baulandreserve in
den im Zusammenhang bebauten OT zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine erganzende Eigenheimbebauung. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde ist die geplante Ergénzung als Wohnbauland dargestellt.

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglichen die Einbeziehung
einzelner AuRRenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich. Die einbezogenen Grundstiicke
mussen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sein.
Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs die
Pragung der bisherigen AuBenbereichsflache nach Art und Mal ergibt.

Zurzeit ist dieses Gebiet als Aul3enbereich zu beurteilen.

Der Geltungsbereich der Satzung wird von bebauten Flachen begrenzt. Von einer
geordneten baulichen Entwicklung kann daher ausgegangen werden, zumal der Ortsteil
Triwalk das typische Erscheinungsbild eines Stral3endorfes aufweist und gerade an der
DorfstralRe eine geschlossene Bauzeile vorhanden ist, wodurch auch eine Pragung der
einzubeziehenden Flache durch die bestehende Bebauung gegeben ist.

Da die Anordnung der kiinftigen Bebauung unter Bertcksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten, wie geschiitzte Heckenpflanzung und StraRenfiihrung, nicht eindeutig
bestimmbar ist, werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt.



Die zentrale Lage des Grundstlickes bietet glnstige erschlieBungstechnische
Voraussetzungen fir die geplante Bebauung, da es innerhalb der bebauten Ortslage liegt
und Uber die Dorfstral3e erschlossen wird. Das Umfeld der Planung ist bereits durch eine
typische Wohnbebauung in Form von freistehenden Einzelhdusern gepragt. Eine
Komplettierung der vorhandenen Wohnbebauung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da
die typische beidseitige Bebauung an der Dorfstral3e fortgefihrt wird.

4, ErschlielRung

Wasserversorgung

Dorf Triwalk wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes
Wismar mit Trinkwasser versorgt.

Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.
Neuverlegungen erfolgen grundsatzlich im 6ffentlichen Bereich.

Schmutzwasserentsorgung

In Dorf Triwalk betreibt der Zweckverband Wismar ein zentrales Schmutzwassernetz, an das
Anschlussmdglichkeit besteht.

Die Anschliisse an die vorhandene Leitung sind von den Bauherren beim Zweckverband zu
beantragen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der grof3ztigigen Grundsticksgrof3en kann von der
Mdglichkeit einer ortlichen Versickerung bzw. Ableitung ausgegangen werden. Der Nachweis
ist durch die Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Fir die Ableitung des
unbelasteten Niederschlagswassers Uber eine Versickerungsanlage (Rigole, Schacht usw.)
in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Die
Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die grof3flachige
Versickerung sind erlaubnisfrei. Weiterhin ist die Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in ein Gewasser entsprechend § 21 Abs. 2 Pkt. 3
Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisfrei.



Elektroenergieversorgung
Fur einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich elektrischen Anlagen ist eine
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstdande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation
Telekommunikationsanlagen befinden sich im 6ffentlichen StralBenraum der Dorfstral3e. Eine
Lageeinweisung durch die Telekom ist durch die Bauherren vor Baubeginn zu organisieren.

5. Altlasten/Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstréager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)
Die Grundstiicke sind gemal der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises NWM an
die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieZen. Die Anmeldung ist an den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM, Wismarsche Stral3e 155, 23936
Grevesmduhlen, Tel. Nr. 03881/784 311 zu richten.

Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag zur Abholung an der 6ffentlichen Stral3e
bereitzustellen.

6. Bau- und Bodendenkmale

Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale auf den Flurstiicken 11/8 (teilw.), 17/21 und
17/22 der Flur 2 in der Gemarkung Triwalk nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Ein entsprechender Hinweis auf § 11 —Fund von Denkmalen- des DSchG M-V ist Bestandteil
auf dem Plan.

7. Eingriffs-Ausagleichsbilanz

Der Vorhabenbereich liegt auRerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage beigefiigten
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende Mal3nahmen festgelegt.

Gebilligt durch Beschluss der GV am: 19.11.2019 Die Burgermeisterin
Ausgefertigt am:
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ERGANZUNGSSA]'ZUNG DER GEMEINDE LUBOW FUR DEN ORTSTEIL
TRIWALK, FLURSTUCKE NR. 11/18 (TEILW.), 17/21 UND 17/22

N

UMWELTRELEVANZ UND EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

STADT LAND FLUSS mbB Hellweg & Hopfner
Dorfstraf3e 6
18211 Rabenhorst

Stand: 02.03.2020
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Triwalk Ergéinzungssatzung Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Libow im Landkreis Nordwestmecklenburg plant in der Ortschaft Triwalk die Flur-
sticke 11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22 durch eine Ergdnzungssatzung fir ein zukinftiges Wohn-
vorhaben freizugeben.

Da fur dieses Vorhaben kein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird, ist es nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Es ist zu prifen, ob umweltrelevante Schutzgiter von der Vorhabenumsetzung betrof-
fen sind.

In diesem Zusammenhang ist zu ermitteln, inwieweit das Vorhaben einen kompensationspflichtigen
Eingriff generiert.

2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, in der Gemeinde Libow sidéstlich
von Wismar in der Ortslagen Triwalk.

4

Abbildung 1: Ubersicht tber die Lage der Vorhabenfléche (rot). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.
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Abbildung 2: Ergénzungssatzung der Orislage Triwalk mit Kennzeichnung der Flst.11/8 (teilw.), 17/21 und 17/22.

Die Fléche des geplanten Vorhabens befindet sich zentral in der Ortschaft Triwalk. Die Fléche soll
zukinftig durch eine Ergénzungssatzung als Wohnfléche dienen. Auf Grundlage der umgebenden
Bebauung ist eine max. 40%-ige Uberbauung (insb. bestehend aus Wohngebdude, Nebengebdu-
de, Zufahrten) anzunehmen. Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Gréfle von 3.242m?, die
Fléche des Geltungsbereiches ohne festgesetzte Hecke und bereits versiegelte Zufahrt betrdgt
2.915 m?, hiervon werden unter Zugrundlegung der o.g. Annahmen als Orientierungshilfe max.
1.166 m2 fir die zukinftige Bebauung beansprucht, hiervon fallen gem. Satzung max. 500 m2 auf
das festgesetzte Baufeld (20 m x 25 m).

Die zusténdige Unter Naturschutzbehérde definiert die betreffende Flache gemdfl Hinweis vom
06.01.2020 als RHU (Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte). Die Vorhaben-
flache wird nach Stden hin durch eine dichte Siedlungshecke begrenzt. Diese wird in der Ergén-
zungssatzung bericksichtigt und festgesetzt. Die bereits bestehende Bebauung im Westen und Os-
ten der Flache wird ebenfalls durch Griinstrukturen der Siedlungsbereiche abgegrenzt.

Auf dem Grundstick selbst dominieren Glatthafer, Landreitgras und Gr. Brennnessel. Vereinzelt
sind Neophyten wie z.B. Japan-Knéterich eingestreut. Wahrend das festgesetzte Baufeld gehélzfrei
ist, weist das Flurstick 11/8 vor allem im nérdlichen Bereich einen lockeren Gehélzbestand auf,
der Uberwiegend von Obstbdumen mittleren Alters, aber auch von Neophyten wie z.B. dem nord-
amerikanischen Eschenahorn geprégt ist.
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Abildung 3: Blick nach Suden auf begrenzende Heckenstruktur und Bereich des geplanten Wohnhauses. Foto: Stadt
Land Fluss 23.08.2019.
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Abbildung 4: Nérdlich an die Baufléche angrenzender Bereich, Obstbédume im Hintergrund und
im Vordergrund. Foto: Stadt Land Fluss 23.08.2019.

Abbildung 5 zeigt einen Luftbildausschnitt der Vorhabenfléche im Kontext zu umgebenden gesetz-
lich geschitzten Biotopen. Innerhalb der Vorhabenfléche sind keine gesetzlich geschitzten Biotope
vorhanden, sie liegen > 150 m nordwestlich.
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ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)
I Feuchtbiotop
I Gewasserbiotop
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D Plangebiet
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Abbildung 5 Vorhaben  im Zusommenhang it gesetzlich  geschitzten Biotopen  (grin=Gehélzbiotop;
braun=Feuchtbiotop) gem. Biotopkataster M-V. Quelle: Geoportal-mv.de 2019, erstellt mit QGIS 3.4.8.

3. Ubergeordnete Planung und Informationen

Entwurf Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011

Abblldung 6 Gesom’rkor’re (Ausschmh‘) des RREP Wesfmecklenburg 201 1, Pfeil = Loge des geplon’ren Vorhabens.

Laut RREP Westmecklenburg liegt das Vorhabengebiet nérdlich der Bundesautobahn 20, einer
Uberregionalen Infrastruktur. Die Umgebung des Planbereiches liegt in einem Vorbehaltsbereich
der Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum.

Seite 6



Triwalk Ergéinzungssatzung Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008
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t der Raumentwicklung, Quelle: Plankarte IV G rg
2008.

Nérdlich und westlich der Ortschaft Triwalk befinden sich Bereiche mit herausragender und beson-
derer Bedeutung fir die Sicherung ékologischer Funktionen und den Biotopverbund, in Abbildung
7 gron und gelb dargestellt. Der Vorhabenbereich selbst ist jedoch schraffurlos.

M P
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ammenhang mit geplanten Mafinahmen, Quelle Plankarte Il Mafnahmen GLRP

0 ; 5
Kk;l:)lldung 8: Vorhaben ImZL'JS
Westmecklenburg 2008.

In der Umgebung des Vorhabenbereiches sind mehrere MaBnahmen an naturfernen FlieBgewds-
sern verzeichnet, zudem sind im Bereich der A20 an Passagebauwerken die Wanderkorridore fur
Zielarten freizuhalten. Die Umgebung der Siedlung Triwalk ist gekennzeichnet mit einer Schraffur
for MaBBnahmen zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft.

Der Vorhabenbereich selbst ist ausgespart von Schraffuren und somit auch nicht Teil von geplanten
MaBnahmen.
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4.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

©/GeoBasis-DE/M:V
.

; s

[ Geltungsbereich Ergénzungssatzung

0 10 20 30m
I 2

p y .

Abbildung 9: Luftbild, rot=Planfléche, Quelle: Geoportal-mv.de 2019, erstellt mit QGIS 3.4.8.

Im Zusammenhang mit der Umwandlung der Staudenflur in Bauland ergeben sich vorhabenbezo-
gene, erhebliche und somit kompensationspflichtige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung in M-V (HZE M-V) untermauert.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen.
Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfie der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren dkologi-
sche Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Gréfle von 3.242m?, die Flache des Geltungsbereiches
ohne festgesetzte Hecke und bereits versiegelte Zufahrt betragt 2.915 m2, hiervon werden unter
Zugrundlegung der o.g. Annahmen als Orientierungshilfe max. 1.166 m2 fir die zukinftige Be-
bauung beansprucht, hiervon fallen gem. Satzung max. 500 m2 auf das festgesetzte Baufeld (20 m
x 25 m).

Die in Anlage 3 der HZE MV 2018 aufgefihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und Geféhr-
dung (in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands) flieBen metho-
disch dabei grundsatzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.

Der Eingriff erfolgt gem. Definition der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde in den Biotoptyp
RHU (Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte). Der Biotoptyp besitzt nach An-
lage 3 HZE MV 2018 in der Kategorie ,Regenerationsféhigkeit” die Wertstufe 2, in der Kategorie
,Gefdhrdung” die Wertstufe 1. Daraus resultiert eine Kompensationswertzahl von 3.

Die nachfolgende Tabelle gibt den Zusammenhang zwischen Wertstufe und durchschnittlichem
Biotopwert wieder.
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Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
“Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach 0. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Wertstufe nach HZE M-V 2018.

Da fir den betroffenen Biotoptyp < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Strafe, Siedlung) besteht,
wird ein Lagefaktor von 0,75 angesetzt. Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir die
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

Fldche [m?] des Biotopwert des Eingriffsflaichen&quivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = . -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Blotopvgran;_ierung
(Pkt. 2.1) [m” EFA]

Gemaf HZE sind nahezu alle Eingriffe neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiege-
lung bzw. Uberbauung von Fliachen verbunden. Das fihrt zu weiteren Beeintréichtigungen der
abiotischen Schutzgiter, sodass zusétzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Das Eingriffs-
flachenaquivalent fir Teil- und Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird Gber die multiplikative Ver-
knipfung der fteil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Fléchen und dem Zuschlag fir Teil-
/Nollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Zuschlag fur Teil-/ Voll-

Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw.
Uberbaute Flache in m? Uberbauung

0,2/0,5

Eingriffsflachenaquivalent fur
= | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung [m? EFA]

Aus den einzelnen Flachendquivalenten ergibt sich durch Addition der folgende multifunktionale
Kompensationsbedarf:

Biotopbeseitigung / -veranderun
Ort des Eingriffs | Biotop- | Fldche | Wert- |[Kompensations-|40% Uber-| Lage- | Eingriffsflachen-

0Q

typ in m? | stufe wertzahl bauung | faktor | &qivalentin m?
Baugebiet RHU 2915 2 3 1166 0,75 2624
Versiegelung
Ort des Versiege- |Versiege- | Eingriffsflachen-
Eingriffs |lungsflache | lungs- aqivalentin m?
max. faktor
Baugebiet 1166 0,5 583

Der multifunktionale Kompensationsbedarf fir das Vorhaben betragt somit
2.624 m2 + 583 m2 = 3.207 m?2 EFA.
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bbildung 10: Wirkzor;en | ud Il bestehender Nutzungen (violett) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) im
Sinne von Anlage 5 HZE MV 2018.

Sog. mittelbare Beeintrachtigungen von Wertbiotopen bzw. gesetzlich geschitzten Biotopen im
Sinne von Kap. 2.4 HZE MV 2018, die vorhabenbedingt zu einem additiven Kompensationserfor-
dernis fohren kénnten, bleiben infolge der von den umgebenden vorhandenen Stérquellen (Wohn-
bebauung) bereits ausgehenden Wirkung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.
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5. Kompensationsmafinahme

Mangels Kompensationsméglichkeit vor Ort besteht die Notwendigkeit, eines der in der vom Ein-

griff betroffenen Landschaftszone | Ostseekustenland vorhandenen Okokonten mit einem Wert von
3.207 m?2 EFA zu belasten.

Vorgesehen ist diesbeziiglich das Okokonto NPA VP-001.
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