Beschlussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV01/2020-1699

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 10.03.2020

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwigungs- und Satzungsbeschluss liber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2b "Gewerbegebiet Roten Tor II"

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

5

21.04.2020  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

1.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor II“ wurden von den Birgern keine
Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung gepruft.

Das Ergebnis der Prifung und Abwagung wird als Anlage zum Beschluss genommen.

. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58), der
Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) —
einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtkraftigen Anderungen,
beschlielt die Gemeindevertretung die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2b
,Gewerbegebiet Roten Tor I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung.

. Die Begriindung wird gebilligt.

. Der Beschluss (iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist ortsiiblich bekannt zu

machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
Ergebnis der Prifung und Abwagung, B-Plan und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums
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Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Dorf Mecklenburg

5. Anderung des B-Planes Nr. 2b ,,Gewerbegebiet Roten Tor II*

Ergebnis der Prufung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

[ [! Landkreis Nordwestmecklenburg
i Die Landrétin
Stabsstelle fiir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmeckienburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erfeilt Ihnen Heike Gielow

Amt Dorf MecklenburgABad Kieinen Zimmer 2,219 - Birzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
Fiir die Gemeinde Dorf Mecklenburg

E-Mail h gielow@nordwestmecklenburg.de

Am Wehberg 17 [ETNGE G A NGE Njee Sprachzsiten

23972 Dorf Meck*em{mmgrf Mecklenburg-Bad Kieinen 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Unr

| 12 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
i' Jan ZCZJ gser Zeichen

revesmihlen,02.01.2020

ZD |Bgm!

5. Anderung B-Plan Nr. 2b »Gewerbegebiet Rotentor I1* gem. § 13 BauGB der Gem. Dorf
Mecklenburg

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 12.11.2019, hier eingegangen am 21.11.2019

Sehr geehrie Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im Mafstab 1:1000, Planungsstand
August 2015und die dazugehorige Begrundung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

‘ﬁa_bfg_te_lIg_Wirtschaftsférderqu, Regionalentwicklung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde
. SG Untere Wasserbehorde
SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde

. StraBenbaulasttrager

. Stralenaufsichtsbehérde
FD Ordnung/Sicherheit und
Straenverkehr

. 8G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde

| - Untere Strallenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst | Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefgt .
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Mit freundlichen Gruten
Im Auftrag

\)’{ L.

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Mordwestmecklenburg
Kreissitz \Wismar

Rostocker Strafie 78

23970 \vismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mall infe@nordwesimecklenburg de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
ciD
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Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DES1 1405 1000 1000 0345 48
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemai § 4 Abs.1 BauGB bereits
im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit und der Bestimmtheit ist die Breite der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte deutlich erkennbar zu vermaflen. Im Ursprungsplan wurden hier 8 m
angegeben. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird jedoch noch kein
Nutzungsrecht fur das Begehen, Uberfahren sowie fir das Verlegen und Unterhalten von
Leitungen begrindet, es werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Inanspruchnahme  der jeweiligen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor
widersprechenden Nutzungen geschitzt, d.h. die Festsetzung hindert den Eigentimer, das
Grundstiick in einer Weise zu nutzen ( z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen), die die
Auslibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindert oder unméglich machen wiirde. Die
Begriindung erfolgt in der Regel durch Verlrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten,
Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach MaRgabe des Bauordnungsrechts oder
durch Enteignung gegen Entschadigung.

Weitere Belange werden nicht geltend gemacht.

FD Bauordnung und Umwelt
Untere Wasserbehiirde: —‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Uberplanung der Freihaltetrasse zwischen den Bauflachen GE1 und GE2
wird auf die Griinflache verzichtet und der Bereich zur Bauflache gewidmet.
Seite 317
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Zur Bestimmung der Geh-, Fahr-und Leitungsrechte wird das Flurstiick 45/8 in seiner
Gesamtbreite belastet, wobei sich die Dienstbarkeiten zu Gunsten der Versorgungs-
unternehmen auf den Betrieb und die Unterhaltung der Leitungsanlagen mit einem
Schutzstreifen beschranken.

Auf die einzelnen Anspriche der Versorgungsunternehmen zum Schutz ihrer Anlagen
wird der Begrindung naher eingegangen.
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Das Gewerbegebiet gilt als vollstéindig erschlossen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Mit méglichen Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LUntcre Naturschutzbehirde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstchende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist aut keine entgegenstehenden Belange hin. -

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baumschutz:
Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

Mit der 5. Anderung zum B-Plan entfallt eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB.

Inwiefern sich dies auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des B-Plans auswirkt,
geht aus den Unterlagen bzw. dem B-Plan nicht hervor. Seitens der Gemeinde ist
anhand einer Nachbilanzierung der Nachweis zu erbringen, dass die Eingriffe
trotzdessen vollstandig kompensiert werden.

Sofern die Bilanzierung ein Defizit aufweist, ist dieses an anderer Stelle zu
kompensieren.

Sollte zum Ausgleich des Kompensationsdefizites die Nutzung eines Okokontos
angedacht sein, muss dieses in der selben Landschaftszone wie der Eingriff liegen.
Die Verfugbarkeit des Okokontos muss in Form eines Reservierungsbeleges vor
Satzungsbeschluss nachgewiesen werden (§ 9 Abs. 3 Okokontoverordnung -
OkoKtoVO M-V). Sofern externe oder interne Kompensationsmafnahmen
umgesetzt werden sollen sind diese im B-Plan darzustellen und festzusetzen. Der
Nachweis der rechtlichen Sicherung ist ebenfalls zu erbringen.
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zu 1. Eingriffsregelung/Baumschutz

Die betreffende, ca. 1.800 m?grof3e Teilflache ist Teil der im Ursprungsplan als
Teilbereich B (GesamtgréRRe ca. 1,2 ha) festgesetzte Mallnahme ,Biotopvernetzung
durch Anlage eines naturnah gestalteten Griinguirtels mit Gehélz-, Wiesen- und
Wasserflachen®. Anhand der in der Flache festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte wird ersichtlich, dass in dieser Teilflache eine Anpflanzung von
Gehdlzen nicht hatte stattfinden kénnen. Mdglich war hingegen die Anlage einer
Wiese. Nach heutigem Standard (HZE MV 2018) ware eine Anrechenbarkeit als
Kompensationsmaflnahme nicht mdéglich, da hierzu eine Mindestflache von 2000 m?
noétig ware. Insofern ist eine Rekonstruktion des Kompensationswertes nur mithilfe der
alten Fassung der HZE MV 1999 mdglich. Nach Anlage 11 der seinerzeit glltigen HZE
MV 1999 weist die Anlage einer naturnahen Wiese die Wertstufe 1 auf, eine
Wertsteigerung ist nicht anrechenbar, da offensichtlich auf die Umsetzung eines
besonderen Pflegemanagements verzichtet wurde. Festsetzungsgemaf war auch im
Ursprungsplan von der Ansiedlung von Gewerbe im Umfeld der MalRhahme
auszugehen, so dass laut Anlage 10 Tab. 6 eine Leistungsreduzierung der im
Planbereich liegenden Kompensationsflache auf den Faktor 0,5 anzusetzen ist. Von
der 1.800 m? grof3en Flache geht hiernach ein Kompensationswert von max. 1.800 m?
x KWZ 1,0 x 0,5 = 900 m? FAQ bzw. KFA aus.

Die Uberplanung dieser Flache fiihrt demnach zu einem Kompensationsdefizit von
900 m? EFA, welches durch Abbuchung dieses Betrags von einem Okokonto in der
vom Eingriff betroffenen Landschaftszone 1 Ostseekiistenland beglichen wird.

Die Betroffenheit von gesetzlich geschutzten Baumen liegt hingegen nicht vor.
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Baumschutz

Die Betroffenheit von gesetzlich geschiitzten Baumen geht aus den Unterlagen nicht
hervor

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete:
Bearbeitung Frau Schroder

LSG/NSG sind nicht betroffen.

3. Artenschutz:
Bearbeitung Herr Hopel

Bei Einhaltung und Umsetzung folgender Vermeidungsmafnahme bestehen derzeit
keine weiteren Forderungen;
- Eine Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldfreimachung diirfen nur im

Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgeflihrt werden
(siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zuléssig,
sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird
und Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlielen sind.
Hierfir ist die Zustimmung der zusténdigen Behérde, hier UNB, notwendig.

Begriindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Darliber hinaus ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann.

Die Planunterlagen enthalten keine Aussagen zu maglichen artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten. Aufgrund der konkreten értlichen Gegebneheiten wird derzeit davon
ausgegangen, dass bei Einhaltung der o.a. Vermeidungsmafnahme das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden kénnen.

Die VermeidungsmaRknahme ist in die Satzung entsprechnd mit aufzunehmen und
umzusetzen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein Verstof gegen die Verbote des §
44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung zumindest eine Ordnungswidrigkeit
gemald § 68 BNatSchG darstellt, die mit einer erheblichen Geldbule geahndet
werden kann.

4. Biotopschutz/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Europaische Vogelschutzgebiete

Ein Europaisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen Biotopschutz nach § 20 Abs.
1 NatSchAG

Seite 517
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Zu 2.) Keine Betroffenheit.

Zu 3.) Der Hinweis wird beachtet.

zu 4.) Keine Betroffenheit.
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5. Anderung d - i “ i
ung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor II* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Lt. Biotopverzeichnis ist kein nach § 20 Abs. 1 NatSchAG geschitzter Biotop
betroffen.

5. Natura 2000/ FFH

Bearbeitung Herr Hépel

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) sind durch die vorliegende
Planung nicht betroffen. )

Eechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542) in der derzeit
giiltigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit gliltigen Fassung

Untere Denkmalschutzbehérde
Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand

betroffen.

Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der
Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdrde.

FD Bau und Gebiudemanagement
StraRkenaufsichtsbehérde
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemal § 10 St'WG-MV keine

Einwénde zu o.g. Plananderung.

StraRenbaulasttridger
Zur o. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einw&nde.
Es sind keine Strafien und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der digitalen Planungsunterlagen bestehen zur oben

genannten 5.Anderung von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken.

Seite 6/7

Landkreis Nordwestmeckienburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6589 IBAN DES1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strafie 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE4GNWMO0000033673

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Die gegebenen Hinweise sind inhaltlicher Bestandteil auf dem Plan.

keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

02

Zweckverband Wismar

f 8. Jan. 2020

| Zweckverban

Wasser

Abwasser

Wism QN rernwarme

W] Fin Josel gar] 2t
17X

Zweckverbgnd Wismor ¢ Dorfsrafle 28 o 23972 Libow

Kérperschaft des &ffentlichen Rechts
— Die Verbandsvorsteherin —

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

- Der Amtsvorsteher - Abteilung:

Anschluss- und

Gestattungswesen
Am Wehberg 17 Bearbeiter: Frau Mene?—
23972 Dorf Mecklenburg Telefon: 03841- 783052
FAX: 03841-780407
E-Mail: S.me
Ihre Nachricht vom: 12.11.2019
lhr Zeichen: Frau Kruse

Liibow, den 02.01.2020

5. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 b der Gemeinde Dorf Mecklenburg ,,Gewerbegebiet
Roten Tor II“ - im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
- Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Benachrichtigung Uber die &ffentliche Auslegung
Entwurf v. 22,10.2019
Reg.-Nr. 132/2003
Az.3-13-1-21-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage

der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v. 25.04.2012 in der

Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013, der Schmutzwassersatzung

(SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung der 6. Anderungssatzung

(6.ASWS) vom 01.12. 2011 und der Niederschlagswassersatzung (NWS) des Zweckverbandes

Wismar vom 08.05.2013, sowie unserer Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 2 b und dessen

Anderungep. nehmen wir zu vorliegenden Unterlagen wie folgt Stellung:

- geplante Anderungen: Freihaltetrasse zwischen Bauflachen GE 1 und GE 2 als Bauflachen
(berplanen

- Gemarkung Steffin, Flur 1, Flurstiicke 45/17, 45/8 und 45/28

Der Anderungsbereich wird von einer Transportleitung Trinkwasser (DN 200 GGG) gequert
(Flst.45/8). Diese Trinkwasserleitung ist entschadigungslos zu dulden.

Zu der Trasse dieser Leitung sind seitiiche Mindestabstande von > 3,00 m einzuhalten. Dieser
Bereich ist von jeglicher Uberbauung wie Carportaniagen, Lagerhallen oder (iberdachten
Lagerflachen und Bepflanzung freizuhalten.

Die Trasse dieser Leitung ist als beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten des
Zweckverbandes Wismar im Grundbuch einzutragen.

Telefon: 03841/78300  Zenirale Stever-Nr.
Q3841/7830-10 Geschafisfihrung 079/133/80635
03841/7830:27 Verbrouchsobrechnung Bankverbindungen
03841/783030 MB Wasser Deutsche Kreditbank AG Schwerin
03841/7830-40 MB Abwasser
03841/7830.-50 Anschluss- und Gestatiungswesen
03841/7830:60 MB Fernwarme

Telefax: 03B41/780407

E-Mail:  info@zvwis.de

IBAN DEB3 1203 0000 0000 2022 42 . BIC BYLA DEM 1001
Sparkasse Macklanburg Nosdwest

IBAN DE98 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
Commerzbank Wismor

IBAMN DE93 1304 0000 0359 6111 00 - BIC COBA DE FFXXX

keine Bedenken, - Hinweise

Der Verlauf der vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung (DN 200 GGG) wird in
den Plan Gbernommen.

Die Hinweise zum Schutz und zur Duldung der vorhandenen Trinkwasserleitung sind
durch den Bauherrn wie folgt zu beachten:

- Einhaltung seitlicher Mindestabstande von 2,00 m (Schutzstreifen)

- Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

- Fur die Leitungstrasse ist eine Dienstbarkeit zugunsten des Zweckverbandes im

Grundbuch einzutragen.

Der seitliche Mindestabstand wurde geméaR der Eintragungsbewilligung zur Ubernahme
der Dienstbarkeit zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar auf dem Flurstiick 45/8 auf
2,00 m rechts und links der Leitungsachse geandert.
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

02

Zweckverband Wismar

| Stellungnahme v. 02.01.2020 zur 5.Anderung B-Plan Nr. 2b,Gewerbegebiet Roten Tor Il Seite -2-

Grundséatzlich besteht Anschlussmaglichkeit an die &ffentliche Trinkwasserversorgung,
Schmutzwasser- sowie Niederschlagswasserentsorgung des Zweckverbandes Wismar.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

iA-Sabineeier
Leiterin Anschluss- und
Gestattungswesen

Anlage:
- Bestandsauszug Wasser (WV) und Schmutzwasser (SW), Niederschlagswasser (NSW) M 1:1.000
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

03
edis

E.DIS Metz GmbH, Postfach 1443, 15504 Firstenwalde/Spree

Amt Dorf Mecklenburg- Bad KleirﬁE INGEGANGE M

fiir die Gemeinde Dorf Mecklenburg,~ o0 Meokienburg-Bad Kieinen

Am Wehberg 17 |

23972 Dorf Mecklenburg i
|

4 Nov, 780

v [0 PN Josa fS\( 70 [Bgm

Neubukow, 26. November 2019

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2b

»Gewerbegebiet Roten Tor I1% der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Bitte stets angeben: Upl/19/31

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 5. Anderung der o.g, Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu IThrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr, 038822 752 220 erfolgen
muss,

Fir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flichen im offentlichen Bauraum gemaB DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschéitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf:
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

1/2

234E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-djs.de

Postanschrift
Neubukow

Am Steliwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Geschaftsfithrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: FUrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06476

Ust.ld. DE285351013

GiZubiger Id: DE&222200000175587

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDERB160

Commerzbank AG
Flrstenwalde/Spree

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
8IC COBADEFFXXX

keine Bedenken, - Hinweise:
Die Hinweise werden wie folgt beachtet:

Der vorhandene Leitungsbestand im Plangeltungsbereich wird in den Plan tber-
nommen. Hierbei handelt es sich um ein NS-Kabel (NA2XY-J/150) und einen
Hausanschluss (NAYY-J).

Die allgemeinen Hinweise zum Schutz der Kabel werden in die Begriindung
aufgenommen und sind durch den Bauherrn zu beachten. )

Nach Rucksprache mit dem Versorgungsunternehmen ist eine Uberbauung der
Stromkabel zulassig, wenn der Zugriff der Kabel gewahrleistet bleibt (z.B. Verlegung im

Schutzrohr, Halbschalen). .
Rechtzeitig vor Baubeginn ist durch den Bauherrn eine Schachtgenehmigung zu

beantragen.
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

03
edis

.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefiungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechizeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniitbernahme abzuschlieBen.

Nachfolgend mochten wir lhnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berticksichtigen
machten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich éffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zuldssig, In Kabelnahe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung

Mit freundlichen Griiflen

E.DIS Netz GmbH M
7 %ﬁi‘%\s" i
Norbert Lange Jorn Suhrbier

Anlage:
Lageplan

212
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

04
Telekom

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

3P

123 458 78

[ ] I " N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
01059 Dresden

Arnt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
A Wehberg 17

23872 Dorf Mecklenburg

vom 12, Nevermnber 2018, Frau Kruse

PT123, PPb5Ute Glassal  AZ: PLURAL 268273/ 87534332

0385/723-79993, Ute.Glagssl@telekom.de

16, Dezember 2019

5, Anderung des Rebauungsplanes Nr, 2B "Gewerbegebiet Roten Tor |I" im vereinfachten Verfahren

Sehrgeshrie Frau Kruss,

dig Telekamn Deutschland GmbH  (nachfclgend Telekam genannt) - als  Netzeigentimerin - und
Nutzungsberechtigte 1. 5. v. §68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigl, alle Rechte und Pilichien der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunshmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugsben. Zu der o, g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die Bestandsplane der Telekammunkaticnsanlagen der Telekom, Wir bitten Sie, die lhnen Gberassene
Planunterlage nur far interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weterzugeben,

Im Planbereich befindsn sich Telskommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B, das
Eigentum der Telekom, die ungestérie Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind
bstroffsn.

Der Bestand und der Betriab der varhandenan TK-Linien missen weiterhin gewahrleisiet bleiben.

Wir bitten Sie, fur die Flache Gemarkung Steffin Flur 1, FISt. 45/8 die Eintragung einer beschrankten
parsonlichen Dianstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Stz Bonn, mit
falgendem Waortlaut zu veranlassen:

"Baschrankte perstnliche Dienstharkeit fur die Telekom Deutschland GribH, Bonn, bestehend in dem Recht

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schverin
Pastanschrift: Grewvesmiihlener Sir. 38, 19057 Schwerin

Telefon: +42 331 1230 | Telefac +49 331 1230 | EMail: info@ielekom.de | Internet: waastelekom. de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 B6), Kio Mr 24 858 668, IBAN: DE1 750010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDERE
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wiissner (Vorsitzender) | Geschaftsithrung: Walter Goldanils (Versitzender), Maria Stetiner, Dagrmar Vo cklerBusch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14130, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-idNr. DE 8146452632

keine Bedenken, Hinweise:
Die Hinweise werden wie folgt beachtet:

Der Bestand und der Betrieb der im Plangebiet vorhandenen TK-Linien sind zu
gewahrleisten und durch Dienstbarkeit zugunsten der Telekom zu sichern.

Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen TK-Linien werden in die Begriindung
aufgenommen und sind durch den Bauherrn zu beachten.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

04
Telekom

DATUH
EMPFANGER
SEITE

lI LI B ERLEBEN, WAS VERBINDET.
16122019

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

2

auf Errichtung, Betrieh, Andsrung und Unterhaliung von Telskemmunikationslinien, verbunden mit siner
Nutzungsbeschrankung.”

Sallten Anderungen an unseren vorhandenen TK-Linien natwendig werden, sind diese dem zustandigen
Ressart Produktion Technische Infrastrukiur (PTI 23) rechizsili, mindestens jedoch (8 Wochen) wor
Baubsginn, schriftlich anzuzeigen,

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Talekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdackungen von Abzwsigkésten und Kabslschachten sowie oberirdische Gehéduse soweit frel gehalten
warden, dass sie gefahrlos gedffnet und gof. mit Kabelziehfahrzeugen sngefahren werden kannen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeften Gber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauvausfihrung vorhandenen Telekommunilationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen (ber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel' (hitps://trassenauskunft-
kabeltelokom.de) oder unter der  Mailadresse  (plapauskunftnordost@elekomde).  Die
Kabelschutzanweisung der Telskom ist zu beachten,

Die Errichtung neuer Telskommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant,
Wit freundlichen GriBen

i A Digital
Ute unterschrigben

von Ute Glaesel
Daturm:

Lite Glagsel Glaesel e
12:05:42 +01'00"

Anlagen

1 Lageplan M1:500
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

05

Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

WismAR LAND GmBH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bauamt

['rau Kruse

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Reg.-Nr.: 364897 (bei Rilckfragen birte angeben)
Baumalbnahme: Entwurt zur 5. Anderung des B-Planes Nr.: 2b
--Gewerbegebiet Roten Tor II-- im

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Team Giigelow
Bellevue 7
23968 Gigelow

leitungsanskontt-mvia
hansegas com

T 03841-6261-4420

T 03841-6261-4450

26.11.2019

Gasversorgung Wismar Land

vereinfachten Verfahren, hier: T6B bei § t('jrlllercl;lrlIJlIl:;IGaS e
Ort: Gemeinde Dorf Mecklenburg OL Roten Tor 0;00:'426734;
(Steffin), Am Berg
Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrie Damen und Herren,

in dem von Thinen angepebencn Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.

Beachien Sie bitle Seile 2 dieser Auskun(l.
Freundliche Griibe

Team Gagelow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrifl gnltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 364897

Aufsichtstatevorsitzender:
Christian Diinger

Geschiflsfithrer:
Amndre Bachor

Sitz:

Bellevue 7

23968 Gagelow
Registegenichl;

HRB 1888
Amtsgericht Schwerin

USt-Ident
DE137437545

Scite 1/2

keine Bedenken, -Hinweise

Die Hinweise werden wie folgt bertcksichtigt:

Der Verlauf der vorhandenen Gasleitungen wird in den Plan tbernommen. Hierbei
handelt es sich um eine Niederdruckgasleitung mit Hausanschlussleitungen.

Die Anmerkungen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten sind durch
den Bauherrn zu beachten, das Merkblatt wird als Anlage zur Begrindung genommen.
Nach Ricksprache beim Gasversorger ist kein Schutzstreifen erforderlich, jedoch muss
eine Arbeitsraumbreite von ca. 50 cm gewabhrleistet werden.

Demzufolge ist eine Uberbauung der vorhandenen Leitungstrasse durch Geb&ude nicht
zulassig. Eine Pflasterung und Uberdachung der Leitungstrasse, z.B. durch eine
Carportanlage ist zulassig, wenn der Zugang zu den Leitungen jederzeit gewahrleistet
ist.

Die vorhandenen Leitungen liegen in einer Tiefe von 60 bis 80 cm.

Vor Baubeginn ist eine Suchschachtung erforderlich und durch den Bauherrn eine
Leitungsauskunft beim Gasversorger zu beantragen.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung

05

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aug denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantworlungsbereich der Gasversorgung Wismar Land Gmbl im o. a. Bereich ersichtlich isi.
Die Planausziige dicnen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Dic in den Leitungsplanen enthaltenen Angaben und Mafzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfithrung sind durch die ausliihrende Firma aktuelle Planausziige rechizeilig vor
Baubeginn anzufordern,

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten™ ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch- und Niederdruckgasleitungen, der
Druckregelanlage, der mit der HDL mitverleglen Informations-/Steuerkabel sowie der
IHausanschliisse unserer Rechtstrigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giltigen Regelwerk gelforderten Mindestabstinde/Schutzstreilen einzuhalten.

Keine [berbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auller im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelepte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschéidigung zu sichern.

Schiiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht indem.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veriindert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iberiragen.

Is erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Dic Bestandsunterlagen werden zur Zeit fiberarbeitet.

Der Bauausfiithrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zuslimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klirung.

Dic Durchfithrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Embindungen oder dic
Verlegung von Hansanschliissen) im Bereich der Gasleitungen mulb gewahrleistet sein.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohmetzplan. pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 364897 Secite 2/2
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5. Anderung des B-Plaes Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor Il der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priifung und Abwagung

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 05.12.2019 bis 08.01.2020

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von Birgern keine Hinweise oder Anregungen geaulert.

Seite 16




Satzung Uber die 5. Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Uber den Bebauungsplan Nr. 2b " Gewerbegebiet Roten Tor Il "

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

M 1:2000

Teil A - Planzeichnung,

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung  Steffin

Flur 1

GE

o ().

Textliche Hinweise

AusgleichsmaRBnahmen aulerhalb des Plangebietes
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe fithren zu einem Kompensationsdefizit von 900 m2 EFA.
Die Eingriffskompensation erfolgt durch Inanspruchnahme des Okokontos / Flachenpool NPA VP-001 in der Landschaftszone 1 - Ostseekiistenland.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Altlastproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen

(Hausmdill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach 88 2 und 3 des Gesetzes uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410,
S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. 8 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23
vom 8.12.1993, S. 975 ff.) die zustédndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
spéatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem. 8§11 DSchG M-V unverzuglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaflRinahmen vermieden.

Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen
l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr.1 BauGB

GE*® eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNvVO

§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

GH = 7,50 m; Geb&audehohe als Héchstgrenze

§9 (1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

o] Offene Bauweise

—_———————— Baugrenze
Sonstige Planzeichen

JOcoJc Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-

L trager
ACAC  hier: Zweckverband Wismar, Gasversorgung Wismar Land GmbH

und E.DIS Netz GmbH

- Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-

L . trager
hier: Deutsche Telekom Technik GmbH

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 5. Anderung

1. Darstellung ohne Normcharakter

§ 9 (7) BauGB

vorh. Flurstiicksgrenze

z.B. 45 Nummer des Flurstiickes
17
z.B.115) MaRlinie mit MalRangaben

ZZ] vorh. Gebaude

Geltungsbereich der rechtskraftigen
Satzuna der 4. Anderuna vom 24.04.2013

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachen- GeschoRflachen-
zahl zahl
Bauweise Gebé&udehdhe

Teil B — Textliche Festsetzungen

Es gelten die textlichen Festsetzungen der rechtskréaftigen
Satzung zum B- Plan Nr. 2b ,, Gewerbegebiet Roten Tor Il ¢
vom 06.02.1996.

~ Wis’nar

Plangebiet
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Ubersichtsplan

Satzung Uber die 5. Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Uber den Bebauungsplan Nr. 2b ,, Gewerbegebiet Roten Tor Il “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
einschl. aller rechtskraftigen Anderungen sowie der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskréaftigen Anderungen, der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
einschl. aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom gemaf

§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren folgende Satzung tiber die 5. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Uber den Bebauungsplan Nr. 2b , Gewerbegebiet Roten Tor Il “ fiir das Gebiet der Gemarkung Steffin, Flur 1,

Flurstiicke-Nr. 45/17, 45/8 und 45/28 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.10.2019.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 27.11.2019
erfolgt.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 22.10.2019 den Entwurf der Satzung (ber die 5. Anderung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom 12.11.2019 uber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Der Entwurf der Satzung Ulber die 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 05.12.2019 bis zum 08.01.2020 wéhrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die 5. Anderung der Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen, durch Verdéffentlichung im Amtsblatt am 27.11.2019 und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen unter der Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Bilrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am geprift.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Die 5. Anderung der Satzung liber den Bebauungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 5. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom gebilligt.

Dorf Mecklenburg, den Der Bilrgermeister

Die Satzung Uber die 5. Anderung der Satzung der Gemeinde Karow tiber den Bebauungsplan Nr. 2b , Gewerbegebiet
Roten Tor Il %, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Der Beschluss uber die Satzung der 5. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt am und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen unter der Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung lber die 5. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2b , Gewerbegebiet Roten Tor Il “ ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber die 5. Anderung der Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 2b

,, Gewerbegebiet Roten Tor Il “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung Stand: 09.03.2020

H/B = 370 / 530 (0.20m2)
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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage firr die Aufstellung der Satzung Uber die 5. Anderung der
Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg Uber den B- Plan Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor 2*:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017,
BGBI. | S. 3634 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieflich aller rechtskraftigen Anderungen,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlieB3lich aller
rechtskraftigen Anderungen,

e die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Steffin/ Flur 1

Plangeltungsbereich: innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2b
.Gewerbegebiet Roten Tor II* im Bereich der gewerblichen Bauflachen
GEF1und GEF 2

3. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 2b ,Gewerbegebiet Roten Tor II“ ist mit seiner Bekanntmachung am

06.02.1996 rechtskréaftig geworden. Planungsziel des Bebauungsplanes war es, ehemals
brachliegende Flachen als Gewerbegebiet und in einem Bereich als Sondergebiet
Baumarkt/Gartencenter zu nutzen. In den Folgejahren wurde die Planung teilweise umgesetzt, einige
Gewerbebetriebe haben sich angesiedelt und erfolgreich entwickelt.

Es hat sich jedoch gezeigt, dass zur Aufrechterhaltung und Absicherung eines Geschéaftsbetriebes
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GE® die Erweiterung des Betriebsgelandes
notwendig wird.

Geplant sind der Ausbau von Lagerflachen sowie die Errichtung einer Carportanlage, die zum Schutz
der Betriebsfahrzeuge dringend erforderlich ist. Auf dem relativ kleinen Baugrundsttick besteht hierfur
keine Mdoglichkeit mehr. Unter Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Leitungstrasse lasst sich
das Vorhaben jedoch umsetzen.

Die Gemeindevertretung beschlie3t daher, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2b ,, Gewerbegebiet
Roten Tor I1“im Bereich der gewerblichen Bauflachen GE® 1 und GEF 2 zu andern (5. Anderung).

Aufgrund des gegentber der bisherigen Planung quantitativ und qualitativ deutlich untergeordneten
Charakters dieser Anderungsplanung werden weder die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes noch die Zielrichtung der urspriinglichen Festsetzungen veréndert.

Die Grundziige der bisherigen Planung werden durch diese Anderung nicht beeintrachtigt.

Im Vergleich zur Ursprungssatzung werden keine geédnderten Baurechte eréffnet.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, fiir die Anderung des Bebauungsplanes das vereinfachte
Verfahren gemal 8§13 BauGB anzuwenden. Mdglich ist dies, da sich das Vorhaben in die Eigenart
der Umgebungsbebauung einfligt, nicht die gesamte Baugebietskategorie betrifft und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Naturschutzguter vorliegen. Somit werden die
Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens der B-Plan-Anderung nach § 13
BauGB erfullt. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird daher abgesehen.



4, Zielstellung und Grundséatze der Planung

Mit der 5. Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des
Planungszieles geschaffen.

Die 5. Anderung beinhaltet im Einzelnen:
e Zusammenfuhrung der Gberbaubaren Grundstiucksflachen innerhalb des Plangebietes zur
Verbesserung der Bebaubarkeit der Gewerbegrundstiicke,

e Hierzu wird die Freihaltetrasse zwischen den Bauflachen GE® 1 und GEF 2 als Bauflache Uberplant
und auf die Festsetzung als 6ffentliche Grunflache verzichtet.

5. Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen des Anderungsbereiches sind nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung gemaf § 8 BauNVO als ,eingeschranktes Gewerbegebiet" festgesetzt.
Es gelten weiterhin die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aus der Ursprungssatzung.

5.2. Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet ist durch zuldssige Grundflachenzahl, zulassige
Geschossflachenzahl, Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und die Gebaudehdhe als Hdchstmald
bestimmt.

Es gelten weiterhin die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung aus der Ursprungsplanung.

Fuhrt die Einhaltung der maximalen Grundflachenzahl unter Einbeziehung aller Grundflachen fir
Gebaude, Lagerflachen, Stellplatze und deren Zufahrten zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden  Grundstiicksnutzung oder ist die Uberschreitung mit geringfiigigen
Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens verbunden, kann im Einzelfall gemaf § 19
Absatz 4 BauNVO von der Einhaltung der Grundflachenzahl abgesehen werden.

Die Notwendigkeit der Uberschreitung ist im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

5.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der 5. Anderung wird die Uberbaubarkeit eines Gewerbegrundstiickes im Anderungsbereich durch
Zusammenfihrung der Uberbaubaren Grundsticksflachen verbessert. Hierzu wird die Freihaltetrasse
zwischen den Bauflachen GE® 1 und GEF 2 als Bauflache tiberplant und auf die Festsetzung als
offentliche Grunflache verzichtet.

Im nordwestlichen und nordostlichen Bereich féllt die festgesetzte Baugrenze mit den
Flurstiicksgrenzen und der Plangebietsgrenze zusammen.

Fur die Bauflache ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als Einzelhduser zu
errichten.

Die mogliche Bebauung im Bereich der Freihaltetrasse, fir welche ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt ist, hat in Abstimmung mit den zusténdigen Versorgungstréagern der
erdverlegten Leitungen, hier: ZvWis, Gasversorgung Wismar Land GmbH und e.dis zu erfolgen.

Hierzu siehe 8.0 der Begriindung

6. Anschluss an die Verkehrsflachen

Durch die 5. Anderung ergeben sich gegeniiber der Ursprungsplanung fiir die verkehrliche
ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung keine Anderungen.
Die verkehrliche Erschlieung ist Uber die vorhandene Planstralle A, die mit einer Wendeanlage



endet, gesichert. Die Planstrale A schliel3t an die Bundesstral3e B 208 unweit der Autobahnzufahrt zur
A 20 an.

7. Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung

° Trinkwasserversorgung

Das Gewerbegebiet Roten Tor Il wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des
Zweckverbandes Wismar versorgt.

Der Verlauf der vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung (DN 200 GGG) im Bereich des
Flurstiickes 45/8 wird in den Plan ibernommen.

Die Hinweise zum Schutz und zur Duldung der vorhandenen Trinkwasserleitung sind durch den
Bauherrn zu beachten sh Pkt. 8 der Begriindung.

Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

Abwasserentsorgung

° Schmutzwasserableitung

Der Zweckverband Wismar betreibt im Gewerbegebiet Roten Tor Il ein zentrales Abwassernetz.

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes selbst befinden keine zentralen Schmutz-
wasserleitungen bzw. -anlagen.

Die Anschlisse an das vorhandene System sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Energie

Der vorhandene Leitungsbestand im Plangeltungsbereich wird in den Plan Ubernommen. Hierbei
handelt es sich um ein NS-Kabel (NA2XY-J/150) und einen Hausanschluss (NAYY-J). Nach
Rucksprache mit dem Versorgungsunternehmen ist eine Uberbauung der Stromkabel zuléssig, wenn
der Zugriff der Kabel gewéahrleistet bleibt (z.B. Verlegung im Schutzrohr, Halbschalen).

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu ist

eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache im

offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kinftige Stromversorgung ist

rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn und zeitlicher
Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Notwendige MafRnahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zustandigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich und
durch den Bauherrn eine Schachtgenehmigung zu beantragen.

Gasversorgung

Im Anderungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
Gasversorgung Wismar Land GmbH. Der Verlauf der vorhandenen Gasleitungen wurde in den Plan
Ubernommen. Hierbei handelt es sich um eine Niederdruckgasleitung mit Hausanschlussleitungen.

Die vorhandenen Leitungen liegen in einer Tiefe von 60 bis 80 cm.

Nach Ricksprache beim Gasversorger ist kein Schutzstreifen erforderlich, jedoch muss eine
Arbeitsraumbreite von ca. 50 cm gewabhrleistet werden.

Eine Uberbauung der vorhandenen Leitungstrasse durch Gebaude ist nicht zulassig. Eine Pflasterung
und Uberdachung der Leitungstrasse, z.B. durch eine Carportanlage ist zulassig, wenn der Zugang zu



den Leitungen jederzeit gewahrleistet ist.
Vor Baubeginn ist durch den Bauherrn eine Leitungsauskunft beim Gasversorger zu beantragen.

Die Anmerkungen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten sind durch den Bauherrn zu
beachten, das Merkblatt wird als Anlage zur Begriindung genommen.

Telekommunikation

Im Anderungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
Telekom.

Erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmaflinahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz

sind jederzeit mdglich. Folgende Hinweise sind dabei zu beachten.

e Vorhandenen TK-Linien sind mdglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung zu
belassen. Geléndeveranderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen)
mussen in jedem Falle abgestimmt werden.

e Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf
zum Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene
Wohnadresse mit Hausnummer ist fur die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich.
Anmeldungen fir Grundstiicke ausschlie3lich mit Flurstiicksangaben kdnnen aus verwaltungs-
technischen Griinden nicht bearbeitet werden.

e Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geo6ffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel* (https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de).

e Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flurstiicke 45/8 und 45/28 sind in der Weise belastet, dass der Zweckverband Wismar, die e.dis,
die Telekom und die Gasversorgung Wismar Land GmbH hier unterirdische Leitungssysteme
betreiben. In Abstimmung mit den zustandigen Versorgungsunternehmen sind folgende Vorkehrungen
zum Schutz der Leitungsbestande erforderlich, wobei sich die Belastung der Flurstiicke ausschlieRlich
auf den Betrieb und die Unterhaltung der Leitungsbestéande beschrankt.

ZWECKVERBAND WISMAR

Der seitliche Mindestabstand wurde gemaR der Eintragungsbewilligung zur Ubernahme der Dienstbar-
keit zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar auf dem Flurstick 45/8 auf 2,00 m rechts und links
der Leitungsachse festgelegt. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen keine Gebdude und Anlagen
errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Einrichtung gefahrden.

Fur die Leitungstrasse ist eine Dienstbarkeit zugunsten des Zweckverbandes im Grundbuch
einzutragen.

E.DIS
Fur die Leitungstrasse ist eine Dienstbarkeit zugunsten der e.dis im Grundbuch einzutragen.

GASVERSORGUNG WISMAR LAND GmbH
Fur die Leitungstrasse ist eine Dienstbarkeit zugunsten des Gasversorgungsunternehmens im
Grundbuch einzutragen.

TELEKOM
Der Bestand und der Betrieb der im Plangebiet vorhandenen TK-Linien sind zu gewahrleisten und
durch Dienstbarkeit zugunsten der Telekom zu sichern.
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5. Anderung B- Plan Nr. 2b
" Gewerbegebiet Roten Tor Il "
Gem. Dorf Mecklenburg

Planauszug mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

hier: EESNCISOIGUNGN Z\veckverband Wismar, [EDIS, Telekom



9. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind grundsétzlich zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung nach Mal3gabe der Gewerbeabfallverordnung vorbereitet werden.

Bodenaushub

Bei Abfuhr von Aushubmaterial bestehen aufgrund bekannter Auffiillungen bis teilweise Gber 4 m unter
OK Terrain sowie gewerblicher Vornutzung, spaterer Nutzung als Lagerplatz und LKW-Abstellplatz
Deklarationspflichten nach LAGA M20. Unterschiedliche Aushubchargen sollen getrennt gehalten
werden. Dies sind zum Beispiel mégliche nutzungsbedingt kontaminierte Oberflachen mit ca. 10-30 cm
Machtigkeit, Oberflachenbefestigungen mit Recyclingmaterial, im Jahr 2002 eingebaute ca. 1.650 cbm
Fullboden, altere Auffillungen oder gewachsener Boden (siehe auch unter Bodenschutz). Es kann
gepruft werden, den Untersuchungsaufwand einzelner Chargen hinsichtlich der Anzahl von
Parametern und Laborproben zu reduzieren. (Siehe dazu Merkblatt “Boden- und Bauschutthaufwerke -
Beprobung, Untersuchung und Bewertung“ des LfU Bayern, 2016)

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Bodenschutz

Bei allen MalBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden (§
202 BauGB), Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Bei den Bauarbeiten
anfallender Bodenaushub ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Grundstiicks verwertet wird, ist i.d.R. einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufuhren.
Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kdnnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft erteilt
die untere Bauaufsichtsbehorde.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

10. Bodendenkmale

Im Bereich der 5. Anderung sind keine Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und



Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdégerungen der
Baumafinahme vermieden.

11. Eingriffsregelung / Baumschutz

Im Ursprungsplan wurde die Flache des Flurstickes 45/8 als Griunflache mit der Malinahme
.Biotopvernetzung durch Anlage eines naturnah gestalteten Gringurtels mit Gehdlz-, Wiesen- und
Wasserflachen® und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt.

Anhand der in der Flache festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird ersichtlich, dass in dieser
ca. 1.800 m2 groRRen Teilflache eine Anpflanzung von Gehdélzen nicht hatte stattfinden kdnnen. Mdglich
war hingegen die Anlage einer Wiese. Nach heutigem Standard (HZE MV 2018) wére eine
Anrechenbarkeit als Kompensationsmaflinahme nicht méglich, da hierzu eine Mindestflache von 2000
mz2 notig ware. Insofern ist eine Rekonstruktion des Kompensationswertes nur mithilfe der alten
Fassung der HZE MV 1999 mdglich. Nach Anlage 11 der seinerzeit giltigen HZE MV 1999 weist die
Anlage einer naturnahen Wiese die Wertstufe 1 auf, eine Wertsteigerung ist nicht anrechenbar, da
offensichtlich auf die Umsetzung eines besonderen Pflegemanagements verzichtet wurde.
Festsetzungsgemafl war auch im Ursprungsplan von der Ansiedlung von Gewerbe im Umfeld der
MalRnahme auszugehen, so dass laut Anlage 10 Tab. 6 eine Leistungsreduzierung der im Planbereich
liegenden Kompensationsflache auf den Faktor 0,5 anzusetzen ist. Von der 1.800 m2 groRen Flache
geht hiernach ein Kompensationswert von max. 1.800 m2 x KWZ 1,0 x 0,5 = 900 m2 FAQ bzw. KFA
aus.

Die Uberplanung dieser Flache fiihrt demnach zu einem Kompensationsdefizit von 900 m2 EFA,
welches durch Abbuchung dieses Betrags von einem Okokonto in der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone 1 - Ostseekistenland beglichen wird.

Die Betroffenheit von gesetzlich geschiitzten Baumen liegt hingegen nicht vor.

Gebilligt durch Beschluss der GV am:

Ausgefertigt am: Der Birgermeister
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