Beschlussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV01/2020-1702

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 12.03.2020

Bauamt Einreicher: Burgermeister

AbschlieBender Beschluss iiber die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg-
Umwandlung von Misch- und Gewerbegebiet in Wohngebiet und

Flache fur die Landwirtschaft, im Zusammenhang mit der 5. und 6.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gewerbe- , Wohn- und Mischgebiet Karow"

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 21.04.2020  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg
O 30.06.2020  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag: )
1. Wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden von den Burgern keine Anregungen vorgebracht. Die

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis der Prifung und Abwagung im Einzelnen wird

als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange das Ergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlielt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.
4. Die Begriindung wird gebilligt.

5. Der Biirgermeister wird beauftragt, die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes zur

Genehmigung vorzulegen und die Erteilung der Genehmigung alsdann ortstiblich bekannt

zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Anlage/n:
Ergebnis der Prifung und Abwagung, Plan und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums
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Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Dorf Mecklenburg

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Nicht eingegangen sind Stellungnahmen zum Entwurf von

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Natur
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Landesamt fur innere Verwaltung M-V
Straf3enbauamt Schwerin

Wasser- und Bodenverband

WEMACOM

Nachbargemeinden Bad Kleinen, Grol3 Stieten, Bobitz

Stellungnahme zum Vorentwurf

keine Bedenken, die Hinweise wurden beachtet
keine Stellungnahme abgegeben

keine Stellungnahme abgegeben

keine Stellungnahme abgegeben

Zustimmung

keine Beteiligung im Vorentwurf

keine Hinweise oder Bedenken
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

(31 Landkreis Nordwestmecklenburg
{8l Die Landratin
Stabsstelle fur Wirtschaftsfdrderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkrels Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 + 23838 Wismar Auskuntt ertedt Ihnen Helke Glelow

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Fmier 2219 ° BRGNS 20 i
Fir die Gemeinde Dorf Mecklenburg SN htdeetednstiniagis T
Am Wehberg 17 Snsere Sprochusten

23972 Dorf Mecklenhurg O 09:00- 1200 Unr + 1200 - 18:00 Uhr

Do 09:00- 12:00 Uhr - 13;00 - 18:00 Uhr

Urser Zeichen
Grevesmihlen 03.01 2020

4. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Dorf Mecklenburg im ZH mit
der 5.und 6,. Anderung B-PlanNr.5

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom27.11.2019, hier eingegangen am27.11.2019

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg im ZH mit der S.und 6.
Anderung des B-Planes Nr.5 mit Planzeichnung im MaBstab 1:10.000, Planungsstand
22.10.2019 und die dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
des Landkreises NVWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
FD Bau und
Gebdudemanagement
FD Bauordnung und Umwelt 9 .
- . StraRenbaulasttrager
. 3G Untere Naturschutzbehorde P
N . Stralenaufsichtsbehdrde
. 5G Untere Wasserbehorde e S m——
. 5G Untere Abfall- und Immissicnsschutzbehérde Stra &enve:ﬁehr
. 5G Untere Denkmalschutzbehirde
. Untere
Strafenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
Eeite 116
;cl(reisNoldwslmecldenwrg ;mmﬂ 30400 :il‘l Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
Kremsez Wismar Fax 3841 3040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strafie T8 E-Mail info@nordwesimeckienburg de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cio DE4BMWIADD000033673
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Mordwestmecklenburg Telefon 03341 30400

Kreissaz Viismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker Strafle 78 E-Mail info@nordwestmecklenburg. de
23970 Wizmar Web  www.nordwestmecklenburg de

Bank

BIC
cip

Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
DEE1 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE4BMNWMO0000033573
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Mach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGE
nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

| Allgemeines (Entwicklung aus dem F-Plan usw...)

Die Gemeinde muss sich in ihrer Begriindung auch mit den Auswirkungen der Planung
auseinandersetzen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind diese Auswirkungen auf das
Gemeindegebiet bezogen darzulegen. Dazu zahlen auch Auswirkungen auf damit im
Zusammenhang stehenden weiteren notwendigen Einrichtungen fir die
Kinderbetreuung u.A.. Zudem ist eine Alternativenpriifung erforderlich. Welche
anderen Wohnstandorte stehen im Gemeindegebiet flir eine weitere Bebauung zur
Verfligung. Im wirksamen Fléchennutzungsplan ist noch eine nicht bebaute
Wohnbaufliche dargestellt. Warum wurde diese Flache nicht gewahlit? Insbesondere
unter Berlicksichtigung der erforderlichen Malnahmen fir gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse die gem. 5. Anderung B-Plan Nr.5 erforderlich sind ? Warum
werden Gewerbeflachen zu Gunsten von Wohnbauflachen aufgegeben usw.. Zudem
soliten Aussagen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit aufgenommen
werden. Ist diese 2. Anderung aufgehoben? Da hier von der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes gesprochen wird sollte zudem auch dargelegt werden, welche
Planungsziele die Gemeinde mit der 3. Anderung, die mir noch nicht zur Beteiligung
vorgelegen hat, beabsichtigt.

Dabei immer zu beachten ist die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Das st ausweislich der vorliegenden
.Begrindung"” bisher nicht erfolgt. Der vorliegende Satz geniigt diesen Anforderungen
nicht. Zudem muss die Gemeinde sich mit den Grundsdtzen der Raumordnung
auseinandersetzen und diese in ihrer Abwagung, die in die Begrindung einflieiit,
auseinandersetzen.

Die vorliegende Begriindung entspricht nicht den Anforderungen gem. § 2 a BauGB.
Von daher sehe ich eine Genehmigungsfahigkeit der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung gegenwartig nicht gegeben.

Seite 35

Landkreis Mordwestmecklenburg Telefon 03341 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
Kreissaz Viismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strafle 78 E-Mail info@nordwestmecklenburg. de BIC NOLADE21WIS

23970 Wizmar Web  www.nordwestmecklenburg de cip DE4BMNWMO0000033573

Die Infrastruktur der Gemeinde ist ausgewogen. Hier befinden sich die Verbundene Regionale
Schule und Gymnasium “Tisa von der Schulenburg®, ein Schulzentrum fir die umliegenden
Gemeinden, eine Grundschule sowie eine Kinderkrippe und ein Kindergarten. Moderne Sport-
stétten, wie das Stadion am Mihlengrund, die Mehrzweckhalle und der “alte Sportplatz” bieten
vielfaltige Moglichkeiten sinnvoller Freizeitbeschaftigung. Des Weiteren hat die Gemeinde
mehrere Arztpraxen, eine Apotheke sowie zahlreiche Versorgungs- und Dienstleistungsbetriebe.
Der zu erwartende Bevdlkerungszuwachs tragt zum Erhalt der vorhandenen sozialen
Einrichtungen bei, wobei ein bedarfsgerechter Ausbau im Rahmen der kommunalen
Entwicklungsplanung Berucksichtigung finden wird.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Auf Grund der giinstigen Lagebedingungen hat sich die Gemeinde Dorf Mecklenburg bereits
Anfang der 90iger Jahre entschieden, den Ortsteil Karow als Wohnstandort der Gemeinde zu
entwickeln. So entstand westlich der Ortsdurchfahrt B 106 / Schweriner Stral3e eines der ersten
groRen Wohngebiete. Im Rahmen der ErschlieBung dieses Wohngebietes wurde an der B 106
ein Kreuzungsbauwerk errichtet, wobei die Erschlieung fir ein éstlich der B 106 geplantes
Baugebiet vorgesehen wurde. Fir diese geplante stadtebauliche Entwicklung wurde der
Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* aufgestellt.

Da bisher nur die kleine Wohnbauflache des Ursprungsplanes umgesetzt wurde, hat sich die
Gemeinde Dorf Mecklenburg nun entschieden, die Uberplanten und nicht realisierten Teil-
bereiche des Bebauungsplanes, fiir eine weitere Wohnbauentwicklung zu nutzen, um so den
dringenden Bedarf der Bereitstellung von Wohnbauland Rechnung zu tragen. Das Plangebiet
umfasst Bauflachen fiir ca. 40 Wohnbaugrundstiicke.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Gemeinde keine anderen Wohnstandorte im
Gemeindegebiet zur Verfiigung. Die im wirksamen FNP westlich der Ortslage Dorf Mecklenburg
dargestellte Wohnbauflache befindet sich im LSG Wallensteingraben. Eine weitere Entwicklung
dieser Wohnbauflache setzt die Entlassung aus dem LSG voraus, was einer zeithahen
Realisierung entgegensteht. Zur Sicherung einer kinftigen stéadtebaulichen Entwicklung tiber
den derzeitigen Entwicklungsrahmen im SUR Wismar hinaus, verbleibt die Wohnbauflache im
FNP.

Neben den landwirtschaftlichen Betrieben hat sich das ortsanséssige Handwerk vor allem in den
Gewerbegebieten am Rothentor, in Steffin und im Ortsteil Karow etabliert, so dass die Gewerbe-
flache zu Gunsten der Wohnbauflache aufgegeben werden konnte.

Die 2. Anderung des FNP stand im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr.17 ,PV-
Anlage Dorf Mecklenburg” und der 2. und 3. Anderung des B-Planes Nr. 5. Diese Planungs-
absichten wurden aufgegeben und damit auch die beabsichtigte 2. Anderung des FNP.

Die 3. Anderung des FNP soll die Voraussetzungen fiir eine innerértliche Bauflachen-
entwicklung im Ortsteil Karow schaffen, dass Anderungsverfahren ruht. Eine Fortfiilhrung bzw.
Einstellung ist derzeit nicht absehbar.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist nach
Unterzeichnung des durch die SUR-Wismar-Gemeinden vereinbarten Wohnbauentwicklungs-
konzeptes gegeben.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 4. Anderung des F-Planes erfolgt parallel im Zusammenhang mit der 5. und 6.
Anderung des B-Planes Nr. 5 der Gemeinde Dorf Mecklenburg. Diesbeziiglich
verweise ich auf meine Stellungnahme zu den B-Planénderungen. Gegen die 4.
Anderung des F-Planes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Schroder

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Zur vierten F-Plananderung der Gemeinde Dorf Mecklenburg bestehen seitens der
unteren Maturschutzbehorde keine Einwénde oder Bedenken. Auf folgende
Sachverhalte wird hingewiesen:

1. Eingriffsregelung / Baumschutz
(Bearbeitenin: Frau Lindemann)
Zu den Belangen der Eingriffsregelung bzw. des Baumschutzes wurde auf
der Planungsebene der in diesem Zusammenhang stehenden 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"
Stellung genommen. Hierauf wird verwiesen.
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Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Keine Einwande oder Bedenken

Die Belange der Eingriffsregelung wurden im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
beachtet.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

2. Artenschutz
(Bearbeiter: Herr Hipel)
Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Anforderungen nach § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz wird auf die detailscharfere Ebene der parallelen
Bebauungsplane der Gemeinde Dorf Mecklenburg verwiesen.

3. Landschaftsschutzgebiet
(Bearbeitenin: Frau Schréder)

Der betroffene Bereich wurde bereits mit der 3. Anderungsverordnung vom
19.10.2000 aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgeldst. Es bestehen
keine Einwénde.

Untere Denkmalschutzbehorde
Es sind keine Baudenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Es sind Bodendenkmale betroffen.

Das Bodendenkmal, "Steffin, Fundplatz 4, befindet sich auf den Flursticken 119/2,
120/2 und 136/4, Flur 1, in der Gemarkung Steffin.

Das Bodendenkmal, "Steffin, Fundplatz 3, befindet sich auf den Flursticken 119/1
und 119/2, Flur 1, in der Gemarkung Steffin.

Das Bodendenkmal, "Karow, Fundplatz 8, befindet sich auf den Flursticken 119/1
und 119/2, Flur 1, in der Gemarkung Steffin sowie auf den Flurstiicken 128/17 und
128/70, Flur 1, in der Gemarkung Karow.

Das Bodendenkmal, "Karow, Fundplatz 5, befindet sich auf den Flursticken 128/17
und 128/70, Flur 1, in der Gemarkung Karow.

Alle Maknahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kdnnen nur auf
Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einvernehmen geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehirde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg.
Landesarchaologie) erteilt werden.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Stralenaufsichtsbehdrde bestehen gemai § 10 StrWG-MV keine
Einwande zu o.g. Plananderung.

StraBenbaulasttrager

Zur 0. a. F-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Strafen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes
beachtet.

Keine Einwande, das Plangebiet ist aus dem LSG herausgelost.

keine Baudenkmale

Die im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmale werden im Plan gekennzeichnet.

keine Einwande

keine Einwande
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amit fur R; d und Land
Strafia 158, 19053

Amt Dorf Mecklenbury — Bad Kleinen

Fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg Bearbeiterin:  Frau Eberle

Am Wehberg 17 Telefon: 0385 586 89 141

23972 Dorf Mecklenburg EMaE Jana g.de
AZ: 110-505-50/19
Datum: 20.12.2019

nachrichtlich: Hansestadt Wismar (Bauamt), LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen), EM VIl 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Gemeinde Dorf Mecklenburg

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom:  18.11.2019 (Posteingang: 25.11.2019)
lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Kruse,
sehr geehrte Frau Plieth,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&R® Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalem Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplan der Gemeinde
Dorf Mecklenburg bestehend aus Planzeichnung und Begrindung (Stand: Oktober 2019)
vorgelegen.

Die 4. Anderung des FNPs erfolgt aufgrund der im Verfahren befindlichen 5. und 6. Ande-
rung des B-Plans Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" der Gemeinde Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen. Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 5 sieht eine Umwandlung eines
Misch- und Gewerbegebietes in ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vor. Mit der
6. Anderung des B-Plans Nr. 5 wird eine Umwandlung eines Gewerbegebietes in Fl4che fir
die Landwirtschaft angestrebt.

Anschrift:

Amt fiir und L g
Wismarsche Strafle 159, 19053 Schwerin

Telofon: 0385 bEB 89160

E-Mail: - re gl de
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Im Rahmen der 4. Anderung soll eine Anpassung an die Planungsziele erfolgen. Demnach
soll der Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Plans Nr. 5 als Aligemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO und der Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans Nr. 5 als
Flache fiir die Landwirtschafl dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg befindet sich entsprechend dem LEP M-V und dem RREP
WM im Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP
WM).

Anderungsflache i. V. m. der 5. Anderung des B-Plans Nr. § B

Mit Schreiben vom 20.12.2018 wurde bereits die Vereinbarkeit der 5. Anderung des B-Plans
Nr. 5 mit den Programms#tzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM geprift. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass sich der Vorhabenstandort zwar in Anbindung an die be-
baute Ortslage befindet, die Gemeinde Dorf Mecklenburg jedoch noch geringfligig Gber in-
nerdrtliche Wohnbaupotenziale (ca. 14 WE) verfigt. Sobald diese Wohnbaupotenziale voll-
sténdig ausgeschdépft sind, ist das Vorhahen mit den vorgenannten Programmsatzen ver-
einbar.

Darlber hinaus wurde im o. g. Schreiben auf das bestehende Kooperations- und Abstim-
mungsgebot in Gemeinden der Stadt-Umland-Raume gem. den Programmsétzen 3.3.3 (2)
ZLEP M-V und 3.1.2 (2) Z RREP WM hingewiesen. Es wurde erldutert, dass die Festlegun-
genim Rahmenplan fir den SUR Wismar aus dem Jahr 2011 nicht mehr den gegenwartigen
Rahmenbedingungen entsprechen und daher einer Fortschreibung bedirfen. Aus diesem
Grund hat das AfRL WM in Zusammenarbeit mit der Kernstadt Wismar und den Gemeinden
des SUR die Fortschreibung des Rahmenplans i. V. m. dem Wohnbauentwicklungskonzept
eingeleitet. Bis zum Abschluss des Fortschreibungsprozesses wére fur die Bewertung des
Vorhabens der Gemeinde Dorf Mecklenburg der bestehende Rahmenplan aus 2011 als Be-
wertungsgrundlage heranzuziehen. Auf dieser Grundlage milsste das Vorhaben der Ge-
meinde Dorf Mecklenburg negativ bewertet werden. Das AfRL WM hat sich jedoch zu Guns-
ten der Gemeinde dazu entschieden, zunéchst keine abschlielfende Bewertung fir das in
Rede stehenden Vorhaben abzugeben und das Vorhaben nach Beendigung des Fortschrei-
bungsprozesses zu bewerten.

Am 09.12.2019 fand eine interne Abstimmungsrunde in Wismar statl. In diesem Rahmen
haben sich die Beteiligten auf Kompromisse hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung in
den Umlandgemeinden versténdigt. Unter anderem wird fir alle Umlandgemeinden ein Ent-
wicklungsrahmen in Hohe von 6 % bezogen auf den Wohnungsbestand mit Stand vom
31.12.2018 nach Angabe des Statistischen Landesamtes M-V festgelegt. Die in Aufstellung
befindliche 5, Anderung des B-Plans Nr. 5 der Gemeinde Dorf Mecklenburg ist Bestandteil
dieses gemeindebezogenen Kontingents gemaR ermitteltern Entwicklungsrahmen von 6 %.

Anderungsfliche i. V. m. der 8. Anderung des B-Plans Nr. 5

Dem Vorhaben stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
entgegen.

Bewertungsergebnis

Unter der Vorausselzung, dass das Wohnbauentwicklungskonzept durch die Unterzeich-
nung der Biirgermeister des Stadt-Umland-Raums Wismar zur Verbindlichkeit gebracht
wird, ist die Anderungsfliache i. V. m. der 5. Anderung des B-Plans Nr. 5 der Gemeinde Dorf
Mecklenburg mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar.

Nach Unterzeichnung des durch die SUR-Wismar-Gemeinden vereinbarten Wohnbau-
entwicklungskonzeptes ist die Planung mit den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Der Anderungsfléche i. V. m. der 6. Anderung des B-Plans Nr. 5 stehen keine Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prufung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechiskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tibersenden.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

AR

Jana Eberle
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Landesamt fur StralRenbau und Verkehr MV

Von: Safhofer, Mathias <Mathias.5z r
Gesendet: Montag, 16. Dezember 2019 15:26

An: Juliane Kruse <j.kruse@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de>

Cc: Info <info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de>

Betreff: Entwiirfe 4. Anderung F-Plan Gemeinde Dorf Mecklenburg sowie 5./6. Anderung B-Plan
Nr. 5 "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow [Auf Viren geprueft ]

Mein Zeichen: 0333-555-23-2019/057
BAB20

Sehr geehrte Frau Kruse,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 5
bestehen in verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht dann keine Bedenken,
wenn bei den weiteren Planungsschritten nachfolgendes berticksichtigt wird:

« Bei den ausgewiesenen Flachen gehe ich davon aus, dass bei der Prifung
der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Immissionsschutzmafnahmen
die zu erwartende Verkehrsmenge auf den Bundesautobahnen (BAB)
bericksichtigt wurde und diese Flachen als auch die BAB ausreichend vor
Immissionen geschitzt sind bzw. werden. Gegen den Baulasttréager der BAB
bestehen keine Anspriiche.

Gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) durfen bis zu einer
Entfernung von 40 Metern (gemessen von dulleren Rand der befestigten
Fahrbahn) Hochbauten an BAB nicht errichtet sowie Aufschittungen und
Abgrabungen nicht vorgenommen werden (Anbauverbotszone).

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern langs der BAB bedrfen bauliche
Anlagen der Zustimmung der obersten Landesstralenbauverwaltung
(Anbaubeschrankungszone; § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG).

Zu den unter das Anbauverbot und -beschrankung fallende Anlagen zahlen
z. B. auch Werbeanlagen, Zdune, Photovoltaikanlagen,
Versorgungsleitungen und deren Zubehor, Zuwegungen, Blendschutz,
Baustelleneinrichtungen (wie Stellflachen, Wege, Lagerflachen) und
Wartungswege.

Mafgeblich fur die Berechnung der strallenrechtlichen Abstande ist das
bauliche Teil, dass sich am dichtesten zur Bundesfernstrafte befindet.

Die Verbote und Beschrankungen gelten nicht, soweit das Bauvorhaben
den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht (§ 9 des
Baugesetzbuchs), der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen
sowie an diesen gelegene Uberbaubare Grundstucksflachen enthalt und
unter Mitwirkung des Trégers der StralRenbaulast zustande gekommen ist
(§ 9 Absatz 7 FStrG). Hiervon ausgenommen sind Anlagen der
Auftenwerbung, Baustelleneinrichtungen und Leitungsverlegungen.

Keine Bedenken unter Beriicksichtigung der verkehrlichen und straenbaulichen
Hinweise.

Auf Grundlage der zu erwartenden Verkehrsmenge auf der BAB wurden im Rahmen
einer gutachterlichen Untersuchung die erforderlichen Immissionsschutzmafinahmen
ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Nur der duRerste nordliche Bereich des Plangebietes, der als private Grunflache fest-
gesetzt ist, befindet sich in der 100 m — Anbaubeschrénkungszone der
Bundesautobahn. Der Bereich ist in der 5./6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
.Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*, die mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Zusammenhang steht, gekennzeichnet. Auf die
Beschrankungen wird in der Begriindung zum B-Plan hingewiesen.
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Landesamt fur StralRenbau und Verkehr MV

Anlagen der AuRenwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der
BAB sind unzulassig (§ 9 FStrG und § 33 StVO).

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- und Abfahrten zu den BAB nicht

angelegt und vorhandene Betriebsumfahrten der BAB nicht als Zu- und
Abfahrten genutzt werden dirfen. (§§ 8 und 9 FStrG sowie § 18 StVO).

§ 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten. Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen
durfen danach nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
beeintrachtigen.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem StraRengebiet weder zuflieRen
kénnen noch zugeleitet werden. Eine Einleitung in Entwasserungsanlagen
der BAB wird nicht zugelassen.

Diese Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und stralRenverkehrlichen
Bereich nur auf Bundesautobahnen und autobahnéhnliche Bundesstraien
(KraftfahrstraRen).

Eine Beteiligung des Landesamtes fiir Stralenbau und Verkehr, Abteilung
Autobahn im weiteren Verfahren ist zwingend notwendig.

Mit freundlichen GriRen

Mathias Safhofer
Betrieb und Verkehr

Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr M-V

Krakower Chaussee 2a, 18273 Gilistrow\KlueR

Tel.: 03843 27-5407 Fax: 03843 27-5050

E-Mail: Mathias Safhoefer@sbv.my-regierung.de Website: www. bauverwaltung.mynet.de

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-
Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten perséniichen Daten verbunden.
Rechtsgrundiage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 B e der D g (DS-GVO) der Europiischen
Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgeselz (DSG M-V). . Weitere Informationen erhalten Sie hier:
WWW, rwaltung mynet.defimpressum/D.

Seite 11




4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwégung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

09

Zweckverband Wismar

&

Wasser
Zweckverband =

.
WIS ma I rernwérme
K&rperschaft des Sffentichen Rechts
kverband Wismar ® Dorfsiralie 28 » 23572 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
- Der Amtsvorsteher-
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg
und Gestatt
Sachauskunft:  Frau Meier
Bearbeiter: Frau Meier
Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meier@zvwis.de

Lubow, den 20.02.2020

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg

im Zusammenhang mit der 5.und 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Dorf

Mecklenburg ,,Gewerbe- Wohn- und Mischgebiet Karow" (Entwurf v. 10/2019)

- Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden
gemaB § 4 und 2 BauGB

- Benachrichtigung lber die &ffentliche Auslegung

Reg.-Nr. 27/1997

Az, 3-13-1-21-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000, in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 01.Dezember 2011,

sowie unserer vorangegangenen Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan und den
Stellungnahmen zum Bebauungsplanes und der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5, stimmen wir vorliegenden Unterlagen grundsatzlich zu.

Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Im Rahmen der Beteiligung des Zweckverbandes Wismar am Aufstellungsvertahren zu der 5.
und 6. }f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 5, nahmen wir mit heutigem Datum Stellung.

Fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche sich ausschlieBlich auf dieses Gebiet
bezieht, gelten somit die Festlegungen aus unseren Stellungnahmen zu diesen B-Plan
Anderungen.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckyerbapd Wismar

Leiterin Anschiuss- und Gestattungswesen

Telefon: 03841/78300 Zenrale Steuer-Nr.
03841,/7830:10 Geschitiabihrurg 079/133,/80635
03841/7830.27 Vorbrouchsabrechnung Bankverbindungen
03841/7820.30 M3 Wasser Dautsche Kraditbonk AG Schwerin
03641/783040 M3 Abwasser IBAM DEB3 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
03841/7830.50 Anschluss und Gestotungswasen Sporkose Macklenburg Mordwou
03E41,/7B3040 MB Farmwime IBAN DEFE 1405 1000 1000 0064 26 . BIC NOLA BF 21 WIS

Zustimmung

Die Festlegungen zu den B-Plan-Anderungen wurden in jeweiligen Verfahren
berlcksichtigt.
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EDIS Netz Gmbl, Postfach 1443, 15504 Firstermealde/Soree

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Neubukow, 12. Dezember 2019

I. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Gewerbe-, Wohn- und
Mischgebiet Karow*  Entwurf

II. 6. Anderung des Behauungsplancs Nr. 5 ,,Gewerbe-, Wohn- und
Mischgebiet Karow*  Entwurfl

ML 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Dorf
Mecklenburg
im Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung
des B.- Planes Nr.5

Bitte stets angeben: Upl/19/33

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. 4. Anderung des Flichennutzungsplanes und gegen die 5. und
6. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben fiir den Anderungsbereich Planungsunter-
lagen mit unserem eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir wei-
sen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt
sind und keine Einweisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52-220 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flidchen im Sffentlichen Bauraum gemil DIN 1998 angewiesen.

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis-netz.de

Pastanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange
038294 75282
038294 75206
norbert.lange
De-dis.de

Unser Zeichen NR-M-Q

Geschbftstihrung:
Stafan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Site: Filstenwalde/Spreg
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061 108 06496

Ustld. DE285351013

Gliubiger Id: DES2ZIT00000175587

Deutsche Bank &G
Farstenwalde/Spree

IBAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBE160

Commerzoank AG
Furstenwalde/Spree

1BAN DES2 1704 0000 DES0 7145 00
BIE COBADEFFANX

Keine Bedenken

Vorhandene Leitungen befinden sich ausschlie3lich im néheren Umfeld des
Plangebietes und hier im Wesentlichen im Bereich der vorhandenen offentlichen
Verkehrsflachen der Schweriner Stral3e, Lindenweg und Rosenthaler Weg.

Der Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beantragt.

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und wurden in die Begriindung zur B-
Plananderung aufgenommen.
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Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschitzung der
Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, bitten wir Sie rechizeitig
um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf:

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, inshesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Fiir die notwendig
werdende Maflinahme zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kesteniibernahme abzuschliefs

Nachfolgend michten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
machten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmalBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eing Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benditigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betrichsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulissig. In Kabelniihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

=]
w3
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Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der 0.g. Telefonnummer
Mit freundlichen Griifien

E.DIS Netz GmbH

o o EEY G
//4' = v A Bess
Norbert Lange Raik Bessert
Anlage:

Lageplan
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Telekom

REFEREMZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONHUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 TiS-0aP

III LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUT SCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
01059 Dresden

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

vom 18, Nevember 2018, Frau Kruss

FTIZ23, PPh S Ute Glassal AL PLURAL 262805 /f 87674576

0385/ 72319503, Ute.Glagsel@telekom.de

16. Dezember 2019

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Darf Mecklenburg im Zusammenhang mit der 5. und
6. des B-Planas Nr. 5 Entwurf

Sehrgeehrte Frau Krusa,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfclgend Telekom genannt) - als Metzeigentumerin  und
MNutzungsberechtigts i, S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH besauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunghmen sowie alle Planveriahren Dritter
entgegenzunshmen und dementsprechend die erorderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der 0. g.
Planung nehmen wir wiz folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTIPLURAL 262805 / 81731811 vom 17, Dezember 2018
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Gruen

Digital
A unterschrieben
Ute won Ute Glagsel

Daturre
Ute Glassel Glaeseliumuw

10:40:52 +01'00"

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Hausanscheilt: Technik Miederdassung O, Dresdner 3ir. 78, 01445 Radeboul | Beswucheradesse Grovesmilhlener Sir, 36, 19057 Scheerin

Poslanscheill; Grevesmihlener Sir. 35, 19057 Schwerin
Telefon: +49331 1230 | Telelme +49 331 1230 | EMail: nfoBelekomda | Intermet: Jekpmd
Kento: Postbank Sasrbrticken (BLZ 590100 66} Kio Nr 24 858 663, BAN: DE1 750010066 0024855668, SWIFT-EIC: PENKDEFF
ichtsrat: Dr. Dirk Wasssner (Vorsi | | Geschaftsfuhrung Walter Goldenits {Vorsitzendar), Maria Stattner, Dagmar ViscklerBusch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14130, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

keine Einwande

Die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden im B-
Plananderungsverfahren beriicksichtigt
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Gasversorgung Wismar Land GmbH

Lei kunf
GASVERSORGUNG ertungsauskuntt

Wismar Lano GmeH

Gasversorgung Wismar

e Land GmbH

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Bauamt Team Cigelow

- - . Bellevue 7

Frau l}"“”-‘" 23968 Gigelow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg leitungsauskunfi-mvi
hausegas.coim
T 03B41-6261-4420
F03841-6261-4450

27.11.2019
Reg.-Nr.: J64900bei Rickfragen hitte angeben)
BaumaBnahme: Entwurfzur I, 5. Anderung des B-Planes Nr.: 5 5 S
und IL 6. ,:'\ndt:rurlg des B-Planes Nr.: 5 sowie Gasvemorggl:gs:;lsmar Lt
II. 4. Anderung des FNP bei Storun El'l und Gasgeriichen
t: Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen OL & & &
. iy Y - 0800/4267342
Karow. im Bereich Rosenthaler
ies/Lindenwes/Schweriner Str./A 2 =
Weg/Lindenweg/Schweriner Str./A 20 Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und THerren,

i dem von Thnen angegebenen Bereich belinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche GriiBe

Team Gigelow

Anfschtsratsvorsitzender:
Christian Bunger

Gieschafts fithrer:
Andre Bachor

Sitz:

Bellevie 7

23968 Gagelow

Registergenicht:
Dieses Schreiben wurde maschinedl erstellt und ist anch ohne HRD 1868 )
Unterschnft gitltig, Amisgericht Schwenn

USt-Ident:
DEL3TA37545
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Gasversorgung Wismar Land GmbH

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritle weilergegeben
werden. Die in den Leitungspléinen enthalt Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich: Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechizeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Banarbeiten” ist bei den Planungen u
heachten.

Anmerkungen:

zu L

Bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 18.11.2019 teilen wir Ihnen mit, dass die HanseGas GmbH
keine weiteren Hinweise/Forderungen zur Anderung des Bebauungsplancs hat.

Die mit Schreiben vom 05.12.2018 Reg Nr.: 324883 genannten ForderungenHinweise sowie die
iibergebenen Unterlagen sind weiter giiltig.

zu IL

Zum Schutz der im angegebenen Bereich vorhandenen Hoch- und Niederdruckgasleitungen, der
Hausanschliisse sowie der mit der HDL mitverlegten Informations-/Steuerkabel in
Rechtstrigerschaft/'Verwaltung der HanseGas GmbH sind folgende Hinweise/Forderungen zu
beachten:

Deer Verlauf der IDIL.-Trasse ist oberirdisch durch gelbe Hartplastpfihle baw. Betonsteine
gekennzeichnet.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung Bepflanzung sind die nach dem
jeweils galtigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder dhnlichen Baustoffen (aulber Kreuzungen).
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumaBnahme nicht éindern.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veriindert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten dbertragen.

Fs erfolpte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Vor Baubeginn ist durch den Bavausfiihrenden ein Aulgrabeschein zu beantragen.

Eventuell not dige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klidrung.

Die Durchfithrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die

Verlegung von Hi hli ) im Bereich der Gasleitungen mub gewiihrleistet sein.

DBeachten Sie das eventuelle Vorhand: in von Leitungen anderer regionaler bzw. diberregionaler
Versorger.

zu [IL

Bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 18.11.2019 teilen wir Thnen mit, dass die HanseGas GmbH
keine weiteren Hinweise/Forderungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes hat.

Die mit Schreiben vom 05.12,2018 Reg.Nr.: 325979 genannten Forderungen/Hinweise sowie die
tlibergebenen Unterlagen sind weiter giiltig.

Anlagen:

Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohmetzplan zu [Lpdf

keine Hinweise/ Forderungen
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Nachbargemeinden

Von den 7 Nachbargemeinden

Hansestadt Wismar
LUubow

Hohen Viecheln
Bad Kleinen

Grol3 Stieten

Bobitz

Metelsdorf

Noakowbdre

haben zum Zeitpunkt der Prifung vier Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

Hansestadt Wismar

CiNG

HANSESTADT | -

Wlsmarl_ A Jan. 202
WIRTSCHAFT = I' L_‘;.I -

-WISSENSCHAFT|

Der Biirgermeister
Hansestadt Wismar = Postfach 1245 « 235952 Wismar
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

Bauamt

Frau Plieth hre Nachricht:

Am Wehberg 17 Unser Zeichen:
Bearbeiterfin:

23972 Dorf Mecklenburg ;;:': 03841 251
Fa: 03841 251-
E-Mail: @wismar.de
Datum: 181219

Betrifft: . 5. Anderung des Bebzuungsplanes Nr. 5 Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet

Karou.l'" , Entwurf

Il. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet
Karow" , Entwurf

IIl. 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg -
im Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung des B-Planes Nr. 5, Entwurf

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Plieth,

zu den 0.g. Entwiirfen ergent seitens der Hansestadt Wismar folgende nachbarrechtliche Stel-
lungnahme gemal § 2 Abs. 2 BauGB:

Zusammenfassung des Vorhabens:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat als Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Bereitstellung von 40 Baugrundstiicken zu schaffen. Die 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 lberplant die sogenannten "Restfliichen”, die gemaB 5. Anderung verbleibenden Fli-
chen. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um dem Entwicklungsgebot
stadtebaulicher Planungen Rechnung zu tragen.

Die Hansestadt Wismar stimmt den Entwiirfen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
«Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow”, folglich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn~ und Mischgebiet Karow" sowie der mit den Anderungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 im Zusammenhang stehenden 4. f\nderung des Flichennutzungsplanes we-
gen fehlender Abstimmungsgrundlage nicht zu.

Nach Abschluss des Rahmenplanes -Wohnbauflichenentwicklung fiir den Stadt-Umland-
Raum Wismar fiir den Zeitraum bis 2030- sind die Planunterlagen priifbar und zur Stellung-
nahme erneut vorzulegen.

Dienstgehdude Kontakte

Tel: 03841 351 -0

Fax: 03841 251 777 1245
W wismar.de

Die Hansestadt Wismar stimmt der 4. Anderung des FNP nicht zu mit der Begriindung,
dass derzeit keine Planungen zur Neuausweisung von Wohneinheiten tber die
Festlegungen des Rahmenplanes fir das SUR Wismar 2020 hinaus prtfbar sind.

Die Gemeinde nimmt die Ablehnung zur Kenntnis mit Hinweis auf die inhaltliche
Ubereinstimmung zur Stellungnahme der Raumordnung. Die Raumordnung hat mit
Stellungnahme vom 20.12.2019 erklart, dass nach Unterzeichnung des durch die SUR-
Wismar-Gemeinden vereinbarten Wohnbauentwicklungskonzeptes die Planung mit den
Grundséatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Unter diesen Voraussetzungen ist eine erneute Beteiligung der Raumordnung nicht
mehr erforderlich. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine erneute Beteiligung der
Hansestadt Wismar dann auch nicht mehr erforderlich ist. Die Planunterlagen liegen im
Detail prufbar vor und bediirfen als Voraussetzung der Rechtsverbindlichkeit nur noch
den Abschluss des Rahmenplanes zur Wohnbauflachenentwicklung bis 2030.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

Hansestadt Wismar

Begriindung:

Der Rahmenplan -Wohnungsbaufldchenentwicklung fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar fiir
den Zeitraum bis 2030- befindet sich in Aufstellung. Aus diesem Grund sind derzeit keine
Planungen zur Neuausweisung von Wohneinheiten iiber die Festlegungen des Rahmenplanes fiir
das SUR Wismar 2020 hinaus priifbar.

Mit freundlichen Grifien
7 (. ,

[ 5 [C
Thomas Beyer l’ ~

. y |
Biirgermeister |

Seite 21




4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Libow

Beschluss zu VO/GV02/2019-0985

(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

| Stellungnahme zum Entwurf zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 5
| "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" zum Entwurf zur 6.
[ Anderung Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbe- , Wohn- und |
Mischgebiet Karow" und zum Entwurf zur 4. Anderung des |
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - im
Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung des B- Planes Nr. 5 der
Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung:

10.12.2019 Haupt- u. FinanzA SHO2/AFA-10 ungedndert beschlossen

Beschluss:

10.12.2019 Haupt- und Finanzausschuss Liibow

SII02/A/FA-10 Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses der Gemeinde
Liibow

Beschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Libow stimmt den Entwirfen zur 5. und 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" der
Gemeinde Dorf Mecklenburg zu. Gleichzeitig wird dem Entwurf zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der im Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung steht,
zugestimmt. Die Gemeinde Libow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums:
davon besetzle Mandate:

davon Anwesende:;

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Befangenheit nach § 24 KWV M-V: -

oo

keine Hinweise oder Bedenken
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Hohen Viecheln

Beschluss zu VO/GV10/2019-0743
(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

Stellungnahme zum Entwurf zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ]
"Gewerbe- , Wohn- und Mischgebiet Karow" zum Entwurf zur6. |
Anderung Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbe-, Wohn- und |
Mischgebiet Karow" und zum Entwurf zur 4. Anderung des ‘
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - im

Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung des B- Planes Nr. 5 der ‘

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung;

16.12.2018 Gemeindevertretung SIM10Gv10-82 ungeandert beschlossen
Beschluss:

16.12.2019 Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Sl10/GV10-92 Sitzung der Gemeindevertretung Hohen Viecheln
Beschluss:

Die Gemeindevertretung Hohen Viecheln stimmt den Entwiirfen zur 5. und 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" der Gemeinde Dorf
Mecklenburg zu. Gleichzeitig wird dem Entwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes,
der im Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung steht, zugestimmt. Die Gemeinde Hohen
Viecheln hat keine Hinweise oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 9
davon besetzte Mandate: 9
davon Anwesende: 9
Ja- Stimmen: 9
Nein- Stimmen: -
Stimmenthaltungen: -
Befangenheit nach § 24 KV M-V: -

Glade
Blrgermeister

Sty o i

keine Hinweise oder Bedenken
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Metelsdorf

Beschluss zu VO/GV04/2019-0654

(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

Stellungnahme zum Entwurf zur 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 5
"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" zum Entwurf zur 6.
Anderung Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbe- , Wohn- und
Mischgebiet Karow" und zum Entwurf zur 4. Anderung des
Fldachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - im

Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung des B- Planes Nr. 5 der

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung:

10.12.2019 Metelsdorf SI/04/GYV04-11 ungeédndert beschlossen
Beschluss:

10.12.2019 Gemeindevertretung Metelsdorf

SI04/GV04-11 Sitzung der Gemeindevertretung Metelsdorf
Beschluss:

Die Gemeindevertretung Metelsdorf stimmt den Entwirfen zur 5. und 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" der Gemeinde Dorf
Mecklenburg zu. Gleichzeitig wird dem Entwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes,
der im Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung steht, zugestimmt. Die Gemeinde
Metelsdorf hat keine Hinweise oder Bedanken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Milglieder des Gremiums:
davon besetzte Mandate:

davon Anwesende:

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen

Stimmenthaltungen: -
Befangenheit nach § 24 KV M-V: -

e B e )

L
(7 [

Hustig
Burgermeister

keine Hinweise oder Bedenken
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 05.12.2019- 08.01.2020

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden keine Hinweise oder Anregungen geéul3ert.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg

-im Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5" Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ", m1: 10000

L G b@c&

AN

Ay Wismar

~

Rostock

Plangebiet der
4. Anderung

901 @

Karow

u\.)e N\U\OS ‘/

Dorf Mecklenburg

Planausschnitt aus dem wirksamen FNP
- vor der 4. Anderung -

L G b@c/r

=) Wismar

4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Dorf Mecklenburg

Planzeichenerklarung

Es gelten die BauNVO in der Bekanntmachung der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts nach der Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und das BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), alle in der derzeit glltigen Fassung.

Planzeichen

A%

Gemeinde Bobitz

Erlauterungen

Darstellungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Flachen fur die Landwirtschaft

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Bodendenkmale

Umgrenzung von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzes
hier: Landschaftsschutzgebiet

Darstellung ohne Normcharakter

Bereich der 4. Anderung

Plangebiet der
4. Anderung

mnse - QXA

‘ Gemeinde

‘ Hohen Viecheln

Gemeinde
Bad Kleinen

Ubersichtsplan

Rechtsgrundlagen

§5(2) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§5(2)Nr. 9

und (4) BauGB

8§ 5(4) BauGB

§ 5(4) BauGB

Gemeinde Lubow

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 05.06.2018.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 27.06.2018 und auf der
Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de erfolgt.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

2 Der Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes hat in der Zeit vom 06.12.2018 bis zum 07.01.2019 im Amt
) Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt am 28.11.2018 und auf der
Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
3 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.11.2018 geméaR § 4 Abs.1 BauGB zur Abgabe einer
) Stellungnahme aufgefordert worden.
Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
4 Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist mit Schreiben vom 07.11.2018 beteiligt worden.
Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
5 Die Gemeindevertretung hat am 22.10.2019 den Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen und
) zur offentlichen Auslegung bestimmt.
Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
6 Die von der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
) vom 18.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs.2 BauGB aufgefordert worden.
Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
7 Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.12.2019 bis zum 08.01.2020
* wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen verfugbar sind und
ausliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerechte Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung uber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im
Amtsblatt am 27.11.2019 und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der Internetadresse
http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de ortsublich bekannt gemacht worden.
Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
8 Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen.
Die Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

10 Die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfiigung der Landratin des Landkreises
* | Nordwestmecklenburg vom AZ: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
11 Die Nebenbestimmungen wurden erfillt. Die Hinweise wurden beachtet.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
12 Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
13 Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im
Amtsblatt am und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der Internetadresse
http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stand: 10.03.2020

H/B = 297 / 750 (0.22m?)




Begrundung

zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

-im Zusammenhang mit der 5. und 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5
" Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow "

Plangebiet der
4. Anderung
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Grundlagen der Planung:

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) der Gemeinde Dorf Mecklenburg:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

o die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen

o die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen

Der Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg
befindet sich in der Gemarkung Karow, Flur 1.
Er umfasst eine Flache von 13,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Nord: durch die BAB A 20

Im Osten: durch den Rosenthaler Weg

Im Suden: durch Wohngrundstticke im OT Karow
Im Westen: durch die Schweriner StralRe (B 106)

Der Anderungsbereich betrifft den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn-
und Mischgebiet Karow".

Parallel zur 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und
Mischgebiet Karow" wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde geandert (4. Anderung).

Die 2. Anderung des FNP stand im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr.17
.PV-Anlage Dorf Mecklenburg® und der 2. und 3. Anderung des B-Planes Nr. 5. Diese
Planungsabsichten wurden aufgegeben und damit auch die beabsichtigte 2. Anderung des
FNP.

Die 3. Anderung des FNP soll die Voraussetzungen fur eine innerértliche Bauflachen-
entwicklung im Ortsteil Karow schaffen, dass Anderungsverfahren ruht. Eine Fortfiihrung
bzw. Einstellung ist derzeit nicht absehbar.

Anlass und Ziel der Planung

Auf Grund der guinstigen Lagebedingungen hat sich die Gemeinde Dorf Mecklenburg bereits
Anfang der 90er Jahre entschieden, den Ortsteil Karow als Wohnstandort der Gemeinde zu
entwickeln. So entstand westlich der Ortsdurchfahrt B 106 / Schweriner Stral3e eines der
ersten grol3en Wohngebiete. Im Rahmen der ErschlieBung dieses Wohngebietes wurde an
der B 106 ein Kreuzungsbauwerk errichtet, wobei die ErschlieRung fur ein ostlich der B 106
geplantes Baugebiet vorgesehen wurde. Fir diese geplante stadtebauliche Entwicklung
wurde der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" aufgestellt.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 zur Entwicklung eines Wohn-, Gewerbe- und
Mischgebietes ist mit seiner Bekanntmachung am 02.12.2004 rechtskraftig geworden. Von
den Planungszielen wurde nur die ausgewiesene Wohnbauflache am Rosenthaler Weg
umgesetzt. In diesem Zusammenhang steht die 1. und 4. Anderung des Bebauungsplanes.



Verschiedene Griinde, wie die Gewerbeansiedlung im Ubrigen Gemeindegebiet und der
Aufwand fir eine NeuerschlieBung der gewerblichen Bauflachen im Plangebiet haben dazu
gefuhrt, dass keine weitere Entwicklung im Plangebiet stattgefunden hat. Im Zuge einer 2.
und 3. Anderung sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Freiflachen- Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auch dieses Planungsziel wurde nicht
umgesetzt. Die 5. Anderung umfasst Bereiche der 2. und 3. Anderung und nimmt damit die
Planungsziele der 2. und 3. Anderung zuriick.

Da bisher nur die kleine Wohnbauflache des Ursprungsplanes umgesetzt wurde, hat sich die
Gemeinde Dorf Mecklenburg entschieden, die tGberplanten und nicht realisierten Teilbereiche
des Bebauungsplanes fir eine weitere Wohnbauentwicklung zu nutzen, um so den
dringenden Bedarf der Bereitstellung von Wohnbauland Rechnung zu tragen. Das
Plangebiet umfasst Bauflachen fiir ca. 40 Wohnbaugrundstticke.

Die Infrastruktur der Gemeinde ist ausgewogen. Hier befinden sich die Verbundene
Regionale Schule und Gymnasium “Tisa von der Schulenburg“, ein Schulzentrum fir die
umliegenden Gemeinden, eine Grundschule sowie eine Kinderkrippe und ein Kindergarten.
Moderne Sport-statten, wie das Stadion am Muhlengrund, die Mehrzweckhalle und der “alte
Sportplatz” bieten vielfaltige Mdoglichkeiten sinnvoller Freizeitbeschaftigung. Des Weiteren
hat die Gemeinde mehrere Arztpraxen, eine Apotheke sowie zahlreiche Versorgungs- und
Dienstleistungsbetriebe. Der zu erwartende Bevolkerungszuwachs tragt zum Erhalt der
vorhandenen sozialen Einrichtungen bei, wobei ein bedarfsgerechter Ausbau im Rahmen der
kommunalen Entwicklungsplanung Berticksichtigung finden wird.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* entsprechend zu andern ( 5. Anderung ). Der
geplanten Nutzung entsprechend wird das Baugebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung wurde so gefasst, dass er liickenlos an den
Geltungsbereich der 1. Anderung anschliel3t und Teilbereiche der 2. Anderung umfasst. Fiir
die hierdurch Uberplanten Flachen wird das &ltere Recht durch das neue Recht verdréangt.

Da die 3. Anderung nicht rechtskraftig geworden ist, gelten im nordlichen Bereich der
Ursprungsplanung die Festsetzungen der Ursprungsplanung bzw. die Festsetzungen der
rechtskréaftigen 2. Anderung fort. Zur Klarstellung der Planungsziele tberplant die Gemeinde
diesen Bereich im Zuge einer 6. Anderung des Bebauungsplanes so, dass die Bauflachen
entfallen und das Areal nérdlich des Wohngebietes bis zur BAB 20 insgesamt als Flache fur
die Landwirtschaft ausgewiesen wird.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Gemeinde keine anderen Wohnstandorte im
Gemeindegebiet zur Verfiigung. Die im wirksamen FNP westlich der Ortslage Dorf
Mecklenburg dargestellte Wohnbauflache befindet sich im LSG Wallensteingraben. Eine
weitere Entwicklung dieser Wohnbauflache setzt die Entlassung aus dem LSG voraus, was
einer zeitnahen Realisierung entgegensteht. Zur Sicherung einer kinftigen stadtebaulichen
Entwicklung tber den derzeitigen Entwicklungsrahmen im SUR Wismar hinaus, verbleibt die
Wohnbauflache im FNP.

Neben den landwirtschaftlichen Betrieben hat sich das ortsansassige Handwerk vor allem in
den Gewerbegebieten am Rothentor, in Steffin und im Ortsteil Karow etabliert, so dass die
Gewerbeflache zu Gunsten der Wohnbauflache aufgegeben werden konnte.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist nach
Unterzeichnung des durch die SUR-Wismar-Gemeinden vereinbarten Wohnbauent-
wicklungskonzeptes gegeben.



Dem Entwicklungsgebot stadtebaulicher Planungen Rechnung tragend, sind Bebauungs-
plane und deren Anderungen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Deshalb hat die
Gemeindevertretung am 05.06.2018 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan mit
der Zielstellung zu &ndern, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir den Bereich
der 5. Anderung des B-Planes als Wohnbauflache und die verbleibende Flache innerhalb
des Ursprungsplanes bis an die Bundesautobahn BAB A 20 heran (6. Anderung des B-
Planes) als Flache fiir die Landwirtschaft auszuweisen. Die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 5. und 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.

Umweltbelange

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg werden
auch die landschaftspflegerischen Belange bertcksichtigt. Da das Gebiet der 5. und 6.
Anderung des B-Planes Nr. 5 ,Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet “ mit dem der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes identisch ist, kann der fur die 5. Anderung des B-Planes erstellte
Umweltbericht und der Fachbeitrag Artenschutz auch fir die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes herangezogen werden.

Die 6. Anderung des B-Plans Nr. 5 dient zur Klarstellung, dass die Uberplanung der
Ursprungssatzung vollstandig abgeschlossen ist. Im betreffenden Bereich urspriinglich
festgesetzte Bauflachen entfallen damit endgultig zugunsten der Fortsetzung der
landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbereich.

Per Festsetzung klargestellt wird somit der Fortbestand der bisherigen ackerbaulichen
Bewirtschaftung der betreffenden Flachen. Die Festsetzungen der 6. Anderung des B-Plans
Nr. 5 folgen somit vollumfanglich insb. dem in 8 1a Abs. 2 BauGB verankerten Grundprinzip
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, insbesondere landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

Da somit der Fortbestand des Ausgangszustandes (Acker) nunmehr auch auf
stadtebaulicher Ebene festgesetzt ist, ergeben sich durch die 6. Anderung des B-Plans Nr. 5
zwangslaufig keinerlei Auswirkungen auf die ansonsten nach 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
beachtenden Schutzgiter. Erhebliche Umweltwirkungen im Sinne von 8§ 2 Abs. 4 BauGB
bleiben insofern ganzlich aus und bedurfen im Rahmen der Planaufstellung keiner weiteren
Priifung. Folgerichtig ergeht die 6. Anderung des B-Plans Nr. 5 im Zuge des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB. § 13 Abs. 3 BauGB regelt im Zuge dessen folgendes:

.Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und 8 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.”

Gleichwohl! ist zu berucksichtigen, dass die betreffende Landwirtschaftsflache in der
Ursprungsplanung festsetzungsgemald zur Umsetzung von KompensationsmalRnahmen
vorgesehen war. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 zur Entwicklung eines Wohn-,
Gewerbe- und Mischgebietes ist mit seiner Bekanntmachung am 02.12.2004 rechtskraftig
geworden. Von den Planungszielen wurde allerdings nur die ausgewiesene Wohnbauflache
am Rosenthaler Weg umgesetzt. Zur Kompensation dessen wurde — abweichend von der
Ursprungsplanung — auf eine eigens hierfir festgesetzte MaBhahmenflache (Anlage Wiese,
Baum-/Strauchhecke entlang Bebauung und Ackergrenze) nordwestlich der realisierten
Wohnbebauung zuriickgegriffen.

Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 5 sieht auf einer Teilfliche dessen die Anlage eines
Spielplatzes vor; die damit verbundene Reduzierung der Eingriffskompensation fliel3t im
Rahmen der 5. Anderung des B-Plans Nr. 5 in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz als



zusatzlicher Kompensationsbedarf ein. Im Ubrigen erfolgt die Eingriffskompensation der 5.
Anderung des B-Plans Nr. 5 durch MaRnahmen im Geltungsbereich sowie erganzende
Inanspruchnahme eines Okokontos.

In der Folge besteht nunmehr Kkein weiterer Anlass zur Umsetzung weiterer
Kompensationsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des B-Plans
Nr. 5. Es besteht somit die Moglichkeit, den aktuellen Status Quo, d.h. die landwirtschaftliche
Nutzung als Acker, beizubehalten.

Die Festsetzung der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung gem. 6. Anderung des B-
Plans Nr. 5 folgt im Ubrigen den diesbeziiglichen Vorgaben von § 15 Abs. 3 BNatSchG,
hiernach gilt folgendes: ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu
prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch
MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen
aus der Nutzung genommen werden.”

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenschutz

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt ber ein Grundstiick
sowie die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafliir, dass eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen. (8 2 LBodSchG MV)Konkrete Anhaltspunkte fir schéadliche
Bodenveranderungen kdnnen auffallige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein.

Bodendenkmale

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind bekannte Bodendenkmale durch die
Planung betroffen. Die Lage ist im Plan gekennzeichnet.

Eine Veranderung oder Beseitigung kann nach 8 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Uber die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn eventueller Erdarbeiten zu
unterrichten.

Bauarbeiten in diesem Bereich bedirfen daher zwingend einer denkmalrechtlichen
Genehmigung nach 8 7 DSchG M-V.

Verhalten bei Zufallsfunden:
In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverzuglich Uber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige Verfarbungen im



Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V).
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ausgefertigt am: Der Birgermeister
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