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Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwagungs- und Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr.
13 "Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

5

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

21.04.2020  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

1

. Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 13

~.Gewerbestandort Steffin® wurden von den Blrgern keine Anregungen vorgebracht.
Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung gepruft.

Das Ergebnis der Prifung und Abwagung wird als Anlage zum Beschluss genommen.

. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom
18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58), der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 344) - einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
rechtkraftigen Anderungen, beschliet die Gemeindevertretung

den Bebauungsplan Nr. 13 ,, Gewerbestandort Steffin “, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

. Die Begriindung wird gebilligt.

. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ist ortstiblich bekannt zu machen;

dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
Ergebnis der Prifung und Abwagung
B-Plan und Begrindung

Abstimmungsergebnis:
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Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Dorf Mecklenburg

B-Plan Nr. 13 — , Gewerbestandort Steffin®

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin

Landkreis Nordwesimecklenburg + Postipch 1588 + 23888 Wemar

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
Fiir die Gemeinde Dorl Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Darf Mecklenburg

.I. Stabsstelle fir Wintschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Auskunt erisil Ihnen Alina Diimer
firmmer 2 210 - Barrowet Weg 3 - 23500 Grévasmidian

Talalon DZ841 2040 6311 Fax (3847 3040 82211
E-Mall a ditlrmenoondwes broech heibug e

Unsare Sprochzoiton

B 0800-1200 Uy - 1300 1600 Uty
O 0500 3200 Uikr - 3300 - 100 Ui
Untser Zeichen

Grevmsmaunn 18 02 2020

Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf
Mecklenburg

hier: Stellungnahme der betroffenen Behbrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 15.01.2020, hier eingegangen am 23.01,2020

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbestandort Steffin® der Gemeinde Dorf Mecklenburg
mit Planzeichnung im MaBstab 1:500, Planungsstand 22. Oktober 2018 und die
dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB erfolgte In den nachfolgenden Fachdiensten
und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. G Untere Naturschutzbehérde . Stralenbaulasttrager
- SG Untere Wasserbehorde . Stralenaufsichtsbehorde

. 8G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde | FD Ordnung/Sicherheit und

SG Untere Bauaufsichts- und StraRenverkehr

Denkmalschuizbehdrde . Untere
Strallenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Ver ing
beste 1010

I.:I_nuwn MNonrseutmackieney ;M:m 03841 30400 B:l\ Sparkasse Mecrienpurg Norowest

Krmizady Whsmar Fax 03841 2040 6553 IBAN DEGY 1408 1000 1000 0345 49

Rostocker Simlle 76 E-Mall mfs@incrowesimeckienburg. oo BIC NOLADEZIWIE

23T Wismar Web  waw norawestmacklanburg oe Leln) DEARNWMDDOON0IIGTH
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefgt.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Alina Dittmer
SB Bauleitplanung

Larvdkrsits Nordwestmeckianbury Tolofon 03841 30400 Bank  Sparkases Mecklsnburg-Momwest

Kreisaite Wismar Fax 03841 3040 6569 IBAN  DES1 14051000 1000 (345 40
Restocker Sirate 70 E-Mal infofinorawestmeckierug de BIC  NOLADEZIWIS
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Son 210
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Ania_qe

Stabsstelle Wirtschaftsférderund, Reqgionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemét § 4 Abs. 2 BauGB
nachtolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben

|_Allgemeipes (Entwickiung aus dem F-Plan usw,

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 13
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung einer Betriebsflache
zu schaffen. Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 1 wird daflr teilweise (berplant, in
nicht Uberplantan Bereichen gilt der varhabenbezogene B-Flan Nr 1 fort.

Der Bebauungsplan Nr. 13 entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan,
der an dieser Stelle ein Gewerbegebiet vorsieht.

Il Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen, Préambel
In der Préambel und unter Punkt 2 Grundiagen der Planung / Aufstellungsverfahren in
der Begrindung ist auf die Landesbauordnung wie folgt abzustellen:
§86 der Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05, Juli 2018 (GVOBI M-V 5. 221, 228)

Ill._Planerische Festsetzungen

Pianzelchnung:

Die Steliplatze tUr die Mitarbeiter befinden sich auierhalb des Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes auf einem Flurstuck, welches sich im Besitz der Gemeinde bafindet
Teilweise reichl der Steliplalz in das angrenzende LSG. Es ist ggl. in amnem
stadtebaulichen Vertrag mit der Gemelinde 2zu regeln, dass dieser Bereich als
Stellplatzfiache genutzt werden dari.

V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Sotn X100

Larvdhkreit ordwrstmackianbuyg Tulefon 03841 30:00 Bank  Sparkases Mecklsnburg-Momwest
Kreisaite Wismar Fax 03841 3040 6569 IBAN  DES1 14051000 1000 (345 40
Rostocker Srake 76 EMal mfcfnordwestmeckiergug de BiC NOLADEZIWIS
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Die Darstellung der planungsrechtlichen Situation entspricht den Planungszielen und
Grundsatzen der Gemeinde.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Nutzung des Flurstiickes der Gemeinde als Stellplatz wurde in einem Pachtvertrag

zwischen der Firma Richterbaustoffe und der Gemeinde geregelt.

Der Hinweis wird beachtet.
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Bauordnung und Umwell

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschurzbehirde: Frau Lindemann.

e Stellungnalune wenst ol erhebliche enlgegensteliends Belangs i,

dies [y Rabmen der bauleitplanerisehen Abwigung kaum (iberwined bar sind
e .‘iLv—IIungwlllmz—' weisl aul srlgegensiehende Helaings by,
hies i Rabinen der Banitelt plimesr e beo. Alsaagrmg Tesrviclos gl werden x

miissen

Die Stelungnahme weist aul keine enlgegenstebenden Belange hin

Cs bestehen Machforderungen,

1. Eingriﬂsmgglung!ﬂaumschulz:
Bearbeitung Frau Lindemann

Elngriffsregelung

Es ist geplant die Flache der nordlichen Kompensationsmafnahme des V+E Plan
Nr. 1 nicht In das B-Plangeblet zu Integrieren. Es Ist welterhin sicherzustellen, dass
die Flache rechtlich gesichert ist

Laut dem vorliegenden Plankonzept wird das B-Plangebiet gegentiber dem V+E-
Plan in westhcher und sidlicher Richtung erweiterl. Damit sollen die in den
vergangenen Jahren durchgefUhrten ungenshmigten Flachenversiegelungen
legitimiert werden

Im Abgleich der Flache des V+E-Plans sowie des vorliegenden B-Plan-Entwurfs
erfolgt eine Erwelterung gegeniber dem Ursprungsplan. Die mit der o g.
ungenehmigten Flachenversiegelung verbundenen Eingriffe, welche ebenfalls eine
Uberplanung einer Kompensationsmanahme des V+E-Plans bedingen, sind weder
Bestandtell des V+E-Plans noch wurde eine entsprechende Eingriffshilanzierung im
Umweltbericht zum B-Plan durchgefuhrt.

Nach § 1a Abs 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwagung nach § 1 Abs 6
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft  (Eingriffsregelung nach dem  Bundesnaturschutzgesetz) zu

Sedtr ANO

Lardhkreit ordwrstmackianbuyg Tulefon (03841 30400 Bank  Sparkases Meckisnburg-Momtwes)
Kreisate Wismar Fax 03841 3040 5509 IBAN  DES1 14051000 1000 (345 40
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Fur die nicht Gberplante Flache der nérdlichen Kompensationsmaflinahme gilt der
vorhabenbezogene B-Plan Nr. 1 fort.

Aufgrund der vorgebrachten Hinweise erfolgte eine erneute vertiefende Recherche zur
Ermittlung des Vorgangs der Lagerflachenerweiterung. Im Zuge der 1999 geplanten
Lagerflachenerweiterung wurde seitens des Vorhabentragers ein Antrag auf Befreiung
im Sinne von 88 19 und 69 LNatG MV gestellt, diese Befreiung wurde mit Bescheid
vom 20.04.2000 (Aktenzeichen 66.03-315/2000/BFR) erteilt. Gegenstand war die
beantragte Vollversiegelung der seinerzeit bereits langjahrig genutzten unbefestigten
westlichen Lagerflache auf bis zu 2.500 mz2 innerhalb des Gewasserschutzstreifens des
Wallensteingrabens. Die Begriindung des Bescheides enthélt den Satz: ,Diese Flache
wird seit langerer Zeit durch Sie in rechtlich zuldssiger Art und Weise genutzt.”

Als Auflage wurde folgendes formuliert: ,Im Bauantragsverfahren sind der unteren
Naturschutzbehoérde konkrete Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorzuschlagen.”
Inwieweit dies erfolgte, ist nicht mehr zu ermitteln.

Seite 5




B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

berlicksichtigen. Die mit dem Entwuim zum B-Plan eingereichle Umweltbericht
entspricht nicht den rechtlichen Anforderungen. Eine naturschutzfachliche Beur-
tellung sowie eine sach- und fachgerechte Abwagung aller mit der Planung zu
herlicksichtigenden Belange sind auf Grund der fehlenden Abarbeitung der
Eingriffsregelung mcht maglich.

Die mit den lllegalen Flachenversiegelungen verbundenen Eingriffe sind mittels der
Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG, 2018) zu bewerten. Der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan ist ein Bestandsplan der Biotoptypen in einem
geeigneten  Malstabh  beizufligen Ebenfalls st der Verlust der
Kompensationsmafinahme des V+E-Plans (3 m breite Heckenpflanzung) bei der
Eingriffsbilanzierung 2zu berucksichtigen. Die rechlliche und tatsachliche
Verfugbarkeil von Kompensationsfiachen ist nachzuweisen

Hinsichtlich ~der Inanspruchnahme eines Okokontos st die Untere
Naturschutzbehiirde (LUUNB) nach Satzungsbeschluss iiber das Abwagungsergebnis
zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachendquivalente, genaue
Benennung des Okokontos) Mach Satzungsbeschluss wird durch die UNB die
Abbuchung der Okopunkte von dem jewelligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veraniasst (s, § 9 Abs. 4 OkoKloVO M-V)

Gewdsserschulzstreifen

An Gewassern erster Ordnung durfen bauliche Anlagen in einem Abstand van bis zu
50 Metern nicht errichiet oder wesentlich geénderl werden (§ 29 Abs, 1 NatSchAG
M-V). Die bauliche Erweiterung (Lagerflachen etc) llegt tellweise Im
Gewasserschutzstreifen des Wallensteingrabens.

Eine Ausnahmegenehmigung liegt nach meainem Kenntnisstand nicht vor. Es ist
enlsprechend en begrimdeter Antrag zu slellen,

2. Natur- und Landschaftsschutzqeblete:
Bearbeitung Frau Schriader

Zu dem Satzungsentwurf bestehen keine Bedenken
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im nordlichen Bereich der
Landschaftsschutzgebietsgrenze entsprechend angepasst.

3. Biotopschut2/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtald-Micheel

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Larvdhkreit ordwrstmackianbuyg Tolofon 03841 30400 Barnk  Sparkasss Meckisnburg-Mordwes|
Kreisaite Wismar Fax 03841 2040 5509 IBAN  DEH1 1405 1000 1000 (345 44
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Der aktuelle B-Plan Nr. 13 greift nunmehr die Ermittlung des im Jahre 2000 per
Bescheid vom 20.04.2000 (Aktenzeichen 66.03-315/2000/BFR) beschriebenen
Eingriffs und dessen Kompensation auf, der Umweltbericht wird entsprechend ergénzt.
MaRgeblich ist hierbei die Anderung einer teil- zu einer vollversiegelten Flache um
2.500 mz.

Ein Bestandsplan der Biotoptypen wiirde in diesem Falle alleine eine vollversiegelte
Gewerbe- und Lagerflache darstellen, vgl. Abb. 2 des Umweltberichtes. Dies ist zur
Beurteilung eines vor ca. 20 Jahren erfolgten Eingriffes (Anderung von Teil- zu
Vollversiegelung) nicht zielfiihrend. Der Verlust der im V+E-Plan festgesetzten
Heckenpflanzung (3 m breit, Gesamtléange ca. 220 m) ist auf Grundlage der HZE MV
2018 allenfalls nur hilfsweise méglich, da Heckenpflanzungen in dieser Lage und Grof3e
gem. Anlage 6 HZE MV 2018 weder in der freien Landschaft, noch im besiedelten
Bereich bewert- noch anrechenbar sind.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Befreiung vom Bauverbot zur Errichtung baulicher Anlagen/Lagerflachen im
Gewasserschutzstreifen wurde mit Bescheid des Landkreises NWM vom 20.04.2000.
unter Aktenzeichen 66.03-315/2000/BFR erteilt.

Keine Bedenken. Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich aufRerhalb
des LSG.
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Belange des geselziichen Biotopschutzes sind bisher nichl im erforderlichen
Umfang berlicksichtigt worden. Derzelt kann nicht ausgeschlossen werden, dass es
zu erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen von Biotopen kommt, die nach § 20
Abs. 1 NatSchAG geschitzt sind. Derartige Beeintréchtigungen sind unzuléssig.

Offensichtlich hat innerhalb der Wirkzonen | wund |l der geplanten
Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes keine aktuelle Biotopkartierung
stattgefunden. Im Umweltbericht (Abb, 19) wird ausschlieflich der Stand des
Biatopverzeichnisses dokumentiet Da das Biotopverzeichnis auf der Basis einer
Kartierung in den Jahren 1996/97 erstelll wurde, kann es nichl mehr als alleinige
Datengrundlage fur eine aktuelle Bauleitplanung genutzt werden. Es sl aeine aktuelle
Bestandserfassung der Biotope innerhalb der Wirkzonen durchzufUhren. Nur aul
dieser aktuellen Datenbasis kann fachgutachtiich beurteilt werden, ob es Innerhalb
der Wirkzone | (Funktionsbeeintrachtigung hier 50%) zu einer erheblichen
mittelbaren Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope kommen kann und
innerhalb der Wirkzone |l zusatzlich zu kompensationspflichtigen Beeintrdchtigungen
kommt

Bel der Bewertung der Auswirkungen der Planaufstellung ist zu bericksichtigen,
dass der Gewerbeslandort nach 2005 (s Lultbild 2008) deutlich In Richiung
Wallensteingraben erweitert worden ist. Diese bereits erfolgte Erwelterunge, fir die
mil dem Plan offensichtlich die bauplanungsrechtiichen Grundlagen geschaffen
werden sollen, sind Im Umweltbericht bel der Ermittiung mdglicher Elngriffe bzw.
mittelbarer Beemntrachtigungen bisher nicht berlcksichtigt worden. Die Erweiterung
der Gewerbeflichen ist in Ihren direkten und mittelbaren Auswirkungen zu
berdcksichigen und zu bewerten.

Wenn innerhalb der Wirkzone | (50 m, s a. Anlage 5 HzE) nach § 20 Abs. 1
NatSchAG geschitzte Biotope (z. B. am Wallensteingraben, das Blotopverzelchnis
gibt erste Hinweise) durch mittelbare Auswirkungen erheblich beeintrachtigt werden,
muss durch den Plangeber geprift werden, ob die Eingriffe vermelidbar sind. Ist dies
nicht maglich, muss bei der unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Ertellung
einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden, In dem
Antrag ist ausfubrlich darzulegen, dass der Eingnff ausgleichbar oder aus (bervwie-
genden Grinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestdnde im § 20
Abs 3 NatSchAG) Es ist eine Eingnffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen Die
Antragsunteriagen sind in €-facher Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).

Die Planunterlagen sind zu erganzen und der unteren Naturschutzbehdrde erneut
zur Priifung vorzulegen.

Soito 610
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Die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes wurden im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt. Innerhalb des Geltungsbereiches existieren keine geschitzten Biotope.
Etwaige mittelbare Beeintrachtigungen, die infolge ihrer Erheblichkeit
kompensationspflichtig sein kénnten, gehen von den Inhalten des B-Plans nicht aus,
da die auf Grundlage des Bescheides vom 20.04.2000 (Aktenzeichen 66.03-
315/2000/BFR) vorgenommene Vollversiegelung einer bislang teilversiegelten
Lagerflache bereits langjahrig existiert, ebenso die fir mittelbare Beeintrachtigungen
mafgebliche Nutzung (gepragt durch Licht, L&rm, Menschen, Maschinen, LKW). Die
hiervon ausgehende Wirkung hat bislang offenbar nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des im Ubrigen 2014 und 2018 erfassten Umfeldes (vgl. Kap. 3.5
und 3.6.2 des Umweltberichtes) gefuhrt, zumal weitere Nutzungen wie die Briicke
Uber den Wallensteingraben oder ein nordwestlich gelegenes Wohnhaus mit
Ziergarten deutlich ndher an geschitzten Biotopen (hier Erlenbruchwald und
FlieRgewasser) liegen als das Plangebiet. Infolge der Unerheblichkeit etwaiger
mittelbarer Beeintrachtigungen ist keinesfalls mit Verboten im Sinne von § 20
NatSchAG MV zu rechnen.

Aus der Begrindung des Bescheides vom 20.04.2000 (Aktenzeichen 66.03-
315/2000/BFR) geht hervor, dass auch die betreffende Erweiterungsflache bereits vor
2000 zulassigerweise langjahrig gewerblich genutzt wurde. Nach 2000 wurde insofern
nicht die Nutzung erweitert, sondern eine bereits genutzte, aber lediglich
teilversiegelte Flache vollversiegelt. Mittelbare Beeintrachtigungen mit
Kompensationspflicht ergeben sich hieraus nicht, die Kompensationsbedarf generiert
sich vielmehr aus der Anderung der Teilversiegelung durch Vollversiegelung und den
Verzicht auf die Pflanzung einer im V+E-Plan festgesetzten Hecke.

Da eine Erheblichkeit der Beeintrachtigungen nicht vorliegt, erlibrigt sich die Prufung
der Vermeidbarkeit. Eine Ausnahme im Sinne von 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG ist insofern
nicht erforderlich.
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Europaische Vogelschutzgebiete

Ein Européisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

4. Natura 2000/ FFH /Artenschutz
Bearbeitung Herr Hopel

Natura 2000/ GGB

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist durch die Planung nicht betroffen

Artenschutz

Bel Einhaltung und Umsetzung folgender Vermeidungsmafnahme bestehen derzeit
keine weiteren Forderungen;

Sofern Gebaude zurlickgebaul werden sollen, durfen diese Mafnahmen nur
im Zeltraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgeflnrt werden
(siehe-§ 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zuldssig, sofem
ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSch( auszuschlielen sind. Hierfir
ist die Zustimmung der zusténdigen Behtrde, hier UNB, notwendig.

Begrlindung

Gemdl § 44 Abs. | BNatSchG st es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschutzten Arten zu verletzen oder 2zu toten, bzw, deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren, Ferner Ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
erheblich zu stdren, so dess sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Papulation verschlechtern kann

Entsprechend LUNG (2012) ist spétestens auf der Ebene des Bebauungsplanes ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zustandigen Behorde
vorzulegen.

Die Planunterlagen enthalten einen Fachbeitrag Artenschutz (AFBS, der zu dem
Ergebnis kammt, dass nicht mit dem Eintreten der Verbotstatbestande im Sinne von
§ 44 BNatSchG zu rechnen ist, sotemn Vermeidungsmatinahmen im Hinblick auf den
mogliche Rlickbau von Gebdude-bestdnden, siehe dazu S. 11 AFB.

Saito 7110

Larvdhkreit ordwrstmackianbuyg Tulefon 03841 30:00 Bank  Sparkases Mecklsnburg-Momwest
Kreisaitr Wismar Fax 03841 2040 6509 IBAN DEH1 14051000 1000 0345 44
Rostocker Srake 76 EMal mfcfnordwestmeckiergug de BiC NOLADEZIWIS

2370 Wiamar Wab W Rordwesimedilantung oe cin DESHHWRALGDOO0A53E 13

Keine Betroffenheit

keine Betroffenheit

Zustimmung

Der Hinweis zur Einhaltung der VermeidungsmafRnahme wird im gleichen Wortlaut
Ubernommen und ersetzt damit die bisherige Formulierung.

Allerdings enthalt § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG eine Bauzeitenregelung, die bei
Abnahme von Gehdélzen greift, Regelungen zum Abriss von Gebauden enthalt das
BNatSchG nicht. Insofern wird die Bauzeitenregelung in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG formuliert.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Diese Einschatzung wird weitgehend mitgetragen, die Vermeidungsmanahme ist In
die Satzung mit aufzunehmen.

Bel Einhaltung und Umsetzung der Vermeidungsmalbnahme kann der Planung
zugestimmt werden,

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Maturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29, Juli 2009 (BGBI, | S, 2542) in der derzeit
gliltigen Fassung

HzE Hinwelise zur Eingriffsregelung (2018) Herausgeber: Ministerium fir Landwirt-
schaft und Umwell Mecklenburg-Vorpommern, redaktionell (berarbeltet
01.10.:2019

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausflhrung des
Bundesnaturschiitzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, In der derzeit glitigen Fassung

Untere Behdrde fir Abfall und Bodenschutz

Untere Abfalibehorde: Frau Rose
und
Untere Bodenschutzbehsrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlcksichtigt werden
mussen

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin

Gegen den Entwurf werden keine Einwénde erhoben.

Sotn 810

Lardhkreit ordwrstmackianbuyg Tulefon 03841 30:00 Bank  Sparkases Mecklsnburg-Mombwest

Krstaaite Wismar Fax (3847 2040650 IBAN  DES1 14051000 1000 (345 44
Rostocker Strale 76 E-Mal infofinorawestmeckierug de Bi¢  NOLADEZIWIS
E0 Wiamar WBB W Rordvesimeckianblng e CIT  DESHNWMUBIO00335 /3

Keine Einwande.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Denkmalschulzbehaorde
Aul Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen stelle ich fest:

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntrisstand
betroffen.

Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die
untere Denkmalschutzbeharde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaultragten des Landesamles Tur Kullur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf (5)
Werktage nach Zugang der Anzeige bei der upteren Denkmalschutzbehtrde.

FD Bau und Gebdudemanagement

Straenaufsichtsbehorde

Von Selten der StraRenaufsichtsbehdrde bestehen geméB § 10 StrWG-MV kelne
Einwande 2u 0.g. Planung. Neue ErschlleBungsstralien bzw. ein Ausbau sind nichi
vorgesehen,

Straflenbaulasttrager

ZuU B-Plan Nr. 13 gibt es unsererselts keine Einwénde.
Es sind keine Straften und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschafishetriebes bestehen gegen die nach § 4 Abs. 2 BauGB
erneut vorgelegte Bauleitplanung keine Bedenken, soweit die Festlegungen zur
Befahrbarkeit des Plangebietes (vgl Pkt 415 der Begrundung) beriicksichtigt
werden.

Sote U0

Larvdkrsits Nordwestmeckianbury Tolofon 03841 30400 Bank  Sparkases Mecklsnburg-Momwest

Kreisaite Wismar Fax 03841 3040 6569 IBAN  DES1 14051000 1000 (345 40
Restocker Sirate 70 E-Mal infofinorawestmeckierug de BIC  NOLADEZIWIS
2370 Wiamar Wab W Rordwesimedilantung oe cin DESHHWRALGDOO0A53E 13

Keine Bau- und Bodendenkmale betroffen.

Der Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden ist Bestandteil der Planung.

Keine Einwande

Keine Einwande

Keine Bedenken bei Berticksichtigung der Festlegungen des B-Planes
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Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch
Bedenken. In dem DB-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und
Sicherungspunkte des Lagenelzes. Ansonsten st auf den Erhalt von Grenzpunkten
der Flurstlicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen berlhrt
werden, sind sie durch geeignete Malknahmen zu sichem

Bei Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet. sie auf
eigene Kosten durch einen affentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepruft.

Saite 10410
Larvdkrsits Nordwestmeckianbury Tolofon 03841 30400 Bank  Sparkases Mecklsnburg-Momwest
Kreisaite Wismar Fax 03841 3040 6569 IBAN  DES1 14051000 1000 (345 40
Restocker Sirate 70 E-Mal infofinorawestmeckierug de BIC  NOLADEZIWIS
2370 Wiamar Wab W Rordwesimedilantung oe cin DESHHWRALGDOO0A53E 13

Keine Einwéande oder Bedenken, es befinden sich keine Aufnahme- und
Sicherungspunkte im Plangebiet.

Die Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt g
filr Landwirtschaft und Uriwelt - = = 4 | - [(58
Westmecklenburg - = 0

SALLI Westmeckianburg 7

Bleicheruter 13 19053 Setvarn 1V | 1 |
L
Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

Telefory 0385 /59 58 €-143
Bauaml Telefax 0385/ 50 58 6-570

Z. H. Frau Kruse
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

E-Mall Helke Suglstabywm my-regemmp de
Baarhanal von Hede Soc

AZ. SALU WM 028.20.8122.7a008
(bitte bai Schiflvgrkuht angeben)

Schwerin, ~T- . Februar 2020

Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ihr Schreiben vom 16. Januar 2020

Nach Prufung der mir Gbersandien Unterlagen nehme ich In meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sieht wie folat Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Durch den og

Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gewerbegebiet Steffin’ werden keine landwirtschaftichen Flachen
betroffer sein

Es werden keine Bedenken und Anregungen geaulert.

2. Integrierte landliche Entwickiung

A_Is zustandige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuwregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nichl gesufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Van dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 tus 3 und 40 Abs. 2 Nr, 2

Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nichi betroffen  Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NalSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanscnrift.

Staatli Ami fir L und Limwesit ) Telefon, 0335/ 5988 8-0

Bimchendder 11 Telatax: (1385 ) 58 58 6 - 570

19053 Schwarnn E-Mail: poststelia@staluwm mvregienng de
il Hatenachutz

Do Motk et b SAALL Shmmtm TR Gt Samenating utd Yerstedung & o Mo (gt aaigemilie personscrgn Camn VOG0
(Rehtsgrronniage. A 8 (1) # D5G0 | Wom § 4111 DES M) Welere infsmalionns arhalie: Sie il s 33l 588 vics DaIachues)

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Betroffenheit, die untere Naturschutzbehodrde des Landkreises ist am
Planverfahren beteiligt.
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3.2 Wasser

Der Bebauungsplan Nr 13 ersetzt den Vorhaben- und Erschliefungsplan N 1,
demgegen(iber soll das Gebiet allerdings nach Westen und Studen erweitert werden
Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des G schutzstreifens des
Wallensteingrabens. Fur die Bebauung innerhalb dieses Streifens wurde der Fa. Richter
Baustoffe am 20.04. 2000 eine Befreiung vom Bauverbot durch die Untere Naturschutzbehtrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg ereilt
Der Wallensteingraben ist in diesem Bereich als Gewasser |. Ordnung ausgewlesen Als
Trager der Bau- und Unterhaltungslast fir das Gewasser nehmen wir 2u den Planungen wie
folgt Stellung:
1. Die Zuganglichkelt zur Fischaufstiegsaniage Rothentor sowie zum Wallensteingraben
muss jederzeit gewahrleistel sein
2. \on den Gewerbebetrisher) darf keine qualitative Beeintrachtigung des Gewassers
ausgehen. Es isl daflir Sorge zu ragen, dass im Brandfall verunreinigtes Loschwasser
nicht in den Wallensteingraben gefangt.
3. Die Zufahit zur Loschwasserentnahmestelle darf nichi als (LKW-)Stellplatz genutzt
werdan
Bel Einhaltung der og Hinweise bestehen keine Einwdnde gegen die Feslsetzung des
Bebauungsplans

3.3 Boden

Das Alllasten- und Bodenschutzkataster for das Land Mecklenburg-Varpommern wird vom
Landesami for Umwelt, Maturschutz und Geologle Mecklenburg-Varpommern, Goldberger
Strafie 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landrste der Landkreise und
Oberburgermelster/Blirgermester der kreisfreien Stadte gefuhn Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltiich

Werden in Bewertung dieser Auskunfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten  oder alllastverddchtige Flachen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgeselzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz  des Bodens Im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
{Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpfiichtet.  den  untersn
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Kli hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anfagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch)

Im Planungshereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebuny befinden sich keine
Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigl oder
angezeigt wurden.

Im Aufirag
TR

e

Hanning Remus

Keine Einwande

Die Hinweise werden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise zum Bodenschutz sind Bestandteil der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmeckienburg

it

Ami for R und L 1 g Wi kil
Wismarsche Strafie 1569, 18053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg — Bad Klainen

Far die Gemeinde Dorf Mecklenburg Bearheitonn:  Frau Ederle

Am Wehberg 17 Talaton 1385 588 B9 141

23072 Dorf Mecklenburg E-nil ann.barledarinm me de
Az 11060621120
Datun 17.02.2020

nachrichilich: LK NWM {Stabsstelle fiir Wirtschallsiorderung, Regionalentwicklung und Flanen),
EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 13 ,Gewerbe-
standort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vonr  16.01 2020 (Pasteingang: 20.01.2020)
|hr Zeichan: -

Sehr geehrte Frau Kruse,
sehr geehrte Frau Plieth,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsiltzen der Raum-
ardnung und Landesplanung gemat Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmeckienburg 2011 (RREP WM) beurteill

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewerlung hat der Entwurf des B-Plans Nr. 13 Gewerbestandort Steffin” der Gemeinde
Darf Mecklenburg hestehend aus Planzeichnung (Stand: Oktober 2019) und Begrindung
vorgelegen,

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Dorf Mecklenburg, die bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die westiiche und stdiiche Erweiterung der Be-
lriebsflache des Baustoff-Fachmarktes der Firma Richter-Baustoffe zur Absicherung des
Geschiftsbetriebes zu schaffen, Mit dem B-Plan Nr, 13 wird der rechiskréftige Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Ni, 1 Gewerbestandort Steffin” der Gemeinde Dorf Mecklenburg
liberplant

Anschrifl:
Ambfibr Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg
Wismarscha Stralla 156, 18053 Sehwiarin
Tedafon: (7385 588 8160

E-Mail: ds
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 13 der Gemeinde Dorf Mecklenburg umiasst eine Fla-
che von ca. 2,5 ha, dle grofitenteils als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen
werden soll,

Im rechtswirksamen [lachennutzungsplan der Gemainde Dorf Mecklenburg ist der Gel-
lungsbereich bereils als Gewerbegebiel (GE) dargestelll.

Raumordnerische Bewertung
Dem Varhaben wurde bareits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 20.12.2018 zuge-
stimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 13 ,Gewerbestandort Steffin® der Gemeinde Dorf Mecklenburg ist mit den
Ziglen und Grundsélzen der Reumordnung und Landesplanung vereinbar,

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahime hezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erfarderlichen Priifung durch die zustaindige Ge-
nehmigunygsbehbrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurtellungsgrundlagen fr
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, dem Amt flr Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar des rechitskréftigen Planes zur Ubernahme in das Raum-
ordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

AR5 N«

Jana Eberle

Zustimmung
Der B-Plan ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Seite 15




B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

04

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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Landesforst M-V, Forstamt Grevesmuhlen

Landesfor

Mecklenburg-Vorpommer
- Anstall des offentlichen REclI!s

rflml Kiiitzg
EING

Der Vorstand

Furstamt Greyestiulisn. « A %}!_1? ;i_“,-_ AT L me—— -Fo
TR ﬁ 5l i‘l = J
ol ilestitznbueg:Ean k

Amt Kiiitzer Winkel =" Beabwistvon.  Fisd Handschak

Kiglsey

Der Amtsvorsteher | - - Telafon ozasti7age. 0
Schlossstraie 1 f v F&b ZU:EE] :eli“" BVES cglﬁgli:i;a?ﬁn.:za }w (M
o / ’ svesIIe AN de
23948 Kliitz s US| # 2
. Fil [Q5a =0 [Sum | Artenzeschen
| * | inike ber Scheiftuerkeht angeben)
“— Gostor! 18 Feoruar 2020

Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Dorf Mecklenburg
~Gewerbestandort Steffin®

Hier: Beteiligung der Behtéirden
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannten B- Plan Nr.13 nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben,

Waldfiachen sind im B- Plan darzustellen und als sclche zu behandeln. Gleiches gilt fur
Parkflachen, die den Waldbegriff erfiillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, einem
Alter von 6 Jahren bzw. einer Htsha von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bediren \Valdumwandlungen nach §16
Landeswaldgesetz in der Fassung vorn 27 Juli 2011 und Erstaufforstungen nach §25
Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbenarde

Bel Planungen offentlicher Vorhaben mil Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG)

Die Planungsabsichten der Gemeinde missern, wenn Wald betroffen Ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Dem oben genannten B-Plan Nr.13 wird von Seiten des Forstamtes zugestimmt.
Beariindung:

Da sich zum Planentwurf vom Januar 2019 keine forstrechilich relevanten Anderungen
ergeben haben, wird die Stellungnahme aufrecht erhalten und dem B- Plan von Seiten
der Forstbehdrde zugestimmil.

Vorstard Marifred Baum Banbvarbirdung, Tetefon: 038 8473 350

Liautsche Bundesoank Telefax B33 342 33200
Landeatorst Meckienburg-Vorpormmenm BIC: MARKDEF 1 150 E-Muil  zentrale@iioa-my do
- Anstalt des affentichen Rechis - IBAN. DEET 1500 G000 0015 DO1E 30 Infemel www wald mv.se
Frilz - Foubor « Slate 3 Steysmymmar STH13VE0058

F138 Malghin

Zustimmung
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StralRenbauamt Schwerin

Von: Grabow, Stefanie [mallto:Stefanie Grabowisby my-reglerung.de]
Gesendet: Mittwoch, 29. Januar 2020 13:49
An: Wigger, Jurgen; Carstens, Ofaf

Cc: Unger, Jurgen
Betreff: Errichtung einer zusdtzlichen Zufahrt [Auf Viren geprueft |]

Sehr geehrter Herr Wigaer, sehr geshrter Herr Carstens,

nach Priiung der ersten Antragsuntetlagen hat die StraBenhauverwallung grundsitzlich keine
Bedenken hinsichtlich der zusdtzlichen Zufahrt an der B106 im Abschnitt 220 bej Km, 2,819
{hrks). Um aber eine abschlieRende Zusbmmung erteilen zu konnen, reichen Sie bitte einen
detailllerten Lageplan ein, der auch alle am 10.12.2019 Vor Ort besprochenen Detalls enthill

Mit freundlichen Gritfien

Stefanie Grabow

Strallemerwaliung

Straflenbauamt Schwerin

Pampower Stralle 68, 18061 Schwenn

Tul.: 0385 588- 81142 Fax: 0285 588-81800

E-Mall: Stofanie Grabowisby my dn WY mynat di
All b i P s

Der telefanische, schriftiiche oder clektronische Kontakt mit dem ErmﬁrnMJmmr Setvwirrin st mir der
Speicherung und Verarbeitung der von ihnen ggl. mitgeleiten persdnlichen Duten verbunden. Rechisgrundioge
hierfilr ise Arr. 6 Absate 1 Buchstahe # der Dotencchutrgrundierardnung (05-GVO) dev Europaischen Linion in
Verbindung mit .4 Abs, 1 Londesdotenschulsgesetz {DSG M-V, Weitere informationen erhiollen Sie hier

Rirtpnn A eeainring .o g ratenach e/

Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden in der Entwurfsfassung
beriicksichtigt.

Die StralBenbauverwaltung stimmt einer zusatzlichen Zufahrt an der B 106 zu.

Die vor Ort besprochenen Details werden Bestandteil der Antragsunterlagen auf
Genehmigung der im B-Plan neu festgesetzten Zufahrten.
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Wasser- und Bodenverband , Wallensteingraben-Kuste*

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde darauf hingewiesen, dass keine Anlagen
des Wasser- und Bodenverbandes betroffen sind.
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Zweckverband Wismar

Zum Zeitpunkt der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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09
e.dis

EINGEGANGEN

_ ;’!1 Feb. 2320

edls | frem
Y l{ /Za/r'\. I|| f/

E015 Ntz Grpe, um Staiwark 10 1033 NEubidow

Amt Dorf Meckienburg-Bad Klemnen
Bauamt

A Wehberg 17

23972 Dorf Meckienburg

Bak Nr. 13 begeblet Steffin” der inde Dorf Meckienb
Bitte stars angeben: Upl/2020/01

Sehr geehrte Frav Kruse,

gegen die o. g Planungen bestehen unsersells keine Bedenken.

Sie erhatten mit diesem Sch akiyelle Pl mit a
genen Leitungs: und Anlagenbestand. Wir welsen darmuf hin, dass diese Fintragungen
nur zu threr Intormation bestimmt sind wnd keime Eimweisung darstelfien.

Bitte beachten Sie; dass rechitzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einwelsung
durch den Melsterberelch, Tel. Nr. 038822 52-220 erfolgen muss.

Flr ainen eventuellen welteren Anschliiss an unser Versorgungsnerz Ist elna Erweite
ning der Stromverteilungsanlagen erforderfich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im
offentlichen Bauraurm gematl DIN 1998 angewiesen,

Zur weiteren Beurtellung dieser Standorte, inshesondere zur Einschatzung der Aufwen-
dungen fiir die kiinftige St gung, bitten wir Sie rechizeitig um ginen Antrag

it folgenden Informationer,

D15 Netr GmibH
A Stellwerk 2
18253 Neubukow

e e-dis Ntz e

e Amsprechpartner
Norbort Lange
NREMO

T w830 673282
F 4338084757 06
i b g dhis e

Darum
29 |armme N

Banieveebimdusi
Deistache Bank AG
Fitrstoruanlde Spoke
NBAN DETS 1207

Lage- hrw. Beb, B5¢ vorzugsweise im Mafistab 1 500 o
. T VOUY 0254 55T W0

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablaut Bie ORCTIROR R

d IS und L bedart

-vorgesehene Aushaustufen mit zeltlicher ET 2 jarf z:'ﬂw-w

Nach Antragstellung hraitan wir dem Erse getriger eln Knstenangebat e

den Anschluss an unser Versorgungsnetz Bei i jenden Mafinak ur Sile: Flrstanwvidde/ Spree

itig mit uns eine Vereinbarung zur Kostenliber-

lung der Baufrelhelt Ist
nahme abzuschlleien.

Nachfolgend michten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenminis geben, die Sie bitte
bei der weiteren Planung im o. g Bereich berucksichtigen méchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle St

Iigung zu g
tan, achten wir darauf, unsare Leitungstrassen von B f g j

fimtsgenirht Frtictirt (fdac
HRE wuel

SoMr. 061108 DS
USt-1dNr, DEZBS351013

Geschitfistiihrung
Stpfan Hlame
Harald Beck
ichmel Kaiser

v

Keine Bedenken

Die Mittelspannungsanlagen befinden sich im Gewerbegebiet, jedoch sudlich au3erhalb)
des Plangebietes. Die vorhandenen Hausanschlisse des Niederspannungsnetzes sind

Vorbereitung und Durchfiihrung der Baumafinahmen zu beachten.

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und wurden in die Begrindung aufge-

nommen.
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09
e.dis

e.dis

Wir halten es daher fiir arforderich, Inm Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmat-

Im Berelch 4f her Fliichen cine Abstimmung mir uns durchzuflinren. Dazy
benitigen wir dann einen Legeplan, vorzugsweise im Mafistab 1. 500, in dem die ge-
planten Baumstandorte eingetragen sind,

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Batriebsmitteln sind grundsstzlich Abstande nach
DIN VDE 0700 und DIN VOE 0101 einzuhalten

Verhandene und in Betneb betindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut
werden. Zur Gewahrl g der gef ten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberflache nicht zuldssig In Kabelndhe Ist Handschachtung erforderiich

Bel weiteren Fragen steht lhnen Herr Lange unter der o, g Telefonnummer gern zur Ver
fiigung

Freundliche Gnitie
- . Sl
R 7 LA

Karl-Heinz Schurr Jaem Subrbier

Anlage
Lageplan

Fixd
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Telekom

REFFRRMTEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFOMMWUMMER
DATUM

BETHIFFT

(R

III L ERLEBEN, WAS VERBINDET,

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMEH
01054 Dirmacden

Am Do Mecklsnburg-Bad Klemest

Am Wehbarg 17

72 Darf Mecklanburg

vt 27, lanuar 2020

eyl AZ PLIURAL &
s Glasssittelakom de

PH2G S A8TREE /Ll Nr 34

27, Januar 2020
Bobrliungsplan My 13 "Gowmbiostaneion Stelfin® dee Garmeingis Deoel Maskienkarg

gaehirts Fral Kiuss,

=2
die Telgkom Oeitschigrd GmpH [naghicigend Telekom gananni) - als Nezeigemumerin. ungd
Mutzungsberachiigte |, S v EB3 AL | TKG - hal die Deusche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevotimachtigt, alle Rechte und an der Wegesicherung watimunetmen sowle alle Plarvertabren Critter
ertgeganzunshiman und dems
Plaafitinngg favbineen wal sehy fodgt Slelieg

rachand die arfordarlchen Swllungnabmen abzugeben. Zu der 0. g

Zurgva Planing aben wir baeids nnl S
wanpmier, Diese

wiben PTI 262820 / 81732164 wom 18 Daggmber 2018 Stellung

Stellunamatime gill uhvarinda weits)

Mit frundiichen Giulean

N Dhggital
(2 untersehiieben
U te von Ute Glaesel
Datum:

Ute Glaess| Glaesel 20,0027

07:A8:39 + 0100

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Hawisarmmanlls Technll Mol it

t &t TR 01 305 Radebeul | Basuibmtadresse Geavesmalblito 211 35, 10007 Sehvwin

o | Irpimnrmmt mwmse inded veny e

Aaifichrenat: i, Dtk Wessnar (vormesndsi) | Geschifiafidwung Walias Golosnits (Macaitranded |, Mana ftattaer, Dagned VaskbeButon
Hirndelsiegister, Amiagericht Bonn HRB 14190, Silz der Sesellschall Borwt | UStdNr, DE 814615262

keine Einwande

Es gilt weiterhin die Stellungnahme zum Vorentwurf.

Die Hinweise aus der Stellungnahme wurden wie folgt beachtet:
Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen befinden sich bis auf die Objekt-
erschlieBung aul3erhalb des Plangebietes entlang der B 106.

Die Hinweise zur Sicherung der TK-Linien und zur Versorgung des Baugebietes
werden in die Begriindung Gibernommen.
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WEMACOM

Von: Bane.Panke@wemacom.de <Rene.Panke@wemacom.de>
Gesendet: Dienstag, 28. lanuar 2020 D8:0R

An: Juliane Kruse <Lkruse@®amt-dorfmecklenburg-badklelnen.des
Betreff: Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin® Gameinde Dorf Mecklenburg -
Achtung Termin nur bis 31.01

Unser Zeichen, XTB 2020/00155
Sahr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsaniagen,

Ihr Anliegen bearbaiten wir im Auftrag der WEMACOM Teilekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH,

Zu dieser Baumafinahime erheben wir keine Einwédnde, da sich im ausgewiesenen
Baubeareich keina Versorgungsanlagen befindan,

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum B Monate glitig.
Bel weltsren Fragen kommen Sie gerne aul uns zu,

Bitte beachten Sie: Landkreis Nordwestmeckionburg befindet sich aktusll im
Breitbandausbau,

Freundliche Griike
René Panke
Leitungsauskunfl
WEMACOM Telekommunikation GmbH
Tel.: +49 385 755-2441
; ; A
Hausadresse: Zeppelinstrafta 1, 12061 Schwerin

Mit voller Bandbrelte fir unsere Reglon: www.wemacom.de
Unsere Fansalle: www faeebook comiwamacom

Keine Einwande, da keine Versorgungsanlagen vorhanden sind

Der Hinweis wird beachtet.
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Gasversorgung Wismar Land GmbH

Lei 3 f
GASVERSORGUNG eitungsauskunft

Wismar Lann GmuH

Gasversorgung Wikmar

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Land GribH
1. Kruse Temm Cigeliw
Am Wehberg 17 Bellovne 7

;. VR el
23972 Dnl Mecklenbuorg
ieimng saasiontt-mvid
st i i

T (0841-6261-4410

F 0384162614430

24.01.2020

Hes.-Nr.: 36985 4(hei Rockfragon bifte anschen)
Baumalnahme: Planung
rt: 23973 Dord Mecklenburg-Steffin, Schweriner
Stralie (1. Lageplan)

Gasversorgung Wismar Land
Gmbll
bei Storungen und Gasgerichen

0800/4267342

Tag el Nacht hesatat

Sehr geelirle Damen und Herren,

in dem von Thnen anpgeachenen Bereich befinden sich Versoraunssanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbI[L
Reachten Sie bille Seite 2 digser Aughuntl

Freundliche Grifie

lenm Ghgelow

Anfiichiambivondirender:
Chostian Blinger

Gomehafb fihrer:
Amilre Hachor

Sine
Bellevae 7
2390 Gl

Riegrerergermchi
Lheses S chirethen wusdo maschunel! erstellt und 15t auch ahne HRE 1588
Unlerschnifl gilltig Amtspenicht Schwenn

150Nkt
WETRTAS7348

Im Plangebiet befinden sich Gasversorgungsanlagen.

Die das Plangebiet betreffende Leitungsfihrung wird im Plan gekennzeichnet.
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Gasversorgung Wismar Land GmbH

Mit diesem Schretben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbITim o a. Bereich ersichilich ist

Die Planausziige dienen nur zu Mlanungszwecken und dirfen nicht an Dritte weitergegeben
worden. Ihe mn den Lettungspliinen enthalienen Angaben und Malzahlen smd | htloh der Lago
und Verlegungstiefe nnverbindlich: Abweichungen sind maglich.

Bei einer Bavausfithrung sind durch dic ausfihrende Firma aktuelle Planauvsziige rechizeitig vor
Haubegmn anzufordern

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bavarbeiten™ ist hei den Planungen zu
beachten,

Anmerkungen:

"Bezugnchmend auf Thr Schreiben vom 15.01.2020 und nach Pritfung der ibergebenen Unterlagen
teilen wir Thnen mit, dass nach jetedgem Kenntnisstand im angezeigten Bereich keing Umverlegung
der Gasleitung durch dis | maeCas Gmbl ] notwendig sl

Zur Sicherung der Gasleitung im Zoge der Durchfithrung Threr Bavarbeiten sind folpende
Malnahmen notwendig:

-Freilegen der Gasleitung in Handschachlung

-keine mechanische oder andere Belostung der Gasleitung

-Schutz der freigelegten Gasleitung im Baugrubenbereich gegen mechanische odér andere
Fremdeinwirkungen mittels Schutzrolir fiber dic gesamte freigelegte Linge 2.B. mil PE-Rohr oder
sleichwertip

-Schutz gegen durchhingen/verbicgen der Gasleitung mittels Stiizen im Abstand von ca. 1,0 meter
-Schutz gegen seitliche Verschicl der Gasleitung mittels gecigneter Stitzen auf 4.5 meter Linge
mimn. 2 Stiick

Thre geplanten Arbeiten kinnen avch im Winter durchgelihrt werden

Falls jedoch Arbeiten an der Gasleitung erforderlich werden ist eine min, Temperatur von ' 5°C
erforderlich.”

Anlugen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS.pdf

Eine Umverlegung der Gasleitung ist nicht notwendig. Die Hinweise zur Sicherung der
Anlagen wahrend der Baudurchfihrung werden beachtet und sind Bestandteil der
Begriindung.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist als Anlage der
Begriindung beigefligt.
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Nachbargemeinden

Von den 7 Nachbargemeinden

Hansestadt Wismar
LUubow

Hohen Viecheln
Bad Kleinen

Grol3 Stieten

Bobitz

Metelsdorf

NoagakowbdrR

haben zum Zeitpunkt der Prifung ...sieben... Gemeinden/Stadt eine Stellungnahme abgegeben.
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Hansestadt Wismar

HANSESTADT GEC

wismar |

| 3".
WIRTECHAST - WISSENSCHART ! ! !

WELTERBE und MEER | ‘Z - )
==, | Y

Der Biirgermeister
Hangestadt Wismir » Phatfoch 176 e Z1957 Wiksar
Amt Darf Mecklenburg - Bad Kleinen
Bauamt
Frau Plieth

Am Wehberg 17

23872 Dorf Mecklenbury

ta0eIn

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 13 _Gewerbestandort Steffin”
der Gemeinde Dorf Meckienhurg

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar
Sehr geehrte Frau Plieth,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 _Gewerbestandort Steffin” ergeht seitens der Hanse-
stadt Wismar folgende nachbarrechtliche Stellynynahme gemiB § 2 Abs. 2 BauGa:

Zusammenfassung des Vorhabens:

Der Bebauungsplan Nr. 13 iiberplant den Bereich des rechiskraftigen Vorhabens und Erschile-
Bungsplan Nr. 1 "Gewerbestandort Steffin” einschiieSlich von Erweiterungsfischen,

Mit der Froffnung des Baustoff-Fachmarktes der Firma Richter-Baustoffe im Jahr 1994 wurden
die geplanten Mafinahmen entsprechend der Satzung (iber den Vorhaben- und ErsehlieBungs-
plan Nr, 1 vellstindig realisiert

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Sehaffung der planungs- und bauord-
nungsrechtfichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der Betrebs!lache in westlicher und
siidlicher Richtung

In Vorbereitung der Planung erfolqte bereits die Entlassung des gesamten Gewerbegebietes Stef
fin aus dem LSG "Wallensteingraben® durch Veraidnung der Landritin des LK NWM vom
24112017

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Fliichennutzungsplanes entwickelt

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 .Gewerbestandorl
Steffin” der Gemeinde Dorf Meckienburg zu.

Mit freundlichen GrilBen

[ s 1]
| i '\| ~ |
Thomas Be\re?' ~

Burgermeiste

Drrntgetdie Kontahte

I

Rathais leh EIBAL 25T -0 =
Ary Wikt | Fan: 03@4 1 251 777 1245 @

L Wivme - ]

ey

Zustimmung
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Gemeinde Libow

Beschluss zu VO/GV02/2020-1005

{Beralungsergebnis der Verlage im entscheidenden Gramium)

| Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf des_BebauungsEanes_
Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg |

Ubersicht zur Beraluny;

25.02 2020 GV Lubow SW0GV02-70 ngesndert beschlossen
Beschluss:

25.02.2020 Gemeindevertretung Lilbow

SW02/GV02-70 Sitzung der Gemeindevertretung Liilbow

Beschiuss:

Die Gemaindevertretung Lubow stimm! dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr 13
‘Gewerbestandort Steffin” der Gemeinde Dorf Mecklenburg 2u Die Gemeinde LObow
nal keine Hinwelse oder Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglleder des Gremiums: 13
davon besetzte Mandate 1z
davon Anwesende 10
Ja- Stimmen: 10

Nzin- Stimmern:
Stimmenthaltungen
Befangenheil nach § 24 KV M-V

14 Wl Ly
Markewiec
Burgermessterin

VOIGWORIZ020. 1008 Saite W1

Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Hohen Viecheln

Beschluss zu VO/GV10/2020-0749

(Beratungsergelinis der Vorlage im enischeidenden Gremium)

o Stellﬁgnahme der Gemeinde zum Entwurf B-Plan Nr. 13 l
"Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung:

03.02.2020 Hauptausschuss SHI0MHauA-B2  ungeandert beschiossen

Beschluss:

03.02,2020 Hauptausschuss Hohen Viecheln

SIM0/HauA-82 Sitzung des Hauptausschusses der Gemeinde Hohen
Viecheln

Beschlussvorschlag:

Der Hauptaussehuss der Gemeinde Hohen Viechaln stimmt dem Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 13 Gewerbestandort Steffin’ der Gemeinde Dorf Mecklenburg zu Dis
Gemeinde Hohen Viecheln hat keine Hinwalise oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzah| der Mitglieder des Gremiums
daveon besetzie Mandats

davon Anwesands:

Ja- Stimmean

Mein- Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Befanpanheit nach § 24 KV M.y

thenan o

Glage
Burgermeister i g !

VOIBVI0NR0.07ES

Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Bad Kleinen

Beschluss zu VO/GV08/2020-2283

{Beralungsergebnis der Voriage Im entscheldenden Gremiurm)

_Ste_llungﬁahme?er Gemeinde zum Entwurf des Beiﬁungsplanes

| Nr.13 "Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung:

22012020 Bauausschuss SH08/BauA-80 ungeandert beschinssan
26.02.2020 Gemsindevartrelung SHOB/GYDE-D4 ungeander| beschlossen

Beschluss:

26.02.2020 Gemeindevertretung Bad Kleinen
SHOBIGV0B-04 Sitzung der Gemeindsvertretung Bad Kleinen
Beschiuss:

Dia Gemeindevertretung Bad Kiginen slimmt dem Eatwur 2um Bebauungsplan Nr, 13
“taewerbestandort Steffin" der Gemainde Dorl Mecklenburg 2. Die Gamainde Bad Kleinan
hat keine Hinweise oder Bedenken,

Abstimmungsergebnis:

Gesstzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 15
davon besetzte Mandate 15
davon Anwesenrle: 15
Ja- Stimmen 15

Nein- Stimmen:
Stimmenthaltungen
Befangenheit nach § 24 KV M-V

/ )
[/ .’.‘(lﬂﬂ. v

W:Lilrl.
Blrgermeister

Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Grol Stieten

rsb

Beschluss zu VO/GV03/2020-0592

|Beralungsergebnis der Vorlage im enlscheidenden Gremiurm)
g g

Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung;

26.02.2020 Grofi Stizlen SIG3GVD3-0T  ungeandert beschiossen

Beschluss:

26.02,2020 Gemeindevertretung Grof Stieten
S1/03/GV03-07 Sitzung der Gemeindevertretung GroB Stieten

Beschluss:

Die Gemeindevertretung Grofd Stieten stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr, 13
Gewerbestandor Steffin” der Gemeinde Do Mecklenburg zu. Die Gemeinde Grolt Stietan
hat keine Hinweise oder Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahi der Mitglizder das Gramiums 9
davon basetrte Mandate 9
davon Anwesende: g
Ja- Stimmen 9

Nein- Stimmen:
Stimmenthaltungen s
Befangenheit nach § 24 KV M-V A

CHO
A’Ge,n.{ﬁ,\va_;/l\l-

ol

fis

Woitkowitz
Blrgermeister

Keine Hinweise oder Bedenken
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Bobhitz

Beschluss zu VO/GV09/2020-1275
(Beralungsergabnis der Vorlage Im enfscheidendan Gremium)

|' _Stéllungna_hmﬁer Gemeinde zum Entwurf des Bebauungs;_a-l.anes
_Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung:

05.02.2020 Bauausschuss S0B/BauA-90 ungedndert beschiossen
25.02.2020 Gemeindaveriretung SHDRIGVOR2  ungeandert beschlessen

Beschluss:

25.02,2020 Gemeindevertretung Bobitz

SI0IGV0e-12 Sitzung der Gemeindevertretung Bobitz
Beschluss:

[Die Gemeincdeveriretung Bobilz stimmit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 12

LSewerbestandort Steffin” der Gemeinde Dorf Mecklenburg 21 Die Gemeinde Bobitz hal
keine Hinweise oder Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums: 1"
davon besetzte Mandate 11
davon Anwasende’ 9
Ja- Stimmen g

Neip- Stimmen .
Stimmenthaltungsn
Befangenheil nach § 24 KV M-V

Wsvar (3
'HL-]L[-:LIVVL
Hamann-Trieps
Burgermeistenn

Keine Hinweise oder Bedenken
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B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Metelsdorf

Beschluss zu VO/GV04/2020-0659

(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremiuim)

Ste_llungnahme_der Gemeinde zum Entwurf des Bebauu;'lg_splanes_
__Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ubersicht zur Beratung:

04 .02 2020 Meteisdorf SUD4IGV04-12  ungeandert beschiossen
Beschluss:

04.02.2020 Gemeindevertretung Metelsdorf

S1104/GV04-12 Sitzung der Gemeindevertretung Metelsdort
Beschluss:

Die Gemeindevertretung Metelsdorf stimmit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr, 13
“Gewerbestandon Steffin” der Gemeinde Dorf Mecklenburg zu, Die Gemeinde Metelsdorf hat
keine Hinweise oder Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitgheder des Gremiums
davon besetzte Mandaie

davon Anwesende

Ja- Stimmen

Nein- Stimmean:

Stimmenthaltungen

TR T

I 4
4 B
o B
Hustig
Burgermeister'\=,

VOGYD4R020-0659 Seite 111

Keine Hinweise oder Bedenken

Seite 34



B-Plan Nr. 13 “Gewerbestandort Steffin* der Gemeinde Dorf Mecklenburg - Ergebnis der Prifung und Abwagqung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 30.12.2019 — 31.01.2020

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von Birgern keine Hinweise oder Anregungen gedul3ert.
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

Uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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“Gemeinde Hansestadt Wis Gemeinde: Dorf Mecklenburg
Gemarkung Wismar \\ Gemarkung: Steffin
Flur 1 W / Flur: 1
- [
/
17714
/ 176/2

/

Wald

/ 170/40

\ Wald

30,0
Waldabstand |

Lschwasser
Entnahmestelle

)

GE I
GRZ 0.8 14.00 m
a GH max 10,00 m

/)
9/

/qf%\

=

102,0

173/21

174/5

|

Art der baulichen
Nutzung

NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Untere Bezugshohe

Bauweise

GH Gebaudehohe

] \ —170/37
30,0
Waldabstand \ /
\

N ‘= ‘A

. | q \170/43/ 17301
e R \ 170/44 /
170120 / \ \ A

/ \\ \ /

7

7
73 E
/A

)
) 170142
7/ g—

Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
l. Festsetzungen
GE Gewerbegebiet §8BauNvo
Mal der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl §16/(2) Nr. 1 BauNvO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 §16 (2) Nr. 3 BauNvO
GH max Gebdaudehohe als Hochstmaf} §16/(2) Nr. 4 BauNvO

eil“-oo M _  Untere Bezugshohe in m tiber HN

Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise §22 (1) BauNvo
Baugrenze §23 (1) BauNvo
§9 (1) Nr. 11 und

Verkehrsflachen

(6) BauGB
VA Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §9(1)Nr. 13und
leitungen (6) BauGB

—O—O— Unterirdische Leitungen
hier: Gasversorgungsanlagen

Wasserflachen und Flachen mit wasser-  §9(1)Nr. 16 und
rechtlichen Festsetzungen (6) BauGB

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen
hier: Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen:

des Bebauungsplanes

:‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9.7) BauGB

1. Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

_ . Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ Landschaftsschutzgebiet "Wallensteingraben™

— —— — Waldabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V

M. Darstellung ohne Normcharakter

— - E|ur- bzw. Gemarkungsgrenze
— —— — Flurstiicksgrenze

z.B. 175/5 Nummer des Flurstiickes

T Béschung

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

Einfriedung
H#———— & Mahlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 20,00 m

Loschwasserentnahmestelle

offentlicher StralRenraum

PLANGRUNDLAGE

Vermessung des Vermessungshiiros Bauer + Siwek
gemessen: 05/2014

ALKIS-Daten: Stand 05/2018

Lagesystem: Gauss-Kriiger

Hohensystem: HN

ergénzende Pléne aus dem KGIS

Teill B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet gemaR 8§ 1(3) BauNVO
GE - Gewerbegebiet - geméaR § 8 BauNVO
Zulassig sind
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Ausnahmsweise zulassig sind
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
1.2 Steuerung des Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin“
1.2.1  Sortimentsliste gemaR 81 (6) Nr. 11 BauGB
Inhaltliche Grundlage fiur die Festsetzungen des Ausschlusses von Sortimenten ist die Sortimentsliste (Tabl. 7) des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012.
Die Sortimentsliste wird festgesetzt gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 1 (4) Nr. 2 BauNVO.
Tabelle 7: Sortimentsliste fur den SUR Wismar
Zentrenrelevante Sortimente
hiervon nahversorgungsrelevant Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Back- und Fleischwaren Haushaltswaren
Drogeriewaren Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwésche
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) | Horgerate
Pharmazeutika Kinderwagen
Reformwaren Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Schnittblumen Kinstlerartikel, Bastelzubehor
Zeitungen / Zeitschriften Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Angler- und Jagdbedarf und Waffen Musikinstrumente und Zubehor
Bekleidung Optik, Augenoptik
Bettwéasche Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Bild- und Tontrager Parfimerie- und Kosmetikartikel
Bucher Sanitatsbedarf
Blromaschinen Schuhe
Campingartikel Spielwaren
Computer und Zubehor Sportartikel/-kleingerate
Elektrokleingerate Sportbekleidung
Fahrréder und technisches Zubehor Sportschuhe
Fotoartikel Telekommunikation und Zubehor
Gardinen Uhren / Schmuck
Geschenkartikel Unterhaltungselektronik und Zubehor
Glas / Porzellan / Keramik Zoologische Artikel, lebende Tiere
1.2.2  Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen 81 (5) BauNVO
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir den
Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012 ausgeschlossen.
Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012 ist nur im betrieblichen
Zusammenhang mit Gewerbebetrieben auf deutlich untergeordneter Nutzfliche zulassig, d.h. der Verkauf ist
lediglich auf einer Flache bis max. 10 % der Nutzflache zulassig.
1.3 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen 81 (5) BauNVO
Folgende allgemein zulassige Nutzungen sind ausgeschlossen
- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke
1.4 Ausschluss von Ausnahmen gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Nicht zulassig sind
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniugungsstatten
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache § 19 (4) Satz 3 BauNVO
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache in geringfiigigem AusmaR ist zuléssig, wenn sie durch geeignete
MaRnahmen wie z.B. wasserdurchldssige Ausbildung von Stellplatzen, Zufahrten, Lagerplatzen, Ausbildung von
Grindachern ausgeglichen wird.
2.3 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehdhe ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen von der unteren Bezugsebene.
Fur die Bestimmung der Gebdudehdhe bzw. der H6he baulicher Anlagen ist die H6he der obersten Begrenzungs-
kante maf3geblich, also
e bei Sattel-, Krippelwalm- und Walmdachern die oberste aul3ere Schnittgerade der Dachflachen,
e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante
e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Geb&audehdhe, gilt festgesetzte
absolute Hohe uber HN.
3. Bauweise, tberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs1. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Bei festgesetzter abweichender Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO sind auch Gebéude Uber 50 m Lé&nge
zuléssig.
4. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO
Innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sind
e Dbefestigte Flachen fir Zufahrten,
e Lagerplatze
e Wendeanlagen,
e Stellplatze,
e Werbeanlagen und
e  Produktausstellungen
e Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,20 m
zuléssig.
5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das vorhandene
Regenentwasserungssystem abzuleiten.
. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB
1.1 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
1.2 Artenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen

Sofern Gebaude zurtickgebaut werden sollen, diirfen diese Malnahmen nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zuléssig, sofern ein
gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieBen sind. Hierflr ist die Zustimmung der zustandigen Behdorde, hier UNB, notwendig.

Textliche Hinweise

AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes

Die

mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansatz einen

Kompensationsbedarf von insgesamt von 2.124 m2 EFA.
Die Eingrifiskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Hohe von 2.124 m2 KFA erfolgt

durc

h Inanspruchnahme eines Okokontos in der betroffenen Landschaftszone | Ostseekistenland.

Bodendenkmale
Verhalten bei Zufallsfunden:
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11

DSc
und

hG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in

unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer

sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,

Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MafRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméaRen
und schadlosen Entsorauna.

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Gewerbestandort Steffin"

Praambel

Aufgrund

. des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen
Anderungen,

. des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

. der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tber
den Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbestandort Steffin“ fir das Gebiet Gemarkung Steffin, Flur 1, Flurstiicke Nr. 170/37, 173/10, 173/12,
173/18, 173/19, 173/20, 173/21, 174/5, 174/6, 176/3 sowie Teilflachen aus 170/36, 170/40, 175/14 und 170/38 bestehend aus Teil A —
Planzeichnung und Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...16.10.2018... .
1
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemafl § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...07.11.2018... beteiligt
worden.
2
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiinrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...16.10.2018... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...06.12.2018... bis zum ...07.01.2019... zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
gemaf § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...07.11.2018... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ...22.10.2019... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und geméan § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...15.01.2020... Uiber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in
der Zeit vom ...30.12.2019... bis zum ...31.01.2020... wéhrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen,
Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e dass die Planunterlagen fur die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
einsehbar sind
. welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen,
7 e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kdnnen
am ...18.12.2019... durch Veréffentlichung im "Mackelbdrger Wegweiser" ortstiblich bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://.www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Der katasterméaRige Bestand am ...........ccccee.e. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ............. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
10
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text wird hiermit ausgefertigt.
11
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Der Beschluss uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
"Mé&ckelbdrger Wegweisers" am ..........ccccee..... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
12 e  der Verletzung von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(8 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen eingestellt.
Dorf Mecklenburg, den Der Blirgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13

"Gewerbestandort Steffin"

Satzung Stand 12.03.2020
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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 wird der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
~.Gewerbestandort Steffin“ Gberplant, wobei die Ausgleichsflache der Ursprungsplanung nicht in
den Geltungsbereich aufgenommen wurde, da hierfir nach erfolgter Realisierung kein
Festsetzungsbedarf mehr besteht.

Mit der Eréffnung des Baustoff-Fachmarktes der Firma Richter-Baustoffe im Jahr 1994 wurden
die Vorhaben- und ErschlieBungsmalRnahmen entsprechend den Regelungen der Satzung uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 vollstandig abgeschlossen. Die Verpflichtungen des
Vorhabentragers gegentiber der Gemeinde wurden erflllt. Als Ausgleichsmal3nahme wurde die
ehemalige Betonfertigteil-Lagerflache (Flurstick Nr. 176/2 — nordlich des B-Plangebietes)
beraumt und als Dauergrinlandflache entwickelt.

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Betriebsflache, die zur Absicherung des
Geschéftsbetriebes dringend erforderlich ist. Dazu wird das Plangebiet gegentiber den V+E-Plan
in westlicher und sudlicher Richtung erweitert.

Im Rahmen der erneuten Uberplanung des Gebietes erfolgen nunmehr die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung nach dem 8§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) fir
Bebauungsplane.

In Vorbereitung der stadtebaulichen Uberplanung wurde die Entlassung des gesamten
Gewerbegebietes in Steffin aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Wallensteingraben” beantragt. Die
Entlassung erfolgte durch Verordnung der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
24.11.2017.

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorf
Mecklenburg entwickelt, der das gesamte Gewerbegebiet in Steffin als Gewerbegebiet ausweist.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

e der 886 der Landesbauordnung Mecklenburg— Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

Kartengrundlage ist der Lageplan des Vermessungsbiros Lothar Bauer — Kerstin Siwek,
KanalstralRe 20, 23 970 Wismar, der Ursprungs-B-Plan und Luftbilder aus dem KGIS.
Gemessen 05/2014

Koordinatenbezug Gauss-Kriger
ALKIS-Daten 05/2018
Hohenbezug HN
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4.1

41.1

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Steffin
Flur 1

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 170/37, 173/10, 173/12, 173/18, 173/19, 173/20,
173/21, 174/5, 174/6, 176/3 sowie Teilflachen aus 170/36, 170/40, 175/14 und 170/38

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 2,46 ha und
befindet sich westlich der B106 in der Ortslage Steffin an der Schweriner Stral3e.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgen
unter Berlicksichtigung der nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1 ,Gewerbestandort
Steffin“ bereits entstandenen Bebauungen und Nutzungen und der in den Geltungsbereich
einbezogenen Bestandsbebauungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaR 8 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als Gewerbegebiet
(GE) gemaf § 8 BauNVO ausgewiesen.

Zuléssig sind hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

AuB3erdem sind ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig.

Allgemein zuldssige Nutzungen wie Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden
entsprechend 81 (5) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

Der Ausschluss gilt auch fir Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den
Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012. Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten
gem. dieser Sortimentsliste ist nur im betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben auf
deutlich untergeordneter Nutzflache zulassig, d.h. der Verkauf ist lediglich auf einer Flache bis
max. 10 % der Nutzflache zuldssig. Die Beschrankung des Einzelhandels soll negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Stadt-Umlandraum vermeiden. Da ein
volliger Ausschluss unrealistisch ist, werden die zentrenrelevanten Randsortimente in einem
deutlich begrenzten Umfang und nur dann, wenn ein direkter funktionaler Bezug zum
Hauptsortiment vorhandene ist, zugelassen.

Da die inhaltliche Grundlage fir die Festsetzungen des Ausschlusses von Sortimenten die
Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum
(SUR) Wismar vom Dez. 2012 ist, wird diese gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 1 (4)
Nr. 2 BauNVO ebenfalls im Plan festgesetzt.

Tabelle 7: Sortimentsliste fir den SUR Wismar
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41.2

Zentrenrelevante Sortimente
hiervon nahversorgungsrelevant Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Back- und Fleischwaren Haushaltswaren
Drogeriewaren Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke) | Horgerate
Pharmazeutika Kinderwagen
Reformwaren Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Schnittblumen Kinstlerartikel, Bastelzubehor
Zeitungen / Zeitschriften Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Angler- und Jagdbedarf und Waffen Musikinstrumente und Zubehor
Bekleidung Optik, Augenoptik
Bettwésche Papier, Birobedarf, Schreibwaren
Bild- und Tontrager Parfumerie- und Kosmetikartikel
Bicher Sanitatsbedarf
Buromaschinen Schuhe
Campingartikel Spielwaren
Computer und Zubehor Sportartikel/-kleingeréate
Elektrokleingerate Sportbekleidung
Fahrrader und technisches Zubehor Sportschuhe
Fotoartikel Telekommunikation und Zubehor
Gardinen Uhren / Schmuck
Geschenkartikel Unterhaltungselektronik und Zubehér
Glas / Porzellan / Keramik Zoologische Artikel, lebende Tiere

GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden folgende, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ebenfalls
im Geltungsbereich des Plangebietes ausgeschlossen.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnigungsstatten

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch Grundflachenzahl, Zahl
der zulassigen Vollgeschosse und durch die maximale Gebaudehdhe bestimmt.

Im Plangebiet ist die maximal zulassige Grundflachenzahl fiir Gewerbegebiete mit 0,8
festgesetzt. Die Bauherren sind zur Einhaltung der maximal zulassigen GRZ verpflichtet, d.h.
dass gegebenenfalls MaRnahmen zu ergreifen sind, die zu einer Entsiegelung der
Baugrundstiicke beitragen. Hierbei bietet sich an, betriebsbedingt nicht erforderliche
Flachenbefestigungen und bauliche Anlagen zuriick zu bauen. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind zu begrunen.

Fihrt die Einhaltung der maximalen Grundflachenzahl unter Einbeziehung aller Grundfléachen fur
Gebaude, Lagerflachen, Stellplatze und deren Zufahrten zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung oder ist die Uberschreitung mit geringfiigigen
Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens verbunden, kann im Einzelfall gemanR 8
19 Absatz 4 BauNVO von der Einhaltung der Grundflachenzahl abgesehen werden.

Die Notwendigkeit der Uberschreitung ist im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehdhe, gilt
die festgesetzte absolute Héhe tber HN.

Die Gebaudehohe ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen von der unteren

Bezugsebene.

Fiur die Bestimmung der Gebaudehdhe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die HOhe der

obersten Begrenzungskante maR3geblich, also

e bei Sattel, Kruppelwalm- und Walmdachern die oberste auf3ere Schnittgerade der
Dachflachen,

e Dbei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika
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4.1.3

41.4

4.1.5

51

Das MalR der baulichen Nutzung im Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen Gebéaude
festgesetzt.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dadurch wird gewahrleitet, dass
hier auch Gebaude errichtet werden kdnnen, die den gewerblichen Anspriichen entsprechen.
Die Gebéaude sind nur als Einzelhduser mit einem Vollgeschoss zu errichten.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Diese berlcksichtigt im westlichen Plangebiet den geforderten 30 m-Waldabstand und im
Ostlichen Plangebiet den 20 m — Abstand zur Bundesstral3e.

NEBENANLAGEN

Die fur eine gewerbliche Nutzung des Baugebietes erforderlichen Nebenanlagen wie
befestigte Flachen fur Zufahrten,

Wendeanlagen,

Stellplatze,

Werbeanlagen und

Produktausstellungen

Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,20 m

sind innerhalb und auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet befindet ist direkt an die Schweriner Strale (B 106) und wird Uber zwei
vorhandene Zufahrten erschlossen. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine weitere Zufahrt, die als Zuwegung vorhandener Parkstdnde genutzt wird. Die Zufahrt wurde
mit Zustimmung des StraBenbauamtes errichtet. Um die betrieblichen Funktionen des
Transportes, des Umschlages und der Lagerung innerhalb des Gewerbegebietes besser
optimieren zu kénnen, soll die vorhandene Anbindung an die B 106 ebenfalls als Zufahrt zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes mitgenutzt werden.

Sofern eine Befahrung des Plangebietes durch Fahrzeuge des Abfallwirtschaftsbetriebes
erforderlich wird, sind die entsprechenden Verkehrswege durch den Grundstiickseigentimer
unter Beachtung nachfolgender Hinweise vorzuhalten.

e Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StralBen und Wege miussen entsprechend
tragféhig ausgebaut sein.

e Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr. 23, 24)
sind bei der (Neu-) Gestaltung von Verkehrs- und Lagerflachen sowie der Errichtung von
weiteren baulichen Anlagen zu beachten.

e Sofern Wendeanlagen erforderlich werden, sind diese so anzulegen, dass sie den Vorgaben
der RASt 06 zu Wendeanlagen fir 3 bis 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen.

e Es wird eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand
gefordert. Insbesondere Aste und StraRenlaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil
hineinragen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Mit der Bebauung wurde der Gewerbestandort vollstdndig erschlossen. Eine eventuelle

Erweiterung der Anlagen ist durch den Bauherren bei den zusténdigen Versorgungsunternehmen
zu beantragen und abzustimmen.

TRINKWASSERVERSORGUNG
Der Gewerbestandort ist an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Fur die

Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zusténdig. Der Zweckverband Wismar
ist am Planverfahren beteiligt.
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5.2 ABWASSERBESEITIGUNG

5.2.1 SCHMUTZWASSERABLEITUNG
Der Gewerbestandort ist an die zentralen Schmutzwasserentsorgungsanlagen des
Zweckverbandes Wismar angeschlossen. Neuanschliisse sind mit dem Zweckverband Wismar
abzustimmen.

5.2.2 NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG
Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Dorf Mecklenburg.
Fir den vorhandenen Gewerbestandort ist eine Niederschlagswasserableitung vorhanden. Mit
der bestehenden dezentralen Ableitung wird das Niederschlagswasser in den Wallensteingraben
als Gewasser |. Ordnung eingeleitet. Ergibt sich aus der baulichen Entwicklung des
Gewerbegebietes eine erlaubnispflichtige Ableitung von Niederschlagswasser in den
Wallensteingraben, ist diese durch den Bauherren bei der Unteren Wasserbehérde mit
entsprechenden Unterlagen wie Entwasserungsplan, Mengenermittlung nach KOSTRA DWD
2010R sowie Behandlungserfordernis gemaf Merkblatt DWA-M 153 einzureichen.

5.3 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
In der Schweriner Strafle (B106) befinden sich eine Mittelspannungsleitung der E.ON edis. Im
Plangebiet selbst befinden sich nur die Hausanschlussleitungen. Fir einen weiteren Anschluss
an das Versorgungsnetz ist eine umfangreiche Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich, fur die entsprechende Flachen im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu
stellen ist.
Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen;
e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaR3stab 1 : 500
e ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf,
e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf
Allgemein gilt, dass:
e Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine entsprechende

Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.

e rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat
e die Zuganglichkeit zu vorhandenen Trafostationen ist jederzeit zu gewéahrleisten ist.
e die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

5.4 GASVERSORGUNG

Im Plangebiet befinden sich Gasversorgungsanlagen der Gasversorgung WismarLand GmbH.
Diese sind im Plan gekennzeichnet.

Vor Baumafinahmen im sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Zur Sicherung der Gasleitung im Zuge der Durchflhrung lhrer Bauarbeiten sind folgende

MaRnahmen notwendig:

e Freilegen der Gasleitung in Handschachtung

e keine mechanische oder andere Belastung der Gasleitung

e Schutz der freigelegten Gasleitung im Baugrubenbereich gegen mechanische oder andere
Fremdeinwirkungen mittels Schutzrohr Uber die gesamte freigelegte Lange z.B. mit PE-Rohr
oder gleichwertig

e Schutz gegen durchhangen/verbiegen der Gasleitung mittels Stiitzen im Abstand von ca. 1,0
Meter
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5.5

e Schutz gegen seitliche Verschiebung der Gasleitung mittels geeigneter Stitzen auf 4,5 Meter
Lange min. 2 Stiick

Geplanten Arbeiten kdnnen auch im Winter durchgefuhrt werden. Falls jedoch Arbeiten an der
Gasleitung erforderlich werden, ist eine min. Temperatur von +5°C erforderlich.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen und
BaumalRnahmen zu beachten.

FERNMELDEVERSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits fernmeldetechnisch erschlossen. Bis auf die Objekterschlielung
befinden sich die vorhandenen Telekommunikationsanlagen auf3erhalb des Plangebietes entlang
der B 106.

e Erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmafBnahmen am ober- und unterirdischen
Kabelnetz sind jederzeit méglich. Folgende Hinweise sind dabei zu beachten.

e Vorhandenen TK-Linien sind maoglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung
zu  belassen. Gelandeverdnderungen im  Bereich  unserer  Trassen (z.B.
Hohenprofilanderungen) missen in jedem Falle abgestimmt werden.

e Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903
(Anruf zum Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell
vergebene Wohnadresse mit Hausnummer ist fir die Anmeldung des Hausanschlusses
unerlasslich. Anmeldungen fur Grundstlicke ausschlieBlich mit Flursticksangaben kénnen
aus verwaltungs-technischen Griinden nicht bearbeitet werden.

e Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein  einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel

(https://trassenauskunft- kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Gemeinde sichert die Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz entsprechend den
Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Planung. Ein erhdhter Léschwasserbedarf lasst sich
hieraus nichtableiten.

Die erforderliche Loschwassermenge fir den Grundschutz betragt nach Tabelle 1 der DVGW 405
basierend auf

. Gewerbegebiet

. Zahl der Vollgeschosse N <3,

. Geschossflachenzahl 0,3<GFz<0,7

. einer mittleren Brandausbreitungsgefahr durch nicht feuerhemmende Umfassungswande

und einer harten Bedachung
= 96 m3h Uber mindestens 2 Stunden.
Fur die Léschwasserversorgung wurde eine Entnahmestelle direkt am Wallensteingraben mit

entsprechender Feuerwehrzufahrt ausgebaut. Die Entnahmestelle ist im Plan gekennzeichnet.
Das Plangebiet befindet sich vollstandig im 300-m-Umkreis zur Entnahmestelle.
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7.1

7.2

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.
GEWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich teilweise im 50 m Gewasserschutzstreifen des Wallensteingrabens.
Zur Nutzung und Flachenbefestigung der gewerblichen Bauflachen innerhalb des Gewésser-
schutzstreifens wurde eine Befreiung vom Bauverbot erteilt.

Fir die Bebauung innerhalb dieses Streifens wurde der Fa. Richter Baustoffe am 20.04.2000

eine Befreiung vom Bauverbot durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises

Nordwestmecklenburg erteilt.

Der Wallensteingraben ist in diesem Bereich als Gewdasser |I. Ordnung ausgewiesen. Folgende

Hinweise sind daher zu beachten:

1. Die Zuganglichkeit zur Fischaufstiegsanlage Rothentor sowie zum Wallensteingraben
muss jederzeit gewahrleistet sein.

2. Von den Gewerbebetrieben darf keine qualitative Beeintrachtigung des Gewassers
ausgehen. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass im Brandfall verunreinigtes L&schwasser
nicht in den Wallensteingraben gelangt.

3. Die Zufahrt zur Léschwasserentnahmestelle darf nicht als Stellplatz genutzt
werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewdhrleisten die Vereinbarkeit der Planung mit dem
Gewasserschutz, indem die Uberbaubaren Grundstiicksflachen aufl3erhalb des Gewasserschutz-
streifens angeordnet wurden.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig. Werden
bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérme-
sonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemalR § 49 Abs. 1 des
WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen.

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefaéhrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Der naturliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

BELANGE DER FORST

Die westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen sind im Plan
gekennzeichnet. Im Rahmen des Herausléseverfahrens des Gewerbegebietes aus dem LSG
~Wallensteingraben“ wurden die Waldgrenzen und damit auch die 30 m Waldabstandsflachen
durch das Forstamt festgelegt. Die festgelegte 30 m Waldabstandsgrenze wurde in den
Bebauungsplan tibernommen.

Unter Berucksichtigung der geltenden Vorschriften zur Errichtung baulicher Anlagen in Waldnéhe
wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Gewerbegebietes aulRerhalb der
Waldabstandsfléache festgesetzt.
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10.

10.1

10.2

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Durch die Uberplanung des vorhandenen Gewerbestandortes werden keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte hervorgerufen, da samtliche Nutzungen bereits zum Zeitpunkt der erneuten
Uberplanung zulassig sind, d.h. dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und
Normen fiir Gewerbegebiete unverandert gltig sind.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Der Standort ist langjahrig gewerblich genutzt. Im Westen zum Wallensteingraben ist von
aufgeschittetem Gelande auszugehen. Die betrifft besonders das Flurstiick 170/38. Im Umfeld
sind belastete Aufschittungen bekannt.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. (§ 4 und 8 7
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaf § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstucks verwertet wird, ist einer fur die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Bdden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde oder
bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen verdnderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/\Verwertun
g_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass
Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort zulassig sind.

Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehdrde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréate
der Landkreise und Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Giber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schéadliche Bodenveradnderung oder
Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund

Seite 9


http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_
http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_
http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_

Begrindung zum B-Plan Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin“

der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Satzung Stand: 12.03.2020

10.3

10.4

10.5

zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG
MV). Konkrete Anhaltspunkte fur schédliche Bodenverédnderungen kénnen aufféllige Farbungen,
Geruiche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in
Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fiur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE ( § 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch
aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufilhren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdélzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (8§ 8
GewADbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ABBRUCHARBEITEN

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind besonders
Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe) und
Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Mal3nahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Gber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Rickbaus
empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fir das Gebaude anfertigen
zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung

asbesthaltiger Abfélle durfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefuhrt werden.
Zustandige Arbeitsschutzbehdrde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stral3e 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte flr besondere
Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn das
Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes bertcksichtigt. Es gehdrt grundsétzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fur die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvorgéange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Béden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B. geman
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11.

111

11.2

12.

der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Geldnde und deren Ausbaubarkeit
sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.
ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Behalterstellflachen fur verschiedene zu trennende Abfalle (PPK, Glas, Kunststoffe, Metalle,
Holz, Textilien, Bioabfalle, Restmll) sind zu bertcksichtigen. Getrennthaltung und Verwertung
sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir zugelassene Un-
ternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, dirfen mit
den anderen Abféllen nicht vermischt werden. lhre ordnungsgeméafe Entsorgung ist gesondert
nachzuweisen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.
BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Insofern gelten fir das gesamte Plangebiet
die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. zum Verhalten bei Zufallsfunden.

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehorde bzw. das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

In Planbereich befinden sich Grenzsteine der Flurstiicksgrenzen. Vor eventuellen Bau-
maflnahmen in diesem Bereich sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von
BaumaRnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.

Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen o6ffentlich

bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.
Grenzsteine sind gesetzlich geschitzt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretungam @ ...

Ausgefertigtam:

Der Biurgermeister
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B-Plan Nr. 13 Gemeinde Dorf Mecklenburg ,Gewerbestandort Steffin” Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Vorgesehen ist die Uberplanung des rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
,Gewerbegebiet Steffin” mit dem Bebauungsplan Nr. 13. Die Ausgleichsfléche der Ur-
sprungsplanung wurde dabei nicht in den Geltungsbereich aufgenommen, da hierfir nach
erfolgter Realisierung kein Festsetzungsbedart mehr besteht.

Entsprechend den Regelungen der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
wurden mit der Eréffnung des Baustoff-Fachmarktes der Firma Richter-Baustoffe im Jahr
1994 die Vorhaben- und ErschlieBungsmaBBnahmen vollstéindig abgeschlossen. Gegeniber
der Gemeinde wurden alle Verpflichtungen des Vorhabentrégers erfillt. Als Ausgleichsmaf3-
nahme wurde die ehemalige Betonfertigteil-Lagerflache (Flurstick Nr. 176/2 — nérdlich des
B-Plangebietes) berdumt und als Dauergrinland- bzw. Sukzessionsflache entwickelt.

Mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr.13 ,Gewerbestandort Steffin” méchte die Gemeinde
die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Be-
triebsflache schaffen, die zur Absicherung des Geschaftsbetriebes dringend erforderlich ist.
Gegeniber dem V+E-Plan wird das Plangebiet in westlicher und sidlicher Richtung erwei-
tert. Die bauliche Nutzung wird gem. § 8 BauNVO mit GE - Gewerbegebiet festgelegt.

Die erforderliche Entlassung des betreffenden Bereiches aus dem Landschaftsschutzgebiet
,Wallensteingraben” wurde per Verordnung der Landratin des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg vom 24.11.2017 bereits umgesetzt.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Fldchen des bereits bestehenden Baustoff-
Fachmarktes sowie Erweiterungsfléchen in Richtung Westen und Stden. Der B-Plan wird aus
den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg entwickelt,
der das gesamte Gewerbegebiet in Steffin als Gewerbegebiet ausweist.
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1: Ubersicht ober die rdumliche Lage des Vorhabengebietes, roter Kreis = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte geoportal GAIA-M-V 2019.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan erfolgt im vorliegenden Umweltbe-
richt.
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1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenflache liegt im Westen der Ortslage Steffin, in der Gemeinde Dorf Mecklen-
burg, im Landkreis Nordwestmecklenburg und direkt stdlich angrenzend an die Hansestadt
Wismar.

Das bereits bebaute Plangebiet umfasst mit einer Flache von ca. 2,5 ha ca. 2/3 des Gewer-
begebietes Steffin, welches sich an der Bundesstrafle 106 befindet. Die ndhere Umgebung
ist durch das bestehende Gewerbegebiet, sowie angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie den Wallensteingraben im Westen gepréagt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 170/37, 173/10, 173/12, 173/18, 173/19,
173/20, 173/21, 174/5, 174/6, 175/13, 175/13, 176/3 sowie Teilflaéchen aus 170/36,
170/40, 175/14 und 170/38 der Flur 1 der Gemarkung Steffin.

! i A ANl
Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: geoportal GAIA-M-V 2019.
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1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 wird das Baugebiet als geméf § 1(3) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet (GE) gemdfl § 8 BauNVO ausgewiesen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen
for eine Erweiterung der Betriebsfléche, die zur Absicherung des Geschéftsbetriebes dringend
erforderlich ist. Hierfir wird das Plangebiet gegentber dem V+E-Plan in westlicher und sid-
licher Richtung erweitert.

Geméf3 der Begrindung des B-Plans sind hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, La-
gerplatz und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude zuldssig. Im
gesamten Geltungsbereich sind allgemein zulassige Nutzungen wie Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke entsprechend § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Dieser Ausschluss gilt
ebenfalls fur Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
gem. der Sortimentsliste des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum
(SUR) Wismar vom Dez. 2012. Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten gem. dieser Sor-
timentsliste ist nur im betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben auf deutlich un-
tergeordneter Nutzfléche zuldssig, d.h. der Verkauf ist lediglich auf einer Flache bis max.
10 % der Nutzfléche zuldssig. Die Beschrénkung des Einzelhandels soll negative Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Stadt-Umlandraum vermeiden. Da ein vélliger
Ausschluss unrealistisch ist, werden die zentrenrelevanten Randsortimente in einem deutlich
begrenzten Umfang und nur dann, wenn ein direkter funktionaler Bezug zum Hauptsortiment
vorhandene ist, zugelassen.

GemaB §1 (6) Nr. 1 BauNVO werden folgende, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ebenfalls im Geltungsbereich des Plangebietes ausgeschlossen:

e Anlagen fir kirchliche , kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnigungsstatten

Das Plangebiet befindet sich direkt an die Schweriner Strae (B 106) und wird Uber zwei
vorhandene Zufahrten erschlossen. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine weitere Zufahrt, die als Zuwegung vorhandener Parksténde genutzt wird. Die Zufahrt
wurde mit Zustimmung des StraBenbauamtes errichtet. Um die betrieblichen Funktionen des
Transportes, des Umschlages und der Lagerung innerhalb des Gewerbegebietes besser op-
timieren zu kénnen, soll die vorhandene Anbindung an die B 106 ebenfalls als Zufahrt zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes mitgenutzt werden.

Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese wird ausgehend von der maximal zuldssigen Grundflachenzahl fir
Gewerbegebiete mit 0,8 festgesetzt.
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG
iiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin"

Tell A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Mérz 2020.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1.  Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aus-
sagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst durchaus
auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung
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Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet wird im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) gekennzeichnet durch die Lage an einem Uberregionalem Straflennetz, aufler-
dem liegt es im Bereich des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft sowie in einem Touris-
musentwicklungsraum.

2.3.  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008
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Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume. Quelle:

Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Geméf3 Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort durch die Néhe zum LSG
Wallensteingraben in Nachbarschaft zu einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwir-
digkeit der Arten und Lebensréume. Das Landschaftsbild M Standort wird mit Stufe 2 (mittle-
rer bis hoher Schutzwirdigkeit) bewertet.

N N

Wismar N '
Nelkloster

o len

Warin

NN R AN A oy ) P FONNINNNE
Abbli‘ldung 6: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008

Geméf3 Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in einem
Freiraum der Stufe 1 mit geringer Schutzwirdigkeit. Die Lage des Plangebietes im bereits
bebauten Gewerbegebiet sowie direkt an der Bundesstrafie 106 fuhrt zu keiner weiteren
Zerschneidung bedeutsamer Freirdume, zumal es sich vorliegend nicht um eine Neupla-
nung, sondern um eine Anderung eines V+E Planes in einen rechtskréftigen B-Plan handelt.

) ¥ - AL S S : .
Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle: Pla-
nungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst kein Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist. Jedoch grenz westlich der Wallensteingraben an das Plangebiet,
dessen naturnaher FlieBgewdsserabschnitt ein bedeutendes Vorkommen von Zielarten hat.
Demensprechend ist dieser Bereich ebenfalls mit Mafinahmen gekennzeichnet, die eine
gewdsserschonende Nutzung des FlieBgewdsserabschnitts sowie einen Konfliktschwerpunkt
der Fischotterquerung und dessen prioritdren Umbau vorsehen. Es sei auch in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass es sich nicht um eine Neuplanung handelt,
sondern um ein Bestandssicherung sowie Ergdnzung durch die Uberplanung eines V+E-
Plans zu einem B-Plan, dessen Geltungsbereich nicht an das FlieBgewdssersystem
heranreicht.
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2.4.  Nationale und internationale Schutzgebiete

S e -
Abbildung 8: Europcusche und nohonale Schufzgeblefe im Umfeld des Plongeblefes (Kreis). Blou = FFH Gebiet,
grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Flachennaturdenkmal. Quelle: Geoportal

GAIA-MV 2019.

Das Plangebiet beansprucht kein nationales sowie internationales Schutzgebiet. Im weitern
Umfeld befinden sich folgende Gebiete:

e FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewdsserlandschaft westlich von Dorf Mecklen-
burg”, in einer Entfernung von 1.300m siidwestlich zum Plangebiet

e landschaftsschutzgebiet L 56 ,Wallensteingraben”, direkt angrenzend an das Plan-
gebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 146 ,Teichgebiet Wismar-KluB”, in einer Entfernung von
150m nordéstlich zum Plangebiet

Es sei in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Entlassung des gesamten
Gewerbegebietes in Steffin durch die Verordnung der Landrétin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Wallensteingraben” am 24.11.2017 erfolg-
te.

Autgrund der Entfernung der umgebenden Schutzgebiete und der lokal begrenzten, vorha-
benrelevanten Auswirkungen sind keine Beeintréichtigungen der entsprechenden Erhaltungs-
und Entwicklungsziele zu erwarten.
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3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Das Umfeld des Plangebietes innerhalb der Ortslage Steffin ist stark von der aktuellen Nut-
zung als Gewerbegebiet beeinflusst. Die am néchsten gelegene Wohnbebauung befindet
sich stddstlich des Baustoff-Fachmarktes auf der gegeniberliegenden Seite der Bundesstra-
e B 106. Weitere Wohnhduser befinden sich sowohl nordwestlich als auch nordéstlich der
Vorhabenfléche. Insgesamt Gbernimmt das Gebiet keine ausgeprégte Erholungsfunktion,
auch eine Erweiterung der Gewerbefléche wird nichts am Status quo verdndern.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die Gberplante Fléche wird derzeit
schon Uberwiegend als Standort eines Baustoff-Fachmarktes genutzt. Die Land- und Forst-
wirtschaft spielen ebenfalls keine Rolle im Plangebiet. Der Waldabstand von 30 m zu Uber-
baubarer Fléche wurde im B-Plan Nr. 13 bericksichtigt.
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Abbildung 9: Plangebiet (rot) im Kontext zu Wasserschutzgebieten, Grundwasser- und Oberfléchengewdssern;
Quelle: geoportal GAIA-MV 2019.

Der Planbereich befindet sich auflerhalb der Schutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Wallensteingraben, ein Gewdsser
|. Ordnung, auflerdem befinden sich in der Umgebung noch kleine Standgewdsser sowie
nordéstlich des Plangebietes die gréfieren beiden Standgewdsser Steffiner Teich und Viereg-
genhdver Teich, welche jedoch von der Umsetzung der Planinhalte unberihrt bleiben.
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3.3. Boden

¢ 0
A7,

Abbildung 10: Lage des Plangebietes (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. LKof’;engrundloge: Geologi-
sche Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist im weichseleiszeitlich entstandenen Geschiebelehm und —mergel der
Grundmoréine lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprdgt von der Bodengesellschaft Nr.
23 der Pseudogleye und Staugleye ,Lehm-Tieflehm-Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunergegley)/ Gley-Pseudogley (Amphigley)” auf Grundmoréenen mit star-
kem stauwasser- und/ oder méfligem Grundwassereinfluss und eben bis kuppigem Gelénde.

R T
n:\ageﬁym.

A

=k gV ¢
: Lage des Plangebietes (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter Aus-

schnitt.

Die Standorterfassungen bestdtigen, dass es sich beim Plangebiet um eine nahezu vollver-
siegelte Flache (Versiegelungsgrad ca. 100%) handelt. GemaB der Begrindung Kapitel
4.1.2. ,MaB} der baulichen Nutzung” ist im Plangebiet eine maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl fir Gewerbegebiete mit 0,8 festgesetzt. Aut Grundlage dessen ist zukinftig eine
eingriffsrelevante Neuversiegelung im Plangebiet auszuschlieien.
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3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frisch-
luftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch
notwendige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Pla-
nung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Bericksichtigung des Schutzgu-
tes Klima und Luft gewdéhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

Geméf § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Natur-
genuss prégenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintréchti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in ihrer gegen-
wdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine we-
sensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Plan-
inhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Durch die
Lage des Plangebietes innerhalb des bereits bestehenden Gewerbegebietes werden keine
unbelasteten Landschaftsbereiche bebaut, sondern ein bereits stark vorbelasteter Bereich.

e
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Abbildung 12: Blick nach Wesfen entlang der sudlichen Grenze des Gewerbegebietes. Foto: Stadt Land Fluss
03.04.2014.

Das Gebiet grenzt direkt westlich an die Bundesstrafie B106. Von hier aus erfolgt auch die
Zufahrt auf das Firmengeldnde. Das Gewerbegebiet ist gekennzeichnet durch grofie Be-
triebs- und Lagerhallen, Materiallagerplétze, befestigte Rangier- und Freiflachen. Im Osten
grenzt das Gewerbegebiet an die Bundesstrale B106, ein Grofteil der Fléche ist eingezéunt,
die Zufahrten sind teilweise durch Tore gesichert.
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Abbildung 13: Blick von sidéstlicher Ecke des Gewerbegebietes in Richtung Siiden, hier Bundesstrae 106 mit
straBBenparallelem Radweg und Ackerfléchen sidlich des Gewerbegebietes. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.

Abbildung 14: Westlicher Rand des Gewerbegebietes. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.

Am sidwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine teilversiegelte bzw. befestigte
Rangier- und Stellflache. Ein sich anschlieBender Streifen Ruderalfléche markiert deutlich die
Nutzungsdnderung in Richtung Graben. Hybridpappeln markieren westlich in Richtung des
Wallensteingrabens den Grabenverlaut nahezu auf der gesamten westlichen Seite des Vor-
habenbereiches.

Abblldung 15 Bllck auf die Gewerbefloche und onschlleBende Ruderolfloche, 2.T. versiegelt, erfolgt von Hyb-
ridpappeln. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.
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Abbildung 16: Blick Richtung Sidwesten. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.

Der westliche Rand des Geltungsbereiches ist im nérdlichen Teil eingezéunt und dient als
befestigte Lagerflache. Der Zaun markiert die Grenze des Gewerbegebietes.

; A e = -'\A .‘ ‘f"f.‘ s
.4

Abbilu?wg 17: Blick von westlichem Rand d; ewerbegebiefes Richtung Nordwesten, Hybrilpappelreihe vrlduH
grabenparallel. Foto: Stadt Land Fluss 08.04.2014.

r bl 4R o

Abbildung 18: Blick von westlichem Rand es Plangebietes Richtung Siden auf die ausgeprdgte, ruderalisierte und
zum Gewerbegebiet hin ansteigende Béschung. Foto: Stadt Land Fluss 08.04.2014.

Das Landschaftsbild am Standort wird durch das Gewerbegebiet charakterisiert. Einige Béu-
me und die standortfremden Hybridpappeln markieren den Verlauf des Wallensteingrabens,
welcher erst unmittelbar um Uferbereich des FlieBgewdssers sichtbar wird und damit das
Landschaftsbild pragt.

Durch die gewdsserbegleitenden Hybridpappeln und die sich anschlieBende Ruderalflur wird
ein eher naturferner Charakter vermittelt, der nur mit getbtem Auge eine einstmals flieBge-
wésserprégende Niederung erkennen lésst, die Anzeichen hierfir sind entweder kleinfléchig
(Schilfreste) oder treten am Standort in den Hintergrund (Erlenbruch).
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Umweltbericht

3.6. Lebensréume, Flora und Fauna

3.6.1. Geschiitzte Biotope

Abbildug 1

9: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes m

it arsfellung der geschitzten Biotope, rot

umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdf3 Biotopkataster nachfolgend auf-

gefihrte geschitzte Biotope:
1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11961

Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 5.596

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11966
Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 1.073

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11969
Biotopname: Erlenbruch westlich Steffin
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwdlder

Flache in gm: 2.332

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11963
Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 1.166

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11977
Biotopname: Fluss, Gehdlz, Weide, Erle
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

Fladche in gm: 2.381

6. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00371
Biotopname: Grauweidengebisch bei ,Viereggen-
hot”

Gesetzesbegriff: Naturnahe Stmpfe, Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwdélder

Fléche in gm: 11.528

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11955
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 248

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11952
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: stehendes Kleingewdisser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 188

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11949
Biotopname: permanentes Kleingewéisser
Gesetzesbegriff: Stehendes Kleingewdisser, einschl.
der Uferveg.

Fléche in gm: 27

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11948
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser

Flache in gm: 127

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11951
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehendes Kleingewdéisser, einschl.
der Uferveg.
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Fladche in gm: 260

12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11956
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 116

13. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11958
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 75

14. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11959
Biotopname: Baumgruppe

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 197

15. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11954
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 716

16. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11946

Biotopname: temporéres Kleingewdsser, Phragmites-

Rohricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 820

17. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11945
Biotopname: Baumgruppe, Weide

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 599

18. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11943
Biotopname: Feuchtgrinland, Hochstaudenflur,
Phragmitea-Réhricht, Grofirshricht, Gehslz, Weide,
aufgelassen

Gesetzesbegriff: Rohrichtbesténde und Riede
Flache in gm: 5.239

19. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11920
Biotopname: Feuchtgrinland,  Hochstaudenflur,
Phragmites-Réhricht, aufgelassen

Gesetzesbegriff: Rohrichtbesténde und Riede
Fléche in gm: 41.935

20. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11914
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 1.121

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11913
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 606

Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld werden verschiedene Feldgehdlze, flieBgewdsserbegleitende Staudenfluren
und Réhrichte, Erlenbriche sowie mehrere stehende Kleingewdsser als gesetzlich geschitzte
Biotope eingestuft, wenngleich dies nicht immer anhand der 2014 und 2018 durchgefihrten
Erfassung der Biotopstruktur nachvollziehbar ist (vgl. Kap. 3.6.2).

Von den Planinhalten gehen keine direkten erheblichen Auswirkungen auf die Biotope aus.
Auch mittelbare erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Planinhalte nicht, da
hier die mafigebliche gewerbliche Lagernutzung im gesamten Plangebiet bereits langjéhrig
existiert und diese durch die Planung nicht verstérkt, sondern lediglich gesichert wird.

Im Hinblick auf die Eingriffsregelung wesentlich ist hier die bereits vor ca. 15 Jahren reali-
sierfe Umwandlung einer ehemals nur teilversiegelten Lagerfléche in eine vollversiegelte Flé-
che und den Ersatz einer nicht realisierten, jedoch im Ursprungsplan (V-+E-Plan Nr. 1) fest-
gesetzten Kompensationsmafinahme (Heckenpflanzung).
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3.6.2. Lebensraumstruktur

Das Plangebiet stellt sich als bereits bebaute und versiegelte Flédche innerhalb eines Gewer-
begebietes dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich lediglich eine kleinere Gehélzstruktur, die
vollsténdig von der Lagerfléche des Baustoffhandels umgeben ist, sodass nur eine unterge-
ordnete Funktion als Habitat angenommen werden kann.

Abbildung 20: Ver5|ege|’re Logerﬂoche im Nordwesten des Vorhabenbereiches; im Hintergrund Hybndpoppeln
entlang des Wallensteingrabens. Quelle: Stadt Land Fluss 08.04.2014.
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Abbildung 22: Teilversiegelte Fldche im Sidwesten des Plangebietes. Quelle : Stadt Land Fluss 03.04.2014.

Seite 16



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Dorf Mecklenburg ,Gewerbestandort Steffin” Umweltbericht

AuBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Habitate, die ein héheres Potenzial aufwei-
sen als die versiegelte Vorhabenfléche. Das anschlieBende Gelénde des Wallensteingrabens
befindet sich in etwa auf dem Niveau der Béschungskante. Kurz vor dem Gewerbegebiet
steigt die Béschung nach Osten auf ein héheres Niveau an und bleibt hier eine ausgeprégte
Kante, die das bebaute Areal recht deutlich von der ruderalisierten Bachniederung abgrenzt.
Die Umzéunung des Gewerbegebietes markiert die Boschungsobergrenze. Der Graben mit
der ihm umgebenden Ufervegetation ist tiefer liegend und wird eher durch (an-)moorige
Bodenverhdlinisse gekennzeichnet. Im Bereich der wasserwirtschaftlichen Anlage und der
Bricke Gber den Wallensteingraben nordwestlich des Vorhabengebietes ist die Béschung des
Grabens mit Rasengittersteinen befestigt. Eine typische Ufervegetation zwischen Plangebiet
und Wallensteingraben fehlt Gberwiegend. Die ruderale Staudenflur wird hautséchlich von
Landreitgras dominiert, auBerdem wachsen hier Brombeere, Brennnessel, Rainfarn, Beifuf,
Diestel, Japanischer Staudenknéterich sowie junger Hybridpappel.

Die Habitate westlich des Vorhabenbereiches bleiben auch mit Umsetzung der Planziele er-
halten, es findet lediglich eine Sicherung des Bestandes innerhalb des Plangebietes statt,
sodass sich am Status quo nicht veréndert.

P

z
|

Abbildung 23: Ruderalflur zwischen Vorhabengebiet (recht) und Wallensteingraben (links, auBerhalb des Bildaus-
schnitts). Quelle: Stadt Land Fluss: 03.04.2018.

i i y
Adls s ﬁ ‘U Ud “v )
Abbildung 24; Nlch'fhelmlsche Hybndpoppeln
03.04.2014.

enﬂong des Wollensfemgrobens Quelle: Stadt Land Fluss:
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Abbilg 25: |einerAbsniﬁ mit ufertypischer Vegetation
Land Fluss 08.04.2014.

3.6.3. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna
finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

Auf Grundlage der in 2014 und 2018 durchgefihrten Geléndebegehung und der daraus
abgeleiteten Potentialeinschatzung ist hiernach mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Ver-
botstatbestéinden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen, wenn im Zuge etwaiger
Gebédudeabrisse zum Schutz von geb&udebewohnenden Vogelarten folgendes beachtet wird:

Sofern im Zuge der Planumsetzung Gebé&udebesténde zurickzubauen sind, ist dies zur Ver-
meidung von Verboten, hier: Tétung und Entfernung von Fortpflanzungsstétten, entweder
auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.09. oder erst nach vorheriger Kontrolle auf Existenz
von Brutstétten durchzufihren. Durch die neu hinzu kommenden Gebdude entstehen neue
Bruthabitate, so dass diese dann als Ersatz fir ggf. existente Fortpflanzungsstétten dienen
kénnen.

Aufgrund des vollversiegelten Gewerbegebietscharakters sind dariiber hinausgehende, plan-
bedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere nicht zu erwarten, so dass eine eingriffs-
relevante Betroffenheit ausgeschlossen ist. In diesem Zusammenhang sei betont, dass die
Festsetzungen des B-Plans (insb. GRZ 0,8) damit einhergehen, dass infolge der fast 100%-
igen Versiegelung der Flache im Plangebiet im Zuge der Neustrukturierung keine Neuversie-
gelung mehr méglich ist. Die Kap. 4.3. und 4.4. gehen auf diesen besonderen Umstand
noch einmal ein.

3.7.  Kulturgiter

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Geltungsbereich kann aufgrund der im V+E-
Plan Nr. 1 bisherig festgesetzten Nutzung als Gewerbegebiet ausgeschlossen werden.

3.8.  Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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4. Wirkung des Vorhabens autf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung des B-Plans Nr. 13 wirden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
V+E- Planes Nr. 1 weiter fortbestehen. Die Fléche wirde sich weiterhin als nahezu vollver-
siegelte Flache darstellen.

Der hier vorliegend zu bewertende B-Plan Nr. 13 unterscheidet sich insofern nicht grundle-
gend von der rechtskréftigen Ausgangsplanung.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

4.2.17. ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich direkt an die Schweriner Strale (B 106) und wird Uber zwei
vorhandene Zufahrten erschlossen. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine weitere Zufahrt, die als Zuwegung vorhandener Parksténde genutzt wird. Die Zufahrt
wurde mit Zustimmung des Straflenbauamtes errichtet. Um die betrieblichen Funktionen des
Transportes, des Umschlages und der Lagerung innerhalb des Gewerbegebietes besser op-
timieren zu kénnen, soll die vorhandene Anbindung an die B 106 ebenfalls als Zufahrt zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes mitgenutzt werden.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Aufgrund der Vorprdgung des Plangebietes durch die vorhandene, intensive gewerbliche
Nutzung werden baubedingte Wirkungen infolge Gebd&uderickbaus und Neustrukturierung
im Stden des Plangebietes hinsichtlich ihrer Intensitét und Dauer kaum von der gewerblichen
Nutzung unterscheidbar sein. Beachtlich sind beim etwaigen Riuckbau von Gebduden die in
Kap. 3.6.3 sowie im Fachbeitrag Artenschutz enthaltenen VermeidungsmafBBnahmen.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen Gewerbenutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich dabei nicht erhdhen, schon jetzt wird der Standort des Baustoff-Fachmarktes und
der angrenzenden Gewerbestandorte vollumfénglich mit intensiver Frequenz vom Menschen
vor allem per Auto, LKW, aber auch zu FuBB oder mit dem Rad genutzt.

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen
Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs:

e Es handelt sich nicht um eine Neuplanung, mit dem B-Plan Nr. 13 wird der rechts-
kraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. ,Gewerbestandort Steffin” Gberplant.

e Die vorgesehene Nutzung ist auch in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, der
Standort wird bereits langjéhrig intensiv gewerblich genutzt.

e Die magliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt.
4.3.  Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des begrenzten Umfangs der méglichen Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und Land-
schaft.

Die Standorterfassungen bestdtigen, dass es sich beim Plangebiet um eine nahezu vollver-
siegelte Flache (Versiegelungsgrad ca. 100%) handelt. Geméf3 der Begrindung Kapitel
4.1.2. ,MaB der baulichen Nutzung” ist im Plangebiet eine maximal zulédssige Grundflé-
chenzahl fir Gewerbegebiete mit 0,8 festgesetzt. Auf Grundlage dessen ist zukinftig eine
eingriffsrelevante Neuversiegelung im Plangebiet auszuschlieBen.
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4.4,  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung
& 14 Abs. 1 BNatSchG liefert die Eingriffsdefinition:

,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfléchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréichtigen kénnen.

Die vor ca. 20 Jahren beantragte und vor ca. 15 Jahren realisierte Vollversiegelung einer
vormals lediglich teilversiegelten Lagerfléiche' auf max. 2.500 m? wurde offenbar bislang
nicht im Sinne der Eingriffsregelung bericksichtigt. Dies wird mit dem vorliegenden B-Plan
auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung MV 2018 (HZE MV 2018) nachgeholt.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Ein-
griffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren dkologische Wertigkeit flieit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Be-
messung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Aus dem Bescheid vom 20.04.2000 (Aktenzeichen 66.03-315/2000/BFR) geht hervor, dass
damals die Umwandlung einer max. 2.500 m?2 mit Schotter teilversiegelten Lagerflache zu
einer vollversiegelten Lagerflache beantragt wurde.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und Geféhr-
dung (in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands) flieBen
methodisch dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.

Der Eingriff erfolgte in eine teilversiegelte Lagerfléche, diese wird nachfolgend als versiegelte
Freifléche (OVP) definiert. Der Biotoptyp OVP besitzt nach Anlage 3 HZE M-V 2018 in den
Kategorien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefédhrdung” die Wertstufe 0. Daraus ergibt sich
eine Kompensationswertzahl von 1 - Versiegelungsgrad. Die Teilversiegelung einer Lagerfla-
che durfte seinerzeit zwar einen 100%-igen Versiegelungsgrad aufgewiesen haben, jedoch
wird hier hilfsweise wegen fehlender Dokumentation des tatséchlichen Ausgangszustandes
vor ca. 20 Jahren der Wert 1 — 0,5 = 0,5 als Kompensationswertzahl angenommen.

Die nachfolgende Tabelle gibt den Zusammenhang zwischen Wertstufe und durchschnittli-
chem Biotopwert wieder.

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad®

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Wertstufe und Biotopwert nach HZE M-V 2018.

Aus der méglichen Vollversiegelung einer bislang nicht versiegelten Flache ergébe sich ein
Zuschlag von 0,5 und fir eine mégliche Teilversiegelung ein Zuschlag von 0,2. Da die Fla-
che bereits teilversiegelt war, ergibt sich fir die realisierte Vollversiegelung ein Zuschlag von

0,6-0,2=0,3.

" Vgl. Bescheid des Landkreises NWM vom 20.04.2000 unter Aktenzeichen 66.03-315/2000/BFR.
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Da fir den betroffenen Biotoptyp ein Abstand < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Ge-
werbestandort) besteht, wird gem. Kap. 2.2 HZE MV 2018 ein Lagefaktor von 0,75 ange-
sefzt. Die Berechnung des Eingriffsdquivalents fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénde-
rung ergibt sich aus folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflacheniquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = ; -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) BlotopvgranE!erung
(Pkt. 2.1) [m® EFA]

Nachfolgende Tabelle gibt den Fléchenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
for die Kompensation wieder.

Kompensations- [Lage- |Eingriffsflachen-

Ort des Eingriffs [Biotoptyp |Fliche in m? (Wertstufe |wertzahl faktor [dquivalentin m?
Lagerflache OVP 2.500 0 0,5 0,75 938
Gesamt : 938

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsfléchendquivalents (Biotopverlust).

Das Eingriffsflachendquivalent fur die Biotopbeseitigung bzw. BiotopverGnderung betragt
938 m2 EFA.

GemaB HZE MV 2018 ist der Eingriff neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Ver-
siegelung bzw. Uberbauung von Fléchen verbunden. Das fihrt zu weiteren Beeintrachtigun-
gen der abiotischen Schutzgiter, sodass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entste-
hen. Das Eingriffsfléichendéquivalent for Teil-/und Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird
Uber den multiplikative Verknipfung der teil-/vollversiegelten bzw. Gberbauten Flache und
dem Zuschlag fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Zuschlag fur Teil-/ Vall- Einariffsflachensquivalent fi
Teil-/Vollversiegelte bzw. ‘ versiegelung bzw. 5 TQE;V;W&I;S?E"Q?S:; t?;w =
tiberbaute Flache in m Uberbauung Uberbauung  [m? EFA]
0.2/05
Zuschlag
max. Teil-/Voll- |Eingriffsflichen
Ort des Eingriffs |Biotoptyp |liberbaubare .
v ver- aquivalent
Flache . : 2
siegelung |Versiegelung m
Lagerflache |OVP 2.500 0,3 750
Gesamt: 750

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffsfléchendquivalents (Versiegelung).

Das Eingriffsflachenaquivalent for die Umwandlung einer teil- zu einer vollversiegelten Flg-
che 750 m2 EFA.

Insgesamt ergibt sich daraus ein Kompensationsbedarf von 1.688 m?2 EFA.

Da die Umsetzung der Planinhalte im Ubrigen auf Grundlage der GRZ 0,8 zukinftig eine
weitere Biotopbeseitigung bzw. Neuversiegelung ausschlieft, ist die Umgestaltung des sidli-
chen und sudwestlichen Teils des Plangebietes innerhalb der Baugrenzen nicht mit einer er-
heblichen Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbild verbunden, sofern im Zuge etwaiger Gebdudeabrisse zum Schutz von
gebdudebewohnenden Vogelarten die in Kap. 3.6.3 aufgefihrte VermeidungsmaBBnahme
Beachtung findet.
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4.5.  Bericksichtigung nicht umgesetzter Kompensationsmaf3nahmen

Der V4E-Plan Nr. 1 setzte eine 3 m breite und insgesamt 220 m lange Heckenpflanzung
fest. Diese wurde allerdings nicht realisiert. Da im festgesetzten Bereich nunmehr eine ge-
werbliche Nutzung festgesetzt ist, ist eine nachtrdagliche Umsetzung nicht mehr méglich.

Die Berechnung des somit dauerhafte Verzicht der im V4E-Plan Nr. 1 festgesetzten Hecken-
pflanzung (3 m breit, Gesamtlénge ca. 220 m) ist auf Grundlage der HZE MV 2018 jedoch
allenfalls nur hilfsweise méglich, da Heckenpflanzungen in dieser Lage und Gréfie gem.
Anlage 6 HZE MV 2018 weder in der freien Landschaft, noch im besiedelten Bereich bewert-
noch anrechenbar sind.

Vergleichbar ist die ehemals festgesetzte Heckenpflanzung gem. Anlage 6 HZE MV 2018 mit
dem MafBBnahmentyp 6.31 Anlage von freiwachsenden Gebischen oder Hecken (im besie-
delten Bereich). Die hierfir notwendigen Anforderungen fir die Anerkennung als Kompensa-
tionsmaBnahme gehen aus dem nachfolgend zitierten Auszug aus der HZE MV 2018 hervor.
Hiernach ist fur die Anerkennung u.a. eine Mindestbreite von 5 m und eine Mindestfléche
von 1000 m? erforderlich.

Die ehemals vorgesehene Heckenpflanzung erfillt mit einer Breite von 3 m und einer Flache
von 660 m? diese beiden wesentlichen Anforderungen nicht. Nach diesem Ansatz ist die
Kompensationswirkung der MaBnahme reduziert.

Ausgehend vom Flachenansatz wird diese Reduzierung mit einem Faktor von 660 m? /
1.000 m? = 0,66 bericksichtigt. Die Nahe zu Stérquellen bleibt bei Mafinahmen im Sied-
lungsbereich gem. Anlage 6 HZE MV unberiicksichtigt, der Leistungsfaktor bleibt hier bei
1,0.

Der Wert der ehemals geplanten Heckenpflanzung bemisst unter hilfsweiser Anwendung der
HZE MV 2018 auf:

660 m2 x KW 0,66 x LF 1,0 = 436 m2 EFA.

Der planbezogene Gesamtkompensationsbedarf betrégt somit 1.688 m? EFA + 436 m2 EFA
= 2.124 m2 EFA.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 13 der Gemeinde Dort Mecklen-
burg generiert keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen. Gleichwohl besteht der Bedart
zur Kompensation eines zurickliegenden Eingriffs und des Ersatzes einer im Ursprungsplan
(V4+E-Plan Nr. 1) vorgesehenen Heckenpflanzung, die nicht mehr realisiert werden kann.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf liegt bei 2.124 m2 EFA.

Mangels Kompensationsmoglichkeit vor Ort besteht die Notwendigkeit, eines der in der vom
Eingriff betroffenen Landschaftszone | Ostseekistenland vorhandenen Okokonten mit einem
Wert von 2.124 m?2 KFA zu belasten.

Vorgesehen ist diesbeziglich das Okokonto NPA VP-001.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbestdn-
den im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen, wenn im Zuge etwaiger Gebdudeabrisse
zum Schutz von gebdudebewohnenden Vogelarten folgendes beachtet wird:

Sofern im Zuge der Planumsetzung Gebdudebesténde zuriickzubauen sind, ist dies zur Ver-
meidung von Verboten, hier: Tétung und Entfernung von Fortpflanzungsstétten, entweder
auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.09. oder erst nach vorheriger Kontrolle auf Existenz
von Brutstétten durchzufihren. Durch die neu hinzu kommenden Gebéude entstehen neue
Bruthabitate, so dass diese dann als Ersatz fir ggf. existente Fortpflanzungsstétten dienen
kénnen.
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1. Anlass

Vorgesehen ist die Uberplanung des rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
,Gewerbegebiet Steffin” mit dem Bebauungsplan Nr. 13. Die Ausgleichsfléche der Ur-
sprungsplanung wurde dabei nicht in den Geltungsbereich aufgenommen, da hierfir nach
erfolgter Realisierung kein Festsetzungsbedarf mehr besteht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Fléchen des bereits bestehenden Baustoff-
Fachmarktes sowie Erweiterungsfléchen in Richtung Westen und Siden. Der B-Plan wird aus
den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg entwickelt,
der das gesamte Gewerbegebiet in Steffin als solches ausweist.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in wel-
chem Ausmaf} das Vorhaben Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.) verur-
sachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw. streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen Lebens-
raum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des Vorha-
bens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen (Stérung
durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde:
,Es ist verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechfert,

e fortoflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arfen oder ihre Entwicklungstormen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zersté-
ren (Zugriffsverbote). (...)”

3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Die Vorhabenfléche liegt im Westen der Ortslage Steffin, in der Gemeinde Dorf Mecklen-
burg, im Landkreis Nordwestmecklenburg und direkt sidlich angrenzend an die Hansestadt
Wismar.

Das bereits bebaute Plangebiet umfasst mit einer Fléche von ca. 2,5 ha ca. 2/3 des Gewer-
begebietes Steffin, welches sich an der BundesstraBe 106 befindet. Die néhere Umgebung
ist durch das bestehende Gewerbegebiet, sowie angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie den Wallensteingraben im Westen geprdgt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 170/37, 173/10, 173/12, 173/18, 173/19,
173/20, 173/21, 174/5, 174/6, 175/13, 175/13, 176/3 sowie Teilfldchen aus 170/36,
170/40, 175/14 und 170/38 der Flur 1 der Gemarkung Steffin.
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,,,,

Abbildung 1: Ubersicht Sber di’(; Lage des Plonebie’res (rot umrandet). Quelle: eopor‘ral GAIA- MV 2019.

4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 wird das Baugebiet als geméf § 1(3) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet (GE) geméfd § 8 BauNVO ausgewiesen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen
for eine Erweiterung der Betriebsfléche, die zur Absicherung des Geschéftsbetriebes dringend
erforderlich ist. Hierfir wird das Plangebiet gegeniber dem V+E-Plan in westlicher und siid-
licher Richtung erweitert.

Gemdf3 der Begrindung des B-Plans sind hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, La-
gerplatz und dffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude zuléssig. Im
gesamten Geltungsbereich sind allgemein zuldssige Nutzungen wie Tankstellen und Anlagen
for sportliche Zwecke entsprechend § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Dieser Ausschluss gilt
ebenfalls fir Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
gem. der Sortimentsliste des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum
(SUR) Wismar vom Dez. 2012. Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten gem. dieser Sor-
timentsliste ist nur im betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben auf deutlich un-
tergeordneter Nutzfléche zuléssig, d.h. der Verkauf ist lediglich auf einer Fléche bis max.
10 % der Nutzflache zuldssig. Die Beschrénkung des Einzelhandels soll negative Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Stadt-Umlandraum vermeiden. Da ein vélliger
Ausschluss unrealistisch ist, werden die zentrenrelevanten Randsortimente in einem deutlich
begrenzten Umfang und nur dann, wenn ein direkter funktionaler Bezug zum Hauptsortiment
vorhandene ist, zugelassen.

GemaB §1 (6) Nr. 1 BauNVO werden folgende, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ebenfalls im Geltungsbereich des Plangebietes ausgeschlossen:

e Anlagen fir kirchliche , kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnigungsstatten
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

lber den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin"

Tell 8 - Text
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Abbildung 2: Ausschnitt Endfassung Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar
03/2020.

Das Plangebiet befindet sich direkt an die Schweriner Strale (B 106) und wird Gber zwei
vorhandene Zufahrten erschlossen. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine weitere Zufahrt, die als Zuwegung vorhandener Parkstdnde genutzt wird. Die Zufahrt
wurde mit Zustimmung des StraBenbauamtes errichtet. Um die betrieblichen Funktionen des
Transportes, des Umschlages und der Lagerung innerhalb des Gewerbegebietes besser op-
timieren zu kénnen, soll die vorhandene Anbindung an die B 106 ebenfalls als Zufahrt zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes mitgenutzt werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese wird ausgehend von der maximal zuldssigen Grundfléchenzahl fir
Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt.
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5. Bewertung

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext
mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

o FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewdsserlandschaft westlich von Dorf Mecklen-
burg”, in einer Enffernung von 1.300m sidwestlich zum Plangebiet

e landschaftsschutzgebiet L 56 ,Wallensteingraben”, direkt angrenzend an das Plan-
gebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 146 ,Teichgebiet Wismar-KluB”, in einer Entfernung von
150m nordéstlich zum Plangebiet

e D ’,‘ ) NN, ERkeow N e T

Abbildung 3: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet,
grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléchennaturdenkmal. Quelle: geoportal
GAIA-MV 2019.

Aufgrund der Entfernung der umgebenden Schutzgebiete und der lokal begrenzten, vorha-

benrelevanten Auswirkungen sind keine Beeintréichtigungen der entsprechenden Erhaltungs-
und Entwicklungsziele zu erwarten.
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5.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
5.7.1. Geschiitzte Biotope

Abbildung 4: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich geméf Biotopkataster nachfolgend auf-

gefihrte geschitzte Biotope:
1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11961

Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 5.596

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11966
Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 1.073

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11969
Biotopname: Erlenbruch westlich Steffin
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwadlder

Flache in gm: 2.332

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11963
Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 1.166

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11977
Biotopname: Fluss, Gehdlz, Weide, Erle
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

Fléche in gm: 2.381

6. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00371

Biotopname: Grauweidengebisch bei ,Viereggen-
hof”

Gesetzesbegriff: Naturnahe Stmpfe, Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwadlder

Flache in gm: 11.528

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11955
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 248

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11952
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: stehendes Kleingewésser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 188

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11949
Biotopname: permanentes Kleingewéisser
Gesetzesbegriff: Stehendes Kleingewdéisser, einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 27

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11948
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser

Flache in gm: 127

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11951
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Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehendes Kleingewdisser, einschl.
der Uferveg.

Flache in gm: 260

12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11956
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 116

13. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11958
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 75

14. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11959
Biotopname: Baumgruppe

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Fléche in gm: 197

15. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11954
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 716

16. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11946

Biotopname: temporéres Kleingewdsser, Phragmites-

Réhricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 820

17. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11945
Biotopname: Baumgruppe, Weide

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 599

18. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11943
Biotopname: Feuchtgrinland, Hochstaudenflur,
Phragmitea-Réhricht, Grofirshricht, Gehélz, Weide,
aufgelassen

Gesetzesbegriff: Réhrichtbestdnde und Riede
Fléche in gm: 5.239

19. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11920
Biotopname: Feuchtgrinland,  Hochstaudenflur,
Phragmites-Réhricht, aufgelassen

Gesetzesbegriff: Rohrichtbestdnde und Riede
Fléche in gm: 41.935

20. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11914
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 1.121

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11913
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 606

Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld werden verschiedene Feldgehdlze, flieigewdsserbegleitende Staudenfluren
und Réhrichte, Erlenbriiche sowie mehrere stehende Kleingewdésser als gesetzlich geschitzte
Biotope eingestuft, wenngleich dies nicht immer anhand der 2014 und 2018 durchgefihrten
Erfassung der Biotopstruktur nachvollziehbar ist (vgl. Kap. 3.6.2 Umweltbericht).

Artenschutzrechtlich relevante Zusammenhénge ergeben sich daraus nicht.
5.1.2. Biotope und Lebensrdume

Die Vorhabenfléche stellt sich als bereits bebaute und nahezu vollversiegelte Fléche inner-
halb eines Gewerbegebietes dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich lediglich eine kleinere Gehélzstruktur, die
vollstandig von der Lagerfléche des Baustoffhandels umgeben ist, so dass nur eine unterge-
ordnete Funktion als Habitat angenommen werden kann.

Abbildung 5: Versiegelte Lagerfléche im Nordwesten des Vorhabenbereiches; im Hintergrund Hybridpappeln
entlang des Wallensteingrabens. Quelle: Stadt Land Fluss 08.04.2014.
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Abbildung 6: Kleines Gehdlz innerhalb des Plangebietes. Quelle: Stadt Land Fluss 08.04.2014.

Abbildung 7: Teilversiegelte Flache im Sidwesten des Plangebietes. Quelle : Stadt Land Fluss 03.04.2014.

Auferhalb des Geltungsbereiches befinden sich Habitate, die funktionell ein héheres Poten-
zial aufweisen als die versiegelte Vorhabenflédche. Das anschlieBende Gelénde des Wallen-
steingrabens befindet sich in etwa auf dem Niveau der Bédschungskante. Kurz vor dem Ge-
werbegebiet steigt die Béschung nach Osten auf ein hdheres Niveau an und bleibt hier eine
ausgeprégte Kante, die das bebaute Areal recht deutlich von der ruderalisierten Bachniede-
rung abgrenzt. Die Umzdunung des Gewerbegebietes markiert die Béschungsobergrenze.
Der Graben mit der ihm umgebenden Ufervegetation ist tiefer liegend und wird eher durch
(an-)moorige Bodenverhdalinisse gekennzeichnet. Im Bereich der wasserwirtschaftlichen Anla-
ge und der Bricke Uber den Wallensteingraben nordwestlich des Vorhabengebietes, ist die
Béschung des Grabens mit Rasengittersteinen befestigt. Eine typische Ufervegetation zwi-
schen Plangebiet und Wallensteingraben fehlt Gberwiegend. Die ruderale Staudenflur wird
hautsdchlich von Landreitgras dominiert, auerdem wachsen hier Brombeere, Brennnessel,
Rainfarn, Beiful3, Diestel, Japanischer Staudenknéterich sowie Hypridpappel jung.

Die Habitate westlich des Vorhabenbereiches bleiben auch mit Umsetzung der Planziele er-
halten, es findet lediglich eine Sicherung des Bestandes innerhalb des Plangebietes statt,
sodass sich am Status quo nicht veréndert.
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Abbildung 8: Ruderalflur zwischen Vorhabengebiet (recht) und Wallensteingraben (links, auBerhalb des Bildaus-
schnitts). Quelle: Stadt Land Fluss: 03.04.2018.

LIRRRORT ~a M T 5 23

03.04.2014.

v A;‘_..‘A.l“l.

Abbildung 10: Kleiner Abschnitt mit ufertypischer Vegetation, hier wéchst vor allem Rohrkolben. Quelle: Stadt
Land Fluss 08.04.2014.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néaher eingegangen.
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5.2. Bewertung nach Artengruppen

Hinweis: Da keine systematische Erfassung der Tiergruppen und Arten erfolgt, wird eine Po-
tenzialabschatzung auf Grundlage der am 05.12.2018 durchgefihrten Erfassung der Bioto-
pe vorgenommen.

Vogel
Von der Uberbauung betroffen ist hauptséchlich der Biotoptyp OIG ,Gewerbegebiet”.

Die Vorhabenflache stellte sich zum Aufnahmezeitpunkt als eine bereits bebaute und nahezu
vollstandig versiegelte Gewerbefléche dar. Innerhalb des Plangebietes befanden sich keine
gréBeren Gehdlzstrukturen, die von Gehdlzbritern als Bruthabitat genutzt werden kénnten.
Besser geeignete Strukturen befanden sich hauptsdchlich mit dem im Westen angrenzenden
Wallensteingraben und dessen Gehélzgurtel.

Hier treten potentiell folgende gehslzgebundene Arten auf:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, Ménchsgrasmicke,
Ringeltaube, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle. Diese Arten zeichnen sich alle-
samt durch eine jahrlich hohe Flexibilitat bei der Brutplatzwahl und eine geringe Scheu ge-
geniber dem Menschen aus, so dass die Planumsetzung in den umliegenden potenziellen
Bruthabitaten keine Anderung der Habitatpotenziale generieren wird.

Gehélzbriter
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wéhrend der
Bauphase nicht méglich, da im Geltungsbereich des Plangebietes keine geeigneten Struktu-
ren fUr gehdlzbritende Arten aufweist bzw. keine Nester vorhanden sind. Adulte Végel wer-
den wéhrend der Bauzeit auch nicht getétet, da diese vor Menschen, Baumaschinen etc.
flochten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die haufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhesfétfen? Nein

Im Geltungsbereich gibt es keine Fortpflanzungsstétten von Végeln.
Bodenbriter

Das nahezu vegetationslose und vollversiegelte Gewerbegelénde Gbernimmt fir Bodenbriter
aktuell keine Habitatfunktion. Auch eine Nahrungsfunktion geht von der Flache derzeit nicht
aus.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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Der offene Gebdude- und Lagerbestand weist insb. unter den Déchern und innerhalb der
Lagerregale ein hohes Habitatpotenzial fir Nischen- und Héhlenbriter wie z.B. Bachstelze,
Haussperling, Mehlschwalbe und Hausrotschwanz auf. An diesem bestand éndert sich infol-
ge der Festsetzungen nichts, es besteht im Stiden des Plangebietes die Méglichkeit der Erwei-
terung (durch Ersatz bestehender Gebdude).

Sofern im Zuge der Planumsetzung Gebd&udebesténde zuriickzubauen sind, ist dies zur Ver-
meidung von Verboten, hier: Tétung und Entfernung von Fortpflanzungsstétten, entweder
auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.09. oder erst nach vorheriger Kontrolle auf Existenz
von Brutstdtten durchzufihren. Durch die neu hinzu kommenden Gebédude entstehen neue
Bruthabitate, so dass diese dann als Ersatz fir ggf. existente Fortpflanzungsstétten dienen

kdénnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

o Tétung? Nein  VermeidungsmaBnahme
o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein
Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétfen? Nein  Vermeidungsmafinahme

Sdugetiere
;F;.Fﬂ; wnsse:riﬁl;?;ﬂlcher deutscher Arthname Ant;?ng An?\?ng
Sdugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GrofBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler P
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus  Miickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus ausiriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 MULW Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X P
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.
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Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die Plan-
inhalte irrelevant bzw. ausgehend vom vorhandenen Biotoptyp sehr wahrscheinlich nicht
vorhanden.

Unter den Saugetieren nehmen insbesondere die Flederméuse artenschutzrechtlich eine be-
deutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da in den
angrenzenden Gehdlzgirtel des Wallensteingrabens nicht eingegriffen wird.

Fur alle Obrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten Séuge-
tierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruk-
tur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Totung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder RuhestdttenZNein

Amphibien

Folgende Arten sind gemé&B Anhang IV FFH-RL geschitzt:
Kammmolch Triturus cristatus
Rotbauchunke Bombina Bombina
Moorfrosch Rana arvalis
Springfrosch Rana dalmatina
Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae
Knoblauchkréte Pelobates fuscus
Kreuzkrote Bufo calamita
Wechselkréte Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Das nahezu vegetationslose und vollversiegelte Gewerbegelénde Gbernimmt fir Amphibien
aktuell keine Habitatfunktion, in der Flache fehlen tempordére, als auch permanente Kleinge-
wasser vollsténdig. Auch eine Nahrungsfunktion geht von der Flache derzeit nicht aus. Etwa-
ige Wanderungsbewegungen aufgrund der Néhe zum Wallensteingraben kénnen infolge der
nicht gegebenen Winterhabitatpotenzials der Gebdude- und Lagerflachen vollstandig ausge-
schlossen werden.

Bewertung
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kann ausgeschlossen werden, da Gewdésserbiotope
und pot. Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte kénnen ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und
pot. Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Die Gefahr der Entnahme, Beschddigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéit-
ten kann ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und pot. Winterhabitate von dem
geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Reptilien

Die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG fir den besonderen Artenschutz bedeutsa-
men Arten Europdische Sumpfschildkréte, Zauneidechse und Glattnatter kommen innerhalb
des Plangebietes wegen erheblich von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstruk-
turen (vollversiegelte Gebdude- und Lagerfléchen) nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Totung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder RuhestdttenZNein

Rundméuler und Fische

Rundmaéuler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewésser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden kén-
nen. Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG gefihrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren Vorkommen im
Plangebiet ausgeschlossen ist.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o T&tung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhesfétten? Nein

Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- GroBer Feuverfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Groflen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in
den Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primérlebensréume der Art sind
die naturlichen Uberflutungsréume an Gewdssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers (Rumex
hydrolapathum) in Grofiseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen
200 Jahren fast vollstandig entwdssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofle
Feuerfalter weitgehend auf Ersatzhabitate zuriickgedrangt. Dies sind v.a. Uferbereiche von
Grében, Torfstichen, natirlichen Flief3- und Stillgewdssern mit Besténden des Fluss-Ampfers,
die keiner Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe Ver-
héltnisse und Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommermn liegen Nachweise von Ei-

Seite 13



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Dorf Mecklenburg ,Gewerbestandort Steffin” Fachbeitrag Artenschutz

ablagen und Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmeféllen auch am
Stumpfblatirigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus) Ent-
scheidend for das Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges Nek-
tarpflanzenangebot, das entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren Umfeld
vorhanden sein muss. In Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofie Feuerfalter relativ ortstreu,
nur gelegentlich kann er mehr als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population kénnen 5
km entfernte Habitate erreichen (FFH-Artensteckbrief Grofler Feuerfalter, LUNG M-V 2012).

Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in Mecklenburg-Vorpommern nur noch als hochgra-
dig isoliertes Reliktvorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich (Bistorta offi-
cinalis) die einzig sicher belegte Eiablage- und Raupenfrafipflanze. Feuchtwiesen und Moor-
wiesen mit reichen Besténden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit eindrin-
gendem MédesiB bilden heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief Blauschillern-
der Feuerfalter, LUNG M-V 2012).

Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus
dem Stden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der Fundnachwei-
se zu verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum Stralsund-
Greifswald und im sidlichen Vorpommemn. Unklar ist noch, ob die Art gegenwdrtig ihr Areal
erweitert und in Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es sich bei
den gegenwdrtig zu verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am Areal-
rand handelt. Die Art besiedelt die Ufer von Grében und FlieBgewdssern sowie Wald-, Stra-
en und Wegrénder mit Weidenréschen-Bestéinden, ist also meist in feuchten Staudenfluren,
Flussufer-Unkrautgesellschaften, niedrigwichsigen Réhrichten, Flusskies- und Feuchtschutt-
fluren zu finden. Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen Nachtkerzengewéchsen
(Onagraceae) (FFH-Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG M-V 2007).

Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Schmetterlings-
arten innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspri-
chen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des Blauschillernden Feuerfalters,
und des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tdtung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhesfétfen? Nein

Kafer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer Lampetra Auviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo
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Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr
1967 sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidostlichen Teil
des Landes vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde
lassen keine Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die
Art ausschlieBlich gréBere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei
bevorzugt der Breitrand néhrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und Tei-
che mit einem breiten Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen
und/ oder Armleuchteralgen in Ufernche. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-

Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und
Verlandungsgurtel (FFH-Artensteckbrief Breitrand, LUNG M-V 2011).

Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkdéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt
vier Gewdssern im sidéstlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlieBllich gréBere
(> 0,5 ha) permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-
Tauchkéfer besiedelt oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz
fur nahrstoffarmere Gewdésser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte
Flachwasserbereiche mit gréfleren Sphagnum-Bestéinden und Kleinseggenrieden im Uferbe-
reich sowie gréBere Bestdnde von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein. Bei den
aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische Moorge-
wésser mit breitem Schwingrasen- und Verlandungsgirtel sowie einen Torfstichkomplex im
Niedermoor (FFH-Artensteckbrief Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer, LUNG M-V 2011).

Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommern sind die
beiden Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger
und der Teterow-Malchiner Raum als Hé&ufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt aus-
schlieBlich in mit Mulm gefillten groBen Héhlen alter, anbrichiger, aber stehender und zu-
meist noch lebender Laubbéume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche, da-
neben konnte die Art auch in Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer festge-
stellt werden. Die Art zeigt eine hohe Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein schwaches
Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber lange Zeitrdume ein kontinuierlich vorhandenes
Angebot an geeigneten Brutbdumen in der néchsten Umgebung. Nachgewiesen ist eine
Flugdistanz von 190 m, wahrend die mégliche Flugleistung aut 1-2 km geschatzt wird (FFH-
Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011).

Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung
alter Baumbestdnde ist nicht geplant.

Fur Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Groflen Eichenbocks v.a. aus
den sudlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kuhlung
vor. Derzeit sind nur noch drei Populationen im Stdwesten und Studosten des Landes be-
kannt. Weitere Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschlieflen, ob-
wohl die auffallige Art kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist vorzugswei-
se an Eichen, insbesondere an die Stieleiche (Quercus robur) als Entwicklungshabitat ge-
bunden. In geringem Mafle wird auch die Traubeneiche (Quercus petrea) genutzt. Obwohl
im sidlichen Teil des bundesdeutschen Verbreitungsgebiets auch andere Baumarten besie-
delt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich auf
Eichen. Lebensrdume des Eichenbocks sind in Deutschland offene Alteichenbesténde, Park-
anlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitérb&dume. Wichtig ist das Vorhandensein
einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter Eichen. Die standorttreue Art besitzt nur ein
geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine lange Zeit mit dem einmal besiedelten
Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrankt sich auf wenige Kilometer (FFH-
Artensteckbriet Grofler Eichenbock, LUNG M-V 2011).
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Es gibt keine geeigneten Habitate fur die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung
alter Baumbesténde ist nicht geplant.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten in-
nerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukiuren innerhalb des Plangebiets kann eine artenschutzrecht-
liche Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkéfers, des Eremiten
und des Groflen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridlis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Darber hinaus existieren weitere Vor-
kommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiotes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B.
im norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie
Altwasser, Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten,
Graben und Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofie und dichte Bestéinde der
Krebsschere aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010).

Die Gewdisser im (weiteren) Umfeld des Vorhabens entsprechen nicht den Lebensrauman-
sprichen der Art.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréfBieren Stillgewdssern aus dem siddstlichen und &stlichen Landesteil be-
kannt. Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus Torfmoosen
und Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der Moorkolke.
Sie miUssen zumindest fischarm sein und im ginstigsten Falle zudem submerse Strukturen wie
Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in klarem, nur
schwach humos geférbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die

Ostliche Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der mecklenburgi-
schen Seenplatte vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).

Die Gewidisser im (weiteren) Umfeld des Vorhabens entsprechen nicht den Lebensrauman-
sprichen der Art.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ wenige Vorkommen der Zierlichen Moos-
jungfer an grofieren Stillgewdssern bekannt, sie sich — mit Ausnahme der direkten Kistenre-
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gionen und der Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Uber das gesamte
Land verteilen. Es zeigt sich aber, dass die Art nicht flachendeckend Gber das Bundesland
verbreitet ist. Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern vorzugsweise die echten Seen,
die Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die Zierliche Moosjung-
fer bevorzugt flache in Verlandung befindliche Gewdsser, die Gberwiegend von submersen
Makrophyten und randlich von Réhrichten oder Rieden besiedelt sind. Die Gréfle der Ge-
wasser liegt zumeist bei 1-5 ha, das Eiablagesubstrat sind Tauchfluren und Schwebematten,
seltener auch Grundrasen, die aber nur geringen Abstand zur Wasseroberfléche haben
(FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).

Die Gewdsser im (weiteren) Umfeld des Vorhabens entsprechen nicht den Lebensrauman-
sprichen der Art.

Die GroBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu
sein. Die Lebensraumanspriche der Mannchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberfléche (z.B. Wasserschlauch—Gesellschaften), die an lockere Ried-
vegetation gebunden ist, hdufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge (Carex
elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene Wasser-
flachen werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-
Gewadsser, grofiere Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehriéhrig wasserfihrende
Pfohle und Weiher, Biberstaufldchen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiedervernésste
Moore. Das Wasser ist héufig huminstoffgefarbt und schwach sauer bis alkalisch (FFH-
Artensteckbrief Grofie Moosjungfer, LUNG M-V 2010).

Die Gewdsser im (weiteren) Umfeld des Vorhabens entsprechen nicht den Lebensrauman-
sprichen der Art.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrénken. Als Habitate der Art
kommen in Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir die
Eignung der Gewdsser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewdéssern in
leicht verschilften bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-Réhricht
innerhalb der Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche liegende
Halme abgelegt werden. Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommern ist wenig
bekannt. Vermutlich handelt es sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldrénder (FFH-
Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle, LUNG M-V 2010).

Die Gewdisser im (weiteren) Umfeld des Vorhabens entsprechen nicht den Lebensrauman-
sprichen der Art.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw. Neauansiedlun-
gen der Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im Zuge dieser gefér-
derten Wiederausbreitung erreichte die At auch Mecklenburg-Vorpommern, allerdings han-
delt es sich dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich der Elbe. Die Art kommt aus-
schlieBlich in FlieBgewdssern vor und bevorzugt hier die Mittel- und Unterléufe grofier Stro-
me und Flisse, da sie eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine Sedimente aufweisen

(FFH-Artensteckbrief Asiatische Keiljungfer, LUNG M-V 2010).

Die Gewidisser im (weiteren) Umfeld des Vorhabens entsprechen nicht den Lebensrauman-
sprichen der Art.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer, der Zierli-
chen Moosjungfer, der Groflen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der Asiati-
schen Keiljungfer durch Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen werden.
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Weichtiere
Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen Tellerschne-
cke bekannt, damit gehért die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die Art be-
wohnt saubere, stehende Gewdsser und vertréigt auch saures Milieu. Besiedelt werden dem-
entsprechend Altwdsser, Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdésser in Flussauen, ufernahe
Zonen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder gut struk-
turierte Wiesengrében. In Mecklenburg-Vorpommemn besiedelt die Zierliche Tellerschnecke
bevorzugt die unmittelbare Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die Chara-Wiesen in
Niedrigwasserbereichen (FFH-Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke, LUNG M-V 2010).

Die Gewdsser im Umfeld des Vorhabens entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der

Art.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréften rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren
sich auf den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa
90 % des deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale Abschnit-
te in FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer FlieBgewdsser mit
strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in schnell flieflen-
den Béchen und Flissen und bevorzugt eher die ufernhahen Flachwasserbereiche mit etwas
feinerem Sediment. Gemieden werden lehmige und schlammige Bereiche sowie flieBender

Sand (FFH-Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V 2010).

Sofern die Bachmuschel im nahen Wallensteingraben vorkommen sollte, ergibt sich aus den
Planinhalten keine artenschutzrechtliche Relevanz fir die Art.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der z.T. erheblich von den Lebensraumanspri-
chen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und der Bachmuschel ausge-
schlossen werden.

Pflanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedium calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr selte-
ne Art hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone ,Ueckermarki-
sches Hiugelland”, im Bereich der Uecker stdlich von Pasewalk. Galt die Art zwischenzeitlich
als verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal wiedergefunden,
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2010 kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die Sumpf-Engelwurz
scheint anmoorige Standorte und humusreiche Minirealbéden zu bevorzugen. Augenféllig ist
eine Bindung an Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem Fall nass sein und Uber einen
gewissen Ndhrstoffreichtum verfigen. Ein oberflachliches Austrocknen wird nicht ertragen
(FFH-Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V).

Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in den Landschafts-
einheiten ,Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”, ,Oberes
Tollensegebiet, Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-
Recknitzgebiet” vor, besitzt demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone Mecklenbur-
gische Seenplatte. Der Kriechende Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene, feuchte, im
Winter zeitweise Gberschwemmte, héchstens méBig néhrstoff- und basenreiche Standorte.
Die Art kann auch in flieBendem Wasser, selbst flutend oder untergetaucht vorkommen. In
Mecklenburg-Vorpommern liegen alle Vorkommen in aktuellen oder ehemaligen Weide-
oder Mahweide-Flachen. Die Art bedarf der sténdigen Auflichtung der Vegetationsdecke und
einer regelmdBigen Neubildung vegetationsfreier oder —armer Pionierstandorte bei gleichzei-
tig erhéhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief Kriechender Sellerie, LUNG M-V).

Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und
montanen Stufe des zentralen und sidlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren
nur isolierte Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns
in den Hangwdldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren.
Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méfig feuchte bis frische, basenreiche, kalk-
haltige Lehm- und Kreidebdden sowie entsprechende Rohbdden lichter bis halbschattiger
Standorte. Trockene oder zeitweilig stark austrocknende Bdden werden dagegen weitgehend
gemieden. Natirliche Standorte stellen Vor- und Hangwdlder sowie lichte Gebische dar
(FFH-Artensteckbrief Frauenschuh, LUNG M-V).

Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der Land-
schaftseinheit ,Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-Silberscharte
offene Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits weitgehend festge-
legt sind. Sie gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Diinen- oder Schwemmsanden
(FFH-Artensteckbrief Sand-Silberscharte, LUNG M-V).

Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Muritz. Die
Art besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer Vegetations-
héhe in ganzjahrig nassen mesotroph-kalkreichen Niedermooren. Die Vorkommen in Meck-
lenburg-Vorpommern liegen meist in Quell- und Durchstrémungsmooren, auf jungen Ab-
senkungsterrassen von Seen sowie in feuchten Dinentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte
Lorbeerweiden-Moorbirken-Gehélze mit Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat

(FFH-Artensteckbrief Sumpf-Glanzkraut, LUNG M-V).
Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des Frosch-
krauts in den Landschaftseinheiten ,Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast”,
,Krakower Seen- und Sandergebiet” und ,Sidwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude
und Régnitz”. Die Art besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie Béche und
Grében. Es bevorzugt Wassertiefen zwischen 20 und 60 cm, der Untergrund des Gewdssers
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ist méBig nahrstoffreich und kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die weitgehen-
de Bindung an wenig bewachsene Uferbereiche.

Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung
bzw. ausreichenden Absténden zu den nachgewiesenen/ potenziellen Vorkommen in den
umgebenden Schutzgebieten, kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-
Engelwurz, des Kriechenden Selleries, des Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-
Glanzkrauts und des Froschkrauts ausgeschlossen werden.

6. Zusammenfassung

Im Zuge des B-Plans Nr. 13 der Gemeinde Dorf Mecklenburg kann eine Beeintréchtigung
der betrachteten Arten ausgeschlossen werden, da es sich um eine nahezu vollsténdig ver-
siegelte und bereits als Gewerbegebiet genutzte Flache handelt. Von der betroffenen Fléche
geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundlage der in 2014
und 2018 durchgefihrten Geléndebegehung und der daraus abgeleiteten Potentialeinschéit-
zung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbestdnden im Sinne von § 44
BNatSchG nicht zu rechnen, wenn im Zuge etwaiger Gebdudeabrisse zum Schutz von ge-
béudebewohnenden Vogelarten folgendes beachtet wird:

Sofern im Zuge der Planumsetzung Gebé&udebestédnde zurickzubauen sind, ist dies zur Ver-
meidung von Verboten, hier: Tétung und Entfernung von Fortpflanzungsstétten, entweder
auferhalb des Zeitraums 01.03. — 31.09. oder erst nach vorheriger Kontrolle auf Existenz
von Brutstdtten durchzufihren. Durch die neu hinzu kommenden Gebdude entstehen neue
Bruthabitate, so dass diese dann als Ersatz fir ggf. existente Fortpflanzungsstétten dienen
kénnen.

Rabenhorst, den 12.03.2020
|

/I,
Oliver Hellweg /
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