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Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

05.05.2020 Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag:

1.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am
Schlossberg® in Scharfstorf wurden von den Biirgern keine Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis der Prafung und Abwagung im Einzelnen
wird als Anlage zum Beschluss genommen.

. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58), der Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom
15.10.2015 ( GVOBI. M- V S. 344 ) — alle einschlieRlich der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen, beschlieit die Gemeindevertretung
den Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Schlossberg®, fur das Gebiet: Ortsteil/ Gemarkung
Scharfstorf, Flur 1, Flurstiicke- Nr. 247/1 und 250, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
baulicher Anlagen, als Satzung.

. Die Begriindung wird gebilligt.

. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ist ortstiblich bekannt zu machen; dabei ist auch

anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

. Die Verwaltung wird beauftragt, den im Wege der Berichtigung anzupassenden

Flachennutzungsplan bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Anlage/n:
Ergebnis der Prifung und Abwagung, Plan und Begrindung
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Bobitz

Bebauungsplan Nr. 15 ,,Am Schlossberg“ in Scharfstorf

Ergebnis der Prufung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin

Landkreis Mordwestmeckienburg + Postfach 1568 « 23658 Wiemar
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Fur die Gemeinde Bobitz

Am Wehberg 17

23872 Dorf Mecklenburg

Stabsstelle flr Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Auskunfl erteill ibnen Muike Gielow
Zimmee 7.219 ¢+ Barzoww Wag 3 - 23830 Grovesmihien
Telefon 03841 30408314 Fax D341 3040 85314

EMal 1 gidow@nordwestinecklenburg de

Unsere Sprochzeiten
0 0500y 12:00 Uhr + 13:00 - 15:00 Uty

Do 0900 12:00 Ul « 1300 - 18:00 Ut

Unser Zeichen
Creveamuhian 0 02 200

Bebauungsplan Nr. 16 ,,Am Schiossberg" in Scharfstorf der Gemeinde Bobitz
hier; Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vomn 23.01.2020, hier eingegangen am 24.01.2020

Sehr geehrte Frau Plieth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im MafRstab 1:1000, Planungsstand
August 2015und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM

Stab lle Wirtschaftsforderung, Regionalentwickliung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . Straenbaulasttrager
. 5G Untere Wasserbehérde . Straflenaufsichtsbehdrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | StraRenverkehr
. Untere StraBenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt .

Seite W17
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Anlage

1bsstelle Wirts
uleitplanung
Nach Prufung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemall § 4 Abs. 2 BauGB
nachfolgende bauplanungsrechtiiche Hinwelse gegeben.

1. Allgemeines
Der Flachennutzungsplan Ist Im Wege der Berichtigung anzupassen, Die Berichtigung Ist zur
Vervollstandigung der Aktenunterlagen bei mir einzureichen

Il Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die Festsetzung der Grinfliche auf dem Flurstiick 250 ist hinsichllich des vorhandenen
Nebangebdudes und der tatséchlichen Zufahit zu priifen Im Falle des Abrisses des
Bestandsgebdudes wiirde ein Wiederaufbau an gleicher Stelle nicht mdglich sein, da damit
dem Nutzungszweck widersprochen wiirde. In die Begriindung soliten Aussagen zu Ziel und
Auswirkungen der Festsetzung aufgenommen werden.

Text- Teil B!

ZU228atz1

Zur eindeutigen Bestimmung Ist der Name der Stralle des zugehdrigen Stralenabschnittes mit
anzugeben.

V. rindu

In die Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen

Zus

Entsprechend der Begriindung ist die ErschlieBung beider Flurstiicke (iber die Strae am
Schlossberg gesichert. Das geht aus der Planzeichnung nicht hervor, Hier wire ein Wegerecht
auf dem Flurstlick 247/2 fir das Flurstick 250 erfordetlich und der Berech in den
Geltungsbereich einzubeziehen, oder es st durch die Gemeinde sicherzustellen, dass die
ErschlieBung auch Uber das Flurstiick 251 erfalgen kann und die Begrindung entsprechend
2u andern.

ED Bauordnuna und Umwelt
Untere Wasserbehirde: |

Die Stellungnahme weist auf ethebliche tehende Belange hin,

di¢ tm Rahmen dey bunleitplanerischen Abwigung Kaum Gherwmidbar sind

Ihe Stellungnahme west aul entgeg hende Belange hm,
die 1im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung herficksichtigt werden mil
Saite W17
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keine Bedenken, - Hinweise:

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Zur Sicherung des Bestandsgebaudes, auch fiir einen eventuellen Wiederaufbau an
gleicher Stelle sowie unter Beruicksichtigung der tatsachlichen Zufahrt und des
Verlaufs der vorhandenen Versorgungsleitungen wird die Griinflachenfestsetzung
geringflgig reduziert.

Der Name der Stralle ,Am Schlossberg” wird erganzt.

Da das Flurstlick 250 offiziell Gber die 6ffentliche Stral’e ,Am Schlossberg*
erschlossen ist (hierzu gehért auch das Flurstiick 251), ist eine Sicherung des
Wegerechtes auf dem Flurstliick 247/2 nicht erforderlich.

Die Aussage wird auch in die Begriindung aufgenommen.
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Die Stellungnahme weist aul keine entgegensichenden Belange hin -

1. Wasserversorqung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berlihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevilkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG filr den Zweckverband
Wismar. Entsprechende Anschlussgestattung flr die Versorgung ist mit dem Zweckverband
2u vereinbaren

2. Abwasserentsorgundg:

Nach § 40 Abs 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspfiicht den Gemeinden

Dia Gemeinde hat diese Pfiicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar ubertragen, Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abfiieRende Niederschiagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bobitz.

Aul der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollle unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gew#dsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtiiche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange
entgegenstehen

Entsprechend der Begrundung zum Plan besteht die Maglichkeit, das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser in das auf dem Grundstiick vorhandene Kleingewasser
abzuleiten. Wassemechtlich kann das als Gemeingebrauch entsprechend § 21 LWaG
erlaubnisfrei erfolgen. Wasserstdnde und Abflussméglichkeiten des Kleingev#issers sind bei
entsprechender Variante zu prifen, da es in die Hanglage des .Schlossberges” mit einer
Hohendifferenz von 10 Meter eingebunden ist. Das Ausufern auf dem Grundstiick kann
durch den natdrlichen Oberflachenabfluss nicht ausgeschlossen werden

Eine mégliche Versickerung (iber eine Versickerungsanlage ist als Benutzung des
Grundwassers erlaubnispflichtig. Entsprechende Antragsunteriagen sind bel der unteren
W behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen,

5.Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfdhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.

Saits 17
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keine Bedenken

Die Hinweise zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden beachtet.
Der Zweckverband Wismar ist am Planverfahren beteiligt und hat bereits seine
Zustimmung erteilt. Anschlussgestattungen sind zwischen Zweckverband und
Bauherren zu vereinbaren.

Die Hinweise zur Niederschlagswasser-Beseitigung sind durch den Bauherrn im
Rahmen der Bauantragstellung zu beachten.

In Abhangigkeit der gewahlten Variante ist die Moglichkeit der Versickerung uber eine
Versickerungsanlage nachzuweisen bzw. die Abflussmdglichkeiten des
Kleingewassers zu prifen.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.
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LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so 2u erfolgen, dass eine
Gefithrdung des Grund- und Oberflich snicht zu b ist

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig

Werden ber der Durchsetzung der Planung Erdaufschlusse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschalfenheil des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gomaf § 48 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen withrend der Baumafinahmen 2u.

Der natlrliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer llegendes Grundstuck darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundsticks behindert werden bzw. zum Naohlell
eines tiefer liegenden Grundstiickes verstirkt oder auf andere Weise veriindert
Entsprechend der topographischen Situation ist die Griindung eines Gebﬂudes rm
entsprechender Héhenlage zum Kleingevwaisser zu prilfen und gegebenenfalls festzulegen.

WHG Gesetz zur O g des Wi th In der N g des Art.1 des Geselzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S, 2585) zuletzt geandert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18 Jull 2017 (BGBI | 5. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Meck V n vom 30,November 1992 (GVOBI.
M-V S.689), zuletzt mehrfach gelindert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27 Mal 2016 (GVOBI.
M-V 8. 431, 432)

AwSYV Verordnung aber Antagen zum Umgang mil wassergefahrdenden Stolfen i der Neufassung
vom 18 April 2017 (BGBI. | S.805)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Naturschutzbehorde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleftplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, X

Es bestehen Nachforderungen.

Bearbeitung Frau Lindemann

Saits N7
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Eingriffsregelung

Gemal § 13b BauGB i. V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Baumschutz

Der von der Aufstellung des B-Plans betroffene Baumbestand ist in einem Lageplan
in einem geeigneten MaRstab darzustellen. Nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte
Baume sind zu kennzeichnen. Es sind gleichfalls Angaben zur Baumart, zum
tatsachlichen Kronendurchmesser sowie zum Stammumfang in 1,3 m Héhe zu
machen. In der Planzeichnung zum B-Plan sind gesetzlich geschiitzte Baume sowie

deren Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) darzustellen.

U. a. wurzelverletzend bzw. bodenverdichtend Tatigkeiten im Wurzelbereich sind
als unzulassige Beeintrachtigungen geschitzter Baume zu werten.

Im Weiteren ist die Betroffenheit geschiitzter Baume darzulegen. Es ist zu prifen
inwiefern Beeintrachtigungen vermieden bzw. vermindert werden kénnen — die
Vermeidungs- bzw. MinderungsmaRnahmen sind entsprechend zu beschreiben.
Sofern Beeintrédchtigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist dies zu

begriinden.

Uber die Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V ist vor
Satzungsbeschluss zu entscheiden. Der Antrag zur Ausnahmegenehmigung ist

nachvoliziehbar zu begriinden.

Entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass ist ggf. der
Kompensationsbedarf der Beeintrachtigungen zu ermitteln. Die
Ausgleichspflanzungen sind darzustellen. Der Standort muss eine ungestérte

Entwicklung der Baume zulassen.

Aufgrund der fehlenden Darstellungen zum geschitzten Baumbestand, ist eine
Einschatzung zur Genehmigungsfahigkeit nicht maglich.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete:
Bearbeitung Frau Schroder

LSG und NSG sind nicht betroffen.

3. Biotopschutz/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Biotopschutz

Die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes sind im vorliegenden Planentwurf nicht
im erforderlichen Umfang beriicksichtigt worden. Bei Umsetzung der vorliegenden
Planung besteht die Gefahr, dass ein nach § 20 Abs. 1 NatSchAG geschitztes
Kleingewasser in unzulassiger Art und Weise erheblich beeintréchtigt wird. Nach §
20 Abs. 1 NatSchAG sind alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30400

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cio
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Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWIMO00000033673

Die Planung unterliegt nicht der Eingriffsregelung.

Die Darstellung des Baumbestandes im gesamten Geltungsbereich eribrigt sich, da
festsetzungsgemal als einzige Entwicklungsmaoglichkeit die Errichtung eines weiteren
Wohngebaudes nach Riickbau der einsturzgefahrdeten Scheune gegeben ist. Die
Baugrenzen des neu geplanten Wohngebaudes gehen tber den Grundriss der
einsturzgefahrdeten Scheune nicht hinaus, so dass eine Betroffenheit von gesetzlich
geschitzten Baumen bei Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen ist.

Keine Betroffenheit von NSG oder LSG.
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nachhaltigen Beeintrachtigungen geschiitzter Biotope fiihren kénnen, unzulassig.
Ausnahmen kénnen nur zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgleichbar sind oder die Manahme aus Uberwiegenden Griinden des

Gemeinwohls erforderlich ist.

Auf dem Flurstiick 247/1 befindet sich ein Feuchtbiotop, der als permanentes
Kleingewasser unter der Biotop-Nr. NWWM11433 in das Biotopverzeichnis eingetragen
worden ist. Das Kleingewésser ist offenbar bereits stark verlandet und deshalb
teilweise verbuscht und mit einem Schilf-Réhricht bewachsen. Kleingewasser
besitzen eine besondere Lebensraumfunktion fuir Tierarten, die im und am Wasser
leben. Hervorzuheben ist insbesondere die Uferzone der Gewésser, da hier
besonders vielfaltige Artengemeinschaften auftreten. Auf den aktuellen Luftbildern
(2002, 2005, 2008, 2014, 2016) ist zu erkennen, dass die unmittelbar an das
Kleingewasser angrenzenden Flachen auf dem o. g. Flurstiick nicht genutzt worden
sind. Es konnte sich eine Hochstaudenflur ausbilden, die eine Pufferfunktion
zwischen dem geschitzten Biotop und den umliegenden Nutzflachen erflllt. Im
Planentwurf ist ausschlieRlich das Kleingewasser dargestellt. D. h. die
Hochstaudenflur am Kleingewasser kann gemaR B-Planentwurf in die ortsiibliche
Nutzung (z. B. Gartennutzung, Lagerflache, Freizeitflache) einbezogen werden. In
der Folge kdnnen negative Auswirkungen auf die im und am Kleingewésser
lebenden Tierarten nicht ausgeschlossen werden. Unter Umstédnden wird die
Lebensraumfunktion durch diese mittelbaren Beeintrachtigungen in einem
erheblichen AusmaR eingeschrankt. Dies ware gemaR § 20 Abs. 1 NatSchAG
unzuldssig. Dieser Belang ist in der vorliegenden Planunterlage nicht beriicksichtigt
worden. Damit erhebliche Beeintrachtigungen des nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
gesetzlich geschitzten Kleingewassers mindestens auf ein nicht erhebliches
Ausmaf reduziert werden, halte ich es fiir erforderlich, dass der derzeit am
Gewasser vorhandene Pufferstreifen (Hochstaudenflur) auf einer Breite von minimal
3 m ab Oberkante der Gewéasserbdschung erhalten bleibt. Auf dieser Flache sind alle
Nutzungen (z. B. gartnerische Nutzung, regelmaRige Mahd, Lagerung von
Gegenstanden bzw. Materialien aller Art, Errichtung baulicher Anlagen etc.)
unzulassig. Die Flache kann bis zur Gewasserbéschung allenfalls einmal im Jahr
(Zeitraum 1.9.-31.10.) geméaht werden. Ich halte es fur erforderlich, den Pufferstreifen
in die mit der ,T-Linie“ (Flache zum Schutz von Natur und Landschaft) markierten

Flache einzubeziehen.

Européische Vogelschutzgebiete

Ein Européisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

4. Natura 2000/ GGB und Artenschutz
Bearbeitung Herr Hopel

Natura 2000/ GGB

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist durch die Planung nicht betroffen.

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30400

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
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Der Hinweis ist berechtigt, der Sachverhalt wurde jedoch bereits im Entwurf dergestalt
berlicksichtigt, dass der Abstand der T-Linie zum eigentlichen Gewasser (zur
Darstellung im B-Plan wird das Gewasser auf Luftbildbasis in den Plan Gbertragen) je
nach Verlauf der Uferlinie 3 m oder mehr betragt. Zur Veranschaulichung dessen
werden im B-Plan nunmehr das eigentliche Gewasser und der Abstand zur T-Linie
dargestellt.

Dem Hinweis im Ubrigen folgend wird als ergdnzende Festsetzung im Textteil B darauf
hingewiesen, dass alle Nutzungen des Gewasserbiotops einschl. seines 3 m
Pufferstreifens (z.B. gartnerische Nutzung, Mahd, Lagerung von Gegenstanden bzw.
Materialien aller Art, Errichtung baulicher Anlagen) unzulassig sind und als Ausnahme
hiervon allenfalls eine einmalige Jahresmahd im Zeitraum 1.9. — 31.10. zulassig ist.

keine Betroffenheit von einem Europaischen Vogelschutzgebiet

keine Betroffenheit von Natura2000- Gebieten
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Artenschutz

Bei Einhaltung und Umsetzung folgender VermeidungsmafRnahmen sowie der
Gewahrleitung eines ausreichend dimensionierten Uferstreifens, siehe dazu auch
Ausfiihrungen zum Biotopschutz, bestehen derzeit keine weiteren Forderungen;

1. Der Abriss des Altgebaudes ist im Zeitraum zwischen 01. November bis 28.
Februar durchzuflihren.

2. Die Baufeldfreimachung ist zum Schutz von Amphibien nach dem 15.05.
durchzufiihren.

Begriindung

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten zu beschédigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Entsprechend LUNG (2012) ist spétestens auf der Ebene des Bebauungsplanes ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zustéandigen Behérde
vorzulegen.

Die Planunterlagen enthalten in der Begriindung Aussagen zum Artenschutz, u.a.
VermeidungsmaRnahmen, mit denen das Eintreten der Verbotstatbestdnde im Sinne
von § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden soll, siehe dazu S. 8 und 9 der
Begriindung.

Die gutachterliche Einschatzung wird weitgehend mitgetragen, bei Einhaltung und
Umsetzung der VermeidungsmaRnahmen wird nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten gerechnet, sofern im Uferbereich des
gesetzlich geschitzten Kleingewassers eine entsprechend dimensionierter
Uferstreifen erhalten bleibt, mit dem die Lebensraumanspriiche von u.a. Amphibien
und Brutvogeln auch weiterhin gewahrleistet werden.

Die VermeidungsmaRnahmen sind in die Satzung mit aufzunehmen.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umweltamt fiir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S.530ff)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis

Seite 8/17
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cio DE46NWIMO00000033673

Dem Hinweis wird gefolgt, die genannten Vermeidungsmafinahmen 1 und 2 sind als
Hinweise zum Besonderen Artenschutz inhaltlicher Bestandteil des B-Planes (Punkt 5
Vorsorglicher Artenschutz).
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Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten
Biotape im Landkreis Nordwestmecklenburg

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinle 2009/147/EG des Européischen Parlaments
und des Rates v, 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildiebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010
L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

[umm Abfallbehorde (UABTB): Frau Rose

Die Stallungnahme weist aul erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum (iberwindbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen dar bauleitplanarischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Folgende Inhalte sollen in Planteil B unter Hinweisen (H) und in die Begrundung (8)
aufgenommen werden:

1.1 Die LAGA TR Boden 2004' ist anzuwenden,

Bel Aufflillungen und ehemaligen Betrlebs- oder Gewerbeflichen besteht grundsatzliche
abfallrechtliche Deklarationspflicht.

In der Halle wurde auch mit Schadstoffen umgegangen, se wurden z.B. Asbestplatten,
Dammwollen und mit Hydraulikol kontaminierter Boden gelagent.

Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie Bauschutt ist |.d.R. nicht als Boden
varwertbar sondern einer Wied fbereitungsanlage zuzufiihren

Sind méglicherweise gefahrliche Stoffe wie Schlacken oder Asbest enthalten sind besondere
Sorgfalt und MaBnahmen erforderlich. =

(H), (B)

Rechisgrundiagen und sonstige Quellen

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert 20,07,2017+)

AbfWG M-V — Abfallwirtschaftsgesetz,

GewAblV - Gewerbeabfallverordnung — zuletzt gedndert 5.7. 2017

LAGA M20 - Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen

' LAGA TR Boden 2004 - In M-V eingefithrt durch Erlass vom 2223 12 2006

 Nach det LAGA MZ0 sind Baden und auch andere mineralische Stoffe mit Enstufungen » Z2id R nicht
varwerthar

Das Venmischungsverbot fir gefahiliche Ablalle des § 8 Absatz 2 des Kieslaubwiitschaflsgeselzes auch in
Verbindung mit § 15 Absatz 3 Satz 2 des Krelslautwirtschaftsgesetzes st zu beachten

Zum Atb hitz konnen dere Maf erforderiich werden

Saita W17

Landhrais 9 Telefon 03841 30400 Bank  Sparkasss Meckwnburg-Nordwest
Keaissite Wismar Fax (3841 3040 8550 IBAN DES? 1408 1000 1000 0345 49
Rostocker Stafls 76 E-Mall info@incrdwesimeckienburg de BIC  NOLADEZIWIS

DETOWsmar Webs  www nardwastmacanburg de cm DF 4ENWMD0ON00IWG 7

Die fir die Planung relevanten Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen
und sind durch den Bauherrn im Zuge der Bauvorbereitung, Durchfiihrung und spatere
Nutzung zu beachten.

Die Verpflichtung des Bauherrn zur ordnungsgemafen Entsorgung von Bauschutt,
Reste alter Ablagerungen und Abfallen ist unter den textlichen Hinweisen bereits auf
dem Plan vermerkt.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planungsinhalte und sind hierbei
entsprechend als Empfehlungen zu bericksichtigen.
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BauGB- Baugesetzbuch, Fassung vom 3.11.2017
DIN 19731 — Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bedenmaterial

Untere Bodenschutzbehorde (UBodB): Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung berlicksichliglt werden
milssen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Folgende Inhalte sollen in die Festsetzungen (F) aufg und entsprechend begriindet
(B) werden:

1.1 Ausreichend gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse sind vor Nutzungsbeginn
nachzuweisen,

(F)

Begriindung

Fir empfindliche Nutzungen wie Kinderspiel und Nutzpflanzenanbau kénnen Priffwerte
nach BBodSchV* auch dann uberschritten sein. wenn sanierungsrelevante Altlasten nicht
dokumentiert sind.

Im B-Plan Geltungsbereich ist der unsachgemae Umgang mit schadstoffhaltigen Abfallen
bekannt. Die betrifft insbesondere den Bereich des neu geplanten Einzelhauses. Es besteht
z.B. die Besorgnis von Belastungen durch Asbest, Dammfasern und PAK. Abhiingig von der
friheren Nutzung kénnen z. B. Belastungen durch Pflanzenschutz- oder Diingemittel
vorkommen. Zur friiheren Nutzung werden historische Recherchen empfohlen.

Im Rahmen der Vorbereitung von Beraumungs- und Baumafnahmen sollen reprasentative
Bodenschadstoffuntersuchungen erfolgen. Deren Ergebnis kann evtl. die Besorgnis
relevanter Schadstoffbelastungen des Bodens ausraumen oder es dient der Abgrenzung
von Homogenbereichen nach DIN 18300. Reprasentative In-Situ- Untersuchungen sind
i.d,R. auch geeignet, den erforderlichen abfallrechtlichen Untersuchungsaufwand zu
minimieren und kdnnen die ordnungsgeméRe Entsorgung auch von unbelastetem
Aushubmaterial erleichtern,

Ist die Besorgnis durch reprasentative Untersuchungen im Rahmen der Bauvorbereitung
oder Haufwerksbeprobungen nach LAGA PN 88 wahrend der Arbeiten nicht ausgeraumt,
muss vor Nutzungsbeginn nach Anhang 1. Nr. 2 der BBodSchV untersucht werden.
Gutachten zur ausreichenden Schadstofffreiheit bediirfen vor Nutzungsbeginn der
Bestitigung der UBodB.

Es wird vorgeschlagen, das \VVorgehen schrittweise mit der UBodB abzustimmen.

(B)

* Die U g von Prif, nach stolit Ld R die Grenze zu ausrechend gesunden Wohn.
une Art dar Vorsofg te sollten angs werden
Sote (17
Landirsiy -] Telefon 0384130400 Bank  Sparkeuse Mecdwnburg-Nordwest
Kesissite Wissatr Fax (03841 3040 8560 IBAN  DES? 1408 1000 1000 0345 40
Rostocker Stralls 76 E-Mall info@ncrdwestmedckienburg de BIC  NOLADEIWIS
ZIRTOWismar Webs  www nardwastmackianburg de CID  DE4RNWAID0N003IG7I

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planungsinhalte und sind hierbei
entsprechend als Empfehlungen zu beriicksichtigen. Etwaig innerhalb der alten
einsturzgefahrdeten Scheune gelagerte Materialien sind auch ohne Existenz eines B-
Plans im Falle eines Scheunenabrisses entsprechend fachgerecht zu entsorgen.
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Folgende Inhalte hinsichtlich der Minimierung von Bodenschéden sollen zur Festsetzung (F)

geprtift und entsprechend begriindet (B) werden:

1.2 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
AuBerhalb von Gebauden und zulassigen Nebenanlagen sowie deren statisch notwendiger
Boschungen sind Aufschiittungen oder Abgrabungen des nattirlich anstehenden Bodens bis
zu einem MaR von jeweils maximal 0,2 m zuldssig. Bezugspunkte sind die Bestandshéhen

des B-Plans und deren Interpolation.
(F)
Begriindung:

Dies dient dem Erhalt der nattirlichen Funktionsfahigkeit des Bodens*. Bodenauf- und -
abtrag stért Bodenfunktionen. Der Lebensraum von Bodenorganismen kann erheblich
verandert werden. In Anlehnung an die DIN 19731 und 18915 ist bei Niveauveranderungen >
20 cm von erheblichen Eingriffen auszugehen. Geringere Abweichungen sollen angestrebt
werden. Daher sollen auch Bauwerke mit mdglichst geringen Abweichungen der OK

FertigfuBboden von Bestandshohen errichtet werden.

Begriindete Ausnahmen kénnen unter Vorlage eines Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639
beantragt werden. Das Bodenschutzkonzept bedarf der Bestatigung der UBodB.

(B)
Anmerkungen:

Flir diese Festlegung bedarf es der Angabe von Bestandshéhen im B-Plan.

Inwieweit es sich bei den derzeitigen Bestandshéhen um natiirlich gewachsenen Boden

handelt ist der UBodB nicht sicher nachvollziehbar.

Sollte sich die Besorgnis von Schadstoffbelastungen des Bodens hinsichtlich gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse® als begriindet erweisen, kénnen abweichend
Aufschiittungen von > 20 cm sinnvoll werden. Auch aus diesem Grund sind griindliche
Untersuchungen im Rahmen der Bauvorbereitung dringend angeraten.

1.2 Gartnerische Gestaltung von Freiflachen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dies gilt nicht fiir 5% der

Freiflachen, jedoch max. 30 m?.
(F)

Begriindung:

Dies dient dem Erhalt der natiirlichen Funktionsfahigkeit des Bodens®.

Die Beschrankung von Gestaltungsmdglichkeit mit Kiesflachen auf 5 % der Freiflache,
hochstens aber auf 30 m? (max. 50 m?) 7 ist i.d.R. zumutbar und angemessen. GréRere Kies-
/ Schottergérten sind nicht ortstiblich. Funktionsflachen wie Zufahrten oder Sitzplatze mit

Kies / Schotter herzustellen bleibt méglich.

Zur Vermeidung unbeabsichtigter Harten kénnen begriindete Ausnahmen gepriift werden.

(B

1.3 Auszédunung von Griinflachen und Gewassern (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die im B-Plan dargestellte Griinflaiche und das Gewasser sind wahrend Bauphasen auf dem
jeweiligen Grundstiick durch ortsfeste Abzaunung oder Gleichwertiges zu schiitzen.

(F

4§ 7 BBodSchG i.V.m. § 2 (2) Nr. 1
5 Siehe Pkt. 1.1
5§ 7 BBodSchGi.V.m. § 2(2) Nr. 1

715-30 m? Terrasse und 10 -20 m? Schuppen / Nebengebaude (Welche Fléchengréie am Standort angemessen

ist prift die Gemeinde nach ihren Planungsabsichten.)

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 30400

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
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Angesichts dessen, dass eine einsturzgefahrdete Scheune abgerissen und ihre
Bestandteile und Inhalte im Zuge dessen einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren
sind, ist innerhalb des Grundrisses dieser Scheune nicht mit der Existenz eines
schitzenswerten Bodens zu rechnen — im Gegenteil erfolgt durch Rickbau der
Scheune auch unter Beachtung des neu hinzu kommenden, aber deutlich kleineren
Wohngebaudes eine Entsiegelung auf einer Flache, die einer Gartennutzung und somit
erneut einsetzender Bodenentwicklung zugefiihrt wird. Hierzu bedarf es insofern nicht
der Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes.

Die Begrinung und gartnerische Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstucksflachen
ist Bestandteil der naturschutzrechtlichen Festsetzung.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planungsinhalte und sind hierbei ent-
sprechend als Empfehlungen zu bertcksichtigen.
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Begriindung:

Dies dient dem Erhalt der natiirlichen Funktionsfahigkeit des Bodens®. Der Boden am
Standort ist im Wesentlichen bindig und damit verdichtungsempfindlich. Zum schonenden
Umgang mit dem Boden gehért es Verschmutzungen Vermischungen, Verdichtungen,
Abgrabungen und Aufschiittungen und Erosion zu vermeiden oder zu minimieren.
Anforderungen des schonenden Umgangs mit dem Boden sind in der DIN 19639° prazisiert.
Weitere Angaben sind der Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) - Leitfaden fiir die
Praxis", BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 2013" zu

entnehmen.

Ortsfeste Auszaunungen sind geeignet, um Bodenschaden wie Verdichtung oder
Verschmutzung durch z.B. Befahren oder Lagerplatznutzung zu vermeiden. Solche werden
auch im Bodenschutzplan nach Pkt. 6.1.6 der DIN 19639 vorgesehen. Fahrtrassen und
Lagerplatze der Bauphase sollen auf kiinftig liberbaute Flachen oder bereits friiher langfristig
genutzte Fahrtrassen und Lagerbereiche konzentriert werden.
Festgesetzte Griin- oder Wasserflachen wahrend der Bauzeit gegen Bodenschaden zu

schiitzen ist sinnvoll und angemessen.
(B)

3. Folgende Inhalte sollen in Planteil B unter Hinweisen (H) und in die Begrtindung (B)

angepasst werden:

3.1 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz:
Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder d@hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und

Untersuchungsstellen.

()

Grundstiickseigentiimer und alle am Baubeteiligten sind bei schadlichen
Bodenveranderungen verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde (UBodB) unverziiglich zu
informieren (03841 / 3040 6620, -6622, -0). Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche
Bodenverénderungen kénnen z.B. LAGA-Einstufungen ab Z2 oder aufféllige Farbe oder

Geruch sein.
(H), (B)

Abfallrechtlich erforderliche Deklarationen von Auffiillungen kénnen dariiber hinaus
Anhaltspunkte auf die baurechtlich erforderliche Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse liefern. Hier sind der UBodB bislang keine konkreten Anhaltspunkte fiir
den Zweifel an gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen bekannt.

(8

Die Untere Bodenschutzbehdérde sollte bei abfallrechtlichen Einstufungen ab Z1.2 nach
LAGA TR Boden 2004 vorsorglich hinzugezogen werden, um frithzeitig zu priifen, ob
MaRnahmen fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich werden kénnen.

(H), (B)

§7BBodSchGiV.m. §2(2) Nr. 1

“DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

10 BBB - in M-V eingefiihrt durch Erlass vom 5. Januar 2016
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Da hierzu — wie zu vielen anderen Themenbereichen, die direkt oder indirekt mit der
Herstellung von Wohnbauflachen im Zusammenhang stehen — ohnehin eine gesetz-
liche Grundlage aulierhalb des BauGB besteht, wird auf die Wirksamkeit im Zuge der
Umsetzung der Planinhalte verwiesen. Entsprechende Hinweise ergehen in der Regel
von den einzelnen Fachressorts im Zuge der Baugenehmigung, sofern sich hierfiir aus
Sicht der jeweiligen Fachbehdrden einzelfallbezogen ein Anlass ergibt.

Die vorgegebenen Inhalte werden vollumfanglich in die Begrindung ibernommen.
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Geb(ihren

Diese bodenschutzrechtliche Stellungnahme ist gemél der Bodenschutzkostenverordnung
M-V*'' gebihrenpflichtig. Die Gebihr ist zeitbezogen und betragt 32,25 EUR je angefangener
halben Stunde. Die GebUhr fur diese Stellungnahme betréigt 64,50 EUR. Die Erhebung der
Geblhr erfolgt direkt bei der Gemeinde

Rechtsgrundiagen und sonstige Quellen
BauGB - Baugesetzbuch, Fassung vom 3.11.2017

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geéndert 27.09.2017

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geandert 27.09.2017
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011, zuletzt geandert 5.7.2018
BodSchKostVO M-V - Bodenschutz-Kostenverordnung, vom 25. September 2012, zuletz2t
geandert 29.08 2017

PAK-Erlass M-V — Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
beziiglich des Wirkungspfades Boden.-Mensch

DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

DIN 18915 — Bodenarbeiten

DIN 18300 - Erdarbeiten

DIN 19839 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
Arbeitsgrundiagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen flr Planungspraxis und Volizug, LABO-Projekt B 1.16, verflgbar als interaktives
pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Urmweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berlicksichtigung der
Bodenschutzbelange in der Umweltprifung nach BauGB

Untere Immissionsschutzbehdrde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiagung beriicksichtigt werden
milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin,

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu o g Vorhaben keine weiteran Hinweise
oder Anregungen

' BodSahKostVO M-V - Bodenschutz-Kostar dnung, vam 25 Septambar 2012 zuletzt geandert 20.08 2017
Soite 1317
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Es handelt sich hierbei nicht um eine projektbezogene, bodenschutzrechtliche
Stellungnahme, sondern um Hinweise, die im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens von
beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit gegeben werden. Die Erhebung einer Gebiihr in diesem Rahmen ist
weder praxisublich, noch zulassig.
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Brandschutz
Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten
moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der ,Richtlinie iber
Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendefliche
zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung
GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die

Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhohten Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1
in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zulassige Art
und das zulassige MaR der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die
anzusetzenden Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu
ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der tiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Loschwasserbedarf
mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde
getragen werden muss.

Ermaglicht die Gemeinde jedoch tiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit
erhohtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen- auch fiir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)
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Die grundsatzlichen Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz sind durch den
Bauherrn im Rahmen der Objektplanung zu beachten.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Gemeinde sichert die Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz entsprechend
den Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Planung. Ein erhéhter Léschwasser-
bedarf I&sst sich hieraus nicht ableiten.

Die Loschwasserversorgung ist Uber die Entnahme aus dem vorhandenen Folien-
Loéschteich auf dem Flurstlick 247/2 sichergestellt. Das Plangebiet befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Entnahmestelle.
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Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung uiber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in dem jeweiligen Loschbereich
(300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natiirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung
durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt zum nachst
liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beziiglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- GeschaftsstraRen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber fiir sich,
keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand
betroffen.

Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf (5)
Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde.
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keine Bedenken
Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand
betroffen.

Der Hinweis ist unter den Textlichen Hinweisen auf dem Plan vermerkt.
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FED Bau und Gebiaudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 Str'WG-MV keine Einwénde zu
0.g. Planung.

StraRenbaulasttrager
Zu B-Plan Nr. 15 gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Strafen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der eingereichten Planungsunterlagen bestehen zum B-Plan
Nr.15 in Scharfstorf von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken.

Gesunde Wohnverhéltnisse bei der angrenzenden Wohnbebauung missen
erhalten bleiben.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes kann der vorliegenden Bauleitplanung in
Teilen zugestimmt werden, da die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung nicht firr alle
Grundstiicke gesichert ist.

Fur das sudliche Baufenster kann die Abfallentsorgung Uiber die unmittelbar
angrenzende Strale ,Am Schlossberg” sichergestellt werden. Hingegen ist die
ordnungsgemafe Abfallentsorgung fiir das nordliche Baufenster nicht gewahrleistet.

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die StraRe ,Am Schlossberg” an, éstlich wird es
durch einen unbefestigten Sandweg begrenzt. Dieser Sandweg ist nicht geeignet fur
die Befahrung durch Abfallsammelfahrzeuge, insbesondere da es hier an einer
geeigneten Wendeanlage fehlt. Da das betreffende Grundstiick somit nur mittels
unzuldssigen Rickwartsfahrten erreicht werden kann, ist hier die Abfallentsorgung
nicht gesichert (vgl. u.a. § 16 UVV'2 § 4 Abs. 3 BetrSichV'?).

Um die Abfallentsorgung fir dieses Grundstiick dennoch ordnungsgeman
sicherstellen zu kénnen, sollte fir dieses Grundstiick an der StralRe ,Am
Schlossberg" ein entsprechender Behaltersammelplatz ausgewiesen werden.

Die Abfallbehélter sind durch die Grundstiickseigentiimer/ Bewohner an diesem
Behaltersammelplatz frihestens ab 18:00 Uhr am Vortag der Abholung, spatestens
jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bzw. bei Terminverschiebungen bis
05:00 Uhr) bereitzustellen. Nach der Leerung sind die Abfallbehélter unverziiglich auf

2 UWV ,Mullbeseitigung“ — DGUV 43, ehem. BGV C27
13 Betriebssicherheitsverordnung vom 3. Februar 2015 (BGBI. | S. 49), zuletzt geandert durch Art. 1
der Verordnung vom 30. April 2019 (BGBI. | S. 554)
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keine Einwande

keine Einwande

keine Bedenken

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Im offentlichen Verkehrsraum an der Strafl’e ,Am
Schlossberg® wird ein Behaltersammelplatz fur die Abfallbehalter vorgesehen.

Die Hinweise zur Bereitstellung der Abfallbehalter am jeweiligen Abfuhrtag werden in
die Begriindung aufgenommen.
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Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Lundbrery Nocdwestmeckurburg  Postlach 1565 22058 Wamar Auzekunfl ereill Frau Digemann

Zmmar 2311 Borzower Weg 3, 23638 Gravesmunien
Landkreis Nordwestmecklenburg Tolefon 03841 / 30406223 Fax 03841/3010.86208
FD Bauordnung und Planung £ " 9 an
Rostocker Strafle 76 Unsero Sprachzeiten
23970 Wismar O 0900-1200U  1300-16.00 Uty

Oo 0900 1200 Unhr 1300 18:00 Utr
Unsaer Zeichen 2020-81-0023
Grevesmanien, 04 (2 2020

I Geachattszaiohon / Antrag vom

20.01.2020

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 15 " Am Schlossberg” Gemeinde Bobitz

Sehr geehrte Damen und Herren.

seitens des Kalaster- und Vermessungsamles gibt es weder Einwande noch Bedenken

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten Ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstlcksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
Baumafnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete Mafinahmen zu sichem,

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkle ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunteriagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fiir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen Gruen

Im Auftrag
Olgemann

Anlagen. A4 Flurkarte mit Luftbild MaBstab 1:1000

Landkrers Notdwestmecklenburg Tolefon 03841 30400 Bank  Sparkassw Meckientuig-Nofdwest
Knmssity Wamar Fax 03841 3040 650G TBAN  DESY 1405 1000 1000 0345 40
Rostocker St 70 EMail wiofnordwestinecdentuy de BIC NOLADE2IWIS

23070 Wismar Web  www nordwesimeckienbueg de cio OE4BNWMOC000033873

keine Einwande oder Bedenken

Im B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-

netzes.
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Zweckverband Wismar

N

Zweckverban <20

Abwasser

Wismar Fernwarme

Kérperschaft des Sffentlichen Rechts
bow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen
~Der Amitsvarsteher-

Am Wehborg 17
23972 Dorl Mecklanburg ~ A
= | | Anschiuss-und

Lesshykang Wismor < Dorbwrcfle 200 23972 LU

Sachauskuntl.  Frau Maier
Bearbeiter: Frau Meser
Taieton 03641/7830 62
Fax 03841/780407
=7 e Mai! LIS wih o
(/
I J/ A Bearbeiter,  Fray Knise

Y3

Labow. den 06.03.2020

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Schlossberg" in Scharfstor, (Flurstiicke 247/1
und 250, Flur 1) Gemeinde Bobitz
Entwurf v, 17,12.2019-
- Beteiligung der Behdrden und sonsligen Trager Sftenthicher Belange nach § 4 BauGB
- Benachrichtigung (ber die Gitentliche Auslegung
Reg.-Nr. 175/2020
Az 3-13-1-07-B

Sehr geshrte Damen und Herren,

aul der Grundlage der Wasserversor ungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
25.04.2012 in der Fassung der 1. 'mjefungssatzung {(1.AWVS) vom 08.05.2013 und dar
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckvarbandes Wismar vom 18,10.2000 in der Fassung
der & Anderungssatzung (BASWS) v. 1, Dezember 2011 stimmen wir 0.9. Entwurf
grundsatziich zu.

Gemarkung: Scharfstorf, Flur 1, Flurstiicke 247/1 und 250
geplante Nutzung: Abriss marode Scheune und Neubau sines Wohnhauses

Trink und Sch

In der Orislage Scharfstorf besteht die Anschlussméglichkeit an unsere betriebsfertigan

Arlagen;

- Wasserversoigungsleltung d 63 PE-HD in der StraBe Am Schiossberg und

- Schmutawasserkanal DN 200 PE in der Stralie Am Schiossberg bzw, DN 150 Stz im
sUdiichen Wegegrundstuck (Flurstick 251) .

Die entsprechendan Grundstucksanschlisse sind nach Antragstellung  der Bauherren
herzustellen

Stever-Nr.
079/ 133/80628
Banicverbindungen

Qechiche Kendibonk A Schwarin

keine Bedenken, Hinweis:

Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung sind gesichert.

Die Anschlisse sind zwischen Bauherren und Zweckverband abzustimmen und

vertraglich zu regeln.

Die entsprechenden Grundstiicksanschlisse sind nach Antragstellung der Bauherren

herzustellen.

Q384 ) /783040 IBAN DESY 1209 5000 0000 43 B BYWA DEM 100)
03341/ > 0d SRUDR g s ias Soodoise Medk h«-bwp Faoe
01841/ Fermime IBAN DESH 1405 1000 1000 0046 26 BIC NOLA b 71 WS
Tolelox; © Commmerzbank Wiimar
Maili BAN L3 1304 0000 0357 4111 00 . MC SO Of 7o
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e.dis

EL0% Nt GmbM, i Slelwack 12, 16353 Nevbokom

Amit Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bavamt

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Aufstellung des Beh Nr. 15 .Am Schlossberg” in Scharfstorf - im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13b BauGB

Bitte stets angeben, Upl/2020/04

Sehr geehre Frau Kruse,

gegen die 0.g. Planungen bestehien unserseits keine Bedenkern.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle PY B lagen mit getra-
ganen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen
nur 2u lhrer Information bestimmt sind und keine Emwersung darstellen.

Bitte beachten Sie. dass rechizeitig vor Beginn eine € isung

durch den Meisterbereich Tel-Nr. 038822 52:220 uriolgen muss,

Fiir einen welteren Anschiuss an unser Versorgungsnesz |51 eine umfangraiche Erweite-
rung der Stromvertetlungsantagen erforderlich, Dazu sind wir auf geelgnete Flachen im
offentlichen Bauraum gemats DIN 1998 angewiesen

Zur welteren Beurtellung dieser Standorte, i dere zur Einschi g der Aufwen
dungen fur die kunftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen Antrag
mit folgenden Informationen

- Lage- bzw, Bebauungsplan, vorzugsweise im MafBistab 1: 500
ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf
Versorgungsstruktur und Lelstungshedarf
<vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, inshesondere Baustromhedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschilefflungstriiger eln Kostenangebot flr
den Anschluss an unser Versorgungsnetz Bel dig d f aur
Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit uns eine Vereinbarung zur Kostentiber-
nahme abzuschliefion.

Nachfolgend mochten wir thnen allgemeine Hinwelse zur Keantnls geben, die Sie bitte
bel der weiteren Planung Im o g Bereich berticksichtigen mochten:

E.DIS Netx GmbM
A Steliwed 12
THZ33 Neubukew

weew i dis etz ow

ihe Ansprachparines
Nathért Lange
NR0

T @ ImRISIRN
Forgssnsio

nochart IAngede<is de

Datum
10, Fetorumr 2020

Rankverbindung
Owmitsche Bank AG
Furstemwalde Spres
IBAN DEZS 1207
000 0254 3515 00
/IC TELTOEBS160

[T—T)
DER2ZZZ00000175647

Sitr: Furstenwaiae/Spoce
Amisgenent Frankiurt (Oder)
HRD 16064

SUN 061 108 06414
LISeadNe DE28S351018

Gesehiafrstuheung
Stofan Atache
Haratt Bock
Mdap! Valyer

keine Bedenken

Im Plangebiet befindet sich ein NS-Stromkabel (NAYY 4x95/ NAYFaY 25).
Diese Leitungen werden in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und sind inhaltlicher Bestandteil der

Begrindung.
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Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stirungsheseitigung ru gewahrieis:
ten, achten wir daraul, unsere Leitungst 1 von Baumbepfl gen freizuhalten

Wir halten es daher filr erforderich, im Rahmen der konkreten Planung von Pllanzmaf)-
nahmen im Bereich dffentlicher Flachen eine Abstimmung mit urs durchzufohren, Dazy
bendtigen wir dann einen Lageplan, vorzugswelse im MaBstab 1: 500, in dem die ge

P 1 B dorte eingetragen sind,

Wabel

Zu unseren vorhandenan elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach
DIN VDE 0100 urwd DIN VOE 0101 einzuhalton,

Vornandene und in Betrieb befindliche Kabel durten weder treigelegt noch Gherbaul
werden. Zur Gewdhrieistung der geforderten Mindesteingrabetisfen sind Abtragungen

der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschachtung srforderlich

Bel weiteren Fragen stalit Ihnen Herr Lange unter der o, g. Teleformummer gem zur Ver-
fugung

Freundliche Gruie

'
o D) e —— VA 1&\[’“/‘
Karl-Helnz Schurr Daniel Ziebart
Anlage
Lageplan

21
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Telekom

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

EBETRIFFT

100 R TIA E

i I LI I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
D105 Draxdon

Amt Dot Mocklonturg-Bad Kliran

Am Wehberg |7

22972 Darl Mecklenburg

AZ: PLURAL 269420 / 88267
i3, UteGlassel@rslekom.de

201 Febiruar 2020
Autstsllurg

236 / LNy, 78

Babauungsplanes NI, 15 *Am Schilossbarg in Schiastor

Sehr geahita Frau Kruse,

die Tolekom Deutschland GmbH [nachtoigand Talakom gorannt) - als Motz gantdmenn  ung
Nutzungstiemctitigie . 5. v. §68 Abis, 1 TKG - hat die Deutscha Telekom Tachiik GmbH beauftragt und
bavollmachtigt, alle Bechte und Pllickten der Wegesicherung wahrzunshmen sowe alle Planverfatien Drittal
antgegenzunahmen und demantsprechend die arforderichen Stallungnahmen abzugeben: Zu der a. g

Planung nehmen wir wis (cigt Stallung:

Anbes tis Bestandsplane der Telakommunikalionsatiagen der Talskom. Wirbitten Sis, dis lhnen (bedasssna
Planunitariags nut fiir interne Zwacke 2u banutzen und nizht an Critte weltarzugaben

Gegen die o g Panung haben wir dann kene Einwands, wenn tir die Telekom die erdordeilichen
Unterrallungs- und ErwaiterungsmaBinahman an Ihram ober- und untenrdischan Kabelnatz jederzell moglich
sind und die nachfolgend genannten Aullager und Hinwelss singehalten werden,

D Versorgung  det entstehendaf| Bebauung mit  Telakommunikationsinfrastruktur kann  baim
Bauhstransarvice der Telakom talefanissh unter der Sevice-Rufnimmer S300-3301903 (Anruf zum Nutitarif)
beauftragt: werden. Eine von der zudtandigen Amtsverwaltung offiziell vergebiene Wohnadressa: mit
Hatsnummar 161 tir die Analdung des Hausanschlusses uneriasslieh. Anmeldungen tir Grundeticke
ausschlioflich mit Flurstacks ben kdnran aus verwaltungstechiischan Grunden nicht beartss et werder

Bal der Rauausfiibrung st daraul zu  achten, dass Baschadigungen dar worhandenen
Talakommunikedionshinien varmieden warden und aus betrebfichan Grindan (z. B Im Falle van Storungen)

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Huaxarmchrift! Twctmb Newcdarl ievong O, Desschvr S 78 01845 Radebenl | Bewmchwonterss Grovwrmiditene Sie, 36 19057 Schwarm
Pogarmahiifl Grevesrnliilense 81, 38, 19057
Telofor 42 531 1250 | Telerae «43 3

Brsiskomds | imarmet: de

Kot Poabaak Sawbrickaen (BLZ 460 100 66), ki 50, BN, [1E 175601 0050 (04253558, SWIFT-DIC PRIGLETT
Rufsichierat: Dr, Dirk Widssier (Vorsilzendsi ) | Gesch @ Waller Goldanits (Vorsifzender) Maria Stetiner, Dagrmar Vi dklerBuschi
Handelsregister Amtsgericht Bonn HRS 12130, Sitz der Gesellschaft Bonn | UST IdNr. DF 814645262

keine Bedenken, Hinweise

Der vorhandene Leitungsbestand innerhalb des Planbereiches wird in den Plan
Ubernommen.

Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen TK-Linien werden in die Begriindung
aufgenommen und sind durch die Bauherren zu beachten.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

04
Telekom

DATUM
EMPFANGER
SENE

B I " = m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Ami Dot Mecklenburg-Bad Kleinen

2

der ungehindena Zugxan(' 20 den Telekommunlkationshinien |ederzet moalich it £5 ist deshalb sitorderlich

h die Bavaustihrendan vor Beginn der Arbsiten liber dis Lage der um 2
danan Telekommunikation

punkt dar Bauausfohrung
htschain einholern (ke

VO ey

die Intarnetanwandung . Trasser

inion dor Telekom (nformiaren und aihen

cuntt Kabel® (bitpsy/irasseray

unti-kabel talekom da) oder unter der
Malladresse (planauskunit nordost@elakam de), Dig Ikabelschutzanweaistng der Telekom ist zu beachtsn

Dia Emchlung never Telekommurikationslinien durch Telekom Ist zurzei nickt geplant,

Mit freundlichen Gritien

. Diggtal
LA untershiieben
Ute von Ute Glacsel
Daturn:
Ute Gilaesel Glaeselmors

V73740 4+ 01'00°
Anlagan

| Lagepian M1:500
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Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

05

Gasversorgung Wismar Land GmbH

GASVERSORGUNG

Wismar [ anp GmaH

Amt Dort Mecklenburg-Bad Kleinen
Frau Kruse. Bavamt

Am Wehberg 17

23972 Dorl Mecklenburg

Reg. Nr.: 372090 (bei Rockfragen hitte angeben)
BavmaBoahme:  Planung
e 23996 Bobitz Scharfstorf (It. Lageplan)

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Lund GmbH

Texm Gigelow
Bellovie 7
23068 Cidgelow

Ieymugsanskuntt-mvid
Juwegus con

T (0841-6261-4420

F 3814162614450

11022020

Gasversorgung Wismar Land
GmbH
bei Storungen und Crasgeruchen
0800/4267342

Tag und Nacht hesetzt

Sehir gechirte Damen und Herren, aulgrund hrer Anfrage teilen wir lhnen mil

dass im 0. a Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem

Verantwortungshercich der Gasversorgung Wismar Land Gmbl T vorhanden

sind.
Frenndliche Grille

Team Gagelow

Lheses Schreiben worde maschinell erstollt und 1t anch obue
Unterschrift giltig

Leitungsauskuntt - Reg.-Nr., 372090

Anfilchmramvorsitzender:
Clovtum Blinger

Cieachafts Mhrer
Andro Bachor

Sl

Bullevue 7

238 Gligelow
Registergencht

HRB 1888
Amtsgenicht Schiwenn

L'Steldent
DEI3TA3758
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keine Betroffenheit
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Stellungnahme von Priufung und Abwagung

06

Wasser- und Bodenverband ,,Wallensteingraben- Kiiste“

noch keine Stellungnahme eingegangen
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Stellungnahme von Priufung und Abwagung

07

WEMACOM Breitband GmbH

noch keine Stellungnahme eingegangen
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Schlossberg” in Scharfstorf der Gemeinde Bobitz - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 06.02. bis zum 06.03.2020

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Birger keine Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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Satzung der Gemeinde Bobitz uber den Bebauungsplan Nr.
" Am Schlossberg " in Scharfstorf

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

Planzeichenerklarung

[ ]
Te I I A - P I a nze I c h n u n g ) | M 1 1 OOO Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58

Planzeichen

Gemeinde  Bobitz .
Gemarkung Scharfstorf

Flur 1
WA

0,3

246

SD,KWD,WD

248 TH max

(: FH max

249 25°-50°

24712

vorh. Folien- Léschteich

251

o

/8

—0—0—0—

Abfallbehalter-
Sammelplatz o~

| . «a -

32/10 44\ % .

33 43 254 28. 247 /1

zB. 13y
Textliche Hinweise
Altlastproblematik
NA

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des WH

Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Sattel -, Kriippelwalm-, Walmdach

4,00 m ; Traufhéhe als Hoéchstmafy

9,50 m ; Firsthdhe als Héchstmaly
Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Hauptversorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 u. (6) BauGB

unterirdische Leitungen
hier: Deutsche Telekom und E.DIS (NS)

Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

hier: private Grin- und Gartenflache

Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
MaBnahmen und Flachen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flache fir MalRnahmen §9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Kleingewéasser

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Flurstiicksgrenze

Nr. des Flurstiickes

MaRBlinien mit MaRangaben

Abriss Scheunenruine

vorh. Gebaude und Anlagen

Nebenanlage

Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen Wohnhaus
(Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, Nutzungsschablone
ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

. Zahl der
Bodendenkmale Baugebiet Vollgeschosse WA I
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23
vom 8.12.1993, S. 975 ff.) die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Grundflachen-
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, zahl 03
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Bauweise Dachform o] SD, KWD,WD
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes Dachneigung DN 25°-50°
fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen und Traufhdhe TH=4,00 m
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden. Firsthhe FH=9,50 m

Teil B — Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Baugebiet gem. § 1 (3) BauNVO

W A Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Ausschluss von Ausnahmen §1 (6) BauNVO

Nicht zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.3. Beschriankung der Zahl der Wohnungen gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf zwei Wohnungen beschrénkt.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der
Firsthéhe, gilt die mittlere Hohe des dazugehdrigen StralRenabschnittes der Strale.

Die Traufhdhe ist als H6he der duRReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die
Firsthéhe als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der auRRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Die festgesetzte Traufhdhe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflidche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Uberschreitung der Baugrenze

Geméal § 23 (3) BauNVO ist ein Vortreten vor Gebaudeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone,
Windfénge 0.8.) vor die stralRenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der stralRenseitigen
Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

Il. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4. MaBnahmen zur Gestaltung des Baugebiets und zur Minimierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Nicht Gberbaute Flachen der Grundstlicke sind zu begriinen und géartnerisch zu gestalten.

5. Vorsorglicher Artenschutz

5.1 Bauzeitenregelung zugunsten der Gebaudebriiter

Der Abriss der baufalligen Scheune ist unter Berlicksichtigung der Brutzeit von Geb&audebritern im
Zeitraum zwischen Anfang November und Ende Februar vorzunehmen.

5.2 Bauzeitenregelung zugunsten von Amphibien

Zum Schutz von Amphibien ist eine Baufeldfreimachung nach dem 15. Mai durchzufiihren. Wahrend
der Baufeldfreimachung und den anschlieRenden Bauarbeiten ist das vorhandene Feuchtbiotop
innerhalb des Plangebietes mit einem Amphibienzaun zu umstellen.

5.3 Schutz des Feuchtbiotops

Alle Nutzungen des Feuchtbiotops einschlieRlich seines 3m breiten Pufferstreifens, wie z.B.
gartnerische Nutzung, Mahd, Lagerung von Gegenstanden bzw. Materialien aller Art oder Errichtung
baulicher Anlagen sind unzuldssig, ausnahmsweise ist eine einmalige Jahresmahd im Zeitraum von
Anfang September bis Ende Oktober zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15, Am Schlossberg “in Scharfstorf.

§2 Baugestalterischen Festsetzungen

Déacher

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt und gelten
nur fir die Hauptdacher.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 (1) LBauO M-V und kann mit BulRgeld geahndet werden.
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Satzung der Gemeinde Bobitz

uber den Bebauungsplan Nr. 15
» Am Schlossberg “ in Scharfstorf

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 sowie der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der vor dem 13. Mai 2017
geltenden Fassung, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskréftigen Anderungen,
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 2015 (GVOBI. M -V 2015, S. 344). einschl. aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom gemaR § 13b BauGB im beschleunigten Bebauungsplanverfahren folgende Satzung
der Gemeinde Bobitz Gber den Bebauungsplan Nr. 15, Am Schlossberg “ fir das Gebiet: Ortsteil / Gemarkung Scharfstorf,
Flur 1, Flurstiick- Nr. 247/1 und 250, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. |Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2019.

Bobitz, den Die Burgermeisterin

2. | Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur éffentlichen Auslegung
bestimmt.

Bobitz, den Die Burgermeisterin

3. |Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 23.01.2020 beteiligt
worden.

Bobitz , den Die Birgermeisterin

4. | Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, sind
mit Schreiben vom 23.01.2020 iber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Bobitz , den Die Burgermeisterin

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 06.02.2020 bis zum 06.03.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, das von einer Umweltprifung abgesehen wurde, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen,
durch Veroffentlichung im Amtsblatt am 29.01.2020 und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
unter der Internetadresse http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bobitz, den Die Birgermeisterin

6. | Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des
analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

7. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bobitz, den Die Birgermeisterin

8. Der Bebauungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.
Bobitz , den Die Burgermeisterin

9. | Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15, Am Schlossberg “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bobitz, den Die Burgermeisterin

10. Der Beschluss Uiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im
Amtsblatt am und auf der Homepage des Amtes unter der Internetadresse
http://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bobitz, den Die Biirgermeisterin

Gemeinde Bobitz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 15
» Am Schlossberg “ in Scharfstorf

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

Satzung Stand: 27.03.2020
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Begrindung

zur Satzung der Gemeinde Bobitz
Uber den Bebauungsplan Nr. 15
" Am Schlossberg " in Scharfstorf

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

287
265/2 266

246

3 SRZThlo

Scharfstorf =
21 8 206
231 '\ b 24712 P
i) 23/2
30/1
£ 25 3002
27 32 o
14 (
28 32/3., 327 24 Plangebiet B- Plan Nr. 15
32/8 " Am Schlossberg "
32/9 in Scharfstorf
63
32/10 44
33 A
254
82 35 42 %
Ubersichtsplan

Satzung Stand: 27.03.2020

256


Engel
Rechteck

Engel
Schreibmaschinentext
Satzung							Stand: 27.03.2020


4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

INHALTSVERZEICHNIS

Grundlagen der Planung
Geltungsbereich

Zielstellung und Grundsatze der Planung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Malfd der baulichen Nutzung
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Gestalterische Festsetzungen
Anschluss an die Verkehrsflachen
Ver- und Entsorgungsanlagen
Altlasten/Abfallentsorgung
Bodendenkmale

Umweltbelange



1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung der Gemeinde Bobitz Uber den
Bebauungsplan Nr.15 ,Am Schlossberg® in Scharfstorf:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017, BGBI. I S. 3634 einschlieflich aller zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der Beschlussfassung rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15.Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschlieBlich aller
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung rechtskraftigen Anderungen

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Bobitz
Gemarkung Scharfstorf/ Flur 1

Plangeltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Schlossberg” in Scharfstorf befindet sich in
Ortsrandlage von Scharfstorf an der Dorfstrale ,Am Schlossberg“ und umfasst eine Flache von
0,5 ha.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Durch den Ruckgang der Bedeutung der Landwirtschaft hat sich Scharfstorf zu einem Wohnstandort
im landlich gepragten Gebiet entwickelt. Scharfstorf ist ein lang gestrecktes Stral3endorf mit einseitiger
und im mittleren Abschnitt auch zweiseitiger Bebauung. Neben der alten Wohnbebauung sind in den
letzten Jahren viele neue Wohngebaude entstanden. Baulichkeiten der alten Gutsanlage sind nicht
mehr erhalten. Am 6stlichen Ortsrand steht noch ein altes, baufalliges Wirtschaftsgebaude (Scheune).
Der Entwicklung in Richtung eines Wohnstandortes Rechnung tragend, wurde der im Zusammenhang
bebaute Siedlungsbereich des Ortes im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.

Im Jahr 2010 wurde durch eine Erganzungssatzung Baurecht zur Liickenbebauung in zentraler Lage
an der DorfstralBe geschaffen. Die geschlossene Bebauung entlang der Dorfstral3e pragt das heutige
Erscheinungsbild des Ortes.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung der Flurstiicke 247/1 und 250 wurden diese nicht als
Bauflachen tberplant und sind im Auf3enbereich verblieben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15, Am Schlossberg “ ist eine Malinahme zur Beseitigung
stadtebaulicher Missstande durch Abriss der maroden Scheune auf den Flurstiicken- Nr. 247/1 und
250 und den Neubau eines Wohnhauses auf einer dauerhaft nicht mehr genutzten Flache im
Dorfgebiet. Da der bauliche Zustand des Gebaudes eine Sanierung oder Instandsetzung ausschlief3t
und nur ein Abriss zur Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes in Frage kommt, soll dem
Eigentiimer die Mdéglichkeit einer wirtschaftlichen Nachnutzung erdffnet werden. Ein entsprechender
Bauantrag zur Errichtung eines Eigenheimes auf dem Scheunengrundstiick wurde bisher aufgrund der
Lage im AuRenbereich abgelehnt.

Durch die Einbeziehung des vorhandenen Wohnhauses auf dem dahinterliegenden Teil des
Flurstiickes Nr. 250, Hausnummer 35, in den Plangeltungsbereich wird insgesamt der stadtebauliche
Zusammenhang zum bebauten Ortsteil hergestellt.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird der Flachennutzungsplan
gemaf § 13b Satz 1i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.



Da das geplante Vorhaben aus
planungsrechtlicher Sicht nach
§ 34 BauGB als nicht zulassig
beurteilt wurde, erfolgt die
Einbeziehung der
AuRenbereichsflachen zur
Schaffung von Baurecht im
beschleunigten
Bebauungsplanverfahren nach
§13b Baugesetzbuch. Durch die
Inanspruchnahme von Flachen,
die sich unmittelbar an den im
Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Scharfstorf
anschlieBen und nicht mehr als
10.000 m2 Grundflache
beanspruchen, werden die
Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13b BauGB

Scheunenruine auf den Flurstu\cnken- Nr. 247/1 u. 250 (Aufnahme 05/2019)

erfullt. Da es sich um die Nutzung eines kleinen Gebietes auf lokaler Ebene handelt, besteht keine
Notwendigkeit zur Umweltvertraglichkeitsprufung.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten O&rtlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewahrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden ortlichen Verhdltnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch genugend
Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

4, Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

GemalR § 1 Abs. 3 BauNVO wird das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Zulassig ist hier die Errichtung von Wohngebauden, von Einrichtungen, die der
Versorgung des Gebietes dienen wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetrieb sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13b BauGB ist auf die weitere
Wohnbaulandentwicklung abgestellt. Um diese Zielstellung wirksam umzusetzen werden gemaR § 1
(6) BauNVO folgende im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Plangebiet
ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (84 Abs.3 Nr.1)

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe (84 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen firr Verwaltungen (84 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (84 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (84 Abs.3 Nr.5)
4.2, Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet ist durch zulassige Grundflachenzanhl, Zahl der
zuléassigen Vollgeschosse und die Firsthéhe als Hochstmal bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere H6he des zugehdrigen StralRenabschnittes

als oberer Bezugspunkte, die Traufhdhe (Hohe der auReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut) und als Firsthéhe (H6he der oberen
Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches).




4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Bebauungsplan wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung der Baugrenzen
bestimmt, so dass dem Bauherrn gentigend Spielraum zur individuellen Gestaltung des Grundstiickes
ermaoglicht wird. Fir die Bauflache ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als
Einzelhduser zu errichten.

Mit der Beschrénkung der Zahl der WE in Wohngeb&uden auf 2 soll verhindert werden, dass sich der
offene und grof3zligige Charakter einer typischen Dorfbebauung &ndert, dem Eigentiimer aber mit der
Festsetzung auch die Mdglichkeit einer generationstibergreifenden Nutzung seines Grundstiickes
ermoglicht wird.

Ein geringflgiges Vortreten von Gebaudeteilen vor die stral3enseitige Baugrenze bis zu einem Dirittel
der straBenseitigen Geb&udebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m ist zulassig.

4.4, Gestalterische Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan werden auch die gestalterischen Festsetzungen an heutige Bedurfnisse und
Wiinsche der Bauherren angepasst. So wird als zuldssige Dachform auch das Walmdach mit einem
Neigungswinkel von 25°-50° méglich sein.

5. Anschluss an die Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die Dorfstralte ,Am Schlossberg” sichergestellt. Die Dorfstral3e
bindet an die Bundesstrafl3e B 208, die von Wismar nach Bobitz fihrt, an und erschlief3t die
vorhandene und geplante Bebauung der Ortslage.

Das Flurstlick 250 wird offiziell Gber die 6ffentliche StralRe ,Am Schlossberg®, wozu auch das Flurstlick
251 gehort, erschlossen.

6. Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung

° Trinkwasserversorgung

Scharfstorf wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar mit
Trinkwasser versorgt. Der Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsleitung d 63 PE-HD in der
Stral3e Am Schlossberg ist durch die Bauherren zu beantragen. Neuverlegungen erfolgen
grundsatzlich im 6ffentlichen Bereich.

° Léschwasser
Der Loschwasserbedarf kann durch Entnahme aus einem vorhandenen Folien-Léschteich auf dem
Flurstiick Nr. 247/2 sichergestellt werden. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft

zur Entnahmestelle.

Abwasserentsorgung

° Schmutzwasserableitung

In Scharfstorf betreibt der Zweckverband Wismar ein 6ffentliches Schmutzwassernetz, an das
Anschlussmdglichkeit besteht.

Der Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 200 PE in der StralRe Am Schlossberg
bzw. 150 Stz im sudlichen Wegegrundstuck (Flurstiick 251) ist zwischen Bauherren und dem
Zweckverband abzustimmen.



° Niederschlagswasserableitung

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Das von bebauten und kinstlich befestigten Flachen abflie3endes Niederschlagswasser unterliegt der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf dem Grundstiick zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Ferner besteht die Moglichkeit, das Regenwasser in das vorhandene Kleingewasser abzuleiten.
Wasserrechtlich kann das als Gemeingebrauch entsprechend § 21 LWaG erlaubnisfrei erfolgen.
Wasserstande und Abflussmaéglichkeiten des Kleingewassers sind bei entsprechender Variante zu
prifen, da es in die Hanglage des ,Schlossberges” mit einer Hohendifferenz von 10 Meter
eingebunden ist. Das Ausufern auf dem Grundstiick kann durch den nattrlichen Oberflachenabfluss
nicht ausgeschlossen werden.

Eine mdgliche Versickerung Uber eine Versickerungsanlage ist als Benutzung des Grundwassers
erlaubnispflichtig. Entsprechende Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen.

° Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehoérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemanR § 49 Abs. 1
des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstéarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Entsprechend der topographischen Situation ist die Griindung eines Gebaudes mit entsprechender
Hohenlage zum Kleingewasser zu prifen und gegebenenfalls festzulegen.

° Energie

Notwendige Malinahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zustandigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fiir die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:
e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
¢ vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
¢ Baustrombedarf;
e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.



° Telekom

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und
einen Schachtschein einholen tber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel“ oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

7. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstréger nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Um die Abfallentsorgung fiir das Wohnhaus auf dem Flurstiick 250 ordnungsgemal sicherstellen zu
kénnen, wird fir dieses Grundstiick an der Stral3e ,Am Schlossberg® ein entsprechender
Behaltersammelplatz ausgewiesen.

Die Abfallbehélter sind durch die Grundstiickseigentimer/ Bewohner an diesem Behéltersammelplatz
frihestens ab 18:00 Uhr am Vortag der Abholung, spéatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des
Abfuhrtages (bzw. bei Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr) bereitzustellen. Nach der Leerung sind
die Abfallbehalter unverziglich auf die Grundstiicke zurlickzuholen. Bei der Bereitstellung der Behélter
ist darauf zu achten, dass diese keine Beeintrachtigungen fir den flieRenden Verkehr (Fahrzeuge,
FulRganger) darstellen.

Entsorgung von Abféallen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind grundsatzlich zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung nach Mal3gabe der Gewerbeabfallverordnung vorbereitet werden.

Laut Aussage der unteren Abfallbehérde des Landkreises wurde in der vorhandenen Scheune auch
mit Schadstoffen umgegangen, so wurden z.B. Asbestplatten, Dammwollen und mit Hydraulikol
kontaminierter Boden gelagert. Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie Bauschutt ist
i.d.R. nicht als Boden verwertbar sondern einer Wiederaufbereitungsanlage zuzufiihren.

Sind mdglicherweise geféahrliche Stoffe, wie Schlacken oder Asbest enthalten, sind besondere Sorgfalt
und MaRnahmen erforderlich.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebé&uden

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen inshesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teertle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen
von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial). Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerélhaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
Technischen Regeln fur Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfuhren zu lassen. Die
Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Stral3e 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Bodenschutz

Im B-Plan Geltungsbereich ist der unsachgemafe Umgang mit schadstoffhaltigen Abfallen bekannt.
Die betrifft insbesondere den Bereich des neu geplanten Einzelhauses. Es besteht z.B. die Besorgnis
von Belastungen durch Asbest, DAmmfasern und PAK. Abhéangig von der friiheren Nutzung kénnen z.
B. Belastungen durch Pflanzenschutz- oder Diingemittel vorkommen. Zur friiheren Nutzung werden
historische Recherchen empfohlen.

Im Rahmen der Vorbereitung von Beraumungs- und Baumaf3nahmen sollen reprasentative
Bodenschadstoffuntersuchungen erfolgen. Deren Ergebnis kann evtl. die Besorgnis relevanter
Schadstoffbelastungen des Bodens ausrdumen.
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Die im B-Plan dargestellte Griinflache und das Gewasser sind wahrend Bauphasen auf dem jeweiligen
Grundstuck durch ortsfeste Abz&unung oder Gleichwertiges zu schiitzen. Dies dient dem Erhalt der
nattrlichen Funktionsfahigkeit des Bodens!. Der Boden am Standort ist im Wesentlichen bindig und
damit verdichtungsempfindlich. Zum schonenden Umgang mit dem Boden gehort es,
Verschmutzungen, Vermischungen, Verdichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen und Erosion zu
vermeiden oder zu minimieren.

Anforderungen des schonenden Umgangs mit dem Boden sind in der DIN 196392 prazisiert. Weitere
Angaben sind der Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) — Leitfaden fur die Praxis®, BVB-
Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 20132 zu entnehmen.

Ortsfeste Auszaunungen sind geeignet, um Bodenschaden, wie Verdichtung oder Verschmutzung
durch z.B. Befahren oder Lagerplatznutzung, zu vermeiden. Solche werden auch im Bodenschutzplan
nach Pkt. 6.1.6 der DIN 19639 vorgesehen. Fahrtrassen und Lagerplatze der Bauphase sollen auf
kinftig Uberbaute Flachen oder bereits friiher langfristig genutzte Fahrtrassen und Lagerbereiche
konzentriert werden.

Festgesetzte Griin- oder Wasserflachen wahrend der Bauzeit gegen Bodenschaden zu schiitzen, ist
sinnvoll und angemessen.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Grundstiickseigentiimer und alle am Bau Beteiligten sind bei schadlichen Bodenverénderungen
verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehdrde (UBodB) unverziglich zu informieren (03841 / 3040 6620,
-6622, -0). Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Bodenverdnderungen kénnen z.B. LAGA-
Einstufungen ab Z2 oder aufféllige Farbe oder Geruch sein.

Abfallrechtlich erforderliche Deklarationen von Aufflllungen kénnen dartber hinaus Anhaltspunkte auf
die baurechtlich erforderliche Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse liefern. Hier
sind der UBodB bislang keine konkreten Anhaltspunkte fiir den Zweifel an gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen bekannt.

Die Untere Bodenschutzbehdrde sollte bei abfallrechtlichen Einstufungen ab Z1.2 nach LAGA TR
Boden 2004 vorsorglich hinzugezogen werden, um friihzeitig zu prifen, ob MaflZnahmen fur gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich werden kdnnen.

8. Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, FB Archaologie und Denkmalpflege, spéatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewébhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evtl. auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
Baumalnahme vermieden.

187 BBodSchGi.V.m. §2 (2) Nr. 1
2 DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
3 BBB - in M-V eingefihrt durch Erlass vom 5. Januar 2016



9. Umweltbelange

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 15 betrifft Flachen, die sich unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Scharfstorf anschlieRen und nicht mehr als 10.000 m2 Grundflache
beanspruchen. Die vorgesehene Bebauung wird insofern zusammen mit den bereits vorhandenen
Wohngebauden den nordostlichen Ortsrand von Scharfstorf durch eine dann geschlossene
Wohnnutzung pragen.

Die betreffende Bauflache ist aktuell durch eine akut einsturzgefahrdete Scheune bestanden, deren
baulicher Zustand eine Sanierung oder Instandsetzung ausschlief3t. Au3erdem befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Scheune ein kleines Wohnhaus, so dass ein stadtebaulicher Zusammenhang
zum bebauten Ortsteil hergestellt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 15 befindet sich ein gesetzlich geschiitztes
Gewasserbiotop. Dieses wird im B-Plan beriicksichtigt und als Kleingewésser zur Erhaltung
festgesetzt.

3 Geltungsbereich B-Plan Nr. 15
ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)
I Feuchtbiotop

Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 15 der Gemeinde Bobitz im Schafstorf im Kontext zu gesetzlich geschiitzten
Biotopen. Kartengrundlage: Geoportal MV 2019, erstellt mit QGIS 3.4.8.



Abbildung 2: Vorhabenbereich, links: einsturzgefahrdete Scheune; rechts: Blick tber Feuchtbiotop in Richtung Scheune und
Wohngebaude. Foto: Stadt Land Fluss 28.05.2019.

Stehende oder flieRende Gewasser werden durch die Planung nicht beansprucht. Die festsetzungs-

gemaf mogliche Errichtung eines Wohngebaudes wird zu Bodenversiegelungen und zur

Beanspruchung von Zierrasen und Siedlungsgriin ohne Gehdlze fiihren. Das Vorhaben jedoch ist nach
den Regelungen von § 13 b BauGB von der Umweltpriifung und somit auch von der Anwendung der

Eingriffsregelung befreit.

Gleichwohl folgt die Planung der Pramisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgiitern Flache und
Boden dahingehend, dass quasi eine Liicke innerhalb eines bereits bestehenden Ortsrandes
geschlossen und nicht etwa ein Vordringen der Bebauung in die freie Landschaft unter Beanspruchung

landwirtschaftlich genutzter Flache vorbereitet wird.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 15 tberschneidet sich nicht mit der Gebietskulisse der nationalen

und internationalen Schutzgebiete, diese liegen > 1 km westlich sowie dstlich/norddstlich der
Vorhabenflache. Beeintrachtigungen der Schutzgebiete kdnnen aufgrund der ausreichenden

Entfernung und angesichts der auf der betreffenden Flache und ihrer Umgebung bereits vorhandenen

Wohn- und Freizeitnutzung ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3: Geltungsbereich (rot) im Kontext zu nationalen und internationalen Schutzgebieten, hier blau = FFH-Gebiet 2134-
301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg®, griin =

Kartengrundlage: Geoportal MV 2019, erstellt mit QGIS 3.4.8.

Landschaftsschutzgebiet L56 ,Wallensteingraben®.
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Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden, diesbeziiglich
strengen Standards bei der Wohngebaudeplanung insoweit vermieden, dass erhebliche
Umweltauswirkungen ausbleiben werden.

Gleiches gilt im dbertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Die akut
einsturzgefahrdete Scheune stellt aktuell einen stadtebaulichen Missstand dar. Der bauliche Zustand
schlielt eine Sanierung bzw. Instandsetzung aus, so dass nur ein Abriss zur Beseitigung des
stadtebaulichen Missstandes in Frage kommt. Hierdurch wird der Ortsrand von Scharfstorf optisch
aufgewertet.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG sind folgende Hinweise zu
beachten:

Durch den Abriss der baufélligen Scheune gehen potenzielle Lebensrdaume fur Gebaudebriter
verloren, jedoch ist aufgrund der akuten Einsturzgefahr ein dauerhafter Fortbestand ohnehin nicht
mehr gegeben. Um dennoch vorsorglich einen Verbotstatbestand nach 8§44 BNatSchG zu vermeiden,
ist ein Abriss der Scheune zwischen Anfang November und Ende Februar vorzunehmen.

Wahrend der Kartierungen im Mai 2019 konnten im Kleingewasser innerhalb des Vorhabenbereiches
Grunfrosche akustisch wahrgenommen werden. Die Abrissmal3hahme, die unter Berticksichtigung der
Brutzeit der Gebaudebriter im Winterhalbjahr stattfinden soll, kommt auch den Amphibien zugute, da
die Arten wahrend dieser Zeit die geringsten Aktivitaten aufweisen. Die Baufeldfreimachung ist nach
dem 15.05. durchzufiihren, sodass die Wanderungszeit der insofern zu diesem Zeitpunkt bereits im
Laichhabitat befindlichen Amphibien berticksichtigt wird. Es wird somit sichergestellt, dass wandernde
Amphibien aus der Umgebung das Kleingewasser innerhalb des Vorhabenbereiches unbeschadet,
d.h. vor Aufnahme der Bauarbeiten erreichen. Die Errichtung eines Amphibienzaunes um das
Kleingewasser wahrend der Baufeldfreimachung und den anschlieBenden Bauarbeiten verhindern ein
Eindringen in den Vorhabenbereich von aus dem Laichhabitat ggf. riickwandernden Amphibien und
somit den Eintritt von Verbotstatbestanden nach

§ 44 BNatSchG. Fur andere nach § 44 BNatSchG relevante Artengruppen fehlen geeignete Habitate
im Untersuchungsgebiet.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt auch
hinsichtlich der tGbrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von § 13 b BauGB wird insofern
bestétigt.

Gebilligt durch Beschluss der GV am: 17.12.2019
Ausgefertigt am: Die Burgermeisterin
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