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Federfiihrend: Datum: 20.04.2020

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Retgendorf der Gemeinde Dobin am See

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 25.05.2020  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Hohen Viecheln beschlieRt dem Entwurf zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Dobin am See zuzustimmen. Die Gemeinde Hohen
Viecheln hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ist heute Uberwiegend bebaut. Die Eigenheim-
bebauung erfolgte zwischen der Strafl’e nach Neu Schlagsdorf im Norden und der Griinen
Stralte / Am Soll im Siden. Im stdlichen Geltungsbereich wurde der Kindergarten errichtet.
Westlich und 6stlich des Kindergartens sind entlang des Hohlweges weitere Eigenheim-
grundstucke entstanden, die den sudlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 bilden (z.T.
5. Anderung des B-Planes Nr. 1 von 2016).

Die Flachen zwischen der nordlichen Eigenheimbebauung und der sidlichen Bebauung
(Kindergarten und Eigenheime) sind bisher noch nicht bebaut worden.

Die Anfragen nach Bauplatzen, gerade von jungen Familien, halten unvermindert an. Daher
plant die Gemeinde mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 die bauliche
Entwicklung des Wohngebietes zu vervollstdndigen und den Bebauungsplan Nr. 1
vollstdndig umzusetzen.

Der Anderungsbereich war in seiner Entwicklung bereits auf die weiterflihrende Bebauung
ausgelegt worden. Die verkehrliche Erschlielung sowie die Anlagen der technischen

Ver- und Entsorgung haben diese Weiterentwicklung, soweit zum Zeitpunkt der damaligen
ErschlieBung mdglich, berlcksichtigt. Somit kann eine effektive und kostenglnstige
Erschlielung erreicht werden. Die Entwicklung des Standortes ist damit abgeschlossen.

Anlage/n:
B-Plan Entwurf und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen
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Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Planung, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

WA glfgm?\jsg )VVOhngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
au

Umgrenzung von Flachen zum
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privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,

Flachen fir Sport- und Spielanlagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines

) ) _ Baugebietes
Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

sozialen Zwecken dienende .
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) abzunehmende Baume

Baufeld

LW Léschwasserversorgung

Parkstreifen

Grinflachen
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6. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Retgendorf fiir das Gebiet zwischen dem Kinder-
garten im Suden, der StraRe Ruger Moor im Westen, dem Wall im Osten und der Stral3e Am
Soll /Ruger Moor im Norden

Gemarkung Retgendorf, Flur 1, diverse Flurstiicke
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1. Planungsziel/ Standortwahl

Die Gemeinde Dobin am See liegt am Nordostufer des Schweriner Auf3ensees in einer land-
schaftlich hochwertigen Umgebung sowie verkehrsginstig ca. 17 km nérdlich der Landes-
hauptstadt Schwerin. Mit Kindergarten, Verkaufseinrichtung und Kleingewerbe sowie den
Erholungsmdglichkeiten verfligt die Gemeinde Uber eine gute Infrastruktur.

Die Gemeinde hat bereits 1994, zu der Zeit noch als Gemeinde Retgendorf, friihzeitig mit
dem Bebauungsplan Nr. 1 Retgendorf auf eine geordnete Wohnungsentwicklung orientiert.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ist heute Uberwiegend bebaut. Die Eigenheimbe-
bauung erfolgte zwischen der Stral3e nach Neu Schlagsdorf im Norden und der Griinen
Stral3e / Am Soll im Siden. Im sidlichen Geltungsbereich wurde der Kindergarten errichtet.
Westlich und 6stlich des Kindergartens sind entlang des Hohlweges weitere Eigenheim-
grundstucke entstanden, die den sudlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 bilden (z.T.
5. Anderung des B-Planes Nr. 1 von 2016).

Die Flachen zwischen der ndrdlichen Eigenheimbebauung und der sidlichen Bebauung
(Kindergarten und Eigenheime) sind bisher noch nicht bebaut worden.

Die Anfragen nach Bauplatzen, gerade von jungen Familien, halten unvermindert an. Daher
plant die Gemeinde mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 die bauliche Entwick-
lung des Wohngebietes zu vervollstandigen und den Bebauungsplan Nr. 1 vollstandig umzu-
setzen. Der Anderungsbereich war in seiner Entwicklung bereits auf die weiterfihrende Be-
bauung ausgelegt worden. Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Anlagen der technischen
Ver- und Entsorgung haben diese Weiterentwicklung, soweit zum Zeitpunkt der damaligen
ErschlieBung mdglich, berlcksichtigt. Somit kann eine effektive und kostengulnstige Er-
schlieBung erreicht werden. Die Entwicklung des Standortes ist damit abgeschlossen.

Abbildung 1 Bereich der 6. Anderung Quelle GeoBasis-DE/M-V 2019




6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf, Gemeinde Dobin am See 4

2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682,

e) das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéandert worden ist und

g) das Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geéndert worden ist.

2.2. Verfahren / Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Dobin am See haben auf ihrer Sitzung am 18.12.2018
den Aufstellungsbeschluss gefasst, fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zwi-
schen dem Kindergarten im Siden und der Strae Am Soll im Norden, begrenzt durch den
Wall im Osten, ein Anderungsverfahren einzuleiten. Die 6. Anderung Uberdeckt damit als
neue Planung diesen Teilbereich.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Fur die Beurteilung
des Verfahrens nach 8§ 13a BauGB sind die Grundflachen nach § 19 Abs. 2 BauNVO fir den
Anderungsbereich zu ermitteln. Die Grundflache ist der Teil der Grundstiicksflache, der von
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (Uberbaubare Grundstiicksflache x festgesetzte
Grundflachenzahl). Folgende Grundflachen sind zur Beurteilung anzusetzen

Wohnbauflache 3,2023 hax 0,2 = 6.405 m?2
Gemeinbedarf 0,3673 ha x 0,25 = 918 m?
Gesamt 7.323 m?

Die Kriterien des 8§ 13a BauGB sind erflillt:

= Nach § 13a BauGB kommen innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche Gebiete
mit einem Bebauungsplan in Betracht, der infolge notwendiger Anpassungsmafinah-
men geadndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeltst werden soll.

» Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine bisher noch nicht bebaute Rest-
flache innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 zwischen umge-
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bender bestehender Bebauung entlang des Ruger Moores und Am Soll sowie dem
Kindergarten und Eigenheimen am Hohlweg.

= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2. Das Plangebiet
selbst ist ca. 5,78 ha grof3.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (siehe Punkt 6.
Umweltbelange).

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach 813a Abs. 2 Nr.1 BauGB,
dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach 813 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fir die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes wird wie folgt durchgefihrt:

» Es erfolgt eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB.

= Es erfolgt eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Beteiligung der
Offentlichkeit. Die berUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

= Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Von der Kennzeichnung der Anderungen in der farbigen Planzeichnung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 1 wird aus Lesbarkeitsgriinden abgesehen. Zudem hat sich das
Kataster seitdem geéndert und ein Nachtragen auf dem Ursprungsplan ist zeichnerisch aus
Lesbarkeitsgrinden nicht moglich.

Als Kartengrundlage dient daher eine aktuelle Flurkarte mit Luftbild untersetzt. Die Kartenun-
terlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Gebaude, Stralen,
Nutzungsartengrenzen und Gehdlzflachen nach. Die sonstigen Nutzungen wurden aus dem
Luftbild Gbernommen bzw. durch Ortsbegehung ergénzt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 besteht aus:
- TeilA Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB Textliche Festsetzungen sowie der

- Verfahrensubersicht.

Der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Da fur die Gemeinde Dobin am See ein Teilflachennutzungsplan besteht, bedarf die nach §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufge-
stellte 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf keiner Genehmigung.

Nach der friihzeitigen Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB ist gemal einge-
gangener Stellungnahmen der Geltungsbereich der 6. Anderung um das Flurstiick 185/75
reduziert worden. Die Festsetzungen auf diesem privaten Flurstiick zum Ausgleich bleiben
gemaR rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 1 bestehen, eine Anderung ist daher nicht
erforderlich.
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3. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Dobin am See liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim und gehért administra-
tiv zum Amt Crivitz. Das Gemeindegebiet erstreckt sich entlang des Nordostufers des
Schweriner Aul3ensees. Bis zur Landeshauptstadt Schwerin in stidlicher Richtung sind es ca.
15 km. Die Gemeinde liegt an den KreisstraRen 101 und 102 Uber die eine gute Anbindung
an das Uberregionale Stra3ennetz (Landesstral3e L 101, BundesstralRe B 104 und Autobahn
A 14) besteht.

An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinden Hohen Viecheln, Ventschow
und Bibow (Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen), im Osten die Gemeinden Kloster Tempzin
und Kuhlen-Wendorf (Amt Sternberger Seenlandschaft) und im Siden die Gemeinden
Cambs und Leezen (Amt Crivitz). Seeseitig grenzt im Westen die Gemeinde Libstorf an
(Amt Litzow-Lubstorf).

Zum 30.06.2019 hatte die Gemeinde Dobin am See 1.966 Einwohner (Angabe Stat. Landes-
amt M-V) und umfasst eine Flache von 3.468 ha. Zum Gemeindegebiet gehéren die Ortsteile
Alt Schlagsdorf, Buchholz, Flessenow, Liessow, Neu Schlagsdorf, Retgendorf und Rubow.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
von 2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Nach dem
(LEP M-V) liegt die Gemeinde Dobin am See in einem Vorbehaltsgebiet fir den Tourismus
und fur die Landwirtschaft. GemanR Ziel der Landesplanung ist die Siedlungsentwicklung vor-
rangig auf die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu konzentrieren.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Dobin am See in einem als Tourismusschwerpunktraum
ausgewiesenen Bereich und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde Dobin
am See besitzt in der Siedlungsstruktur keine zentralortliche Funktion.

Gemal Ziel der Raumordnung 4.1 (2) sind Wohnbaufl&achen vorrangig innerhalb der bebau-
ten Ortslagen auf erschlossenen Standorten auszuweisen. In den Gemeinden ist der Sied-
lungsbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen abzudecken und auf den Eigenbe-
darf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes folgt mit der Anderung einer Teilflache innerhalb ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes, auf bereits zum Teil erschlossenen Flachen, den Ziel-
setzungen des Landesraumraumentwicklungsprogramms M-V und des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Westmecklenburg. Gemal3 Stellungnahme des Amtes fir Raum-
ordnung Landesplanung Westmecklenburg vom 22.10.2019 stehen der Planung keine Ziele
und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Fur das Gebiet der Gemeinde Dobin am See besteht fir das ehemalige Gemeindegebiet
Retgendorf ein rechtswirksamer Teilflachennutzungsplan. Der Anderungsbereich umfasst
in der Planzeichnung im Wesentlich die schraffierte Flache mit der Bezeichnung ,B-Plan Nr.
1“ und ist als Wohnbauflache (auch die geplante 6ffentliche Grunflache), eine Teilflache als
gemischte Bauflache dargestellt. Der Griinzug am 6stlichen Rand der Wohnbauflachen (mit
Wanderweg) sowie ein Kinderspielplatz sind ebenfalls dargestellt. Innerhalb der Wohnbau-
flache erfolgte eine Darstellung mit dem Symbol A2, das eine fir bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flache umgrenzt, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
ist.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird die 6. Anderung des Bebauungsplanes iiberwiegend aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 im Wege der Berichtigung angepasst. Es erfolgen dann die geanderten Darstellungen
als Gemeinbedarfsflache und als Griunflache.

Abbildung 2 Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan
4. Plangebiet

4.1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage Retgendorf, erstreckt sich nérdlich des ,Kin-
dergartens fur ALLE" bis zur StraRe Am Soll.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt

¢ im Norden durch die Wohnbebauung auf der ndrdlichen Seite der unbefestigten Stra-
e Ruger Moor (Grundstlicke entlang Griine Strafl3e, Schwanenweg und Am Soll),

e im Westen durch die Wohnbebauung zwischen der Griinen Stral’e, Am Steg bis zum
Hohlweg,

e im Suden durch den Kindergarten und die Wohnbebauung am Sperberweg und am
Hohlweg und

e im Osten durch den Wall.
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Der Geltungsbereich der Anderungsflache umfasst in der Gemarkung Retgendorf, Flur 1, die
Flurstiicke 177/47, 184/15, 184/16, 185/12 bis 185//67, 185/69, 185/79, 185/80 und 185/94
(Ruger Moor, 185/90, 185/92, 185/ 93, 186/1 bis 186/16, 196/2, 194/3, 197/1 bis 197/5, ,
199/1 bis 199/8, 198/1 bis 198/7 und 200/1 bis 200/3, Teilflache aus 192, Teilflache aus
185/71 (Sperberweg) sowie 95/15, Teilflachen aus 94/10 und 185/77 (Am Steg).

Das Plangebiet ist verkehrsmaRig von der Seestrale angebunden und teilweise mit Medien
der technischen Versorgung erschlossen.

Der Geltungsbereich ist gemafl § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellit.

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich tiberwiegend in Privateigentum.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die flr die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die
fur die verkehrliche und technische ErschlielBung notwendigen Bereiche sowie Grinflachen
befinden.

Die mit dem StralRenausbau erforderlichen Anschlisse an die bestehenden StraRen (Griine
StralRe, Schwanenweg, Am Soll und Sperberweg) sind nicht in den Anderungsbereich einbe-
zogen worden, da diese im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 bereits als Verkehrsfla-
chen festgesetzt sind.
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4.2, Bestand

Die Flachen des Anderungsbereiches sind lberwiegend als nicht intensiv genutzte Sied-
lungsbrache einzustufen.

Eine FuRwegeverbindung (Trampelpfad) besteht zwischen dem Sperberweg und der Griinen
StralBe. Der Weg mit einseitig llickenhaft begleitenden Gehélzen begrenzt die intensiv ge-
mahte Rasenflache (Bolzplatz mit einem Tor) westlich des Weges von der dstlich angren-
zenden Siedlungsbrache. Den ostlichen Rand des Anderungsbereiches bildet der Wall, auf
dem vereinzelt Gehdlzbestand vorhanden ist.

Im nordwestlichen Bereich der Grinflache ist vor den Grundstiicken Griine StraRe Nr. 24
und 25 eine eingezaunte, nicht gepflegte Ausgleichsflache (Zuordnung aus Planung fir die
Biogasanlage) vorhanden, die verlagert wird.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein Wohngebaude in der nordostlichen
Ecke. Weitere Bebauung ist nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ist verkehrlich tiber die 6ffentlichen StraRen Griine StralRe und Sper-
berweg an die SeestraRe angebunden. Uber die StraBe Am Steg (Sackgasse) ist eine fulR-
laufige Erreichbarkeit (Uber teilweise private Flurstiicke) der offentlichen Grunflache O1 mog-
lich. Der Sperberweg ist bis Ende des Kindergartengrundstiickes gepflastert mit einseitigem
Gehweg, weiterfliihrend geschottert. Auf der westlichen Seite ist eine geschotterte Parkplatz-
flache angelegt worden. Die StralRe Am Steg ist mit Betonplatten von der Seestral3e bis an
die Grunflache befestigt. Auf der Grinflache ist eine mit Steinen unregelmafig abgegrenzte
Flache (z.T. geschottert) geschaffen worden, auf der Fahrzeuge abgestellt werden. Die Gri-
ne Stral3e ist ab dem Kurvenbereich bis zum Ruger Moor ca. 50m unbefestigt. Der Schwa-
nenweg ist auf ca. 25 m bis zum Ruger Moor unbefestigt. Die in Asphalt ausgebildete Stral3e
Am Soll grenzt direkt an den Anderungsbereich.

Es liegen im StraRenflurstiick Ruger Moor zwischen Griine Straf3e und Am Soll eine Trink-
wasserleitung, Schmutz- und Regewasserkanéle, die bestehen bleiben. Im Ruger Moor zwi-
schen Sperberweg und Griine StralRe sowie zwischen Griine StralRe und Am Soll verlaufen
Niederdruckgasleitungen der HanseGas GmbH, die zu erhalten sind. Zudem sind bestehen-
de Hausanschlussleitungen zu berticksichtigen. In der angrenzenden Griinen Strafe und
dem Sperberweg verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Im
Kreuzungsbereich Griine StraRe/ Ruger Moor / Griinflache O 1 grenzt in der westlichen Ecke
die Trafostation Retgendorf Wohngebiet 1.

Nordlich an den Anderungsbereich grenzt die Wohnbebauung entlang der Griinen StralRe,
Schwanenweg und Am Soll mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern, westlich die Einzel- und
Doppelhausbebauung bis zur Seestralie, sudlich der Kindergarten und die Einzelhausbe-
bauung entlang des Sperberweges und des Hohlweges. Die Flachen ostlich des Walls wer-
den landwirtschaftlich genutzt.

Gemal Schreiben der unteren Denkmalschutzbehérde vom 28.10.2019 sind gegenwartig
keine Bodendenkmale im Anderungsbereich bekannt.

Es wurden im November 2019 drei Proben zur Bestimmung der Wasserdurchlassigkeitsbei-
werte durch die Baustoffprufstell GmbH Wismar bis zu einer Tiefe von 3,00 m entnommen,
um Aussagen zur Versickerung des Niederschlagswassers treffen zu kdnnen. Danach treten
in dem Aufschlusspunkt 1 (Baufeld 8) nach ca. 0,55 m sehr schwach durchlassige Schichten
auf. Im Aufschlusspunkt 2 (Baufeld 5) beginnen diese ab 0,95 m, im Aufschlusspunkt 3 (Bau-
feld 1) ab 2,30m.
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5. Planinhalt

Die gegenliber dem rechtskraftigen B-Plan geanderten / erganzten Festsetzungen in der
Planzeichnung beziehen sich ausschlieRlich auf den Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1. Die Anderungen / Erganzungen fir die 6. Anderung sind im Teil B-
Text enthalten, wobei Bezug genommen wurde auf die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Es erfolgten Streichungen, Ergdnzungen und Neufassungen.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung. eines Baugebietes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 1 ist ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt, das fur die Fla-
chen in der 6. Anderung bestehen bleibt. Ausgeschlossen sind weiterhin die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf rechtsverbindlichem B-Plan

e sonstige nichtstérende Gewerbebetrieb,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen.

Durch die Funktion der Gemeinde Dobin am See einschlief3lich der Ortsteile fur den Touris-
mus sowie der hervorragenden landschaftlichen Lage am Ostufer des Schweriner AufRen-
sees sollen im Plangebiet die Mdglichkeiten fur Fremdenbeherbergung geordnet werden.
Gemal aktueller Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO von Mai 2017) zahlen Fe-
rienwohnungen nach § 13a BauNVO zu den im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben. Da nicht stérende Gewerbebetrie-
be bereits ausgeschlossen waren, sind auch keine Ferienwohnungen zul&ssig.

Teilflachen innerhalb des Anderungsbereiches (Baufelder 6 a, b, ¢ und 7) wurden durch ei-
nen Bauherrn erworben, der als Softwareentwickler in Retgendorf arbeitet und seinen Fir-
mensitz in das Baufeld 6b verlagern will. Eine Softwareentwicklungsfirma ist als nicht storen-
der Gewerbebetrieb einzustufen. Um die Verlagerung zu ermdglichen, werden fir das am
Rand des Gebietes liegende Baufeld 6b die ausnahmsweise sonstigen nichtstérenden Ge-
werbebetriebe zugelassen. Der Zu- und Abgangsverkehr liegt nicht Gber den in einem
Wohngebiet Ublichen Besucherverkehr.

Zusatzlich werden die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausgeschlossen, da das Gebiet hauptsachlich dem Wohnen vorbehalten sein soll.

Die Festsetzung des Mischgebietes (MI) im Anschluss an den Kindergarten entfallt, da hier
eine gemischte Nutzung von Wohnen und anderen vielféltig zugelassenen Nutzungen (u.a.
sonstige Gewerbebetriebe, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften) an die-
sem Standort nicht mehr angestrebt wird. Die Nutzungen wiirden u.a. zu einer hdheren Fre-
guentierung des Sperberweges fuhren und Auswirkungen auf die Nutzung der Kindegarten-
flachen haben. Die Flache soll fur eine ggf. erforderliche Erweiterung des Kindergartens,
verbunden mit Verlagerung des Eingangsbereiches und eines Parkplatzes sowie weitere
maogliche gemeindliche Funktionen vorgehalten werden. Daher wird die Flache als Gemein-
bedarfsflache fur Einrichtungen und Anlagen fur sozialen, gesundheitlichen und kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Bis zur baulichen Umsetzung
wird die Flache als Griunflache (Rasen) weitergenutzt.
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5.2. Mal der baulichen Nutzung

Unter Zugrundelegung der umgebenden Situation ist das Mafd der baulichen Nutzung so
festgesetzt worden, dass eine mdglichst effektive, aber gleichzeitig eine lockere bauliche
Nutzung der zur Verfigung stehenden Flachen gewéhrleistet werden kann. Fir das stadte-
bauliche Erscheinungsbild ist das Maf} der baulichen Nutzung mit der Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe der baulichen (Trauf-
und Firsthéhen) von Bedeutung.

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend bisher vorliegender Parzellierung sind ca. 32 Grundstucke geplant. Die Fest-
setzung der Grundflachenzahl mit 0,2 bleibt bestehen, da diese fur die bisherige Bebauung
innerhalb des B-Planes Nr. 1 ebenfalls galt. Um aber zeitgemal aktuelle Anforderungen zur
Nutzung der Wohngrundstiicke (Swimmingpool, gréRere Carports und Nebengebdude u.a.)
zu beriicksichtigen, wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gemafl 8 14 BauNVO (untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen) und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache bis
insgesamt max. 0,4 zugelassen.

Fur die im rechtskraftigen B-Plan ausgewiesenen Bereiche flur Reihenhduser wurde eine
max. Zweigeschossigkeit bestimmt. Die Nachfrage nach zweigeschossigen Wohngebauden
(Einzel- und Doppelhduser) im Plangebiet tberwiegt, so dass nunmehr fir den gesamten
Anderungsbereich eine maximale Zweigeschossigkeit zugelassen wird. Bereits angrenzend
waren vereinzelt Ausnahmen fiir eine Zweigeschossigkeit beflirwortet worden.

Die Hohenbegrenzung im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt in Anlehnung an die angrenzen-
den Gebaude.

¢ Die Oberkante Erdgeschossfu_l_?sboden wird mit max. 0,50 m Uber den unteren Be-
zugspunkt festgesetzt. (aus 5. Anderung B-Plan Nr. 1)

o Die Traufh6he wird mit max. 7,00 m festgesetzt.

e Die Firsthohe bleibt mit max. 10,50 m uber den unteren Bezugspunkt flr ein- und
zweigeschossige Gebaude festgelegt. (entsprechend 5. Anderung B 1)

¢ Im Baufeld 6 b wird eine max. Firsthéhe von 12,50 m auf einen begrenzten Abschnitt
von 5,00 m zugelassen (geplantes Blrogebaude).

Somit sind eingeschossige Gebaude mit Satteldach und zweigeschossige Gebaude mit flach
geneigtem Dach mdoglich. Als Traufhthe wird die Hohenlage der &uReren Schnittkante der
AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Die Firsthdhe stellt die obere Dachbegrenzungsli-
nie dar.

Der untere Bezugspunkt ist entsprechend Festsetzung in der 5. Anderung des B-Planes Nr.
1 die mittlere Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) in Meter Uber
Hohennormal (HN).

Flache fir den Gemeinbedarf (ehemals Mischgebiet)
In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird eine max. Zweigeschossigkeit tibernom-
men. Es wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 zugelassen.

5.3.  Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Anzahl der Wohnungen

Bauweise ist die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf
die seitliche Grundsticksgrenze.

Da in dem Anderungsbereich fiir das Allgemeine Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig sind, wurde die offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die angrenzende lockere
Bebauung am Sperberweg und am Hohlweg im Siiden sowie am Ruger Moor im Norden
aufgenommen.
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Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegeniiber den Nachbargrundstiicken die
Grenzabstande nach Landesbauordnung einzuhalten. Die Uberbaubare Grundsticksflache
ist im Plangebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist
eine variable Anordnung der geplanten Geb&ude moglich.

Aufgrund der GroRe der Grundstiicke und der méglichen Grélze der Wohngebaude wird fur
Einzelhduser die Anzahl der Wohnungen auf max. 2 Wohnungen und fir Doppelhéuser auf
max. eine Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt. Damit wird auf die umgebenden Wohn-
gebéaude abgestellt.

Die Baugrenzen in der Gemeinbedarfsflache werden aus der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1
tbernommen. Es wird eine offenen Bauweise festgesetzt.

5.4. Ortliche Bauvorschrift

Begrindung gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO
M-V fir den Geltungsbereich der 6. Anderung

Dach

Die Gestalt und die Farbe des Daches bestimmt den Charakter eines jeden Gebaudes, ver-
leiht ihm sein Geprége durch seine Form und seine Neigung, durch den Dachiberstand und
nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial.

Die Vorgabe von Dachneigungen gemal rechtskraftigem B-Plan entfallt (Sattel- und Walm-
dacher mit einer Dachneigung von 35° — 52°). Gerade bei den geplanten zweigeschossigen
Gebauden waren die vorgegebenen Dachneigungen nicht immer einzuhalten.

Es wird auf eine Regelung zur Dachfarbe orientiert, die sich an der umgebenden Bebauung
orientiert. Es sind nur rote, braune, schwarze oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zu-
lassig. Reflektierende und hochglanzende Dacher sind ausgeschlossen. Doppelhauser sind
mit einer einheitlichen Dachform und —gestaltung zu versehen.

Einfriedungen

Um in den Kurvenbereichen und beim Ein- und Ausfahren Sichtbehinderungen zu vermei-
den, wird die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Zu offentlichen Verkehrsflachen sind die Ein-
friedungen bis zu max. 1,00 m Hohe zulassig. In Sichtbereichen von StraRenkreuzungen und
Einmindungen wird auf einer Ldnge von mindestens 2,00 m eine max. Héhe von 80 cm
festgelegt.

Stellplatze

Das Abstellen der Pkw soll vorrangig auf den privaten Grundstiicken abgedeckt werden. Da-
her sind pro Wohnung mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

5.5. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bereits bestehenden o6ffentlichen Strallen Grine Strafl3e und
Am Soll erschlossen. Auf den vorhandenen Straf3enflurstiicken zwischen Griine Straf3e und
Sperberweg, Ruger Moor (ndrdlich) und Storchenweg sind die StralRenverbindungen zu
schaffen. Von dem innenliegenden Wendehammer am Storchenweg wird abgesehen, um
insbesondere fir dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge eine bessere Befahrbarkeit zu ermaogli-
chen. Der 6stliche Abschnitt des Ruger Moores wird bis zum Baufeld 6¢ ebenfalls 6ffentliche
StralR3enverkehrsflache. Das Baufeld 6 (a, b, c) wird von Sidwesten tber den Sperberweg
und im Osten Uber die Verlangerung des Ruger Moores angebunden.

Der Ausbau der Stral3en erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehenden Strafl3en als ver-
kehrsberuhigter Bereich und ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen. Inner-
halb der unterschiedlich breiten StralRenflurstlicke wird eine Ausbaubreite von 5,00 m vorge-
sehen. Die offentlichen Stral3en sind nach Fertigstellung zu widmen.
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Die erforderlichen privaten Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet mit mindestens zwei
Stellplatzen pro Wohnung auf den Grundstiicken nachzuweisen. Es ist nur eine Zufahrt pro
Grundstiick mit einer max. Breite von 4,00m zulassig. Offentliches Parken ist innerhalb des
StraRenraumes des nordlichen und des westlichen Abschnittes des Ruger Moores wechsel-
seitig in Langsaufstellung mdglich (ca. 12 Parkplatze). Die Parkplatze werden nach Abstim-
mung mit den geplanten Grundstuckszufahrten in der Planzeichnung dargestellt. Angenom-
men werden fir ca. 30 Grundsticke ein Drittel der 2 Pflichtstellplatze pro Wohnung. Die
Dreiecksflache Storchenweg / Ruger Moor ist als Parkplatz herzustellen (ca. 10 Stellplatze).
Hier sind 2 Stellplatze mit Ladestation fir E-Autos vorgesehen. Insgesamt werden somit ca.
20 offentliche Parkplatze nachgewiesen.

Die Zufahrt / der Zugang zur Anpflanzflache im Osten ist weiterhin tber einen 2,50 m breiten
offentlichen Weg vom Ruger Moor zu sichern, so dass die Pflege ermdglicht werden kann.

Da die Verkehrssituation im Bereich der KITA am Sperberweg mit der vorhandenen Stra-
Renbreite, dem Zugang zur KITA und der Anordnung der Parkplatze gegenwaértig unzu-
reichend ist, wird hier eine Umgestaltung angestrebt. Parkplatze sollen innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache angeordnet und der Zugang zur KITA von hier erfolgen, so dass der
Sperberweg in Abstimmung mit der DIAKONIE ausgebaut werden kann.

Die Anschliisse der neuen Strafen an die bestehenden StraRen Griine Stral3e, Schwanen-
weg / Am Soll und Sperberweg sind hinsichtlich der verkehrslenkenden und verkehrsraum-
einschrankenden MalRhahmen sowie Beschilderungen bei der StraRenverkehrsbehdrde zu
beantragen.

5.6. Technische Ver- und Entsorgung

Erforderliche Anschlusspunkte sind im Rahmen der Erschlieungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, Elektroener-
gie- und Gasversorgung angeschlossen.

Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung - Leitungsrecht

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband
Schweriner Umland. Es ist eine Erweiterung des vorhandenen Trinkwassernetzes erforder-
lich. Dazu werden Anschlussleitungen aus nérdlicher Richtung geplant — Anbindpunkte in der
Griunen StraRe und Am Soll. Da zur Versorgungssicherheit eine Ringleitung hergestellt wird,
ist ein Leitungsrecht auf den privaten Flurstiicken 185/92 und 185/93 zu sichern.

Das Schmutzwasser soll der zentralen Klaranlage der Stadt Schwerin zugefuhrt werden. Als
Anschlusspunkte fur die Einbindung in das vorhandenen Abwassernetz wurden die Schachte
im Kreuzungsbereich Ruger Moor/Am Soll und Ruger Moor Richtung Sperberweg benannt.

Die Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit dem Zweckverband ab-
zustimmen. Vor Baubeginn ist ein ErschlieBungsdurchfihrungsvertrag abzuschlie3en.

Loschwasserversorgung

Es ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h Uber zwei Stunden in einen Umkreis von 300m
nachzuweisen. Im Bereich der nordlichen Spitze der 6ffentlichen Grinflache 1 wird eine Fla-
che fur Versorgungsanlagen fir eine Zisterne mit 1003 Fassungsvermégen vorgesehen. Die
befestigte Stellflache fur Feuerwehrfahrzeuge wird direkt an der Straf3e (fur 10t Achslast und
16t Gesamtgewicht) angeordnet.

Telekommunikation

Eine ErschlieBung des Gebietes durch die Telekom Deutschland GmbH ist méglich. Die Te-
lekom plant die ErschlieRung der Grundstiicke im Plangebiet in CU-Bauweise. Die Trassen
fur die Telekommunikationslinien sind mit einer Breite von ca. 1,00m innerhalb der StralRen
und Gehwege zu berticksichtigen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafl3nahmen ist der
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Deutschen Telekom Technik GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzei-
gen.

Ein Ausbau durch die Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist nach Bewertung der Wirt-
schaftlichkeit ebenfalls moglich.

Elektroenergieversorgung

Die angrenzende Wohnbebauung wird tber die WEMAG AG mit Elektroenergie versorgt. Die
WEMAG Netz GmbH plant derzeit die elektrotechnische ErschlieRung fir den Anderungsbe-
reich. Die weiteren Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung. Es wird
fur alle Bau- und Planungsarbeiten auf die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und
—anlagen” verwiesen. Es befindet sich unmittelbar nordwestlich der Griinflache O 1 auf dem
Flurstick 97/15 die Trafostation Retgendorf Wohngebiet 1, von der ein Mittelspannungskabel
entlang des Ruger Moores zum Sperberweg verlauft.

Gasversorgung

Die Versorgung erfolgt Giber das Netz der HanseGas GmbH. Die Planung erfolgt bereit durch
das Unternehmen.

Niederschlagswasserentsorgung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Niederschlagswasserableitung fur den bereits
bebauten Teil des Plangebietes gepruft worden. Fir die Berechnung der Einleitmengen war
fur das gesamte Gebiet des B-Planes Nr. 1 von einer Regenspende mit 100 I/ (s*ha) ausge-
gangen worden. Nach neueren Erkenntnissen ist eine Regenspende von 148 I/(s*/ha) anzu-
setzen. Mit diesem neuen Wert wurde fir das gesamte Gebiet eine Uberschlagliche Neube-
rechnung vorgenommen.

Fur die Hydraulik wurden im Rahmen der ErschlieBungsplanung zunachst die zu entwas-
sernden Flachen ermittelt. Grundlage stellt der vom Amt Crivitz zur Verfligung gestellte La-
geplan vom 17.03.1993 dar. Das B-Plangebiet ist Giber 3 Leitungsstrange an den Sammler in
der ,SeestralRe®/ ,Neu Schlagsdorfer Allee” angeschlossen.

Die Prufung der ndrdlichen Leitungen erfolgte ab dem Regenwasserschacht R 7, in diesem
Schacht kommt das Regenwasser aus einer Teilflache der Stralte ,Am Soll*, der Stralle ,Am
Brandenfeld“ und dem ,Seeblick“ zusammen. Fir Haltung R 7 — R 8 zeigt die Prifung, dass
es bei einem Starkregenereignis mit 148 l/(s*ha) zu einer Uberlastung der Rohrleitung
kommt. Fir den urspriinglichen Bemessungsregen von 100 I/ (s*ha) war die Leitung ausrei-
chend dimensioniert.

Die Prifung der 2. Einleitstelle erfolgte ab dem Schacht R 39, hier laufen die Regenwasser-
leitungen aus den Straen ,Am Soll“ und ,Parkweg“ zusammen. Fir diesen Abschnitt zeig-
ten sich keine Probleme.

Die 3. Einleitstelle wurde ab dem Schacht R 69, Anbindung ,Ruger Moor“ — ,Grline Stral3e“
geprift. Bei Bertcksichtigung der Einleitmenge aus dem 6stlichen Niederungsgebiet von 106
I/'s wird das Leitungsnetz uberlastet. Der Zulauf aus dem Niederungsgebiet soll durch ein
Ruckhaltebecken auf dem Flurstiick 177/87 gedrosselt werden. Alternativ zum Regenrick-
haltebecken missen die bereits vorhandenen Regenwasserleitungen erneuert und die Rohr-
dimensionen erhoht werden.

Fur die neuen ErschlieRungsstralien erfolgt der Bau einer StraRenentwasserung. Im Bereich
des Kreuzungsbereiches Am Soll / Ruger Moor ist ein Riickstau (700er Kanal) vorgesehen.

In der SeestralRe verlaufen Betonrohrleitungen DN 400, ab dem Zusammenfluss aus nordli-
cher und sudlicher Richtung (R 14) zum RRB wurde DN 600 eingebaut.

Die Kamerabefahrung zeigt, dass der neue Teil der Auslaufleitung zum Schweriner See, der
im Zuge der ErschlieBung des B-Plangebietes errichtet wurde, keine Mangel aufweist. Ab
dem Schacht 115.2 wurde an die alte Rohrleitung DN 200 aus Beton angeschlossen. Diese
Leitung weist erhebliche Mangel auf und wurde nicht bis zum Haltungsende geprift.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen ist auf den Wohngrund-
stiicken zu sammeln und fir die Bewasserung des Grundstiickes zu nutzen oder zu versi-
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ckern. Ein Anschluss an eine zentrale Regenentwasserung ist nicht vorgesehen. Entspre-
chend Baugrunduntersuchung zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
wurde bis 30,0 m unter Gelande kein Wasser angetroffen. Die unter einer 40 bis 60 cm star-
ken Oberbodenschicht anstehende Sand-Schluss-Gemisch werden als durchlassig einge-
stuft. Die Versickerungsanlagen mussen unter Berlcksichtigung der gegebenen Versicke-
rungsfahigkeit nach dem aktuellen Stand der Technik ausgefiihrt werden. Eine Vernassung
von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der entsprechenden Anlagen auszuschlie-
Ben. Auf einen ausreichenden Abstand der Anlagen zu Geb&uden ist zu achten. Die Ablei-
tung des Niederschlagswassers von privaten auf offentliche Flachen ist nicht zulassig.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim. Auf dem offentlichen Parkplatz im Dreieck Storchennweg / Ru-
ger Moor ist zum Storchenweg eine Flache zum Abstellen von Abfalltonnen berticksichtigt.
Hier werden die Abfalltonnen der an dem Stich des Ruger Moores liegenden Grundstiicke
am Abfahrtstag abgestellt.

5.7. Immissionsschutz

Da das geplante Wohngebiet mit der Gemeinbedarfsflache an bestehende Wohnbebauung
grenzt und ansonsten im Osten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist, ist die Einhal-
tung der Larmwerte nach DIN 18005 gegeben. Folgende Larmimmissionswerte ,Aullen® dir-
fen fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) nicht Uberschritten werden:

e tags 06.00 — 22.00 Uhr 55 dB(A)
e nachts 22.00 - 06.00 Uhr 45 dB(A) bzw. 40 dB(A), wobei der niedrigere
Nachtwert fir Gewerbe- und Freizeitlarm gilt

Durch die geplanten Wohn-, Gemeinbedarfs- und Grinflachennutzungen Im Anderungsbe-
reich sind keine negativen Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohngrundstiicke zu
erwarten. Die Nutzungen waren mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ausgewiesen
und damit bekannt. Gerauscheinwirkungen, die von der angrenzende Kindertagesstatte und
den geplanten Spielplatzen im Anderungsbereich durch Kinder entstehen, sind im Regelfall
keine schadlichen Umwelteinwirkungen und von den Nachbarn in Wohngebieten grundsatz-
lich zu dulden. Es sind somit keine schalltechnischen oder bautechnischen MaRnahmen er-
forderlich. Eine Verlagerung des Eingangs der KITA und der Parkplatze in den Bereich des
Sondergebietes wirde fir die Grundstiicke auf der gegeniiberliegenden Seite des Sperber-
weges zu einer Larmreduzierung fihren kénnen.

AulRenliegende Bauteile der technischen Geb&audeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warme-
pumpen) sind zum Nachbarn so anzuordnen, dass die Abstande zu den maR3geblichen Im-
missionsorten in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Schallleistungspegel | 36 39 42 45 48 51 54 57 60
nach Herstelleran-
gaben in dB(A)

Abstand in m 0,1 0,5 0,9 1,4 2,2 3,4 52 7,6 10,9

5.8. Grunflachen

Die o¢ffentliche Griinflache O1 soll multifunktional im Wohngebiet fir Erholung, Spiel- und
Sportaktivitdten und als Festwiese genutzt werden. Die Flache ist als Rasenflache mit Ge-
holzen anzulegen. Fur Erholungs-, Sport, und Spielangebote sind Ausstattungen und Wege
zulassig. Zum Ruger Moor erfolgt eine Begrenzung durch eine Baumreihe. Die Ausgleichs-
flache im nordwestlichen Bereich wird verlagert, so dass die Flache in die Gestaltung der
Gesamitflache integriert werden kann.
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Die 6ffentliche Griinflache O2 ist fiir eine Mehrfachnutzung zu reservieren. Sie wird als Ra-
senflache angelegt.

Die private Grunflache P (Heckenpflanzung) soll das Baufeld 6 nach Stidosten abschirmen.

Die oOstliche Abgrenzung des Plangebietes erfolgt weiterhin durch den zu bepflanzenden
Wall (Al).

Am Parkplatz erfolgt als Sichtschutz nach Westen die Pflanzung einer Hecke (A2).

6. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB. Ein
Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und
einer Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.
Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Das beinhaltet,
dass die Planung nicht der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung unterliegt. Da fiir den rechts-
verbindlichen B-Plan aber Ausgleich und Baumpflanzungen festgesetzt wurden, sind diese
anteilig zu erbringen. Dieser Nachweis ist beizubringen.

Es handelt sich um die 6.Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr.1 (rechtsverbindlich
seit 30.07.1994).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich als Wohnbauflache
und ein Teil als gemischter Bauflache ausgewiesen.

Die FlachengroRRe der geplanten B-Plananderung betragt 6,2396 ha.

Der Anteil der Bauflachen (incl. der Griinflaichen) der 6. Anderung an den Bauflachen des
gesamten B-Plans betragt 19,86 % (zur Ermittlung vom Anteil an Ausgleich Aufforstung und
der auB3erhalb festgesetzten StraBenbaumpflanzungen).

6.2 Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen" (Managementplanung begonnen 06/12)
ortsumschliel3end, angrenzend 6stlich hinter dem Wall

Vertragliche gewerbliche Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen entsprechend
Managementplan

,Die einzelnen zum Referenzzeitpunkt (Oktober 2007) bereits vorhandenen zuléassigen, so-
wie die bereits zugelassenen, aber noch nicht realisierten Plane und Projekte werden im
Rahmen des Bestandsschutzes in der Tabelle des Anhangs 111.7 dargestellt, sofern sie nicht
offensichtlich unvertraglich sind. Als zugelassene, noch nicht realisierte Vorhaben gelten:

- bestandskréftig zugelassene Projekte

- rechtskréaftige Plane

- Projekte mit erlassener, aber noch nicht bestandskraftiger Zulassung

- Plane, denen zur Rechtskraft nur noch ein formaler Akt fehlt (z. B. Bekanntmachung)

- Bebauungsplane im Stadium der Planreife (8 33 BauGB)

- Teilvorhaben, die zwingende Folge des Gesamtvorhabens sind

- Vorhaben, die nach dem Referenzzeitpunkt auf Vertraglichkeit geprift und daraufhin zuge-
lassen wurden®

Da der B-Plan Nr.1 zum Zeitpunkt der Managementplanung schon tberwiegend bebaut war,
muss davon ausgegangen werden, dass er als realisiert eingestuft wurde. Da aber auch der
F-Plan im Anhang nicht erfasst wurde, wird eine Prufung der Vertraglichkeit vorgenommen.
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Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Natura
2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V) Vom 12. Juli 2019*

Seengebiet von internationaler Bedeutung fur britende und rastende Wasservogel. Neben
den Seen wurden die angrenzenden Landflachen als Nahrungsflachen fur herbivore Was-
servogel einbezogen. Weitere Bedeutung fir mehrere Arten des Anhang I.

Ackerbaulich gepréagte Region mit (schon durch die friilhere Gutswirtschaft begrindet) gro-
Ben Wirtschaftseinheiten. Seen sind Naherholungsgebiet der Stadt Schwerin

Bedeutende glaziale Seebildungen innerhalb der flachwelligen bis kuppigen Grundmoranen-
platten, die teilweise in Kontakt zu Endmor&nenbildungen treten.

Gebietsmerkmale:
Grof3e Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Ufern und stillen Buchten. Die Seen sind
von ausgedehnten Ackerflachen umgeben, die relativ unzerschnittene und stérungsarme

R&ume darstellen.

Erhalt eines komplexen Gebietes als Lebensraum flr verschiedene Wasservogelarten und
weitere Arten des Anhang |.

Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wie-
derherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes der mafl3geblichen Bestandteile des
Gebietes. Dafur werden als mafigebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfur erfor-
derlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Die Flachennutzung im SPA umfasst entsprechend Standartdatenbogen:

NO6 Binnengewasser (stehend und flieRend) 38 %
N15 Anderes Ackerland 43 %
NO9 Trockenrasen, Steppen 1%
N10 Feuchtes und mesophiles Grinland 1%
NO7 Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 2%
NO8 Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1%
N16 Laubwald 6 %
N17 Nadelwald 3%
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien, Gruben, Industriegebiet 1 %
NO4 Kistendinen, Sandstrdnde, Machair 1%
(Summe Standartbogen 100%7?) Summe 97 %

Zielarten des SPA DE 2235-402

Nachfolgend werden die Zielarten (Brutvogel) des SPA DE 2235-402 mit ihrem Erhaltungs-
zustand (EZ) und der ungeféahren Anzahl der Brutpaare dargestellt. Grundlage bildet der
Standarddatenbogen (SDB) aus dem Jahr 2007 (Aktualisiert Juli 2015)

* Bei den mit * gekennzeichneten Arten weichen die Codes zwischen dem Standarddaten-
bogen: SPA DE 2235-402 und dem Managementplan fir das SPA-Gebiet DE 2235-402 ab,
es wurden die der Managementplanung verwendet. (Tabelle 17)

= Bei den mit ** gekennzeichneten Arten weicht der Erhaltungszustand zwischen dem Stan-
darddatenbogen: SPA DE 2235-402 und dem Managementplan fur das SPA-Gebiet DE
2235-402 ab, es wurde der der Managementplanung verwendet. (Tabelle 17 — hier Wachtel-
kénig und Mauser Haubentaucher)

! Stand letzte beriicksichtigte Anderung: Anlage 5 sowie Detailkarten geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 5. Méarz
2018 (GVOBI. M-V S. 107, ber. S. 155)
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e Erlauterungen zu der folgenden Tabelle: "Erhaltungszustand” = Erhaltungszustand und
Wiederherstellungsmdglichkeit der fur die Art wichtigen Habitatelemente (A = sehr gut, B =
gut, C = mittel bis schlecht); "Gesamtbeurteilung" = Gesamtbeurteilung der Bedeutung
des Européischen Vogelschutzgebiets fur den Erhalt der Art (A = sehr hoch, B = hoch, C =
mittel bis gering)

| |Artname |Anhang |Status |Popu-  |Erhaltungs- |Gesamtbe-
Code ldeutsch Wissen- | VS-RL Iat_i.ons— zustand urteilung
schaftlich groiRe (It. SDB) gt. SDB)
ezogen
auf
Deutsch-
land
A229 |Eisvogel Alcedo atthis Anhang |||bruetend ;a;?eBrUt' B B
A229 |Eisvogel ||Alcedo atthis  ||Anhang | g:;‘;hn 4 Ilnld - Vg C
A193 [FluBsee- g na hirundo Anhang | Durch- 1 130 ind. B B
schwalbe ziehend
A140 Goldregen- ||Pluvialis Anhand | Durch- vorhanden|s C
pfeifer apricaria 91\ ziehend
A246 |Heidelerche||Lullula arborea |Anhang I||bruetend ;aazreBrut- B C
Al127* |Kranich Grus grus Anhang | ||bruetend ;ai?eBrut- B B
Al127* |Kranich Grus grus Anhang | gg;]cehr;d ~100 Ind. B C
A238 | Mittelspecht Denqlrocopos Anhang | ||bruetend ~ 15 Brut- B C
medius paare
A338 |[Neuntdter |[Lanius collurio |/Anhang I|jbruetend érutpa;r?eo B C
Ao21+ |[Rohr- Botaurus Anhang ||bruetend || _ S Brutp B
dommel stellaris paare
. Circus ~ 15 Brut-
A081 |Rohrweihe aeruginosus Anhang |||bruetend paare B B
A074 (Rotmilan  |Milvus milvus  ||Anhang I||bruetend ;ag?eBrUt' B C
A073 |[Sehwarz- s migrans |Anhang I [bruetend |~ 4 Btg C
milan paare
A23e | Schwarz-Dryocopus Anhang I|[bruetend |~ 19 B'Ut|g C
specht martius paare
A075 [Seeadler |Haliaeetus Anhang | ueber- g 10 Ind. B B
albicilla winternd
AO75 |Seeadler |Haliaeetus Anhang | ||bruetend || 3 Brutg B
albicilla paare
A03g  |SNng- Cygnus cygnus |[Anhang | Ueber- || 500 1nd. B A
schwan winternd '
A307 Sperber- Sylvia nisoria Anhang I ||bruetend ||selten B C

grasmucke
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Al122 \I:\(a(_:htel- Crex crex Anhang | ||bruetend ~ 20 Brut- C** (B)
Onig paare
Weil3stern- |[Luscinia
* ~ -
A2T2 Blau- svecica Anhang | ||bruetend aazreBrut C
kehlchen |cyanecula P
A031* |Weil3storch ||Ciconia ciconia ||/Anhang I|[bruetend ;a:reBrut- C
N . o Durch-
A031* |Weil3storch ||Ciconia ciconia ||/Anhang I||_. ~ 6 Ind. C
ziehend
Ao72 [WVesPen-lnqinis apivorus |Anhang ||bruetend || 2 Brut- C
bussard paare
A177 Zvyerg- Larus minutus ||Anhang | D_urch- ~ 60 Ind. C
mowe ziehend
A068 | Zwergsager Mergus Anhang | Ueber- > 30 Ind C
albellus winternd '
A320 [[4Werg- Ficedula parva |/Anhang I|bruetend || _ 6 Brut C
schnéapper paare
A037 [[PWeT9- lievgnus
schwan . durch- | _
: columbianus Anhang | ||_. =80 Ind. B
(Mittel- C ziehend
bewickii
europa)
AO041* |BlaRgans ||Anser albifrons D_urch- > 8000 B
ziehend ||Ind.
A125* |Blakhuhn |Fulica atra Ueber- 1> 6500 B
winternd |/Ind.
Al125* |BlaBhuhn ||Fulica atra bruetend | 700 B
Brutpaare
A125* |BlaRhuhn |Fulica atra Durch- ~ 22500 A
Ziehend ||Ind.
Ao70+ [Ganse- Mergus ueber- . 800 ind. B
sager merganser winternd
A070% [Sanse- Mergus bruetend ||~ > Bt B
sager merganser paare
A383 || Grauammer|[Miliaria calandra bruetend 11 - 50 C
Brutpaare
A043 ||Graugans ||Anser anser bruetend |~ 20 Brut- C
paare
A043 |(Graugans ||Anser anser Durch- > 1900 B
ziehend ||Ind.
A31g [Crau- Muscicapa bruetend |~ 100 C
schn@pper ||striata Brutpaare
AG91 Hauben- qulceps Ugber- ~ 1300 A
taucher cristatus winternd |/Ind.
AG91 Hauben- qulceps Mauser C
taucher cristatus
A691 Hauben- Pc_)dlceps bruetend I~ 1700 A
taucher cristatus Brutpaare
Hauben- Podiceps Durch- ||~ 3200
AB91 taucher cristatus ziehend ||Ind. A
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Hocker-

Ueber-

A036 schwan Cygnus olor winternd I™ 200 Ind.
Hocker- Durch-
A036 schwan Cygnus olor ziehend 700 Ind.
Al42 |Kiebitz Vanellus Durch- haeufig
vanellus ziehend
A058 |Kolbenente ([Netta rufina bruetend ||~ 15 Brut-
paare
, Durch-
A058 |Kolbenente ([Netta rufina siehend > 90 Ind.
* Phalacrocorax Ueber-
A017* |[Kormoran carbo winternd |> 300 Ind.
A017* |Kormoran Phalacrocorax D_urch— > 3500
carbo ziehend |[Ind.
AO050 |Pfeifente  ||Anas penelope D_urch- > 60 Ind.
ziehend
A061 (Reiherente |Aythya fuligula bruetend |~ 80 Brut-
paare
. : Durch- |~ 15000
AO061 |Reiherente (|Aythya fuligula ziehend lnd.
A039* [Saatgans ||Anser fabalis Ueber- I 240 ind.
winternd
A039* |Saatgans ||Anser fabalis D_urch- > 3200
ziehend ||Ind.
2067 |Schellente Bucephala Ufaber- > 3400
clangula winternd |/Ind.
A067 |[Schellente [BUcePhala bruetend |40 Brut-
clangula paare
A067 | Schellente Bucephala Durch- 150 Ind.
clangula ziehend
A703 | Schnatter- strepera Durch- |, 130 nd.
ente ziehend
Anas Ueber- |> 2800
A705 ||Stockente platyrhynchos winternd |/Ind.
Anas Durch- ||> 1000
A705 ||Stockente platyrhynchos ziehend ||Ind.
. ~ 20 Brut-
AO059 |Tafelente ||Aythya ferina bruetend paare
. Durch- ||~ 2400
AO059 |Tafelente ||Aythya ferina ziehend lind.
A210 [Turteltaube [SUePtoPelia bruetend |~ 10 Brut-
turtur paare
A249 | YTer Riparia riparia bruetend |~ 20 Brut-
schwalbe paare
A113 |Wachtel Coturnix bruetend |~ 10 Brut-
coturnix paare
A155 Wald- Sco_lopax bruetend 1 - 5 Brut-
schnepfe |frusticola paare

Tabelle Zielarten SPA




6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf, Gemeinde Dobin am See

21

IR R EEREEEE
T EEEEREEE]
T EEEEEEE
o0 s e
000

a @ 8 60680
oS00SR OTORBORTE®
NN R RN NNNNENWE S N
I NN ENE N A NN YN NN NS XN
@ ooooopo?ooo.pt%o&m
eoacs 0ROV BOIBOIOLBLEDS
) @ 0'§"'0s 00 0 dooR e DROtO OO
2P 00N PROOPRPRILIRIENSN SISO RS
oo veoveevadéoscnencee
| 00000 QOO ESSS pPoeeee
pepes e\ ,P;oooocoogtpoﬁék seoves
Karte 1.2(3) Habitate Brutvdgel Kranich
\ = Y /4 I
\ifial)s 10 4 ' ,
|
| |
7l




6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf, Gemeinde Dobin am See 22

Karte 2.2(3) Zug und Rastvogel Zwergschwan, Singschwan, Saatgans, Blassgans
Im Managementplan festgesetzt sind angrenzend nachfolgende Maflinahmen:

e Nr. 016_1 Schutz der Nahrungsflachen fir die Rastvogelarten Zwergschwan, Sing-
schwan, Saatgans, Blassgans (Erhalt)

e 016_2 Optimierung der Nahrungshabitate durch Verkabelung/Rickbau von Freilei-
tungen (wiinschenswerte Entwicklung)

Grundlage ist die Rechtsverbindlichkeit der Planung, die Reduzierung der Baudichte / Anzahl
der Wohneinheiten und die Geringfiigigkeit der letzten Bauflache (Flache der 6. Anderung),
gegeniiber den realisierten Anteilen des B-Planes (5,12 ha Bauflache der 6. Anderung von
gesamt 25,77 ha Bauflache).

Die Bebauung der letzten freien Flache ist nicht als Beeintrachtigung einzustufen.

Auf Grundlage der aufgezeigten Arten hinter dem Wall im SPA ist eine Beeintrachtigung die-
ser Arten (hier Kranich / Rastvdgel) durch den geplanten Wanderweg nicht auszuschlieen.
Daher wird, auch wenn der Wanderweg im F-Plan dargestellt ist, im B- Plan auf die Auswei-
sung des Weges auf oder vor dem Wall (zum SPA) verzichtet. Soll der Weg realisiert werden
ist dafirr in einem gesonderten Verfahren mind. eine FFH-Vorprifung notwendig.

Eine Zunahme von Stérungen (z.B. durch Spazierganger, Hunde, Baularm o0.4.) auf die Habi-
tate im Vogelschutzgebiet kann ausgeschlossen werden, da der Wall bereits vorhanden ist,
die vorhandene Bepflanzung verdichtet wird und auf die Ausweisung des Wanderweges z.Z.
verzichtet wird.

Die im Managementplan festgesetzten MaRhahmen Nr. 016_1 und 016_2 werden nicht be-
eintrachtigt.

Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen. Verbotstatbestdnde sind auszuschlieRen. Eine
FFH — Vorprifungen ist nicht erforderlich.
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FFH- Gebiet DE 2234-304 ,Schweriner Aufensee und angrenzende Walder und Moore*
(Managementplanung begonnen 05/08)
Entfernung ca. 270m westlich hinter dem Ort.

FFH-Arten:

Rotbauchunke Bombina bombina
Fischotter Lutra lutra
Teichfledermaus Myotis dasycneme
Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsiana
GroRRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
Schmale Windelschnecke Vertigo angustior
Biber Castor fiber
Kammmolch Triturus cristatus

3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Arm-
leuchteralgen,

3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari-
tions,

3160 — Dystrophe Seen

3260 - Flusse der planaren bis montanen Stufe

6210 — Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia,*besonders orchideen-
reiche Bestande

6410 — Pfeifengraswiesen mit kalkreichem Boden und Lehmboden (EU-Molinion)

6510 — Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
Brachypodio- Centauregion nemoralis)

7140 — Ubergang- und Schwingrasenmoore

7210* - Kalkreiche Suimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae,

7220 - Kalktuff-Quellen

7230 - Kalkreiche Niedermoore,

9130 — Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum)

9180 — Schlucht- und Hangmischwaélder

91DO0* - Moorwaélder,

91E0* - Auenwadlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion in-
canae, Salicion albae)

FFH-Lebensraumtypen und Arten sind am Plangebiet nicht kartiert / vorgefunden worden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en. Verbotstatbestédnde sind auszuschlie-
Ben. Eine FFH — Vorprifungen ist nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 138c ,Schweriner Seenlandschaft’ im Landkreis Ludwigslust-Parchim
ortsumschlielRend, angrenzend dstlich hinter dem Wall

Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes kann ausgeschlossen werden.
Wertbiotope (820) im / am Geltungsbereich: keine

Wertbiotope (820) im 200m Untersuchungsraum: ¢stlich hinter dem Wall
Naturnahe Feldgehdlze

0 PCHO00505 Weide

00 PCHO00495 Geblisch/ Strauchgruppe; strukturreich

Stehende Kleingewdasser, einschl. der Uferveg.

0 PCHO00511 permanentes Kleingewasser
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0 PCHO00494 permanentes Kleingewasser; undiff. Réhricht; Staudenflur
0 PCHO00489 permanentes Kleingewasser; Typha-Roéhricht

Fir die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Pro-
jekt und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

6.3 Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschrei-
bung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine Bewertung

(Einschatzung uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung Sl
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Gberplant und sind nicht | Nein

der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen

licher Bedeutung (FFH) u.

Europaischen Vogelschutzge-

biete *

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein

(Nationalparke, Biosphéarenre- | gebiete

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und | Nein

jekte des Naturschutzes nach Schutzobjekte. LSG Nr. 138¢

Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Na-
turdenkmale, Geschitzte

Im Umkreis befinden sich Schutzgebiete und Schutzobjek-
te..

~Schweriner Se-
enlandschaft"

Landschaftsbestandteile, Ge- §20 Biotope
schutzte Biotope/Geotope,

Alleen und Baumreihen)

Nach NatSchAG, geschiitzte Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzte Baume. Nein

Baume o. Grof3straucher

Weiden im nicht ausgebauten StraRenraum

Gewasserschutzstreifen

Ja, betroffen

§ 29 NatSchAG
M-V

und Waldabstand Nein, nicht betroffen § 20 LWaldG
Artenschutz (§844ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat- | Nein
§812ff FFH-RL, 885ff VS-RL) ten des nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV

der FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aus-

sterben bedrohten Arten auf den Flachen oder der unmittel-

baren Umgebung vorgefunden worden.
Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Ja
lich ihrer Lebensraume Lebensrdume beeinflusst.

Junge Ackerbrache, bebaute Siedlungsflachen, Siedlungs-

brache, un- bzw. teilbefestigte Verkehrsflachen

Verlust von unbebauter Flache
Boden und Flache Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunal3, |Ja

> 40% hydromorph Bodenfunktionsbereich: fb07
Bodennutzung = unbebaut

Erosion-Wind = keine bis sehr gering

Erosion-Wasser = sehr gering bis gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG gering
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel
Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung:
geringe Schutzwirdigkeit
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung e_rhebll_ch
(ja/ nein)
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)
Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
Naturgemafer Bodenzustand: 1 (sehr gering)
Meliorationsflache nein
Verlust von unbebauter ehemaliger landwirtschaftlicher
Nutzflache
Grund- und Oberflachenwasser | Keine festgesetzte Trinkwasserschutzzone Nein
Machtigkeit bindiger Deckschichten: > 10 m
Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfiihrende Grundwasserleiter geschitzt (be-
deckter Grundwasserleiter)
schwierige Versickerungsverhéltnisse fur die Oberflachen-
wasser
Flurabstand: > 10 m
Oberirdische Einzugsgebiet: Schweriner See (Stérwasser-
stral3e) Storwasserstrale (MEL_PE10) von Graben aus
Ventschow bis Einlauf Schweriner See - AuRensee
Verlust von bislang unversiegelter Flache
Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein
keine zusatzliche Beeintrachtigung
Wirkungsgefiige der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes keine zusatzliche Beeintrachtigung
Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - ID: 156 ,Ackerlandschaft Ostlich des | Nein
Schweriner Sees® (IV 3 - 42) Bewertung mittel bis hoch
durch Bebauung Verlust von Siedlungsfreiraum
Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- Nein
troffen sein:
Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitdt unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6ko-
logischen Komplexe, zu denen sie gehdren; dies umfasst
die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und
die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversititskonven-
tion).
Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die naturlichen Verhaltnis-
se sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an Stand-
orten und Biotopen zu berticksichtigen.
geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
keine erhebliche Beeintrachtigung
Menschen, menschliche Ge- Néchstgelegene Wohngebaude schlief3en sich nordlich, Nein
sundheit, Bevélkerung stdlich und westlich des Anderungsbereiches an (Ortslage).
Siehe bei Vermeidung von Emissionen
Vermeidung von Emissionen Ja, auf das Gebiet wirken Emissionen der Wohngebiete ein | Nein
und es wirken Immissionen des Wohngebietes auf die Um-
gebung
keine zuséatzliche Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwésser an. Nein
Abwassern zusatzlicher Anfall von Abwéassern und Oberflachenwéssern
bei einem Uberlasteten System, trotz prinzipieller Planung
fur das Gesamtgebiet!
Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfélle werden Gber kommunale Abfallentsorgung | Nein
Abféllen abgefhrt
zusétzlicher Anfall von Abféllen
Nutzung erneuerbarer / effizi- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- Nein

ente Nutzung von Energie

gung erneuerbarer Energien
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung Il
(ja/ nein)

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine | Nein

den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen

Schutzguter Tiere/Pflanzen, treten bei Bautétigkeiten vor allem mit dem Artenschutz

Boden, Wasser, Klima/Luft, (Zeitraum), oder der Nutzung durch Stérungen der Umge-

Mensch, Kultur- und sonstige | bung auf.

Sachglter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht erforderlich machen.

Beriucksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA-2000: nicht betroffen
» Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend beriicksichtigt. (Anderung rechtsverbindlicher B-Plan)

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Mal3nah-
men zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den
mdoglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu be-
raumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum
Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bertcksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der geschitzten Bdume missen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedtrfen der vorherigen
Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).

5. Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmwei3en Licht mit gerin-
gen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Planungsalternativen

Es handelt sich um die 6. Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr.1 (rechtsverbindlich
seit 30.07.1994).

Die Anpassung der Planung an die geanderten Bedirfnisse ist alternativios, da es sich um
die Nutzung einer innerdrtlichen Flache mit Baurecht handelt.

Rucksichthahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen fur die geplante Bebauung in An-
spruch genommen. Ein weiterer Verlust durch neue AusgleichsmalRinahmen ist nicht erfor-
derlich.
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbestdnden | Kontrolle vor Beginn Bauherr
nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- Baumalinahmen
schutzgesetz (T6tung, Stérung,
Entfernung von Lebensstatten)
besonders geschiitzter Arten

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
ordnungsgemafen Entwicklung | Erlangung der kumentation

der festgesetzten Ausgleichs- Rechtskraft, in der

maflnahmen Folge alle fiinf Jah-

re

Verwendeten Quellen

= Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de

6.4 Ausgleich

Die Summe der Ausgleichsmal3inahmen ergibt sich aus den unmittelbaren Festsetzungen
innerhalb der Flache der 6. Anderung (Griinflachen und StraRenbaume) sowie der anteiligen
Zuordnung entsprechend der Flachenanteile. Diese ergeben sich aus der Summe aller Bau-
flachen (gesamt 36,3448 ha B-Plangebiet abzuglich Schutzpflanzung mit 3,1159 ha, Auffors-
tung mit 5,736 ha, entfallende StraRe mit 0,1140 ha und sonstige unbebaute Flache an Soél-
len mit 3,721 ha) und der Flache der 6. Anderung ohne Schutzpflanzung (1,1217 ha).

Bezeichnung Flache in ha Bauflache ohne %
Ausgleichsflachen in
ha
Gesamt B-Pan 36,3448 ha 25,7738 100,00
davon Ausgleichsflachen 10,571 ha
6. Anderung gesamt 6,2396 ha 5,1179 19,86
davon Schutzpflanzung 1,1217 ha
Baumschutz

Baume uUber 1,0 m STU sind nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzt. Féllungen bedirfen der
vorherigen Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis). Der Ausgleich
ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnet.?.

Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Beeintréchtigung von geschitzten Baumen nach § 18
NatSchAG M-V.

2 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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o Zwei Weiden und eine Pappel im geplanten StraRenraum des Geltungsbereichs unterlie-
gen dem Schutz des 8§18 NatSchAG M-V und sollen geféllt werden.

o Durch die extrem schmalen StraRenrdume der Originalplanung missen schon alle Neu-
planungen aus dem StraRenraum verlegt werden. Pappel und Weiden als schnellwach-
sende Geholze sind nicht sehr langlebig und reagieren schlecht auf Verletzungen im
Wurzelraum (hier ist nicht die Regeneration Uber Wurzelauslaufer gemeint!). Dies und
der derzeitige Wuchshabitus, der umfangreiche Schnittmal3nahme fir einen Verbleib im
StraRenraum erfordern wirde (Lichtraumprofil), gebietet der Rodungsantrag.

Abbildung 4 Luftbild (Quelle Gaia MV) mit Baumnummern

Nr. Nr. / Art STU [cm] KDM [m] Bemerkungen Ersatz
1 Weide 130/86/93 6 3 stdmmig 1
2 Weide 99/87 6 2 stdmmig 1
3 Pappel 149 7 1
Summe 3

(STU <150 cm = 1:1; STU 1,50- >250 cm = 1:2; <250 cm = 1:3)

Es wird fur die drei nach 818 NatSchAG M-V geschiitzten Baume die Rodung beantragt. Der
Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 be-
rechnet.
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Es sind 3 Stk. einheimische Laubbdume in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als Er-

satzmafl3nahme in der Griunflache zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestéanden nur im Zeit-
raum vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

o Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.

o Die festgesetzte Pflanzmaflinahme ist spéatestens in der der Rodung folgenden herbstli-
chen Pflanzperiode vorzunehmen.

¢ Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind nachfolgende Anforderungen bei der Pflan-
zung und Pflege zu beachten.

1 Das Pflanzgut der Gehdlze muss den BdB- Gitebestimmungen entsprechen. Es sind
ausschlie3lich gebietsheimische Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

2 Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend
nach Bedarf zu wéassern und dauerhaft zu erhalten.

3 Die Standsicherheit ist durch Setzen von drei Baumpféhlen ab Qualitat Hst STU 16-18
cm je Baum zu gewabhrleisten. Die Pflanzscheibe sollte eine GréRe von einem Quad-
ratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

4  Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei groReren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.

Baumpflanzungen

Es sind im gesamten B-Plangebiet 315 Baume zu pflanzen, wovon 64 Stk. aus dem Ver-
kehrsraum, anteilig (19,86 % Flachenanteil) 4 Stk. der Pflanzung an der StralRe nach Neu
Schlagsdorf und 2 Stk. als Rodungsersatz zu pflanzen sind.

Lage Soll rea- | nicht Bemerkungen
lisiert | realisiert
Baume in der Flache 64 0 64 Baume innerhalb der Verkehrsfla-
der 6. Anderung chen
+3 2 Weiden / 1 Pappel nach §18
NatSchAG geschiitzt = Rodung
davon Baume im Ge- 24 12 12
biet Kita ohne Sper-
berweg
Stral3e nach Neu 55 0 55 aber nur 21 Stk. sind tatsachlich in
Schlagsdorf vorhandener Lindenreihe nachzu-
pflanzen )
(11) Anteil Flache 6. Anderung
Incl. Strecke zw. Auffors- | 20 0 (20) Nicht realisierbar, entfallt
tung und Schutzgebiet Moglich 8 Stk in Querung der
Schutzpflanzung — offener Blick
Anteil Flache der 6. 76 Baume der Verkehrsflachen
Anderung 11 Strae nach Neu Schlagsdorf - An-
teil Flache 6. Anderung
3 Rodungsersatz
Summe 90

Die Pflanzung erfolgt im Geltungsbereich der 6. Anderung mit 20 Stk. als Reihe in der Grin-
flache O1.
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Die 3 Stk. Ersatzbaume fir die Rodung werden als innerhalb der Griunflache O1 zu pflan-
zend festgesetzt.

12 Stk. StralRenbdume aus dem Bereich der Baufelder 6 (a,b,c) und 7 werden dem Baufeld 6
(a,b,c) im Geltungsbereich der 6. Anderung zugeordnet.

Es sind als Herbstpflanzung mind. im zweiten Jahre nach der ersten Baugenehmigung im
Baufeld 6 (a,b,c) innerhalb dieses Baufeldes in mind. 12m Abstand zu Gebauden bzw. 4m
Abstand zu den privaten Verkehrsflachen / Grundstucksgrenzen 12 Stk. Laub,- oder Obst-
baume entsprechend Pflanzliste (Qualitat und Art/Sorte) zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten.

8 Stk. StralRenbdume sind im Bereich der geplanten entfallenden Dorfentlastungsstraf3e im
Suden der realisierten Schutzpflanzung des 1 Bauabschnittes als Allee mit innenliegender
Rasenflache zu pflanzen.

Abbildung 5 — Pflanzung 8 Stk. StraRenbaume

Mit der Herbstpflanzung mind. im Jahr nach der Plangenehmigung sind in der Gemarkung
Retgendorf, Flur 1, Flurstick 177/90 tlw. 8 Stk. Laubb&dume entsprechend Pflanzliste (Quali-
tat und Art) als Allee mit innenliegender Rasenflache in einem Abstand von 4m zu den Flur-
stucksgrenzen / der Fahrbahn und 7m untereinander zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

Auf gemeindlichem Flurstiick sind als Ersatz fir 9 Straf3enbdume Straf3enbegleitend 9 Laub-
baume zu pflanzen.
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Abbildung 6 — Pflanzung 9 Stk. StraBenb&dume

Mit der Herbstpflanzung mind. im Jahr nach der Plangenehmigung sind in der Gemarkung
Flessenow, Flur 1, Flurstiick 344 tlw. 9 Stk. Laubbdume entsprechend Pflanzliste (Qualitét
und Art) in 8m Abstand bei einem Abstand von mind. 2m zum Stral3enrand zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Baume sind zur StralRe jeweils mit mind. 2 Stk. Pfah-
len (H6he 1m wber Erdboden) auf Dauer zu sichern.

Auf gemeindlichem Flurstick sind als Ersatz fir 17 StraBenbdume stral3enbegleitend 17
Laubbdume zu pflanzen.
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ERR

Abbildung 7 — Pflanzung 17 Stk. Laubb&ume

Mit der Herbstpflanzung mind. im Jahr nach der Plangenehmigung sind in der Gemarkung
Flessenow, Flur 1, Flurstiick 463/2 tlw. 17 Stk. Laubbdume entsprechend Pflanzliste (Quali-
tat und Art) in 8m Abstand bei einem Abstand von mind. 2m zum Strafl3enrand zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Baume sind zur StralRe jeweils mit mind. 2 Stk.
Pfahlen (Héhe 1m tber Erdboden) auf Dauer zu sichern.
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Durch Landtausch ist im Bereich Sportplatz als Ersatz flr 21 StraRenbdume eine extensive
Streuobstwiese mit Hochstammobst zu entwickeln.

Erstellt am: 20.01.2020 |

Reihe mit Wildobst

Abbildung 8 — Pflanzung 21 Stk. Obstbdume

Mit der Herbstpflanzung max. im zweiten Jahre nach der Plangenehmigung sind in der Ge-
markung Retgendorf, Flur 1, Flurstiick 512/1 tiw. 21 Stk. Obstb&ume entsprechend Pflanzlis-
te (Qualitat und Sorte) in einem Abstand von mind. 4m zur Flurstlicksgrenze / der Nutzungs-
grenze im Norden und 6m zum Biotop / der Fahrbahn und 10m Reihenabstand (3 Reihen)
sowie 7m untereinander (7 Stk. je Reihe) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Der Acker ist Uber Sukzession zur Wiesenflache zu entwickeln und 1x jahrlich nach dem 1
Juli zu mahen. Die erste Gehdlzreihe zum Biotop ist mit Wildobst zu bepflanzen. Der neue
Ackerrand ist mit mind. 3 Stk. Pfahlen (Hohe 1m Uber Erdboden) auf Dauer zu sichern.

Schutzpflanzung
30m breite Pflanzung Retgendorf Flur 1 mit 31.159 m?
Im Geltungsbereich der 6. Anderung ist die Schutzpflanzung anzulegen

Uberarbeitung Pflanzschema

Die realisierte Schutzpflanzung besteht aufgrund der Massivitat der inneren dichten 4 Heis-
terreihen nur aus auferen 1-2 Strauchreihen und innen absterbenden / abgestorbenen
Strauchreihen.

Daher ist, um eine 6kologisch wertvollere Abpflanzung zu erhalten und die zahlreichen vor-
handen Geholze einzubeziehen, eine Anderung der Festsetzung vorgesehen.

Gleichzeitig wird, da auf Grundlage der aufgezeigten Arten hinter dem Wall im SPA eine Be-
eintrachtigung dieser Arten (hier Kranich / Rastvégel) durch den geplanten Wanderweg nicht
auszuschlieRen ist im B- Plan auf die Ausweisung des Weges auf oder vor dem Wall (zum
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SPA) verzichtet. Unbeachtlich davon ist die Darstellung des Wanderweges im rechtswirksa-
men F-Plan. Soll der Weg realisiert werden, ist dafir in einem gesonderten Verfahren min-
destens eine FFH-Vorprifung notwendig.

,Die Flache mit Anpflanzgebot von Baumen und Strauchern Al entlang der dstlich Bebau-
ungsgrenze ist unter Beachtung eines Rasenstreifens zur Pflege in einer Breite von mind.
2,5m aber max. 4m, in der 30m breiten Schutzpflanzung mit einer zweimal zweireihigen He-
cke (d.h. jeweils auf der Boschung) in einer Lange von 246 m (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, 7,5m breit, Pflanzabstand 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m) unter Erhalt der beste-
henden randlichen Geholzsdaume (auch des absterbenden Holunders) zu bepflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Nach einem Heister sind jeweils drei Straucher in der
Reihe einzuflgen. Verbissschutz ist vorzusehen. Die Ackerkante und die Bebauungskante
der Schutzpflanzung sind auf Dauer und bereits vor Baubeginn zu sichern.®

Uberarbeitung Pflanzliste Hecke (Streichung; Uberarbeitung/ Erganzung)
a) Laub und-Nadelbaum:

Qualitat — 2x verpflanzt, Stammumfang-10-12-em-*bzw-100-125H&he)}
Heister 80-100 cm Hohe

Alrus-glutinesa Erle— Streichung da falscher Standort

Robinia-ps—Monophylla-  Scheinakazie— Streichung da problematisch (Dornen, Wur-
zelbrut)

Acerplatanoides————— Spitzahor-Streichung da problematisch (Versamung)

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Quercus robur Stieleiche

*Pinyssylvestris———— Gemeine Kiefer-Streichung, da falscher Standort

Pyrus communis Birne (aus Straucherliste)

Sorbus aucuparia Eberesche (aus Straucherliste)

Acer campestre Feldahorn (aus Straucherliste)

Betuala pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

b) Straucher

Qualitat — Ballengehélze, 40-60 cm; Heister 2x verpflanzt, 100-150 cmy;
Straucher 2x verpflanzt, 60-100 cm

| ol hoal

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa canina Hundsrose

" Ini Ineniol o]
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguineum Roter Hartriegel
Rrungsseretinta—— Fradbenkirsehe
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Einige der Straucher sind nicht heimisch und die vorgeschriebenen Qualitaten realitatsfern.
Zudem ist eine Verwendung von Hochstdmmen in einer Hecke nicht erforderlich, die Ver-
wendung von Heistern bietet dkologisch wertvollere Exemplare und bietet den Strduchern
eine bessere Entwicklung, da eine Uberschirmung erst spater stattfindet. Daher erfolgt eine
Anpassung.

Neue Pflanzliste:
Baume Schutzpflanzung Qualitat — 2x verpflanzt, Heister 80-100 cm Héhe, Baume Grin-
flachen / Ersatzpflanzung StraRenb&ume Hochstamm 2.x.v. STU 16 -18 cm
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
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Pyrus communis Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Betuala pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume

Qualitat: Hochstammobst 2.x.v. STU 10 -12 cm, Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, Weil3er Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christ-
birne Pflaumen: Kdnigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Grol3e Knorpelkirsche, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind moglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher Qualitat —2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Rosa canina Hundsrose

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Cornus sanguineum Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Prunus spinosa Schlehe

Zusatzlich Straucher Grinflache Qualitat —2x verpflanzt, Héhe 60-100 cm
Cornus mas Kornelkirsche

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Schnitthecke Qualitat Heckenpflanzen geschnitten Hohe 100-125cm
Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Parkanlage in Anderungsflache der 6. Anderung

Innerhalb der Flache der im B-Plan mit dem Symbol Parkanlage versehenen Flachen erfolg-
te mittlerweile eine Differenzierung der Flachen. So ist innerhalb der Flache eine Ausgleich-
pflanzung (zugeordnet dem VE Nr. 8 Biogasanlage Diakonie) realisiert worden, die als Fla-
che mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gesichert werden soll. Geplant ist die Verlagerung der Flache. Weiterhin hat sich ein
Bolzplatz auf der Flache etabliert. Daher sollen die verbleibenden Flachen nunmehr als
Grunflache gesichert werden, wobei ein Flachenanteil als Spielflache genutzt wird. Stidwest-
lich soll entlang des Weges Ruger Moor zwischen Griiner StralRe und Sperberweg eine stra-
Renbegleitende Zweierreihe Baume mit einem Reihenabstand von 6m, untereinander 8m
festgesetzt werden (2x 20 Stk.). Hierdurch soll die Pflanzung des tberwiegenden Teils der
vorgesehenen Baumpflanzungen in der Flache der 6. Anderung gesichert werden, da die
nunmehr geforderten offenen Baumscheiben von 12-16 m? in dieser Qualitdt im Strallen-
raum nicht mehr realisierbar sind.

Neue Festsetzung:

In der festgesetzten offentlichen Griinflache O 1 wird die Flache mit MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (VE Nr. 8 Biogasanla-
ge Diakonie) nach dem fehlendem Anwuchs verlagert zum Sportplatz- gesondertes Verfah-
ren- und ist nicht mehr nachrichtlich darzustellen. Die Flachen sind als Rasenflachen mit Ge-
holzen anzulegen. Fur Erholungs-, Sport- und Spielangebote sind Ausstattungen und Wege
zulassig. Eine Pflanzung von mind. 3 Baum- oder Strauchgruppen mit Feldahorn oder Birke
(je 3 Baume) bzw. Kornelkirsche, Felsenbirne, Holunder (je 5 Straucher) ist ebenso vorzu-
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nehmen wie die Pflanzung von 40 StraBenbaumen als Zweierreihe entlang des Weges Ru-
ger Moor / Sperberweg (Reihenabstand untereinander 8m). Die Pflanzungen sind zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Die Rasenflache (aul3er Spiel/ Sport und Freizeitflachen / Ra-
senwege, Wegebegleitstreifen in bis zu 3m Breite) sind extensiv mit max. 2maliger Mahd
nicht vor dem 1. Juli zu unterhalten.

Verlagerung Grunflachen

In der Anderungsflache sollen ein Spielplatz (591m?2), und zwei Griinflachen (458m2 und
498m?2) verlagert und deren Festsetzungen verandert werden (Summe 1.547m?2).

Der Spielplatz wird in die O1 verlagert und die Griinflache bleibt mit 992 m2 als o6ffentliche
Grunflache O 2 erhalten. Zusétzlich werden eine private Griinflache P (538 m2) und ein An-
pflanzgebot A2 flr eine Schnitthecke (ca. 50m?) festgesetzt (1.580 m?2).

Zudem wird fur einen Bereich der B-Plananderung die GRZ von 0,3 auf 0,2 reduziert, daher
wird die Verringerung der Grinflache O2 zugunsten der StraBenverbreiterung als unerheb-
lich eingestuft.

An der westlichen Grenze der Parkplatzflache zum Baufeld 8 ist in der Flache mit Anpflanz-
gebot von Strauchern A2 eine Schnitthecke mit max. 1,8m Endhdhe und 1,0m Endbreite zu
pflanzen zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Hecke ist jahrlich mind. 1x und max. 2x
allseitig zu schneiden.

Die private Grunflache am Baufeld 7 ist landschaftsgértnerisch als Rasenflache zu gestalten
und auf Dauer zu erhalten. Ausstattungselemente und Gehdlze sind zulassig.

Die offentliche Grunflache O2 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten und
auf Dauer zu erhalten. Ausstattungselemente und Gehdlze sind zuldssig.

Aufforstung
Eine Erstaufforstung war in Retgendorf Flur 1 auf 5,7 ha (ohne Soll) festgesetzt.

Als Anteil des Geltungsbereiches der 6. Anderung (19,86 % Flachenanteil) mussten 1,132 ha
Wald aufgeforstet werden. Da fur den Flachenanteil in der Gemarkung Retgendorf , Flur 1,
Flurstiick 177/100 keine Flachensicherung vorgenommen wurde, wird eine Ersatzvornahme
Uber Waldpunkte vorgenommen.

Als Anteil des Geltungsbereiches der 6. Anderung (19,86% Flachenanteil von 5,7 ha) sind
1,132 ha festgesetzter Aufforstungsflache entsprechend der Ermittlung des Forstamtes mit
24.112 Waldpunkten Uber Vertrag mit der Landesforst MV abzulésen. Der Vertrag ist vor
Satzungsbeschluss der Gemeinde nachzuweisen.

6.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach 8 44 BNatSchG entgegenstehen ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau, und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporéar, bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebéauden, sowie Freiflachen fur die Freizeitgestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumalRhahme bzw. auf den Zuwegungen zur
Baustelle.

- L&rm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zul&ssig!!
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Die Auswirkungen durch die Wirkfaktoren Emissionen/Immissionen von Schad-, Nahrstoffen,
Larm, Licht und Erschitterungen reichen auf Grund ihrer Reichweiten Uber die tatsachlich
beanspruchte Flache hinaus.

Die Arbeiten sind als zeitlich befristete (temporare) Beeintrachtigung zu bewerten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Dauerhafte Bebauung ehemaliger landwirtschaftlicher Nutzflache in der bebauten Ortsla-
ge mit Funktionsverlust der Flache fur den Naturraum

Die betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens werden nach Abschluss der Bauarbeiten
im Wohngebiet wirksam. Sie ergeben sich durch den KfZ-Verkehr, durch die Anwesenheit
von Personen (Bewohnern etc.) und durch Baumafnahmen der Pflege und Unterhaltung im
Wohngebiet.

Die Intensitat ist mit der derzeitig moglichen Nutzung der unmittelbar angrenzenden Flachen

gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die Nutzung der Flachen

nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung
durch Freizeitaktivitaten ist aber nicht mit der geplanten Nutzung und Flacheninanspruch-
nahme zu vergleichen.

- Die zu erwartenden erhdhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich aufgrund der vor-
handenen Wege nicht verlagern.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nut-
zung keine signifikant erhdhte Beeintrachtigung der Ackerflur durch streunende Katzen
oder andere Pradatoren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Population
an Waschbéaren und Marderhunden ist wesentlich ernster).

Eine Bau,- Anlage,- bzw. Betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf Ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir den vorliegen-
den rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschitzte“ Pflanzen und Tierarten®

All
FFH
Gruppe wiss. Artname deutscher Arthame | -y Bemerkungen zum Lebensraum
RL
RL
Gefalpflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz 1l [\ nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich 1] \% Stillgewasser
Gefal3pflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1] v Laubwald
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte *| Y Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 1] v Niedermoor
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1] v Gewaésser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1] Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglanzendes Si- 1] Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus | chelmoos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke 1] \ Sumpfe/ Pflanzenreiche Gewasser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 1] Feuchte Lebensraume, gut ausgepragte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzahnige Windel- 1] Reliktpopulationen
Molusken Vertigo moulinsiana Ba{uchi(:;e Windelschne- 1] Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel 1] \ FlieRgewéasser
Libellen Aeshna viridis | Grine Mosaikjungfer \ Gewasser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer \ Béache
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer \% Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer \ Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Grof3e Moosjungfer 1] \% Hoch/Zwischenmoor
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AT Epn
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | -y AL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle v ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock 1] \Y Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand 1] v stehende Gewasser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitflu- 1] | Gewasser
nel-Tauchkafer \/
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer *1 | Walder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéafer 1] Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéafer I
Falter Lycaena dispar | GroR3er Feuerfalter 1] | Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1] | Feuchtwiesen /Quellflisse
falter Vv
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarme | Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Européischer Stor Il Gewasser
Rundmauler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1] Gewasser
Rundmauler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1] Gewasser
Rundméauler Lampetra planeri | Bachneunauge 1] Gewasser
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke 1] | Gewasser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte [ Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | | Hecke/Gebuisch/Waldrénder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte | Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch | Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch | Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch 1] | Gewasser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter | Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- 1] | Gewasser/Gewéasserndhe
schildkrote V
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | Hecken/Gebuische/Wald
Meeressauger Phocoena phocoena | Schweinswal 1] | Ostsee
Meeressauger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1] Ostsee
Meeressauger Phoca vituina | Seehund 1] Ostsee
Fledermduse |Barbastela barbastellus | Mopsfledermaus 1] | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermause Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse | Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Myotis brandtii | Grof3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Gewéasser
Fledermause Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1] | Gewasser/Wald
Flederméause Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | Gewasser/Wald
Fledermause Myotis myotis | Grol3es Mausohr 1] | Wald
Flederméuse Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause Myotis nattereri | Fransenfledermaus | Kulturlandschaft/Wald
Fledermause Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler | Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus | Gewasser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause |Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause Plecotus auritus | Braunes Langohr | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landséauger Canis lupus | Wolf 4l |
Landsauger Castor fiber | Biber 1] | Gewasser
Landsauger Lutra lutra | Fischotter 1] | Gewasser / Land
Landsauger |[Muscardinus avelanarius Haselmaus | Mischwalder mit Buche /Hasel

*prioritare Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des 8§ 44 BNatSchG

auszulosen.
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabengebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV
der FFH- Richtlinie aufgefiihrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten
gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschliel3en.

Reptilien / Amphibien

Von den nachgewiesenen streng geschitzten Reptilienarten kommt nur die Zauneidechse in
der Region vor. Es fehlen aber die potenziellen Habitate bzw. essenziellen Bestandteile von

Jahreslebensraumen im Vorhabengebiet. Eine Beeintrachtigung der Zauneidechse wird so-

mit ausgeschlossen.

Auf Grund der essenziellen fehlenden Habitatstrukturen und Biotopkomplexe (offene Ge-
wasser, Seggen-Riede, Feuchtgebiische u.a.) ist ein Vorkommen von Amphibien nicht anzu-
nehmen.

Beim Vorhabensgebiet handelt es sich somit nicht um maRgebliche Bestandteile des Habi-
tats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes. Eine Beeintrachtigung von Amphibien wird
somit ausgeschlossen.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist aus-
zuschlieRBen. Stérungen bei fehlendem Wolfsmanagement und Wanderungen sowieso sind
aber nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Flederméuse

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen des Ortsrandes besteht potenziell auch eine
Bedeutung fiir die Artengruppe der Flederméuse.

Die potentiell betroffenen Arten Nordfledermaus, Graues Langohr, Zweifarbfledermaus, Klei-
ne Bartfledermaus und Mopsfledermaus. sind in M-V entweder sehr selten oder kommen im
Naturraum des geplanten Vorhabens nicht vor.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber (bis 2016 iberwiegend
Acker) gegeben und bleibt in Teilen (Grunflache) erhalten. Da es sich aber um vorbelastete
siedlungsnahe Bereiche (Beleuchtung, Verkehr, Gebaude) handelt und in der Umgebung
ausreichend Biotopstrukturen (Garten, Hecken, Geblsche und Gewasser) vorhanden sind,
die diese Funktion Gibernehmen kdnnen, ist kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
einzustellen.

Im Vorhabenraum befinden sich keine aktuellen Sommer-, Zwischen- oder Winterquartiere,
die durch das Plangebiet zerstort werden. Weiden mit Ihrer groben Rindenstruktur sind gene-
rell potentielle Sommerquartiere. Die Fallung der Weiden wird entsprechend Begriindung im
Pkt. Baumschutz behandelt. Da keine Hohlungen vorhanden sind, kdnnen Niststétten aber
ausgeschlossen werden. Bei einer Rodung im Winter kann eine Betroffenheit der potentiellen
Fledermaussommerquartiere ausgeschlossen werden.

Der Art der Beleuchtung der Wege ist erhdhter Aufmerksamkeit zu widmen.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund im Ort liegenden
Randlage ist bei Wanderbewegungen keine zusatzliche Stérung durch die Bebauung in die-
sen Bereich einzustellen und damit eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Wanderkorridore
Die Lage schlief3t die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.
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Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Pri-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abprufung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbruter, Gebaudebruter, Hohlenbriter, Kolo-
nienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).

Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priufung
far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Aller-
weltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden ehemalige Ackerflachen in Anspruch genommen, die derzeit fir
eine bedingte Freizeitnutzung in Anspruch genommen (Hunde) und daher eine geringe Be-
deutung fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stdérpotential allenfalls
Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmuicke, Gelbspot-
ter zu erwarten. Aufgrund der Nahe zu Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie
Heidelerche, Feldlerche, Heidelerche nicht anzutreffen.

Da im Nahbereich des Eingriffsraum Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu rechnen.

Von den Arten der Gebuische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten, dem
benachbartem Wall im Osten, der kleinen Heckenrudimente im Gebiet) sind durch das hohe
Storpotential allenfalls Arten der Geblische wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmu-
cke als Nahrungsgast zu erwarten. Fir die Leitarten wie Neuntdter, Ortolan, Turteltaube und
Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Stérpo-
tential (Pradatoren) verbunden einzustufen.

Bei der Hecke im StrafRenflurstiick (kleine Heckenrudimente im westlichen Bereich) ist nicht
von einem Erhalt auszugehen. Da die vorhandenen Heckenstrukturen auf dem Wall aber
durch die Ergéanzungspflanzung wesentlich gestarkt werden ist nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Dies gilt auch fir Bodenbriiter. Hier konnten bei den Begutachtungen am 15 Juli (wolkig,
leichter Wind, ca. 17 °C) im Rahmen der Biotoptypenkontrolle keine Sichtungen eingestellt
werden.

Die Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet (Nahrungshabitat).

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine mal3geblichen Le-
bensraumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.
Fur die Artengruppe der Brutvogel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MalRnahme sind zwei Vermeidungsmafinahmen aufzunehmen.

3 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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V 1 Baufeldfreimachung au3erhalb der Brutzeit (vor Brutbeginn ab Marz des jeweiligen Jah-
res) bzw. Bauzeit ausschlie3lich auRerhalb der Brutzeit im Zeitfenster Anfang September bis
Ende Februar

V2 Verhindern der Ansiedlung von Brutvogeln auf der freigemachten Baufeldflache durch
Vergramung z.B. durch Flatterbandstébe auf der gesamten Flache

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de benannt. Das Eingriffsgebiet liegt in einem Rastgebiet
der Stufe 2 (egelmafig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiede-
ner Klassen - mittel bis hoch) (Stufe 2), allerdings sind die benachbarten, ebenfalls hinter
dem Wall befindlichen, Wohngebiete auch noch als Rastgebiet benannt. Somit ist keine Be-
eintrachtigung einzustellen, da keine Verschiebung der Rastflache einzustellen ist.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten (Rasterkartierung Kranich, Seeadler, auch Uberflieger ist ein
Verlust des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Storpotential einer in-
nerortlichen Flache.

Ausreichend Ausweichrdume stehen zur Verfligung.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdaumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mogliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvogel im Rand-
bereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend
der Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison
neue Brutstatten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brut-
saison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Ar-
ten, die Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber
hinreichende Ausweichraume verfligen.

Zerstdrungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ben.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Européische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeit-
raum vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

2 V 1 Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit (vor Brutbeginn ab Méarz des jeweiligen
Jahres) bzw. Bauzeit ausschlie3lich aul3erhalb der Brutzeit im Zeitfenster Anfang Sep-
tember bis Ende Februar

3 V2 Verhindern der Ansiedlung von Brutvdgeln auf der freigemachten Baufeldflache durch
Vergramung z.B. durch Flatterbandstabe auf der gesamten Flache
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7. Bodenordnende MalRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Da sich das Plangebiet dieses Anderungsbereiches tiberwiegend in Privateigentum befindet,
ist durch den Investor eine Erschlie3ungsplanung zu erstellen und mit der Gemeinde abzu-
stimmen. Die Abstimmungen mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben sind in der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen und der Gemeinde nachzuweisen.

Zu berucksichtigen sind die technische Ver- und Entsorgung, der Stra3enbau und anteilig fur
den Anderungsbereich die Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Es ist ein Er-
schlieBungsvertrag abzuschlieRen. Die offentlich-rechtliche verkehrliche Erschlie3ung ist
durch die Anbindungen an die angrenzenden Gemeindestral3en Sperberweg, Grine Stralle,
Schwanenweg und Am Soll zu sichern.

Die StraRen (auRer Am Steg), Wege und der Parkplatz sowie die Grunflache O 2 und die
Anpflanzflachen A 1 und A 2 sind der Gemeinde kostenfrei zu Ubertragen, ebenfalls die
Waldaufforstungsflache.

8. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 5,78 ha
Wohnbauflache ca. 3,20 ha
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 0,37 ha
Verkehrsflache ca. 0,64 ha

Stral3en ca. 0,58 ha
Weg ca. 0,01 ha
Parkplatz ca. 0,05 ha
Grunflachen ca. 0,88 ha
offentliche Grinflache 1 ca. 0,73 ha
offentliche Grinflache 2 ca. 0,10 ha
private Grinflache ca. 0,05 ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 0,69 ha
Wall-A1l ca. 0,68 ha
Hecke - A 2 ca. 0,01 ha

9. Hinweise
HanseGas GmbH vom 01.10.2019

Fur die Niederdruckgasleitungen und Hausanschliisse der HanseGas GmbH sind die Min-
destabstande/Schutzstreifen beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Be-
bauung/Bepflanzung einzuhalten. Die Leitungen sind nicht mit Bitumen, Beton oder &hnli-
chen Materialien zu (iberbauen, ausgenommen Kreuzungsbereiche. Die Uberdeckung darf
sich nicht &ndern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Umver-
legungen / Anderungen/Sicherungen sind gesondert zu beantragen.
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Stellungnahme  des  Ludwigslust-Parchim  Abt.  Bodenschutz vom  28.10.2019

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte
abzustimmen.

Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Mullablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbeiten freigelegt
werden, sind einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen.

Die Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Béden hat getrennt nach Eodensubstrat zu
erfolgen.

Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Beim Einbau mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken ist
nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA' zu verwenden. Der
schriftiche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von mindestens
einem Meter zwischen der Schuttkorperbasis und dem hochsten zu erwartenden Grundwasserstand
einzuhalten.

Wird aulerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der
Bodenverwertung auf landwirtschaftiich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten
und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten.

(siehe Fachinformation der LFB zum Auf- und Einbringen von Materialien auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen unter http:/iwww.Ims-beratung.de/upload/59/1456311026_10392 84609.pdf)
Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Nach Abschluss der Baumalinahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in Anspruch
genommenen Boden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Aufbringung
abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Hinweise:

Die Verwertung Uberschiussigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes.
§§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Beden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion,
Verndssungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein baulich
in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natlrlichen
Funktionen wieder erfallen konnen.

Retgendorf, ... e ————————

Der Birgermeister
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