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Stellungnahme zum Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 46/97
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Hansestadt Wismar

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 30.06.2020  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sud III“ zu. Die
Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fur die Erweiterung der bestehende Leim- und Trankharzanlage auf der nordlich

angrenzenden Flache geschaffen werden. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 46/97 als Industriegebiet und tberlagernd als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Zudem sind Teilflachen
mit der Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet.
Fir das festgesetzte Industriegebiet sollen die Uberbaubare Grundstiicksflache sowie das

Mal der baulichen Nutzung festgesetzt werden. Zusatzlich sind Flachen fir die

Regenentwasserung und fir einen geplanten Gleisanschluss planungsrechtlich zu sichern.

Anlage/n:
Ubersichtsplan, Auszug B-Plan und Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gesetz uUber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V — BrSchG) vom 21. Dezember
2015, letzte berticksichtigte Anderung: Berichtigung vom 5.Januar 2016 (GVOBI. M-V S. 20)

Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 896), die durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 5.Juli 2017 (BGBI. | S. 2234) geandert worden ist

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen konnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter Form, auf
elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezogen
werden. Zudem besteht die Méglichkeit zur Einsichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.

Planung, Kopenhagener Stralte 1, 2.0G.
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Begriindung

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46/97
~Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Std III”
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eigene Darstellung auf der Grundlage des WMS Digitale Orthophotos mit DLM-Objekten
©GeoBasis-DE/M-V
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1

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1 Allgemeines

Die EGGER-Gruppe betreibt mit ihren Tochtergesellschaften ,EGGER Holz-
werkstoffe Wismar GmbH & Co. KG" und ,,LTPro GmbH" auf den ehemals von
den Streitkraften der GUS genutzten Flachen in dem Gewerbe- und Industrie-
gebiet Haffeld-Sud III ein Werk flur die Produktion von Holzwerkstoffen (je
eine Faserplatten- und OSB-Platten-Anlage in Verbindung mit weiteren Ver-
edelungsstufen, u. a. zur Fertigung von LaminatfuBbdden) sowie eine Anlage
zur Herstellung von Leim- und Trankharzen. Der Standort hat sich seit seiner
Grindung im Jahr 1999 mit inzwischen fast 900 Mitarbeitern zu einem der
groBten Arbeitgeber im Nordwesten Mecklenburg-Vorpommerns entwickelt.
Das Werk der LTPro GmbH uUbernimmt mit der Produktion von Leim- und
Trankharzen zudem eine wichtige Funktion in dem EGGER-Verbund in Euro-
pa. Die an dem Standort vorhandene Leim- und Trankharzanlage ist derzeit
vollstandig ausgelastet und daher nicht in Lage den Bedarf der deutschen EG-
GER-Werke zu decken. Fur die zukunftige Versorgung der Werke im EGGER-
Verbund wird daher eine deutliche Steigerung der Produktionskapazitat ange-

strebt.

Durch die Kapazitdtserweiterung soll die Abhangigkeit der EGGER-Werke von
Unterlieferanten reduziert werden. Mit der Modernisierung und Erweiterung
wurde die Leim- und Trankharzanlage im EGGER-Verbund an Bedeutung ge-
winnen und einen wesentlichen Beitrag zur Standort- und Arbeitsplatzsiche-
rung fur die nachsten 10 bis 20 Jahre am Standort Wismar leisten. Die Mog-
lichkeiten durch OptimierungsmaBnahmen im Anlagenbestand Leistungsstei-
gerungen zu generieren, sind ausgeschopft. Die einzige Mdglichkeit die Pro-
duktionskapazitat den zuklnftigen Bedarfen anzugleichen besteht darin, die
zusatzlich benotigten Produktionsanlagen unmittelbar nordlich der vorhande-
nen Anlage zu errichten. Nur so lassen sich diese Anlagenteile sinnvoll in den
Anlagenbestand integrieren und die Produktionsablaufe optimieren. Andere

Freiflachen stehen hierflr nicht zur Verfigung.

Die gepriften Alternativen am Standort haben aufgrund der vorhandenen Fla-
chennutzung und der raumlichen Gegebenheiten keine Realisierungschance.
Die Neuerrichtung einer Leim- und Trankharzanlage an einem anderen Stand-
ort innerhalb des EGGER-Verbundes, z. B. in Polen, hatte auf mittlere oder
langere Sicht eine Schwachung des Standortes Wismar zur Folge.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46/97 sollen die planungsrechtli-
chen Grundlagen flr die Errichtung der fUr die Erweiterung der Leim- und
Trankharzanlage bendtigten Anlagenteile im ,Gewerbe- und Industriegebiet
Haffeld Sud III" in Wismar geschaffen werden. Um die Erweiterung der Leim-
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1.3

und Trankharzanlage am Standort Wismar realisieren zu kénnen, ist geplant,
die Uberbaubare Flache innerhalb des Industriegebietes nach Norden zu er-
weitern und damit das Mal3 der baulichen Nutzung entsprechend dem fur die
bestehenden Flachen festzusetzen. Die Hohe der baulichen Anlagen soll den
bereits bestehenden Festsetzungen im gultigen Bebauungsplan fur Uberbau-
bare Flachen entsprechen. Die Festsetzung ,Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB" ist in diesem Bereich aufzuheben.

Den entsprechenden Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 46/97 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid III" hat die Blrger-
schaft der Hansestadt Wismar am 15.02.2018 gefasst.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Wismar. Der Bebauungs-
plan-Nr. 46/97 ist seit dem 05.12.1999 rechtskraftig. Mit der 1. Anderung
wurde die Flache des Bebauungsplans um 6,13 ha reduziert und umfasst seit
dem 55,35 ha. Die 6,13 ha groBe Flache wurde Bestandteil des Bebauungs-
plans-Nr. 21/91 ,Gewerbegebiet Haffeld Nord". Die GesamtgréBe des Plange-
bietes betragt ca. 3,58 ha. Der Planbereich ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan -Nr. 46/97, 1. Anderung als Industriegebiet und zusatzlich als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Nordwesten: durch die Grinflache (Ruderalflache) Haffeld im Abstand

von ca. 250 m zur Kistenlinie Wismarbucht
im Nordosten:  vom Wolfsburger Graben
im Sitden: vom Betriebsgelande Fa. Egger, Baufeld GI 3
Das von der Anderung betroffene Plangebiet umfasst die Flurstiicke bzw. Tei-
le der Flurstlicke 6/6 und 9/3 der Gemarkung Wismar, Flur 14.

Einordnung der Bauleitplanung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46/97 ist im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar (Stand 01.01.2018) als gewerbliche Bauflache mit den
Gebietsfestsetzungen ,GE" (Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO) und ,GI"
(Industriegebiete gemaB § 9 BauNVO) dargestellt. Die Zielsetzung des Be-
bauungsplanes ein Industriegebiet zu entwickeln entspricht damit den Ent-
wicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan
wird demzufolge gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.
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Durch diesen Bebauungsplan werden Teile der rechtskraftigen Bauleitplanun-
gen Bebauungsplan Nr. 46/97 1. Anderung des Bebauungsplans-Nr. 46/97
»,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Stud III" Uberplant. Nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 46/97 2. Anderung des Bebauungsplans-Nr. 46/97
~Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sud III" gelten die hier getroffenen

Festsetzungen.

1.4 Rechtsgrundlagen

o}

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S.
1057) gedndert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) in der Neufassung des Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) zuletzt geandert mit
Art. 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. I S. 2254)
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasserge-
setz - LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V. S, 221), zuletzt ge-
andert mit Art. 2 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221) o
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(AwSV) in der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. I S. 905)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), das zuletzt durch Art. 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434) geandert wor-
den ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: § 12 geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228)

PLANUNGSSTAND: BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
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1.5

Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung (HzE, 2018), Herausgeber:
Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von schéadlichen Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S 502), das zuletzt durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. S 3465) gedndert worden ist
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von schéadlichen Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S 502), das zuletzt durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. S 3465) geandert worden ist
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung
vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedandert worden ist

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg- Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, § 8 gean-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI I S. 212), das zuletzt durch Art. 2
Abs. 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) geandert worden
ist

Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg Vorpommern (AbfWG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V S. 43),
letzte berlicksichtigte Anderung: § 29 gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22. Juni 2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) gedndert worden ist

sowie weitere Verordnungen und anerkannte technische Regeln.

Ubergeordnete Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Eine der Grundlagen filr die vorliegende Planung ist das Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, wirk-
sam mit seiner Bekanntmachung vom 08.06.2016. Das LEP M-V gibt die Ziele
der Landesplanung und Raumordnung vor.

PLANUNGSSTAND: BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
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Die Hansestadt Wismar ist im LEP M-V als Mittelzentrum dargestellt und Uber-
nimmt in Teilbereichen, z. B. als Hochschulstandort, bei der gewerblichen und
der Hafenwirtschaft, oberzentrale Funktionen (vgl. LEP M-V, S. 29).
Entsprechend der Grundsatze des LEP M-V sollen die Mittelzentren als regio-
nal bedeutsame Industriestandorte gesichert und weiterentwickelt sowie in
ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden™ (LEP M-
V3.2 (7))

Wismar bildet mit den Umlandgemeinden einen Stadt-Umland-Raum, der als
Ziel der Raumordnung festgelegt ist. ,Die Stadt-Umland-Rdume sollen unter
Bericksichtigung ihrer jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne des Lan-
des weiter gestarkt und entwickelt werden" (LEP M-V 3.3.3 (1)).

Die angestrebte Kapazitatserweiterung der Leim- und Trankharzanlage wirde
die Stellung der Leim- und Trankharzanlage im EGGER-Verbund starken und
einen wesentlichen Beitrag zur Standort- und Arbeitsplatzsicherung am
Standort Wismar leisten. Die Erweiterung der Bauflachen in dem bestehenden
Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid III entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpom-

mern.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) ist
als Landesverordnung am 31. August 2011 in Kraft getreten. Das RREP WM
untersetzt flr die Region Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung und
Raumentwicklung, die im Ubergeordneten Landesraumentwicklungsprogramm

(LEP M-V) vorgegeben sind.

Entsprechend des RREP WM ist die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum so-
wie als Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellt, dessen Stér-
kung als Entwicklungsziel angegeben ist. Wismar wird dabei aufgrund des
Seehafens sowie der Werft- und Holzindustrie als das bedeutendste Wirt-
schaftszentrum Westmecklenburgs bezeichnet. Ziel der Raumordnung ist es,
in der Hansestadt Wismar die oberzentralen Teilfunktionen als landesweit be-
deutsamer Wirtschafts-und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als
Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln (vgl. RREP WM 3.2.1 (5)).

In dem RREP WM wird die Bedeutung der holzverarbeitenden Industrie in
Westmecklenburg hervorgehoben, da sich dieser Industriezweig im letzten
Jahrzehnt zu einem der wichtigsten Wirtschaftszweige in Westmecklenburg
entwickelt hat. So verfigen die drei groten Betriebe der Holzwirtschaft an
dem Standort Wismar Uber eine jahrliche Verarbeitungskapazitat von 4,2 Mil-
lionen m3 Rohholz. Aufgrund der steigenden Rohstoff- und Transportkosten
wird auch das Holzaufkommen aus der regionalen Forstwirtschaft tendenziell

PLANUNGSSTAND: BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
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immer wichtiger werden. Grundsatz der Regionalplanung ist es daher, die
ordnungsgemaBe und nachhaltige Forstwirtschaft sowie das holzverarbeiten-
de Gewerbe als wichtige Wirtschaftszweige in der Region zu sichern und wei-
ter zu entwickeln (vgl. RREP WM, 5.4.2 (1)).

Da ein wesentlicher Teil der fur die Leim- und Trankharzproduktion benétig-
ten Ausgangsstoffe Uber den Seehafen Wismar angeliefert wird, stellt der Ha-
fen eine wesentliche Standortvoraussetzung flir den Betrieb des EGGER-Wer-
kes dar. Die Holzindustrie als Abnehmer des Rohholzes aus der regionalen
Forstwirtschaft tragt darGber hinaus zur Entwicklung und Stabilisierung der
landlichen Rdume bei. Das Vorhaben dient der Sicherung und Entwicklung
des im Haffeld der Hansestadt Wismar angesiedelten Wirtschaftsstandorts als
Teil des bedeutendsten Wirtschaftszentrum Westmecklenburgs. Die Holzwerk-
stoffindustrie leistet dabei einen wichtigen Beitrag zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung Westmecklenburgs. Die angestrebte Kapazitatserweiterung der
Leim- und Trankharzanlage steht somit in Einklang mit den Zielen der RREP

WM.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept - 3. Fortschreibung

Fur die Hansestadt Wismar liegt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) in einer 3. Fortschreibung (Beschluss durch die Birgerschaft am
23.05.2019) vor. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) dient als
planerisches Steuerungsinstrument und berlcksichtigt die Teilaspekte Wirt-
schaft und Handel, Stadtebau und Wohnen, soziale und kulturelle Infrastruk-
tur, verkehrliche und technische Infrastruktur, Umwelt sowie Welterbe und
Tourismus. Das ISEK bildet somit die gesamtstadtische konzeptionelle Grund-
lage fur die Stadtentwicklung der Hansestadt Wismar,

In der 3. Fortschreibung des ISEK wird in dem Kapitel 6.6 Hafenentwicklung
und MV Werften, die Bedeutung der Holzindustrie und im Besonderen die Pro-
duktionsstandorte der Firma EGGER im Haffeld hervorgehoben. So wird das
Industrie- und Gewerbegebiet Haffeld als eines der groBten und modernsten
Holzverarbeitungszentren Europas beschrieben, dass mit rd. 2.000 Arbeits-
platzen zu einem der gréBten Arbeitgeber in der Region angewachsen ist.
Insbesondere das seit 1999 ansdssige Holzstoffwerk der Firma EGGER wird
aufgrund der Investitionen in den Standort und der Bedeutung fir den Ar-
beitsmarkt besonders hervorgehoben. Aufgrund der geeigneten Infrastruktur
ergeben sich Synergien zwischen den ansédssigen Unternehmen der Holzwirt-
schaft. So ermdglicht die effektive Ausnutzung von ca. 5 Mio. m3 Holz durch
alle angesiedelten Holzunternehmen eine Einsparung von 40 % der einge-
setzten und transportierten Rohstoffe. Die direkte Nachbarschaft zum Gelén-
de des Seehafens ermdglicht zudem den weltweiten Export der Glter.
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Far das Handlungsfeld Wirtschaft und Handel wird als ein Handlungsschwer-
punkt, die Weiterentwicklung der Hansestadt als Standort der traditionsrei-
chen maritimen Wirtschaft, Holzindustrie und der klein- und mittelstindi-
schen Unternehmen gesehen. Als entsprechendes Handlungsziele wird die
Entwicklung des maritimen Wirtschaftsstandortes und Schaffung neuer Ar-
beitsplatze durch Verbesserung der Standortbedingungen und Ausbau der

Gewerbegebiete angegeben.

Das Vorhaben zur zur Ansiedlung der Leimfabrik enstpricht somit den im
ISEK angegebenen Handlungszielen.

Verkehrskonzept zur Entwickiung des maritimen Wirtschaftsstandor-
tes Wismar

Aufgrund der sich abzeichnenden Entwicklung des maritimen Wirtschafts-
standorts Wismar wurde durch die Ingenieurbliros IVAS, Dresden und Klae-
ser, Waren im Auftrag der Hansestadt Wismar mit Unterstiitzung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und dem Unternehmen MV Werften ein Verkehrs-
konzept erarbeitet. Dieses liegt seit dem 02.11.2017 vor.

Als wichtige Verkehrsverbindung wurde die Osttangente von Wismar Ende der
90er Jahre hergestellt. Sie verbindet den Seehafen Wismar bis zum AK Wis-
mar mit der A 20 und besitzt insbesondere fir den Schwerverkehr eine wich-
tige Funktion. Seit 2009 ist die Autobahn A 14 zwischen dem AK Wismar und
der A 24 durchgangig befahrbar. Sie bildet fir den Hafen Wismar eine wichti-
ge Verbindung in Richtung Suden. Der Schwerlastverkehr vom und zum Ge-
werbe- und Industriegebiet Haffeld Sid wird im Wesentlichen Uber die zum
Werk fuhrende StraBe ,Am Haffeld" und die sich anschlieBende Osttangente

zur A 14 geflhrt.

Der Bahnlbergang der Poeler StraBe nordlich der Altstadt soll in den kom-
menden Jahren entfallen und durch eine StraBenunterfiihrung ersetzt wer-
den. Mit der MaBnahme wird das Ziel verfolgt, bestehende Behinderungen fiir
den Bahnverkehr und den StraBenverkehr zu beseitigen. Die Realisierung er-
folgt unter Vollsperrung. Wahrend der Bauzeit sind erhebliche Umleitungsver-
kehre zu erwarten, die die Verkehrsablaufe im StraBennetz teilweise beein-

trachtigen werden.

Im Gewerbegebiet Haffeld sind bereits Entwicklungen eingetreten, dass Lkw
mit Schwerpunkt zu den holzverarbeitenden Einrichtungen keine ausreichen-
den Vorstaumaglichkeiten vor den Betriebsgeldanden vor Ort auffinden. Dies
fUhrt - wie im Haffeld zu beobachten - zu einer Fehlnutzung des offentlichen
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1.6

StraBenraumes als Warte- und Vorstauflache ohne Ricksicht auf dadurch ver-
ursachte sicherheitsgefahrdende Verkehrssituationen und bauliche Zerstorun-

gen.

Da eine Abfertigung der eingehenden Lkw-Verkehre rund um die Uhr weder
im Haffeld noch voraussichtlich in der Werft moglich sein werden, ist die Ein-
richtung geeigneter Auffangflachen in der Ndhe der maritimen Wirtschafts-
standorte zweckmaBig. Im Bereich des Seehafens/ Haffeldes stellt sich der
Sachverhalt schwierig dar. Ausgehend von den in der Analyse beschriebenen
Zustanden im offentlichen StraBenraum bestehen seitens der betroffenen
holzverarbeitenden Unternehmen Uberlegungen, eine entsprechende Puffer-
flache im Haffeld bzw. in der Néahe des Seehafens anzulegen. Vor dem Hinter-
grund der positiven Entwicklung des Seehafens sollten aus Sicht des Ver-
kehrskonzeptes daflr jedoch nur solche Flachen in Anspruch genommen wer-
den, die nicht fir den Seehafen relevant sind. Zudem liegt die Flache fir den
potenziellen Autohof in Kritzow so nahe, dass nicht zuletzt vor dem Hinter-
grund der dort zukUnftig vorhandenen sozialen Einrichtungen (Toiletten, Du-
schen etc.) eine zusatzliche Pufferflache flr diese Zwecke im Bereich Seeha-
fen/ Haffeld verzichtbar erscheint. Dies setzt jedoch voraus, dass die Abferti-
gungseinrichtungen an den Firmen vor Ort in der Lage sind, die vom Autohof
ankommenden Fahrzeuge ohne Rickstau in den offentlichen StraBenraum ab-

zufertigen.

Mit den projektierten MaBnahmen kodnnen die zu erwartenden zusatzlichen
Verkehre vertraglich abgewickelt werden.

Planungsabsichten und Ziele

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen filr die Erweiterung der bestehende Leim- und Trankharzanlage
auf der nordlich angrenzenden Flache geschaffen werden. Die Flache ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan-Nr. 46/97 als Industriegebiet und Uberlagernd
als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Zudem sind Teilflachen mit der Umgren-
zung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterung der Leim-
und Trankharzanlage zu schaffen, soll flUr das festgesetzte Industriegebiet die
Uberbaubare Grundstlckflache sowie das Maf3 der baulichen Nutzung festge-
setzt werden. Zusatzlich sind Flachen flr die Regenwasserentwasserung und
fur einen geplanten Gleisanschluss planungsrechtlich zu sichern.

PLANUNGSSTAND: BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
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2.1

Die bestehende, rechtskraftige Festsetzung der Art der baulichen Nutzung so-
wie die Festsetzung der Larmkontingente in Form der angegebenen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel sind nicht Gegenstand der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und werden unveréandert Ubernommen. Auf der zu lberpla-
nenden Teilflache wird zudem die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgehoben und die
Flachen mit der Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechtes aus dem Schutzstatus entlassen. Die Fléachen des gesetzlich ge-
schitzten Biotops auBerhalb der fir die Leim- und Trankharzanlage benétig-
ten Flache werden durch die Festsetzung als Flache mit Bindungen fiir die Be-
pflanzung und fur die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern dauerhaft gesichert.

Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes ist die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
46/97 ,Gewerbe und Industriegebiet Haffeld Sud III, 1. Anderung" festge-
setzte Art der baulichen Nutzung nicht Gegenstand der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes und wird unverandert beibehalten. Die Baufldche ist als In-
dustriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Entsprechend der Intention
des Bebauungsplans Nr. 46/97 ,,Gewerbe und Industriegebiet Haffeld Sud III"
dient das Industriegebiet der industriellen Produktion mit einer engen funktio-
nalen Bindung an vorhandene Industrieanlagen (Sagewerk) und damit insbe-
sondere der Schaffung bzw. Sicherung von Arbeitsplatzen in Wismar.

2.1.1 Industriegebiet

Art der baulichen Nutzung
Um Fehlentwicklung in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans zu vermei-
den, wurden im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 46/97 ,Gewerbe und In-
dustriegebiet Haffeld Sud III, 1. Anderung® Nutzungen, die gemal § 9 Abs. 2
BauNVO zuldssig waren, entsprechend der Regelungen gem. § 1 Abs. 5. V.
m. § 1 Abs. 9 BauNVO in dem Industriegebiet ausgeschlossen. An dieser Re-
gelung wird nichts gedndert. So sind folgende Nutzungen in dem Industriege-
biet unzulassig:

e Tankstellen

e Einzelhandelsbetriebe.
Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in Industriegebieten beab-
sichtigt die Hansestadt Wismar einer Entwicklung entgegenzuwirken, die die
wohnungsnahe Grundversorgung zunehmend vom Markt verdréangt.
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Zusatzlich werden zur Sicherung der stadtebaulich gewilinschten industriellen
Nutzung die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO entspre-
chend der Regelungen gem. § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO in dem In-
dustriegebiet ausgeschlossen.
Daruber hinaus sind gemai § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

e Anlagen zur Verbrennung von Haus- und Sondermdill sowie

¢ Windenergieanlagen
unzuldssig. Um dartber hinaus im Sinne des § 50 BImSchG (Trennungs-
grundsatz) schadliche Umwelteinwirkungen auf die im Umfeld liegenden
Wohngebiete zu verhindern, werden Anlagen zur Verbrennung von Haus- und
Sondermull sowie Windenergieanlagen ausgeschlossen.

Da die vorstehend beschriebenen Festsetzungen - Art der baulichen Nutzung:
Industriegebiet, dem Ausschluss bestimmter Nutzungen nicht Gegenstand der
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes sind, werden die beibehalte-
nen Festsetzungen nicht weiter betrachtet.

Die entsprechend § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Woh-
nung fdr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsgebadude sind entsprechend der Re-
gelungen gem. § 1 Abs. 6 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und ist somit in dem Industriegebiet ausgeschlossen. Das
Industriegebiet dient der Errichtung einer Leim- und Trankharzanlage, d.h.
einer Anlage, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bildet
oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs ist. Im Sinne des § 50
BImSchG (Trennungsgrundsatz) sollen daher sensitive Nutzungen in dem
Umfeld der Anlage vermieden werden.

MaB der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO durch die

Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen festgelegt. Die
festgesetzte GRZ betragt 0,8 und entspricht damit der Obergrenze gemafi
§ 17 BauNVO fur Industriegebiete. So soll eine optimale Ausnutzung der Bo-
denflache an diesem bereits seit vielen Jahren gewerblich bzw. industriell ge-
pragten Standort ermoglicht werden.

Zur Festlegung der maximal erlaubten Baumasse wird eine Gebdaudehohenbe-
schrankung von 25,0 m angegeben. Die Bezugshohe sowie die Mindesthdhen-
lage OK-ErdgeschoB flr Wohnnutzung und fiir Anlagen zur Lagerung und zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird mit 3,50m NHN festgesetzt.
Die Bezugshohe und die Mindesthohenlage stellen sicher, dass die geplanten
Gebaude Uber dem Bemessungshochwasser von 3,20m NHN liegen. Im Zu-
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sammenhang mit der GRZ ist die Hohe flur ein Industriegebiet eine hinrei-
chende Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung. Ausgenommen von
dieser Begrenzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6
BauNVO) sind technische Anlagen wie Schornsteine, Entliftungsanlagen oder
Anlagen, die zur Austbung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind, z. B.
Kranbahnen und Silos auf einer Flache, die 5 % des lUberbauten Grundsticks-
teils nicht Uberschreiten. Die Ausnahmeregelung folgt den technischen Erfor-
dernissen industrieller Nutzungen und entspricht der bestehenden Festset-
zung in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Indus-
triegebiet Haffeld Siid III, 1. Anderung”.

Bauweise, Baugrenze
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt.

Im Westen und Norden halt die Baugrenze einen Abstand von min. 15m zu
den Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ein. Im
Osten verlauft die Baugrenzen parallel zu der geplanten Verlangerung des
Gleises. Im Suden entspricht die Baugrenze der Grenze des Geltungsbereichs.
Im Suden grenzt die WerksstraBe an den Geltungsbereich, so dass somit ein
Anschluss an das vorhandenen Werksgeldande ermdoglicht wird. Im Osten
schlieBt die Baugrenze die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) be-
legte Flache ein, um eine Uberbauung durch eine feststehende ggf. iiberdach-
te Ladeeinrichtung zu ermdglichen. Das GFL, dient der Herstellung eines Glei-
sanschlusses auch flr die geplante Leim- und Trankharzanlage und ermdég-
licht es die Transporte Uber die Schiene abzuwickeln.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung soll der Abfluss der versiegelten Fla-
chen auf den natirlichen Abfluss der unversiegelten Flache gedrosselt wer-
den. Die Rlckhaltung soll vorzugsweise in einer Anlage mit Dauerstau und
maximal 18 m3/(m2h) Oberflachenbeschickung erfolgen. Entsprechend der
vorliegenden Berechnung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117 wird ein Rickhaltevo-
lumen von ca. 450 m3 bei einem 5-jahrlichen Regenereignis erforderlich. Da
die Einleitung aufgrund ihrer Verschmutzung stofflich zu behandeln ist, soll
die dem natdrlichen Abfluss der Flache entsprechende Wassermenge versi-
ckern. Ein Nachweis Uber die ausreichende Rickhaltung und Behandlung wur-
de gem. Merkblatt DWA-M 153 durchgefihrt.

Die fur die Ruckhaltung und Behandlung erforderliche Flache wird als Flache
fur Versorgungsanlagen, flUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
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2.3

2.4

gem. § 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB nordwestlich der ge-
planten Anlage festgesetzt. Die Rickhalteanlage wird Uber einen Graben oder
eine Leitung an den vorhandenen Verteiler- und Versickerungsgraben sidlich
des Geltungsbereichs angeschlossen.

Hohenlage baulicher Anlagen/ Hochwasserschutz

Das Bauvorhaben befindet sich im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich der
Ostsee. Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt
fir den Bereich der Wismarbucht 3,20 m U. NHN, zusatzlich Wellenauflauf.
Hohere Wasserstande sind mdglich. Das bedeutet, dass bei einer Hohenlage
unter 3,20 m NHN das Gelande durch Hochwasserereignisse und damit ver-
bunden erhdhte Grundwasserstande beeintrachtigt werden kann. Fir diesen
Fall sind geeignete Vorkehrungen zu treffen. Die Betriebsanlagen in dem In-
dustriegebiet sind so zu errichten, dass auch im Sturmflutfall keine Gefahr-
dung der Umwelt von ihnen ausgeht. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haf-
tung fur Hochwasserschaden. Kustenschutzanlagen sind in diesem Bereich
nicht vorhanden und auch nicht geplant.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten im Sinne des § 78b Abs. 1
WHG, die bei einem Versagen oder Uberstromen von Hochwasserschutzein-
richtungen uUberschwemmt werden kénnen. Weitere Informationen sind den
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zu entnehmen: http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/
umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie.htm.

Die entsprechenden Karten finden Sie unter https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird groBflachig von einem Schilf-
Landrohricht (Biotoptyp VRL §) dominiert. Es treten keine Salzzeiger auf. Das
Réhricht innerhalb des Eingriffsraumes war zum Kartierzeitpunkt trocken und
begehbar. Das Gelande ist sehr uneben; selbst in den Gelandevertiefungen
existiert kein stehendes Wasser. Gem. § 20 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG M-V gehd-
ren die auftretenden Landrohrichte zu den gesetzliche geschitzten Biotopen

in Mecklenburg-Vorpommern.
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2.5

Mit dem Bebauungsplan werden 1,5 ha als industriell nutzbare Flache ausge-
wiesen. Ca. 2 ha (58%) der Flache des Geltungsbereichs werden als Flachen
mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.

Flr die durch die Industrieanlage in Anspruch genommenen Flachen wird ein
Ausgleich an anderer Stelle vorgenommen. So kann die untere Naturschutz-
behorde auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintréchti-
gungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden kénnen oder die Mal3-
nahme aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die Verlangerung des vorhandenen Industriegleises zu ermadglichen wird
in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 festgesetzt. Das vorhandene Industriegleis
reicht derzeit bis an den sldlichen Rand des Geltungsbereichs der beabsich-
tigten Anderung. Die Hansestadt Wismar plant die Verldangerung des Gleises
nach Norden bis in den Planbereich. Diese Planung erfolgt in einem eigen-
standigen Plangenehmigungsverfahren. Um die Flachen fur die Gleisanlage
freizuhalten, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hanse-
stadt Wismar vorgesehen. Fir die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Hansestadt Wismar belastetet Fléche gilt folgende Festset-
zung: Die mit dem GFL zeichnerisch festgesetzten Flachen dient einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Wismar. Innerhalb des
GFL durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, die dem Bau eines In-
dustriegleises entgegenstehen. Die Errichtung von Verladeeinrichtungen ist

zulassig.

Baugestalterische/ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Baugestalterischen/Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden flr
den Geltungsbereich aus dem zugrundeliegenden Bebauungsplan-Nr. 46/97
~Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid III, 1. Anderung“ Ubernommen
und betreffen die zulassigen Werbeanlagen. Entsprechend der bestehenden
Festsetzung sind Werbeanlagen ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen dirfen die Traufe
des jeweilig am nachsten gelegenen Gebdudes nicht Uberschreiten. An tech-
nischen Anlagen wie Schornsteinen, Entllftungsanlagen oder Anlagen, die zur
Ausubung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind, sind Werbeanlagen un-
zulassig. Im weiteren wird die Verwendung von Werbeanlagen in Sichtweite
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einer BundeswasserstraBe gem. § 34 Abs. (4) des BundeswasserstraBenge-
setzes (WaStrG) eingeschrankt (vgl. Kap. 10).

4 Klimaschutz

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des Erneuerbare EnergienWarme-
gesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des Bebauungsplans einzuhal-
ten.

Fur das Klima oder den Lufthaushalt entstehen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen. ,Eine Beeinflussung der Umgebung ist aufgrund der Kleinflachigkeit
der zusatzlichen Versiegelung nicht zu erwarten. Eine wesentliche Beeinflus-
sung der lufthygienischen Situation ist aufgrund nicht relevanter Vorhaben
bedingter Schadstoffemissionen nicht zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen
sind somit insgesamt nicht zu erwarten." (vgl. Teil II der Begriindung - Um-
weltbericht, Kap. 5.7.2) Es besteht weiterhin ein glnstiges Klima. Verande-
rungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Im Plangebiet
sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen vorhanden. Durch
die angrenzenden sowie die im Plangebiet vorhandenen naturbelassenen Fla-
chen bleibt die Luftqualitat durch Ausfiltern der Schadstoffe erhalten.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung rege-
nerativer Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer Energien oder sons-
tige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz jedoch nicht aus oder erschwert
diese. Hier wird vorwiegend auf die Nutzung von Solarenergie orientiert. Die
Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) ist dagegen kein stadtebauliches
Ziel. Das Plangebiet befindet sich gemaB dem Regionalen Raumentwicklungs-
programm (RREP) Westmecklenburg nicht in einem Windeignungsgebiet,
raumordnerisch bedeutsame WEA sind somit unzuldssig.

Eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung ist im Plangebiet még-
lich. Es gibt Auswirkungen durch die Inanspruchnahme von Grinflachen, die
aber schon als Industrieflachen festgesetzt sind. Zusammenfassend ist fest-
zustellen, dass bei Einhaltung der Festsetzungen im Bebauungsplan keine er-
heblichen Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die
gesamtklimatischen und die lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind.
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5

Technischer Umweltschutz/ Altlasten und Kampfmittel

5.1 Immissionsschutz

Schallemissionen und -immissionen

Die bestehende, rechtskréftige Festsetzung der Larmkontingente in Form der
angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind nicht Gegenstand
der 2. Anderung des Bebauungsplanes und werden daher unveréndert (ber-
nommen. Von den im Industriegebiet geplanten Anlagen kénnen aber Gerdu-
sche im Wesentlichen von im Freien angeordneten Aggregaten und Trans-
port- und Férdergeraten, wie z. B. Radlader, Gabelstapler und LKW ausge-
hen. Das Staatliche Amt flir Landwirtschaft und Umwelt hat daher in der Stel-
lungnahme vom 28.05.18 gefordert, dass zur Gewahrleistung des Immissi-
onsschutzes sicherzustellen ist, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie
auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemafi Baunut-
zungsverordnung einzuhalten und nach Moglichkeit zu unterschreiten sind.

TUV NORD wurde daher beauftragt, beispielhaft fiir die geplante B-Plan-An-
derung in Verbindung mit der Erweiterung der Leim- und Trénkharzanlage
eine schalltechnische Untersuchung zu erarbeiten. Es war dabei zu untersu-
chen, ob nach der Verschiebung der Baugrenze und der geplanten Erweite-
rung die zulassigen Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm und die in den
rechtskraftigen Bebauungsplanen festgesetzten schalltechnischen Anforde-
rungen eingehalten werden. Die Ermittlung der aus der geplanten Erweite-
rung der Leim- und Trankharzanlage resultierenden Schallimmissionen erfolg-
te prognostisch unter Zuhilfenahme von Messwerten der bestehenden Leim-
und Trankharzanlage. FUr die Beurteilung der Gerauschimmissionen wurden
vier Immissionsorte betrachtet, die in den bisherigen Genehmigungsverfah-
ren als relevante Beurteilungspunkte festgelegt wurden. AuBerdem wurden
die Gerauschimmissionen an vier Immissionspunkten ermittelt, die den B-Pla-

nen zugrunde liegen.

Die nachsten Wohnstandorte befinden sich mit einem Gebaude fir Werks-
wohnungen westlich des Anlagenstandortes auf dem Gelande des WSA Ton-
nenhof, den Wohnhausern des Wohngebietes Am Torney sudostlich des Anla-
genstandortes, den Wohnhausern und Kleingartenanlagen des Wohngebietes
Schwanzenbusch ostlich des Anlagenstandortes sowie den Wohnhausern des
Wohngebietes Eiserne Hand norddstlich des Anlagenstandortes.

Laut Genehmigungsbescheid zu den bestehenden Betriebsanlagen ist an die-
sen Wohnstandorten (Immissionsorte 1001, 1002, I003 und 1004) die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachzuweisen. Da sich der Be-

PLANUNGSSTAND: BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 2 BAUGB) Mai 2020

Seite 17



HANSESTADT WISMAR, BAUAMT, ABT. PLANUNG
BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS-NR. 46/97 ,GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET

HAFFELD sUD III*

triebsstandort innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes - Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sud III, 1. An-
derung" befindet, sind auch die Forderungen der Bauleitplanung einzuhalten.
Auf der Grundlage der in dem Bebauungsplan festgesetzten zulassigen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden fur das
Betriebsgeldnde der Fa. Egger durch die Fa. Goritzka (Berichtsnummer
854E1/98) die Immissionsanteile an den Immissionspunkten IP01, IP02, IPO3
und IPO5 ermittelt, die sich aus den zuldssigen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln ergeben. In der nachfolgenden Tabelle sind die Immissionsorte
bzw. Immissionspunkte mit den einzuhaltenden Richtwerten der TA Larm und
der Bauleitplanung zusammengestellt.

Tabelle 1: Immissionsorte mit Angabe der Gebietseinstufung und der Immissionsrichtwer-
te nach TA Larm sowie der Immissionsrichtwerte nach der Bauleitplanung

Immissionsort Gebietseinstufung IRW [dB(A]]
Nr. Nr. |Lage TALarm Bauleitplanung
TA BLP gerundet
Larm | /il Tag Nacht Tag Nacht
1001 IPO1 [ Am Tomey Allg. Wohngebiet (WA 55 40 54 40
1002 | IP 05 | Eiseme Hand Allg. Wohngebiet (WA) 55 40 S0 35
1003 - Schwanzenbusch | Allg. Wohngebiet (WA) 55 40 -
IP 02 | Kleingartenanlage Kleingartenanlage 55 35 i 13
1004 | IP 03 | Tonnenhof Gewerbegebiet (GE) 65 a0 52 49

Die Beurteilungspegel fur die geplante Erweiterung der Leim- und Trankhar-
zanlage liegen an den Immissionsorten 10 01 bis IO 04 sowie an den immissi-
onspunkten IP 01 bis IP 03 und IP 05 tags und nachts zwischen 14 und 29
dB(A). Die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an
allen Immissionsorten tags und nachts um mindestens 15 dB(A) und die Be-
urteilungsmaBstabe der Bauleitplanung werden tags und nachts um mindes-
tens 14 dB(A) unterschritten. Aufgrund der Richtwertunterschreitung um
mehr als 10 dB liegen alle Immissionsorte tags und nachts gemaf Nr. 2.2 TA
Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. Beurteilungspegel, die
10 dB(A) und mehr unterhalb des Immissionsrichtwertes liegen, fihren zu
keiner Erhohung der bestehenden Beurteilungspegel Uber den Immissions-

richtwert hinaus.
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Tabelle 2: Vergleich der Beurteilungspegel (Lr,) mit den Immissionsrichtwerten der TA
Larm(IRW) und den MaBstdben der Bauleitplanung (BLP)

Nr./ Lage IRW TA Larm IRW BLP (gerundet) Beurteilungspegel L,

[dB(A)] (gerundet) [dB(A)]

TALarm | BLP/10/ Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
1001/1.0G IP 01 55 40 54 40 21 20
1002/1.0G IP 0% 55 40 50 36 23 21
1003/1.0G - 55 40 - - 27 25
- IP 02 55 55 56 43 29 29
1004/3.0G IP 03 B35 50 62 45 14 14

Die wichtigsten fur die Leim- und Trankharzproduktion benétigten Ausgangs-
stoffe Methanol und Harnstoff werden Uber den Seeweg bzw. die Schiene an-
geliefert und in geschlossenen Rohleitungssystemen zur Leim- und Trankhar-
zanlage transportiert (Methanol in Seeschiffen, Harnstoff per Zug). Der Ab-
transport der Fertigprodukte, soweit sie nicht im Holzwerkstoffwerk Wismar
benotigt werden, erfolgt bevorzugt per Bahn. Alle Transportvorgénge finden
Uberwiegend tagsuber in der aus Sicht des Immissionsschutzes weniger kriti-
schen Zeit statt. Eine Erhohung der Schallemissionen durch eine Zunahme
des StraBenverkehrs im umliegenden StraBennetz ist somit nicht zu erwar-

ten.

5.2 Abfall, Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Der Planungsbereich ist Teil der sanierten Altlast AS M 74 0152 (alt: ASO89).
Flr die ehemaligen Flugplatz- und Industrieflachen erfolgten in den 1990er-
Jahren Munitionsberaumung und Altlastensanierungen. Aus dem Umfeld sind
verbliebene Schadstoffbelastungen bekannt. Unter AS_M_74_0152 (alt:
ASO089) sind z.B. bis 182 mg/kg Blei (Pb), bis 608 mg/kg Zink (ZN) und bis
200 pg/l AOX dokumentiert. Prifwerte fiur Industriegrundstiicke nach BBo-
dSchV, Anhang 2, Nr. 1.4 sowie Z2 Werte nach LAGA TR Boden 2004 und da-
malige Sanierungsziele sind damit unterschritten. Sanierungspflichten unab-
hangig von BaumaBnahmen bestehen nicht. Mit dieser Auskunft wird von der
Unteren Bodenbehdrde bei dem Landkreis Nordwestmecklenburg keine Ge-
wahr flr die Freiheit des Planungsgebietes von weiteren schéadlichen Boden-
veranderungen oder Altlasten Ubernommen. Bislang unbekannte Hotspots
sind nicht auszuschlieBen. Nachdem die Gesamtflache vom Munitionsber-
gungsdienst beraumt wurde, geht die Unteren Bodenbehorde bei dem Land-
kreis Nordwestmecklenburg vorlaufig davon aus, dass keine bedeutenden Be-
lastungen im Oberbodenhorizont bestehen.
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Eine zeichnerische Darstellung von Belastungsflachen im B-Plan nach § 9 Ab-
satz 5 Nr. 3 BauGB ist nicht erforderlich, da Kenntnisse Uber verbliebene Hot-
spots nicht vorliegen und fir die Uberschreitung von Priifwerten fiir Gewerbe-
grundstiicke nach Anhang 2, Nr. 1.4 der BBodSchV keine Anhaltspunkte be-
stehen sowie MaBnahmen zur Erreichung ausreichend gesunder Arbeitsver-
héltnisse oder andere Sanierungen nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
erforderlich sind. Bekannte Belastungen mit Bodenschadstoffen sind insoweit

nicht erheblich.

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Bodenbehérde bei dem Land-
kreis Nordwestmecklenburg vom 29.05.2018 wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

~Im Planungsgebiet wurden schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes im Hinblick auf industrielle Flachennut-
zung saniert.

Bodenmaterialien vom Standort konnen wieder eingesetzt werden, auch wenn
diese maBig belastet sind. Soweit jedoch Priifwerte nach BBodSchV uber-
schritten werden, bedarf es einer gutachterlichen Darlegung der Schadlosig-
keit im Einzelfall und Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBodB).
In der Regel ist das Material ordnungsgemaR zu entsorgen.

Nach § 2 Absatz 1 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) sind der
Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes genannten Personen auch verpflichtet, konkrete Anhaltspunk-
te dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unver-
zuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustédndiger
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch flr die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.”

Entsorgung von Abfdllen der Baustelle

Der Planungsbereich wurde friiher gewerblich genutzt und ist Teil einer sa-
nierten Altlast. Bei Bodenabtrag auch von Vegetationsschichten oder Oberbo-
den kann nicht von Schadstofffreiheit ausgegangen werden. Diffus verteilte
erhohte Schadstoffkonzentrationen sind auch lber die im Rahmen der Sanie-
rung ermittelten verbliebenen Schadstoffbelastungen hinaus méglich. Boden-
aushub ist solange Abfall, bis die schadlose und ordnungsgemaéaBe Verwertung
erfolgt ist. Bei Abfuhr des Bodens aus dem Planungs- und Baubereich besteht
Deklarationspflicht entsprechend LAGA TR Boden 2004. Die LAGA PN 98 ist
fur Probenahmen anzuwenden. Untersuchungen erfolgen entsprechend Min-
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destuntersuchungsprogramm fur Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht
(Tabelle II.1.2-1) oder ggf. entsprechend DepV in Abstimmung mit der Depo-
nie. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbe-
sitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung ent-
sprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann. Die Bauab-
falle (Baustellenabfalle, Materialreste, Bauschutt) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Anlage zuzuflhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustel-
le durch Getrennthaltung entsprechend § 8 Abs. 1 der 2017 gednderten Ge-
werbeabfallverordnung (GewAbfV) vorbereitet werden. Nicht verwertbare
bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind jeweils zu separieren und so
schnell wie sinnvoll mdéglich durch hierflr zugelassene Unternehmen entsor-
gen zu lassen. Dokumentationen der Getrennthaltung unterschiedlicher Abfal-
le und deren Zufuhrung zur Vorbereitung der Wiederverwendung oder zum
Recycling oder Darlegungen der Unmaglichkeit oder Unzumutbarkeit bzw. des
geringen Gesamtvolumens samtlicher Abfalle einer MaBnahme sind auf Ver-
langen vorzulegen (gemaB § 8 Abs. 3 GewAbfV). Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll unverzlglich nach Beendigung der Bauarbeiten innerhalb von
vier Wochen abgeschlossen werden.

Entsprechend der Stellungnahmen der Unteren Abfallbehdrde bei dem Land-
kreis Nordwestmecklenburg vom 29.05.2018 und des staatlichen Amtes flr
Landwirtschaft und Umwelt vom 28.05.2018 wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

~Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung ent-
sprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann. Bauabfalle
sind entsprechend 2017 geanderter Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) ge-
trennt zu erfassen, getrennt zu halten und unverziglich einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatlrliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfuhr von Bodenmateri-
alien ist nur auf Grundlage grundlegender Charakterisierung entsprechend
DepV oder Deklaration nach LAGA M20 TR Boden 2004, Mindestuntersu-
chungsprogramm bei unspezifischem Verdacht (Tabelle 1I.1.2-1 ) unter Be-
rtcksichtigung der LAGA PN 98 zuladssig."
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Munitionsfunde

Fur die ehemaligen Flugplatz- und Industrieflachen erfolgten in den 1990er-
Jahren Munitionsberdaumung und Altlastensanierungen. Aus dem Umfeld sind
verbliebene Schadstoffbelastungen bekannt. Es besteht aber keine Gewéhr,
dass keine Kampfmittelbelastung mehr besteht. Eine aktuelle Kampfmittelbe-
lastung des Standortes ist nicht bekannt. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung erhalt man als Vorhabentrédger gebihren-
pflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfithrung

empfohlen.

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz vom 09.05.2018 wird fol-
gender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

~Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Konkrete
und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhalt man als Vorha-
bentrager geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes
fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig
vor der Bauausflihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass - auch in
fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Be-
reichen - Einzelfunde auftreten konnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten
Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei die-
sen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst des LPBK zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen."

Naturschutzrechtlicher Artenschutz

Im naheren Umfeld des B-Plangebietes befinden sich zwei Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung. Das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht"
liegt in ca. 1.000 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes, das SPA-Ge-
biet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff" befindet sich in ca. 250 m Ent-
fernung nordwestlich des Plangebietes. Flr die vorliegende Planung wurde
daher durch die dreher + sudhoff ingenieurplanung gbr, Gelsenkirchen auf
der Grundlage einer aktuellen Kartierung eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
sowie eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet. Als Untersu-
chungsraum wurde der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
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nes zzgl. der raumlichen Reichweite der zu erwartenden zusatzlichen baube-
dingten Schallimmissionen betrachtet.

Mit der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurden Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele der im Umfeld des Anderungsbereiches vorhandenen Schutzgebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogelschutzgebiete ausgeschlos-
sen. Die Durchfiihrung einer vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsprifung ist da-
her nicht erforderlich.

Der Artenschutz ist Gegenstand der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Im
Rahmen der Speziellen Artenschutzpriifung werden bauzeitliche MaBnahmen
vorgeschlagen, die von der technischen und zeitlichen Baudurchfihrung ab-
hangig sind, die erst mit der Genehmigungsplanung bekannt sind. Die in der
Speziellen Artenschutzprifung zur Vermeidung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG
formulierten Zugriffsverbote vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen finden
daher im Rahmen der Genehmigungsplanung auf der Grundlage des Natur-
schutzrechtes Berlcksichtigung und werden daher als Hinweise in den Bebau-

ungsplan aufgenommen.

VermeidungsmaBnahme V1

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln wahrend der Brut- und
Aufzuchtphase durch Zerstérung von Gelegen oder Totung von nicht fliggen
Jungvogeln ist es erforderlich, dass die Bauphase I - Baufeldvorbereitung
(Bodenbewegungen, Gehdlzbeseitigungen) - auBerhalb der Hauptbrut- und
Aufzuchtphase der Avifauna, d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchgefihrt werden (vgl. § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG).

Die Bauphase flur die genehmigten Vorhaben kann gem. § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG vor dem Ende der gesetzlichen Schonzeit begonnen werden, wenn
durch eine Begehung sichergestellt ist, dass die Brut- und Aufzuchtphase der
Brutvogel abgeschlossen ist und somit nicht gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird.

VermeidungsmaBnahme V2

Zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch
Beeintrachtigung der Amphibienfauna ist es erforderlich, das Baufeld vor Be-
ginn der Baufeldvorbereitung und wahrend der Baufeldvorbereitung amphibi-
enfrei zu halten. Erforderlich ist hierflr die Errichtung eines Amphibienschutz-
zaunes entlang der Nordwest- und Nordgrenze des Baufeldes. Auf der Bau-
feldseite des Zaunes ist die Installation von Fangeimern o.A. erforderlich, um
im Baufeld Uberwinternde Individuen bei der Frihjahrswanderung zum Laich-
habitat im Gewésser 2 abzufangen. Die gefangenen Tiere werden Uber den
Schutzzaun auf die baufeldabgewandte Seite gesetzt. Die Errichtung des
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Schutzzaunes ist wahrend der Winterruhe der Tiere im Zeitraum von Anfang
November bis Ende Februar erforderlich. Der Schutzzaun ist Uber die gesamte
Bauzeit vorzuhalten. Nach Fertigstellung der geplanten Anlagen ist aufgrund
der weitgehenden Versiegelung/Uberbauung der Flichen nicht mehr mit ei-
nem Einwandern von Tieren zu rechnen.

VermeidungsmaBnahme V3

Zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch
baularminduzierte Vergramung von britenden Vogel ist die larmintensive
Bauphase II - Pfahlgrindung - in die Zeit auBerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit d.h. in die Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu terminieren.

VermeidungsmaBnahme V4

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Bewegungsunruhe wéahrend
der Bauphase III - Hochbau/Verkehrswege - ist es erforderlich, das Baufeld
an den Grenzen zur freien Landschaft durch einen durchgehenden, blickdich-
ten und min. ca. 2 m hohen Sichtschutzzaun gegen das Umfeld abzuschir-

men.

Grunordnung/ Ausgleichsbilanzierung

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans-Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industrie-
gebiet Haffeld Std III" ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltpriifung
durchzuflihren, die gemaB § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a die voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen auf:
1. Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
2. den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
3. Kulturglter und sonstige Sachgditer,
4. sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes
ermittelt und in einem Umweltbericht beschreibt und bewertet. Der Umwelt-
bericht wird, zur Abwagung aller umweltrelevanten Belange, entsprechend
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB erstellt und in die Begrin-
dung der 2. Anderung des Bebauungsplans (ibernommen. Fiir die vorliegende
Planung wurde durch die dreher + sudhoff ingenieurplanung gbr, Gelsenkir-
chen ein Umweltbericht erarbeitet.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans-Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industrie-
gebiet Haffeld Sud III* werden 1,5 ha als industriell nutzbare Flache ausge-
wiesen. Ca. 2 ha (58%) der Flache des Geltungsbereichs werden als Flachen
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mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans wird, wie der gesam-
te KUstenstreifen nérdlich des vorhandenen Werksgeldndes, von weitgehend
ungenutzten Offenlandstrukturen gepragt. Von Suden, aus dem Werksgelan-
de kommend, durchflieBt der Wolfsburger Graben unmittelbar &stlich des An-
derungsbereichs den Klstenstreifen und miindet nérdlich davon in die Ost-
see. Der Kustenstreifen westlich des Gewassers wird von einem groBflachigen
Schilf-Landréhricht-Komplex (Biotoptyp VRL §) mit eingestreuten Gehdlz-
strukturen - Sanddorngeblsch (Biotoptyp BLM §), Zitterpappel Feldgeholz
(Biotoptyp BFX §), Brennnessel-Fahlweiden Geblsche (Biotoptyp VWD §) -
dominiert. Es treten keine Salzzeiger auf. Das Rohricht war zum Kartierzeit-
punkt trocken und begehbar. Das Geldande ist sehr uneben; selbst in den Ge-
landevertiefungen existiert kein stehendes Wasser. Gem. § 20 Abs. 1 Nr. 1
NatSchAG M-V gehoren die auftretenden Landrohrichte zu den gesetzliche ge-
schitzten Biotopen in Mecklenburg-Vorpommern. Der Wolfsburger Graben
wird von artenarmen Frischgrinland (Biotoptyp GMA) gesdaumt, dass sich &st-
lich des Grabens als groBflachiger Komplex weiter ausdehnt. Dieser Komplex
wir durch zahlreiche, kleinflachige Gebulschstrukturen - Sanddorngebiisch
(Biotoptyp BLM §) - gegliedert. Augenscheinlich besiedelt das artenarme
Frischgrinland dabei hoher gelegene Geldndebereiche als das Landréhricht.

Durch die Inanspruchnahme der Flachen fir die Industrieanlage wird ein Ge-
samtkompensationsbedarf von -52.229 Kompensationsflachenaquivalenten
(KFA) ausgeldst, der durch die Renaturierung des Volkshausgrabens in der
Hansestadt Wismar und durch MaBnahmen aus dem Okokonto Roter See

Nord kompensiert werden kann.

Das Bauamt der Stadt Wismar hat in den vergangenen Jahren eine Renatu-
rierungsplanung flr den Volkshausgraben mit der Gewadsserbezeichnung
11 :0:21 /3 im Stadtgebiet Wismar-Sud durchfihren lassen. Die Umsetzung
ist noch nicht erfolgt. Die Planung verfolgt die Zielsetzung, den Volkshausgra-
ben zu entschlammen und die Randbereiche des Grabens naturgerecht wie-
der herzustellen. Das Planungsgebiet befindet sich in der Landschaftszone
Ostseekistenland und somit in der gleichen Landschaftszone wie der vorha-
benbedingte Eingriff.

Kompensationsflicheniquivalent 32.128 KFA

Die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
besitzt im Landkreis Vorpommern-Rigen das anerkannte Okokonto ,Roter
See Nord". Das Okokonto kann den verbleibenden Kompensationsbedarf in
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Héhe von 20.101 KFA abdecken. Das Planungsgebiet befindet sich in der
Landschaftszone Ostseekistenland und somit in der gleichen Landschaftszone
wie der vorhabenbedingte Eingriff.

Kompensationsflachendquivalent 20.101 KFA
Bilanzierung

Gesamtkompensationsbedarf -52.229 KFA
Renaturierung Volkshausgraben +32.128 KFA
Okokonto ,Roter See Nord" +20.101 KFA
Bilanz 0 KFA

Der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 52.229
KFA wird durch die MaBnahme Renaturierung Volkshausgraben mit einer
Kompensationsleistung von 32.128 KFA und der Bereitstellung von 20.101
KFA aus dem Okokonto ,Roter See Nord" in vollem Umfang ausgeglichen. Ein
Verbleib vorhabenbedingter erheblicher Beeintrachtigungen ist entsprechend
der Auswirkungsprognose des Umweltberichts nicht zu erwarten.

8 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet selbst als auch in der ndheren Umgebung sind keine Baudenk-
maler vorhanden. Im westlichen Bereich des Geltungsbereichs ist ein Boden-
denkmal bekannt (Fundplatz 179). Die Genehmigung des Vorhabens ist daher
an die Einhaltung von denkmalschutzrechtlichen Auflage gebunden.

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in dem Bebauungsplan dargestellt und
liegt deutlich auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Umgren-
zung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, die
in ihrem derzeitigen Zustand dauerhaft zu erhalten sind. Dies schlief3t Veran-
derungen der Vegetation und der Oberflachengestalt ein, so dass durch diese
Festsetzung der Schutz des Bodendenkmals gewahrleistet wird.

Entsprechend der Stellungnahme der Untere Denkmalbehdrde sowie der Un-
teren Behdrde flur Bodendenkmalschutz der Hansestadt Wismar vom
16.05.2018 wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
“"Baudenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.
Bodendenkmalpflege

Im Bereich des o. g. Vorhaben ist ein Bodendenkmal bekannt. Die Genehmi-
gung des Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:
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9.1

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich des Boden-
denkmals ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der zu erwarten-
den archdologischen Funde und Befunde sicherzustellen. Fir alle mit Erdar-
beiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen ist daher eine baube-
gleitende archaologische Betreuung zu gewahrleisten. Hierzu ist mit dem Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, dem nach § 4 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392), die wissenschaft-
liche Ausgrabung und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, frihzeitig vor
Beginn der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinba-
rung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen Rah-
men der archaologischen MaBnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten flr die Bergung und Dokumentation tragt der Verur-
sacher des Eingriffs (G 6 Abs. 5 DSchG M-V). Der Beginn der Erdarbeiten ist
der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege M-V spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass Eingriffe in ein Bodendenkmal gemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V genehmi-
gungspflichtig sind.

Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstel-
len entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVO-
BI. M-V S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 392) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde (Tel.
03841/2516030 oder 03841 /2516031) zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuckseigentimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt in der Regel 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSChG MV)."

ErschlieBung

Verkehr

Das Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld ist (ber die StraBe Am Haffeld und
die Osttangente an die Autobahnen A 14 / A 20 und damit an das Uberregio-
nale Straennetz angebunden. AuBBerdem verfligen das Gewerbe- und Indus-
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9.2

triegebiet Haffeld SGd III Uber einen Bahnanschluss an das Uberregionale
Schienennetz. Die vorhandene Leim- und Trankharzanlage ist Uber Rohrlei-
tungsanschlisse direkt an den Seehafen Wismar angebunden.

Die wichtigsten flr die Leim- und Trankharzproduktion benétigten Ausgangs-
stoffe Methanol und Harnstoff werden (ber den Seeweg bzw. die Schiene an-
geliefert und in geschlossenen Rohleitungssystemen zur Leim- und Trankhar-
zanlage transportiert (Methanol in Seeschiffen, Harnstoff per Zug). Der Ab-
transport der Fertigprodukte, soweit sie nicht im Holzwerkstoffwerk Wismar
bendtigt werden, erfolgt bevorzugt per Bahn. Aufgrund der Erweiterung der
Betriebsanlage im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans-Nr. 46/97
~Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Std III" ist daher nicht mit einer Zu-
nahme des LKW Verkehrs zu rechnen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Werksgelandes der Firma EGGER in Wismar und wird Uber die innerbetriebli-
chen Verkehrswege und die zentrale Zufahrt an die 6ffentlichen StraBen an-
geschlossen. Aufgrund des hohen LKW-Aufkommens in dem Gewerbe- und
Industriegebiet Haffeld und der fehlenden Vorstaumaoglichkeiten kommt es zu
einer Fehlnutzung des offentlichen StraBenraumes als Warte- und Vorstaufla-
che ohne dabei Riicksicht auf dadurch verursachte sicherheitsgefahrdende
Verkehrssituationen und bauliche Zerstérungen zu nehmen. Durch den Bau
einer neuen Einfahrt in das Werksgelande und dem damit verbundenen Bau
von 20 LKW- und 30 PKW-Stellpldtzen einschl. dem Bau von Sozialrdumen
(WC und Duschen) wird diese Situation innerhalb des Werksgeldndes fur den
auf das Betriebsgelande bezogenen Zielverkehr verbessert. Dieser Ausbau er-
folgt unabhangig von der vorliegenden Planung und dient vornehmlich dem
auf das Holzstoffwerk bezogenen Verkehr,

Ver- und Entsorgung

Die Bauflachen in dem vorliegenden Bebauungsplan werden an die Infra-
struktur der Wasserver- und -entsorgung des vorhandenen Gewerbe- und In-
dustriegebietes Haffeld Sid III angeschlossen. Die Versorgung der auf der Er-
weiterungsflache geplante Leim- und Trankharzanlage mit Brauchwasser er-
folgt aus dem Trinkwassernetz der Stadt Wismar, aus den Brunnenanlagen
auf dem Betriebsgelénde der Firma Egger sowie - nach Aufbereitung - aus
den Regenrlckhaltebecken, in denen sowohl Niederschlagswéasser als auch
betriebliche Abwasser gesammelt werden.

Sanitarabwasser werden getrennt gesammelt und in die offentliche Kanalisa-
tion eingeleitet.

PLANUNGSSTAND: BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 2 BAUGB) Mai 2020

Seite 28



HANSESTADT WISMAR, BAUAMT, ABT. PLANUNG
BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS-NR. 46/97 ,GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET

HAFFELD SUD III"

9.3

10

Niederschlagswasser von den im Zusammenhang mit der Anlagenerweiterung
zusatzlich befestigten und Uberdachten Flachen wird in das geplante Regen-
rickhaltebecken abgeleitet. Das im Anlagenbereich anfallende betriebliche
Abwasser wird in den vorhandenen Einrichtungen gesammelt und - soweit
wie maoglich - einer erneuten Verwendung in den Anlagen des Holzwerkstoff-
werkes sowie der Leim- und Trankharzanlage zugefiihrt.

Brandschutz/ Loschwasser

Entsprechend der Stellungnahme der Untere Behérde flr Brandschutz der
Hansestadt Wismar vom 10.05.2018 wird folgender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

~1. Zufahrten
Die Zuganglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten

sowie Aufstell- und Bewegungsflachen, flr die Einsatzfahrzeuge der Feuer-
wehr mussen entsprechend § 5 LBauO M-V i.V.m. Richtlinie (iber die Fldchen
fur die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewadhrleistet sein.

2. Loschwasserversorgung

Aufgrund § 2 (1) Pkt. 4 des Gesetz Uber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vorpommern
(BrSchG) vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V Nr.23/2015 vom 30.12.2015), in der
jeweils geltenden Fassung, hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung si-
cherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung im Einzel-
fall ist eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich. Hierflir hat der Ei-
gentUmer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,,Bereitstellung von L&schwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung" sind flir das Planungsgebiet 192
m3/h bereitzustellen, die sténdig zur Verfligung stehen missen. Ob auf na-
turliche Gewasser, klnstlich angelegte Teiche und Brunnen oder auf das of-
fentliche Hydrantennetz zurlickgegriffen wird ist dabei unerheblich. Der Be-
darf an Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen."

Sicherung der Seeschifffahrt

Aufgrund der Lage des Plangebietes in Nahe der BundeswasserstralBe , Wis-
marbucht® wird entsprechend der Stellungnahme des WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Libeck vom 09.05.2018 folgender Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

~Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaB § 34 Abs. (4)
des BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) in der derzeit giiltigen Fassung
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weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefUhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der WasserstraBBe aus sollen ferner we-
der rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur
Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachli-

chen Stellungnahme vorzulegen."

Auswirkungen des Bebauungsplanes Stadtebauliche Werte und Zah-
len

Mit Aufstellung des Bebauungsplans-Nr. 46/97 ,,Gewerbe- und Industriegebiet
Haffeld Sud III, 2. Anderung® dndern sich die Grundziige des gesamtst&dti-
schen Entwicklungskonzeptes nicht.

Die bisher als Industriegebiet festgesetzte Flachen werden weiterhin als In-
dustriegebiet genutzt. Anstelle der uberlagernden Nutzung als Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wird eine Uberbaubare Grundsticksflache sowie eine Flache mit Bin-
dungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern festgesetzt, um den Bau
der Erweiterung der Leim- und Trankharzanlage zu ermdglichen.

Voraussetzung flir die Realisierung des Vorhabens ist die Durchfiihrung von
naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur die
Inanspruchnahme der nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG M-V geschiitzten Bio-

tope.

Stadtebauliche Werte und Zahlen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3,58 ha

1. Industriegebiet 3,54 ha 98,88%
GI 35.393 m2

Davon:

Uberbaubare Grundstiicksfldche 1,02 ha 28,49%
10.161 m=2

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Be- 2,08 ha 58,10%

pflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
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20.780 m=2
2. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfal- 0,04 ha 1,11%

lentsorgung und Abwasserbeseitigung
472 m?2

Storfallrelevante Aspekte

Die 2. Anderung des Bebauungsplans-Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriege-
biet Haffeld Std III" dient dazu, das Planungsrecht flr die Erweiterung der
Leim- und Trankharzanlage, einer Anlage, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3
Abs. 5a BImSchG bildet oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs ist,
zu schaffen. Fir die Erweiterung einer solchen Anlage ist gem. § 50 BImSchG
und KAS 18 im Rahmen der stddtebaulichen Planung der im Einzelfall ange-
messene Abstand zu ermitteln und einzuhalten. Umwelteinwirkungen und
Auswirkungen eines Storfalles auf schiitzenswerte Bebauung sind so weit wie
moglich zu vermeiden. Die Kommission flr Anlagensicherheit des BMU (KAS)
hat in einem Leitfaden (KAS 18) eine Vorgehensweise zur Ermittlung von Ab-
sténden zwischen Betriebsbereichen (von Stérfallanlagen) und schutzbedurf-
tigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung erstellt und wirkt somit norm-
konkretisierend zu den Anforderungen des § 50 BImSchG. Im Leitfaden KAS
18 wird grundsatzlich unterschieden zwischen Neuplanungen von Flachen flr
Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse (Kap. 3.1) und Planungen im Umfeld
von Betriebsbereichen (Kap 3.2). Im ersten Fall werden (da die konkreten
Storfallanlagen noch nicht detailliert bekannt sind) abhangig vom jeweiligen
Stoff pauschale Abstande formuliert (Anhang 1). In der vorliegenden Planung
soll das Planungsrecht fur die Erweiterung der Leim- und Trankharzanlage ge-
schaffen werden, so dass der Betriebsbereich hinreichend bekannt und somit
der angemessene Sicherheitsabstand zu ermitteln ist (Kap. 3.2 ist anzuwen-

den).

Fur den Betriebsbereich der Fa. LTPro GmbH am Standort Wismar wurden da-
her entsprechend des von der Kommission fur Anlagensicherheit herausgege-
benen Leitfadens KAS-18, konkretisiert durch KAS-32, die Grenzradien zur
Festlegung des angemessenen Sicherheitsabstandes ermittelt, die sich aus ei-
ner Erweiterung der Leim- und Trankharzanlage fur den Betriebsbereich erge-

ben.

In der folgenden Tabelle ist ein Uberblick (iber die Entfernungen des Betriebs-
bereiches zu schutzbedurftigen Gebieten und Objekten in der Nachbarschaft
auBerhalb des Betriebsbereiches zusammengestellt:
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Tabelle 3: Entfernungen des Betriebsbereiches zu schutzbedirftigen Gebieten und Objekten

Gebiet/Objekt Richtung Entfernung :

zur Leim- und Trankharzan- ‘

lage ‘

Wohngebiete ‘

Am Torne_y" - S-S0 1.000 m o i

.Schwanzenbusch* ] SQ . 1.1@11 —l

.Eiserne Hand" (9, 1.100 m 1

Benachbarte Betriebsbereiche

Tankanlage Firma Jackon Sw 800 m

Besondere Gebiete/Objekte

.Jonnenhof* W-SW 900 m
(Gebaude des Wasser- und Schifffahrtsamtes) ! |

Unter Berucksichtigung der im Betriebsbereich gelagerten und gehandhabten
Stoffe sowie deren Eigenschaften wurden dazu Aussagen zur Gefahrdung in-
folge einer Explosion, eines Brandes (Warmestrahlung) und der Freisetzung
und Ausbreitung toxisch wirkender Stoffe abgeleitet. Mit den Berechnungen
unter Abschnitt 7 und unter Berucksichtigung der in der Einleitung unter 2
beschriebenen Vorgehensweise bezlglich der konservativen Abschatzung er-
geben sich flir die betrachteten Szenarien folgende Grenzradien:

» Verdunstung und Ausbreitung von Formaldehyd: 120 m.

e Verdunstung und Ausbreitung von Methanoldampfen: 30 m.

¢ Freisetzung und Zindung einer Methanollache: 80 m,

Aus den nach KAS-18/KAS-32 durchgefihrten Betrachtungen ergibt sich ein
abdeckender Grenzradius von 120 m aufgrund der Gefahrdungen durch die
Freisetzung und Ausbreitung toxischer Stoffe (Formaldehyd), durch den so-
wohl Gefahrdungen durch Warmestrahlung als auch Gefahrdungen durch die
Freisetzung und Ausbreitung von Methanol hinreichend abgedeckt werden.
Eine Gefahrdung durch Explosionen wird im Ergebnis der durchgefihrten Ein-
zelfallbetrachtung ausgeschlossen. Innerhalb dieses Radius befinden sich kei-
ne schutzbedlrftigen Objekte und Gebiete.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Geltungsbereichs sind An-
lagen vorhanden, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs sind. Innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind aber keine neuen schutz-
bedirftigen Gebiete i.S. des § 50 Satz 1 BImSchG wie z.B. Baugebiete mit
dauerhaftem Aufenthalt von Menschen (Wohngebiete) oder wichtige Ver-
kehrswege festgesetzt und damit zulassig. Durch den Bebauungsplan werden
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keine zusatzlichen gefahrdeten Bereiche fir die vorhandenen Anlagen, die ei-
nen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil eines
solchen Betriebsbereichs sind, festgesetzt.

AuBer-Kraft-Treten bisheriger Festsetzungen

Flr den Bebauungsplan-Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid
III, 1. Anderung" tritt die Festsetzung der Flache flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans-Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Haffeld Sad III, 2. Anderung auBer Kraft. Die nachrichtlich Ubernommenen
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes werden aufgrund des Bauleit-
planverfahrens aus dem Schutzstatus entlassen.

Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind voll-
standig im Besitz der Fa. Egger. MaBnahmen zur Bodenordnung sind somit
nicht erforderlich.

Teil IV Hinweise auf Gutachten

Als Grundlage zur Erstellung der Planunterlagen fiir die vorliegende Bauleit-
planung wurden folgende Fachgutachten verwendet:

Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung der Leim- und
Trénkharzanlage der LTPro GmbH in 23970 Wismar (2. Anderung des BP-Nr.
46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid III") erstellt durch den TUV
Nord, Fertiggestellt 18. Dezember 2018.

Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes fur die Er-
weiterung und den Betrieb der bestehenden Leim- und Tréankharzanlage er-
stellt durch die GICON GmbH, GroBmann Ingenieur Consult, fertiggestellt 03.
Februar 2020.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur 2. Anderung des Bebauungsplans-
Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid III" der dreher + sud-
hoff ingenieurplanung gbr, Gelsenkirchen, Fertiggestellt 20. April 2020.

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zur 2. Anderung des Bebauungsplans-Nr.
46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid III* der dreher + sudhoff
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ingenieurplanung gbr, Gelsenkirchen, Fertiggestellt 20. April 2020. FFH-Ver-
traglichkeitsvorprifung sowie eine erarbeitet.
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