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Satzung der Gemeinde Géagelow Uber die 5. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee"” - Entwurf

Begriindung
1 Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemah § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stéadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 23.04.2019 die Aufstellung
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Mischgebiet am Priestersee” beschlossen. Mit der 5. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 wird das Ziel verfolgt, die Baugrenzen innerhalb einer
bestehenden Gewerbeflache zu erweitern und eine zusétzliche Flache als nicht be-
baubare Lagerflache in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” wurde von
der Gemeinde Gagelow im Mai 1999 aufgestellt und im Juni 2000 beschlossen. Ge-
genstand der Planung war die Ausweisung eines Mischgebietes nérdlich der Bundes-
strale 105 und unmittelbar gegeniiber dem bestehenden Gewerbegebiet unter Ein-
schluss der Betriebsflache eines Autohauses. Gleichzeitig sollten die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die eine Erweiterung des Autohauses geschaffen werden.

In den Jahren 2002 bis 2006 erfuhr der Bebauungsplan seine 1. bis. 4. Anderung. Die
Anderungen beinhalteten die Umwidmung der urspriinglichen Mischgebiete in Allge-
meine Wohngebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete bzw. die Umwidmung von
Teilflachen der eingeschrankten Gewerbegebiete in allgemeine Wohngebiete.

Die Aufstellung der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Wahrend der offentlichen Auslegung
kénnen von der Offentlichkeit und den Behorden Stellungnahmen zum Entwurf vorge-
legt werden, die im Rahmen einer Abwagung von der Gemeinde gepruft werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich ginstig direkt an
der Bundesstrale 105, die Wismar mit Grevesmihlen verbindet. Das Gebiet der 5. An-
derung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich im Norden der Orts-
lage Gagelow. Sudlich des Plangebietes gibt es Sondergebiete fur einen Baumarkt
und einen Mébelmarkt. Im Osten grenzt ein Autohaus an das Plangebiet.

Der raumliche Geltungsbereich wird értlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung,

im Osten:  durch Gewerbe- und Wohngebiete,

im Stiden:  durch die Bundesstralie 105,

im Westen: durch Wohnbebauung und den Priestersee
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 160/12 (teilweise), 173/3, 17 3/4 (teilw.),
174/2, 174/26 und 175/2 der Flur 1 in der Gemarkung Géagelow. Die Gesamtflache

des Plangebietes betragt ca. 2,0 ha.

Luftbild des Plangebietes in Gagelow, © GeoBasis DE/M-V 2020

1.3 Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 3. Anderung. Im Flachennutzungsplan wird ein Teil des Geltungsberei-
ches der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 aktuell als einge-
schranktes Gewerbegebiet dargestellt. Jedoch wird die Ergénzungsflache als ge-
mischte Bauflache bzw. als Flache fiir Landwirtschaft abgebildet. Zur Berucksichtigung
des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
wird der Flachennutzungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Be-

richtigung angepasst.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow
Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587),

J die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

o die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
057,

o die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Mafistab 1:10.000 vom
L andesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
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2020, sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Ga-
gelow verwendet.

Die Gemeinde Gégelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im nérdlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. AuRerdem befindet sich
die Gemeinde Gagelow im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar. Die Ge-
meinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im Stadt-Umland-
Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger Einkaufzentrum
(MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Gagelow und Wismar.

Im RREP WM gibt es die Zielsetzung die Entwicklung gewerblicher Bauflachen in Ge-
meinden ohne Zentralortsfunktion auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unterneh-

men auszurichten.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich definiert das Betriebsgelande eines Gewerbebetriebes, welcher
dort bereits eine Lagerhalle betreibt. Nérdlich grenzt ein Zasurgriin an das Gewerbe-
gebiet, das die Gewerbenutzung von einer Wohnbebauung trennt. Durch eine zusétz-
liche 80 m lange Lagerhalle nérdlich der bereits vorhandenen, gewerblich genutzten,
Halle soll Gber die Ausweitung der erforderlichen Lagerkapazitaten hinaus, auch eine
zusatzliche larmreduzierende Abschirmwirkung erzeugt werden. Dadurch kénnen Lar-
mimmissionen, die die angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigen, minimiert wer-
den. Des Weiteren soll auf der westlichen Ergéanzungsflache eine umzaunte AuRenla-
gerflache planungsrechtlich erméglicht werden. Der Ergénzungsbereich schlieRt west-
lich an das vorhandene Gewerbegebiet an. Nérdlich von dem Bereich befindet sich
der Priestersee. Zwischen dem Lagerplatz und dem Priestersee gibt es einen Freibe-
reich von ca. 20 m.

BPE

Umzaunte Aullenlagerfidche ' Auffahrt zum vorhandenen Gewerbebetrieb
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: Anpﬂanzungen zwische
gebiet

Vorgesehene Flache fur neue Lagerhalle

2.2  Artund MaR der baulichen Nutzung

Die eingeschrankten Gewerbegebiete der 5. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben. Zuléassig sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe 1 nicht stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, offentliche Betriebe sowie Ge-
schafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. Das Wohnen wesentlich storende Gewer-
bebetriebe, Tankstellen, Lagerplatze und Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zu-
lassig. Es sind die ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten in dem eingeschrankten
Gewerbegebieten GEe 1 gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. In dem eingeschrank-
ten Gewerbegebiet GEe 2 sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO ausschlieBlich Lagerplatze
zulassig.

Bei allen genannten Nutzungen sind die Einschrankungen hinsichtlich der maximal
zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu beachten. Mit der Ausweisung
von eingeschrankten Gewerbegebieten reagiert die Gemeinde auf die raumliche Nahe
der gewerblich genutzten Flachen zu den Allgemeinen Wohngebieten. Der Ausschluss
von das Wohnen erheblich stérenden Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbege-
bieten ist daher immissionsschutzrechtlich geboten. Die restriktive Beschréankung der
zulassigen Nutzungen in dem eingeschréankten Gewerbegebiet GEe 2 auf ausschlieR-
lich Lagerplatze dient dem Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung vor Im-
missionen. Eine bauliche Erweiterung auf dieser Flache wirde mit einer intensiveren
Nutzung einhergehen, die wiederum héhere Beeintrachtigungen durch Immissionen
zur Folge hatte. Zusatzlich soll das bauliche Heranrlicken an den Priestersee verhin-
dert werden. Bei den (ibrigen nach § 8 BauNVO fir Gewerbegebiete zulassigen Nut-
zungen waren starkere Beeintrachtigungen durch Immissionen zu erwarten.

Die Baugrenzen im nérdlichen Teil des eingeschrankten Gewebegebietes GEe 1 wer-
den nach Norden und Westen hin, bis an die Grunflachen anschlieltend, erweitert.
Gleichzeitig wird die urspriingliche GRZ von 0,4 in dem eingeschrankten Gewerbege-
biet GEe 1 auf 0,8 erhéht. Dies ist erforderlich damit eine zusatzliche Lagerhalle sowie
zugehoérige Stellplatze und Zufahrten errichtet werden kénnen. Es wird eine Firsthéhe
von 9,5 m im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 festgesetzt. Die fur eine gewerb-
liche Nutzung vergleichsweise restriktive Begrenzung auf 9,5 m soll visuelle Beein-
trachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung minimieren. In dem festgesetzten
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eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender Bauweise sind Gebiude-
langen uber 50,0 m zul&ssig. Dadurch ist die Errichtung einer 80 m langen Lagerhalle
planungsrechtlich sichergestellt.

Zudem wird in dem Erganzungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ein weiteres eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2) mit der ein-
zigen zulassigen Nutzung als Lagerplatz ausgewiesen. Es soll eine bauliche Verdich-
tung im naheren Umfeld des Priestersees vermieden werden und eine Beeintrachti-
gung der westlich angrenzenden Wohnbebauung durch Immissionen ausgeschlossen

werden.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen, gilt fiir das fest-
gesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1, dass Abgrabungen und Aufschittun-
gen, bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, bis zu einem AusmaR von 1,5 m
zulassig sind. Entstehende B&schungen sind mit einer Neigung von 1:2 oder flacher
auszubilden. In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind Ab-
grabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, nur bis
zu einem Ausmal von 1,0 m zuléssig. Entstehende Boschungen sind mit einer Nei-
gung von 1:3 oder flacher auszubilden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von Ge-
staltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die 6rtlichen Verhaltnisse
in der Ortslage Gagelow. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fas-
sadengestaltung und den AuRBenanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Als Dachform fiir das Hauptgebaudedach wird in Orientierung an die schon vorhande-
nen Gebaude ein flaches Satteldach mit einer Dachneigung von 5° bis 15° festgesetzt.
Fur Erweiterungsgebaude und Nebengeb&ude sind andere Dachformen und -neigun-
gen zulassig. Fur die Dacheindeckung des Hauptgebaudes sind nur nicht glénzende
Materialien zu verwenden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den
Dachflachen zulassig.

Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzuldssig. Fassaden mit einer Gesamtlange tiber 40,0 m sind mindestens
alle 20,0 m vertikal zu gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor-
oder Ruckspringe, der Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fas-

sadenbegriinung zulassig.

Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschlieRen ist die Verwendung von re-
flektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflachen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Es sind Solarmodule mit ei-
ner Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Um die Sicherheit der Grundstiicke zu gewahrleisten, sind die festgesetzten Bauge-
biete mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Héhe zu versehen.
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Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind Standplatze von Abfallbehal-
tern mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung tber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und
GEe 2 erfolgt iiber eine herzustellende Zufahrt von der Bundesstralte 105. Die Zufahrt
wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung” festgesetzt. Eine
Zufahrt zu den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat ausschlief3-
lich Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung® zu erfolgen.
Zufahrten an anderen Stellen sind unzulassig.

Eine ausreichende Dimensionierung der Zufahrt firr die Benutzung durch Lkws ist mit
ca. 8 m Breite gegeben. Neben der ErschlieBung der Gewerbegebiete dient die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung” auch als Feuerwehrzufahrt
zum Léschwasserreservoir Priestersee. Die Feuerwehrzufahrt zum Priestersee wird
zusatzlich mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 betragt ca. 2,0 ha. Die Flache unterteilt sich folgender-
malen:

Flachennutzung Flachengrofe in m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 15 600
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 2 500
Grunflachen 1500
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung 300
Plangebiet, Summe 19 900

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB kénnen Bebauungspléne zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Manahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache i. S. v.
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht Ubersteigen. Fur das eingeschrankte
Gewerbegebiet GEe 1 mit einer GRZ von 0,8 ergeben sich 12 500 m? zulassige Grund-
flache, so dass die Hochstgrenze von 20 000 m? unterschritten wird. Es befinden sich
keine Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 14.
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3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind innerhalb des vor-
handenen Teilstlicks bereits verlegt. Fur die kunftigen leitungsgebundenen Anlagen
existieren in ausreichendem MafRe Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssys-
teme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Die Trager der Ver- und Entsorgung
sind in die Ausfuihrungsplanung friihzeitig einzubeziehen. Die Mindestabstande zu ggf.
vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmaRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Anbindung an die Frischwasserleitung
nérdlich der Bundesstralle 105 sichergestellt. Die Leitung wurde in der jungeren Ver-
gangenheit erstellt und verfigt mit einem Durchmesser von DN 300 Uber eine ausrei-

chende Dimensionierung.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet erfolgt Uber einen Vertragshydranten, der
im vorhandenen Leitungssystem eingebunden ist. Er befindet sich im Osten des Plan-
gebietes an der Stralle ,Zum Seeberg”. Die Versorgung mit der notwendigen Lésch-
wassermenge von 96 m® pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicher-
gestellt. Zusatzlich sichert das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die 6rtliche Feuer-
wehr den Zugang zum Priestersee ab. Somit kann dieser tiber den Hydranten hinaus
der Léschwasserversorgung dienen. Der Priestersee stellt ein Léschwasserreservoir
mit einer Menge von ca. 16 000 m® Léschwasser dar.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird im Freigefalle in das 6rtliche Abwassernetz ein-
gespeist. Durch die zuséatzlichen Lagerhallen erfahrt die gegebene Hydraulik des Ka-
nalsystems keine negativen Verdnderungen, da das System fiir die vollstandige Aus-
lastung des Gebietes ausgelegt wurde.

Aus Griunden des Klima- und Ressourcenschutzes ist das auf den privaten Grundstii-
cken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Flachen zur
Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versickerbares Niederschlagswasser ist
ausnahmsweise der Vorflut zuzuleiten. Die Vorflut fur die festgesetzten eingeschrank-
ten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ist der Priestersee.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das értliche Versorgungsunterneh-
men e.dis sichergestellt. Der Versorgungstrager wird als Trager o6ffentlicher Belange
in das Planungsverfahren eingebunden.
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Die Gemeinde Gagelow wird von der HanseGas AG mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe 1 an das Gasnetz ist vorgesehen.
Der Gasversorger wird als Trager 6ffentlicher Belange in das Planverfahren einbezo-
gen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist vorhanden. Fur den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom zu fuhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Dies sollte bei der Exposition der Gebaude und Dachflachen beachtet wer-
den.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fur das Plangebiet ist die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung tber
das vorhandene Stralen- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MalRnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-
V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die tiberplanten Flachen (ausgenommen die Verkehrsflache) im Geltungsbereich der
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes 14 befinden sich im privaten Ei-
gentum. Die Planungskosten tragen die Eigentumer. Die Gemeinde wird von allen
Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz
Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-

ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.
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Fur die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde eine Schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Aufgrund des Gutachtens von Larm-
schutz Seeburg vom 02.04.2020 werden folgende Festsetzungen zum Immissions-

schutz getroffen:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerauschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der
malgeblichen Immissionsorte nicht Gberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)/m?] Richtung der maR-
Tag Nacht geblichen Immissi-
onsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Prifung Uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, mit der
Ausnahme, dass die Immissionskontingente der Flachen nach der DIN ISO 9613-
2:1999-10 fur eine Emissionshéhe von 1 m und ohne Beriicksichtigung hochbaulicher
Hindernisse innerhalb des Plangebietes berechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben
zulassig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN
18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche durch den Ver-
kehrslarm sind Blrordume sowie Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen inner-
halb der Larmpegelbereiche Il und IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster
zur larmabgewandten Geb&udeseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich ausge-
richtet ist.

Ausnahmen konnen fir Buroraume zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile ein-
schlieflich der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den
Raumen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schalld@mm-Male R'wges betragen im Larmpegelbereich Il mindestens
30 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB.

Fir Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die AulRenbauteile einschlieflich der Fenster so ausgefithrt werden,
dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A)
gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges betragen im
Larmpegelbereich Il mindestens 35 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens

40 dB.

Fur larmabgewandte Geb&udeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entspre-
chend Punkt4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung

um 5 dB vermindert werden.

Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fiir
die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgela-
gerte Baukérper bzw. Larmschutzwénde, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen
oder durch schallmindernde Ma3nahmen an den Schallquellen soweit vermindert,
dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzung Nr. 9.2
aufgefuihrt, dann kann von diesen MaRnahmen entsprechend abgewichen werden.
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6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch be-
treuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
unvermutet archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der An-
zeige bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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