Beschlussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV10/2020-0785

Gemeinde Hohen Viecheln Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 12.08.2020

Bauamt Einreicher: Burgermeister

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 fiir das
"Wohngebiet Hohen Viecheln Suidwest"
hier: Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium

(o] 14.09.2020  Gemeindevertretung Hohen Viecheln

Beschlussvorschlag: )
1. Der vorliegende Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus
Planzeichnung und Begrindung, werden in der vorliegenden Form gebilligt.

2. Auf der Grundlage des Entwurfs der 2. Anderung zum Bebauungsplanes 1 soll die
offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 durchgeflhrt werden. Bei der Beteiligung ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

3. Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind die berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung zu informieren und zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufzufordern.

Sachverhalt:
Das Plangebiet liegt am westlichen Rande der Ortschaft Hohen Viecheln, nordlich des
Schweriner Aullensees. Begrenzt wird das Gebiet

. im Norden durch die Landesstralle L 031 (Fritz-Reuter-Strale),
. im Osten durch Wohnbebauung mit Hausgarten,

. im Stden durch Flachen der Deutschen Bahn und

. im Westen durch landwirtschaftliche Grin- und Nutzflachen.

Der Rat der Gemeinde Hohen Viecheln hat am 21.10.1996 den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
1 als Satzung beschlossen. Er dient der Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes. Der
Ursprungsbebauungsplan wurde noch 1996 genehmigt und ruhte dann unverandert bis er
2006 seine Rechtskraft erlangte. 2014 erfolgte die 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Ziel und Zweck der Planung:

Die hier vorliegende folgt aus den zu prazisierenden Planungsabsichten, die sich fir die
strallenverkehrsrechtliche Beurteilung ergeben. Damit wird entsprechend der Stellungnahme
der StraRenaufsichtsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Ausbauplanung fur
das Plangebiet, dass die Planstrallen A und B, da nicht als verkehrsberuhigte bzw.
geschwindigkeitsberuhigte Bereiche festgesetzt, somit auch nicht als solche errichtet werden
kodnnen, reagiert.

Folglich ist der alleinige Anderungsinhalt der 2. Anderung die Festlegung der PlanstraRen A
und B als verkehrsberuhigter Bereich. Alle anderen Sachverhalte und Ausfuhrungen der
Begriindung bleiben gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 1 mit seiner 1. Anderung
unverandert.
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Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Die B-Plananderung umfasst ausschlief3lich die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich. Alle tGbrigen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie Hinweise des rechtswirksamen B-Planes mit seiner 1.
Anderung gelten weiter fort und werden der Ubersichtlichkeit halber in der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen oder nachrichtlichen Ubernahmen mit aufgefiihrt. Damit kann,

da

weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet wird noch

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete vorliegen das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet werden. Es wird dabei gemafl § 13 Abs. 2 BauGB bestimmt,

dass von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen wird,

dass der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer
Frist von 14 Tagen gegeben wird und

dass den berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von 14 Tagen gegeben wird.

Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:
Ubersichtsplan
Entwurf B-Plan Anderung und Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 2/2










Ubersichtplan o. M.:
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990, GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 22. JULI 2011

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, BauNVO)
GRZ Grundflachenzanhl

FH Firsth6he als Hochstmal} Gber den Bezugspunkt
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23, BauNVO)
0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

Fahradweg

o<

Zufahrt zur Schaltstelle der Bahn

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. Nr. 12 BauGB)

(D

Abwasserpumpwerk

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

o]

Regenrickhaltebecken

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A A

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

]

Anpflanzungen von Badumen und Strauchern sowie Bindungen zum Erhalt von Bepflanzungen zum
Erhalt (§ 9 Abs. 9 Nr. 25 a und b)

Abgrenzung der Larmschutzbereiche gem. TF 7 und DIN 4109

Larmschutzbereich | gem. DIN 4109

Flachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fur Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

— Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu gunsten des zusténdigen

I O e R Versorgungstragers (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)

-——0—0—0 Abgrenzung des Maldes unterschiedlicher Nutzung
™ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0KO—O0o—XKo— Stromkabel, kiinftig fortfallend

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

274 Flurstiicksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 1

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

(1) Die Oberkante des Erdgeschof¥fuRbodens darf max. 0,50 m tUber dem Ho6henbezugspunkt liegen.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe bzw. Oberkante des ErdgescholRfubodens gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante der an
das Baugrundstiick angrenzenden ErschlieRungsstralle in der der Mitte der Grundstiicksgrenze gegeniberliegenden Achse der
Fahrbahndecke. Bei Grundstiicken, die nicht an eine ErschlieBungsstral’e angrenzen, gilt die Oberkante der der Mitte der Zufahrt
gegenilberliegenden Achse der Fahrbahndeckeden Geb&uden nachstliegende H6henpunkt in der Planzeichnung.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Bei Fassadenlangen (iber 20 m ist ein Versprung der Fassadenflucht von mind. 1,50 m vorzusehen. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise.

4. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Haus, Doppelhaushaélfte oder Reihenhaussegment ist nur eine Wohnung zuldssig.

5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Héfe o. & sind so sparsam zu versiegeln, dass eine zentrale Ableitung des dort anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Nur bei anstehendem nicht versickerungsfahigem Untergrund ist das Uiberschiissige
Regenwasser in das Regenruckhaltebecken zu leiten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die testgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Sukzessionsflachen (Wildwiese) anzulegen und zu erhalten. Dazu ist einmal jahrlich (im August) eine Mahd mit anschlieRender
Entfernung des Mahgutes durchzufiihren.

(2) Das Regerriickhaltebecken ist mit teils flachauslaufenden Béschungen naturnah zu gestalten. Fir eine notwendige
Unterhaltungszufahrt diirfen die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und Grinflachen in einer Breite von 3 m

unterbrochen werden. Dies gilt sinngemaR fur die Léschwasserentnahmestelle.

(3) Die im westlichen Plangeltungsbereich festgesetzten Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollstédndig der Sukzession zu Uberlassen.

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(1) Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, Burordume etc.)
sind innerhalb der ausgewiesenen Larm-pegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-MafRe gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

Larm- MafRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal des

pegel- AuBlenlarmpegel AuBRenbauteils R'W.res [dB]

bereich [dB(A)] Bettenraume in Aufenthalts- und Biroraume und
Krankenanstalten Wohnraume Ahnliches
und Sanatorien

| bis 55 35 30 -

Il 56 - 60 35 30 30

1] 61-65 40 35 30

(2) Schlafraume und Kinderzimmer sind in den Baufeldern, die nahe der Fritz-Reuter-StralRe und der Bahngleise in den
Larmpegelbereichen Ill und Il liegen, vorzugsweise in den larm-abgewandten Geb&audeseiten anzuordnen. Falls dies nicht méglich ist,
sind sie mit einer schallgeddmmten -eventuell fensterunabh&ngigen- Liftungseinrichtung zu versehen.

(3) Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert
werden.

(4) Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maRgebliche
AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 1, 2
und 3 abgewichen werden.

8. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) An den offentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden (tilia cordata) oder RoRRkastanien (aesculus
hippocastanum) 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) An den festgesetzten Stellen fir das Anpflanzen von Strauchern ist eine Feldhecke

aus folgenden einheimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Feldahorn (Acer campestre),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus

aucuparia), Haselnuss (Corylus avelana), Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Sanddorn (Hipophae rhamnoides),

WeiRRdorn (Crataegus momnogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Rosengewéchse (Rosa canina), Brombeere (Rubus
fructiosus), Himbeere (Rubus idaeus), Hartriegel (Cornus alba oder Cornus sanguinea) und Ginster (Cytisus scoparius).

(3) In den allgemeinen Wohngebieten sind an den festgesetzten Stellen einheimische kleinkronige Laubbdume (max. Kronenumfang
6 m), 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. GréRerwiichsige Baume sind zuldssig, wenn sie
durch regelmaBige PflegemalBnahmen auf das oben abgegebene Maf reduziert werden.

(4) Fur Grundsttckszufahrten kénnen die festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen bis zu 2,0 m verschoben werden.

9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Strducher sind dauerhalt zu erhalten. Alle MalBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie
Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur bis zu 1,20 m Hohe zulassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehlter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung
oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(3) Dacheindeckungen sind nur als nicht glanzende Oberflachen in roter, brauner oder grauer Farbe bzw. als Grasdach zulassig.
Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig.

(4) entfallt

(5) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 Quadratmeter zulassig. Warenautomaten sind nicht
zugelassen.

(6) entfallt

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt "Mackelbdrger Wegweiser des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen" vom erfolgt.

Hohen Viecheln, den

Blrgermeister

2. Gem. § 13(2) BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen.

Hohen Viecheln, den

Blrgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am
abgestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

Hohen Viecheln, den

Blrgermeister

4. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung ohne
Umweltbericht haben in der Zeit vom bis zum wahrend den Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Bekanntmachungsblatt "Mackelbérger
Wegweiser des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Hohen Viecheln, den

Burgermeister

5. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13 (2) BauGB mit Schreiben
vom um Stellungnahme gebeten worden.

Hohen Viecheln, den

Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohen Viecheln, den

Blrgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Hohen Viecheln, den

Birgermeister

8. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hohen Viecheln, den

Blrgermeister

9. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des in Kraft.

Hohen Viecheln, den

Blrgermeister

HINWEISE

Bezug zu vorangegangenen Bebauungsplianen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes iiberdeckt nur Teile des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 einschlieRlich seiner 1. Anderung.
Der Bebauungsplan Nr. 1 einschlieRlich seiner 1. Anderung tritt damit in den tiberlagerten Bereichen auer Kraft.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst dabei den Wedfall der zeichnerischen Festsetzung der undifferenzierten
Verkehrsflachen und Ersatz durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich*.

Alle tbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 einschliellich seiner
1. Anderung gelten weiter fort und werden der Ubersichtlichkeit halber mit aufgefiihrt.

Leitungen

Die tatsachliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich abweichen. Daher ist
vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der N&he der Leitung vom Leitungstrager die genaue Lage des
Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Schédliche Bodenveranderungen / Altlasten / Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige noch kontaminierte Betriebsflachen bekannt. Hinweise auf Altablagerungen liegen
nicht vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-verfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.
Grund- und Oberflichenwasser

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflnahmen zu.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL | S.3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 zum Schutz der Bevélkerung bei einer epidemischen Lage von nationaler
Tragweite (COVIfSGAnpG) (BGBL. | S.587), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1“Hohen Viecheln Siidwest*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
erlassen.
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1.1.

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Planungsziele

Die hier vorliegende 2. Anderung fiir den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 1 der Ge-
meinde Hohen Viecheln folgt aus den zu prazisierenden Planungsabsichten, die
sich fur die stralRenverkehrsrechtliche Beurteilung ergeben. Damit wird entspre-
chend der Stellungnahme der StraRenaufsichtsbehérde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zur Ausbauplanung fir das Plangebiet, dass die Planstralen A
und B, da nicht als verkehrsberuhigte bzw. geschwindigkeitsberuhigte Bereiche
festgesetzt, somit auch nicht als solche errichtet werden kénnen, reagiert. Folglich
ist der alleinige Anderungsinhalt der 2. Anderung die Festlegung der PlanstraRen A
und B als verkehrsberuhigter Bereich.

Alle anderen Sachverhalte und Ausfiihrungen der Begriindung bleiben gegentiber
dem Bebauungsplan Nr. 1 mit seiner 1. Anderung unverindert.

Aufstellungsbeschluss und Planverfahren nach j 13 BauGB

Auf Grundlage des § 1 Abs."3 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Rat der Ge-
meinde Hohen Viecheln in seiner Sitzung am ..... die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............... ortsublich bekannt gemacht.

e einerseits auf Grund der klaren Begrenzung der Anderungen des B-Planes hin-
sichtlich Inhalt und Umfang

ein vereinfachtes Verfahren nach { 13 BauGB moglich und auch zur Reduzierung
des Aufwandes sinnvoll ist, musste

e anderseits gepruft werden,

0 ob die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird oder

0 ob Anhaltspunkte fuir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes (gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Diese Prufung erfolgte mit Ergebnis, dass der Anwendung des vereinfachten Ver-
fahrens nichts entgegensteht, da die vorgenannten Folgen und Beeintrachtigungen
nicht eintreten kénnen. Somit wird das Verfahren nach § 13 BauGB, bei dem

e von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung abgesehen werden kann,

o der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die eine 6ffentliche Auslegung durchge-
fuhrt werden kann und
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1.3.

e den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
eine Beteiligung werden kann,

angewendet. Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltpri-
fung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Rechtsgrundlage

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:

a) Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kemmunalver-
fassung - KV M-V),

b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstuicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
g) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V),

h) Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V),

i) Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und
j) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

jeweils in der zurzeit gliltigen Fassung.

Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplaninderung umfasst dabei den Wegfall der zeichneri-
schen Festsetzung der undifferenzierten Verkehrsflichen auf den Planstrafien A
und B und Ersatz durch die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“.

Alle anderen Sachverhalte und Ausftihrungen der Begriindung bleiben gegenuber
dem Bebauungsplan Nr. 1 mit seiner 1. Anderung unverindert und werden deshalb
nicht noch einmal gesondert aufgefihrt.

Hinweise

Die Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 1 werden bis auf die nachstehend aufge-
fuhrten Hinweise unverindert libernommen, jedoch nicht noch einmal gesondert
aufgefuhrt.
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3.1.

3.2,

Aufgestellt:

Baunutzungsverordnung

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

Bezug zu vorangegangenen Bebauungsplinen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes tiberdeckt nur Teile des rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 1 einschlieRlich seiner 1. Anderung. Der Bebauungsplan Nr. 1
einschlieRlich seiner 1. Anderung tritt damit in den tberlagerten Bereichen auRer
Kraft.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst dabei den Wegfall der zeichneri-
schen Festsetzung der undifferenzierter Verkehrsflachen und Ersatz durch die Fest-
setzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich“.

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes Nr. 1 einschlieRlich seiner 1. Anderung gelten weiter fort und wer-
den der Ubersichtlichkeit halber mit in der Planzeichnung aufgefiihrt.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Hohen Viecheln hat in seiner Sitzung am .... die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Hohen Viecheln hat am ... die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit dem Entwurf der Begriindung gemaf3 § 3
Abs. 2 i. V. m § 13 BauGB in der Zeit vom ........cccoeueuee. biS e offentlich
ausgelegen.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Hohen Viecheln in
seiner Sitzung am ..........c...... die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 beschlos-
sen:

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 10.08.2020

i.A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch

B.Sc. Meike Erhorn
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