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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stédtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 25.02.2020 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Gebietsbezeichnung ,Stof-
ferstorf Siid“ beschlossen. Da jedoch kein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (i. S. d.
§ 12 BauGB) vorlag, der ein dezidiertes Bauvorhaben beschrieben héatte, fand mit der
Erstellung des Vorentwurfes die Umwidmung in einen reguldren Bebauungsplan statt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigt die Gemeinde Gégelow, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine erneute gewerbliche Nutzung der leerstehenden
Bebauung sowie fiir die Errichtung zusétzlicher baulicher Anlagen zu schaffen. Kiinftig
soll das Plangebiet als Standort einer Spedition mit Lagerflachen genutzt werden. Vor-
gesehen ist auch die Errichtung einer Waschstraflte und einer Lkw-Reparaturhalle. Des
Weiteren ist geplant, Teilflichen dem gemeindlichen Bauhof als Lagerflichen zur
Verflgung zu stellen und eine Flache fir den Ausgleich zu schaffen. Die Gemeinde
Géagelow unterstreicht mit den Planungen ihre Bedeutung als Gewerbestandort.
Gleichzeitig werden bereits vorhandene Entwicklungspotentiale genutzt und keine
neuen unversiegelte Flachen in Anspruch genommen, da das Plangebiet im Flachen-
nutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 erfolgt im Regelverfahren mit einer zwei-
stufigen Beteiligung. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung kénnen von der Offentlich-
keit und den Behdrden Stellungnahmen zum Vorentwurf vorgelegt werden, die im Rah-
men einer Abwédgung in den Entwurf eingearbeitet werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich giinstig direkt an
der Bundesstrafie 105, die Wismar tiber Grevesmiihlen mit Libeck verbindet. Das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 23 befindet sich in der Ortslage Stofferstorf, die ca.
2 km sudlich von der Ortslage Gagelow liegt. Im Nordwesten des Plangebietes er-
streckt sich der Siedlungsbereich der Ortslage Stofferstorf.

Der rdumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch Griinland und die ,Dorfstraie®,

im Osten:  durch die Bundesstralke 105,

im Stden:  durch landwirtschaftliche Nutzflachen,

im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Griinland.
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 12/1, 30/3 (teilweise) und 34 der Flur 1
in der Gemarkung Stofferstorf. Die Gesamtfliche des Plangebietes betragt ca. 2,9 ha.

Luftbild des Plangebietes in Stofferstorf, © GeoBasis DE/M-V 2020

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfiigt Giber einen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999.
Er liegt vor in der wirksamen Fassung der 3. Anderung. Im Flachennutzungsplan wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 als Gewerbegebiet dargestellt. Auf-
grund der geringen GrofRe der Fldche fir Gemeinbedarf stellt diese keine Abweichung
von der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes dar. Der Bebauungsplan Nr. 23
kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. 1 S.1728)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

. die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

o die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geédn-
dert am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

2
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einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte MaRstab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Ga-
gelow verwendet.

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im nérdlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. AuBerdem befindet sich
die Gemeinde Géagelow im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar. Die Ge-
meinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im Stadt-Umland-
Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger Einkaufzentrum
(MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Gagelow und Wismar.

Im RREP WM gibt es die Zielsetzung die Entwicklung gewerblicher Bauflachen in Ge-
meinden ohne Zentralortsfunktion auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unterneh-
men auszurichten.
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2. Planungskonzept
21 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 stellt eine ehemalige LPG-Flache
dar. Es befinden sich einige leerstehende Gebdude auf dem Gebiet, die sich alle in
der stdlichen Halfte befinden. In der nérdlichen Hélfte des Plangebietes ist unbeplan-
tes Grunland vorzufinden. Entlang der siidlichen, nordwestlichen und &stlichen Gren-
zen des Plangebietes existieren Baumreihen.

Anlass des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung und die damit einhergehende Beseiti-
gung des aktuellen stadtebaulichen Missstandes. Fiir das dem Aufienbereich zuzu-
ordnende Gebiet, soll mittels des Bebauungsplanes Nr. 23 Baurecht fiir gewerbliche
Nutzungen geschaffen werden.

Die aktuell leerstehenden Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches sollen erhalten
bleiben und der erneuten gewerblichen Nutzung fiir eine Spedition und fur Lagerfla-
chen dienen. Dariiber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen geschaffen werden. Ebenfalls soll eine Flache
fur den gemeindlichen Bauhof zur Lagerung von Griinabféllen entstehen.

Auf einer nordlich gelegenen Teilflache innerhalb des Plangebietes sollen Ausgleichs-
mafRnahmen durchgefiihrt werden.

-+

Bestehende Zufahrt ' Vraene Freifléce '
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Bestandsgebaude und Baumreihe am sudlicﬁen
Rand des Geltungsbereiches

2.2 Festsetzungen

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 23 festgesetzten Gewerbegebietes GE sind Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhaduser, 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebaude allgemein zuldssig. Die ansonsten allgemein zulédssigen Tank-
stellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden von der Zulassigkeit grundsétzlich
ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. Die differenzierten Festsetzun-
gen sollen die angestrebten gewerblichen Nutzungen im Sinne der stadtebaulichen
Ziele der Gemeinde steuern. Die ausgeschossenen Nutzungen Tankstellen, Anlagen
fur sportliche Zwecke und Vergnligungsstatten sind bereits in ausreichendem MaRe in
der Gemeinde vorhanden bzw. an geeigneteren Standorten auszuweisen.

Es ist eine maximale Firsthéhe von 10,0 m zuldssig. Fir die festgesetzten Firsthéhen
wird als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Héhenlage der Giberbaubaren Grund-
sticksflache festgesetzt. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbe-
grenzungskante, also der dufere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die fiir eine
gewerbliche Nutzung vergleichsweise restriktive Begrenzung auf 10,0 m im Gewerbe-
gebiet GE soll visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermeiden bzw. mi-
nimieren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Bei der Festle-
gung der Baugrenzen wurden einerseits die Bestandsgebaude und andererseits die
Bestandsbdume beriicksichtigt. Sofern sich die Baugrenzen nicht an den Gebauden
im Bestand orientieren, halten sie mindestens 1,5 m Abstand von den Baumkronen
(Wurzelschutzbereich) geschiitzter Baume. Um das bauliche heranriicken an die Wur-
zelschutzbereiche zu verhindern, sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Die festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf ist dem gemeindlichen Bauhof gewid-
met. Sie dient der Nutzung als Lagerplatz von Griinabféllen durch den gemeindlichen
Bauhof. Die Gemeinde Gégelow beabsichtigt mit der Festsetzung einer Gemeinbe-
darfsfliche diese Nutzung langfristig zu sichern.
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Die zulassige Grundflachenzaht (GRZ) von 0,6 darf in dem festgesetzten Gewerbege-
biet durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu ei-
nem Maf von maximal 0,8 iiberschritten werden.

Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebdude und bauliche
Anlagen mit einer Lénge von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzabstédnde
der offenen Bauweise. Fir das Gewerbegebiet gilt, dass Gebdude mit einem seitli-
chem Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten sind.

Um eine Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen, sind innerhalb
des Gewerbegebietes GE zur Herstellung einer Giberbaubaren Grundstiicksflache Auf-
schittungen oder Abgrabungen des natiirlich anstehenden Bodens bis zu einem Maf}
von jeweils 1,0 m zuléssig. Fur die festgesetzten Héhen gilt als Bezugspunkt die mitt-
lere Bestandshéhenlage der Gberbaubaren Grundsticksflache.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von Ge-
staltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die értlichen Verhéltnisse
in der Ortslage Stofferstorf. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fas-
sadengestaltung und den Aulenanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Als zuldssige Dachformen fiir das Hauptgebéudedach wird in Orientierung an die be-
reits vorhandenen Gebaude ein Flachdach oder flaches Satteldach mit einer Dachnei-
gung von hdéchstens 25° festgesetzt. Fir Erweiterungsgebaude und Nebengebdude
sind andere Dachformen und -neigungen zuldssig. Fur die Dacheindeckung des
Hauptgebaudes sind nur nicht gldnzende Materialien zu verwenden. Die Verwendung
von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulas-
sig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflichen zuldssig.

Fassaden mit einer Gesamtlange lber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m vertikal zu
gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder Rickspriinge, der
Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fassadenbegriinung zulds-
sig. Damit wird auf die festgesetzte abweichende Bauweise reagiert, die bauliche An-
lagen mit Ldngen Uber 50 m zuldsst. Es wird sichergestellt, dass keine monotonen
Fassaden entstehen.

Um eine Blendwirkung fiir die Umgebung auszuschlieRen ist die Verwendung von re-
flektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflichen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Es sind Solarmodule mit ei-
ner Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Das festgesetzte Gewerbegebiet ist mit einer Einfriedung bis maximal 2,0 m Héhe zu
versehen. Dies dient der Sicherheit des Betriebsgeldndes.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den o&ffentlichen Ver-
kehrsflichen einsehbare Standplédtze von Abfallbehdltern mit einer blickdichten,
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dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Wer-
beanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Die Ortslage Stofferstorf verfuigt Uber eine giinstige Verkehrsanbindung innerhalb der
Gemeinde Gagelow, da sie direkt an der Bundesstrale 105 liegt. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Gber die B 105. Im Bestand existieren bereits zwei Auffahrten,
die weiterhin genutzt werden sollen. Dazu werden Einfahrtbereiche festgesetzt.

In den Einmiindungsbereichen zur Bundesstrae 105 werden von Bebauung freizu-
haltende Flachen in Form von Sichtdreiecken festgesetzt. Hier diirfen Nebenanlagen
und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet werden. Grund-
stiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen eine Héhe von 0,8 m {iber Fahrbahn-
oberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhal-
tender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tiber
2,5m.

Far die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes ist zu beachten, dass sich einige
Gebaude géanzlich oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche
entfernt befinden. Es sind deshalb nach § 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten
zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungs-
flaichen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Die Zu- und Durchfahrten miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein. Sie sind derart zu kennzeichnen, dass sie von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar sind. Fahrzeuge dirfen auf diesen Flachen nicht abgestellt
werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 be-
tréagt ca. 2,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafen:

Fldchennutzung Flichengréfe in m?
| Gewerbegebiet - 20 930
'_Flé-l';Fle fur Gemeinbedarf 1290
; G;Unﬂé;che/Ausgleichsﬂéche (privat) 3 250
'IVerkehrstéchen 3 440
| Plangebiet, Summe 28 910
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3. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind teilweise bereits vor-
handen. Fir die kiinftigen leitungsgebundenen Anlagen existieren Anbindungspunkte
an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Die Tra-
ger der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfithrungsplanung friihzeitig einzubeziehen.
Die Mindestabstédnde zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
malRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlutert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den zusténdigen Zweckverband Wismar
aus dem Wasserwerk in Gramkow. Die neuen Anschliisse sind an das Wasserversor-
gungsnetz des Zweckverbandes Wismar anzuschlieRen. Neuanschliisse zur Wasser-
versorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemalR § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Wismar zu beantragen und bediirfen der Genehmigung.

Fur die Léschwasserversorgung stehen zwei Vertragshydranten mit je 48 m® pro
Stunde zur Verfiigung. Diese befinden sich nérdlich und nordwestlich des Geltungs-
bereiches in ca. 150 m und 200 m Entfernung an der ,Dorfstrale”. Im Siedlungsbereich
der Ortslage Stofferstorf befindet sich auch ein Teich, der mit einem Volumen von
200 m® als Léschwasserreservoir dient. Folglich ist die vorgesehenen Léschwasser-
versorgung fiir den Grundschutz von 48 m?® pro Stunde uber einen Zeitraum von zwei
Stunden sichergestellit.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Wismar. Neuanschliisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Der Zweckverband Wismar wird als Trager éffentlicher Be-
lange in das Planverfahren eingebunden.

Aus Griinden des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den privaten Grund-
stiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Flachen
zur Versickerung gebracht werden. Nachweislich nicht versickerbares Niederschlags-
wasser ist ausnahmsweise der Schmutzwasserleitung zuzuleiten.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das 6rtliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt. Der Versorgungstrager wird als Trager &ffentlicher Be-
lange in das Planungsverfahren eingebunden.

Die Gemeinde Gégelow wird von der HanseGas AG mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss der geplanten Baugebiete an das Gasnetz ist vorgesehen. Der Gasversorger
wird als Trager &ffentlicher Belange in das Planverfahren einbezogen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist vorhanden. Fir den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom zu fiihren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwdrme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fiir das Plangebiet ist die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung tber
das vorhandene Stralen- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schédliche Bodenveréan-
derung oder Alflast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaBnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-
V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich im privaten Eigentum. Die Planungs- und ErschlieBungs-
kosten tragen die Eigentumer. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.
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5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden.

Das Plangebiet beeintrdchtigende Immissionen kénnen von der Bundesstrale 105,
von im Sudwesten befindlichen Windenergieanlagen sowie von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen ausgehen.

Die méglichen Beeintrachtigungen durch Emissionen der landwirtschaftlich genutzten
AuBenbereichsflachen im Ortsrandbereich (Larm, Staub, Geruch) sind in einer Land-
gemeinde durchaus typisch und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Das durch den Bebauungsplan Nr. 23 planungsrechtlich vorbereitete Gewerbegebiet
wird voraussichtlich Immissionen erzeugen. Durch den Speditionsbetrieb wird zusatz-
liches Verkehrsaufkommen verursacht. Potentiell kann hiervon der Ortskern der Orts-
lage Stofferstorf, nordwestlich des Plangebietes, betroffen sein. Eine schalltechnische
Untersuchung wurde von der Gemeinde in Auftrag gegeben.

Die schalltechnische Untersuchung von Larmschutz Seeburg (Rostock, 02.11.2020)
kam zu folgenden Ergebnissen:

Durch die Vorbelastung mit den Windenergieanlagen werden tags und nachts Beurtei-
lungspegel von maximal 48 dB(A) errechnet. Im Plangebiet werden immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) fiir gewerbegebietstypische Nut-
zungen von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) beriicksichtigt. Die Zusatzbelastung
durch die Planung betragt am Tag 53 bzw. 54 dB(A) und in der Nacht 37 bzw.
38 dB(A). Die Beurteilungspegel liegen damit am Tag 7 bzw. 6 dB unterhalb des Ori-
entierungswertes von 60 dB(A) der DIN 18005. In der Nacht liegen sie 8 bzw. 7 dB
unterhalb des Orientierungswertes von 45 dB(A). Nach Nr. 3.2.1 TA-Larm ist die Zu-
satzbelastung einer Anlage als nicht relevant einzustufen, wenn die Immissionsricht-
werte um mindestens 6 dB unterschritten werden. Dies ist im Plangebiet bei gewerbe-
gebietstypischen Nutzungen sichergestellit.

Auf das Plangebiet wirken mafigeblich die Gerdusche des Straflenverkehrs ein. Durch
die StraRenverkehrsgerdusche der B 105 ist im straBennahen Bereich des Bebau-
ungsplanes mit Gerduschbelastigungen zu rechnen. Die Berechnung der mafigebli-
chen Auf3enlarmpegel der Verkehrsgerausche erfolgt fiir den Bebauungsplan mit freier
Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes. Die entsprechenden Larmpegelberei-
che sind in der Planzeichnung dargestelit.

Folgende Aussagen kdénnen hinsichtlich der Larmpegelbereiche getroffen werden:

e Der Nachtzeitraum ist der maRgebende Zeitraum fiir die Bestimmung der Larmpe-
gelbereiche. '

o Bei freier Schallausbreitung befindet sich der iberwiegende Bereich des Plange-
bietes im Larmpegelbereich Il und 1ll. Die GE-Flache liegt bis zu einem Abstand
von der StraRe von ca. 35 m im Larmpegelbereichen IV.

10
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Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sind
Burordume sowie Aufenthaltsrdume in Betriebsleiterwohnungen innerhalb der
Larmpegelbereiche IV und V so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Gebadudeseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich ausge-
richtet ist.

¢ Ausnahmen kdnnen fir Birordume zugelassen werden, wenn die AufRenbauteile
einschlieBlich der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen
in den Rdumen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) gewabhrleisten. Die gesam-
ten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e R'w,ges betragen im Larmpegelbereich [V
mindestens 30 dB und im Larmpegelbereich V mindestens 35 dB.

o Far Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden, wenn die AulRenbauteile einschliellich der Fenster so ausgefiihrt wer-
den, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurteilungspegel von
30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe
R'w,ges betragen im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB und im Larmpegel-
bereich V mindestens 40 dB.

e Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AulRenldarmpegel ent-
sprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB vermindert werden.

e Wird fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel
far die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte Baukdrper soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt,
der geringer ist als zuvor aufgefiihrt, dann kann von diesen MaRnahmen entspre-
chend abgewichen werden.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch be-
treuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéahrend der Erdarbeiten
unvermutet archéologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemafl § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf Tage nach Zugang der An-
zeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

11
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Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschifte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung
1.1  Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 23 ,Stofferstorf Stid“ der Gemeinde Gagelow werden in-
nerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu ber{icksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich giinstig direkt an
der Bundesstrafe 105, die Wismar Uiber Grevesmiihlen mit Liibeck verbindet. Das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 23 befindet sich in der Ortslage Stofferstorf, die ca. 2 km
stidlich von der Ortslage Gagelow liegt. Im Nordwesten des Plangebietes erstreckt sich
der Siedlungsbereich der Ortslage Stofferstorf.

Der rdumliche Geltungsbereich wird im Norden durch Griinland und die ,Dorfstrafte”,
im Osten durch die BundesstraRe 105, im Siiden durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen sowie im Westen landwirtschaftliche Nutzflachen und Griinland, begrenzt. Das
Plangebiet stellt eine ehemalige LPG-Flache dar. Es befinden sich einige leerstehende
Gebéaude auf dem Gebiet, die sich alle in der siidlichen Hélfte befinden. In der nérdii-
chen Halfte des Plangebietes ist unversiegelte Freiflaiche vorzufinden. Der gesamte
Geltungsbereich ist fast vollstdndig mit Baum- und Strauchformationen umgeben.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigt die Gemeinde Géagelow, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen und den damit
einhergehenden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen. Fiir das dem AulRenbereich
zuzuordnende Gebiet, soll mittels des Bebauungsplanes Nr. 23 Baurecht fiir gewerb-
liche Nutzungen geschaffen werden.

Die aktuell leerstehenden Gebé&ude innerhalb des Geltungsbereiches sollen erhalten
bleiben und der erneuten gewerblichen Nutzung fiir eine Spedition und fir Lagerfla-
chen dienen. Daruiber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen geschaffen werden. Ebenfalls soll eine Flache
far den gemeindlichen Bauhof zur Lagerung von Griinabféllen entstehen.

Auf einer ndrdlich gelegenen Teilfliche innerhalb des Geltungsbereiches ist geplant
einen Teil der AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschldgigen Fachgesetze,

aufgeschliisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

=  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen

Fassung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und » Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

= FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Langschart = NatSchAG M-V
Boden =  BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

» | andeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)

»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

1 =  BlmSchG
Klima/Luft = BImSchV
Kultur- und
4 ] D T -

Sachgiiter enkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsproaramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fiar den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Gagelow:

¢ Dbefindet sich im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar (siehe Karte
3, RREP WM, 2011),

¢ ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (siehe Karte 4, RREP WM,
2011),

o der sudliche bzw. suidwestliche Teil der Gemeinde befindet sich im Vorbehalts-
gebiet Naturschutz und Landschaftspflege, das Plangebiet ist nicht Teil des Vor-
behaltsgebietes (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

e umfasst ein Natura 2000-Gebiet, dieses befindet sich jedoch nicht im Bereich

"~ des Plangebietes (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

14



Satzung der Gemeinde Gagelow ber den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Stofferstorf Sid" - Vorentwurf

e befindet sich teilweise im Biotopverbund im engeren und weiteren Sinne, das
Plangebiet liegt auBerhalb des Biotopverbundes (siehe Karte 6, RREP WM,
2011)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Mallnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die rdumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Es bildet die Grundlage fiir nachfolgende Planverfahren.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekiistenland (1)
Grofdlandschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Im GLRP WM werden folgende Aussagen fiir die Gemeinde Gagelow getroffen:

e Der Boden der Gemeinde Gagelow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit* dargestellt (siehe Karte 4).

¢ In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers ist die
Gemeinde Gagelow als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit® ver-
zeichnet (siehe Karte 6).

o Die Gemeinde Gagelow ist als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe
Karte 7).

o Die Gemeinde Gagelow weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe Schutzwiirdigkeit auf. Die Funktionsbewertung der
landschaftlichen Freirdume ist iiberwiegend mit Stufe 1 - gering bewertet (siehe
Karte 9).

o Sudwestlich, in etwa 2 800 m Entfernung befindet sich das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-302 ,Jameler Wald, Tressower See
und Moorsee® (siehe Karte 10).

e Norddstlich, etwa 3 300 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet L72b ,Kiistenlandschaft Wismar-West* (siehe Karte 11).

Aus den libergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Fachgutachten

Fiir das Plangebiet ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialabschatzung)
sowie ein Begehungsbericht (ECO-CERT Ingenieurgeselischaft/ Mai 2020) erarbeitet
worden, der dieser Begriindung als Anlage beiliegt.

Flachennutzungasplan

Die Gemeinde Géagelow verfiigt (iber einen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999.
Er liegt vor in der wirksamen Fassung der 3. Anderung. Im Flachennutzungsplan wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 als Gewerbegebiet dargestelit. Der
Bebauungsplan Nr. 23 kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es wer-
den keine neuen unversiegelte Flachen in Anspruch genommen.
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Landschaftsplan

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Gagelow vor.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefiihrt, die um-
grenzend der Ortslage vorhanden sind:

+ Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-302 Jameler Wald,
Tressower See und Moorsee (in ca. 2 800 m Entfernung)

+ Landschaftsschutzgebiet (LSG) L72b Kistenlandschaft Wismar West (in ca.
3 300 m Entfernung)

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet wird auf die Erarbeitung einer
FFH-Prifung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der mafgebli-
chen Bestandteile der aufgefiihrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaf § 20 NatSchAG
M-V geschiitzten Biotope (Kartenportal Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):
- NWM10571 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder — nordwestlich des
Plangebietes, Entfernung ca. 105 m
- NWM10560 — Stehendes Kleingewésser, einschl. der Ufervegetation —
nordwestlich des Plangebietes, Entfernung ca. 150 m

Im Rahmen der Kartierungen des Plangebietes wurden weitere Gehdlzstrukturen in
den Randbereichen des Plangebietes identifiziert, die gesetzlich geschiitzte Biotope
darstellen. Diese sind der Anlage 1 sowie Kapitel 3.3 des Umweltberichtes zu entneh-
men.
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Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (200 :m' des Plangeietes

Mit der Umsetzung der des Bebauungsplans Nr. 23 liegen keine direkten Eingriffe in
geschiitzte Biotopstrukturen vor. Durch den benannten Bebauungsplan wird ein ehe-
maliger LPG-Standort mit einigen leerstehenden Gebauden und Fahrzeughallen nach-
genutzt. Bei der momentan brach liegenden Flache ist mit der Nachnutzung potentiell
von einer Verstérkung von Licht- und La&rmimmissionen auszugehen, die gesetzlich
geschutzten Biotope in den Randbereichen des Plangebietes sowie im Umfeld des
Plangebiet sind jedoch durch die Siedlungslage von Stofferstorf sowie Gehélz und
Grinlandstrukturen und der ausreichenden Entfernung soweit abgeschirmt, dass von
keiner Beeintrachtigung auszugehen ist. Die Immissionen werden nach Auffassung
der Gemeinde aufgrund der Abschirmung und Entfernung sowie der bereits vorhande-
nen Beeintrachtigung durch die Lage am siidlichen Rand der Ortslage als gering ein-
gestuft. Die Gemeinde geht nicht von einer grundséatzlichen Anderung des Charakters
einer dérflichen Ortslage aus. Auch unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbe-
lastungen sowie der Nachnutzung einer vorhandenen Fliache, werden mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Gagelow keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwartet.

Auf eine detaillierte Betrachtung der mittelbaren Beeintrachtigung wird verzichtet. Ein

Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG wird
aufgrund der oben beschriebenen Argumentation nicht fir notwendig erachtet.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung
der Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend
erfolgt eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose lber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellit.
Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fahrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Fiar den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft er-
geben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23  Stofferstorf Siid“ sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine erneute gewerbliche Nutzung der leerstehenden Bebauung so-
wie fur die Errichtung zuséatzlicher baulicher Anlagen geschaffen werden. Kiinftig soll
das Plangebiet als Standort einer Spedition mit Lagerflachen genutzt werden. Des
Weiteren ist geplant, Teilflachen dem gemeindlichen Bauhof als Lagerflichen zur Ver-
figung zu stellen. Die nérdliche Griinlandflache soll dem Ausgleich dienen.

Im Umfeld des Plangebietes werden die Flachen Giberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Nordlich grenzt die Ortslage Stofferstorf an.

Proanose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Es ist mit Beeintrachtigungen durch Immissionen durch die geplante Nutzung (Schal-
limmissionen durch die Anlagen und den LKW-Verkehr) zu rechnen. Aufgrund der
Lage und Auspragung des Geltungsbereiches ist mit keinen weiteren erheblichen Be-
eintrdchtigungen zu rechnen. Aulierdem ist der derzeit brach liegenden Flache keine
Erholungsfunktion zuzuordnen.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind zu tolerieren.

Eine Bedeutung des Plangebietes fir die landschaftsgebundene Erholung besteht zur-

zeit nicht. Mit der Umsetzung der Planung ist diesbeziglich keine Veranderung zu er-
warten.
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Lé&rmschutz

Zum Schutz der norddstlich angrenzenden Wohnnutzungen vor Larm wurden auf
Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung immissionsschutzrechtliche Festset-
zungen getroffen. Zudem stellt die BundesstralRe 105 eine relevante Beeintrachtigung
des Plangebietes dar. Durch den Speditionsbetrieb wird zuséatzliches Verkehrsaufkom-
men verursacht. Detaillierte Informationen zum Immissionsschutz sind dem stadiebau-
lichen Teil der Begriindung unter Kapitel 5 sowie der schalltechnischen Untersuchung
zu entnehmen.

Sonstige Immissionen

Das Plangebiet beeintrachtigende Immissionen kénnen von der Bundesstrafle 105,
von im Sudwesten befindlichen Windenergieanlagen sowie von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen ausgehen.

Die méglichen Beeintrachtigungen durch Emissionen der landwirtschaftlich genutzten
Aufienbereichsflichen im Ortsrandbereich (Larm, Staub, Geruch) sind in einer Land-
gemeinde durchaus typisch und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Dariiber hinaus wird das durch den Bebauungsplan Nr. 23 planungsrechtlich vorberei-
tete Gewerbegebiet voraussichtlich Immissionen erzeugen. Durch den Speditionsbe-
trieb wird zuséatzliches Verkehrsaufkommen verursacht. Potentiell kann hiervon der
Ortskern der Ortslage Stofferstorf, nordwestlich des Plangebietes, betroffen sein. Eine
schalltechnische Untersuchung wurde von der Gemeinde in Auftrag gegeben.

Die schalltechnische Untersuchung von Larmschutz Seeburg (Rostock, 15.10.2020)
kam zu folgenden Ergebnissen:

Durch die Vorbelastung mit den Windenergieanlagen werden tags und nachts Beurtei-
lungspegel von maximal 48 dB(A) errechnet. Im Plangebiet werden immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) fur gewerbegebietstypische Nut-
zungen von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) beriicksichtigt. Die Zusatzbelastung
durch die Planung betrdgt am Tag 53 bzw. 54 dB(A) und in der Nacht 37 bzw.
38 dB(A). Die Beurteilungspegel liegen damit am Tag 7 bzw. 6 dB unterhalb des Ori-
entierungswertes von 60 dB(A) der DIN 18005. In der Nacht liegen sie 8 bzw. 7 dB
unterhalb des Orientierungswertes von 45 dB(A). Nach Nr. 3.2.1 TA-Larm ist die Zu-
satzbelastung einer Anlage als nicht relevant einzustufen, wenn die Immissionsricht-
werte um mindestens 6 dB unterschritten werden. Dies ist im Plangebiet bei gewerbe-
gebietstypischen Nutzungen sichergestelit.

Auf das Plangebiet wirken mafigeblich die Gerdusche des Straltenverkehrs ein. Durch
die Strallenverkehrsgerdusche der B 105 ist im straBennahen Bereich des Bebau-
ungsplanes mit Gerduschbeldstigungen zu rechnen. Die Berechnung der maRgebli-
chen AulRenldrmpegel der Verkehrsgerdusche erfolgt fir den Bebauungsplan mit freier
Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes. Die entsprechenden Larmpegelberei-
che sind in der Planzeichnung dargestellt.

Folgende Aussagen kénnen hinsichtlich der Larmpegelbereiche getroffen werden:
s Der Nachtzeitraum ist der mal3gebende Zeitraum fiir die Bestimmung der Larmpe-
gelbereiche.

» Bei freier Schallausbreitung befindet sich der Uberwiegende Bereich des
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Plangebietes im Larmpegelbereich Il und lll. Die GE-Flache liegt bis zu einem Ab-
stand von der StralRe von ca. 35 m im Larmpegelbereichen IV.

Waéhrend der BaumaRnahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da diese Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Altlasten
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mallnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unndtige Vermischung oder Veradnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-
V).

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die immissionsschutzrechtli-
chen Festsetzungen der Planung nicht zu betrachtlichen negativen Auswirkungen auf
die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage Stofferstorf kommen wird. Es
kann von der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

GemalR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Badumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plangebiet zu er-
heben.

Auf der ehemaligen LPG-Fléache befinden sich einige leerstehende Gebéaude, die sich
alle in der sudlichen Hélfte des Plangebietes befinden. In der nérdlichen Halfte des
Plangebietes ist unbeplantes Griinland vorzufinden. Die aktuell leerstehenden Ge-
b&ude innerhalb des Geltungsbereiches sollen erhalten bleiben und der erneuten ge-
werblichen Nutzung fiir eine Spedition und fiir Lagerflachen dienen. Dariiber hinaus
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung weiterer baulicher
Anlagen geschaffen werden. Ebenfalls soll eine Flache fiir den gemeindlichen Bauhof
zur Lagerung von Griinabfallen entstehen.
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Innerhalb des Plangebietes sind sowohl entlang der ErschlieRungsstralle des ehema-
ligen LPG-Standortes, hinter den vorhandenen Gebauden als Abgrenzung des Gebie-
tes zu den angrenzenden Acker- und Weidefldchen als auch auf dem Grundstiick
selbst zahlreiche Baume vorhanden. Teilweise besitzen diese Baume einen Schutz-
status gemal Landesgesetzgebung (Naturschutzausfilhrungsgesetz).

Als relevante Baumexemplare wurden bei der Baumkartierung die Baume beriicksich-
tigt, die mindestens 20 cm Brusthéhendurchmesser (BHD) aufweisen oder solche, de-
ren Sonderstrukturen (z.B. Hohlrdume, abstehende Rinde, abgestorbene Stammbe-
reiche) aufweisen.

Geschutzte Einzelbdume - § 18 NatSchAG M-V

Gemél3 den Bestimmungen des § 18 Abs. 2 ist die Beseitigung geschiitzter Bdume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstbrung, Beschéadigung oder erheblichen Be-
eintréchtigung fiihren kénnen, verboten. Zuléssig bleiben fachgerechte Pflege- und Er-
haltungsmaf3nahmen sowie MalBnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fiir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

m Plangebiet gibt es folgende Biotope nach § 18 NatSchAG M-V:

Nicht Verkehrswege begleitende Baumreihe (BRN):
Der nordwestliche Rand des Plangebietes wird durch eine Baumreihe, bestehend aus
Obstbaumen und Weiden, gerahmt.

Geschlitzte Alleen - § 19 NatSchAG M-V

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen an éffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschédigung oder nachteiligen Verdnderun-
gen filihren kénnen, verboten sind. Die Naturschutzbehérde kann Befreiungen unter
den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG erteilen. Bei Befreiungen aus
Grinden der Verkehrssicherheit liegen Griinde des (berwiegenden o6ffentlichen Inte-
resses in der Regel erst dann vor, wenn die MafBnahme aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise
verbessert werden kann.

Im Plangebiet gibt es folgende Biotope nach § 19 NatSchAG M-V:

Aufgeldste Allee (BAS):

Entlang der vorhandenen ErschlieBungsstralle, der Bundesstralle 105 (B 105) ist eine
aufgeldste Allee zu finden. Mehrere der Baume werden durch umfangreiche Hohl-
raume charakterisiert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geofope - § 20 NatSchAG M-V

Der § 20 NatSchAG M-V besagt, dass Maftnahmen die zu einer Zerstérung, Bescha-
digung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
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oder nachteiligen Beeintrachtigung folgender Biotope in der Anlage 2 zu diesem Ge-
setz beschriebenen Auspragung filhren kénnen, sind unzuldssig. Dazu gehéren:

1. Naturnahe Moore und Simpfe, Sélle, Réhrichtbestdnde und Riede, seggen-
und binsenreiche Nasswiesen,

2. Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwés-
ser, Torfstiche und stehende Kleingewésser jeweils einschliellich der Uferve-
getation, Verdauungsbereiche stehender Gewasser,

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufge-
lassene Kreidebriche,

4. Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Gebiische und Walder trockenwar-
mer Standorte, Feldgehédlze und Feldhecken.

Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen,
wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden kdnnen
oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Im Plangebiet gibt es folgende Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Baumhecke (BHB):

Eine Baumhecke befindet sich an der westlichen und siidlichen Grenze des Plange-
bietes. Dabei lassen sich die dominanten Baumarten Gewéhnliche Esche, Weide-Ar-
ten und Stieleiche nennen. Davon sind mehrere Bdume auf dem Stock gesetzt. Eine
auseinander gebrochene Kopfweide weist grof3e Hohlrdume und einen Mulmanteil auf.
Die Strauchschicht besteht aus Schlehe, Schwarzer Holunder und Eingriffligem Weil-
dorn.

Eine weitere Baumhecke befindet sich an den westlichen und nérdlichen Grenzen des
Plangebietes. Die dominanten Baumarten sind Spitz-Ahorn, Fahl-Weide sowie meh-
rere Kopf-Weiden. Hohlraume und Mulmanteil sind auch in diesen Weiden vorhanden.
Die Strauchschicht besteht aus Schwarzem Holunder und Eingriffigem Weilkdorn.

Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS):

Eine ca. 100 m lange und ca. 20 m breite Hecke liegt unmittelbar angrenzend zur auf-
gelésten Allee, direkt an der B 105, im &stlichen Bereich des Plangebietes. Die Hecke
besteht aus zahleichen Eschenblattrigen Ahornen, wovon mehrere Badume auf dem
Stock gesetzt sind. Schwarzer Holunder sowie junge Baume (Spitz-Ahorn) bilden die
Strauchschicht.

Mesophiles Laubgebiisch (BLM):
Ein Laubgebiisch befindet sich nordwestlich angrenzend an das Plangebiet.

Im Geltungsbereich wurden insgesamt 23 Baume gesondert erfasst. Hiervon sind 19
Baume nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Es handelt sich um 23 Birken, die als
Uberhalter der Strauchhecke, im westlichen Bereich des Geltungsbereiches, kartiert
worden sind. Die offenen unversiegelten Teilflaichen des Betriebshofes werden von
hochwiichsigen Ruderalfluren eingenommen. Die groffléchig liickige Vegetationsde-
cke ist auf die zuriickliegende Nutzung als Lager- und Maschinenabstellflaichen zu-
ruckzufiihren. Der Boden ist Uiberwiegend stark gestért und verfestigt. Teilweise ist
auch ein Schottereintrag erfolgt. Die umliegenden ruderalen Staudenfluren und auch
die Sdume an den Gehdlzen sind dichtwiichsige, nitrophile Bestande. In den Gehdlzen
wurden in Kopfbdumen und in Stubben der auf den Stock gesetzten Badume
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Hohlrdume und teilweise auch Mulm festgestellt. Weitere Hohlrdume sind in den Al-
leenb&dumen an der B 105 vorhanden. Im nérdlichen Bereich der ruderalen Freifldche,
im aktuell beweideten Areal, steht ein abgestorbener Baum (starkes, stehendes Tot-
hoiz). Weitere gehdlzgebundene Sonderstrukturen wurden nicht festgestellt. Zusatzli-
che Informationen dazu kénnen dem Begehungsbericht zum Bebauungsplan, erstellt
von ECO-CERT, entnommen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stofferstorf Stid* inklusive Beriicksichtigung
und Einhaltung der Planungsziele kénnen alle zuvor beschriebenen Baum- und
Strauchformationen erhalten bleiben.

Geschitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben, da in unmittelbaren Anschluss der
Siedlung, sowie aufgrund der angrenzenden intensiv genutzten Ackerflachen von ei-
ner geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden, da
es sich um einen anthropogen stark vorgeprégten Bereich handelt. Die weitere Ana-
lyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die geschitzte Flora ent-
fallt.

3.3.1 Artenschutzrechtliche Priifung — AFB

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiiro
ECO-CERT Ingenieurgesellschaft, Plau am See OT Karow, ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht (Stand Mai 2020) erarbeitet. Dieses
Gutachten bildet die Grundlage fiir die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Thema Ar-
tenschutz und werden als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch das Gutachterbiiro
ECO-CERT eine aktuelle Erfassung und Bewertung sowie ein Prasenznachweis von
Hinweisen auf Vorkommen der Artengruppe der Fledermause, der geb&udebritenden
Vogelarten, der Zauneidechse und der sonstigen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschiitzten Arten innerhalb des Vorhabengebietes bzw. im 20 m Wirkraum mit poten-
tiell beeintrachtigter Wirkung.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorgaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist zu prifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtiich ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

Im § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs. 1 Nr. 1-4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.  wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere zu besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europa-
ische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Ab-satzes 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

samtliche européische Vogelarten gemaly Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hérigen Anlagen einschl. regelméRig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiithrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fiir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhénge |l und IV der FFH-
Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
far sdmtliche weiteren streng geschiitzten Arten geprift, ob Verbotstatbestédnde ge-
maf § 44 BNatSchG zu treffen.
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Im Ergebnis dieser naturschutzfachlichen Analyse kann es ggf. erforderlich sein, funk-
tionserhaltende oder konflikimindernde MalRnahmen festzulegen, die auf den unmittel-
bar betroffenen Artenbestand abzielen, mit diesem raumlich-funktional verbunden sind
und zeitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen dem angestrebten Erfolg der MaR-
nahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Licke entsteht. Um dies zu
gewabhrleisten, sind neben den VermeidungsmaRBnahmen auch vorgezogene funkti-
onserhaltende Ausgleichsmafinahmen (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) zu verwirkli-
chen'.

Letztendlich ist zu Gberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maR § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behérde fiir die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art trotz Kom-
pensationsmalnahmen verschlechtern, ist eine BaumaRnahme unzulassig.

Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind nachfolgend zusam-
mengefasst. Der Gutachter kommt zu folgenden Aussagen:

Die Prufung des Artvorkommens von Geb&udebriitern und Fledermausen erfolgte im
Untersuchungsraum iber
¢ Das Absuchen der Gebdude innen- und auBenseitig nach potentiellen Lebens-
statten der relevanten Tierarten,
+ Das Absuchen der potentiell geeigneten Stellen nach Spuren der Tiere (z.B.
Kot, Beutereste, Gewdlle) und
* Die Sichtkontrolle des Vorkommens von Nestern an/in den Gebauden innen-
und auRenseitig.

Bei der Betrachtung der vom Projekt ausgehenden bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen bezieht der Gutachter die Kriterien Flacheninanspruchnahme, Veran-
derungen an Gebauden, Gehoélzrodung und Baumfallung, Barrierewirkungen und Zer-
schneidungseffekte, Larmimmission (akustische Reize), Optische Stérungen, Erschiit-
terungen und Gefahrdung von Individuen, Kollisionsrisiko bei der Bewertung der ar-
tenschutzrechtlichen Bewertung mit ein.

Das Gutachterbiiro kommt unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Relevanzabstu-
fung und der artenschutzrechtlichen Vorpriifung zum Bestand der geschiitzten Arten
zu folgendem Ergebnis:

1 MalRnahmen des besonderen Artenschutzes werden erforderfich, um das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern oder eine artenschutzrechtli-
che Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu begriinden. Hierbei ist zwischen Vermeidungsmafk-
nahmen, vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (sog. CEF Mallnahmen — measures to ensure the
,continued ecological functionality”) und sogenannte FCS MaRnahmen (measures to ensure a “favor-
able conservation status) zu unterscheiden. Es handelt sich meist um Manahmen zur Erweiterung
oder zur Neuschaffung entsprechender Habitate. Im Unterschied zu den CEF-Mafinahmen sind bei
FCS-Maflnahmen der konkret-individuelle Bezug zum Eingriffsort sowie auch der Zeitpunkt der Her-
stellung etwas gelockert.
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Zug- und Rastvogel sowie Nahrungsgaste

Die vorhabenbedingte Betroffenheit von regelmafig auftretenden Zug- und Rastvogel-
arten gem. Artikel IV Abs. 2 der VRL konnte ausgeschlossen werden. Nach Daten-
recherche im KPU MV 2018 liegt die Planflache au3erhalb von ausgewiesenen Rast-
und Nahrungsgebieten. Ostlich der B 105 erstreckt sich ein regelméBig genutztes Nah-
rungs- und Rastgebiet verschiedener Klassen von mittlerer bis hoher Bedeutung
(Stufe 2). Aufgrund der spezifischen Lage des Planstandortes im Nahbereich zu Ge-
hélzstrukturen und Gebauden (Meidungseffekte) sowie der regelmafiigen Anwesen-
heit von Menschen lasst sich eine Eignung der Flache fiir Zug- und Rastvogelarten
ausschlielen. Die vorhabenspezifischen Wirkrdume beriihren das Rast- und Nah-
rungsgebiet dstlich der B 105 nicht.

Die relevante Betroffenheit der potentiell auftretenden Nahrungsgéaste durch vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen konnte auf der Stufe der Relevanzabschichtung fir
alle Arten ausgeschlossen werden. Weitere Informationen zu den Zug- und Rastvégel
sowie Nahrungsgéste sind dem AFB zu entnehmen.

Die in den vorhabenspezifischen Wirkrdumen nachweislich und potentiell vorkommen-
den Arten nach Anhang IV der FFH-RL und Européische Vogelarten beziehen sich
folgende Artengruppen:

Artenaruppe Fledermause
e Braunes Langohr
e Fransenfledermaus

Gefadhrdeten Arten der Roten Liste M-V und BRD (Kategorie 0-3)
¢ Bluthanfling

Feldsperling

Gimpel

Mehlschwalbe

Star

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horst-, Kolonie-, Gebaudebriiter)
¢ Hausrotschwanz

e Haussperling

¢ Mehlschwalbe

Arten. fiir die M-V eine besondere Verantwortung tragt / managementrelevante Arten /
Auftreten von 1 % des Landesbestandes M-V im Gebiet

o Gartenrotschwanz

e Sprosser

Weit verbreitete, ungefdhrdete Arten ohne besondere Habitatanspriiche (Gruppe der

Nistgilde)

¢ Bodenbriiter (Rand- und Saumstrukturen): Bachstelze, Dorngrasmiicke, Garten-
grasmiicke, Goldammer, Nachtigall, Rotkehilchen, Zaunké&nig

o Gehblzfreibruter: Amsel, Buchfink, Elster, Girlitz, Grinfink, Klappergrasmiicke, Ku-
ckuck, Ménchgrasmiicke, Ringeltaube, Sprosser, Stieglitz, Tirkentaube

e Geholzhohlenbriiter: Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumldufer, Gartenrot-
schwanz, Kleiber, Kohimeise
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Es folgt eine tabellarische Auswertung der in den Formblattern erfolgten Prognose und
Bewertung der einzelnen Arten und Artengruppen bezogen auf die Beeintrachtigungen
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5.
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