Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  VO/GV02/2021-1107

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 04.05.2021

Bauamt Einreicher: Burgermeisterin

Stellungnahme der Gemeinde zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Mehr- Generationen- Wohnanlage Fritz- Reuter- StraBe" der
Gemeinde Hohen Viecheln

Beratungsfolge:

Beratung O /N Datum Gremium
O 25.05.2021 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Liibow
O 15.06.2021 Gemeindevertretung Libow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Libow beschlie3t dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12
.Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-Stral’e” der Gemeinde Hohen Viecheln
zuzustimmen. Die Gemeinde Libow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde beabsichtigt, im Innenbereich der Ortslage Hohen Viecheln an der Fritz-
Reuter-StralRe Baurecht zur Errichtung einer Wohnanlage flir generationentibergreifendes
Wohnen in 2 Wohngebauden zu schaffen und somit Bauflachen fur soziale Einrichtungen
bereitzustellen und das Wohnungsangebot fur den spezifischen Bedarf alterer und
hilfsbedurftiger Blrger zu verbessern.

Durch die zweckgebundene Bereitstellung eines entsprechenden Wohnungsangebotes soll
vermieden werden, dass Einwohner auf Grund ihres Alters ihr soziales Umfeld verlassen und
aus der Gemeinde fortziehen mussen.

Durch die Einbindung des ehemaligen Gemeindehauses in das Wohnquartier entsteht ein
offener Treffpunkt, an denen sich Angehdrige verschiedener Generationen begegnen,
austauschen und sich gegenseitig unterstitzen kénnen.

Die Mitnutzung des Bestandsgebaudes flr touristische Zwecke sowie anteiliger
Wohnnutzung sichert die funktionelle Wiederbelebung und Einbindung des Gebaudes in das
offentliche Leben.

Entsprechend der Empfehlung der Gemeindevertretung wird der B-Plan auf das Vorhaben
eines regionalen Bautragers ausgerichtet. Der Bautrager plant eine Mehr-Generationen-
Wohnanlage mit ca. 15 Wohneinheiten in 2 mehrgeschossigen Wohnhausern (MFH)
einschliellich aller notwendigen Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze zu errichten.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Auszug B-Plan und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Seite: 1/2



Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN

uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-Stralle” in Hohen Viecheln

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 750

Gemeinde Hohen Viecheln
Gemarkung Hohen Viecheln
Flur 2

103/4
: o 132/18
.‘ 7N
s
210/6 g
214/2
211/2
213
Dorfkirche
211/1
208/1
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl | untere Bezugshthe
Bauweise GH Geb&udehodhe
Dachneigung
Dachform Il. Darstellung ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenze
z.B. 212 Nummer des Flurstickes
WA Il bzw. I Gelandehdhenpunkt, Hohenbezug HN 76

GRZ 0,4 ¢M Bdschung

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

© GH max 13.00 m o
DN 25° bis 55° Einfriedung
SD (auch versetzt und/oder
ﬁ zusammengesetzt), Baum Bestand
WD

+————F Maklinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 3,00 m

Léschwasserentnahmestelle

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung

erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Plangrundlage:

VERMESSUNGSBURO
Altlasten / Abfall / Bodenschutz ) i S
1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Lage- und Hohenplan

MaRstab 1: 250

Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
koénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht Illckenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderung ‘ _
oder Altlast vorliegt, sind unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg C?SZEZ‘ESSL?&“;2%"‘223’5"‘”‘399“
als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Grenzpunkte gelten als nicht festgestellt gemal GeoYerG.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.
4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen
und nach MaRgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche
Abfallentsorgung vorbereitet werden. T r— T T — e —
5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie Bemarbung,___Hohen Vischein Legeberig, Sk S3fs
der ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung. Flurstlicke: 212 Anaelerliat 13012021 Jua
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Erlduterung Rechtsgrundlagen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet §4BauNvO

MaR der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1BauGB
Grundflachenzahl §16(2) Nr. 1 BauNvO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly §16 (2) Nr. 3 BauNvO
Gebaudehdhe als Hochstmal §16 (2) Nr. 4 BauNvO

Untere Bezugshdhe in m, System HN 76

Satteldach, auch zusammengesetzt und/oder versetzt,
Walmdach,

Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise §22(1) BauNvo

Einzel- und Doppelhduser zulassig §22 (2) BauNvVO

Baugrenze §23 (1) BauNvO
. §9(1)Nr. 11und

Verkehrsflachen (6) BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-  §9(1)Nr. 11und

stimmung (6) BauGB

Offentliche Parkflache

Verkehrsgrin

Ein- bzw. Ausfahrt

Flachen fiir Ver- und Entsorgung ﬁn%(zﬁ)),\gél]ébu

Abwasser
hier: Abwasserpumpwerk

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaB- §g 1) r. 20, 25 und
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (6)BaGB
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen §9(1) Nr. 25b BauGB

Roden von Baumen

Sonstige Planzeichen:

Umgrenzung von Fléachen fur Nebenanlagen $9 (1) N4

hier: und 22 BauGB
PKW-Stellplatzanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
Abgrenzung des Males der Nutzung §1(4)und
innerhalb eines Baugebietes §16 (5) BauNvO

Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
1.2 Allgemein zuldssig sind gemaR § 4 (2) BauNVO
1.  Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Die allgemein zulassigen Nutzungen unter Pkt. 2 und 3 sind auch innerhalb eines Wohngebaudes zulassig.
1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 (3) BauNvVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs.3 Nr.1)
- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs.3 Nr.3)
1.4 Ausschluss von Ausnahmen geméR § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5)
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebdudehdhe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also
e  bei Satteldachern die auRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,
e bei Walmdachern die auRere Schnittgerade der Dachschenkel
e bei versetzten bzw. zusammengesetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehdhe, gilt die fir das
Baugebiet festgesetzte absolute Hohe ber HN im Bezugssystem HN 76.
3. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
341 Das auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu erfassen und in die vorhandene
zentrale Regenwasserkanalisation abzuleiten.
Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen
und MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB
1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschutzten, Badume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend einer Bauphase zu schitzen.
Die Richtlinien der giltigen ZTV-Baumpflege sowie der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) sind einzuhalten.
1.2 Nicht Uberbaute Flachen des Grundstlicks sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von

Schottergarten ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Dacher

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz auszufiihren.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien zulassig:

Sichtmauerwerk

verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig

andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieRlich der Fenster- und Turdffnungen

zulassig.

nicht zuldssig sind:
hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE- MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte

Fassadenelemente, Fliesen 0.3.)

Nebenanlagen

Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Geb&uden sind unterirdisch anzuordnen.

Mullbehalter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschlief3en.

Zufahrten, Stellpldtze, Zugédnge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstlicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundene Decke auszubilden.

Einfriedungen
Die maximal zuldssige Hohe der stralRenseitigen Einfriedungen betragt 1,20 m.
Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

Sicht- und Windschutzwéande
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstlickseinfriedung ist nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buf3geld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln
uber den Bebauungsplan Nr. 12
"Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-
StraBe"” in Hohen Viecheln

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-letzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-ber
2015; zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

e  der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung der Gemeinde Hohen
Viecheln Uber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-Strae in Hohen Viecheln fir
das Gebiet der Gemarkung Hohen Viecheln, Flur 2, Flurstiick Nr. 212 und Teilflachen aus den Flurstiicken 106/1 und
210/8 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B — Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............. .

Hohen Viecheln, den Der Burgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt worden.
2
Hohen Viecheln, den Der Burgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemal § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
3
Hohen Viecheln, den Der Blrgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemafl § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
4

Hohen Viecheln, den Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den 6rtlichen Bauvorschriften

sowie die Begrindung, in der Zeit vom ................... bis zum ................ wahrend der Dienststunden im Amt Dorf

Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

. dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind

. dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,

e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen,

5 e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen

AM e durch Veroéffentlichung im "Mackelborger Wegweiser" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://.www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.

Hohen Viecheln, den Der Blrgermeister
Der katastermafige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

6
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7
Hohen Viecheln, den Der Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften
wurden am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

8
Hohen Viecheln, den Der Birgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B- Text und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

9

Hohen Viecheln, den Der Burgermeister

Der Beschluss uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............ durch Veréffentlichung
im "Mackelbdrger Wegweiser" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg Bad Kleinen unter der
Internetadresse http://.www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

. der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

10 | o« der Verletzung von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§

44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung liber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde ergénzend ins Internet auf der Homepage des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen eingestellt

Hohen Viecheln, den Der Blrgermeister

Gemeinde Hohen Viecheln
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 12
“"Mehr-Generationen-Wohnanlage

Fritz-Reuter-StrafRe*
in Hohen Viecheln

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Stand 07.04.2021
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Gemeinde Hohen Viecheln
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12

"Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-
Stral3e" in Hohen Viecheln

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

BEGRUNDUNG
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 "Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-Stra3e"

in Hohen Viecheln

ENTWURF Stand 07.04.2021
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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Gemeinde beabsichtigt, im Innenbereich der Ortslage Hohen Viecheln an der Fritz-Reuter-
StraRe Baurecht zur Errichtung einer Wohnanlage fiir generationeniibergreifendes Wohnen in 2
Wohngebauden zu schaffen und somit Bauflachen fiir soziale Einrichtungen bereitzustellen und
das Wohnungsangebot fir den spezifischen Bedarf alterer und hilfsbedirftiger Birger zu
verbessern. Durch die zweckgebundene Bereitstellung eines entsprechenden Wohnungs-
angebotes soll vermieden werden, dass Einwohner auf Grund ihres Alters ihr soziales Umfeld
verlassen und aus der Gemeinde fortziehen muissen.

Durch die Einbindung des ehemaligen Gemeindehauses in das Wohnquartier entsteht ein offener
Treffpunkt, an denen sich Angehorige verschiedener Generationen begegnen, austauschen und
sich gegenseitig unterstiitzen kdnnen. Die Mitnutzung des Bestandsgebaudes fur touristische
Zwecke sowie anteiliger Wohnnutzung sichert die funktionelle Wiederbelebung und Einbindung
des Gebéaudes in das 6¢ffentliche Leben.

Entsprechend der Empfehlung der Gemeindevertretung wird der B-Plan auf das Vorhaben eines
regionalen Bautragers ausgerichtet. Der Bautrager plant eine Mehr-Generationen-Wohnanlage
mit ca. 15 Wohneinheiten in 2 mehrgeschossigen Wohnhausern (MFH) einschlie3lich aller
notwendigen Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze zu errichten.

Der Bautrager hat sich im stadtebaulichen Vertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens gemaR den
Festsetzungen des Bebauungsplanes verpflichtet.

Die Zufahrt soll Giber den vorhandenen Parkplatz erfolgen, hierflr ist der Parkplatz im Bereich der
offentlichen Stellplatze neu zu gestalten. Das ehemalige Gemeindehaus soll als Wohnhaus und
offener Treffpunkt fir die Bewohner der Mehr-Generationen-Wohnanlage hergerichtet und fur
den touristischen Bedarf im Ort mitgenutzt werden.

Das Grundstick wird an die 6rtlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Mit
dem Bebauungsplan wird eine 6rtliche Baulandreserveflache genutzt, wodurch die allgemeinen
Ansatzpunkte fur den Klimaschutz, wie z.B. die Konzentration der Siedlungsstrukturen und die
dadurch resultierende Verringerung des klimaschadlichen Individualverkehrs, erfiillt werden. Der
Bebauungsplan entspricht somit den Anforderungen des Klimaschutzes.

Planverfahren

Zur Schaffung von Baurecht bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Da die Planungsziele ausschlieBlich der Innenentwicklung des Ortes dienen und keine

Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der Schutzguter des Naturschutzes bestehen, wird der

B- Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

. eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

. die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und

. Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

Geméal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Mit dem Bebauungsplan werden gleichzeitig ortlichen Bauvorschriften mit dem Ziel festgesetzt
eine harmonische Gesamtgestaltung der Ortsmitte von Hohen Viecheln zu erreichen.
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4.1

41.1

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

o die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geédndert durch
das Gesetz vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467).

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplane des
VERMESSUNGSBURO KERSTIN SIWEK
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Kanalstraf3e 20, 23970 Wismar

gemessen am: 22.12.2020
angefertigt am: 13.01.2021
Lagebezugssystem: GK S4/83
Hobhenbezugssystem: HN 76

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Hohen Viecheln
Gemarkung Hohen Viecheln
Flur 2

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 212 und Teilflachen aus den Flurstiicken 106/1 und
210/8.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.608,3 m2 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Fritz- Reuter- Stral3e
im Osten: durch Grunflache und das Wohngrundstiick, Fischweg 2
im Stiden und Westen: durch den Kirchhof mit Dorfkirche und Pfarrhaus

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Hohen Viecheln als Vorbehaltsgebiet
fir Landwirtschaft und Tourismus ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen
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Raumentwicklungs-programm (RREP WM) ilbernommen und regionalspezifisch konkretisiert und
raumlich ausgeformt.

Hierzu werden im RREP M-V folgende, fir das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,
formuliert:

3.1.3 Tourismusraume
Die Gemeinde Hohen Viecheln ist im RREP als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.
) In den Tourismusentwicklungsraumen sollen die Voraussetzungen fur die touristische
Entwicklung starker genutzt und zuséatzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere
sollen die \vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
Beherbergungskapazitdten bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert
werden.

Mit der Einbeziehung des ehemaligen Gemeindehauses und der geplanten Nutzungen im
Ortszentrum, wie z.B. eine touristisches Informationszentrum, ein Fahrradverleih sowie ein
Cafe werden zusatzliche touristische Angebote geschaffen und somit die touristische
Infrastruktur in Hohen Viecheln verbessert.

4, Siedlungsentwicklung

4.1  Siedlungsstruktur
(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung
erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen
abzudecken. AuBerhalb der bebauten Ortslage sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn
nachweislich insbesondere die innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere
Standortanforderungen dies rechtfertigen. (Z)

Die Gemeinde nutzt mit ihrer Planung Innenentwicklungspotenziale sowie die Mdglichkeit
der Nachverdichtung. Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb der Ortslage. Das
Vorhaben entspricht somit den vorgenannten Programmsatzen.

5.4  Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft
Die Gemeinde Hohen Viecheln ist im RREP als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ausgewiesen.
3) Die landwirtschaftlich genutzten Bdden sollen durch eine umweltvertrdgliche und
standortgerechte Bewirtschaftung in ihrer natlrlichen Ertragsfahigkeit gesichert werden.
Flachenentzug und Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen miissen vermieden bzw. auf
das unbedingt notwendige Maf3 beschrankt werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden durch den Bebauungsplan Nr. 12 ,Mehr-
Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-Stral3e” nicht in Anspruch genommen.

6.4  Verkehr- und Kommunikation

6.4.4 Fulganger- und Fahrradverkehr
Durch die Gemeinde Hohen Viecheln sind regional bedeutsame Radrouten ausgewiesen.
(1) In Anlehnung an den Nationalen Radverkehrsplan 2002 — 2012 sollen die Bedingungen fur
den Rad- und FuRgangerverkehr als Teil des Gesamtverkehrssystems verbessert werden, um seinen
Anteil zu erhéhen. Verkniipfungen mit dem OPNV und eine entsprechende Infrastrukturausstattung
sollen integriert werden. Bauvorhaben sollen in ihrer Wirksamkeit fir den Rad- und
FuRgangerverkehr den Anforderungen besser angepasst werden.

(2) Das bestehende Radwegenetz aus strafenbegleitenden, kommunalen und touristischen
Radwegen soll erhalten und zu einem flachendeckenden Gesamtnetz ausgebaut und verknlpft
werden. Nach Méglichkeit soll das land- und forstwirtschaftliche Wegenetz integriert werden. Bei der
Streckenfuhrung sollen die Funktionsbeziehungen zwischen Arbeiten, Wohnen, Versorgen und
Erholen beriicksichtigt werden.

3) Das durch den Regionalen Planungsverband Westmecklenburg mit besonderer Bedeutung fiir
die touristische Entwicklung erarbeitete Regionale Radwegekonzept soll ziigig weiter umgesetzt
werden. Dabei soll der Schwerpunkt auf die regional bedeutsamen Radwander-wege und auf die
Radfernwege gelegt werden.
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4.2

421

51

511

5.1.2

Das ausgewiesene regionale Radroutennetz verlauft aul3erhalb des Plangebietes und wird
durch die geplante Bebauung nicht beruhrt.

PLANUNGEN DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH & 8 ABS. 2 BAUGB

Die Gemeinde Hohen Viecheln verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die Flache
der geplanten Bebauung wird darin als Misch- und Wohnbauflache dargestellt, damit wird dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch entsprochen. Eine geringfligige Anpassung
der Wohnbauflachenausweisung erfolgt im Wege der Berichtigung. Der Flachenvorbehalt fir
Einrichtungen der Verwaltung und fir kulturelle Zwecke entféllt im Rahmen der Planberichtigung,
da mit der Neuerrichtung des Gemeindezentrums/Feuerwehrneubau hierfir entsprechende
Raumlichkeiten geschaffen wurden.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgten
entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt unter Beriicksichtigung der
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Dem Planungsziel entsprechend schafft der Bebauungsplan Baurecht fur die Errichtung einer
Mehrgenerationen-Wohnanlage mit erganzenden touristischen Nutzungen.

Zulassig sind hier die Errichtung von Wohngebéauden, die der Versorgung des Gebiets dienenden
L&aden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die allgemein zulassigen Nutzungen sind dabei auch innerhalb eines Wohngebaudes zulassig.

Ausnahmsweise konnen dagegen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden, wenn diese untergeordnet sind und dem Planungsziel einer
Mehr-Generationen-Wohnanlage nicht entgegenstehen.

Auf Grund der Lage des Plangebietes im direktem Ortszentrum, das Uberwiegend durch
Wohngebaude gepragt ist und seiner unmittelbaren Nahe zur denkmalgeschiitzten Dorfkirche
werden folgende Nutzungen prinzipiell ausgeschlossen

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die maximale
Gebaudehohe sowie durch die Grundflachenzahl bestimmt.

Die geplanten Gebaudekubaturen unterscheiden sich von der umliegenden uberwiegend
eingeschossigen Einzelhausbebauung. Bedingt durch die hier geplante Errichtung von
familienfreundlichen und altersgerechten Wohngebauden wird die 3-geschossige Bebauung mit
entsprechender maximaler Gebaudehdhe zugelassen. Die Festsetzung der maximalen
Gebaudehthe orientiert sich dabei an der Firsthbhe des vorhandenen ehemaligen
Gemeindehauses.

Durch die Festsetzung der zulassigen Dachformen und der Dachneigungen wird die Errichtung 3-
geschossigen Gebaude unter Einhaltung der zuldssigen Gebaudehdhe ermdoglicht.
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5.2

Die im Plan festgesetzte maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen wird wie folgt definiert:

Die Gebaudehohe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die aul3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e bei Walmdachern die aul3ere Schnittgerade der Dachschenkel

e bei versetzten bzw. zusammengesetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die im Plangebiet
festgesetzte absolute Hoéhe tUber HN.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Plan wird entsprechend der Umgebungsbebauung eine offene Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sind als Einzelhduser bzw. als Doppelh&auser zu errichten, um die ortstypische lockere
Bauweise des Ortes aufzunehmen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

VERKEHRSFLACHEN

Im Plan werden folgende zwei Verkehrsflachen entsprechend dem Bestand festgesetzt

e die Teilbereiche der Landesstrale mit den Zu-und Abfahrten zum 6ffentlichen Parkplatz.

e der Bereich des offentlichen Parkplatzes als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Die im offentlichen Verkehrsraum der Fritz-Reuter-StraBe bereits vorhanden Grunflachen mit

groRem Baumbestand werden im Plan als Verkehrsgriin dargestellt.

NEBENANLAGEN

Fur die fur die Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze wird im Plan eine entsprechende Flache
fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung — Stellplatzanlage — festgesetzt. Fir die Stellplatz-
anlage wird eine Teilflache des vorhandenen Parkplatzes genutzt. Die damit verbundene
Reduzierung der 6ffentlichen Stellplatze erfolgt auf Grund der Nutzungsaufgabe des ehemaligen
Gemeindehauses.

Die Zufahrt erfolgt Uber die verbleibende 6ffentliche Parkplatzflache.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Im Plangebiet befindet sich eine Abwasserpumpstation. Diese wird entsprechend dem Bestand
als Flache fur Ver- und Entsorgung fir Abwasseranlagen festgesetzt.

FLACHENBILANZ
Nr. Flachenbezeichnung m?2 %
1. Allgemeines Wohngebiet 3.277,5 71,12
2. Verkehrsflache — Zu-und Abfahrt + Verkehrsgriin 247,0 5,36
3. Verkehrsflache — offentlicher Parkplatz 499,7 10,84
4, Nebenanlage — Stellplatzanlage 571,7 12,41
5. Flache fiir Ver- und Entsorgung 124 0,27
Gesamtflache des Plangebietes 4.608,3 100,00

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass odrtlicher Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive Gestaltungs-
pflege betreiben. Die Anforderungen an die au3ere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei
nach dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermaRverbot auf die Gestaltung der
Dacher und AuBenwande der Gebaude sowie der Nebenanlagen, Zufahrten und Einfriedungen
beschrankt.
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5.2.3

524

525

DACHER

Mit der Festsetzung zulassiger Dachformen und deren Neigungswinkel wird die ortstypische
Dachlandschaft berticksichtigt und fiir das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.
Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher. Versetzte Satteldacher bezeichnen Déacher auf
einem oder einem aus mehreren geometrischen Formen zusammengesetzten Grundriss, deren
einzelne schrage Dachflachen zueinander stehen und deren obere waagerechte Dachkanten
keine gemeinsame Schnittlinie bilden.

Zusammengesetzte Satteldacher bezeichnen Déacher auf einem oder einem aus mehreren
geometrischen Formen zusammengesetzten Grundriss, die aus mehreren Sattelddchern zusam-
mengesetzt sind. Sie kdnnen dabei unterschiedliche First- und Traufhéhen aufweisen.

Die Festsetzungen beziiglich der Dacher beziehen sich nur auf die Hauptdacher der Gebéaude.

Fur untergeordnete Dachflachen der Gebaude sowie fir Nebengebéude, Garagen und Carports
sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen maoglich.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliet, gilt als belastet. Aus diesem Grund ist die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen unzulassig.

AURENWANDE - FASSADEN

Mit der zulassigen Materialwahl fiir AuRenwande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuBenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne Fassaden-
verkleidungen fir die AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und
blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und
deshalb nicht zulassig.

NEBENANLAGEN

Gas- und Olbehalter auRerhalb von Geb&auden sind grundsatzlich unterirdisch anzuordnen.
Nebenanlagen wie Mullbehélter sind zu umkleiden bzw. mit lebenden Hecken zu umschlieRen.
Diese Festsetzungen sollen dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild der Wohnanlage nicht
durch Behélter und Container beeintrachtigt wird.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Um die Bodenversiegelung der Grundsticke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. aus Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbeldage wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.

EINFRIEDUNGEN

Die Begrenzung der Héhen von Einfriedungen entlang der Fritz-Reuter-StraRe soll den offenen
Charakter der kleinen Wohnanlage beglnstigen.

Hierzu gehdrt auch, dass die Verwendung von Sichtschutzwénden als Grundstiickseinfriedung
nicht zulassig ist.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber zwei vorhandene Zufahrten von der die Fritz-
Reuter-StralRe aus.

Fur den ruhenden Verkehr werden im Plan zwei Bereiche vorgesehen. So wird ein Teil des
vorhandenen Parkplatzes als ¢ffentlicher Parkplatz festgesetzt, um die touristische Infrastruktur
im Ortskern zu sichern.
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Die fur die Wohnanlage erforderlichen Stellplatze werden im Anschluss an den o6ffentlichen
Parkplatz auf dem Grundstick realisiert. Um die Bodenversiegelung so gering wie mdglich zu
halten, ist die Befestigung der Stellflachen funktional auf ein Mindestmal? zu begrenzen.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist durch die Bestandsbebauung bereits erschlossen. Das Vorhaben bedingt eine
Erweiterung/Ausbau der vorhandenen Anlagen. Die Anschlussbedingungen sind mit den
zustandigen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wismar zustandig.

Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in
der weiteren Planung beriicksichtigt.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER
Fur die Schmutzwasserableitung ist der Zweckverband Wismar zustéandig.

Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in
der weiteren Planung beriicksichtigt.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Gemeinde Hohen Viecheln hat die Regenwasserableitung an den Zweckverband Wismar
Ubertragen. Damit liegt die Niederschlagswasserableitung in der Verantwortung des
Zweckverbandes Wismar.

Das auf dem Grundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und Uber
die vorhandene Regenwasserkanalisation abzuleiten. Der vorhandene Leitungsbestand in der
Fritz-Reuter-Stral3e und 6stlich des Plangebietes bietet glinstige Voraussetzungen zur Ableitung
und Uberleitung des Regenwassers in den Schweriner See.

Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in
der weiteren Planung berucksichtigt.

Der natirliche Abfluss wild abflieenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die Mdoglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt
dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Das zustéandige Versorgungsunternehmen ist am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus der
Stellungnahme werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist mdglich. Dazu
ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache
im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kunftige Stromversorgung ist

rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn und
zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
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e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;
e Namen und Anschrift des ErschlielBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Absténde nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die
Leitungstrassen madoglichst von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen konkreter
Planungen von PflanzmaRhahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen ist eine Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen durchzufihren.

GASVERSORGUNG

Das Versorgungsunternehmen Gasversorgung Wismar Land GmbH ist am Planverfahren
beteiligt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

Die Versorgungsunternehmen sind am Planverfahren beteiligt. Die Hinweise aus den
Stellungnahmen werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Loéschwasserbedarf von
mindestens 48 m3/h fur 2 Stunden = 96 m?3 vorzuhalten.

Eine Lodschwasserversorgung ist durch Entnahme aus dem Trinkwassernetz des
Zweckverbandes Wismar gewahrleistet. Im 300-m Umkreis des Plangebietes befinden sich im
Bereich der Fritz-Reuter-Stra3e 46 und im Bereich der Kreuzung Fritz-Reuter-StraRe/Pfarrweg
Vertragshydraten (V4 und V5) mit je einer Entnahmekapazitat von 48 m3/h.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstiickes von einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefahrdung auszugehen und deshalb eine besondere Léschwasser-
versorgung erforderlich, hat hierflr der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Der Gemeinde sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt.

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4 und 8§ 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundsticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
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bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, sollte in der Regel
einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefihrt werden.

Durch luckenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fir einen
Empfanger der Herkunft) konnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen koénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

MafRnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten

Unnotige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind auch wahrend der Bautatigkeit vor Verdichtung und baubedingten Eingriffen zu schitzen.
Das kann durch einfache Absperrungen dieser Bereiche erfolgen (Lagerflachen, klar definierte
Arbeitsrdume). Ebenso sollte fur die Baustellenzufahrt die kinftige Grundstiickszufahrt genutzt
werden. Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Auffillungen dber 20 cm
moglichst zu vermeiden.

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
Das Anlegen von Schottergarten ist unzulassig.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstéandige und Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete
Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen kénnen aufféallige Farbungen, Geriiche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen
nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. GemalR der Gewerbeabfallverordnung sind
Bau- und Abbruchabfélle bei der Entstehung zu trennen und getrennt zu entsorgen. Es sollen die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung
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sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir zugelassene Unter-
nehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfalle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, asbesthaltige
Baustoffe, kinstliche Mineralfasern und Teerpappe dirfen mit den anderen Abfallen nicht
vermischt werden. Ihre ordnungsgemafe Entsorgung ist gesondert nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer.
Die Abfallbehélter sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei feiertagsbedingten Verschiebungen
ab 05:00 Uhr) durch die Grundstickseigentimer/Bewohner zur Abholung an den Straf3en
bereitzustellen.

Von den bereitgestellten Abfallbehalter und den zur Abholung bereitgestellten Sperrmiill darf
keine Behinderung oder Gefahrdung fiir Fu3ganger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung
sind die Behalter unverziglich auf das Grundstiick zurtickzuholen. Nicht geleerte Behélter sind
ebenfalls unverziglich von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet direkt befinden sich keine Baudenkmaler. In unmittelbarer Umgebung, auf dem
westlichen Nachbargrundstiick befindet sich die friihgotische Dorfkirche mit Eisenkreuzen von
1869 u. 1871 sowie einem Grabstein von 1854 auf dem Friedhof (Denkmal Nr. 707) und das
Pfarrhaus in der Fritz-Reuter-StraRe 36 (Denkmal Nr. 705).

BODENDENKMALE

Der Gemeinde sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Fur das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
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Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumafRnahmen
Zu.

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen nicht
zuléssig.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Auf den Erhalt vorhandener Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen
berthrt werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust
der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

Grenzsteine von Grundsticksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den
Baumaflnahmen beriihrt oder gefahrdet werden, ist dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt
bzw. von zugelassenen offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefiuhrt werden.

UMWELTBELANGE

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage von 8§ 13a BauGB per Durchfihrung eines
beschleunigten Verfahrens ohne Durchfihrung einer Umweltprifung im Sinne von § 2 Abs. 4
BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes wird danach abgesehen. Des Weiteren findet
auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13a Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuléassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Planung ist hinsichtlich Art und Mal3 der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des UVPG
Anlage 1. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit nicht einschlagig.

Natura 2000

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu bericksichtigen. Demnach ist
Voraussetzung der Anwendbarkeit von § 13 a BauGB, dass eine Beeintrachtigung die
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Umsetzung der
Planinhalte ausgeschlossen ist.
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Das Plangebiet liegt ca. 200 m entfernt vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2235-402 Schweriner
Seen sowie ca. 250 m entfernt vom FFH-Gebiet (Synonym: Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung, GGB) DE 2234-304 Schweriner Au3ensee und angrenzende Walder und Moore. Das
Plangebiet liegt damit zwar grundsatzlich innerhalb der gem. AAB-WEA 2016 aus
artenschutzfachlicher Sicht definierten Prifbereichen von max. 7 km fiir Vogelarten (natura2000-
relevanten Zielarten) mit groRerem Aktionsradius. Allerdings Ubernimmt die von der
festsetzungsgemafl maoglichen Neubebauung betroffene Flache aufgrund ihrer keinesfalls
stérungsarmen, weil ortsinneren Lage keine Funktion als relevante Nahrungsflache oder
Brutstatte (maRgebliches Lebensraumelement) der jeweiligen Zielarten. Planbedingte
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der SPA und FFH sind somit
aufgrund der allseitig umgebenden, siedlungstypischen Nutzung ausgeschlossen.

Gleiches gilt in Bezug auf die durchweg auf Nass- und Feuchtlebensrdume spezialisierten
Zielarten des GGB DE 2234-304 Schweriner Au3ensee, deren Lebensraumanspriiche durch den
im Plangebiet vorhandenen Ziergarten (Artenarmer Zierrasen, einige Einzelbdume) und Parkplatz
nicht gedeckt werden. Insofern sind jegliche Wirkungen der Planinhalte auf die ibrige Kulisse der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ausgeschlossen.
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Abbildung 1: Natura2000 Gebietskulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV
2021

Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist auf die weitere
Wohnbaulandentwicklung sowie die Sicherung von Bauflachen fir die Bereitstellung eines
Wohnungsangebotes abgestellt. Die Festsetzung erfolgt demnach voraussichtlich als
Allgemeines Wohngebiet (WA).

§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
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Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich
genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.”

Das Plangebiet beansprucht derzeit eine vollversiegelte Parkplatzflache im Norden sowie eine als
Ziergarten definierte Grinflache. Geplant ist der Bau einer Mehr-Generationen-Wohnanlage
bestehend aus zwei Gebauden, mit einer Geb&udehthe von maximal 13 m, sowie aller
notwendiger Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze.

Fazit: Die Planung erfullt kein Ausschlusskriterium im Sinne von § 13a Abs. 1 BauGB. Die
Anwendbarkeit von § 13a BauGB ist insofern auch aus diesem Aspekt heraus vollumfanglich
gegeben.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Bei der der Aufstellung der Bauleitplane sind — unabhangig von der Wahl des Verfahrens —
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Die derzeit bestehende, intensiv als Zierrasen gepflegte Grinflache besitzt grundsatzlich ein sehr
geringes Potenzial als Nahrungshabitat fir Vogelarten. Eine am Ostrand des Plangebiets
befindliche Siedlungshecke (Bestandsbildner Brombeere) weist hingegen grundséatzlich ein
gewisses Potenzial fur gehdlzbritende Vogelarten auf. Eine Entfernung ist unvermeidbar, diese
ist jedoch in Anwendung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zum Schutze der etwaig darin
britenden Vogelarten auRerhalb des Zeitraums 01.03. — 30.09. durchzufiihren. Dieser Belang ist
im Zuge der Planungsumsetzung zwingend zu bericksichtigen, steht infolge seiner
grundsatzlichen Loésbarkeit durch die vorgenannte Bauzeitenregelung und des geringen
Standortpotenzials jedoch nicht der Anwendung von § 13a BauGB entgegen.

Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Pflanzenarten sind nutzungs- und
strukturbedingt ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich insofern aus der
Planung nicht. Die biologische Vielfalt ist in dieser Flache durch die langjahrige anthropogene
Nutzung geprégt und entsprechend eingeschrankt.

Die Vorhabenflache ist vom Biotoptyp ein Ziergarten (PGZ) mit intensiv gepflegter Rasenflache.
Innerhalb des Ziergartens befinden sich zwei Obstbdaume (Apfel), des Weiteren stehen innerhalb
des Bestandsparkplatzes zwei junge Stieleichen mit Stammdurchmessern von 20 bzw. 30 cm
(Stammumfang < 100 cm in 1,3 m Hohe Uber dem Erdboden). Die beiden Obstbaume sind gem.
§ 18 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG MV vom gesetzlichen Baumschutz ausgenommen. Gleiches gilt
angesichts der Stammumfénge von < 100 cm fir die beiden jungen Stieleichen. Fiur deren
Entfernung bedarf es demnach keines Antrags auf Ausnahme im Sinne von § 18 Abs. 3
NatSchAG MV.

Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgiter Klima, Luft, Boden,
Flache und Wasser lassen sich unter Anwendung der fiir Wohnbebauung ublichen gesetzlichen
Bestimmungen vermeiden. Das Planungsgebiet betrifft ortsnahe, siedlungstypische Flachen. Eine
Beanspruchung von stérungsarmen Freirdumen erfolgt insofern nicht. 200 m sidlich des
Planungsgebiets befindet sich der Schweriner See mit angrenzenden Feuchtbiotopen. Suddstlich
zum Plangebiet befindet sich in ca. 70 m Entfernung ein geschiitztes Gehdlzbiotop. Weitere
gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, so dass auch deren
Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

Die Planung fiigt sich im Ubrigen raumlich in den Wohnbaubestand bzw. in vorhandene
Verkehrstrassen ein und vermeidet so ein grof3flachiges Vordringen der Bebauung in die freie
Landschaft. Das Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlagig)
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ist im Geltungsbereich von umgebender Wohn-, Freizeit-, Sakral- und Funktionsbebauung
gepragt.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt
auch hinsichtlich der tbrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgiter.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von 8§ 13a BauGB wird insofern
bestatigt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...,

Ausgefertigt am:

Der Burgermeister
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