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Beschlussvorlage
Gemeinde Lübow

Federführend:
Bauamt

Vorlage-Nr:
Status:
Aktenzeichen:
Datum:
Einreicher:

VO/GV02/2021-1110
öffentlich

19.05.2021
Bürgermeisterin

Bestätigung der Entwurfsplanung für den Umbau und die 
Erweiterung der Arztpraxis in Lübow
Beratungsfolge:
Beratung Ö / N Datum Gremium

Ö 03.08.2021 Ausschuss für Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Lübow
Ö 24.08.2021 Gemeindevertretung Lübow

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschließt die Entwurfsunterlage Bau von Juli 2021 für den Umbau 
und die Erweiterung der Arztpraxis in Lübow als Grundlage für die weiterführende Planung 
und Bauvorbereitung. Die vollständige Finanzierung wird im Haushalt 2022/23 gesichert.

Sachverhalt:
Mit der Planung des Umbaus und der Erweiterung der Arztpraxis in Lübow hat die 
Gemeindevertretung ein Team von Architekten und Fachplanern beauftragt, die im Ergebnis 
gemeinsamer Beratungen mit dem Praxisteam und Vertretern der Gemeinde ein 
Raumprogramm entwickelt und die Entwurfsunterlage Bau erarbeitet haben.

Finanzielle Auswirkungen:
Im Vergleich zur Kostenschätzung von April 2021 ist infolge aktueller 
Materialpreissteigerungen eine deutliche Kostensteigerung in der Kostenberechnung zu 
verzeichnen. Die Gesamtkosten wurden aktuell mit 998.265,96 € berechnet. Die im Haushalt 
zur Verfügung stehenden Mittel reichen für die Investition nicht aus. Eine entsprechende 
Aufstockung ist im Haushalt 2022/23 erforderlich.

Anlage/n:
Auszug EW-Bau Arztpraxis Lübow
Materialien zu Preissteigerung 

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums
Davon besetzte Mandate
Davon anwesend
Davon Ja- Stimmen
Davon Nein- Stimmen
Davon Stimmenthaltungen
Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Lageplan aus Scan Bestandszeichnung
übernommen!
Alle Maße sind ca. Maße!Gemarkung: Lübow
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Umbau und Erweiterung Arztpraxis, Lübow Nutzflächenberechnung nach DIN 277 23.06.2021

Nutzflächen nach DIN 277 Umbau und Erweiterung Arztpraxis

NF 1 Wohnen und Aufenthalt 0,00
NF 2 Büroarbeit 0,00
NF 3 Produktion / Experimente 0,00
NF 4 Lagern / Verteilen / Verkaufen

Lager 11,00
Lager 19,00
Lager 37,50
ohne Nutzung 7,00

NF 5 Bildung / Unterricht / Kultur 0,00
NF 6 Heilen / Pflegen 0,00
NF 7 Sonstige Nutzflächen
NF Nutzfläche 74,50
TF Technische Funktionsfläche 39,70

Heizungsanlage 18,20
Hausanschlussraum 21,50

VF Verkehrsfläche 7,00
Flur 7,00

NGF KG Netto - Grundfläche 121,20
KGF KG Konstruktions-Grundfläche 21,22
BGF KG Brutto-Grundfläche 142,42

NF 1 Wohnen und Aufenthalt
Umkleide Personal 12,40
Pausenraum Teeküche Personal 19,40

NF 2 Büroarbeit 0,00
Büro 8,40

NF 3 Produktion / Experimente 0,00
NF 4 Lagern / Verteilen / Verkaufen

Putzmittel 4,00
NF 5 Bildung / Unterricht / Kultur 0,00
NF 6 Heilen / Pflegen

Blutentnahme 9,50
Anmeldung 13,10
Wartebereich 26,50
Arzt 1 13,20
Ergo 10,00
Seh.- Hörtest 11,50
Arzt 2 13,60
Arzt 3 13,60
Infektion 8,30

NF 7 Sonstige Nutzflächen
WC Besucher 7,10
Dusche Personal 4,00
WC Personal 3,50

NF Nutzfläche 178,10
TF Technische Funktionsfläche 0,00
VF Verkehrsfläche 59,80

Eingang 3,70
Flur 8,50
Flur 9,30
Erschließung Personal 9,30
Flur Neubau 29,00

NGF EG Netto - Grundfläche 237,90
KGF EG Konstruktions-Grundfläche 48,67
BGF EG Brutto-Grundfläche 286,57

Nutzflächen nach DIN 277 Umbau und Erweiterung Arztpraxis
GESAMT

NGF Netto - Grundfläche gesamt 359,10
KGF Konstruktions-Grundfläche gesamt 69,89
BGF Brutto-Grundfläche gesamt 428,99

Flächen

DIN 277 Grundflächen Flächen

Erdgeschoss

Kellergeschoss

DIN 277 Grundflächen
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DIN 276 Kostenschätzung brutto Kostenberechnung brutto Kostenanschlag brutto Kostenfeststellung brutto Kostenprognose
vom 06.04.2021 vom 01.07.2021 Submission + Auftragnehmer Rechn. Rechn. Re-Betrag Summe   

Datum Nr.
Summe

Grundstück  

Grundstück 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Summe KG 100 0,00 0,00  0,00 0,00 0,00

Herrichten und Erschliessen  

Herrichten und Erschließen 13.708,80 0,00 0,00 13.708,80
öffentliche Erschließung 13.708,80
Wasserversorgung 4.165,00
Gasversorgung 4.165,00
Stromversorgung 5.378,80

Summe KG 200 10.000,00 13.708,80 0,00  0,00 13.708,80

Bauwerk - Baukonstruktion  

 Erdarbeiten 15.294,48 0,00 0,00 15.294,48
15.294,48 15.294,48

 Wasserhaltungsarbeiten 1.501,19 0,00 0,00 1.501,19
1.501,19 1.501,19

Maurerarbeiten 55.751,50 0,00 0,00 55.751,50
55.751,50 55.751,50

Betonarbeiten 44.857,05 0,00 0,00 44.857,05
44.857,05 44.857,05

 Zimmerer- und Holzbauarbeiten 43.934,21 0,00 0,00 43.934,21
43.934,21 43.934,21

 
Stahlbauarbeiten 3.094,00 0,00 0,00 3.094,00

3.094,00 3.094,00

Abdichtungsarbeiten 10.374,42 0,00 0,00 10.374,42
10.374,42 10.374,42

Dachdeckungsarbeiten 968,36 0,00 0,00 968,36
968,36 968,36

Dachabdichtungsarbeiten 42.272,97 0,00 0,00 42.272,97
42.272,97 42.272,97

Klempnerarbeiten 13.542,20 0,00 0,00 13.542,20
13.542,20 13.542,20

Putz- und Stuckarbeiten 10.006,71 0,00 0,00 10.006,71
10.006,71 10.006,71

Fliesen- und Plattenarbeiten 7.953,96 0,00 0,00 7.953,96
7.953,96 7.953,96

Estricharbeiten 7.077,53 0,00 0,00 7.077,53
7.077,53 7.077,53

Fenster, Außentüren 18.742,50 0,00 0,00 18.742,50
18.742,50 18.742,50

Tischlerarbeiten 17.731,00 0,00 0,00 17.731,00
17.731,00 17.731,00
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Beschlagarbeiten 8.627,50 0,00 0,00 8.627,50
8.627,50 8.627,50

Metallbauarbeiten 13.387,50 0,00 0,00 13.387,50
13.387,50 13.387,50

Maler- und Lackierarbeiten 21.818,80 0,00 0,00 21.818,80
21.818,80 21.818,80

Bodenbelagsarbeiten 15.029,70 0,00 0,00 15.029,70
15.029,70 15.029,70

Trockenbauarbeiten 11.015,69 0,00 0,00 11.015,69
11.015,69 11.015,69

Baustelleneinrichtung 25.188,73 0,00 0,00 25.188,73
25.188,73 25.188,73

Gerüste 7.403,23 0,00 0,00 7.403,23
7.403,23 7.403,23

Abbruchmaßnahmen 19.989,03 0,00 0,00 19.989,03
19.989,03 19.989,03

Summe KG 300 302.715,00 415.562,26 0,00  0,00 415.562,26

Bauwerk - Techn. Anlagen

KG 400 allgemein
Bauwerk - technische Anlagen

Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 57.857,80 0,00 0,00 57.857,80
Abwasseranlagen 19.218,50 57.857,80
Wasseranlagen 29.750,00
Gasanlagen 2.701,30
Sonstiges zur KG 410 6.188,00

Wärmeversorgunganlagen 20.503,70 0,00 0,00 20.503,70
Wärmeverteilnetze 9.758,00 20.503,70
Raumheizflächen 6.223,70
Sonstiges zur KG 420 4.522,00

Starkstromanlagen 84.752,40 0,00 0,00 84.752,40
Niederspannungsschaltanlagen 10.948,00 84.752,40  
Niederspannungsinstallationsanlagen 39.762,07  
Beleuchtungsanlagen 26.049,10  
Blitzschutz- und Erdungsanlagen 7.993,23  

 
Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen 18.968,60 0,00 0,00 18.968,60
Elektroakustische Anlagen 4.379,20 18.968,60  
Gefahrenmelde- und Alarmanlagen 2.856,00  
Übertragungsnetze für Daten 11.733,40  

 
Sonstige Maßnahmen für technische Anlagen 22.586,20 0,00 0,00 22.586,20
Baustelleneinrichtung - HLS 2.023,00 22.586,20  
Baustelleneinrichtung - ELT 2.320,50
Abbruchmaßnahmen - HLS 3.332,00   
Abbruchmaßnahmen - ELT 2.653,70
Zusätzliche Maßnahmen - HLS 9.401,00   
Provisorische technische Anlagen - ELT 2.142,00
Sonstiges zur KG 490 - HLS 714,00

DIN 276 Kostenschätzung brutto Kostenberechnung brutto Kostenanschlag brutto Kostenfeststellung brutto Kostenprognose
vom 06.04.2021 vom 01.07.2021 Submission + Auftragnehmer Rechn. Rechn. Re-Betrag Summe   
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Summe KG 400 191.313,00 204.668,70 0,00  0,00 204.668,70
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Außenanlagen

Erdbau 3.046,40 0,00 0,00 3.046,40
Herstellung 2.332,40 3.046,40
Sonstiges zur KG 510 714,00

Oberbau, Deckschichten 21.494,38 0,00 0,00 21.494,38
Wege 21.494,38 21.494,38

Baukonstruktion 31.088,75 0,00 0,00 31.088,75
Schutzkonstruktionen 773,50 31.088,75
Rampen, Treppen, Tribünen 20.200,25
Überdachungen 10.115,00

Technische Anlagen 20.093,15 0,00 0,00 20.093,15
Abwasseranlagen - RW 20.093,15 20.093,15

Einbauten in Aussenanlagen 8.121,75 0,00 0,00 8.121,75
Allgemeine Einbauten 8.121,75 8.121,75

Vegetationsflächen 4.657,66 0,00 0,00 4.657,66
Vegetationstechnische Bodenbearbeitung 476,00 4.657,66
Pflanzflächen 3.039,26
Rasen und Saatflächen 1.142,40

Sonstige Maßnahmen für Außenanlagen 10.965,26 0,00 0,00 10.965,26
Baustelleneinrichtung 2.856,00 10.965,26
Abbruchmaßnahmen 4.390,51
Materialentsorgung 3.718,75

Sonderausweisung Kosten Müll- und Fahrradeinhausung - Kostenübernahme Nutzer
Baukonstruktion 8.211,00 0,00 0,00 8.211,00
Schutzkonstruktionen 8.211,00 8.211,00

zur Rundung -0,01 -0,01
Summe KG 500 30.000,00 107.678,34 0,00  0,00 107.678,34

Ausstattungen

Ausstattung (Bauherr) 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00
Allgemeine Ausstattung aus Kostenschätzung 50.000,00 50.000,00

Summe KG 600 50.000,00 50.000,00 0,00  0,00 50.000,00

Baunebenkosten

Architekt / Ingenieurleistungen 206.647,86 0,00 0,00 206.647,86
Gebäudeplanung mit Brandschutzplanung, 100.553,46 142.452,01 206.647,86
Tragwerksplanung, Freianlagen, Energieberatung
Stand Kostenschätzung

HLS Planung, Stand Kostenberechnung 21.537,48 26.535,63

ELT Planung, Stand Kostenberechnung 23.370,61 27.360,22

Pauschale für Gebühren und Gutachten 10.300,00 10.300,00

Summe KG 700 155.761,55 206.647,86 0,00  0,00 206.647,86

Summe KG 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe KG 200 10.000,00 13.708,80 0,00 0,00 13.708,80
Summe KG 300 302.715,00 415.562,26 0,00 0,00 415.562,26
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Summe KG 400 191.313,00 204.668,70 0,00 0,00 204.668,70
Summe KG 500 30.000,00 107.678,34 0,00 0,00 107.678,34
Summe KG 600 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00
Summe KG 700 155.761,55 206.647,86 0,00 0,00 206.647,86
Rundung
GESAMTSUMME: 739.789,55 998.265,96 0,00  0,00 998.265,96

Datum / Unterschrift

Prozent Steigerung 135 %
Kostenvergleich 
Kostenschätzung - Kostenberechnung
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Erläuterungsbericht / Baubeschreibung
Erläuterungsbericht der Baumaßnahme / Haushaltstunterlage Bau

Objekt:
   Umbau und Erweiterung Arztpraxis

Am Sportplatz 6, 23972 Lübow

Auftraggeber: Gemeinde Lübow über Amt Dorf Mecklenburg-Bad 
Kleinen

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Planung Gebäude und
Brandschutzplanung:

STADT+HAUS
Architekten und Ingenieure GmbH & Co. KG

Scheuerstr. 17, 23966 Wismar 

Außenanlagen: ADOLPHI – ROSE Landschaftsarchitekten
Gutshaus, Dorfstraße 18, 23992 Kahlenberg bei 

Wismar

Tragwerksplanung: Guericke Ingenieurgesellschaft mbH
Poeler Str. 43-45, 23970  Wismar

Technische Ausrüstung/ HLS: Ingenieurbüro Badkultur & Heiztechnik
Zum Gutshaus 19, 23968  Wismar

Technische Ausrüstung/ ELT: Bombowsky GbR IEP
Mecklenburger Straße 18-20, Wismar 23966

Energieberatung Schubert Energieberatung
Kescherweg 1a, 23970 Wismar

 Planungsstand:                                                                                 
06.07.2021
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Erläuterungsbericht

Allgemeine Entwurfsbeschreibung (Verf.: S+H)

Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lübow beabsichtigt die bestehende Arztpraxis durch einen 

Anbau zu erweitert, um eine Gemeinschaftspraxis mit Allgemeinarzt und 

Facharzt aufzubauen. Weiterhin soll die Funktionalität der Bestandspraxis 

verbessert werden. 

Das bestehende Gebäude ist ein langgestreckter eingeschossiger Baukörper.

Dieser wird im südlichen Bereich als Kindertagesstätte und im nördlichen 

Bereich als Arztpraxis genutzt. Das Bestandsgebäude wurde in den 80 Jahren 

errichtet. Das Bestandsgebäude wurde als Mauerwerksbau errichtet. Der 

Dachstuhl besteht aus Fachwerkbindern. Das Dach wurde als Walmdach 

ausgebildet. Die Dachdeckung erfolgte mit roten Dachziegeln.

Raumprogramm

Für den geplanten Anbau und der Umstrukturierung des Bestandes wurde mit 

dem Bauherrn und Nutzer anhand von Grundrissskizzen ein Raumprogramm 

entwickelt. Die Nutzung im Bestand orientiert sich an den Möglichkeiten der 

vorhandenen Flächen. Große Umbauten sind nicht geplant. Im Bestand 

werden Sozialräume, Anmeldung und Wartebereich angeordnet. Im Anbau 

sind die Behandlungszimmer untergebracht. Das Gebäude soll im 

Erdgeschoss barrierefrei hergerichtet werden. 

Voruntersuchungen

Leitungsbestand

Es liegen die Leitungspläne der Versorgungsträger vor. Die vorh. Schächte 

wurden von Landschaftsarchitekturbüro Adolphi-Rose mit den Außenanlagen 

erfasst. Mit den vorliegenden Daten wurde ein koordinierter Lageplan erstellt.
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Schadstoffgutachten

Ein Schadstoffgutachten wurde nicht erstellt.

Weitere Gutachten

Für die Erstellung eines Baugrundgutachtens wurde das Ingenieurbüro 

Buchheim und Morgner beauftragt. 

Für den Schallschutznachweis wurde Herr Schubert, Ingenieurbüro Schubert 

beauftragt.

Bauteiluntersuchung

Im Bestandsgebäudeteil der Arztpraxis, wurden augenscheinlich durch das 

Büro Stadt + Haus keine grundsätzlichen Schäden festgestellt. Wenn bei den 

Frei- und Abbrucharbeiten Schäden festgestellt werden, werden diese 

Teilbereiche näher untersucht. Die Notwendigkeit einer großflächigen 

Untersuchung an der Bestandskonstruktion ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht 

ersichtlich.

Brandschutzkonzept

Es wurde für die Bestandsarztpraxis mit neuem Anbau ein 

Brandschutznachweis mit Zeichnungen erstellt.

Barrierefreiheit nach DIN 18040

Folgende Planungsziele für die Barrierefreiheit wurden gemeinsam mit dem 

Bauherrn und Nutzer festgelegt. Die Haupteingangstür und neuer Ausgang 

werden in lichter Höhe und Breite mit min. 90 / 205 cm gemäß DIN 18040 

hergestellt. Die max. Schwellenhöhe soll 1,5 cm nicht überschreiten. Die 

Haupteingangstür erhält ein öffnungsunterstützenden Obentüröffner. Ein 

elektrischer Drehtürantrieb ist an Eingangs- und Ausganstür nicht vorgesehen. 

Die Inneren Erschließung wird durch min. 1,2 m breiten Fluren mit 

entsprechend großen 1,5 x 1,5 m Flächen zum Richtungswechsel 

sichergestellt. Die neuen Türöffnungen der Innentüren werden in lichter Höhe 

und Breite mit min. 90 / 205 cm gemäß DIN 18040 hergestellt. 
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Wärmeschutz

Ein GEG Nachweis wurde erstellt und wird in der weiteren Planung 

berücksichtigt.

011 Raumakustik

Die Räume Anmeldung und Wartezimmer werden Raumakustisch ertüchtigt.

Baubeschreibung

Kostenbudget Kostenberechnung

Für das Bauvorhaben wird gemäß Kostenschätzung für die Kostengruppen 

200 - 700 eine Summe von 998.265,96 € brutto angesetzt.

Grundstück
Die Liegenschaft befindet sich im Eigentum der Gemeinde Lübow. 

Es fallen keine Kosten für den Grundstückserwerb an.

200 Herrichten und Erschließen

210 Herrichten

211 Sicherungsmaßnahmen
  Entfällt

212 Abbruchmaßnahmen
  Entfällt

213 Altlastenbeseitigung
  Entfällt
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214 Herrichten der Geländeoberfläche
Vor dem Haupteingang Bestandsgebäude ist eine 

überdachte Wartezone geplant. Diese Oberfläche wird 

als Pflasterfläche ausgebildet. Die Zuwegung zu den Eingängen 

wird gepflastert. Die Pflanzoberfläche ist nach den Bauarbeiten 

wiederherzustellen.

220 Öffentliche Erschließung
Entfällt

300 Bauwerk - Baukonstruktionen

310 Baugrube

311 Baugrubenherstellung
Bestand:

Für die Erneuerung der Kellertreppe wird eine Baugrube in 

diesem Bereich hergestellt. Die Baugrubenherstellung erfolgt im 

hauptsächlich mit Maschinen.  

An den Medieneinführungspunkten ist eine Handschachtung 

erforderlich. 

Anbau:

Für den Anbau wird im Bereich der neuen Gründung eine 

Baugrube errichtet. Die Baugrubenherstellung erfolgt im 

hauptsächlich mit Maschinen.

312 Baugrubenumschließung
Entfällt

313 Wasserhaltung
Es ist eine offene Wasserhaltung zur Abführung 

des anfallenden Regenwassers erforderlich.

319 Baugrube, sonstiges
Entfällt
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320 Gründung

321 Baugrundverbesserung
   Entfällt

322 Flachgründung
Bestand:

Die neue Kellertreppe erhält eine neue Gründung gemäß Statik.

Anbau:

Für die Neubauteile werden Streifen- und Einzelfundamente aus

Stahlbeton gem.  den Anforderungen der Statik errichtet. Die 

Fundamente werden auf die o. g. Sand Kiesschicht gegründet.

323 Tiefgründung
        Entfällt

324 Unterböden und Bodenplatten
Bestand:

Es sind keine neuen Unterböden und Bodenplatten vorgesehen.

Anbau:

Für den Anbau ist eine neue Bodenplatte vorgesehen. Die 

Bodenplatte wird gemäß Statik errichtet. Auf der neuen 

Bodenplatte wird eine neue Abdichtung aufgebracht. 

325 Bodenbeläge
Bestand:

Eine Erneuerung der Bodenbeläge erfolgt nur in den Räumen in 

denen Wände abgebrochen werden. Hier wird ein neuer PVC-

Belag eingebaut. In den Sanitärräumen werden die umgebauten 

Bereiche mit neuen Fliesenbelägen versehen.

Wenn möglich, wird der Erhalt des vorhandenen Estrichs 

angestrebt. In den Räumen in denen Innenwände

abgebrochen werden, wird bei zu großen Höhenunterschieden, 

neuer Zementestrich eingebaut. Bei keinen oder 

vernachlässigbaren Höhenunterschieden werden die 

Estrichplatten untereinander durch Vernadeln verbunden. 
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Anbau:

Auf der Sohlplatte wird Dämmung gem. den Anforderungen des 

EEWärmeG und Estrich eingebaut. Geplant sind Zementestriche. 

Als Bodenbeläge werden eingesetzt: 

Flure, Warteraume, Behandlungszimmer, Personalräume,

Büro: PVC-Belag 

Sanitärräume: Fliesen

Im Eingangsbereich ist ein Sauberlaufbereich vorgesehen.

326 Bauwerksabdichtungen
Bestand:

Die vorh. Abdichtung wird im Bestand belassen. 

Eine Ertüchtigung ist nicht geplant.

Anbau:

Ein Baugrundgutachten ist noch zu erstellen. Zum jetzigen 

Zeitpunkt kann keine endgültige Aussage zum 

Bemessungswasserstand und somit zur Ausbildung der 

Abdichtung getroffen werden.

Für die horizontale Abdichtung wird von nichtdrückendem 

Wasser ausgegangen.

Auf der Sohlplatte ist eine horizontale Abdichtung gegen 

nichtdrückendes Wasser vorgesehen.

An den Außenwänden wird außenseitig ein Sockelputz gegen 

Spritzwasser bis in einer Höhe von 30 cm ab OKG versehen. 

In den Sanitärbereichen erfolgen Abdichtungen unterhalb des 

Fliesenbelages.

327 Dränagen
Zurzeit sind keine Dränagen vorgesehen.
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329 Gründungen, sonstiges
Entfällt

330 Außenwände

331 Tragende Außenwände
Bestand:

An den Außenwänden werden Öffnungen mit Poroton 

Mauerwerk geschlossen. 

Anbau:

Die neuen Außenwände des Anbaus werden gemäß Statik und 

EEWärmeG, vorzugweise aus Porotonmauerwerk errichtet.

332 Nichttragende Außenwände
Bestand:

Nicht vorhanden

Anbau:

Nicht vorhanden

333 Außenstützen
Bestand:

Nicht vorhanden

Anbau:

Nicht geplant

334 Außentüren und -fenster
Bestand:

In der Westfassade wird in die Bestandswand eine 

Fensteröffnung eingeschnitten und ein 

neues Fensterelement eingebaut. 

Anbau:

In die Fassaden werden Fenster- und Türelemente eingebaut. 

Die neuen Elemente werden als Kunststofffenster und Türen
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entsprechend den Anforderungen aus Wärme-, Schallschutz und 

TRAV hergestellt. Eine außenseitige Verschattung ist nicht 

vorgesehen.

Die Außentüren erhalten Obentürschließer mit 

Öffnungsunterstützung für den barrierefreien Zugang zum 

Gebäude.

335 Außenwandbekleidungen außen
Bestand:

Der Bestandsbau erhält in geschädigten Bereichen ein 

Reparaturanstrich.

Anbau:

Die tragenden Außenwände werden mit einer waagerechten 

Lärchenholzverschalung verkleidet. Die Holzverschalung wird auf 

senkrechter und waagerechter Holzunterkonstruktion aus Latten 

aufgebracht. Die Lattenzwischenräume werden mit Mineralwolle 

gedämmt. Die äußere Schicht dient als Hinterlüftung der 

Holzschalung.

Es ist vorgesehen die Lächenholzverkleidung mit einer Lasur zu 

behandeln.

336 Außenwandbekleidungen innen
Bestand:

An den vom Umbau betroffenen Bereichen der Bestandswände 

werden die Tapeten entfernt. Der Putz geprüft und Lücken 

geschlossen. Danach wird mit Raufaser tapeziert und gestrichen. 

Sanitärbereiche erhalten bis OK Tür einen Wand-Fliesenbelag. 

Oberhalb der Türen erfolgt ein Vlies mit farbigem Anstrich.

Anbau:

Die neuen Mauerwerkswände werden verputzt, mit Raufaser 

tapeziert und gestrichen.

337 Elementierte Außenwände
Entfällt
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338 Sonnenschutz
Bestand:

Die Bestandsfenster werden nicht ertüchtigt.

Anbau:

Die Fenster erhalten innenseitigen Sonnenschutz. 

Kosten hierfür sind nicht in der KG 300 eingestellt.

Die Kosten für den Sonnenschutz sind in der KG 600 

vorzusehen.

Verdunklungsanlagen sind nicht vorgesehen.

339 Außenwände, sonstiges
Entfällt

340 Innenwände

341 Tragende Innenwände
Bestand:

In den vorh. Innenwänden sind neue barrierefreie Öffnungen 

anzulegen.  Das barrierefreie lichte fertige Öffnungsmaß 

soll min. im Lichten B/H 0,90 m x 2,05 m betragen.

Die nicht benötigten Bestandsöffnungen werden zugemauert. 

Neue tragende Innenwände sind nicht geplant.

Anbau:

Tragende Innenwände werden aus KS Mauerwerk lt. Statik 

errichtet.  

342 Nichttragende Innenwände
Bestand:

Neue nichttragende Wände werden in Trockenbau 

(Doppelständerbauweise mit zweifacher Beplankung) oder in 

Mauerwerk hergestellt. In den neuen nichttragenden 
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Innenwänden sind neue barrierefreie Öffnungen anzulegen, 

barrierefreies lichtes fertiges Öffnungsmaß B/H 0,90 m x 2,05 m.

Bestandsöffnungen werden im vorh. Wandmaterial geschlossen.  

Weiterhin sind die Brandschutzanforderungen an den Wänden 

umzusetzen.

Die Vorwände in den Sanitärräumen sind in 

Trockenbaukonstruktion mit zweilagiger Gipskartonbeplankung 

geplant.

Schlitze für Haustechnik und Elektro werden in allen 

Innenwänden geschlossen. 

Anbau:

Neue nichttragende Wände werden in Trockenbau 

(Doppelständerbauweise mit zweifacher Beplankung) oder in 

Mauerwerk hergestellt. In den neuen nichttragenden 

Innenwänden sind neue barrierefreie Öffnungen herzustellen, 

barrierefreies lichtes fertiges Öffnungsmaß B/H 0,90 m x 2,05 m.

Weiterhin sind die Brandschutzanforderungen an den Wänden 

umzusetzen.

Die Vorwände in den Sanitärräumen sind in 

Trockenbaukonstruktion mit zweilagiger Gipskartonbeplankung 

geplant.

Schlitze für Haustechnik und Elektro werden in allen 

Innenwänden geschlossen. 

343 Innenstützen
Bestand: 

Erforderliche Innenstützen werden gemäß Statik in Stahlbeton 

oder als verkleidete Stahlstützen hergestellt.

Anbau:

Erforderliche Innenstützen werden gemäß Statik in Stahlbeton 

oder als verkleidete Stahlstützen hergestellt.

344 Innentüren und –Fenster
Bestand: 

Bestandstüren und Fenster werden nicht aufgearbeitet bzw. 

erneuert. 
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Neue Türöffnungen erhalten neue Innentüren. 

Die neuen Innentüren werden nach den mechanischen, 

bauphysikalischen - und 

schallschutztechnischen Erfordernissen eingebaut.  Es sind 

Stahlumfassungszargen mit Holztürblättern mit und ohne 

Verglasung vorgesehen. Weiterhin werden Holzzargen mit 

Türblättern mit HPL Oberflächen eingebaut.

Die Tür zwischen Anmeldung und Wartebereich erhält einen 

Obentürschließer mit Öffnungsunterstützung für den 

barrierefreien Zugang.

Im Bereich der Anmeldung und Warteraum ist eine 

Glastrennwand mit Glasschiebetür geplant. 

Anbau:

Neue Türöffnungen erhalten neue Innentüren. 

Die neuen Innentüren werden nach den mechanischen, 

bauphysikalischen- und schallschutztechnischen Erfordernissen 

eingebaut.  Es sind Stahlumfassungszargen mit Holztürblättern 

mit und ohne Verglasung vorgesehen. Weiterhin werden 

Holzzargen mit Türblättern mit HPL Oberflächen eingebaut.

345 Innenwandbekleidungen 
Bestand:

An den vom Umbau betroffenen Bereiche der Bestandswände 

werden die Tapeten entfernt. Der Putz geprüft und Lücken 

geschlossen. Danach wird mit Raufaser tapeziert und gestrichen. 

Sanitärbereiche erhalten bis OK Tür einen Wand-Fliesenbelag. 

Oberhalb der Türen erfolgt ein Vlies mit farbigem Anstrich.

Anbau:

Die neuen Mauerwerkswände werden verputzt, mit Raufaser 

tapeziert und gestrichen.

346 Elementierte Innenwände
Entfällt

349 Innenwände, sonstiges
Entfällt
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350 Decken

351 Deckenkonstruktionen
Bestand:

Die vorhandenen Deckenkonstruktionen werden nicht verändert.

Anbau:

Der Anbau ist eingeschossig und hat keine geschosstrennende 

Decke.

352 Deckenbeläge
Bestand:

Werden im Bestand belassen.

Anbau:

Entfällt

353 Deckenbekleidung
Bestand:

In den Räumen in denen Wände abgebrochen werden, werden 

auch die vorhandenen Unterdecken in dem Bereich 

zurückgebaut. Diese Unterdecken werden ergänzt.

In neu geschaffenen Räumen wird die vorh. Unterdecke 

aufgetrennt um die neuen Wände an die Holzbalkendeckenlage 

anzuschließen. Anschließend wird die Unterdecke in diesen 

Bereichen wieder geschlossen.

Anbau:

Entfällt

359 Decken, sonstiges
Entfällt

360 Dächer
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361 Dachkonstruktionen
Die Dachkonstruktion des Bestandsdaches wird erhalten. In 

Bereichen der Bestandstraufe wird die vorh. Regenrinne und 

Dachdeckung aufgenommen. Hier wird das neue Dach des 

Anbaus mit neuer Dachabdichtung und einer beweglichen Fuge 

angeschlossen. Die Dach- und Deckenkonstruktion ist während 

der Dachdeckungsarbeiten gegen Regen und Feuchte zu 

schützen.

Anbau:

Der neue Anbau erhält eine neue Stahlbetondachdecke 

gemäß Statik.

362 Dachfenster, Dachöffnungen
Bestand:

Es sind keine neuen Dachfenster geplant.

Anbau:

Es sind keine neuen Dachfenster geplant.

363 Dachbeläge
Bestand:

Die vorhandene Ziegeleindeckung bleibt erhalten.

In Bereichen der Bestandstraufe wird die vorh. Regenrinne und 

Dachdeckung aufgenommen. Hier wird das neue Dach des 

Anbaus mit neuer Dachabdichtung und einer beweglichen Fuge 

angeschlossen. Die Dach- und Deckenkonstruktion ist während 

der Dachdeckungsarbeiten gegen Regen und Feuchte zu 

schützen.

Anbau:

Der Dachaufbau, von innen nach außen, ist wie folgt geplant: 

Stahlbetondecke, Dampfsperre, Wärmedämmung im Gefälle, 

zweilagige Abdichtung aus Bitumenbahnen. Den oberen 

Abschluss bildet eine ca. 5 cm dicke Schüttung aus Kies.

Die neue Stahlbetondecke wird gemäß Statik hergestellt.

Die Wärmedämmung wird gemäß EEG Gesetz hergestellt.
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364 Dachbekleidungen
Bestand:

bleibt im Bestand erhalten.

Anbau:

Die Unterseite der Stahlbetondachdecke wird gespachtelt und 

gestrichen. Akustische Maßnahmen sind nicht vorgesehen.

369 Dächer, sonstiges
Bestand:

Eine Ertüchtigung bzw. Aufarbeitung des vorhandenen 

Schornsteins ist nicht geplant.

Anbau:

Entfällt.

370 Baukonstruktive Einbauten

371 Allgemeine Einbauten
Bestand:

Es ist eine Schließanlage vorgesehen.

Es sind Schilder an Räumen bzw. deren Türbereichen 

vorgesehen. 

Anbau:

Es ist eine Schließanlage vorgesehen.

Es sind Schilder an Räumen bzw. deren Türbereichen 

vorgesehen. 

372 Besondere Einbauten
Bestand:

Es sind keine besonderen Einbauten geplant.

Anbau:

Es sind keine besonderen Einbauten geplant.

379 Baukonstruktive Einbauten, sonstiges
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Entfällt

390 Sonstige Maßnahmen für Baukonstruktionen

391 Baustelleneinrichtung
Für die Baumaßnahme zur Errichtung der neuen Bauteile sind 

keine besonderen Baustelleneinrichtungen erforderlich. 

Die Einrichtung einer zentralen Toilettenanlage, Baubüro, 

Baustrom- und Bauwasseranschluss und Bauzaun sind 

erforderlich.  Für die Abbruchmaßnahmen sind keine speziellen 

Baustelleneinrichtungen vorgesehen.

Es ist ein Bauzaun um das Gebäude bzw. den Baustellenbereich 

mit Bautoren eingeplant. Baustrom und Bauwasseranschlüsse 

sind im Gebäude herzustellen.

392 Gerüste
Die erforderlichen Gerüste für Dachdecker-, Zimmermanns-, 

Maurer- und Putzarbeiten sind vorzusehen, sowie im Gebäude 

Gerüste bei den Deckenarbeiten vorgesehen.

393 Sicherungsmaßnahmen
Die Baustelle ist entsprechend zu sichern. Es sind Absperrungen 

und geeignete Beschilderungen vorzusehen.

Weiterhin sind fachgerechte Abstützung der Decken zum Ausbau 

bei tragenden Wänden und zum Einbau der statischen 

Deckenunterzüge herzustellen.

Sicherungsmaßnahmen bei Fassadenarbeiten sind vorgesehen.

394 Abbruchmaßnahmen
Die Abbruchmaßnahmen sind auf den umzubauenden Bereich 

des Bestandsgebäudes begrenzt. Es werden am 

Bestandsgebäude Mauerwerkswände abgebrochen. Weiterhin 

werden innere Wände abgebrochen. Vorhandene Unterdecken 

werden bei Höhenunterschieden abgebrochen. 
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Wie vorab beschrieben, werden Estriche bei unterschiedlichen 

Fußbodenhöhen in Teilbereichen abgebrochen. Im 

Sanitärbereich werden Sanitärobjekte zurückgebaut. 

Im Bereich der Traufe wird die vorhandene Dacheindeckung inkl. 

Lattung und Konterlattung entfernt.

In den Sanitärbereichen werden die Wandbeläge und 

Bodenbeläge Fliesen inkl. Trennwände und Vorwände 

abgebrochen. 

Es werden Bestandtüren ausgebaut und entsorgt und durch neue 

Türen ersetzt. Es werden Fenster ausgebaut und 

Maueröffnungen geschlossen oder durch neue Fenster ersetzt.

Es werden Bestandsunterdecken ausgebaut und entsorgt.

395 Instandsetzungen
Nicht vorgesehen

396 Recycling, Zwischendeponierung und Entsorgung
Die Entsorgung der Abbruchmaterialien erfolgt gemäß den 

Entsorgungsvorschriften.

397 Schlechtwetterbau
Geöffnete Bereich im Bestand und sowie der Anbau sind 

während der Bauphase zu schützen. 

398 Zusätzliche Maßnahmen
Eine Bauendreinigung wird vorgesehen. 

Die Baumaßnahme erfolgt in zwei Hauptabschnitten, hier sind 

Sicherungsmaßnahmen und Interimsmaßnahmen erforderlich. 

(Staubschutz, Absperrungen)

399 Sonstige Maßnahmen für Baukonstruktionen, sonstiges
Entfällt

400 Bauwerk – Technische Anlagen
Der Erläuterungsbericht für HLS und ELT wird separat durch die 

beauftragten Fachplaner erstellt.
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500 Freianlagen
Der Erläuterungsbericht für HLS und ELT wird separat durch den 

beauftragten Fachplaner erstellt.

600 Ausstattung und Kunstwerke

610 Ausstattung
Die Grundausstattung ist nicht im Leistungsumfang enthalten. 

Eine Möblierungsplanung wurde nicht vorgenommen. 

Die Möbelplanung erfolgt durch den Nutzer und ist Grundlage für 

die Planung.

611 Allgemeine Ausstattung
Entfällt

Küchen, Pantrys und ähnliche Ausstattung, auch Garderoben, 

Schließfächer und Personalschränke sind nicht enthalten.

612 Besondere Ausstattung
Entfällt

619 Ausstattung, sonstiges
Es werden Flucht- und Rettungswegpläne, Feuerwehrpläne, 

Rettungswegkennzeichnungen, Sicherheitsbeschilderungen und 

allgemeine Beschilderung, wie Raumbeschriftung und 

Türschilder vorgesehen. Weiterhin sind neue Feuerlöscher 

vorzusehen.

620 Kunstwerke
Entfällt 

621 Kunstobjekte
Entfällt

622 Künstlerisch gestaltete Bauteile des Bauwerks
Entfällt
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623 Künstlerisch gestaltete Bauteile der Außenanlagen
Entfällt

629 Kunstwerke, sonstiges
Entfällt

700 Baunebenkosten (Verf.: S+H)

710 Bauherrenaufgaben
         Entfällt

720 Vorbereitung der Objektplanung
         Entfällt

730 Architekten- und Ingenieurleistungen
Für die Architekten- und Ingenieurleistungen sind folgenden Planer 

gebunden:

- Hochbau Architekt, Stadt + Haus Architekten

- Heizung / Lüftung / Sanitärplanung Badkultur & Heiztechnik

- Elektrotechnische Ausrüstung Bombowsky GbR IEP

- Brandschutz Stadt + Haus Architekten

- Tragwerksplanung Guericke Ingenieurgesellschaft mbH 

- Außenanlagen Adolphi-Rose Landschaftsarchitekten

- Energieberatung Schubert Energieberatung

740 Gutachten und Beratung
folgenden Gutachten und Beratungen werden empfohlen bzw. für 

die weitere Planung benötigt

- Schadstoffgutachten 

- Baugrundgutachten 

- Bauphysikalische Planung

- Vermessungen Lage und Höhenplan, Außenanlagen
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750 Kunst
Entfällt

760 Finanzierung
Entfällt

770 Allgemeine Baunebenkosten

771 Prüfung, Genehmigungen, Abnahmen
Prüfung, Genehmigungen, Abnahmen 

Die  Kosten  für  erforderliche  Abnahmen  von  Behörden  sind zu 

berücksichtigen.

790 Sonstige Baunebenkosten
        Entfällt
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KG  220  Öffentliche Erschließung 
 

KG  225  Stromversorgung 
Die Versorgung des Objektes erfolgt über einen Hausanschluss 250A 

des örtlichen Versorgungsnetzbetreibers. Der Hausanschluss ist neu zu 

beantragen. Die Übergabestelle ist im Erdgeschoss im 

Hausanschlussraum Elektro anzuordnen. 

 

KG  226  Fernmeldetechnik 
Es sind keine Veränderungen vorgesehen, die Fernmeldetechnische 

Anbindung des Objektes erfolgt über das Kabelnetz der Telekom. 

Übergabestelle ist der APL im Fassadenbereich. 

 

 

KG  440  Starkstromanlagen 
 

KG  443  Niederspannungsschaltanlagen 
Die Versorgung der Niederspannungshauptverteilung erfolgt z.Z. über 

den Hausanschlusskasten 100A des Versorgungsnetzbetreibers.  

Im Zuge der Praxiserweiterung ist eine Leistungserhöhung mit Umbau 

auf Hausanschluss 250A, sowie die Erneuerung der Messeinrichtungen 

gemäß der aktuellen TAB notwendig. 

In der Niederspannungshauptverteilung werden die Messeinrichtungen 

sowie Sicherungsabgänge für die einzelnen Unterverteilungen 

angeordnet. Für die Einheit Arztpraxis ist eine Direktmessung 

vorgesehen. 

 

 

KG  444  Niederspannungsinstallationsanlagen 
Die Niederspannungsinstallation in der Praxis wird über zwei 

Unterverteilungen versorgt. Eine Unterverteilung versorgt den Neubau 

eine zweite Unterverteilung den Bestand welcher komplett erneuert 

wird. Die Hauptleitungen zu den Unterverteilungen werden als 

Kunststoffkabel bzw. PVC-Mantelleitung verlegt. 

Zusätzlich werden die Schaltschränke der Heizungs- und 

Lüftungstechnik mit entsprechenden Netzeinspeisungen versorgt. 

In den Unterverteilungen werden sämtliche Modulargeräte 

untergebracht. Licht- und Steckdosenstromkreise werden über 

Leitungsschutzschalter abgesichert. Alle Steckdosenstromkreise werden 

zusätzlich über Fehlerstromschutzschalter geführt. 

Als Leitungsmaterial kommt PVC-Mantelleitung zu Einsatz. 

Die Leitungsverlegung im Gebäude erfolgt mit wenigen Ausnahmen 

unter Putz. Ausgenommen sind die Räume mit Haustechnischen 

Anlagen, hier erfolgt die Leitungsverlegung in offener Rohrverlegung 

bzw. Leitungsführungskanälen. Als Schalterprogramm für die UP-
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Montage ist ein Standardprogramm auszuführen. Bei der AP-Montage 

im FR-Bereich ist ein wassergeschütztes Programm anzuwenden. 

 

Die bei den Installationsarbeiten entstehenden Wand- und Decken-

durchbrüche werden mit Kabelschottungen gemäß den Brandschutz-

technischen Anforderungen verschlossen. 

 

Im Gebäude ist ein Hauptpotentialausgleich entsprechend DIN VDE 

0100 Teil 410 und DIN VDE 0190 auszuführen. 

Die Verbindung der Hauptpotentialleitungen erfolgt im Elektrischen 

Betriebsraum mittels Potentialausgleichsschiene dort erfolgt auch die 

Verbindung zur Erdungsanlage. 

 

Für die Türen mit Feststellanlagen werden die notwendigen 

Netzanschlüsse bereitgestellt. Die internen Systemverkabelungen 

werden durch das Gewerk Türen ausgeführt. 

 

 

KG  445  Beleuchtungsanlagen 
Dem Beleuchtungskonzept für das Objekt liegen die DIN EN 12464 

und die Arbeitsstättenrichtlinie zu Grunde.  

 

•Flurbereiche      100Lx  

•Dienstzimmer/Untersuchungsräume 300 bis 500Lx  

•Empfang Patientenaufnahme  300/500Lx 

•WC / Toiletten    200Lx  

•Personal Aufenthaltsräume   300Lx  

•Lager und Haustechnikräume  200Lx  

 

Es werden in den verschiedenen Bereichen LED Anbauleuchten oder 

Pendelleuchten eingesetzt. In Fluren, WC- und Sanitärbereichen werden 

runde Deckenanbauleuchten montiert. 

Die entsprechenden Montagearten werden im Rahmen der weiteren 

Planungsphasen präzisiert. 

An den Gebäudezugängen werden Aussenleuchten mit entsprechenden 

Schutzgrad montiert. Es werden energiesparende LED-Systeme 

eingesetzt. Im Bereich der Flure wird das Licht bedarfsabhängig über 

Präsenzmelder geschaltet. 

Die Kennzeichnung der Rettungswege erfolgt über LED 

Einzelbatterieleuchten gemäß Brandschutznachweis, eine 

Sicherheitsbeleuchtung ist nicht gefordert. 

 

KG  446  Blitzschutz- und Erdungsanlagen 
Am Bestandsgebäude ist eine äußere Blitzschutzanlage vorhanden. 

Für den Anbau ist die Erdungsanlage als Ringerdungs- bzw. als 

Fundamenterdungsanlage auszuführen. An die Erdungsanlage wird die 

äußere Blitzschutzanlage angeschlossen.  
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Das Gebäude wird in die Blitzschutzklasse III eingeordnet.  

Die Blitzschutzanlage wird gemäß den Forderungen aus der VDE 0185 

errichtet. Dazu werden auf den Dachbereichen entsprechende Auffang-

einrichtungen montiert, die metallenen Dachbereiche werden über 

Klemmen angeschlossen. Sämtliche Metallteile wie Dachaufbauten, 

Dachrinnen, Fallrohre und Dachverkleidungen werden in die  

Blitzschutzanlage einbezogen. Als Auffangeinrichtung dient 

Aluminium-Runddraht 8mm. Für die Ableitungen kommt Aluminium-

Runddraht 10mm zum Einsatz, dieser wird über Trennstellen mit der 

Erdungsanlage verbunden. Für den Elektrischen Betriebsraum, wird 

eine Anschlussfahne herausgeführt.  

Weiterhin ist für das Gebäude eine innere Blitzschutzanlage in den 

einzelnen Verteilungsebenen vorgesehen. 

 

 

KG  450  Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen 
 

KG  454  Elektroakustische Anlagen  
Für den Haupteingang zum Gebäude ist eine Videosprechanlage zum 

Empfangsbereich vorgesehen, die Anlage kann zusätzlich auf die 

bauseitige Telefonanlage geschaltet werden. Für das Behinderten WC 

ist eine Notrufanlage zum Empfangstresen vorgesehen. 

 

KG  456  Gefahrenmelde- und Alarmanlagen 
Gemäß den Anforderungen aus dem Brandschutznachweis sind 

optische Rauchmelder zur frühzeitigen Detektierung und Alarmierung 

in der Nutzungseinheit zu installieren.  

 

 

KG  457  Übertragungsnetze für Daten 
Für das Gebäudewird eine strukturierte Verkabelung nach Standard  

Cat. 6e vorgesehen, diese wird im Datenschrank auf Patchfeldern bzw. 

in der Datendose abgeschlossen. Die gesamte Dateninfrastruktur wird 

gemessen und entsprechend beschriftet.  

In der Nutzungseinheit werden Datenanschlüsse für die spätere 

Installation eines W-LAN Netzes vorbereitet. 

Aktive Technikkomponenten bzw. Geräte und Einrichtungen zum 

Empfang bzw. Weiterleitung von Daten- bzw. Telefondiensten sind 

nicht in den Kosten berücksichtigt. 

 

 

 

 

 

 

KG  490  Sonstige Maßnahmen für technische Anlagen 
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KG  491  Baustelleneinrichtung 
Für die Baustelleneinrichtung sind ein Baustromzählerschrank sowie 

eine Baustellen-Orientierungsbeleuchtung vorgesehen. 

 

KG  494  Abbruchmaßnahmen 
In der Kostengruppe ist die Freischaltung und Demontage der 

Bestandanlage berücksichtigt. 

 

KG  498  Provisorische technische Anlagen 
Da die Umsetzung des gesamten Bauvorhabens in zwei Bauabschnitten 

erfolgt, sind Interimsmaßnahme zur Erhaltung des Praxisbetriebes für 

den Elektrotechnischen und Datentechnischen Bereich notwendig. 
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