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Antrag auf Aufstockung eines Wohnhauses und Uberdachung eines
Garagenaufbaus auf dem Flurstick 269/83, Flur 1, der Gemarkung Bad
Kleinen

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o] 04.02.2009  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag auf Aufstockung eines Wohngebaudes und
Uberdachung des Garagenaufbaus auf dem Flurstiick 269/83, Flur 1, der Gemarkung Bad
Kleinen, zu.

Sachverhalt:

Die Familie Stern-Flemming stellt einen Antrag auf Aufstockung eines Wohngebaudes und
Uberdachung des Garagenaufbaus auf dem Flurstick 269/83, Flur 1, der Gemarkung Bad
Kleinen.

Da der im letzten Jahr von der Familie Stern-Flemming gestellte Bauantrag zur Aufstockung
eines Wohngebaudes auf oben genanntem Flurstiick mit Schreiben vom 15.07.2008 vom
Landkreis genehmigt, der Bauantrag zur Aufstockung einer Garage wiederum mit Schreiben
vom 05.01.2009 abgelehnt worden ist und die Genehmigung beider Antrage fir das
zuklinftige Wohnheim der Familie sehr wichtig ist, hat diese eine Umplanung flir beide
Malnahmen vorgenommen (siehe Anlage).

Die Unterlagen hierzu sind am 12.01.2009 im Bauamt eingegangen und wurden kurzfristig
als Anderung zur Tagesordnung ohne Beschlussvorlage im Bauausschuss am 15.01.2009
aufgenommen und beraten. Auf Grund dessen, dass es bis dato versdumt worden ist eine
Beschlussvorlage anzufertigen, wurde dieser Punkt somit nicht in die Tagesordnung der
darauf folgenden Gemeindevertretersitzung am 04.02.2009 aufgenommen. Eine Vertagung
dieses Antrages in die nachste Gemeindevertretersitzung am 25.03.2009 hatte eine
Verfristung des Einvernehmens zur Folge.

Anlage/n:

Anschreiben / Vorhabensbeschreibung
Foto Bestand / Foto genehmigte Fassung
Fotos Uberplante Fassung
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Astrid Stern-Flemming und Egon Flemming
Seeweg 1
23996 Bad Kleinen

Gemeinde Bad Kleinen
Blrgermeister Herr Hans Kreher
Gemeindevertretung

23996 Bad Kleinen

Bauvorhaben Seeweg 1 .
Aufstockung Bestandsgebdude und Uberdachung Garagenaufbau

Bad Kleinen, 2009-01-12
Sehr geehrter Blrgermeister, sehr geehrte Gemeindevertretung,

Ihre Zustimmung zur Aufstockung unseres Wohnhauses haben wir erfreut
im vergangenen Jahr erhalten. Leider ist uns die Uberdachung der Garage
fur uns unverstandlich versagt worden.

Da uns die Genehmigung beider Antrége fiir das zukiinftige Wohnheim
unserer Familie sehr wichtig ist, méchten wir die Gelegenheit nutzen, mit
einer Umplanung der GesamtmaBnahme uns erneut an Sie zu wenden, um
gemeinsam eine LOsung zu finden.

Positive Vorgesprache mit dem stellvertretenden Leiter des
Kreisbauamtes, Herr Harmus, hat es hierzu bereits gegeben. Sehr wichtig
ist es uns allerdings im Vorfeld mit unserer Gemeindevertretung ein
Einvernehmen zu erreichen.

Fir die Aufstockung des Wohnhauses planen wir nun eine deutliche
Reduzierung der Neubaumasse im Dachgeschoss. Die Héhe zur
genehmigten BaumaBnahme wir reduziert durch die umlaufige Einziehung
des Dachgeschosses wirkt dieses kleinteiliger und fligt sich somit
wesentlich besser in das Gesamtbild der ndheren Bebauung ein.

Auf die Errichtung des genehmigten Schwimmbades in einer Neubebauung
zur Seeseite verzichten wir.
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Da auf der vorhandenen Garage bereits die umlaufigen Mauern vor langer
Zeit erbaut wurden, bezieht sich unser Antrag lediglich auf die
Uberdachung dieser Mauern, welche durch ein begriintes Dach sich
harmonisch in die dartiber befindliche Begriinungszone einbettet. Die
Verglasung der Front zur Seeseite stellt nach unserer Auffassung eher ein
geschlossenes Bild einer Bebauung dar - entgegen den zurzeit
vorhandenen Mauerstimpfen.

Mit unserer Nachbarin Frau Dreier steht volle Ubereinstimmung zu dieser
Uberdachung, welches bereits durch erteilte Baulasten erklart wurde. Hier
sind besonders gute nachbarschaftliche Beziehungen entstanden durch die
gemeinsam spielenden Kinder beider Familien.

Die Nutzung des entstehenden Raumes (ber der Garage soll eine
Abstellmoglichkeit fir die Gartenmdébel und die Aufstellung unserer
Tischtennisplatte darstellen.

Nochmals erkléren wir hier verbindlich, dass dort kein Wohnraum
entstehen wird!

Um das gestalterische Bild des Grundstiickes von der Seeseite wesentlich
zu verbessern, sind wir bereit, den vorhandenen Carport, der die
Gesamtsicht auf die Grinfldche des Grundstiickes verhindert,
zurickzubauen.

Vor Abgabe des neuen Bauantrages in Grevesmuihlen wdre uns sehr daran
gelegen, eine Entscheidung nach beidseitiger Interessenlage mit Ihnen zu
finden.

Sehr gern stehen wir hierzu jederzeit flr persénliche Gesprache zur
Verfigung.

Mit freundlichem GruB

Astrid Stern-Flemming

Egon Flemming
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Bauherren: Astrid Stern Flemming und gon Flemming

Grundinstandsetzung / Erweiterung
Wohnhaus Stern / Flemming in Bad Kleinen

Stidtebauliche Beurteilung

In Ermangelung eines rechtgiiltigen Bebauungsplanes sind BaumaBnahmen auf der Grundlage
des §34 BauGB (Zulassigkeit von innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu
beurteilen.

Gem. §34 (1) ist ein Bauvorhaben innerhalb.... zuldissig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfléche, die iiberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse miissen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden.

Gem. §34 (3a) diirfte vom Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der niheren Umgebung
nach (1) Satz 1 im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung
1. der Erweiterung , Anderung, Nutzungsénderung oder Emeuerung einer
zuldssigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken dient,
2. stédtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Die nihere Umgebung ist geprégt von einer gewachsenen und ausgesprochen heterogenen
Wohnhausstruktur, die seeseitig fast pittoreske Ziige aufweist und geprigt ist von
kleinteiligen und tiberwiegend auch als Anbauten zu definierenden Erweiterungsbauten.

Insbesondere vor diesem Hintergrund ist geplant, die aus familiren Griinden erforderliche
Erweiterung des Wohnhauses den ortsbildtypischen Gegebenheiten anzupassen.

Dabei wurden nach Analyse der ndheren Umgebung die Proportionen der nachbarlichen
Fassadenflichen und prigender Bauteile zeitgemiB interpretiert.

Dies kann in der vorgefundenen MaBstiblichkeit mit einem Satteldach nicht gelingen,
welches zudem wesentlich héher wére und zudem mit — seeseitig - schriigen Giebelfenstern
ein wiederum neues und untypisches Element einbringen wiirde.

Zudem wire ein — genehmigtes — Satteldach mit seiner GroBstruktur stidtebaulich nicht
angemessen. Es ist daher in einem weiteren Planungsschritt die Reduzierung des
Bauvolumens als auch der Firsththe untersucht worden.

Mit der neuen LBauO M-V ist die alte Definition des Staffel- oder Dachgeschosses nicht
mehr giiltig

Gem. §87 LBauO M-V (Ubergangsvorschriften) gilt nunmehr als Vollgeschoss, wenn die
Grundfldche des jeweiligen Geschosses (entgegen der bisherigen Regelung des darunter
liegenden Geschosses) von mindestens 2/3 der Grundfliche unter 2,30m lichte Raumhéohe
misst.

Eine alleinige Verkleidung auf die zuldssige Raumhéhe widerspricht nach dem OVG M-V
dem Inhalt der Vorschrift und ist nicht zulissig.

Mit der v.g. Definition und Untersuchung der néheren Umgebung ist fiir die Zuléssigkeit des
Bauvorhabens allerdings unerheblich, ob es sich an dieser Stelle um eine Ein- oder Zwei-
Geschossigkeit handelt.



Bauherren: Astrid Stern Flemming und gon Flemming

Die landseitig pragende Bebauung in der néheren Umgebung weist zudem - wegen der
Héufigkeit neuerer Wohnhéuser - eine nicht mehr als Ausnahme geltende Zwei-
Geschossigkeit auf. Diese Neubebauung ist — auch wenn es sich dabei um ein gesondertes
B-Plangebiet handelt — im vorliegenden Fall in die Bewertung der niheren Umgebung
einzubeziehen.

Wohnhaus

Mit dem vorliegenden Entwurf gelingt es, das Obergeschoss in der Fliche zu reduzieren, die
genehmigten Abstandsfldchen nicht zu iiberschreiten, die landseitig etwas unstrukturierten
Anbauten (auf eigenem Grundstiick) stidtebaulich, gestalterisch und konstruktiv iiberzeugend
Zu integrieren.

In dem stédtebaulich vorhandenen Kontext ist es unerheblich, dass es sich bei dem
Staffelgeschoss erst mit der neuen LBauO M-V um ein Vollgeschoss handelt, wenn die lichte
Hohe des Staffelgeschosses auch bei mehr als 2/3 der Geschossfléche hher als 2,30m misst.
Vielmehr ist dem Sachverhalt Vorrang einzuriumen, dass sich die Baumasse des beantragten
Staffelgeschosses gegentiber eines genehmigten Satteldaches sowohl im Volumen und zudem
in der Hohe ganz erheblich reduziert.

Von einer Platzierung der Fenster im Sinne eines Schutzes der jeweiligen nachbarlichen
Privatsphire ist im eigenen Interesse Sorge getragen.

Auf Grund der o.g. Definitionen ist das Bauvorhaben aus Sicht des Unterzeichners im
Einklang mit dem §34 BauGB (1) und (3a) genehmigungsrechtlich zuléssig.

Es fligt sich mit seinem — gegeniiber der mit Satteldach genehmigten BaumaBnahme —
reduzierten Volumen und seinem sauber strukturierten Bauvolumen, welches einen
ausgeprégten, wenn auch zeitgeméBen Wohnhauscharakter hat, sehr gut in die nihere
Umgebung ein.

Carport
Ferner ist beabsichtigt, den parallel zum Seeweg liegenden Carport ersatzlos zuriickzubauen,
um den begriinten Hang frei zu legen.

Garage

Die sich oberhalb der Garage befindenden 3-seitigen dachlosen Einfriedungswiénde sollen ein
extensiv begriintes Dach sowie zum Seeweg eine attraktive sprossengeteilte Verglasung
erhalten.

Der so entstehende Raum dient als Abstellraum fiir Gartenmébel und Tischtennisplatte.

Die vorliegenden nachbarlichen Zustimmungen zu der Uberdachung des Abstellraumes
oberhalb der Garage unterstiitzen den planerischen Ansatz, auch zum Seeweg ein
stddtebaulich ausgewogenes Ensemble zu schaffen, das in abgemessener Formensprache die
Kleinteiligkeit der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft aufnimmt, ohne sich weder
unangemessen zuriick zu nehmen noch die nachbarlichen Architekturen zu majorisieren.

Vielmehr wurde mit den geplanten Umbauten Erweiterungen versucht, dem genius loci mit
viel Einfithlungsvermégen maximal zu entsprechen.
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