Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV08/2009-333
Gemeinde Bad Kleinen Status: offentlich

Aktenzeichen:
Federfuhrend: Datum: 07.04.2009
Bauamt Einreicher: Blrgermeister
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 4 "Ringstral3e - Mitte"  der Gemeinde

Grof3 Stieten

Beratungsfolge:

Beratung O/ N  Datum Gremium

) 16.04.2009  Ausschuss fir Bau- und Verkehrsangelegenheiten, Fremdenverkehrsentwicklung und Umwelt Bad
Kleinen

6] 06.05.2009  Gemeindevertretung Bad Kleinen

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung stimmt dem B-Plan Nr. 4 ,Ringstrae — Mitte" der Gemeinde Grof3
Stieten zu. Sie hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bad Kleinen hat die Mdglichkeit als Nachbargemeinde, nach § 4 Abs. 1
BauGB, Stellung zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 4 ,Ringstral’e — Mitte* der Gemeinde
Grol3 Stieten zu nehmen.

Anlage/n:
Auszug aus der Planzeichnung
Auszug aus der Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE GROB STETEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NKR. 4

RINGS TRA[E MITTE"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dez. 2006 (BGBI. | S. 3316), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandesgesetzes vom 22. Apr. 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der Lnadesbauordnung Mecklenburg— Vorpommern (LBauO M—V)
vom 18. Apr. 2006 (GVOBI. M=V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde GroP3 Stieten Nr.: ...
VoM . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und

nach Beschluss folgende Satzung uUber ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Tt A — PLANZEICHNUNG

Planungsstand:

VOREN TWURF

M 1. 500
Marz 2009

PLANZEICHENERKLARUNG

. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 4 BauNVO

.: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO

0.4 Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmap

4. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

- Baugrenze

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

5. VERKEHRSFLACHEN
S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mischverkehrsfldche

,
4/
/ StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen

mit besonderer Zweckbestimmung

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

/UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Offentliche Griinflache

. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflache
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

ofo|e Garten

ololo § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
EEEEEEEE Nr.  "RingstraBe — Mitte" der Gemeinde Gro[3 Stieten
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
o = e Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebiets
§ 1 Abs. 4 BauNVO

II. Darstellungen ohne Normcharakter

0 vorhandene Gebdaude

Flursticksgrenzen
Vorschlag flr Flursticksgrenzen

1%5 Flurstiicksnummern

% Treppen

4:': Boschungen
X Mauern
\\ Zaune
—n0_ o Buschwerk
§9 Erhaltung von Bdumen (auBerhalb Plangebiet)
L
W
L) L) "

- Rasenflachen

el B — TeXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE GROPB STIETEN
"RINGSTRABE — MITTE™ IN GROB STIETEN

(8 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bebauungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Zulgssig innerhalb des WA—Gebietes sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (84 Abs. 2 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)
Fine Uberschreitung der Grundfldchenzahl ist entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssig.

5. UBERBAUBARE CGRUNDSTUCKSFLACHE UND HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 und § 12 BauGB sowie § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, untergeordnete Gartenhduschen bzw. Uberdachte Stellpldtze bis
zu einer Flache von 10 m? (§ 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO).

In den Baugebieten ist die Einrichtung von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten auch auPerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Die Befestigung ist nur mit wasserdurchldssigen Aufbauten zuldssig.

Die maximal zuldssige Traufhdhe (Schnittkante AuBenwand mit Dachhaut) wird bei Gebduden im WA — Gebiet mit 9.60 m ab Oberkante
Geldnde festgesetzt.

Die maximal zulassige Firsthohe wird mit 1.50 m Uber der jeweiligen im Gebiet festgesetzten maximalen Traufhdhe festgesetzt.

Die Oberkante des Geldndes wird mit der Oberkante der StraPBenmitte in der RingstraBe (49.20 Uber HN) definiert.

6. NIEDERSCHLAGSWASSER
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht verunreinigten, befestigten Flachen ist in das vorhandene
Regenwassernetz der Gemeinde einzuleiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG M—V die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Kultur und Denkmal—
pflege — Archdologie und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M—V. In diesem Fall ist

die Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines

Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren veldngert werden [§ 11 (3) DSchG

M—V].

3. GRUNDWASSERSCHUTZ

Vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewdsser sind in ihrer Funktionalitdt zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehdrde gem § 33 Abs. 1 LWaG anzuzeigen.

Offene oder geschlossene Wasserhaltungen sind der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

4. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN (ABFALL)

Sollten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten, wie unnatirliche Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Grundsticks—
eigentUmer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt
unverziglich zu informieren.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 84 und § 86 LBauO M—V)

1. AUSSENWANDE

Als Material fUr die Aussenwdnde sind nicht zuldssig:

— hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen oder Ahnliches)
— kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel (DIN 105)

— Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen)

Fur die farbliche Gestaltung von Wandoberflachen sind nur zuldssig:
— helle oder gedeckte Farbtone mit einem Remissionswert gleich oder groBer 30
— bei plastisch hervortretenden Gliederungselemente und Sockelflachen, dunklere oder hellere Tonungen der Fassadenfarbe

2. EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich gilt:
Die Hohe von Grundstlckseinfriedungen darf entlang der offentlichen Verkehrsflache 1,20 m und im Gartenhofbereich 1,60 m nicht

Uberschreiten.

5. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Im gesamten Geltungsbereich gilt:

Zuldssige Materialien flr die Pflasterung von Wohnwegen, Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugdngen und sonstigen befestigten Fldchen
sind Beton—, Ziegel- und Natursteinpflaster, sowie Platten aus den genannten Materialien.

Gehwege, insbesondere in Grinflachen, kénnen auch mit wassergebundenen Decken, Verbundpflaster oder als

Pflasterrasen ausgebildet werden.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen Grundstick unterzubringen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauO M—=V und kann mit BuPgeld geahndet werden.

1. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a — 25b BauGB)

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 26 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg—Vorpommern geschiitzen Bdume sind vor
Beeintrachtigungen wdhrend der Bauphase gem. der DIN—Vorschriften zu schutzen.

3.25 m 3.25 m

Grinstreifen |Gehweg Strasse Grunstreifen
Pflaster Bitumen

Rundbord
uberfahrbar

STRASSENQUERSCHNITT

M 1 : 100

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreterversammlung
vom 01.04.2009.

Die ortsubliche Bakanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung

im Wegweiser am ............ erfolgt.

Gemeinde Grop Stieten, den .......... ...

Der Burgermeister

2. Beteiligung der Raumordnung und Landesplanung
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdR § 17 Landes—

planungsgesetz (LplG) mit Schreiben vom ........... beteiligt worden.

Gemeinde Grop Stieten, den .......... ...

Der Burgermeister

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB ist, nach
ortstiblicher Anklndigung vom ............ im Wegweiser sowie schriftlicher
Einladung der betroffenen Anlieger vom ........... , durch offentliche Auslegung

des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 4 und dem Entwurf der Begrlindung in
der Zeit vom ... bis zum ... wdhrend der Dienststunden im ...
GroB Stieten erfolgt.

Gemeinde Grop Stieten, den ........... .

Der Burgermeister

4. Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlihrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
. zur AUPerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert worden.

Gemeinde Grop Stieten, den .......... ...

Der Burgermeister

5. Offentliche Auslegung

Die Stadtvertreterversammlung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 und der
Begrindung dazu am ........... gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemd&B 8§ 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Gemeinde Grop Stieten, den ........... .

Der Blrgermeister

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 und der Entwurf der Begrindung haben in
der Zeit vom ... bis zum ... wdhrend der Dienststunden im ..........

GroP Stieten o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Plan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hdatten
geltend gemacht werden konnen, am ............ durch Veroffentlichung im Wegweiser
bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben
VOM cevinnns Uber die offentliche Auslegung informiert und gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Grop STieten, den .......... .

Der Burgermeister

7. KatastermdBiger Bestand

Der katastermaPige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliiche Flurkarte im MaPstab ..............

vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Offentl. best. Vermesser

8. Stellungnahmen
Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trdger offentlicher Belange am ...........

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Grop Stieten, den ........... .

Der Burgermeister

9. Satzungsbeschluf3
Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die &drtlichen Bauvorschriften wurden am . von der Gemeinde—

vertreterversammlung als Satzung beschlossen, die Begruindung dazu wurde gebilligt.

Gemeinde Grop Stieten, den .......... ...

Der Burgermeister

10. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften werden hiermit am

........... ausgefertigt.

Gemeinde Grop Stieten, den .......... .

Der Burgermeister

1. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er—
halten ist, wurde durch Verdffentlichung im Wegweiser am .............. ortstblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschddigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des .............. in Kraft getreten.

Gemeinde Grop Stieten, den ........... .

Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

MaBgebend sind:

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachng vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

m.W.v. 01.07.2005

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

zulezt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

LBauO M-V

Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M—V S. 102)

PlanzVO
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

SATZUNG DER GEMEINDE GRO[B STIETEN

UBER DEN BEBAUUNGSFPLAN NR. 4
"RINGSTRARE — MITTE"

stadt & haus architekten und ingenieure gmbh & co. kg
scheuerstr. 17 23966 wismar
tel. 03841 _ 26280 fax. 03841 _ 262833

ach




Begriindung zur Satzung der Gemeinde GroR Stieten
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 Ringstralke - Mitte* in GroR Stieten

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zur Satzung der Gemeinde GroR Stieten
iiber den Bebauungsplan Nr. 4,
»RingstraBe - Mitte*
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Stand Vorentwurfsplanung zur Diskussion im Bauausschuf
zur Vorbereitung § 3.1 und § 4.1 BauGB

Fonnata

02.04.2009



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Grof} Stieten 02.04.2009
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstraie - Mitte* in Groft Stieten

Teil 1 BERGUNDUNG

0. Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung GroR Stieten hat am 1.April 2009 den Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 4 fur das Wohngebiet ,Ringstralie - Mitte* aufzustellen.

Ziel dieses Bebauungsplan ist es, planungsrechtiiche Grundlagen fiir den Neubau von
Wohngebauden zu schaffen.

Das Vorhaben ist in zentraler Ortslage auf den ehemaligen Grundstiicken Ringstrafie 17 - 41
vorgesehen.

Der Bereich wird an drei Seiten von Straen umschlossen und umfasst die Flurstiicke 2/37,
2/38, 2/39, 2/40 sowie Teile des Flurtstucks 16/73 (Strale) der Gemarkung GrofRt Stieten. Alle
Flursticke sind im Eigentum der Gemeinde Grofk Stieten.

1. Bedeutung der Gemeinde Grol} Stieten und stadtebauliches Entwicklungskonzept

GroR Stieten befindet sich im stid-Gstlichen Teil des Landkreises Nordwestmecklenburg
zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt Wismar unweit des Schweriner
Sees. Der Schweriner See ist nach dem Bodensee und der Miiritz der drittgrofite Binnensee
Deutschlands.

Durch die direkte Lage an der Bundesstrale B 106 ist die Gberdrtliche Anbindung an das
Verkehrsnetz gegeben. Schnelle Erreichbarkeit zu {iberregionalen Zentren wird durch die nah
gelegene Bundesautobahn A20, Anschlussstelle ,Wismar Mitte“, gewéhrleistet.

2. Allgemeines
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstralie - Mitte* der Gemeinde GroR
Stieten in der Ortslage GroR Stieten wird begrenzt:

im Nord-Osten; durch die Ringstralie

im Sud-Osten: durch die Grenze der Flurstiicke 2/39 und 2/37 zu den Flurstiicken
2/52, 2/53, 2/60 und 2/61

im Sud-Westen: durch die Kurze Stralle

im Nord-Westen: durch den Siedlungsring

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstrale - Mitte* diente eine aktuelle
Bestands- und Katastervermessung des Vermessungsbiiro Bauer, Wismar aus dem Jahre
2009.

2.3 Rechtsgrundlagen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstraie - Mitte* sind folgende
Rechtsgrundlagen zu beriicksichtigen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom. 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), seit 20. Juli 2004 giiltig

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVO) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

Stand Vorentwurfsplanung zur Diskussion im Bauausschuf® 4
zur Vorbereitung § 3.1 und § 4.1 BauGB



Begrindung zur Satzung der Gemeinde GrofR Stieten 02.04.2009
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstrafte - Mitte“ in Grof Stieten

24

2.5

31

4.1

¢ Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006
(GVO BI. M-V S. 102)

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
— KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V
2004, S. 2095), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.07.2006 (GVOBI. M-V, S.
539)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgliltigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 4 Ringstrafie - Mitte* besteht aus:

Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafistab 1:500 mit der
Zeichenerklarung und
Teil B Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstrale - Mitte" wird diese Begriindung in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargestelit werden, beigefigt.

Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstale" wurden folgende
Unterlagen beriicksichtigt:

- Erstes Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30.05.2005
- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember 1996, zuletzt geéndert
2001

Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstrafle - Mitte*

Bei den Flachen des Bebauungsplanes handelt es sich um brachliegende Grundstiicke, die
ehemals mit Plattenbauten bebaut waren. Im Jahre 2008 wurden die Plattenbauten
zurlckgebaut. Fir die Entwicklung des Ortes soll die Fldche wieder als Wohngebiet
ausgewiesen werden um auch zukinftig eine Wohnnutzung zu erméglichen.

Das Gebiet wird im Bereich der Flurstiicke 2/37, 2/38, 2/39 und 2/40 als Allgemeines
Wohngebietnach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Agenda-21-Relevanz

Mit der Aufstellung des B-Planes soll die Innenverdichtung im Ortsgebiet von GroR Stieten
vorangetrieben werden, um die ¢kologisch wertvollen Landschafts- und Naturrdume in der
Umgebung nicht durch neue BaugebietserschlieBungen zu belasten, sondern die innerértlichen
Brachen in das Ortsgefiige sinnvoll einzubinden.

Einordnung in Gbergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Nach den Darstellungen des Ersten Landesraumentwicklungsprogramms des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmeckienburg
kénnen folgende Aussagen getroffen werden:

« die Gemeinde liegt im landlichen Raum zwischen den Ordnungsréaumen Wismar und
Schwerin;

e die Gemeinde Groft Stieten liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft;

» nordlich der Gemeinde liegen Vorsorgeraume fur Naturschutz und Landschaftspflege
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Grof} Stieten 02.04.2009
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstraie - Mitte* in GroR Stieten

4.2

5.1

5.2

e sid- westlich der Gemeinde liegen Vorsorgerdaume fir Naturschutz und Landschaftspflege
(Landschaftsschutzgebiet Schweriner Aultensee)

e OGsltlich der Gemeinde liegen Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(Naturschutzgebiet Dépe)

Direkt durch die Gemeinde, angrenzend an den Ortskern von Grof} Stieten, verl4uft die
berregionale StraRenverbindung Bundesstralle B 106. Schnelle Erreichbarkeit zu
Uberregionalen Zentren wird durch die nah gelegene Bundesautobahnen A20, Anschlussstelle
Wismar Mitte" und A14, Anschlussstelle Jesendorf gewahrleistet.

Die Gemeinde besitzt gute Voraussetzungen als Wohn- und Gewerbestandort.

Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR Stieten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln sich aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde. Die WA-Fl&che wird als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen.

Lage des Plangebietes, vorhandene Bestandsstrukturen und geologische Situation
Naturraum und Geologie

Die Landschaft um Grof} Stieten ist Bestandteil des Norddeutschen Tieflandes, dessen
Oberflachengestalt durch eiszeitliche Gletscher geformt wurde. Die gesamte Gegend zeigt sich
als eine typische Endmoraénenlandschaft. Die vorhandenen Oberflachenformen entstammen
der letzten Eis- und Kaltzeit vor ca. 100 000 Jahren. Mit dem Schmelzen der Gletscher wurden
beim ZurtickflieBen des Wassers groRe Mengen Sand in dieser Region abgelagert.
Landschaftspréagende Senken sind noch heute vielfaltig als Seen, Solle, Moore, Bruchwaldchen
und Salzwiesen zu finden. Die Lage der Gemeinde in der Nahe zum Schweriner Aultensee,
sowie die umgebenden ausgedehnten land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen, die eine
artenreiche und vielgestaltige Tier- und Pflanzenwelt aufweisen, genieflen einen hohen
Bekanntheitsgrad bei Wander- und Radtouristen.

Im Plangebiet liegen H8hen zwischen 53 m und 54 m tber HN vor. Das Gelande weist keine
besonderen Héhendifferenzen auf.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage inmitten eines von offener Bauweise gepragten
Wohngebietes. Nord-Westlich an das Plangebiet angrenzend liegen drei Grundstiicke, von
denen jedoch nur eines bebaut ist. Nérdlich befindet sich ein Platz mit direkter Zufahrt zur
Bundesstrase 106 und einem Imbiss.

Fur die umgebende Bebauung ist keine typische Aufteilung der Grundstiicke vorherrschend, es
sind Einfamilienhause, Doppelhduser und Mehrfamilienhéuser vorhanden. Die
Mehrfamilienh&user sind zum Teil Plattenbauten, zum Teil jedoch auch Backsteinbauten.

Planerische Zielsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 Ringstrae - Mitte" werden bestehende Flachen, die derzeit
brach liegen, fur eine emeute Wohnnutzung aufgewertet. Die zukiinftigen Nutzungen auf den
Grundstiicken sollen planungsrechtlich geregelt werden. Angestrebt ist eine Bebauung mit
eingeschossigen Einfamilien- oder Doppelhdusern entsprechend dem Dorfbild.

Die Anbindung des gesamten Plangebietes ist unverandert uber die Ringstraiie geplant. Der
durch die zusatzliche Bebauung entstehende Bedarf an Stellpl&tzen ist gemaRk § 49 LBauO M-V
sicherzustellen.
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