Besch|ussvor|age Vorlage-Nr: VO/GV12/2009-124

Gemeinde Barnekow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfuhrend: Datum: 13.08.2009

Bauamt Einreicher: Bilrgermeisterin

Stellungnahme zum Entwurf der 4. Anderung des Bebau  ungsplanes Nr.
2/90 "Gewerbegebiet- und Sondergebiet Redentin" der Hansestadt
Wismar

Beratungsfolge:

Beratung O/ N  Datum Gremium

) Ausschuss fur Bauwesen, Gemeindeentwicklung, Umwelt, Wohnungswirtschaft und Liegenschaften
Barnekow

O Gemeindevertretung Barnekow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Barnekow beschlieRt dem Entwurf der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2/90
.Gewerbe- und Sondergebiet Redentin“ zuzustimmen. Sie hat keine Hinweise oder
Bedenken.

Sachverhalt:

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes 2/90 ,Gewerbegebiet Redentin® umfasst
den verbleibenden Teil der Sondergebietsflaiche — GroRflachiger Einzelhandel — und das
kunftige eingeschréankte Gewerbegebiet. Mit der Planung soll der derzeitige nicht bebaute
Teil der Sondergebietsflache durch eine Nutzungsanderung in ein Gewerbegebiet
umgewandelt werden, um eine weitere Moglichkeit fiir eine gewerbliche Ansiedlung zu
schaffen.

Anlage/n:
Planauszug
Auszug aus der Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1 Aligemeines

Der Bebauungsplan Nr. 2/90 , Gewerbegebiet Redentin* ist seit dem 09.01.1994
rechtskraftig, die 1. Anderung zum Bebauungsplan wurde am 28.09.2000 rechtskréftig.
Das Verfahren zur 2. Anderung ist gegenwartig noch nicht abgeschlossen. Die 3.
Anderung zum B- Plan Nr. 2/90 ist seit dem 23.12.2007 rechtskréftig.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar — Nord. Der Geltungsbereich der 4.
Anderung wird innerhalb des B- Planes begrenzt durch:

Im Norden: durch den Griunbereich um das Litt Moor

Im Osten: durch eine Linie in ca 190 m Abstand zur Inselstrasse sowie die
Stralte Metkenberg

Im Siden; durch eine Linie in ca 140 m Abstand zur Strafle L{tt Moor sowie die
Stralle Metkenberg

Im Westen: durch die Inselstralie

1.3 Planungsabsichten und Ziele

Mit der vorliegenden geplanten 4. Anderung des B- Planes Nr. 2/90
, Gewerbe und Sondergebiet Redentin® ist geplant, fir den derzeit nicht bebauten Teil
der Sondergebietsflache eine Nutzungsénderung in ein Gewerbegebiet vorzunehmen,
um hier weitere Moglichkeiten fiir eine gewerbliche Ansiedlung zu schaffen.

Im Bereich der Sondergebietsflache wurde bis zum gegenwartigem Zeitpunkt nur die
Errichtung eines Baumarktes realisiert. Ein Bedarf an groRflachigen Einzelhandels-
einrichtungen an diesem Standort besteht derzeit nicht.

Mit der 4. Anderung wird auch ein Teil der 2. Anderung zum B- Plan Nr. 2/90 Uberplant.
Die 2. Anderung hat bisher keine Rechtskraft erlangt.

2 Planinhalt
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst den verbleibenden Teil der Sondergebiets-
flache — Grofflachiger Einzelhandel — und das kinftige eingeschréankte Gewerbegebiet.
Im Sondergebiet bleibt Art und MaR der baulichen Nutzung erhalten. Die im Plan als
Festsetzung enthaltene Mindestbaugrundstiicksgrofte von 40.000 m? entfallt bei der
Uberplanung.

Fir das neue Gewerbegebiet wird analog der bereits im B-Plan enthaltenen
Gewerbegebiete die Traufhohe auf max. 9 m, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,6
und die abweichende Bauweise ( a ) festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl

(GRZ) erfolgt gem. § 17 BauNVO auf 0.8.
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2.2 Erschliessung

2.2.1 Verkehr

Mit der 4. Anderung des B- Planes ergeben sich keine grundlegenden Anderungen zum
Erschlieungssystem in diesem Bereich.

Anderungen zur Anbindung des Gewerbegebietes ergeben sich aus dem gegenwértigem
Bestand. Die jetzt bereits genutzte Anbindung des Sondergebietes ( Toom — Baumarkt )
wird in die Planunterlagen Ubernommen, fiir das kiinftige Gewerbegebiet ist eine neue
Anbindung an die StraRe — Metkenberg — erforderlich. Dafir sind Teile der Stellplatz-
flache an der Stralle —Metkenberg- aufzuheben.

Neue Erschliefungsstralen sind somit durch die beabsichtigten Anderungen in diesem
Bereich nicht zu erstellen.

2.2.2 Ver- und Entsorgung

Die Anschlusspunkte flr die Ver- und Entsorgung sind fiir den Geltungsbereich gegeben.
Tréger der Entsorgung ist der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar.

2.2.3 Brandschutz

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2h zu bemessen. Entsprechend
des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung” sind fur das Planungsgebiet 96 m*h bereitzustellen, die standig
zur Verfigung stehen miissen. Der Bedarf an Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2h
zu bemessen.

Die Zugénglichkeit fir die Feuerwehr, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen flr die Einsatzfahrzeuge miissen entsprechend DIN 14090
gewahrleistet sein.

2.3 Technischer Umweltschutz

Durch die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes rickt die gewerbliche Nutzung
im Gewerbe- und Sondergebiet Redentin an die Ortslage Redentin und die dort
vorhandenen bzw. ausgewiesenen ( B- Plan Nr. 19/91/3 Wohngebiet Redentin Ost )
Wohnbauflachen heran.

Um sicher zu stellen, dass nicht zu immissionsrechtlichen Konflikten fiihrt, sind
entsprechende MalRnahmen festzusetzen.

Zur Gewabhrleistung der Belange des Larmschutzes sind flur alle Gewerbe- und
Sondergebietsflachen  flachenbezogene  Schalleistungspegel = festgesetzt.  Ein
Schallgutachten fiir diesen Bereich liegt vom Bliro Goritzka vom 21.01.2001 vor.

Derzeit besteht kein Kontingent fiir einen Nachtbetrieb innerhalb des Gewerbegebietes.
Das Gewerbegebiet wird als —eingeschranktes Gewerbegebiet- festgesetzt, somit sind
nur Nutzungen méglich, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2.4 Grinordnung/ Naturschutz

Fur den Bereich der 4. Anderung sind keine neuen MaRnahmen der Grilinordnung bzw.
des Naturschutzes in Ansatz zu bringen.

PLANUNGSSTAND BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLIGHER BELANGE JUL 2009



HANSESTADT WISKAR; BAUAKT: ABT. PLANUNG
BERAUUNGSPLAN NR. 2/90 . GEWFRBE UND SONDERGEBIET REDENTIN , — 4. -~ i 15 -

2.5 Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen

Auf Grund des nicht veranderten Versiegelungsgrades des Gewerbegebietes von GRZ
0,8 gegeniber den Festsetzungen des Sondergebietes sind keine zusatzlichen

Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Eine Trennung des Sondergebietes zum Gewerbegebiet erfolgt durch einen 5 m breiten
Pflanzstreifen, der entsprechend der Festlegungen des Grinordnungsplanes zu

bepflanzen ist.

2.6 Baugestalterische Festsetzungen

Fir den Bereich der 4. Anderung werden die Festsetzungen zu den baugestalterischen
Festsetzungen bzgl. der Gebaudegestaltung und der Gestaltung der Dachflachen

erganzt.

2.7 Zahlen und Werte der Anderung
Geltungsbereich der 4. Anderung: ca 4,17 ha

Gewerbeflache: ca 2,63 ha
Sondergebiet: ca 1,54 ha

3.  Umweltbericht
3.1 - Einleitung

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/90
"Gewerbegebiet Redentin" soll die bisherige Sondergebietsflache in Gewerbeflache
umgewandelt werden.

Der Flachennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren dazu ebenfalls eine Anderung
Von SO in GE vornehmen.

Das Plangebiet der 4. Anderung umfasst einen Geltungsbereich von ca. 4,17 ha , wobei es
um eine Gewerbeflache von ca. 2,63 ha geht.

Das Plangebiet liegt im Westen parallel zur Inselstrasse und im Slden und Osten grenzt das
Gebiet an die Strasse am Metkenberg.

Im Norden schlieften sich das Gewasser sowie der Landschaftsbestandteil am Littmoor an.
Die vorliegende Planungsabsicht I&sst keine erheblichen und schweren Beeintrachtigungen
bzw. Stérungen in der Funktions- und Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes erwarten.

3.2. Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes flir das Plangebiet bestehen vor allem im dauerhaften Erhalt
der vorhandenen Griinbereiche einschlieRlich der Gewasser Littmoor und Lehmkuhlensoll
im angrenzenden Bereich. Dadurch ist die Vernetzung von Landschaftsbestandteilen
gewéhrt und somit die Lebensgrundlage fir Végel, Insekten und Niederwild.

Des weiteren ist das angrenzende Landschaftsbild vor zusétzlichen Beeintrachtigungen zu

schitzen.

4

PLANUNGSSTAND: BETEILIGUNG TRAGER OF FENTLICHER BELANGE JULD 2000



HANSESTADT WISMAR: BAUAMT: ART. PLANUNG
BEBAUUNGSPLAN NR, 2/¢0 . CEWERBE UND SONDERGEBIET REDENTIN,, ~ 4.t =7 Jits

Durch die Ausweisung der Gewerbefldchen entsteht keine zusétzliche Versiegelung von
Flachen. Das MaR der baulicher Nutzung ist geméR Festsetzungen begrenzt und erhdht sich
mit der GE Ausweisung nicht. Diese Fldchen werden mit dem gleichen Faktor der zu

befestigenden Flache (mit 0,8) ausgewiesen.
Vorhandene Festsetzungen fiir den Anteil der nicht befestigten Fléchen (0,2) und deren

Gestaltung sind weiterhin von Bestand.

Die ausgewiesenen Bauflachen beziehen sich auf vorhandene Wiesen mit Schwingel- und
Rispengrasern, teilweise mit Geblschgruppen vornehmlich Weilkdorn.

Durch die benachbarten Grinbereiche werden auch weiterhin Lebensraume u.
Nahrungsgrundlagen fiir die vorkommenden Tierarten berlicksichtigt, sowie deren

Entwicklung ermdoglicht.
Eine Stérung oder Trennung von Lanschaftsrdumen erfolgt nicht, wohl aber eine

Reduzierung, die allerdings schon durch die vorherige SO Ausweisung beriicksichtigt wurde.

3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Tiere

Auf der Grundlage der vorhandenen vorliegenden Kartierungen ist im gesamten Plangebiet
von einem durchschnittlichen Anteil an Vogel- und Insektenarten auszugehen.

Pflanzen

Die vorhandene Wiesenfldche besteht aus verschiedenen Gréaserarten sowie vereinzelten
Strauchern. An der nérdlichen Grenze des vorhandenen Baumarktes ist eine Jungbaumreihe

zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Boden

Der im Plangebiet anzutreffende Boden besteht gréRtenteils aus sandigem Lehm. (siehe
Landschaftsplan, und Kartenmaterial LUNG). Urspriingliche Grundmorénenlandschaft, eben

bis kuppig.
Wasser

Im Plangebiet gibt es keine Gewésser die betroffen sind. Die angrenzenden Kleingewasser
LittMoor sowie Lehmkuhlensoll bleiben von dem Vorhaben unberiihrt.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum liegt im atlantischen maritim beeinflussten Gebiet des west-
mecklenburgischen Ostseeklstenklimas. Die vorherrschenden Windrichtungen sind Stidwest

und West.

5

PLANUNCGSSTAND: BETEILICUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE JULL 2006



HANSESTADT WISMAR; BAUARMT, AET. FLANUNG
EEBAUUNGSPLAN NR. 2/60 . CEWEREE UND SONDERCGEBIET

EDENTIN . = 4. A3 70 it

Schallschutz

Durch die Nachbarschaft des angrenzenden Wohngebietes ist eine mdgliche
Beeintrachtigung durch Larm, Staub, Geruch etc. zu prifen.

Landschaft

Die bisherigen Flachen waren als SO Gebiet ausgewiesen und werden aktuell als GE
Flachen vorgehalten. Durch die Herabsetzung der Bauhohe wird das Landschaftsbild etwas

weniger beeintréchtigt.
Angrenzende Schutzpflanzungen bieten einen harmonischen Ubergang zur freien

Landschaft
bzw. werden angrenzende Ful/Radwegebeziehungen entlang der Inselstrasse in die

Gestaltung mit einbezogen.
Das Fachprogramm Naturschutz und Landschaftspflege des Landschaftsplanes weist fir
den benachbarten Abschnitt zu erhaltende Grinflaichen mit Kleingewassern aus.

Dieser Zweckbestimmung wird auch weiterhin entsprochen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet als durchschnittlich
eingestuft. Beeintrachtigungen mit Folgen der Verdrdngung ohne Ausgleichsméglichkeit sind

nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Keine ausgewiesenen Bereiche

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensbereiche und Nahrungsgrundlagen fur Insekten,
Végel und Niederwild werden erhalten, jedoch in der Flachegréfie reduziert.

Pflanzen

Die erhaltenswerte Jungbaumreihe entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze am Baumarkt
wird Uber das Planzeichen ausgewiesen und (ber die textliche Festsetzungen gesichert.
Zusétzlich werden neue Pflanzungen durch entsprechende Festsetzungen ausgewiesen und
die fachgerechte Pflege dauerhaft gesichert.

Bei Nichtdurchfihrung wirden die bisherigen Wiesenflachen durch Selbstaussaat von
Pioniergeholzen zunehmend verbuschen.

Ausgleichspflanzungen werden Uber die textlichen Festsetzungen und die entsprechenden
Planzeichen vorgehalten. Durch gezielte Pflanzvorgaben in den Randbereichen kann das

Artenvorkommen im Plangebiet erhéht werden.
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Boden

Die neuen Bauflachen / versiegelten Flachen werden nach den Vorgaben der LBO MV
ausgewiesen. Fir den Natur- und Landschaftshaushalt steht nach Umsetzung dieser

Planung weniger Bodenfldche zur Verfligung.
Der Anteil an versiegelter Flache gegeniiber dem vorher ausgewiesenen SO Gebiet dndert
sich nicht. Nicht bebaute Grundstlicksfladchen werden begriint und dauerhaft erhalten, siehe

textliche Festsetzungen.

Wasser

Bisher konnte Regenwasser auf den Wiesenflachen versickern.
Zuklnftig wird Regenwasser der befestigten Flachen sowie der Dachflachen zum grofiten

Teil in die Kanalisation abgeleitet.
Erganzungen durch SG Wasserwirtschaft.

Klima / Luft

Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch das SG techn. Umweltschutz zu
beurteilen.

Landschaft

Durch die B-Plan Anderung wird die bisherige SO - Fléche als GE - Flache ausgewiesen.
Uber die textlichen Festsetzungen konnte eine Reduzierung der Gesamthdhe vorgenommen
werden. Somit wird eine etwas geringere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als zuvor

erwartet.
Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen im Plangebiet schaffen den rdumlichen Ubergang

zur freien Landschaft. Die jetzt noch vorhandene Wiesenfliche mit vereinzelten Gehélzen
wird um die Bauflache reduziert.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet durch die zukiinftigen
Anderungen nicht wesentlich und nachtraglich beeintrichtigt. Eine Verdrangung der
gewohnten Nist und Nahrungsplétze findet nicht statt, da diese im Bestand beriicksichtigt
wurden, und nicht im Plangebiet liegen. Des weiteren wird durch die textlichen
Festsetzungen der zu verwendenden Pflanzen eine gréRere Artenwahl in diesem Gebiet

gesichert.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Keine ausgewiesenen Bereiche im Plangebiet

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum. Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen: s. textliche Festsetzungen Teil B
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B&aume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdume/ Baumreihe festgesetzt
sind, sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstilickseigentimer ist neben der
Pflege auch fir die Verkehrs - und Standsicherheit zustandig.

In begrindeten Einzelfdllen ist eine Féallung in Abstimmung mit dem Ordnungsamt,
Sachgebiet Natur und Umwelt méglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit der Bauanzeige ein Freiflachenplan
(Begriinungs- und Pflegeplan) einzureichen. In diesem Plan ist der rdumliche
Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden offentlichen
Freiraumes darzustellen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume und gekennzeichneten Freifldchen, die als
Schutz bzw. Ausgleichspflanzungen im Bestand sind, sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen
zu schiutzen. Baumalnahmen die den Fortbestand gefahrden, sind auszuschlieffen. Es gilt
die DIN 18920. Beschadigte oder abgangige vorhandene Gehdlze sind gleichwertig zu

ersetzen.
Auf neu ausgewiesenen o6ffentlichen / privaten Griinflachen z. B. Parkplatzen sind

Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm siehe Artenliste zu pflanzen.

Offene Baumscheiben fur Baumstandorte sind in einer Mindestgréfte von 6 m? auszubilden.
Die Bdume sind vor Anfahrschaden zu schutzen.

Entlang des Rad/FuRweges zur Inselstrasse sind heimische Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm siehe Artenliste zu pflanzen.

Der nicht bebaute Teil der GE Flachen , (private Griinflachen) ist entsprechend der u.a.
Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese Flachen sind frei von

baulichen Anlagen zu nutzen.

Alle ausgewiesenen Pflanzstreifen sind mit einer mehrreihigen Strauchpflanzung zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzenverwendung kommen Straucher der
Arten wie unten aufgefiihrt ( &ffentliche / private Grinflachen ) in Betracht.

Der Baumanteil ist auf 1 Stiick pro 15 Ifd. Meter festgesetzt.

Ausgewiesene Flachen zur Larmminderung sind mit anerkannten Larmschutzsystemen,
sowie entsprechender Geldndemodellierung, zu planen und durchzufiihren, einschlieflich
der fachgerechten Bepflanzung. Geeignete Gehdlzarten sind nachstehend aufgefiihrt.

Die entsprechenden Ausfiuhrungsunterlagen sind genehmigungspflichtig und beim
Bauordnungsamt einzureichen.

Arten flir das Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern auf privaten / 6ffentlichen
Griinflichen und Larmschutzanlagen

Private/ 6ffentliche Grinflachen sind dauerhaft anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Sie kénnen individuell mit Strauchern in der Qualitdt ohne Ballen, in der Hohe 100/150 cm
bzw. bei Baumen in der Qualitat mit Ballen, im Stammumfang 12/14 cm begriint werden.
Fir die Erstbepflanzung sind 2 Gehélze pro m? zu pflanzen. Der Baumanteil ist auf 1 Stlick

pro 15 Ifd. Meter festgesetzt.

1

vielblitige Rose, Sanddorn
Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhlitchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
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- Blasenspiere, Heckenkirsche
- weidenbléttrige Felsenmispel
Hartriegel, Weilkdorn
Liguster, Kreuzdorn

- Feuerdorn, Zierquitte

Apfel, - Weinrose
Spitzahorn, Eberesche

- Hainbuche, Birke

Stieleiche, Linde

1

1

T

Auf immergrine Nadelgeholze, wie Lebensbaum und Scheinzypresse, ist in diesen
Pflanzungen zu verzichten.

Artenliste heimischer Laubbdume fir Baumpflanzungen Parkplatze / Radweg mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm:

- Ahorne — klein- und mittelkronige Sorten
- Kastanie, Linde

- Mehlbeere, Robinie,

- Traubenkirsche Rotdorn,

d) Monitoring

Die MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffes durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden durch die entsprechenden Fachbereiche der Stadtverwaltung
begleitet, genehmigt und Uberprift.

Im ~Zusammenwirken mit dem SG Bauleitplanung, Bauverwaltung, Verkehrs u.
Grinflachenplanung, der Baudurchfilhrung einschlieRlich der Bauordnung und dem SG
Naturschutz wird die Umsetzung der B-Plan Ziele zur Schaffung des Baurechtes kontrolliert.

e) Zusammenfassung

Die vorgelegte Entwurfsplanung stelit aus fachlicher Sicht unter Berlicksichtigung der im
Vorfeld gepriften Umweltbelange eine Gesamtldsung dar, die grundsétzlich als
umweltveriraglich eingeschatzt wird.

Das zulassige Maf der Uberbaubaren Flache bleibt mit der Anderung von SO - Gebiet in GE
-Gebiet unveréandert. Die verkehrliche Erschliefiung innerhalb der Plangrenzen wird nicht
aufwendiger, ein zuséatzlicher Flachenverbrauch ist nicht zu verzeichnen.

Die Hohe der Baukérper konnte Uber die Festsetzungen etwas minimiert werden.

In den Ubergangsbereichen zur freien Landschaft/ Wiesenflichen sind artenreiche
Pflanzungen festgesetzt. Der Erhalt von Jungb&umen ist in den Festsetzungen ausgewiesen,
gleichfalls das Anpflanzen von neuen Baumen und Strauchern auf privaten und 6ffentlichen
Flachen.

Durch die benachbarten geschiitzten Flachen mit integrierten Kleingewéssern, die nicht zum
0.g. Plangebiet gehéren, ist der Erhalt wichtiger Lebensrdume von Flora und Fauna gegeben
und ebenso die weitere Entwicklung durch die in den Festsetzungen vorgeschlagene

Erhohung der Artenwahl.
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HANSESTADT WiSHAR: BAUANMT : ABT. PLANUNG |
BEBAUUNGSPLAN KR, 2790 , CEWERBE UND SONDERGERIET REDENTIN , —a, w it i .

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung werden Teilflachen weiterhin von Pioniergehdlzen
Uberzogen und das Landschaftsbild wird ohne weitere bauliche Beeintrachtigung erhalten

bleiben.

Durch die vorliegende 4. B-Plan Anderung Nr. 2/90 "Gewerbegebiet Redentin"

wird in den v. g. Ausfihrungen zum Umweltbericht abschliefend festgestellt, dass es zu
keiner erheblichen, schweren Beeintrachtigung der Funktions- und Leistungsféahigkeit des
Naturhaushaltes im Vergleich zur bisherigen Ausweisung kommt.

3.4 Zusitzliche Angaben

Biotoptyp und Nutzungstypen gemé&fR Anlage 9 der Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern

Nr. Biotop- / Nutzungstyp Wertstufe

2.6.1 Geschlossene Baumreihe 3
2.7.2 Jungerer Einzelbaum 1
13.3. 4 Nicht versiegelte Freifliche mit Spontanvegetation 1
14.7. 2 Versiegelter Rad- / Fullweg -
14.7. 8 Parkplatz versiegelte Flache -

gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft am:

Dr. Wilcken
Blrgermeisterin
Hansestadt Wismar
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