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(0] 11.08.2009  Ausschuss flir Bauwesen, Gemeindeentwicklung, Umwelt, Wohnungswirtschaft und Liegenschaften
Barnekow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Barnekow beschlief3t dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 72/09
~Wohngebiet Am Wischberg“ der Hansestadt Wismar zuzustimmen. Sie hat keine Hinweise
oder Bedenken.

Sachverhalt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Wiederbebauung (mit Einzelhdusern) der Abrissflache der
ehemaligen Friedensschule im Wohngebiet Képpernitztal in Wismar geschaffen werden.

Anlage/n:
Auszug aus dem B-Plan Entwurf
Auszug aus der Entwurfsbegriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1 Aligemeines

Mit Beschluss der Biirgerschaft vom 29.01.2009 ist die Uberplanung der Abrissfléche
der ehemaligen Friedensschule im Wohngebiet Képpernitztal vorgesehen.

Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,Wohngebiet Am Wischberg*.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,15 ha.

1.2 Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt, im Stadtteil Wismar-West.
Es wird begrenzt:
Im Norden:  durch den Juri-Gagarin-Ring
Im Osten: durch die Philipp-Miller-Strasse
Im Suden: durch die Grenze des Flurstlickes 2892/11
Im Westen:  entlang einer Linie der Geb&ude der Kindertagesstétte und dem

Verwaltungsgebdude der Wohnungsbaugesellschaft

1.3 Einordnung der Planung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72/09 befindet sich It. wirksamen Fli-
chennutzungsplan der Hansestadt Wismar auf einer Wohnbauflache.
Er wird somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4 Planungsabsichten und Ziele
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Wiederbebauung der Abrissfliche der ehemaligen Friedensschule im
Wohngebiet Képpernitztal geschaffen werden.
Die Lage am Rand des Wohngebietes Képpernitztal, die unmittelbare Nahe der Kinder-
tagesstatte und ein groRer gewachsener Griinbestand bieten gute Voraussetzungen fiir
einen attraktiven, integrierten Wohnstandort in diesem Stadtteil.
Eine gute verkehrliche Anbindung, Einkaufsméglichkeiten in der naheren Umgebung
und gute stadthygienische Bedingungen prédestinieren diesen Standort fiir eine indivi-
duelle Wohnbebauung.

2. Planinhalt

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine individuelle Bebauung mit Einzel-
hausern geplant, daher wird die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet geman §4
BauNVO unter Ausschluss der nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen



Nutzungen vorgenommen. Somit wird die Errichtung von Einrichtungen und Anlagen,
die die Gebietstypik beeintrachtigen kénnen und einen erhdhten Besucher- bzw.
Fremdverkehr induzieren, fiir diesen Bereich ausgeschlossen. Die Wohnqualitat wird
erhdéht und auch der Wohnruhe kann in diesem in sich abgeschlossenen Wohnareal
besser entsprochen werden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig. Dabei
sind die max. Firsthohen fur die einzelnen WA - Bereiche 1 — 4 festgesetzt. Fiir das WA
1 und WA 2 wurde, neben der Vorgabe flir Gebdude mit Satteldach, auch die Firsthdhe
festgesetzt, um hier gegenuber der Blockbebauung auch andere Bebauungsformen, wie
Gebdude mit Staffelgeschoss und Flachdach zuzulassen. Die GRZ wurde fiir die liber-
wiegende Zahl der Grundstiicke mit 0,4 festgesetzt, fir die Randgrundstiicke wurde die
GRZ auf 0,35 beschrankt, um hier durch einen gréReren privaten Griinanteil auf der
Grundstlicksflache einen Ubergang in die Parklandschaft zu schaffen.

Die Zahl der Wohnungen je Grundstlick wurde auf 2 begrenzt.

2.3 Uberbaubare Grundstiickfliche, Bauweise

Die durch Baugrenzen vorgegebenen Bereiche flr die Errichtung von baulichen Anlagen
ermdglichen eine maximale individuelle Gestaltung des Grundstlickes.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind auch Garagen und Carports (Uber-
dachte Stellplatze) zu errichten.

Uberschreitungen der Baugrenze bis max. 2 m sind nur auRerhalb der Bereiche zwi-
schen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren Flucht zuléssig.

Fir das Wohngebiet ist eine offene Bauweise zur Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern ausgewiesen.

2.4 Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind entlang des Juri Gagarin Ringes und
der Zanderstral’e vor der straflenseitigen Baugrenze generell nicht zulassig, um hier ei-
nen gestalterisch héherwertigen Straflenraum zu schaffen.

Fur die Anordnung und Zuldssigkeit von Nebenanlagen wurden fir den Bereich des Be-
bauungsplanes Festsetzungen im Text (Teil B) getroffen.

Anlagen zur Kleintierhaltung sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

Je Wohnungseinheit sind auf dem Grundstiick zwei Stellplatze bereitzustellen.

2.5 ErschlieBung
2.51 Verkehr

Der Planbereich ist erschlossen durch den Juri-Gagarin-Ring und die Zanderstrasse
(Zuwegung zur Kindertagesstatte).

Bei Realisierung des Wohngebietes in diesem Bereich ist der FuBweg am Juri-Gagarin-
Ring und an der Zanderstrasse zu komplettieren, um die Verkehrssicherheit besonders
fur Kinder zu erhdhen und die fuRlaufige Erreichbarkeit der Kindertagesstatte zu gewahr-




leisten. Fiur die Besucher der Kindertagesstétte sind Stellplatze an der Zanderstrasse im
nordlichen Bereich zu realisieren.

Entlang der Zanderstrasse sind die Parkplétze in Senkrechtaufstellung aufzuheben und
durch einen Grinstreifen zu ersetzen. Auch sind die Parkplatzzufahrten auf zwei zu be-
schranken.

Der Parkplatz ist ggf. neu zu ordnen.

Der neue Wohnbereich wird durch eine Mischverkehrsflache vom Juri-Gagarin-Ring zur
Zanderstrasse erschlossen, integriert sind hier vier 6ffentliche Stellplatze.

Fir zwei Eigenheimstandorte ist die ErschlieBung iiber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger von der Planstrasse A vorgesehen, um die Durchgéngigkeit des
Juri-Gagarin-Ringes mit einem Griinzug zu belassen und Gefahrenquellen durch Zufahr-

ten auszuschliellen.

2.5.2 Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie wird durch die Stadtwerke Wismar
GmbH sichergestellt.

Das Plangebiet kann durch die Stadtwerke Wismar GmbH ausreichend mit Erdgas ver-
sorgt werden.

Fir die Wasserversorgung sind Leitungen, die das Plangebiet kreuzen, umzuverlegen.
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, ein
Ausbau bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist méglich.

Entsorgung
Die anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser und Schmutzwasser) werden im Trenn-

system entsorgt.

Entsprechende Planungen sind durch den ErschlieRungstréger in Abstimmung mit dem
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb (EVB) durchzufiihren. Der Anschluss an die éffentli-
chen Entwésserungsanlagen erfolgt gemafl Abwassersatzung der Hansestadt Wismar

vom 30.05.2002.

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage gesetzlicher Regelungen und der diesbe-
zliglichen Satzungen der Hansestadt Wismar. Es gelten die Satzung Uber die Abfallent-
sorgung in der HWI in der gliltigen Fassung, letzte Anderungssatzung vom 08.03.1997
und die Satzung Uber die StraRenreinigung in der Hansestadt Wismar vom 01.04.1997 in

der glltigen Fassung.

2.4.3 Brandschutz

Die Zugénglichkeiten im Plangebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen flr die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend

DIN 14090 gewéhrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die Schlieung Wismar zu verwenden.

Aufgrund § 2 Abs.1c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die technischen Hilfeleis-
tungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fir M V vom 14.11.1991, geéndert durch Ge-
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setz 11.02.2002 (GVOBI. S.43) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicher zu
stellen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung” sind flr das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen,
die standig zur Verfigung stehen missen.

Der bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

2.5 Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition

2.5.1 Immissionsschutz

Bitte um Zuarbeit durch die Untere Behorde Technischer Umweltschutz.

2.5.2 Altlasten / Munition

Die benannte Flache liegt in einem Gebiet, worliber dem Munitionsbergungsdienst keine
Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
besteht kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Auf der Planzeichnung wird ein Hinweis zum Verhalten bei eventuell auftretenden Einzel-
funden aufgenommen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bodenschutzge-

setzes (BBodSchG) festgestellt, sind gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen Malinah-
men mit der Unteren Bodenschutzbehorde und dem STAUN, Bereich Wasser und Boden

abzustimmen.

Ein entsprechender Vermerk zum Verhalten bei Altlastenfunden wird auf der Planzeich-
nung vorgenommen.

2.6 Griinordnung / Ausgleichsbilanzierung

Siehe Pkt. 3 Umweltbericht

2.7 Bau- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist geméaR § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg - Vorpommern (DSchG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt ge-
andert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Umweltbericht

3.1.Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 72/09 ,Wohngebiet - Am Wischberg “ soll eine Entwicklung
auf der Abrissflache der ehemaligen Friedensschule planungsrechtlich vorbereitet wer-

den

3.2. Ziele des Umweltschutzes

Das ca. 2003 nach fehlender Modernisierung und Instandsetzung abgerissene Schulge-
baude hatte auch in Bezug auf die Bevélkerungsentwicklung fiir den Einzugsbereich kei-
ne Bedeutung mehr, um am Standort festzuhalten.

Die dadurch entstandenen Freiflachen kénnen in diesem Bebauungsplan nun stadtebau-
lich neu, auf die heutigen Nutzungsanspriiche bezogen, geordnet werden.

Das gesamte Plangebiet umfasst 2,076 ha, wobei die Bauflachen einschlieRlich der be-
festigten Strallen und Wege in der Flachenbilanz bei anteilig 50,2 % liegen.

Die vorliegende Planungsabsicht ldsst nach erster Einschatzung keine erheblichen und
schweren Beeintrachtigungen bzw. Stérungen in der Funktions- und Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes erwarten.

3.2. Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet bestehen vor allem in der Ausweisung
und stadtebaulichen Ordnung der ehemals bebauten Flachen, mit dem Unterschied das
die Hohe der zuklinftigen Bebauung eine Einzelhausbebauung darstellt.

Die notwendigen Nebenanlagen werden gleichfalls mit ausgewiesen, ebenso der Griin-
anteil. Die unterschiedlichen Nutzungen des Plangebietes werden in der zukiinftigen
Gestaltung bzw. in den Festsetzungen berlcksichtigt.

Durch die Aufwertung der entstandenen Rasenflachen ohne vollzogene Gestaltung und
Einbeziehung in eine Parkgestaltung und Nutzung. Flédchen werden neu geordnet und
mit dem Mal} baulicher Nutzung gemaf Festsetzungen begrenzt.




Vorhandene Grolgehdlze in Einzelstellung, Reihe oder Gruppe werden bei entspre-
chender Standsicherheit erhalten und in der Planung berlcksichtigt.

Die neu ausgewiesenen Baufldchen verdrangen in den letzten Jahren angelegte und
dauerhaft in die Mahd einbezogene Rasenflachen, die als verzichtbar eingestuft wird.

Durch die unterschiedliche Gestaltung und Nutzung der Fldchen sowie den ausgewie-
senen Griinbereichen werden auch zukiinftig Lebensrdume u. Nahrungsgrundlagen fir
die vorkommenden Tierarten berlcksichtigt, sowie deren Entwicklung erméglicht.

. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Tiere

Auf der Grundlage der vorhandenen Vegetation ist im gesamten Plangebiet von einem
durchschnittlichen Anteil an Vogel- und Insektenarten auszugehen.

Pflanzen

Nach dem Riickbau der Schule ist die Flache weitestgehend eben und wurde als Ra-
sen/Wiesenflache angelegt und genutzt. Neben typischen Grasern sind Ampfer, verein-
zelt Margerite, Ganseblimchen und auch Scharfgabe zu verzeichnen.

Einige gemischte Geblschgruppen aus Holunder, Hartriegel und Schneebeere, sowie
einer Reihe Berberis sind vorhanden und haben sich entsprechend erweitert.

Teilweise kartierte Jungbaume (Ahorn, Pappeln und Birken fallen nicht unter den
Schutzstatus und sollten nur bei entsprechend arttypischer Entwicklung entsprechend

erhalten werden.
Bei vorhandenen Altbaumen fallt auf, dass ein Kronenpflege und Erhaltungsschnitt un-
abwendbar ist und als Festsetzung aufgenommen wird, um Gefédhrdungen auszuschlie-

Ren.
Baumreihen oder pragende Altbaumgruppen, so wie entlang des befestigten Parkwe-

ges, groftenteils bestehend aus Winterlinden und Eichen bleiben erhalten.

Gemischte Gehdlzpflanzungen entlang dieses Weges werden ebenfalls in die Planung
mit einbezogen.

Boden

Der im Plangebiet anzutreffende Boden besteht gréfitenteils aus sandigem Lehm. (siehe
Landschaftsplan, und Kartenmaterial LUNG). Urspriingliche Grundmoranenlandschaft,
eben bis kuppig.
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6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage-offentlich

Parkanlage-privat

8. Planungen. Nutzunasregelungen, Mafinahmen und Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
RS EE oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

@ Erhaltung Baum @ Anpflanzung Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ © Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Fiéchen zug. Anlieger
-t HWI, WBV, EVB, Stadtwerke  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs, 4 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter
z.B. 4825 Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenze

X wegfallende Grundstiicksgrenzen
————— neue Grundstlcksgrenzen
- Firstrichtung

% vorhandene Gebaude
\) vorhandene Baume

ZUG. Zugunsten

LPB Larmpegelbereich

8D Bodendenkmal

ALVF Altlastenverdachtsfliche

8D Satteldach

HWI Hansestadt Wismar

wsv Wasser- und Bodenverband

EVB Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

WO Wohnung

........... - Sichtdreieck

A A b A P A BTV I R e AP RN RN A e o A s a e

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Gi
Windfinge u.s.w.) vor die Baugrenze bis zu einem D
von max. 1,50 m zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN [}
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

In den WA - Gebieten mit festgeselzter maximaler z
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zul#ssig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI ZU H;
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Fl&chen, die von der Bebauung freizuh
Nebenanlagen, sffentliche und private Stellfldchen ut
Bepflanzungen dirfen strafenseitig eine Héhe von 0
Giberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhanden
mit einer Kronenansatzh&he von tber 2,0 m.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau

DACHER

Die mit SD fesigesetzten Dachformen sind
Kruppelwalmd#écher auszubilden und mit roler
Hartdachsindeckung ( unglasiert) zu decken.

Die Summe der Flachen zuldssiger liegender Dachf
Dachfldchenverglasungen darf max. 25 % je Dachfl
und Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn sie in der £
Dachflache nicht iberschreiten. Die Oberkannte vo
unterhalb der Hauptfirstlinie liegen.

Giebel kénnen mit einem Dachiberstand bis max. (
Traufseitig sind Dachuberstinde bis max. 0,75 m zt
Bei Garagen und Nebengeb#duden sind Abw
Dachneigung und Dacheindeckung zuldssig.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwinde sind neben zieg
Aulenfichen in hellen Pastellfarbténen zuldssig.
und Glas.

Nicht zul#ssig sind:
- hochgldnzende Baustoffe (z.B. Edelslahl, emailli
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baus

Garagen, Anbauten und Nebengebaude sind in de¢
Wohngebaude zu errichlen. Carports sind aus Hol

EINFRIEDUNGEN

Grundstiickseinfriedungen sind zul4ssig als Hec
lebende Hecken und als Einfriedung aus ger
senkrechter Lattung.

Im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie u
0,70 m bezogen auf die Fahrbahnhthe nicht Gber:
An den riickwartigen und seitlichen Grundstlicks
und Wegefldchen liegen, sind Einfriedungen bis z:
Sicht-, Schalll und sonstige Schutzanlage
Grundsticksflaiche bzw. von feslgesetzten Schu
und gekennzeichneten Bereichen nur wie foigt zul
Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen: maxim
rickwartigen Grundstlicksgrenzen, die nicht an &
Hohe 1.80 m.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
von 0,5 m? und im Bereich des Erdgeschosses z
sich bewegenden Lichtern sind unzuléssig.

GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeiche
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grund
fur die Verkehrs- und Standsicherheit zustandig.
In begriindeten Einzelfallen ist eine Féllung in A
Sachgebiet Natur und Umwelt méglich. In diesen

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit der [
(Begriinungs- und Pflegeplan) einzureichen. In d
Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittel
Freiraumes darzustellen.



ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-

§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO- )

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

z.B.0.5 Grundfidchenzahl

zB. Il Zahl der Vollgeschosse (maximal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

E,D Nur Einzelhéuser und Doppelhauser zul3ssig
o Offene Bauweise
------- Baugrenze

4. Verkehrsfiichen
(§§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzung

E Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent -

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

—@)—  Elektrizitat —O—{ Gas

—O— Wasser

O—O— Leitungen unterirdisch

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage-¢ffentlich

Parkanlage-privat

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
- oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

@ Erhaltung Baum @ Anpflanzung Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
i ; (§ 9 Abs, 7 BauGB)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 4 BauNVO; § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 auch
ausnahmsweise nichl zuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1Nr.1 BauGB )

HOHE BAULICHER ANLAGEN
{§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zuldssige Firsthéhe in den WA-Gebielen mit eingeschossiger Bebauung darf max. 9,00 m,
in den WA-Gebieten mit zul&ssiger zweigeschossiger Bebauung max. 11,00 m (iber dem
Bezugspunkt betragen.

BEZUGSPUNKTE
Als unterer Bezugspunkt fur die festgeselzten Geb&ude- Trauf- und Firsthéhen gill die mittlere
Héhenlage des dazugehérigen &ffentlichen StraBenabschnittes,

Als Geb#&udehéhe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist z.B. der
oberste Abschluss der AuBenwand einschlieBlich Attika bzw. geschlossener Bristung. Bei
geneigten Dachern entspricht die maximal zulidssige Geb&udehdhe der Firsthdhe.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs.1 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind unzulassig.
Die Flucht der strakenseitigen Baugrenzen einschl. der Bereiche zwischen Juri-Gagarin-Ring
und Baugrenze und Zanderstrasse und Baugrenze darf nicht Uberschritlen werden.

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 ; § 12 BauNVvO)

Garagen und Carports sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Uiberbaubaren
Grundsticksfliche zuléssig.

Uberschreitungen der Baugrenze bis max, 2 m sind nur auierhalb der Bereiche zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren Flucht zul#ssig, dies gilt auch fir den
Bereich zwischen Juri-Gagarin Ring und WA 1 und 2.

In den WA-Gebieten mit ein- und zweigeschossiger Bauweise gill: Je Wehneinheit sind 2
Steliplatze auf dem privatem Baugrundstiick herzustellen.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB; § 18 BauNVQ)

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf bei Wohngeb#uden héchstens 0,60 m Qber
dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hséhe des zugehtrigen
anbaufshigen StraRenabschnittes (Privatweg, Strakenachse). Ausnahmen von den
Festsetzungen zur H&henlage der Gebdude kdnnen im Einzelfall gestattet werden, wenn die
Einhaltung der Festsetzung erhhte Aufwendungen (z. B. Bodenregulierungen beim
Anschiuss an das System der Abwasserbeseitigung) bedeulen wlrde.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gem#R § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Geb#udeleilen (wie z. B. Erker, Balkone,
Windfange u.s.w.) vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der Gebdudebreite und einer Tiefe
von max. 1,50 m zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

In den WA — Gebieten mit festgesetzter maximaler zweigeschossiger Bauweise gilt:
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichidreiecke) sind
Nebenanlagen, tffenlliche und private Stellflichen unzuléssig. Grundsliickseinfriedungen und
Bepflanzungen dirfen straBenseitig eine Hohe von 0,70 m lUber Fahrbahnoberkante nicht
uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand und Neuanpflanzungen
mit einer Kronenansatzhthe von tber 2,0 m.

BAUGESTAIL.TERISCHE FESTSETZUNGEN
{(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die mit SD fesigesetzten Dachformen sind als symmetrische Sattel- Walm- oder
4 Mn 4 eemkidan aimd waib entar  hie  ralhraunar nder  anthrazitfarbener
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{UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Gebaudeteilen (wie z. B. Erker, Balkone,
Windfange u.s.w.) vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der Gebaudebreite und einer Tiefe
von max. 1,50 m zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

In den WA — Gebieten mit festgesetzier maximaler zweigeschossiger Bauweise gilt:
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke) sind
Nebenanlagen, tffentliche und private Stellflichen unzulassig. Grundslickseinfriedungen und
Bepflanzungen dlrfen straBenseitig eine Héhe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
iberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand und Neuanpflanzungen
mit einer Krenenansatzhéhe von iber 2,0 m.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die mit SD fesigeseizlen Dachformen sind als symmelrische Sattel- Walm- oder
Krippelwalmdacher auszubilden und mit roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener
Harldacheindeckung ( unglasiert) zu decken.

Die Summe der Flachen zulassiger liegender Dachfenster, Dacheinschnitte, Solaranlagen und
Dachflichenverglasungen darf max. 25 % je Dachflache nicht Uberschreiten. Dachgauben

und Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn sie in der Summe insgesamt 1/3 der Traufenldnge je
Dachflache nicht iberschreiten. Die Oberkannte von Dachaufbauten muss mindestens 0,70 m
unterhalb der Hauptfirstlinie liegen.

Giebel kénnen mit einem Dachilberstand bis max. 0,50 m ausgebildet werden.

Traufseitig sind Dachiiberstdnde bis max. 0,75 m zulassig.

Bei Garagen und Nebengeb#uden sind Abweichungen von den Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung zuldssig.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenwénde sind neben ziegelsichligem Mauerwerk auch glatt verputzte
Aultenflichen in hellen Pastellfarbtonen zuldssig. Zuldssig sind auch Kombinationen mit Holz
und Glas.

Nicht zul&ssig sind:
. hochglinzende Bauslolfe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschliefllich Fliesen)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortéduschen (Imitationen)

Garagen, Anbauten und Nebengeb#ude sind in der gleichen Gestallung der Aukenwande der
Wohngebaude zu errichten. Carporis sind aus Holz zu erstellen.

EINFRIEDUNGEN

Grundstilckseinfriedungen sind zulassig als Heckenbepflanzungen, als Ziune integriert in
lebende Hecken und als Einfriedung aus gemauerten Pfeilern mit Zaunelementen mit
senkrechter Lattung.

im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebsdude darf die Héhe der Einfriedung
0,70 m bezogen auf die Fahrbahnhthe nicht Uberschreiten,

An den rlckwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen, die nicht an 6ffentlichen Verkehrs-
und Wegeflichen liegen, sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig.

Sicht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen sind auBerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. von festgesetzten Schutzbereichen (Planzeichen 15.6 der PlanzV)
und gekennzeichneten Bereichen nur wie folgt zulassig:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen: maximale Hshe 0,70 m, entlang der seitlichen und
riickwartigen Grundstiicksgrenzen, die nicht an sffentlichen Verkehrsfldchen liegen: maximale
Héhe 1.80 m.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Baugrenze bis zu einer Gréle
von 0,5 m? und im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben und
sich bewegenden Lichtern sind unzul&ssig.

GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelb&ume festgesetzt sind, sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstlckseigentimer ist neben der Pflege auch
fiir die Verkehrs- und Standsicherheit zustandig.

In begrtindeten Einzelfallen ist eine Fallung in Abstimmung mit dem Ordnungsamt,
Sachgebiet Natur und Umwelt maglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

Zur Sicherung des Begrnungszieles ist mit der Bauanzeige ein Freifldichenplan
(Begrnungs- und Pflegeplan) einzureichen. In diesem Plan ist der rdumliche
Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden sffentlichen
Freiraumes darzustellen.
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