Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2010-328

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrend: Datum: 15.06.2010

Bauamt Einreicher: Blrgermeister

Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans Nr. 73/09
"Seniorenwohnanlage Poeler StraBe" der Hansestadt Wismar

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

0 17.06.2010  Bauausschuss Dorf Mecklenburg

(0] 14.07.2010  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf des B-Plans Nr. 73/09
~Seniorenwohnanlage Poeler StraBe“ der Hansestadt Wismar zu. Sie hat keine Hinweise
oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat als Nachbargemeinde die Mdéglichkeit, Stellung zum
Entwurf des B-Plans Nr. 73/09 ,Seniorenwohnanlage Poeler StraBe* der Hansestadt Wismar
zu nehmen.

Anlage/n:
- Auszug Planzeichnung
- Auszug Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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MaBRstan— = TrEv VT
Vermessungsbirao

Zeichenerklarung zu Teil A Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

>
Aligemeines Wohngebiet §o (M1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundﬂéchenzahl
0,4 hier 0,4

1 7ahl der Vollgeschosse als Hochstmal CREIUR BauGB, § 16 BauNVO)
hier: 3 Vollgeschosse

(89 (M1 BauGB, § 16 BauNVO)

[MI-1v  Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmab (§9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hinweis: Fur die Definition der Vollgeschosse ist der
§ 87 Abs. 2 | BauQ M-V vom 18.04.06 anzuwenden.

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise (§9 ()2 BauGB, § 22 BauNVO)
g Geschlossene Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise §9()2 BauGB, § 22 BauNVO)
CRIUE: BauGB, § 23 BauNVO)
gom2 BauGB, § 23 BauNVO)

___-_-_.———‘Baunnig

Verkehrsflachen

offentliche strapenverkehrsflache (§9(HM BauGB)

e StraBenbegrenzungslinie (g9 11 BauGB)

stientliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung CEIUAL BauGB)

Zweckbestimmung.

FuB- und Radweg
verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die (§ 9 (1) 4, 11 BauGB)
Verkehrsflachen
vw w v Bere'ich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschatft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

;
Wasserflachen

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den (§9(1) 16 BauGB)
, H_ochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§9(1) 16 BauGB)

Diol.-ing. Lothar Bauer " B e iy ——~———

R iehage i g 'abe '
28970 Wismar nsl‘
Angefertigt 28.04.2009 raB e

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fur MaBnahmen zum Scht
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzgebot fur Baume (§9 (1) 25a BauGB'

Festsetzung zur Anpflanzung pestimmter Baumarten: ¢l Crataegus laevitaga (Rotdo
Cp Carpinus betulus (Hainbuct

@ Erhaltungsgebot fir Baume (§9(1)25b BauGB
g ac ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (591} BGs
Sonstige Planzeichen
[— 4 Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, (§9 (122 BauGB)
—_— Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St hier: Stellplatze, liberdachte Stellplatze, Garagen
M hier: Sammelstandort fur Abfallbehalter
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 ()21 BauGB
hier: Gehrecht fir die Aligemeinheit
oS Altiastenverdachtsflache (§ 9 (5) 3 BauGB)
mmmm W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des (8§9(7) BauGB)
Bebauungsplans
< b festgesetzte Firstrichtung des Hauptdaches (§9(1)2 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter
Gebéude im Bestand

[lli=
zukunftig entfallendes Gebdaude
T

Boschung (Bestand)

A Y
éw 3 Baum (Bestand)

b4 Baum, zu fllen bei Planungsumsetzung
:] Flurstiicksgrenze

4374/4 Flurstiicksnummer der Fiur 1 der Gemarkung Wismar
) Nummerierung des Baufensters
Briicke fur FuBgénger- und Radfahrer

Kennzeichnung des Planausschnittes in der Planzeichnung

Nachrichtliche Darstellungd

_______ Fahrbahn der PlanstraBe A

j a1y Jep qret
L (su0dien) e7lpldlie§g €



Entwurf der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 73/09
»woeniorenwohnanlage Poeler StraBie 51¢
mit Umweltbericht

Fiir den Bereich ,,Poeler Strafie, Rabenhof, Wallensteingraben*
Hansestadt Wismar

Stand Mai 2010
Fassung fiir die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange ge-
mib 4 Abs. 2 BauGB

Gebiet des
B-Plans 73/09

NN Xl el | s Psdin 2 s
Hansestadt Wismar, Bauamt, Kopenhagener Str. 1, 23966 Wismar

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6 b, 22765 Hamburg

Mail: plankontor-hamburg @t-online.de

Web: www .plankontor-stadt-und-land.de

Tel.: 040-39 17 69 / Fax: 040-39 1770

Dipl.-Ing. Jérg W. Lewin, Stadtplaner/SRL, Dipl. Geotkol. Stefan Skradde W 438 02.06.2010
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3.0 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Im Fldchennutzungsplan wurde durch die Darstellung des Bereiches zwischen der Poeler Strafie
und dem Wallensteingraben als Wohnbaufldche eine Umstrukturierung dieses ehemals stark ge-
werblich geprégten frilheren Vorstadtbereiches zu einem innenstadtnahen Wohngebiet vorberei-
tet. Ebenso wie das nérdlich vom Plangebiet angrenzende ehemals gewerblich geprigte Gebiet,
ist auch die Fliche des Bebauungsplanes Wismar 73/09 im Bestand 2009 durch einen langen
Leerstand der ehemals gewerblich genutzten Flichen und Gebdude geprégt.

Nach einem ldngeren Leerstand der Anlagen auf dem Grundstiick Poeler Strafle 51 wurde das
Grundstiick an einen neuen Bautréger verkauft, der dort beabsichtigt, eine Seniorenwohnanlage
zu bauen, die aber planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll. Eine
Betreuung dieser Seniorenwohnanlage soll dann durch denselben Wohlfahrtsverband erfolgen,
der auch die angrenzende Altenwohnanlage "Rabenhof" betreut. Damit fiigt sich diese geplante
Entwicklung in die Flachennutzungsplandarstellung als Wohnbaufliche ein und die Planung
steht in Ubereinstimmung mit der schon 1999 begonnenen verbindlichen Bauleitplanung des
VEP 23/99 in der direkten Nachbarschaft, die fiir dieses Gebiet eine Entwicklung als allgemeines
Wohngebiet vorgesehen hatte. Der VEP 23/99 wurde aufgrund Nichteinhaltung zeitlicher Rah-
menbedingungen durch den Vorhabentrager am 28.05.2009 aufgehoben. Die Hansestadt Wismar
beabsichtigt im Bereich des ehemaligen VEP 23/99 die Aufstellung des Bebauungsplanes 78/10
zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes.

Zur Realisierung der geplanten Wohnanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 73/09 mit
seniorenfreundlichen Wohnungen in dem frither gewerblich gepridgten Bereich war es erforder-
lich, auf der Grundlage des von dem neuen Grundeigentiimer geplanten Projektes, eine neue ver-
bindliche Bauleitplanung zu beginnen. Der zukiinftige Grundeigentiimer, die ewp Bau GmbH &
Co. KG, 19243 Wittenburg, hat mit Schreiben vom 18.12.2008 bei der Hansestadt Wismar die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Umsetzung des geplanten Projektes einer
Seniorenwohnanlage im Bereich Poeler Stralle 51 beantragt. Am 26.02.2009 hat dann die
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73/09 ,,Senio-
renwohnanlage Poeler Strafie® beschlossen. Der Beschluss wurde am 07. Mérz 2009 im Stadtan-
zeiger Offentlich bekannt gemacht.

4.0 Ziele der Raumordnung, Regional- und Landesplanung

Im Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (Stand Janu-
ar 2009) wird die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum und Tourismusentwicklungsraum einge-
stuft. Im Jahre 2009 hatte Wismar ca. 44.750 Einwohner. Als kreisfreie Stadt ist Wismar um-
rahmt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg mit Grevesmiihlen als Kreisstadt. Die nédchst-
gelegenen Oberzentren sind in ca. 45 km westlicher Entfernung die Hansestadt Liibeck (Schles-
wig-Holstein), in ca. 25 km siidlicher Entfernung die Landeshauptstadt Schwerin und in ca. 45
km nordéstlicher Entfernung die Hansestadt Rostock.

Westmecklenburg soll sich als iiberregional bedeutsamer Logistikstandort entwickeln. Dazu sol-
len die grofraumigen und iiberregionalen Verkehrsanbindungen gesichert und ausgebaut werden.
Dies gilt insbesondere auch fiir die seeseitige Anbindung des Seehafens Wismar in Verbindung
mit der Verbesserung der Wettbewerbsfihigkeit. Wismar ist iiber die Autobahn A 20 iiberregio-
nal mit den Hansestddten Liibeck und Rostock und iiber die B 106 mit der Landeshauptstadt
Schwerin verbunden. Uber die A 20 und weiterfiihrend iiber die Al ist Wismar auch an den
Hamburger Hafen angebunden. Des Weiteren ist Wismar iiber die A 14 an die A 24 und somit
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