Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2010-296

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrend: Datum: 17.02.2010

Bauamt Einreicher: Blrgermeister

Erneuter Antrag auf Anbau einer Einliegerwohnung an ein vorh.
Wohnhaus auf dem Flurstiick 40/2, Flur 1, der Gemarkung Rambow

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

0 04.03.2010  Bauausschuss Dorf Mecklenburg

(0] 24.03.2010  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde Dorf Mecklenburg stimmt dem Anbau einer Einliegerwohnung an ein vorh.
Wohnhaus auf dem Flurstlck 40/2, Flur 1, der Gemarkung Rambow, zu.

Sachverhalt:

Herr Siggelkow stellt einen erneuten Antrag auf Anbau einer Einliegerwohnung an ein vorh.
Wohnhaus auf dem Flurstlick 40/2, Flur 1, der Gemarkung Rambow. Mit Datum 18.11.2009
erfolgte auf den ersten Antrag durch den Landkreis Nordwestmecklenburg eine Ablehnung
(s. Anlage).

Anlage/n:
- Flurkarte
- Lageplan (alt) / Ansichten (alt)
- Ablehnung Landkreis
- Lageplan (neu) / Ansichten (neu)

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1




Die Landritin des

Landkreises Nordwestmecklenburg
Kataster- und Vermessungsamt
Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Nordwestmecklenburg [ Wismar

‘ Gemarkung: 130460 / Rambow ‘
Flur: 1

MaRstab ca. 1:500

Kartengrundlage: Fachdatenbank ALK im KGIS NWM :
Die Datenausgabe erfolgte digital als PDF-Datei Wismar, den 24.09.2009
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rte ist somit nur bedingt fOr technische Anforderungen geeignel,




ueidsbe 60020180 WNEQ[0SZ L qeisuEn

T

Moguey Benueneg gsz uedebe ‘BweuRieq

JBWSIM 0/6E2 'S Bamuaydosojiyy
Woypuipg oincuneuabul jyauuosny

moquiey ggeez 'eE ayels)dney
mo¥|a66IS yupusH uayneg
MOqUIEY 996EZ 'EC ageNsidney
SNEYUUOA We ue nequy  pyelolg
E
L+
puz|sag
[
L2
L
1
L
1
PFL
I
2 2
3,
Pusiseg joH/BunbBamnz

bueissg




(’\,‘,-—v_f"_’ V‘ﬂﬂ_f‘-\,\,_ﬁr_b\ f

Hauptsirefie 33, 23968 Rembow
Arcritelt  ingenieurbiro Windhorn
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LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG

Die Landratin
Untere Bauaufsichtsbehérde

Landkreis Nordwestmeckienburg - Postfach 1155 - 23931 Grevesmiihlen

Mit Zustellungsurkunde

Herrn N Avskunfierteit  Herr Katzke
Hendrik Siggelkow glz! zimmer  2.206
;Isaggésgaf&i 33 Telefon ~ (03881) 722 430
ambow
Zg '({ Oa} Telefax ~ (03881)722488
E-Mail
Ihr Zeichen

Grevesmiihlen 18.11.2009

Aklenzeichen  92572-09-01
Grundstiick Rambow, Hauptstrale 33

Gemarkung Rambow

Flur 1

Flurstiick 4072

Vorhaben Anbau Einliegerwohnung
Ablehnung

Die Prifung Ihres Bauantrages hat ergeben, dass dem geplanten Vorhaben offentlich-rechtliche Varschriften
entgegenstehen und somit eine Baugenehmigung nach § 72 der Landesbauordnung fir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) nicht erteilt werden kann.

Griinde:

Beantragt wird ein Anbau an ein vorhandnes Einfamilienhaus innerhalb des Ortes Rambow in der Gemeinde
Dorf Mecklenburg. Der Anbau wird in einer Grél3e geplant, so dass damit eine weitere Wohneinheit (Einlieg-
erwohnung) entsteht.

Der Ortsteil Rambow wurde mit einer Abrundungssatzung geman § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB uber-
plant. Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Satzung.

Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Baugesetzbuch
(BauGB), jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 Abs. 1 BauGB - Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile -.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Er-
schlieftung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das zu beurteilende Flurstiick ist mit einem Wohnhaus mit nrdlichem Anbau und einem Nebengebaude
bebaut. Das vorhandene Wohnhaus ist traufstandig zur DorfstraRBe ausgerichtet. Das Nebengeb&ude befin-
det sich parallel dazu im hinteren Flurstlicksbereich.

Paketadresse und Hausanschrift Bankverbindung Sprechzeiten

Borzower Weg 3 Sparkasse Mecklenburg- Nordwesl Dienstag 900 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16 00 Uhr

23936 Grevesmihlen (BLZ 140 510 00) Donnerslag 8 .00 bis 12.00 Uhr und 13 00 bis 18.00 Uhr
Konto-Nr 1 000 034 549 Terminvereinbarungen empfenlenswert !

E-Mail - postsiele@nordwestmecklenburg de

Homepage @ http /www.nordwestmeckienburg.de
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Die vorhandene Wohnbebauung in der Umgebung ist stralenbegleitend in einer Entfernung von ca. 6-10m
von der ErschlieBungsstralle angeordnet. Die Nebengebaude sind auf gleicher Hohe wie das Wohnhaus
oder reichen weiter in den hinteren Grundsttcksbereich hinein.

Der geplante Standort fir den beantragten Wohnhausanbau nimmt die vorhandene Bauflucht nicht auf, son-
dern reicht durch seine Lange von 15m und durch den riickwartigen Anbau an das Wohnhaus bis in den hin-
teren Grundsticksbereich hinein. Durch die geplante GréRe (Grundflache) des Anbaus ordnet er sich dem
Haupthaus nicht unter und ist somit als selbsténdiges Wohnhaus zu betrachten. Der Anbau wird nicht in das
vorhandene Wohnhaus eingebunden, sondern ist ein selbstandiges Wohnhaus. Dadurch dass der hintere
Bereich durch Nebengebaude gepragt wird, fugt sich der Anbau (Wohnhaus) nicht in die Umgebungsbebau-
ung ein. Hauptgebaude sind ausschliellich parallel zur Stralte ausgerichtet.

Mit dem zweiten Wohnhaus im hinteren Flurstiicksbereich wird eine zweite Baureihe ersffnet, die so nicht in
der Umgebung vorkommt.

Die Zulassigkeit einer Bebauung als sog. zweite Baureihe I&sst sich nicht allgemein beantworten. Im Allge-
meinen legt die Rechtsprechung einen "negativen” Prioritdtsgrundsatz zugrunde, d.h. ist bislang eine Hinter-
landbebauung nicht vorhanden, dann fugt sich ein Vorhaben in der zweiten Baureihe nicht ein (vgl. OVG
Schleswig).

Urteil vom 28.10.1993 - 1 L 119/92 - SchIHA 1994, 98

Ein Wohnhaus fugt sich nicht ein, wenn es hinter einer faktischen hinteren Baugrenze errichtet werden soll
und die Benutzung der hinteren Bereiche der Nachbarhauser beeintrachtigt, auch unter Beriicksichtigung der
Vorbildwirkung.

OVG Saarland - 2 R 513/85 - vom 27.05.1988, BauR 1989,56

Ist die Bebauung in einem dérflichen Mischgebiet durch Hausgérten und Obstbaumwiesen in den hinteren
Grundstucksteilen gepréagt, so fugt sich ein Wohngebaude, das in zweiter Reihe auf dieser Freiflache errich-
tet werden soll, nach der Lage der zu Uberbauenden Grundstuicksflache nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

VGH Mannheim, Urteil vom 15.06.1994 - 5 S 1366.93 - ESVGH 45, 78 (L)

In der Satzung der Gemeinde, die fur den Ortsteil Rambow gilt, sind Festsetzungen getroffen. Unter ande-
rem ist hier die Dachneigung mit 35° bis 55° festgesetzt. Aus der Umgebung ist auch die Dachform abzulei-
ten. Da es in der Umgebung kein Hauptgebaude mit flachgeneigten Pultdachern gibt, fiigt sich ein Flachdach
wie beantragt nicht in die Umgebung ein. Uberwiegend sind in der Umgebung die Hauptgebaude mit Sattel-
oder Krippelwalmdachern ausgefihrt.

Das beantragte Vorhaben widerspricht den Festsetzungen der Satzung und es figt sich nach dem MaR der
baulichen Nutzung nicht in die Umgebungsbauung ein. Somit ist es planungsrechtlich gemat § 34 Abs.1
BauGB nicht zuldssig,.

Ich bedauere, Ihnen deshalb keinen flr Sie glinstigeren Bescheid erteilen zu kénnen.

Einen Satz Bauvorlagen habe ich zu meinen Akten genommen.

Die Hoéhe der Geblhr entnehmen Sie bitte dem beigefliigten Gebilhrenbescheid.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid und den Gebuhrenbescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift bei der Landréatin des Landkreises Nordwestmecklenburg, Bérzower Weg 3,
in 23936 Grevesmuhlen Widerspruch erhoben werden. Wird der Widerspruch schriftlich erhoben, so ist die
Frist nur gewahrt, wenn der Widerspruch vor ihrem Ablauf bei der Behérde eingeht.

Gegen diesen Bescheid kann auch innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim Verwaltungsge-
richt Schwerin, Wismarsche Strale 323, 19055 Schwerin schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeam-
ten der Geschéaftsstelle erhoben werden.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollmachtigten versaumt werden sollte, so wiirde
dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Im Auftrage Verteiler: Empfanger
3 anAdlen! ' merlkles Gemeinde Dorf Mecklenburg
handkreis Nordwestmecklenburg
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i J i ‘ I " Projekt;  Anbau &n ein Wohnhaus
5, A | | | Hauptstrafie 33, 23986 Rambow
U" : | Bauherr: Hendrik Siggeliow 5
P iy B : S| Hauptstrafie 33, 23966 Rambow A
Architekt: Ingenieurblro Windhomn 2 Fas
Ansicht Ost Philosophenweg 5, 23970 Wismar / / LA
Dateiname: Bauantrag 2 Rambow a0
Mafistab: 1 : 100] Datum: 11.01 .2010[AIL§IQ?{8L}L'\, >
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