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it 172 Projektierungsbiro Peter Neetz
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Ansicht von Siid—West

Projektierungsbiro Peter Neetz

Alter Schulweg 1, 23996 Bad Kleinen, Tel. 038423 / 490

Projektant Vorhaben

Zeichner Mensa

MaBstab 1 : 150 Schule Bad Kleinen

Datum  25.02.2009
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Wirtschaftliche Abwagungen der Projekte Mensa und Biirgerhaus Bad Kleinen

l. Projekt Mensaanbau im Bereich Eingang zur Mehrzweckhalle

a) Konzept: Errichtung Anbau 152 m? Nfl. durch Gemeinde Bad Kleinen fiir ca. 250,-T€

(Basis Projekt und Kostenschatzung Biiro Neetz)

- 113 m2 Speiseraum mit 15 m? Ausgabe fiir ca. 70 - 80 Personen

- Verbinderanschluss zum Eingang Mehrzweckhalle

- Mitnutzung WC-Raume der Mehrzweckhalle

- Mitnutzung der vorh. ausreichenden Wasser, Abwasser und Warmever-
sorgung des Schulkomplexes

b) Berechnung der jdhrlichen Belastung des Gemeindehaushaltes

1. Finanzierungsvariante Eigen- und Férdermittel

Finanzierung aus Eigenkapital oder 0,-€
Finanzierung 70% Fordermittel und 30% Eigenmittel 0,-€

Abschreibungen auf 250,-T€ Investkosten (NKHR-MV afa Tabelle)

Gebaude 80 Jahre / 1,25% / 200,-T€ afa:; 2.500,-€
Mobel, Kliche, Haustechnik 15 Jahre / 6,67% / 50,-T€ afa: 3.340,-€

Summe afa: 8.840,-€ 8.840,-€

Betriebskosten (Strom,Heizung,Wasser,Abwasser,Reinigung) 3,- €m?  5.500,-€

- Instandhaltungskosten 1.000,-€
- Gebaudeversicherung 500,-€
Finanzierungsvariante Eigen- und Férdermittel - Summe jéhrliche Kosten: 15.840,-€

2. Finanzierungsvariante Férdermittel und Eigenmittelkredit

Finanzierung 70% Fordermittel und 30% Kredit
Tilgung und 5% Zinsen flr 75,-T€ auf 10 Jahre im ersten Jahr 11.250,-€

Abschreibungen wie vor 8.840,-€
Betriebskosten (Strom,Heizung,Wasser,Abwasser,Reinigung) 3,- €m?  5.500,-€
Instandhaltungskosten 1.000,-€

Gebaudeversicherung 500,-€

Finanzierungsvariante Eigen- und Férdermittel -  Summe jéhriiche Kosten: 27.090,-€



3. Finanzierungsvariante 100% Kommunalkredit

- Finanzierung 100% Kredit
Tilgung und 5% Zinsen fiir 250,-T€ auf 10 Jahre im ersten Jahr 37.500,-€

- Abschreibungen wie vor 8.840,-€

- Betriebskosten (Strom,Heizung,Wasser,Abwasser,Reinigung) 3,- €/m?  5.500,-€

- Instandhaltungskosten 1.000,-€
- Gebaudeversicherung 500,-€
Finanzierungsvariante 100% Kredit - Summe jahrliche Kosten: 53.340,-€

c) Mogliche Einnahmenquellen:

- Anrechnung Schulkostenumlage fir Schiler aus anderen Gemeinden 2 ......... €
- Einnahmen fur Vermietung des Speiseraums und der Ausgabe ? ... €
- Sonstige Einnahmepn? €

d) Probleme

- Versammlungsraum im FW- Gebaude wird weniger genutzt, aber Betriebskosten
sinken dadurch kaum

- Flache zwischen Festplatzwiese und Min Hiisung wird nicht damit entwickelt und
keine Einnahmen aus Grundstiicksverkauf

e) anderweitige finanzielle Vorteile

die Bicherei verbleibt in der Gallentiner Chaussee, wo sie keine Miete zahlen muss
(nur jahrliche Betriebskostenzahlung an ALV 1.200,-€)



Il. Projekt Biirgerhaus - Standort Festwiesengelidnde gegeniiber Grundschule

(eigentliche Schatzkosten nach (iblichen Baukosten sind:
400 m? Nfl.x1.500 €/m? Baukosten = 600,-T€ Baukosten+50,-T€ Grundstck.)

Raumvermietung von Rdumen im EG an die Gemeinde fiir
- Speiseraum mit Ausgabe 115 m? (73 Platze)

- Raum - Haus des Gastes

- Birgermeisterbiiro

- Bibliothek

b) Mietbedingungen: ca. 3.500,-€ / Monatsmiete kalt fiir 360 m? Nfl. Im EG (ohne Laden)
Betriebskosten nach Abrechnung
Mietvertragsbindung tber 10 Jahre , Verlangerungsoption 5 Jahre

(Gblich nach Marktpreisen und Gewerbemietspiegeln diirften
statt 10,-€/m? nur max. 7,-€/m2 Kaltmiete anzusetzen sein !1!)

c) Berechnung der jdhrlichen Belastung des Gemeindehaushaltes

Ausgaben:
- Bei Kaltmiete 3.500,-€ 42.000,-€
- Betriebskosten (Strom,Heizg.,Wass.,Abwass.,Reinig,,Vers.) ca. 3,- €/m? 13.000,-€
- Vermiedene Betriebskosten der Bibliothek in der Gallentiner Chaussee - 1.200,-€

53.800,-€
d) Einnahmen:
- Grundstucksverkauf 1.200 m2 an Investor x 40,-€/m?2 48.000-€
- Mieteinnahmen fur Fremdnutzung der Gemeinderdume ... ... €
- Mieteinnahmen fur Biaro TGB? €

d) Probleme

- Die Bibliothek verursacht jetzt erstmalig Mietkosten durch Umzug von der Gallentiner
Chaussee ins Blirgerhaus

- Versammlungsraum im FW- Gebaude wird bei etwa gleichen Betriebskosten weni-
ger genutzt

- Festplatzwiese wird bebaut und ist nicht mehr fir Veranstaltungen nutzbar
Restflache zwischen neuem Biirgerhaus und Min Hiisung erfordert Nutzungskon-
zept, sonst spater unverkauflich

08.Februar 2011
aufgestellt: Heidrich



Tourismusgesellschaft
Tourismusgesellschaft Bad Kleinen ~ 11.02.2011/ SK Bad Kleinen s neuse.s e

Argumentation der TGB zum , Haus des Gastes”

» Ein Neubau erweist sich laut Rechnungen als kostenglinstiger denn Miete.

» Daflirist zwingend die Férdermittelperiode zu nutzen.

(Die Fordermittel will Herr Rohde im Jahr 2011 beantragen. Die Realisierung ist fir
das Jahr 2013 vorgesehen.)

» Ein ,Haus des Gastes” |6st beim potenziellen Gast die Erwartungen aus, alles, was das
Herz begehrt, dort vorfinden zu kénnen. Das bedeutet einerseits alle gewiinschten
Informationen zu bekommen (Informationen zum Ort, zu Veranstaltungen, zu
Unterkiinften, zur Gastronomie, zum Strecken- und Wegenetz, zu Fahrplanen, zu
touristischen Angeboten wie bspw. Bootsverleih, Fahrradverleih,
Touristenfischereischein, u. v. m.) andererseits zusitzliche Services erwarten zu
konnen. (Parkplatze, mogliches Bistro, Toiletten, etc.)

# Zudem sollte das ,Haus des Gastes” dort angesiedelt werden, wo sich das vom
Touristen gefiihlte Ortszentrum befindet.

~ Diese Aspekte miissen der Gemeinde bewusst sein, wenn abzuwdgen ist, welcher
Standort der geeignete sei.

~ Beider Lage sollten folgende Kriterien beriicksichtigt werden:
a. Zentrale Lage
Gute Erreichbarkeit (zu FuB, mit dem Rad, mit dem Auto, mit der Bahn/ Bus)
Ausreichend Parkplatze
Offentliche Toiletten
Einkaufsmoglichkeiten, sowie Servicestationen (Bank, Apotheke) in der Nihe
Gastronomie
Behindertengerecht

m 0o oo o

» Dringend erforderlich ist es, nach diesen und weiteren zu ergéinzenden Kriterien eine
zeitnahe Standortoptimierung vorzunehmen, da dadurch auch die weitere
Dorfentwicklung beeinflusst wird.

~ Nur wenn alle relevanten Kriterien Ber(icksichtigung finden, entfaltet das ,Haus des
Gastes” die erwartete und notwendige Ausstrahlung auf Touristen. Fiir einen
zukiinftigen Erholungsort muss dies maRgeblich sein.

» Mit dem ,Haus des Gastes” sind Entwicklungen und Maéglichkeiten fiir einen langen
Zeitraum festgelegt und vorgezeichnet. Jedes ,Provisorium” und jede Lésung mit
eingeschrankten Moglichkeiten werden vorhandene und zu erschlieRende
Entwicklungschancen fiir den Tourismus in Bad Kleinen begrenzen bzw.
beeintrachtigen,

» Beiden Gesprachen zur Standortwahl sollte die TGB mit einbezogen werden.
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[Name [StraBe IPLZ |Ort |Ansprechpartner [Telefon [Mobil [Fax

Beherbergung:

Ferienhaus Tarnowski Bad Kleiner Chaussee 33 | 23996Gallentin Frau Inge Tarnowski 038423 - 213

Ferienwohnung Alf Konkol GrolRRe Marane 2 2399gGallentin Herr Alf Konkol 038423 - 50534

Ferienwohnung Herbert Konkol Krus Eik 11 23996Gallentin Herr Herbert Konkol 038423 - 50820 03 84 23 - 55431
Ulis Kinderland e.V. Alte Dorfstralle 7 23996Gallentin Herr Ulrich Behnke 038423 - 365 038423 - 51359
Ferienhaus Nitsche HauptstralRe 41 23996Bad Kleinen Frau Waltraut Nitsche 038423 - 50160 033439 - 52663
Bett & Bike bei Mieke Feldstralie 11 23996Bad Kleinen Frau Mieke de Bruijn 038423 - 629929 0157 - 88294607

Ferienwohnung Méller Uferweg 31 23996Bad Kleinen Frau Antje Luise Mdller 038423 - 55 962 038423 - 55963
Ferienwohnung Ganhl Waldstralle 38 23996Bad Kleinen Frau Marion Gahl 038423 - 50376 038423 - 629921
Finnhutten am Schweriner See An der Marina 8 und 9 23996Bad Kleinen Familie Hackbarth 038423 - 50216

Haus "Waldesruh" Waldstralie 15 2399@Bad Kleinen Frau Tomat 038423 - 50377 038423 - 51517
Pension & Restaurant "Seeblick" Uferweg 24 23996Bad Kleinen Frau Claudia Zacke 038423 - 442 038423 - 555960
Villa Schnuppig Memeler Strafl’e 50 66121|Saarbriicken Frau Kerstin Kuppig, Markus Schneidern0321 - 24682468/ 0681 - 5006244 0321 - 24682468
Zimmervermietung Egdorf Grolde Marane 30 23996Bad Kleinen Herr Gernot Egdorf 038423 - 50958

Dach-Ferienwohnung Hauptstrale 31 23996Bad Kleinen Herr Sven Hocke 038423 - 50155 0172 - 3861919 038423 - 50248
Ferienwohnung Kascha Hauptstralle 26 23996Bad Kleinen Frau Hanni Kascha 038423 - 402 038423 - 402
Ferienwohnung Knitter An der Bahn 2 2399Wendisch Rambow Frau Gallina Knitter 038423 - 50087

Ferienwohnung Baumgart Hauslerreihe 4 2399@GLosten Frau Karin Baumgart 038423 - 51279 0160 - 5503191

Reetdachhaus am See Ufer... 23996Bad Kleinen P. Stratz, R. Wassermeyer 0321 - 24682468/ 0451/ 599076

Ferienwohnung Bodenhaupt HauptstralRe 62 23996Bad Kleinen Herr Kay Bodenhaupt 038423 - 350 038423 - 51601
Ferienwohnung Lider Wismarsche Strale 30 23996Bad Kleinen Herr Eckhard Lider

Ferienwohnung Teumer Hauptstrale 52 23996Bad Kleinen Familie Teumer

Ferienwohnung Arndt Uferweg 27 23996Bad Kleinen Horst und Helga Arndt

Pension Petter Waldstralde 14a 2399GBeidendorf Familie Petter

Ferienwohnung Haus Nr. 1 23998Hadchenshof Frau Bronislawa Schmidt 038423 - 51306

Erlebnistage Schweriner See Wiligrader Stral’e 14 19069Lubstorf/ Wiligrad 03867 - 530176 03867 - 530177
Ferienwohnung Borowsky Am Dorfteich 16 23999Hoppenrade Familie Borowsky 038423 - 402

Ferienhaus am See ? 23996Bad Kleinen ? 0385 - 3947462 0173 - 2048319

Gastronomie:

Restaurant Panorama Uferweg 25 23996Bad Kleinen Herr Ozturk 038423 - 50236

Gaststatte "Schankstibchen” HauptstralRe 46a 23996Bad Kleinen 038423 - 373

Sportlerheim Bad Kleinen (Gaststatte) |Waldstralie 56 23996Bad Kleinen 038423 - 252

Kaffee- und Bastelstube Viechelner Chaussee 6 23994Bad Kleinen Frau Meike Mollitor 038423 - 694666

Pottkieker HauptstralBe 4 23996Bad Kleinen Frau Czerana 038423 - 203

Laut Aussage von Frau Plieth am 02.02.2011(Gesprach mit Dr. Wegrad): Ozturk plant Pension mit 26 Betten am Uferweg, in Gallentin liegen Bebauungsplane fur Flurstlick 14a fur Ferienwohnungen vor
Laut Aussage von Herrn Kreher auf der Wassertourismuskonferenz am 28.01.2011 werden kiinftig Ferienhauser an der Marina Gallentin enstehen

|Liste wird derzeit noch Uberpruft von Frau Bullerjahn und der Tourist Info. Frau Mollitor hat Korrekturen eingereicht.

Stand: 18.02.2011
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[E-Mail

Information

www.schweriner-see.de/ferienhaus.bungalow.tarnowski.htm

st.tarnowski@t-online.de

Bungalow fur 3 P.

www.schweriner-see.de/ferienwohnung.gallentin.mecklenburg.htm

alf-konkol@t-online.de

FeWo fur 4 P., 66r

www.urlaub-schwerinersee.de

h.konkol@t-online.de

FeWo fur 4 P., 70rh

www.ulis-kinderland.de

info@ulis-kinderland.de

Beherbergungsstatte fur Kinder- und Jugendgruppen (Sommer: 400 Betten

www.schweriner-see.de/ferienhaus.bad.kleinen.schwerin.htm

Ferienhaus mit 3 Zimmern bis 5 P.

www.schwerinersee.de/fremdenverkehrsverein/cms/

m.debruijn38@hotmail.com

3 DZ, Zeltmdoglichkeit im Garten

www.seeblick-ferienwohnung.de

antjeluise@t-online.de

FeWo fur 4 P., 871

gaehl-hans-jirgen@t-online.de

FeWo fur 2 P.

www.ferienhaeuser-hackbarth.de

info@ferienhaeuser-hackbarth.de

www.waldesruh-badkleinen.de

tumat@aquaric.de

www.restaurantseeblick.de

info@restaurantseeblick.de

FeWo fur 3P., Bungalow flur 2P., DZ fir 2P.

www.traum-am-see.de

villa@schnuppig.de

60N’ Haus direkt am See, An der Marina 3a, 23996 Bad Kleinen

gernot.egdorf@arcor.de

www.schweriner-see.de/ferienwohnung.badkleinen.htm

sgm.hocke@web

Fewo fur 4 P., 55

www.ferienwohnung-schwerinersee.de/

hanni.kascha@web.de

Fewo 1 fur P., Fewo 2 fur 4 P.

www.wendisch-rambow.de/

ralkoknitter@aol.com

Fewo fur 4 P., 70m

www.schweriner-see.de/ferienhaus.baumgart.mecklenburg.ostsee.htm

FeWo fur 4 P.

www.schweriner-see.de/ferienhaus.reetdachhaus.bad.kleinen.htm

balustraetz@aol.com

Ferienhaus fir 6-8 P., 90

www.schweriner-see.de/ferienhaus.bad.kleinen.htm

tischlerei-bodenhaupt@t-online.de

Ferienhaus fur 4 P.

FeWo 32n1

FeWo fir 3 P.

FeWo fur 2 P.

www.ferienwohnung-naturpur.de

sschmidte@gmx.de

www.erlebnistage.de

Klassenfahrten, Erlebnispadagogik

(Clermont). Ansonsten existieren derzeit keine Bauvorhaben in den Bebauungsplanen hinsichtlich Ubernachtungs

kapazitaten bis 2015.
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