Beschlussvorlage Vorlage-Nr: ~ VO/GV09/2011-384

Gemeinde Bobitz Status: _ offentlich
Aktenzeichen:

FederfUhrend: Datum: 20.01.2011

Bauamt Einreicher: Blrgermeister

vorhabenbezogener B-Plan Nr. 03 "Fischzuchtanlage Glashagen"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

0 02.02.2011  Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
O 14.02.2011 Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag:

1. Die zum Vorentwurf v. 25.10.2010 abgegebenen Stellungnahmen der Behérden und
Tréager 6ffentlicher Belange sowie der Blrger wurden geprift und gem. Anlage 1
berlcksichtigt.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 03 vom 19.01.2011 und der
Entwurf der dazugehérigen Begriindung werden gem. Anlage 2, 3 gebilligt.

3. Zur Umweltprifung wurden im Zuge der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB keine
zusatzlichen, Uber die Darlegungen des Entwurfs des Umweltberichts von 10/2010
hinausgehende Forderungen erhoben. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gem. Anlage 3 werden gebilligt.

4. Die Entwirfe des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 03 und der Begriindung sowie die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich
auszulegen.

Sachverhalt:
Der am 25.10.2010 gebilligte Vorentwurf der Planung durchlief die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden.
In der Blrgerbeteiligung nahmen die Nachbarn (Anwohner Glashagen) das Projekt
zustimmend zur Kenntnis. AuBerdem wurde eine Prifung angeregt, inwieweit eine
Energieversorgung der Anlage Uber das Gasnetz der E-on Hanse zweckmaBig und mdéglich
ist. Der Vorhabentrager steht hierzu bereits in Kontakt mit E-on Hanse; ein abschlieBendes
PrGfergebnis kann jedoch noch nicht vorgelegt werden.
Zur frihzeitigen Behdérdenbeteiligung wird ein Abwagungsvorschlag zur Entscheidung
vorgelegt Dabei werden folgende Schwerpunkte behandelt:

Bedingungen fur raumordnerische Zulassigkeit des Vorhabens (Aufhebung BP 08,

kiinftige Sondergebietsdarstellung im F-Plan)

Abwasserableitung

Erfordernis/GréBe der vorgesehenen betriebsgebundenen Wohnhauser

Zulassigkeit der PV-Dachanlage vor Aufnahme der Fischprofuktion

Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Far d|e Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die Gemeinde legt den Umfang und Detaillierungsgrad der
Prifung entsprechend § 2 (4) BauGB fest. Mit dem Vorentwurf wurde eine Umweltpriifung
vorgelegt. Augrund der Ergebnisse der friihzeitigen Behérdenbeteiligung ist der
Prifungsumfang ausreichend, es werden keine zusatzlichen Erhebungen oder
Detailuntersuchungen erforderlich.
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Anlage/n:

Planzeichnung

Ubersicht Behérdenbeteiligung/Abwagungsentscheidungen
Abwagungsvorschlag

Planbegrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. 07. 2009 (BGBI. | S. 2585), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Bobitz vom folgende Satzung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet "Fischzuchtanlage Glashagen" westlich von

U BE R D E N VO R HABE N BEZOG E N E N B E BAU U N GS P I_AN N R 3 uGrL?ng:Sne'?éftugrl(iacilhB\;?grIZ::(ta%r:f und nérdlich der LandesstraBBe 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
FUR DAS GEBIET "FISCHZUCHTANLAGE GLASHAGEN"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

VORHABEN:

(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)

MaBstab 1 : 1000

[ — s Hinweis: Die Darstellung des Vorhabens (Grundriss, Ansichten) entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentréagers und bildet gem. § 12 (1) BauGB die Grundlage des
0 10 20 30 40 50m Durchflhrungsvertrags vom ...........
3 1 Planunterlage: Die Darstellung nimmt jedoch nicht am Normcharakter dieses vorhabenbezogenen B-Plans teil (vgl. § 12 (3a) BauGB)
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G r'u ﬂd Il B Fischzucht- und Verarbeitungshalle, 1. Ausbaustufe: Fischzuchtanlage

- 154 ..
) Anbauverbot gem. § 31 StrWG M-V 453 5 f [ B ] EENED
- 2]aF13) 176 . .
GR 225 m? 2 SUdanS|Cht der Fischzucht- und Verarbeitungshalle, Dachnutzung durch Photovoltaikanlage
TH6,3m
OK8,0m

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

Nordansicht

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO- ) in OK 85m
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane 1. Zulassige Art der baulichen Nutzung (§ 12 (3a) BauGB) /—
Fgg;leg;sltglu;s des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 1.1 Diein Teil A als Baugrundstuick festgesetzten Flachen dienen gewerblichen Zwecken zur Unterbrin- |
' T gung einer Fischzucht- und Verarbeitungsanlage und der Nutzung der Sonnenenergie durch BN B UF E
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Photovoltaik. 5 40m
1.2 Aufderin Teil A mit Nr. 1 bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache sind zulassig: )
|. FESTSETZUNGEN - Gebaude fur die Unterbringung von Anlagen der Fischproduktion und der Betriebswasseraufberei- OS’[aﬂSICh’[
tung sowie von Anlagen und Einrichtungen der Fischverarbeitung, der Kihl- und der Lagerhaltung,

- Flache des Baugrundstiicks i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO  (§9 (1) i.V.m. 12 (3a) BauGB) - Futtersilos und Sauerstofftanks fur den Bedarf der Fischproduktionsanlage,

- Photovoltaik-Module, die unbeweglich auf den Dachflachen der Gebaude installiert werden,

- Rdume und Anlagen flr die technische Infrastruktur (Blockheizkraftwerk, Wechselrichter, Mess- und TH50m

Steuerungseinrichtungen) und

GR Grundflache baulicher Anlagen als Hochstmal (89 (1) BauGB, § 16 BauNVO) - Personal-, Buro- und Sanitarraume sowie Raume fUr Werkstatten zur Wartung und Instandhaltung der
¢ Hohenbezugspunkt (§ 9 (1) BauGB, § 18 BauNVO) Gesamtanlage.
. . , . 1.3  Aufderin Teil A mit Nr. 2 bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflache ist zulassig .
TH50m Traufhgr;als Hochstmall in m Doer Bezugspunkt (89 (1) BauGB, § 16 BauNvO) - ein Verwaltungsgebaude fir die Unterbringung von Raumen fiir die Verwaltung, die Betriebsiiber- Westansicht
(vol. TF2.1) wachung und die Transportabfertigung sowie einer Personalunterkunft fur Bereitschaftszwecke, das
. . . der Fischproduktion nach Nr. 1.2 dauerhaft zugeordnet ist
OK85m Oberkante als HochstmaB in m tber Bezugspunkt (39 (1) BauGB, § 16 BauNVO) - Photovoltaik-Module, die unbeweglich auf den Dachflachen des Gebaudes installiert werden.
i — Uberbanare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) BauGB, § 23 BauNVO) 1.4  Auf derin Teil A mit Nr. 3 bezeichneten Uberbaubaren Grundstlcksflache ist ZU|éSSig
hier: Baugrenze ' - ein Wohngebéaude fur den Betriebsinhaber oder -leiter, das der Fischproduktion nach Nr. 1.2 dauer-
haft zugeordnet ist und nicht mehr als eine Wohnung enthalt. VE R F Q H R E N SVE R M E R KE
private Verkehrsflachen, hier: Grundstickszufahrt (89 (1) Nr. 11 BauGB) 1.5 Neben den in Nr. 1.2 bis 1.4 festgesetzten Nutzungsarten sind auf den als Baugrundstlck fest-
gesetzten Flachen zulédssig:
- Kfz-Stellplatze fUr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf und je Wohngebaude 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.10.2010.
eine Pkw-Garage oder ein Pkw-Carport Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
Flachen fir Versorgungsanlagen (§9 (1) Nr. 12 BauGB) - untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugrundstlcks ,Mackelbdrger Wegweiser" vom 24.11.2010 erfolgt.
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, und
- die der Versorgung des Baugrundsttcks mit Loschwasser, Gas und Elektrizitat sowie zur Abwasser- 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
Zweckbestimmung: ableitung dienenden Nebenanlagen. worden.
Elektrizitat 1.6 Im Rahmen der nach Nr. 1.1 bis Nr. 1.5 festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, o N . , ,
exinzita zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. 3. D'?.fguthzeltlge Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am 02.12.2010 durch-
gefuhrt.
@ Wasser, hier: Loschwasserzisterne 2. Zulassiges MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, § 16 (3) BauNVO) L , . . . .
4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4
2.1 Hohe baulicher Anlagen/ Héhenbezug : (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.12.2010.
Private Grinflachen Die Traufhohe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten
GebaudeauBenwand mit der Dachhaut. Bei Pultdachern ist die jeweils untere Schnittlinie zu Grunde 5. Die Gemeindevertretung hatam ............ den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
zu legen. plans mit Begrindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
; . MaBgeblich fur die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des jeweils zuge- bestimmt.
Zweckbestimmung:
5 ordneten Bezugspunktes (§ 18 Abs.1 BauNVO)
( ? ) treuobstwiese . . . :
2.2 Die Grundflache von Garagen bzw. Carports und von Nebenanlagen fir die Betriebswohnung nach 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeit vom
NI . . Nr. 1.4 wird auf 50 m? beschrankt. (§19@)BauNvO) | biszum ............ wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB
N4l Extensive Wiese offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist durch Abdruck im Amtsblatt ,Mackelbdrger G em el N d e BO b Itz
Uberbaubare Grundstiicksflachen Wegweiser" vom ............ ortsiblich bekannt gemacht worden. Dabei wurde darauf hinge-
. i 3 P Entwick] , . , wiesen, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar sind und dass Stellungnahmen .
ggr:j%rr?nli:?fr\G%r:jli:r?gzgh:;tMa nahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 3.1 F.J;Je nbacthr. 1.gvorgetslgh;r;lzr;Se?rzﬂzr;,rg’;\r/]v-St'Zgzlgtz(g ;gc(jS;\ISSemrge;geﬂ sind auch auBerhalb der wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Landkreis Nordwestmecklenburg
n, ubgrbaubaren runastucks N zUlassIg. u Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
Bezeichnung der Mafnahme (89 (1) Nr. 20 BauGB) , tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, Vorhabeﬂbezogeﬂer Bebau ungs plaﬂ Nr. 3
) ) ) . 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft und die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, b BauGB) aber hatten geltend gemacht werden kdnnen. fir das Gebiet "Fischzuchtanlage Glashagen'
Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB) 41 Inden mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind durch ihi
: : gehende 3-reihige Feldhecken . ) ) . e N westlich von Glashagen, stidlich von Rastorf und nérdlich der LandesstraBe 31
anzupflanzen. Fir die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs-/ Unterhaltungspflege zu 7. Die von der Planung berdhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit gen.
Anpflanzen von Stréuchern gewahrleisten; abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
Der Abstand der Straucher zwischen den Reihen und untereinander soll 1,50 m betragen. Die Anpflan- worden.
zungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fur die Anpflanzung sind die folgenden Pflanz-
Urrngrenzung"von Flachen mit Bindungen far Bepflanzurjgen und fU'”r die Erhaltung von quglitéten und Arten zu verwenc?en: . . 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie E NTVVU R F Bearbeitungsstand: 03.02.2011
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Straucher 60-100 cm: Pfaffenhitchen., Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Holunder, Weidorn, Hasel der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ..o, gepruft. Das -
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) Baume 150 - 175 cm: Bergahorn, Feldahorn Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ubersichtsplan

. 4.2 In der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist eine Obstwiese anzulegen. Auf der Flache , ,
Erhaltung von Strauchern sind 18 Obsthochstamme (StU 10 - 12 cm) in alten Sorten (Pflaume, Bime, Apfel) mit einem Mindest- 9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehgnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
abstand untereinander von 10 m anzupflanzen. Im westlichen Randbereich sind 4 Silberweiden (Salix Text (Teil B), wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
SONSTIGE PLANZEICHEN alba, 3xv, StU 16 - 18 cm) anzupflanzen. Die Bodenflache ist mit einer Landschaftsrasenmischung Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde-
anzuséden und 1-mal jahrlich ab Mitte September zu méhen; das Schnittgut ist abzutransportieren. vertretung vom ... gebilligt.
—ooo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugrundsticks und der 4.3 Die mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind als extensive Wiese anzulegen und zu
Grlnflachen entwickeln. Eine Beweidung oder Mahd darf erst nach dem 15. Juni erfolgen; bei Beweidung ist die Haase
Besatzstarke auf 1,5m GroBvieheinheiten zu beschranken. MaBnahmen der Grinlandpflege sind auf Bobitz, (Siegel) Blrgermeister
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans den Zeitraum von Oktober bis 15. Marz zu beschranken.
E; 4.4 Die mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind von Unrat und Schutt zu beraumen und
53 Is extensive Wi t h Nr. 4. | twickeln. . , . o
2% als extensive Wiese entsprechend Nr. 4.3 anzulegen und zu entwicke 10. Der katastermaBige Bestand am 20.08.2010 im Geltungsbereich des Planes wird als richtig
ee - i dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
o . . 5. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB , . , o :
EE I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) : ol = ® z LGB) Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ALK im
Trinkwasserschutzgebiet; Schutzzone lll B (Wasserfassung Dorf Mecklenburg) 5.1 Die mit den Nrn. 1 bis 4 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen MaBstab 1: ......... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
ol g \Jg/ Hinweis auf die im Plangebiet geltende Nutzungsbeschrankungen und Verbote der i.S.v. § 1a (3) BauGB werden dem Baugrundstlick gesammelt zugeordnet.
S Wasserschutzgebietsverordnung vom 21. 09. 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 514) e
ol < ol e
o~ . & =l o
B2 ——— Oberirdische Hauptversorgungsleitung; hier. Elektroenergie, 20 kV (§9 (6) BauGB) HINWEISE: ) Kratschel NNaudiepizy
z| 3 ' Warnemiinde, (Siegel) ObVI / SR
218 : : : A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden A
<| = Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der E.on e-dis AG zu belastende Flachen : : .
ol & EEE 9 von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemas § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein éffentliches Y \
=1 B . Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
s| . T —  Begrenzung des Anbauverbotssireifens entiang der | 51 . Anzeigepflicht bestent fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und 1. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung » _
ol ¢ (89 (6) BauGBiV.m. § 31 StrwG M-V) . . A :
=1 o flir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. \.,' T
[ . . . " et - N W
g,:) E Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V) P Kleiner \\ . == Q:f, ) =
= < B Ineinem leer stehenden Container im Plangebiet befinden sich 2 Nester der Rauchschwalbe und 1 Haase : '. ﬂ“ D?mbprk;:NSq 7 "\ |/
§ §g 1 Bezeichnung der Uberbaubaren Flachen (vgl. Teil B Nr. 1.2 - 1.5) Nest des Hausrotschwanzes. Die Beseitigung des Containers berlhrt Verbotstatbestande des § 44 Bobitz, (Siegel) Blrgermeister N ‘“‘ ‘ i /__,H; ; "-|
=l e (1) Nr. 3 BNatSchG. 39 See K
S CH Geplanter Fahrbahnverlauf im privaten Bereich Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme gem. § 44 (5) BNatSchG erfolgt vor Berdumung des Contai- : S N \// ;
=1  -—---—- . . . . . . .. . \ o
ners und vor Beginn der Brutsaison die Anbringung von 4 Nisthilfen fur Rauchschwalben und 1 Nist- ¥y — "N
c X ,\“f’ 3 . hilfe fur den Hausrotschwanz im stillgelegten Trafohaus Naudin durch den Vorhabentrager (4 Stck. 12.  Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan Démbe_jck
il ] M}L Bemafung in m Rauchschwalbennester Nr. 10, Best.-Nr. 00 330/0 und 1 Stck. Nischenbriterhéhle Typ 1N der auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den 2
S| 8 Fa. Schwegler). Die Umsetzung der CEF-MaBnahme ist im DurchfUhrungsvertrag zu diesem Bebau- Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtsblatt ,Mackelbdrger Wegweiser' vom q . L) N
g - ungsplan gesichert. ciieeeiee . OrtsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend- ' -~ D?mbeckeﬁ" Tl e | \ & oy g
R i 5 5 B -~ S ¥ ©Qeobasisdaten (Kartern-und£uftbildef): {£]
e § C Bestandteil des Anpflanzgebot es nach Nr. 4.2 sind 4 Baume (Salix alba), die gem. Baumschutz- maqhung];c ger;{/erlﬁiz?r?g \%on§\/2(—:%r;a££)ens2 gndggrmxgrschtrlf‘ﬁen :‘JlgglI\i/OEe'i\tAa:gelgr]lf(jj:cré?\\lxi%ung c O_' D: b ke Lan§esamt fir innéée Véhwaliun ﬁ%ci?:n irzr-]\%(_(_)rgcr)r?nnl B
ol kompensationserlass v. 15.10.2007 festgesetzt sind als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fur die EO\tN'eha..ud. e nechis O..gﬁ ( § 44 B SGB fﬁ ) und wel edau Di g ‘ und F mit Ablauf d Pt ﬁfﬂ EE E," o W R ._ vvepdisch =, I Rﬂ
= @ erforderliche Fallung einer mehrstammigen Weide im Bereich des vorgesehenen Wendekreises. Auf ntscha |gunlgs;n?tprutc fn ( auGiB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mi autdes
g 0 den Ausnahmevorbehalt gem. § 18 NatSchAG wird hingewiesen. ey In Araft getreten.
; g D Zur Gewahrleistung des Brutvogelschutzes gem. § 44 (1) Nr. 1, 3 BNatSchG sind Abbrucharbeiten
(@)] < und Baumfallungen nicht im Zeitraum 01.03 - 15.08. durchzufthren. Haase
£l 5 Bobitz, (Siegel) Blrgermeister
; ? Haase
C_)— ko] Bobitz, (Siegel) Blrgermeister
Al 2
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Ubersichtsplan (0. M.)
© Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV);Geobasisdaten (Karten und Luftbilder)

Begrindung

Zzum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03
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[.1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungsziele:
Die ehemalige Siloanlage Glashagen stellt aufgrund der aufgelassenen Silobauwerke und der befestigten

Flachen sowie wegen der ungeordneten Ablagerungen einen stadtebaulichen Missstand im Gemeinde-
gebiet dar, der beseitigt werden soll. Die Gemeinde Bobitz hat in diesem Zusammenhang den Be-
bauungsplan Nr. 8 aufgestellt, der am 28.07.2010 rechtskraftig wurde. Mit der Einrdumung einer gewerb-
lichen Nachnutzungsmaéglichkeit und funf z.T. kleinteiligen Uberbaubaren Flachen sollte ein investiver
Anreiz fur eine Beraumung und Neuordnung der Flache geschaffen werden. Da inzwischen ersichtlich
wurde, dass das bisher verfolgte Nachnutzungskonzept nicht erfolgreich umgesetzt werden kann, soll
nunmehr ein konkretes Einzelvorhaben realisiert werden, das bei der Gemeinde beantragt wurde und das
nach der Nutzungsart und der Flache, die zusammenhangend Uberbaut werden soll, nicht mit den
Grundzigen des B-Plans Nr. 08 vereinbar ist.
Das private Vorhaben beinhaltet
- die Berdumung der baulichen Altsubstanz und der ungeordneten Ablagerungen
- die Errichtung einer Fischzucht- und -verarbeitungshalle (L x B = 40 x 180 m)
- die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Hallendach
- die Errichtung eines Betriebsgebaudes fur Empfangs-, Uberwachungs- und Biirozwecke sowie
zur Unterbringung einer Bereitschaftsunterkunft
- die Errichtung eines Wohnhauses fur den Betriebsleiter bzw. den Fischereimeister
- die Herstellung der fur die Betriebszwecke notwendigen privaten Verkehrsflachen und Versor-
gungsanlagen

Der Vorhabentrager beabsichtigt eine Durchfihrung in mehreren Bauabschnitten. Im ersten Bauabschnitt
ist die Errichtung der Betriebshalle und der PV-Dachanlage vorgesehen. Im zweiten Bauabschnitt erfolgt
die Errichtung des Buro- und Empfangsgebaudes und der betriebsgebundenen Wohnhauser.

In der ersten Ausbaustufe der Betriebshalle wird auf ca. 30% ihrer Grundflache eine Fischzuchtanlage mit
den Halterungen und zugehorigen Wasseraufbereitungsanlagen errichtet sowie entsprechende Personal-
raume und ein Blockheizkraftwerk eingerichtet. In nachfolgenden Ausbaustufen wird die Fischzuchtanla-
ge auf bis zu insgesamt ca. 60% der Hallenflache erweitert; im Westteil der Halle wird eine Fischverarbei-
tungsstrecke mit Kihl- und Lagerhaltung errichtet. Fur Transportabfertigungszwecke wird im Westteil der
Betriebshalle eine Durchfahrt fur Lastzige mit einer direkten (zweiten) Straenanbindung vorgesehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 dient damit der Herstellung des erforderlichen
Planungsrechts als Genehmigungsgrundlage fur die Realisierung des mit der Gemeinde Bobitz einver-
nehmlich abgestimmten Vorhabens.

Planungserfordernis:

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Bobitz und
unterliegt keinem der Privilegierungstatbestande des § 35 BauGB. Das fur das Vorhaben erforderliche
Baurecht kann deshalb gem. § 29 BauGB nur durch Aufstellung eines Bebauungsplans hergestellt wer-
den. Auf der Grundlage des rechtskréaftigen B-Plans Nr. 08 ist das beschriebene Vorhaben nicht zulas-
sungsfahig, weil hier die Nutzungsart Uberwiegend auf Lager- und BuUronutzung beschrankt ist und die
Uberbaubaren Flachen fur das Vorhaben z.T. zu kleinteilig gegliedert sind. Die Differenzen zwischen dem
beabsichtigten privaten Vorhaben und dem B-Plan Nr. 08 berUhren dabei Grundzige der bisherigen
Planung, die zumindest ein Anderungsverfahren erfordern.

Die Gemeinde erlasst deshalb den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 03, der das bisherige B-Plangebiet
vollstdndig Uberplant. Die Entscheidung zu einer vorhabenbezogenen Planung wird auch unter Wardi-
gung der besonderen Konstellation zwischen den gemeindlichen Neuordnungsabsichten und den An-
passungspflichten an Ziele der Raumordnung bzgl. der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen
getroffen. Neben der vertraglichen Bindung an die Vorhabensdurchflihrung beinhaltet der Vorhabenbe-
zug dabei gem. § 12 (6) BauGB insbesondere auch eine nicht entschadigungspflichtige Aufhebungs-
moglichkeit der Planung im Falle der Nichtrealisierung des Vorhabens. Der Bebauungsplan Nr. 08 wird
vollstandig Uberplant und verliert damit seine rechtliche Wirkung. Er wird deshalb mit der Inkraftsetzung
des neuen vB-Plans Nr. 03 vollstandig aufgehoben.

Das Ziel der Planaufstellung besteht in einer vorhabengerechten Konkretisierung des bisher festgesetzten
Baurechts.
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Neben der Festlegung der planungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen fur das geplante Vorha-
ben ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans auch erforderlich, um die durch maégliche Aus-
wirkungen des Vorhabens potentiell betroffenen Belange und privaten Interessen zu ermitteln und zu
koordinieren. Dies kann hier nicht dem Bauherrn allein im Wege des Bauantragsverfahrens Uberlassen
werden, sondern erfordert eine spezifische planerische Abwagung.

Rechtsgrundlagen:
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1)
i.V.m. §§ 8,10,12 BauGB. Fur die Aufstellung und den Vollzug dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelten folgende Rechtsvorschriften:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542)
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)
Raumordnungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081, 2102), geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102).

Nach dem Rechtsgrundsatz ,Lex posterior derogat legi priori‘, der besagt, dass ein spateres Gesetz
einem ranggleichen friheren Gesetz vorgeht, tritt der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 03 an die Stelle des
B-Plans Nr. 08.

Aufstellungsverfahren:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03 wird im umfassenden Verfahren gem. §§ 2 — 4c BauGB
aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir ein vereinfachtes Anderungsverfahren des bestehen-
den B-Plans Nr. 08 liegen nicht vor, da mit der geplanten Art der Nutzung und der Uberbaubaren Flache
planerische Grundzige berthrt werden. Die Anwendung des beschleunigten Aufstellungsverfahrens
nach § 13a BauGB ist aufgrund der baulich nicht integrierten Standortlage unzulassig.

Im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 03 wird auf die Inhalte und Ergebnisse der
Umweltprifung zum B-Plan Nr. 08 zurlickgegriffen (Abschichtung gem. § 2 (4) BauGB). Die Bestimmung
von geeigneten AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a (3) BauGB orientiert sich ebenfalls an den Festsetzun-
gen des B-Plans Nr. 08.

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2010 auf Antrag des Vorhabentragers beschlossen, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 aufzustellen.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 wurde gem. § 3 (1) BauGB am 02.12.2010 6f-
fentlich vorgestellt; es bestand dabei fur die Burger Gelegenheit zur Erérterung und zur Abgabe von Stel-
lungnahmen.

Die Behorden und sonstigen T6B wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 06.12.2010 zur Stel-
lungnahme zum Vorentwurf und zur Mitteilung Uber den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung aufgefordert; sie hatten 1 Monat Gelegenheit, sich Uber Ziele und Zwecke der Planung zu infor-
mieren.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am ............ durch die Gemeindevertre-
tung gebilligt.

Der Planentwurf wurde gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ........... bis zum ........... offentlich ausge-
legt. Die berthrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .......... gem. §
4 (2) BauGB beteiligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03 wurde am ............... durch die Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen und durch Bekanntmachung im Amtsblatt ,Mackelbdrger Wegweiser” am ........... in
Kraft gesetzt.
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[.2. Geltungsbereich, Bestand, Nutzungsbeschrankungen, Planungsvorgaben

Geltungsbereich / Bestand:

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich zwischen Naudin und Glashagen
an der Nordseite der Naudiner StraBe.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 2,66 ha; es schlieBt die Flurstlicke 154/14, 154/16 und 154/18 der
Flur 1 in der Gemarkung Rastorf ein.

Das Vorhabensgebiet ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 Uber-
wiegend als Nutzungsbrache anzusprechen. Auf der Flache befinden sich 3 aufgelassene Durchfahrtsilos
mit zugehdrigen Sickersaftdrainagen und —behéltern. In diesen flachig durch Ortbeton oder bewehrte
Platten versiegelten Bereichen befinden sich Ablagerungen von Mull, Betonbruch und von Naturstein-
Altmaterial sowie zwei ruindse Buro-Container.

Die ehem. Siloanlagen werden von einer Ruderalfliche umgeben, die ebenfalls von Schrott- und Mdllab-
lagerungen (Gittermasten, Sandwichplatten, Erdstoff-Mull-Gemisch) durchsetzt ist.

Der nordwestliche und der nordostliche Teil des Plangebietes sind als Ackerflache genutzt.
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Abb. - Zustand des Plangebietes am 15.10.2010

Baugrund / Versickerungsfahigkeit:

Z.Zt. liegen keine Unterlagen zur lokalen Beurteilung des Baugrunds vor.

Das Plangebiet ist zugehorig zu einer Grundmorane mit Lehm- und Tieflehm-Pseudogleyboden, die fur
die Aufnahme von Bauwerken auf Flachgrindungen i.d.R. ausreichend tragfahig sind. Eine bauwerksbe-
zogene Baugrunderkundung ist jedoch erforderlich.

Die anstehenden lehmigen Bdden neigen zur Stauwasserbildung. Bei der Herstellung von Verkehrsanla-
gen ist dies bei der Gewahrleistung eines frostsicheren Oberbaus zu beachten.

Nutzungsbeschrankungen:

Grund-/Oberflachenwasser:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIB des Grundwasserschutzgebietes Dorf Mecklenburg (Wasser-
schutzgebietsverordnung vom 21. 09. 2005, GVOBI. M-V 2005, S. 514). Der obere zusammenhangende
Grundwasserleiter stellt sich mit einem Flurabstand > 10 m bei 45 .. 50 m NHN ein’.

Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsstandorte i.S.d. § 22 AbfAIG M-V erfasst. Je-
doch sind auf dem Gelande der ehemaligen Siloanlage noch Reste alter Mdllablagerungen vorhanden;
es handelt sich hier um ungenehmigte Abfallablagerungen auBerhalb einer zugelassenen Entsorgungs-
anlage, die durch den Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zu beseitigen sind (§§ 11, 27 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz)

Die Reste baulicher Anlagen sind auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises zu entsorgen.

Schutzgebiete flr Natur und Landschaft

Von der Planung sind keine Schutzgebiete gem. §§ 23 bis 27 BNatSchG oder geschiitzte Bestandteile
der Natur und Landschaft gem. §§ 28 - 30 BNatSchG oder Gebiete des Européaischen 6kologischen Net-
zes ,Natura 2000" gem. § 32 BNatSchG berthrt.

Das Naturschutzgebiet ,Dambecker Seen® liegt ca. 900 m sudwestlich des Plangebietes. Das FFH-
Gebiet Nr. DE 2234-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Dambecker Seen und Buchholz beginnt
ca. 625 m sudwestlich des Plangebietes stidwestlich der Bahnstrecke Bad-Kleinen — Grevesmuhlen.
Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
Schutzziele.

Vorflut:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Grabens Nr. 4/6/1/3 des WBV Wallensteingraben / Kuste, der
beginnend an der LandesstraBe 31 auf den ersten ca. 200 m als offenes und weiter nérdlich als verrohr-
tes Gewasser verlauft und in die Rummelbeck entwassert.

Bodendenkmale:
Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde entdeckt werden. (sh. Pkt. 1.8).

Kampfmittel:
Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Munitionsfunde sind jedoch nicht

auszuschlieBen (sh. Pkt. 1.9)

! Kartenportal des LUNG; http://www.umweltkarten.mv-regierung.de
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Festpunkte des amtl. geodétischen Grundlagennetzes:
Im Geltungsbereich befinden sich keine Festpunkte.

Vorgaben ubergeordneter Planungen:

Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinden sind nach § 1(4) BauGB verpflichtet, ihre Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2005 (LEP M-V) und im Regionalen Raumordnungs-
programm Westmecklenburg festgesetzt (RROP). Im laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) endete am 30.09.09 die Offentlichkeitsbeteiligung zum 2.
Entwurf der Regionalplanung. In der Versammlung des Regionalen Planungsverbandes am 03.11.2010
wurde Uber den 3. RREP-Entwurf und ein weiteres offentliches Beteiligungsverfahren zu entschieden.
Fragen der Siedlungsentwicklung nehmen an der 3. Beteiligungsrunde nicht mehr teil. Sie gelten somit
als endgultig abgewogen i.S.v. § 4 (8) LPIG und sind als Ziele der Raumordnung beachtlich.

Die Gemeinde Bobitz liegt im Norden der Planungsregion Westmecklenburg in einem strukturschwachen
landlichen Raum, der als landesplanerisches Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft fungiert.
Vorhandene Entwicklungspotenziale sollen hier im Sinne der Daseinsvorsorge der Einwohner und zu-
gunsten einer Stabilisierung des Gesamtraumes gestarkt werden (3.1.1 (3) LEP, 3.1.1 (5) RREP-Entwurf).
Der Erhaltung/Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsstéatten, auch vor- oder nachgelagerter Berei-
che, ist in der Abwagung mit anderen Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen (3.1.4 (1) LEP).

Im Zentralortesystem wird die Gemeinde Bobitz seitens der Raumordnung und Landesplanung dem
Nahbereich Bad Kleinen zugeordnet. Die Gemeinde selbst Gbernimmt keine zentralértlichen Funktionen;
Entwicklungsplanungen sind insoweit am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren.

Die AuBenbereichslage des Plangebietes ist mit dem grundsatzlich angestrebten Planungsvorrang der
Innenentwicklung nur bedingt vereinbar. Zur Begrindung fur die Wiederaufnahme einer baulichen Nut-
zung des Standortes werden die Vornutzung der Flache und das besondere Neuordnungsbedurfnis der
Gemeinde angefuhrt. Auf die mit dem B-Plan Nr. 08 bereits verbindlich festgesetzten baulichen Nut-
zungsrechte wird zusatzlich hingewiesen. Mit dem vorhabenbezogenen Planungskonzept und der
schwerpunktmaBigen Inanspruchnahme der durch Altanlagen bereits genutzten/versiegelten Grund-
stlcksteile tragt die Gemeinde der Besonderheit dieser Planungssituation Rechnung: Die Inanspruch-
nahme des Solitarstandorts wird an den Realisierungserfolg der bezweckten Grundstlicksneuordnung
und Missstandsbeseitigung geknUpft und beinhaltet fur die Gemeinde Bobitz eine
Rucknahmemaoglichkeit des Baurechts im Falle der NichtdurchfUhrung des mit dem Vorhabentrager ver-
einbarten Vorhabens (vgl. § 12 (6) BauGB). Damit werden Planungsschadensanspriche vermieden und
gleichzeitig eine Moglichkeit zur Aufhebung des B-Plans Nr. 08 erdffnet, die der nachhaltigen Durchset-
zung des raumordnerischen Ziels ,\Vorrangs der Innenentwicklung' dient. Die Aufhebung des B-Plans Nr.
08 erfolgt im Parallelverfahren.

Aufgrund des insgesamt geringen Planungsumfanges und des verwendeten Planungsinstruments ist
auch gewahrleistet, dass die geplante Produktionsanlage nicht als Siedlungsansatz fur weiter gehende
Entwicklungen geeignet ist, die mit den Grundsatzen des BauGB und den Zielen der Raumordnung un-
vereinbar wéaren. Angesichts der vergleichbar geringen GréBenordnung der zusétzlichen Flacheninan-
spruchnahme und der baulichen Gesamtentwicklung im Plangebiet wird insoweit die Durchsetzung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung insgesamt nicht beeintrachtigt.

Sonstige Fachplanungen:
Zurzeit sind keine fUr das Vorhabensgebiet relevanten Fachplanungen bekannt.
Die 20m - Anbauverbotszone entlang der LandesstraBBe 31 ist gem. § 31 StrWG M-V zu beachten.

Fldchennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz wurde neu aufgestellt; die Genehmigung ist beantragt.
Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 hat die Gemeinde eine Darstellung als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vorgenommen — der Vorbehalt einer Plangenehmigung nach § 6
BauGB und die noch fehlende Rechtswirksamkeit des F-Plans sind dabei zu beachten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03 ist bis zur Wirksamkeit des neu aufgestellten FNP nicht
aus dem F-Plan entwickelt und wird insoweit im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB aufgestellt. Soweit
der vorhabenbezogene B-Plan vor Wirksamkeit des FNP als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt
werden soll, besteht ein Genehmigungsvorbehalt nach § 10 (2) BauGB.
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[.3. GrundzUge der Planung

Nach seinen Grundztgen wird mit dem geplanten Vorhaben eine gewerbliche Bebauung mit einer Lan-
genausdehnung im Einzelnen bis zu 180 m vorgesehen, die von privaten, naturnah angelegten Grunfla-
chen umgeben wird.

Aus Grinden der Raumordnung beinhaltet die zugelassene bauliche Entwicklung die Obergrenze des
am Standort moglichen Entwicklungsrahmens. Eine Betriebserweiterung, die bauliche Ausdehnungen
Uber die bisherigen Festsetzungen hinaus beinhaltet, ist deshalb am Standort nicht méglich.

[.4. Bauliche und sonstige Nutzung

Art der Nutzung:
Das Plangebiet wird im zentralen Bereich als Baugrundstick festgesetzt, das damit die Bezugsflache fur

die Beurteilung der zulassigen Nutzungsart und des zulassigen MaBes der Nutzung bildet.

Die Flache des Baugrundstlcks ist dabei im Sinne des § 19 (3) BauNVO zu verstehen.

Die Nutzung des Vorhabengebietes wird gem. Teil B Nr. 1.1 durch eine Fischzucht- und Verarbeitungsan-
lage und eine Photovoltaik-Dachanlage bestimmt. Die Festsetzung dient der Bestimmung eines allge-
meinen Beurteilungsrahmens bei der Austbung von planungsrechtlichen Ermessensentscheidungen.

Die zulassigen Nutzungen werden jeweils fur die einzelnen Uberbaubaren Flachen auf der Grundlage des
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde abgestimmten Vorhabens in Teil B Nr. 1.2 — 1.5 be-
stimmt. Die Gemeinde macht diesbezlglich von § 12 (3) BauGB Gebrauch und bindet sich hinsichtlich
der zulassigen Art der Nutzung nicht an die Gebietstypologie der BauNVO. Mit der vorhabenskonkreten
Beschrankung der zuldssigen Nutzungen tragt sie damit dem unter Pkt. 1.1 erlauterten besonderen Ver-
héaltnis zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Rechnung.

Die Zulassigkeit erganzender Nutzungen (Anlagen fur den ruhenden Verkehr, Nebenanlagen) wird in Teil
B Nr. 1.6 gesondert festgesetzt, da mangels Baugebietsfestsetzung auch die Vorschriften der §§ 12-14
BauNVO nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen B-Plans sind (vgl. § 1 (3) BauNVO). Die Zulassung
dieser Einrichtungen und Anlagen ist dahingehend zu prufen, ob sie der vg. Hauptnutzung dienen und
ihrer Eigenart nicht widersprechen (Teil B Nr. 1.1).

Der Uberwiegende Teil des Baugrundstiicks (Teilflachen ,1" und ,2° in Teil A der Satzung wird der Kern-
nutzung des beantragten Vorhabens gewidmet. Entsprechend der unter Pkt. I.1. dargelegten Vorha-
bensplanung wird eine Fischzucht- und Verarbeitungshalle mit einer PV-Nutzung der Dachflache zuge-
lassen. Die wesentlichen Bestandteile der zugehorigen Betriebsanlagen wie Futtersilos und Sauerstoff-
tanks, Versorgungs- und Steuereinrichtungen sowie Buro- und Personalrdume und ein auf der Teilflache
2 konzipiertes Empfangs-/Abfertigungsgebaude mit einer Bereitschaftsunterkunft werden in einem kon-
kreten Zulassigkeitskatalog angefuhrt (TF 1.2, 1.3). Weitere untergeordnete Nutzungen kdnnen auf der
Grundlage der Textfestsetzung Nr. 1.5 nach MaB3gabe ihres dienenden Charakters gegentber der in Nr.
1.2 und Nr. 1.3 festgesetzten Hauptnutzung zugelassen werden.

Die Zulassung des Fischzuchtbetriebes und der PV-Anlage liegt im besonderen Interesse der Gemeinde.
Neben der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes starkt die Planung die ortliche Wirtschaftsba-
sis und leistet einen Beitrag zur der ErschlieBung neuer Erwerbsmdglichkeiten der Bevolkerung.

Auf der Teilflache ,3" in Teil A der Satzung wird je ein Wohnhaus mit einer Wohnung zugelassen (TF 1.4).
Moglichkeiten fur die Unterbringung von Garagen und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen des Woh-
nens werden durch die Textfestsetzung 1.5 geregelt und flachenmaBig auf 50 m2 beschrankt (TF 2.2).

Die Zulassigkeit des Wohnhauses wird ausdrlicklich auf einen betriebsnotwendigen Nutzerkreis be-
schrankt und dem Fischzuchtbetrieb zugeordnet. Eine allgemeine Wohnnutzung wére an diesem nicht
integrierten Standort mit den Planungsgrundsatzen des § 1 (4, 5) BauGB und dem darin angelegten
Schutz des AuBenbereichs vor Zersiedelungstendenzen unvereinbar. Das besondere betriebliche Erfor-
dernis des Wohnhauses (TF 1.4) und einer zusatzlichen Unterkunft fur eine Bereitschaftsperson (TF 1.3)
wird mit der Gewabhrleistung kurzer Reaktionszeiten bei Havarieféllen an der Fischzuchtanlage begrindet.
Es muss sichergestellt sein, dass zu jeder Tag- und Nachtzeit, auch in Urlaubs- oder Krankheitsperioden
die Gesamtanlage in einem manuell gesteuerten Notregime gefahren werden kann. Dazu mussen min-
destens zwei mit der Fischzuchtanlage vertraute Personen verfligbar sein, die das technische Verstand-
nis zur Beurteilung und Einschéatzung einer Havariesituation besitzen. Sie mussen den Reifezustand der
Zuchtbottiche kennen und aufgrund ihrer Betriebserfahrung in der Lage sein, die Sauerstoffversorgung
der Bottiche manuell zu regeln sowie chemische Analysen und pH-Wert-Bestimmungen manuell vorzu-
nehmen, um ein Optimum erforderlicher Chemikalienzugaben (Kalk, u.U. Salz) zu bestimmen. Eine Fern-
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steuerung im Havariefall oder der Einsatz betriebsfremder Servicekrafte ist dabei aufgrund einer auf max.
15 min begrenzten Reaktionszeit und der erforderlichen internen Betriebskenntnisse nicht maglich.

Die Zuordnung des Wohnhauses und der Personalunterkunft zum Fischzuchtbetrieb und die Nutzungs-
beschrankung auf Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonen bedeutet nach der geltenden obergericht-
lichen Rechtsprechung?®, dass eine Baugenehmigung gegenstandslos wird, wenn der Fischzucht- und
verarbeitungsbetrieb, dem die Wohnung zugeordnet ist, aufgegeben wird. Dasselbe gilt, wenn die Woh-
nung bzw. das Wohngrundstick unabhangig von dem Betrieb an betriebsfremde Dritte verauBert bzw.
vermietet werden soll. Sowohl eine Nutzung als Betriebsleiterwohnung fur einen anderen Betrieb als auch
eine allgemeine Wohnnutzung ohne Betriebsbindung stellt planungsrechtlich eine Nutzungséanderung
dar, die nach den Textfestsetzungen Nr. 1.4 bzw. 1.3 nicht zulassungsfahig und damit baurechtswidrig
waére.

Eine allgemeine Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zu der geplanten Fischzuchtanlage wére
auch aus Grunden der stadtebaulichen Ordnung unzulassig, weil sie schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgesetzt sein kdonnte (Betriebsgerausche, Gerlche, Lieferverkehre in den Ruhezeitrdumen etc.) und
insoweit bodenrechtlich beachtliche Spannungen begriinden wirde. Demgegentber setzt die Gemeinde
voraus, dass Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber oder -leiter, die aus betrieblichen Grinden in
unmittelbarer Nahe zum Betrieb wohnen (mussen), ein hdheres MaB an Stérungen fir das Wohnen hin-
nehmen mussen, als dies fur die allgemeine Wohnnutzung gilt.

Die Festsetzung der Art der Nutzung erfolgt gem. § 12 (3a) BauGB zum Teil allgemein. Damit sollen un-
notige Bindungen vermieden und eine Anpassung des kunftigen Bauwerks an veranderte Bedarfssituati-
onen ermdglicht werden, ohne daflr den vorhabenbezogenen B-Plan als planungsrechtliche Grundlage
andern zu mussen. PflichtgemaB wird deshalb festgesetzt, dass nur solche Vorhaben im Plangebiet zu-
l&ssig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrdger gegentber der Gemeinde vertraglich erklart
(Teil B Nr. 1.6). Auf die Mdéglichkeiten der Anderung oder Erganzung des Durchfilhrungsvertrages wird
dabei hingewiesen.

MaB der Nutzung:

Das MaB der Nutzung wird gem. § 16 (3) BauNVO durch die in den Baufeldern 1 - 3 jeweils zulassige
Grundflache der baulichen Anlagen und durch die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen in Teil
A der Satzung festgesetzt. Der Festsetzung liegt dabei das beantragte Gesamtvorhaben zugrunde.

Bei der Ermittlung der Grundflache der geplanten baulichen Anlagen ist § 19 (4) BauNVO anzuwenden.
Die zugelassenen Grundflache darf mit Garagen und Stellplatzen sowie deren Zufahrten, mit Nebenanla-
gen und mit Bauwerken, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 (80% der festgesetzten Baugrundstiicksflache) Uberschritten werden; weitere Uber-
schreitungen liegen im Ermessen der Baugenehmigungsbehdrde.

Zur Gewahrleistung der untergeordneten Funktion der zugelassenen Wohnnutzungen werden die dem
Wohnen dienenden Garagen und Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO auf 50 m? beschrankt; die zuge-
lassene Grundflache ist ausreichend z.B. fur die Errichtung eines Doppelcarports mit einem kleinen
Schuppen (TF 2.2).

Bei der gem. Teil A der Satzung zugelassenen Bauhdhe (Oberkante bzw. Firsthdéhe: 8,0 .. 9,5 m, Trauf-
héhe 4,0 .. 5,0 m) orientiert sich die Gemeinde neben den Anforderungen des beantragten Vorhabens
am MaBstab der bisherigen Hohenfestsetzungen des B-Plans Nr. 08. Dabei werden insbesondere Aspek-
te des Landschaftsbildes zusatzlich bertcksichtigt. Die Hohenfestsetzung ist Gber die Verpflichtung des §
16 (8) BauNVO hinaus erforderlich, um eine verlassliche Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild zu ermoglichen und sachgerecht Uber erforderliche AusgleichsmaBnahmen far
Eingriffe in das Landschaftsbild zu entscheiden (vgl. Anlage E-/A-Bilanz, S. A5).

Auf die gem. Teil B Nr. 2.1 jeweils anzuwendenden Bezugshohen 4. HN wird hingewiesen. Der Hohenbe-
zug des bisher geltenden B-Plans Nr. 08 wird insoweit unverdndert beibehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise:

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird im Sinne von § 23 BauNVO abgegrenzt (sh. Teil A).
Gebéude und Anlagen der nach Teil B Nr. 1.1 — 1.4 zulassigen Hauptnutzungen mussen innerhalb der
Uberbaubaren Flache errichtet werden; ein Vortreten i.S.v. § 23 (3) BauNVO kann nach Ermessen der

2 BVerwG, Beschluss v. 21. 11. 2000 - 4 B 36.00, OVG NRW, Beschluss v. 17.03.2008, 8 A 929/07
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Baugenehmigungsbehérde gestattet werden — jedoch lediglich in geringfiigigem AusmaB (bis ca. 0,5 m)
und nur fir Teile des Gebaudes (Pfeilervorlagen, Eingangstreppen, Windfang etc.). Weitergehende Uber-
schreitungen durch Geb&ude der zugelassenen Hauptnutzungen sind unzulassig.

Die Baugrenze im Baufeld Nr. 1 wird mit einer Tiefe von 41 m festgesetzt, Uber die geplante, 40 m tiefe
Fischhalle hinaus wird hierbei bertcksichtigt, dass zur Erreichbarkeit der am Dach zu montierenden
Wechselrichter fur die PV-Anlage zuséatzlich ein max. 1 m breiter Laufgang an der Nordfassade vorgese-
hen ist.

FUr das Baufeld Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 3 m
zum ausgeschwungenen Leiter der benachbarten 20 kV-Freileitung einhalten mussen. Zur Gewahrleis-
tung des Mindestabstandes wird die Baugrenze des Baufensters Nr. 2 mit einem Trassenabstand von 3
m festgesetzt. Ein értliche Uberpriifung der Schutzanforderung ist beid er Hochbauplanung jedoch erfor-
derlich.

Die aufgrund von Teil B Nr. 1.5 zugelassenen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen durfen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen untergebracht werden. Der Ermé&chtigungsrahmen fur diese Re-
gelung ergibt sich aus § 23 (3, 5) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB.

[.5. Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben ist immissionsrechtlich als gewerbliche Anlage zu qualifizieren fur die kein immis-
sionsschutzrechtliches Genehmigungserfordernis besteht (§ 4 BImSchG i.V.m. § 1 der 4. BImSchV). An-
lagen zum Rauchern von Fischwaren (vgl. Nr. 7.5 des Anhangs zur 4. BImSchV) sind im Rahmen des
Vorhabens nicht vorgesehen. Die allgemeinen Betreiberpflichten des § 22 BImSchG Uber das Gebot der
Vermeidung schéadlicher Umweltauswirkungen sind gleichwohl zu beachten.

Aufgrund der solitaren Standortlage des Vorhabens und des Anlagenbetriebes innerhalb geschlossener
Raume (mit Ausnahme von gewerblichen Transportverkehren) bestehen keine Anhaltspunkte flir das
Entstehen unzumutbarer Immissionen. Aufgrund der Charakteristik des Vorhabens kommen dabei insbe-
sondere Larm- und Geruchsimmissionen sowie etwaige Blendwirkungen in Frage. Weitergehende Im-
missionsauswirkungen auf die Erhaltung der Luftqualitat (Gase, Staube) oder Auswirkungen von Vibratio-
nen kommen aufgrund des geplanten Betriebszwecks nicht in Betracht.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich des geplanten Vorhabens befinden sich keine baulichen oder
sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen.

Die nachstgelegenen baulichen Nutzungen sind die AuBenbereichsgehofte in Glashagen, ca 440 m Ost-
lich und in Wendisch Rambow, ca. 850 m sudlich des Vorhabenstandorts. Nach der fortentwickelten
Rechtsprechung ist ihnen ein den Kern-, Dorf- und Mischgebieten vergleichbarer Schutzanspruch zuzu-
ordnen, da jederzeit damit gerechnet werden muss, dass in inrer Umgebung privilegierte Anlagen errich-
tet werden, die land- oder forstwirtschaftlichen oder auch gewerblichen Charakter haben.

Gewerbliche Larmimmissionen sind fur Wohnnutzungen im AuBenbereich danach zumutbar, wenn die
schalltechnischen Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Gberschritten werden
(DIN 18005-1 Beiblatt 1; 05/1987; Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung).

Ausgehend von einem Flachenschalleistungspegel von 60 dB(A) je m? tags/nachts (entspricht einer un-
eingeschrankten gewerblichen Nutzung des Vorhabengebietes) wird die Gewerbelarmemission des Vor-
habengebietes gem. DIN 18005-1 Pkt. 4.1.3 ermittelt.

Die Berechnung des Beurteilungspegels L, am nachstgelegenen Immissionsort (AuBenbereichsgehdft in
Glashagen —s.0.) erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien Teil
2. Allgemeines Berechnungsverfahren):

L, =Ly +Dc—A=100,96 + 0-71,61 = 32,35 dB(A) < 60/45 dB(A)
Ly = Schallleistungspegel

Ly = Ly + 101g (S) dB = 100,96 dB(A)
Ly = flachenbezogener Schallleistungspegel
S = GroBe der Gewerbeflache (des gewerbl. Baugrundstiicks); 12.479 m?

D. = Richtungswirkungskorrektur,
fur eine in den Halbraum abstrahlende Punktschallguelle gilt: D = 3 dB
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A = Dampfung des Schallpegels, die wahrend der Schallausbreitung von der Punktquelle
zum Empfanger vorliegt

A=Ay T Agn T Ay + Apr + A = 71,61 dB(A)

Ay, = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Ay, = 201g (d) + 11 dB = 65,81 dB(A)
d = Abstand Schallquelle (Zentrum der Flachenschallquelle) und Immissionsort; 550 m

A.m = Dampfung aufgrund Luftabsorption, in Dezibel
Asm = ad /1000 = 1,04 dB(A)
o = Absorptionskoeffizient; fur 500 Hz, 10°C, 70 % relative Feuchte = 1,9

A, = Dampfung aufgrund des Bodeneffektes = 4,76 dB(A)
Ay = 4,8 - (2h,/d) [17+(300/d)] >0 — negative Werte werden gleich 0 gesetzt
h., = mittlere H6he des Schallausbreitungsweges Uber dem Boden, 0,5 m

A = Dampfung aufgrund von Abschirmung (nicht bertcksichtigt)
Anise= D@mpfung aufgrund verschiedener anderer Effekte (nicht berlcksichtigt)

Soweit den Ortslagen Naudin (ca. 1600 m nordwestlich) und Rastorf (ca. 1250 m nérdlich) Innenbe-
reichsqualitdt und damit ein den Wohngebieten vergleichbarer Schutzanspruch zugeordnet wird, so be-
stehen aufgrund der groBen Entfernung und der Lage beider Orte auBerhalb der Hauptwindrichtung keine
Anhaltspunkte fur mogliche Belastigungen durch Immissionen, die von dem geplanten Vorhaben ausge-
hen kénnen.

FUr eine Prognose etwaiger Geruchsimmissionen wird derzeit keine Veranlassung gesehen, da der Be-
trieb der Anlage im geschlossenen Gebaude erfolgt und selbst geruchlos ist. Als geruchsrelevant sind
zunachst grundsatzlich Ablaufe im Umgang mit Spezialfutter sowie mit Abfallen und Exkrementen anzu-
nehmen. Die Haltung und Anlieferung von geruchsintensiven eiweiBhaltigen Futtermitteln erfolgt in ge-
schlossenen Behéltern. Wegen der Hochwertigkeit der Stoffe und zur Gewéhrleistung der hygienischen
Mindeststandards kann bereits betriebsbedingt ein offener Umgang und damit eine Geruchsrelevanz
ausgeschlossen werden. Das mit Exkrementen und Futterresten verunreinigte Wasser wird in getrennten
Kreislaufen permanent mechanisch und biologisch gereinigt und aufbereitet; das Wasser wird somit stets
im Kreislauf gehalten. Die Wasserqualitat wird standig gepruft und konstant gehalten. Auch hier bedingen
die Anforderungen an die Keimreduktion und die Tierhygiene, dass die Entstehung von Geruchsbelasti-
gungen nicht zu erwarten ist. Das Abwasser der Fischfarm wird ebenfalls mechanisch und biologisch
aufbereitet und anschlieBend, gemal den behordlichen Bestimmungen abgeleitet. Fur den Verarbei-
tungsprozess ware die Herstellung von Raucherware grundsétzlich geruchsrelevant, die jedoch nicht
Bestandteil des Vorhabens ist.

Der Gesamtprozess der Fischzucht- und -verarbeitungsanlage ist nicht pradestiniert fur die Auslésung
erheblicher Geruchsbelastigungen. Nach der Geruchsimmissions-Richtlinie M-V vom 02.11.2006 sind
Geruchsbelastigungen in Wohn- und Mischgebieten als erheblich zu bewerten, wenn die nach einem
festgelegten Verfahren ermittelten Geruchsstunden im Jahr eine relative Haufigkeit von 0,1 Uberschreiten.
FUr eine derartige Haufigkeit unangenehm wahrnehmbarer Gertiche aufgrund des Vorhabens bestehen
weder Anhaltspunkte noch entsprechende Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen (z.B. Hohen
Wangelin, Charlottenthal / Lkr. Gustrow, Woltow / Lkr. Bad Doberan, Préttlin / Landkreis Prignitz).

Wegen der geplanten Installation von PV-Modulen auf den Dachflachen der Halle wurde auBerdem die
Maoglichkeit von Lichtreflexionen und Blendwirkungen untersucht.

Grundsatzlich kann aufgrund des Zwecks einer PV- Anlage zur Stromgewinnung aus Sonnenenergie und
der Erreichung eines hohen Wirkungsgrades davon ausgegangen werden, dass die Module so herge-
stellt sind, dass die Oberflache absorbierend wirkt und moglichst wenig Sonnenlicht reflektiert. Zu gelau-
figen PV-Anlagen wurde gutachterlich festgestellt, dass die gewdhnliche Umgebungshelligkeit (bis ca. 30
m Abstand) durch Lichtreflexionen an den Anlagenmodulen max. um 3 % erhoht wird?®.

Bei festinstallierten Anlagen sind aufgrund der Reflexionscharakteristik des Sonnenlichtes vor allem std-
lich der PV-Dachanlage liegende Flachen betroffen, die bei hohem Sonnenstand durch Reflexe beein-
trachtigt werden kénnen. Eine Betroffenheit ist insbesondere relevant, wenn die sudlich gelegenen Fla-
chen auf einem im Vergleich zur PV-Anlage erhéhten Standort liegen. Aufgrund der dann ginstigen Aus-

3 Landgericht Frankfurt/M. U. v. 18.07.08 (AZ 2/12 0 322/06)
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richtung der Module zur Sonne (nahezu senkrechter Einfallswinkel) ist die Reflexion jedoch reduziert.
Standorte, die gegenUber dem Plangebiet erhdht und in Stdrichtung liegen, sind von dem Vorhaben
jedoch nicht betroffen. Die nachfolgende Darstellung zeigt, dass eine Blendwirkung fUr den terrestrischen

Bereich ausgeschlossen werden kann, da eine Ruckstrahlung nur nach oben erfolgt.
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Weiterhin kénnen abends bzw. morgens bei tiefstehender Sonne in den Bereichen westlich und 6stlich
der PV-Freiflachenanlage Reflexionen auftreten, die allerdings durch (die dann ebenfalls in Sichtrichtung
tiefstehende) Sonne relativiert werden.* Diese Fallkonstellation ist in Bezug auf die Verkehrssicherheit fur
den Verkehr auf der LandesstraBe 31 grundsaizlich relevant. Aufgrund der im Vergleich zur PV-Anlage um
=4,5 m tiefer gelegenen Fahrbahn sind jedoch StraBenfahrzeuge nicht betroffen, da sie gem. § 32 StVZ0

eine Héhe von max. 4,0 m haben durfen.
MaBnahmen zur Minderung etwaiger Blendwirkungen (z.B. Sichtschutzpflanzung 0.4.) sind deshalb nicht

erforderlich.

4 Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, Bundesamt fur Naturschutz, Bonn 2009
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[.6. ErschlieBung des Plangebietes

1.6.1. Verkehr

Das Baugrundsttick wird tber zwei Grundsttckszufahrten an die LandesstraBe 31 angeschlossen. Die
Anschlussstlcke sind Bestandteil des Vorhabengrundstiicks. Sie werden als private Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Beide Zufahrten sind ortlich vorhanden; sie sind mit Uberfahrbaren Grabendurchlassen ausgestattet und
jeweils mit Granit-GroBpflaster im wilden Verband befestigt.

Der 20-m-Anbauverbotsstreifen, gemessen vom Fahrbahnrand der sudlich an das Plangebiet angren-
zenden LandesstraBBe 31 ist gem. § 31 StrWG M-V zu beachten. Der Festsetzung eines Trafo-Standortes
in einem Abstand von ca.17m vom festen Fahrbahnrand der L 31 hat das StraBenbauamt Schwerin gem.
(§ 31 (1, 5) StrWG) zugestimmit.

.6.2. Technische Infrastruktur

Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das offentliche Leitungssystem des Zweckverbandes Wismar ge-
wahrleistet, fur den gem. § 43 (1) LWaG die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Be-
vOlkerung und die gewerbliche Wirtschaft besteht. An die auf der Stdseite der LandesstraBe 31 verlau-
fende TW-Versorgungsleitung DN 200 besteht Anschlussmaoglichkeit. Der erforderliche Hausanschluss
und etwaige Erweiterungen am vorhandenen Leitungssystem sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Far die Fischzuchtanlage besteht einmalig ein Trinkwasser-Versorgungsbedarf Uber 2.500 m3 far die
Befullung der Aufzuchtbottiche. Im laufenden Betrieb wird das Wasser in separaten Kreislaufen gefthrt
und zur Weiterverwendung biologisch aufbereitet. Der Frischwasserbedarf der Anlage betragt etwa 0,5 %
jahrlich, also ca. 12,5 m3. Zuséatzlich ist der Trinkwasserbedarf fur die geplante Fischverarbeitungsstrecke,
fur Sanitarzwecke (Personalbedarf/ bis etwa 20 Arbeitskrafte) und fur zwei Haushalte (Betriebsleiter-
Wohnhaus, Fischzuchtmeister-Wohnhaus) zu bertcksichtigen.

In einer spateren Ausbaustufe (auBerhalb des hier geplanten Vorhabens) ist die Erkundung des anste-
henden Grundwassers mit dem Ziel beabsichtigt, die Betriebswasserversorgung aus eigenem Brunnen
zu gewahrleisten. Die Bohrung (bzw. jegliche sonstigen Erdaufschltsse, mit denen auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird und notwendige Grundwasserabsenkungen)
ist gem. § 49 (1) WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Auf die
gesonderte Anzeigepflicht von Bohrungen beim LUNG M-V wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.
Eine Eigenwasserversorgung Uber die Entnahme von Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung der Unteren Wasserbehdrde und unterliegt auch dem Zustimmungsvorbehalt des versor-
gungspflichtigen Zweckverbandes Wismar.

Loschwasserversorgung:

Der sicherzustellende Grundschutz bezuglich der Loschwasserversorgung wird Uber eine Regenwasser-
speicherung in der nachzunutzenden Sickersaftzisterne an der westlichen Grundstlckszufahrt gewahr-
leistet. Die entsprechende Flache wird dazu als Versorgungsflache festgesetzt.

Nach dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 ist unter Berlcksichtigung der Gebaudehdhen und der
Nutzungsdichte sowie der vorgesehenen, mindestens feuerhemmenden Umfassungen und harten Beda-
chungsmaterialien ein Loéschwasserbedarf von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden abzusi-
chern. In der vorhandenen Zisterne steht bei einem Durchmesser von 9,0 m und einer Tiefe von 3,2 m ein
ausreichendes Behaltervolumen zur Verfugung. Die Zisterne wird von der Dachentwasserung gespeist;
der Uberlauf wird in den Vorflutgraben Nr. 4/6/1/3 des WBV ,Wallensteingraben / Kiste' eingeleitet

Uber den Grundschutz hinausgehende, ggf. spezielle Brandschutzerfordernisse sind im Bauantragsver-
fahren abzustimmen und nachzuweisen.

Schmutzwasserentsorgung:

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Abwasserentsorgung des zustandigen Zweckverbandes Wismar
angeschlossen. Da ein Anschluss an das o6ffentliche Abwassernetz aufgrund der solitdren Lage des
Plangebietes wirtschaftlich dauerhaft unvertretbar ist, wird eine dezentrale Schmutzwasserlésung tber
eine private Kleinklaranlage konzipiert. Im Rahmen der Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis far
den Betrieb der KKA ist die Ubertragung der Abwasserentsorgungspflicht auf den Grundstiickseigent-
mer vorgesehen.

Das mit Exkrementen und Futterresten verunreinigte Betriebswasser wird in abgeschlossenen Kreislaufen
permanent mechanisch und biologisch gereinigt und aufbereitet. Der dabei bei der mechanischen Reini-
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gung des anfallenden Abwasser von Kot, Futtermittelresten und Stoffwechselprodukten ausgefilterte
Schlamm kann als Dingemittel fur die Landwirtschaft eingesetzt werden; die MaBigaben der VWVDUVO M-
V® bzw. der VWJGSA® sind dabei zu beachten.

Soweit das stickstoff- und phosphorreiche Abwasser der Fischfarm (5% Austauschwasser jahrlich) nicht
als Dunger zur Bewdasserung auf Grunflachen oder in Gewachshausern (auBerhalb des Plangebietes)
eingesetzt wird, wird es in der 0.g. Kleinklaranlage zusammen mit den hauslichen Abwéassern (Wohnun-
gen, Personal-Sanitarbereich) ebenfalls mechanisch und biologisch aufbereitet und sodann der Vorflut
zugefuhrt.

Regenwasser:
Die Beseitigungspflicht fur Niederschlagswasser obliegt dem Grundstlckseigentimer, da durch den

Zweckverband Wismar im Plangebiet keine Anlagen fur die Niederschlagswasserbeseitigung vorgehalten
werden.

Das Regenwasser soll gemaB § 55 (2) WHG maglichst ortsnah zu dem Grundsttck, auf dem es anfallt,
verdunstet und versickert werden. Ein Teil wird fur Léschwasserzwecke zurlickgehalten (s.0.). Aufgrund
der anstehenden bindigen Béden und der Zunahme der Flachenversiegelung ist eine 6rtliche Versicke-
rung nicht vollstandig maglich; das Uberschusswasser soll deshalb in den Vorflutgraben Nr. 4/6/1/3 des
WBV ,Wallensteingraben / Kiste' eingeleitet werden. Die Einleitung bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis der Unteren Wasserbehorde und der Zustimmung des WBV; im Antrag sind Einleitstelle und Ein-
leitmenge anzugeben.

Im Zuge der Grindungsarbeiten ist das Auffinden alter Drainagesysteme nicht auszuschlieBen. Die Funk-
tionsfahigkeit des Gesamtsystems ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Verlegung eines Fangsamm-
lers) uneingeschrankt zu erhalten.

Energie:
Die Warmeversorgung der Fischfarm und der sonstigen zugehorigen Nutzungen erfolgt tber ein im Ost-

giebel der geplanten Halle installiertes Blockheizkraftwerk mit einer Leistung von 50 kW. Das BHKW wird
mit Flissiggas befeuert, das in zwei unterirdischen Tanks & 40.000 | gespeichert wird. Alternativ wird ein
Anschluss Uber das Leitungsnetz der E-on HANSE AG geprdft.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt aus dem anliegenden Versorgungsnetz der E.ON-edis AG. Der
Anschluss an das Versorgungsnetz ist durch Erweiterung des Anlagenbestandes mdéglich. Dazu sind
geeignete Flachen im Bereich der Baugrundsticke und der standortkonkret festgesetzten Versorgungs-
flachen gem. DIN 1998 bereitzustellen; es sind Verlegetiefen von 0,6 .. 0,8 m vorgesehen.

Bei Kreuzungen bzw. Naherungen zu den im Plangebietes vorhandenen Versorgungsanlagen der E.ON
edis AG. sind ggf. Baufeldfreimachungen einzuplanen und mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Zu
den 20 kV-Freileitungen ist ein Schutzabstand von 3 m zum ausgeschwungenen Leiter freizuhalten, in
den nicht eingedrungen werden darf. Grundséatzlich sind die Mindestabstande zu elektrischen Anlagen
nach DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstande nach DIN VDE 0105 einzuhalten. Zu elektrischen
Kabeln sind Abstéande nach DIN VDE 0100, 0101 einzuhalten

Innerhalb des Plangebietes wird gem. Teil B Nr. 1.2, 1.3 die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-
Dachanlage zugelassen. Die dazugehorigen Nebenanlagen werden in einem Schaltraum innerhalb der
geplanten Halle vorgesehen. Der in den Wechselrichtern gewandelte Wechselstrom wird per Kabelver-
bindung Uber eine Trafostation in das Stromnetz der E-on|e.dis AG eingespeist. Fir die Trafostation wird
zum Zwecke der Abstimmung mit dem Baulasttrager der LandesstraBe 31eine standortkonkrete Festset-
zung vorgenommen (sh. Pkt. 1.6.1)

Abfallwirtschaft

Hausmdull und hausmullahnliche Abféalle sind durch das o6ffentliche Entsorgungssystem des Landkreises
entsorgen zu lassen. FUr das Baugebiet besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung
gem. der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises.

Die Zufahrt bzw. Wendeschleife an den Teilflachen 1 und 2 entspricht Bild 60 der RASt 06 und ist fur das
Befahren mit Abfallsammelfahrzeugen (3-Achs-Fahrzeuge) geeignet. Damit ist die Abfallentsorgung far
das geplante Betriebsgrundstuck gewahrleistet.

5 (Dungeverordnung M-V) Verwaltungsvorschrift d. Landes Meckl.-Vorp. f.d. Vollzug d. Diingeverordnung v. 7.4.97 (VI 420)
8 Verwaltungsvorschrift gemaB § 4 der Anlagenverordnung (VAWS) wasserwirtschaftliche Anforderungen an Anlagen zum Lagern
und Abflllen von Jauche, Gulle, Festmist und Silagesickersaften vom 5. Oktober 1993
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Nutzer des geplanten Wohngrundstickes auf der Teilflache 3 mussen den/die Abfallbehéalter an die
Wendeanlage vor der Teilflache 3 bringen. Die Wendeanlage darf dabei nicht zugestellt werden. Es muss
sichergestellt werden, dass der Weg hinter der Teilflache 1 befahrbar bleibt.

Alternativ dazu kénnen bzw. mussten Abfallbehélter an der LO31 zur Entsorgung bereit gestellt werden.

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist zu gewahrleisten, dass sowohl wahrend der Bautéatigkeit als auch
nach der Fertigstellung eine vollstandige, ordnungsgemaBe Abfallentsorgung erfolgen kann. Alle Abfalle,
insbesondere auch Bodenaushub sind gem. § 4 KrW-/AbfG vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu
verwerten und dardber hinaus entsprechend der Abfallsatzung zu entsorgen. Nichtverwertbare Abfalle
des Baugeschehens sind gem. § 10 KrW-/AbfG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Unbelasteter, re-
cyclingfahiger Bauschutt und Baustellenabfélle sind einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage
zur Verwertung zuzufuhren. Die Nachweisfuhrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung
Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (NachwV).

Unabhangig davon, dass ein Altlastenverdacht fur Flachen des Plangebietes nicht besteht sind punktuel-
le Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Hinzuweisen ist
deshalb auf die sich aus § 4 BBodSchG (BGBI. | 1998, 502) ergebenden Rechtspflichten fir den Eigen-
tUmer einer Altlast.

Auf die Zustandigkeit des Grundstlickseigentimers flr die ordnungsgemane Beseitigung der ungeneh-
migten Abfallablagerungen wird hingewiesen (vgl. S. 6). Notwendige Sicherungs-oder SanierungsmaB-
nahmen sind gem. § 13 BBodSchG mit dem StALU abzustimmen.

Soweit Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf den Grundstiicken eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 — 12 BBodSchV sind zu beachten. Auf die Anforderungen
der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird hingewiesen.

Fernmeldetechnische Versorgung:

Im Plangebiet befinden sich keine fernmeldetechnischen Anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Netzes im Plangebiet sowie fUr die Koordinierung mit den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, mind. 6 Monate vor Baubeginn Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen bei der Telekom AG anzuzeigen. Zur Sicherung eines jederzeit ungehinderten
Zugangs und zur Vermeidung von Beschadigungen an bestehenden TK-Linien ist es fur die Bauausfuh-
renden erforderlich mind. 2 Wochen vor Baubeginn aktuelle Informationen beim Ressort Produktion
Technische >Infrastruktur (PTI) der Telekom einzuholen.
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[.7. Grinordnung, Eingrifisregelung nach § 1a (3) BauGB

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG
und § 12 des NatSchAG M-V die Eingriffsregelung zu Uberprifen. Das bedeutet, dass die sich aus der
Umsetzung der Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschalft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu
untersuchen sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie flr unvermeidba-
re, aber zuldssige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kénnen.

Die Ermittlung der Eingriffe sowie der KompensationsmaBnahmen erfolgt aus technischen Grinden zu-
sammengefasst in der Anlage ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanz®. Im Folgenden werden nur die Grundla-
gen und Ergebnisse dargestellt.

Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf landwirtschaftlichen Silage-Lagerflachen von die Neuanlage von einer
Fischzuchtanlage vor, dabei sollen die schon versiegelten bzw. gestérten Flachen genutzt werden. Die
Randbereiche werden durch Bodensanierungen und Schuttberdaumungen aufgewertet und kénnen damit
dem Biotopverbund und der Eingrinung dienen.
Der tatsachliche Eingriff wird durch folgende MaBnahmen gepragt:

e Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

e Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

e Nutzungsanderung von Grunstrukturen

Methodik fur die Eingriffsregelung in den Arten- und Biotopschutz

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fur die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage "Hin-
weise zur Eingriffsregelung", erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (Heft 3/ 1999). FUr die Eingriffe in das Landschaftbild dienen die ,Hinweise zur Eingriffsbe-
wertung und Kompensationsplanung fur Windkraftanlagen, Antennentragern und vergleichbare Vertikal-
strukturen® erstellt vom Landesamt fir Umwelt Naturschutz und Geologie (2006), als Grundlage die aber
im Kapitel Eingriffe auf das Landschaftsbild differenziert erlautert werden.

Neben der Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft anhand der Landschaftsfaktoren, der
Landschaftselemente sowie der Funktionen werden auch die vorhabenbedingten Wirkungen und die
dadurch verursachten potentiellen Beeintrachtigungen der Funktionen in jedem Einzelfall ermittelt. Erst in
der Korrelation der Wirkungen, die von einem Vorhaben ausgehen, und der jeweils betroffenen Funktion
in ihrer spezifischen Qualitat und Empfindlichkeit kommt es zu Veranderungen und ggf. zu Beeintrachti-
gungen der Funktionen bzw. ihrer Auspragung. Zur Bertcksichtigung ékologischer Wirkungszusammen-
hange soll eine Landschaftsfaktor und funktionstbergreifende Betrachtung erfolgen.

Neben den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen sind auch die positiven Wirkungen der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu prognostizieren.

Methodik flr die Eingriffsregelung in das Landschaftsbild

GroBen Hallenbaukdrper mit Photovoltaik-Dachflachen zeichnen sich dadurch aus, dass sie — natur-
schutzfachlich betrachtet auch das Landschaftsbild beeintrachtigen. Als technische Elemente betrachtli-
cher Flache wirken sie in die Landschaft hinein und mindern damit oftmals ganz erheblich und wegen
ihrer Langlebigkeit zugleich nachhaltig den landschaftsasthetischen Wert ihrer Umgebung.

Die Untersuchung der Eingriffsregelung orientiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsbewertung und
Kompensationsplanung fur Windkraftanlagen, Antennentrdgern und vergleichbare Vertikalstrukturen®
erstellt vom Landesamt fir Umwelt Naturschutz und Geologie (2006).

Die Errichtung der Fischzuchthalle mit Photovoltaik-Dach stellt gemaB § 12 NatSchAG M-V einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen sowie
unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Mit den o0.g. Hin-
weisen als Bilanzierungsgrundlage werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nach einer
nachvollziehbaren und landesweiten einheitlichen anzuwendenden Methode bewertet.

Abgrenzung der visuellen Wirkzone

Jedes Landschaftselement, ob natUrliches oder artifizielles, ob mit groBem oder geringem asthetischen
Eigenwert, wirkt bei unverstellter Sicht asthetisch-visuell nicht nur an seinem Standort sondern grundséatz-
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lich auch in die Ferne. Dabei bleibt sein asthetischer Einfluss, ausgehend vom Vordergrund, in dem noch
Details erlebbar sind, Uber den Mittelgrund bis zum Hintergrund, in dem landschaftliche GroBelemente
nur noch silhouettenhaft wahrgenommen werde, nicht konstant. Vielmehr nimmt er mit zunehmender
Entfernung zunachst langsam dann immer schneller ab, um sich schlieBlich ganz aufzulésen oder an
einem Hindernis zu enden.

Visuell betrachtet endet die asthetische Fernwirkung eines Landschaftselements dort, wo andere Elemen-
te (Wald, Siedlung, Gehdlz) als Hindernisse den Blick des Betrachters verstellen. Bei der Fischzuchthalle
mit Photovoltaik-Dach sind nicht die H6hen entscheidend sondern die flachenmaBigen AusmaBe. Dem-
nach andert sich die Begrifflichkeit Anlagenhdhe H in Anlagenlange L/ m um. Mit einer Hohe von ca. 8,0
m OK und dem relativ gleichférmigen Relief, ist davon auszugehen, dass die Halle hinter den sichtvers-
chattenden Gehdlzen und Gebauden nicht wieder sichtbar ist. Lediglich jungere Hecken bieten nur einen
kurzen Sichtschutz.

Innerhalb des visuellen Wirkzonenradius der Fischzuchthalle ist eine Darstellung der besonders schutz-
wurdigen Landschaftsbildelemente und der bestehenden erheblichen Vorbelastungen vorzunehmen.

Eingriffsbewertung des Kompensationserfordernisses
Die Ermittlung wurde wie folgt ermittelt. Dabei werden die einzelnen Landschaftsbildraume differenziert
eingeschatzt.
Der Kompensationsflachenbedarf — K wird mit folgender Formel ermittelt:
K=FxSxB
K — Kompensationsflachenbedarf fir eine Anlage (ha)
F — sichtbeeintrachtigte Flache (ha)
S — Schutzwirdigkeitsgrad des Landschaftsbildes
B — Beeintrachtigungsgrad
Zum besseren Verstandnis vorab folgende Begriffsdefinitionen:

Kompensationsflachenbedarf - K

Der Kompensationsflachenbedarf (K) ist fur jeden innerhalb der Abgrenzung der visuellen Wirkzone gele-
genen Landschaftsbildraum getrennt zu ermitteln. Die ermittelten Werte sind dann zu addieren. Der ermit-
telte Wert (K) ist ein MaB fur den Wert und die Verletzbarkeit des durch die Errichtung der vertikalen Struk-
turen betroffenen Landschaftsraumes unter Bertcksichtigung einer definierten Anlagenhodhe und konkre-
ter Konstruktionsmerkmale.

Schutzwirdigkeitsgrad des Landschaftsbildes - S

Innerhalb der Wirkzone sind die in der Landschaftsbildpotenzialanalyse (Quelle: LINFOS’) dargestellten

und bewerteten Landschaftsbildraume zu Ubertragen. Die Werteinstufung geht entsprechend der Vorga-
be als Faktor S — Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes in die Berechnung der Kompensationsflache

ein.

Schutzwurdigkeit Einstufung Zonen im Untersu-
der Landschaftsbildrdume der Schutzwirdigkeit chungsgebiet
Uberbaute, versiegelte Flache (urban) 1

gering bis mittel 2 L21-L23

mittel bis hoch 3 L 31

hoch bis sehr hoch 4 L 41

sehr hoch 5

" LUNG: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern
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Abb. Visuelle Wirkzonen in den Landschaftsbildraumen, Grundlage: Luftbildportal google-map

Beeintrachtigunsgrad - B

Der Beeintrachtigungsgrad als Faktor B ist eine Funktion der Gesamtlange, der Lange der Halle, des
Abstandes zwischen Halle und Landschaftsbildraum sowie der Bauart. Die Bauart der geplanten Anlagen
wird bei der Festlegung des Beeintrachtigungsgrades durch einen Korrekturfaktor berticksichtigt. Beim
Beeintrachtigungsgrad (B) sind die Korrekturfaktoren fur Konstruktionsmerkmale zu bertcksichtigen.
Dadurch das die Fischzuchthalle ein feststehender Baukérper ist und auch die Dachneigung so gewahlt
ist, das es keine wechselnden Reflektionen wie z. B. durch Rotoren gibt, erfolgen geringere Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und demnach ein Abschlag von 30 %. Vorbelastungen stellen in den sud-
lichen Wirkzonen nur die Eisenbahnstrecke dar. Hingegen ist die Region norddstlich des Plangebietes
von solchen Hallen-Bauten im Nahbereich und auch in der Weitsicht in Losten und GroB Stieten gepragt.

sichtbeeintrachtigte Flache - F
In der Karte sind alle sichtbeeintrachtigte Flachen (F) schraffiert dargestelit.

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

In der Anlage , Eingriffs- und Augleichsbilanz” werden die Kompensationserfordernisse flr die einzelnen
Landschaftsbildraume berechnet und als Gesamtsumme zusammengefasst.

Grundlage hierfur ist die Karte ,Eingriffe ins Landschaftsbild* in der die sichtbeeintrachtigten Flachen in
den einzelnen Landschaftsbildraumen markiert wurden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Insgesamt sind fur die Schutzgiter Boden und Landschaftsbild gréBere Eingriffe zu erwarten.

Die Festsetzung von mehrreihigen Anpflanzungsflachen tragt zu einer Minderung der Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Landschaftsbild bei.

Erganzend hierzu kann durch die festgesetzte Streuobstwiesen, die Gehdlzpflanzungen und die Extensiv-
Wiesen eine Strukturvielfalt und ein Biotopverbund zwischen den Feldgeholzen die sich 6stlich und west-
lich des Plangebietes befinden geschaffen werden.
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Eingriffsermittiung

In der Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend
des Modells ermittelt.

Der Kompensationsflachen-Bedarf fur den Arten- und Biotopschutz auf den bereits vorbelasteten Fla-
chen, den Ackerflachen und den ruderalen Staudenfluren ist mit 8.257 m?A auszugleichen.

Der Kompensationsflachen-Bedarf auf das Landschaftsbild ist mit 5.356 m2A auszugleichen.
Beeintrachtigungen angrenzender Wertbiotope, aulerhalb des Geltungsbereiches, entstehen in einem
geringen MaBe wahrend der Bautatigkeit. Diese Biotope sind schon jetzt durch die Nahe zu den Ver-
kehrsflachen beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung der StraBen bleibt unverandert. Alle Aktivitaten bzw.
mogliche Beeintrachtigungen, die mit dem Vorhaben verbunden sind, finden innerhalb der Fischzuchthal-
le statt, selbst das Verladen. Es ist von keinen Beeintrachtigungen aus der geplanten Nutzung auszuge-
hen. Die kurzzeitigen Auswirkungen wahrend der Bauphase sind zu vernachlassigen.

Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung ein Kompensationsflachenbedarf von 13.613 m2A.

Ausgleich der Eingriffe
Als AusgleichsmaBnahmen sind vorgesehen:
e Freiwachsende Hecken heimischer Arten (TF 4.1)
e Neuanlage einer Streuobstwiese auf intensiv genutzten Ackerflachen (TF 4.2)
e Herstellung von Extensiv-Wiesen auf intensiv genutzten Ackerflachen und auf Lagerflachen TF
4.3,4.4)
Mit diesen MaBnahmen wird unter Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastung durch die Landes-
straBe eine Kompensation in Héhe von 13.633 m2 Flachenaquivalent erreicht.

Ergebnis der Bilanzierung

Trotz der Nutzung einer bereits versiegelten Flache stellt der Neubau der Fischzuchtanlage einen Eingriff
auf den Arten- und Biotopschutz dar. Ebenso wirkt sich die Fernwirkung des Hallen-Baukédrpers auf die
Landschaft aus.

Aus der Bilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmaBnahmen ergibt sich, dass die entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft mit dem Bebauungsplan Nr. 03 innerhalb des Geltungsbereiches
mit der Neuanpflanzungen mehrreihiger Hecken, der Umwandlung der Acker- und Lagerflachen in exten-
sive Wiese und der Neuanlage der Streuobstwiese ausgeglichen werden.

Grunordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft soll ein strukturreicher, extensiv genutzter Lebensraum fur Pflanzen und Tiere entstehen.
Wesentliches Element ist die Beraumung der Lagerflachen. Bauschutt und Baumaterialien sind fachge-
recht zu entsorgen. Mit der Neuanlage von Geholzpflanzungen, der Streuobstwiese und den extensiven
Wiesen wird eine gute Vielfalt gesichert und ein Biotopverbund zwischen den 6stlich und westlich gele-
genen Heckenstrukturen geschaffen.

Die Geholze haben gleichzeitig eine Bedeutung als landschaftliche Eingriinung des langen Hallenkor-
pers.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um das Baugebiet herum sollen freiwachsende Hecken angelegt werden. Diese MaBnahmen dienen der
Eingrinung des Gebietes, erreichen aber auch in Verbindung mit der westlich und 6stlich angrenzenden
MaBnahmeflache des Bebauungsplanes wichtige Funktionen im Biotopverbund.

Im westlichen Bereich soll ein Streuobstwiese angelegt werden, somit lockern sich die dichten Hecken-
strukturen zur Besiedlung hin auf.

Far die Pflanzgebote werden Mindestanforderungen an die Pflanzware festgesetzt, damit eine stabile und
relativ sichere Entwicklung zum geschlossenen Bestand erfolgen kann.

Fur die Pflanzungen innerhalb der MaBnahmeflache wird die Verwendung heimischer, standortgerechter
Baume und Straucher vorgeschrieben. Damit wird die Entwicklung landschaftsgerechter Strukturen ge-
sichert.

Im Bereich der 6stlichen Grundstickszufahrt und der vorgesehenen Wendeschleife missen 2 Weiden
gefallt werden, die gem. § 18 NatSchAG M-V als geschitzte Einzelbdume anzusprechen sind. Die Fal-
lung bedarf der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde. Im Vorgriff auf die noch zu bean-
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tragende Ausnahmegenehmigung wird als Ersatz nach MaBgabe des Baumschutzkompensationserlas-
ses vom 15.10.2007 die Anpflanzung von 4 Silberweisen an dem nordwestlich gelegenen Geholz festge-
setzt (TF 4.2).

[.8. Flachenbilanz

Nr. Titel Flache (m?2)

1. Baugrundsttick 12.479,18
2. Priv. Verkehrsflachen 289,02
3. Priv. Grinflachen 13.772,59
4. Versorgungsflachen 95,03
5. Gesamitflache des Geltungsbereiches 26.635,82

Tabelle 1: Flachenbilanz

[.9. MaBnahmen zur Durchfihrung der Planung / Sonstiges

Auf die Meldepflicht gegentber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V -
geologischer Dienst- sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, wird
hingewiesen (§§ 4, 5 des Lagerstattengesetzes).

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sind grundsatzlich archaologische Funde maéglich.
Diese sind als Bodendenkmal gem. § 5 (2) DSchG M-V® gesetzlich geschutzt. Wenn wahrend der Erdar-
beiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entde-
cker, fur den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigentimer, und fur zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Im Vorhabengebiet sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen; in Abhangigkeit von der Art der Bautatig-
keit kdnnen Kampfmittelfunde, wie Bomben, Granaten auftreten. Dem Vorhabentrager wird deshalb vor
Bauausfihrung eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK empfoh-
len. Auf die Bestimmungen des Sicherheits- und Ordnungsgesetzes (§§ 68 ff SOG M-V) wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Flacheneigentimer.

Uber die Baugenehmigungsbehorde sind dem LAGUS M-V Detailpléne fiir gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen vorzulegen. Mit dem Bauantrag sind dazu das Bauprojekt mit Baubeschreibung, ein Lage-
plan, eine Betriebsbeschreibung fur Arbeitsstatten, eine Darstellung der Technologie und eine genaue
Anlagenbeschreibung vorzulegen.

Bodenordnung: Im Wege von Grundstulcksvereinigungen durch Bestandteilszuschreibungen kénnen ggf.
mehrere Flurstlicksverschmelzungen mit anschlieBender zweckmaBiger Flurstickszerlegung unter Be-
ricksichtigung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Plans ermoéglicht werden. Die wird als
bodenordnende MaBnahme empfohlen, um die Ubersichtlichkeit der Automatisierten Liegenschaftskarte
zu erhalten bzw. zu erreichen.

8 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern
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Stadt Ribnitz-Damgarten Vorhabenbezogener Anlage
B-Plan Nr. 27

Teil Il. Umweltbericht

II.1. Vorbemerkungen

Die ehemalige Siloanlage Glashagen stellt aufgrund der aufgelassenen Silobauwerke und befestigten
Flachen sowie wegen der ungeordneten Ablagerungen einen stadtebaulichen Missstand im Gemeinde-
gebiet dar, der beseitigt werden soll. Mit diesem Bebauungsplan soll nunmehr ein konkretes Einzelvor-
haben realisiert werden.
Das private Vorhaben beinhaltet
- die Beraumung der baulichen Altsubstanz und der ungeordneten Ablagerungen
- die Errichtung einer Fischzucht- und -verarbeitungshalle (L x B = 40 x 180 m)
- die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Hallendach
- die Errichtung eines Betriebsgebaudes flr Sicherheits-, Uberwachungs- und Biirozwecke mit ei-
ner Personalunterkunft (Bereitschaft)
- die Errichtung von 1 Betriebs-Wohnhaus (1 Betriebswohnungen)
- die Herstellung der fur die Betriebszwecke notwendigen privaten Verkehrsflachen und Versor-
gungsanlagen

Der Vorhabentrager beabsichtigt eine Durchfuhrung in mehreren Bauabschnitten. Im ersten Bauabschnitt
ist die Errichtung der Betriebshalle und der PV-Dachanlage vorgesehen. Im zweiten Bauabschnitt erfolgt
die Errichtung des Buro- und Empfangsgebaudes und des Wohnhauses fur den Betriebsleiter.

Zur Gewahrleistung einer reibungslosen Betriebsnachfolgeldsung soll aus Planungsvorsorgegrinden
weiterhin die spatere Errichtung eines Altenteilerhauses ermoglicht werden.

In der ersten Ausbaustufe der Betriebshalle wird auf ca. 30% ihrer Grundflache eine Fischzuchtanlage mit
den Halterungen und Wasseraufbereitungsanlagen errichtet sowie entsprechende Personalrdume und
ein Blockheizkraftwerk eingerichtet. In nachfolgenden Ausbaustufen wird die Fischzuchtanlage erweitert;
im Westteil der Halle wird eine Fischverarbeitungsstrecke mit Kuhl- und Lagerhaltung errichtet. Fur
Transportabfertigungszwecke wird im Westteil der Betriebshalle eine Durchfahrt fur Lastzige und eine
direkte StraBenanbindung vorgesehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 dient damit der Herstellung des erforderlichen
Planungsrechts als Genehmigungsgrundlage fur die Realisierung des mit der Gemeinde Bobitz einver-
nehmlich abgestimmten Vorhabens.

II.2. Umweltschutzziele aus Fachgesetizen und tbergeordneten Planungen

Fachgesetze
GemaB § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedelten und

unbesiedelten Bereich zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

FUr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG und § 12 des NatSchAG M-V zu beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch die
Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen beachtet. Das
Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Anlage) nachvollziehbar dargestellt. Im Be-
bauungsplan werden die MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen rechtsverbindlich
geregelt.

Die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB dient dem Ziel der Verringerung von zusatzlichem Fla-
chenverbrauch und der Begrenzung der Bodenversiegelung. Das Ziel, die Bodenversiegelung zu mini-
mieren, wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen bertcksichtigt. Mit dem Vorhaben,
die Fischzuchtanlage auf bereits stark versiegelte und mittlerweile verwahrloste landwirtschaftlich genutz-
te Flachen zu errichten, wird der zusatzliche Flachenverrauch minimiert.

Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden m Regionalen Raumordnungsprogramm West-
mecklenburg festgesetzt (RROP). Im laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms (RREP) lauft z.Zt. die Offentlichkeitsbeteiligung zum 3. Entwurf der Regionalpla-
nung.

Die Gemeinde Bobitz liegt im Norden der Planungsregion Westmecklenburg in einem strukturschwachen
landlichen Raum, der als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft fungiert.
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Die AuBenbereichslage des Plangebietes ist mit dem grundsatzlich angestrebten Planungsvorrang der
Innenentwicklung nur bedingt vereinbar. Zur Begrindung fur die Wiederaufnahme einer baulichen Nut-
zung des Standortes werden die Vornutzung der Flache und das besondere Neuordnungsbedurfnis der
Gemeinde angefuhrt. Mit dem vorhabenbezogenen Planungskonzept und der schwerpunktmaBigen In-
anspruchnahme der durch Altanlagen bereits genutzten/versiegelten Grundstlcksteile tragt die Gemein-
de der Besonderheit dieser Planungssituation Rechnung. Aufgrund des insgesamt geringen Planungs-
umfanges und des verwendeten Planungsinstruments ist auch gewahrleistet, dass die geplante Produk-
tionsanlage nicht als Siedlungsansatz fur weiter gehende Entwicklungen geeignet ist. Angesichts der
vergleichbar geringen GrdéBenordnung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und der baulichen
Gesamtentwicklung sind insoweit Ziele der Raumordnung und Landesplanung insgesamt nicht berthrt.

Fldchennutzungsplan
Das Plangebiet ist als Flache fur Gewerbe dargestellt. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung und den Zielen und Zwecken des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Zu dem Plangebiet werden keine Aussagen getroffen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

GemaB dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM/ September 2008)
befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet, in dem auf den offenen Flachen die Rastplatzfunktion far
Vogel zu sichern ist. Es sind keine weiteren Ziele der die Raumentwicklung festgesetzt.

Das Plangebiet umfasst brachgefallene Siedlungsflachen unmittelbar an der LandesstraBBe, dieser stad-
tebauliche Missstand befindet sich in einem Gebiet mit einer mittleren Schutzwurdigkeit der landschaftli-
chen Freirdume. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Rastplatzfunktion ist auf Grund der Bestandssi-
tuation nicht wahrscheinlich. Die Offenlandschaften im Norden und Stden bleiben erhalten.

Schutzgebiete und -objekte

Folgende Schutzkriterien sind innerhalb des Plangebietes betroffen:

- Gesetzlich geschutzte Baume gem. § 18 NatSchAG M-V
Im Plangebiet befindet sich eine 2stdmmige Weide. Die Beseitigung und Schadigung geschutzter
Baume ist nach dem Baumschutzkompensationserlass des MLUV M-V vom 15.0ktober 2007 zu
kompensieren. Daher wird im Folgenden der Kompensationsbedarf entsprechend ermittelt. Uber
die erforderliche Ausnahme oder Befreiung nach den §§ 18 und 35 NatSchAG MV wird auf geson-
derten Antrag entschieden.

Der Grenzverlauf aller folgenden aufgefuhrten Gebiete verlauft zum Plangebiet > 300 m, daher sind keine
weiteren Prifungen durchzufihren.

- FFH-Gebiet: ,Wald- und Kleingewéasserlandschaft Dambecker Seen und Buchholz “, DE 2234-302

- Naturschutzgebiet ,Dambecker Seen®, MV_NSG_053

Die junge Ahorn-Allee parallel verlaufend zur LandesstraBe L 031 befindet sich auBerhalb des Geltungs-
bereiches und wird nicht berthrt, da die Ein- und Ausfahrten des Grundsticks schon beachtet worden
sind.

Ebenso unberthrt bleiben die wertvollen Geholzstrukturen dstlich und westlich des Plangeltungsberei-
ches die sich bandartig Richtung Norden erstrecken.

II.3. Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Der Bebauungsplan sieht auf landwirtschaftlichen Silage-Lagerflachen von ca. 2,66 ha die Neuanlage
von einer Fischzuchtanlage vor, dabei sollen die schon versiegelten bzw. gestorten Flachen genutzt wer-
den. Insgesamt werden ca. 9.512 m? versiegelt, wobei 6.621 m? bereits versiegelt, verdichtet oder gestort
sind.

Die Randbereiche werden durch Bodensanierungen und Schuttberdumungen aufgewertet und kénnen
damit dem Biotopverbund und der Eingrinung dienen. Die genaue Flachenbilanz ist der Anlage ,Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz* zu entnehmen.

Die Eingriffsflache stellt im Wesentlichen intensiv genutzte landwirtschaftliche Lagerflachen und Ackerfla-
chen dar. Friher wurde auf diesen Flachen Silage gelagert und z.Z. Baustoffe jeglicher Art. Zwischen der
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LandstraBBe L 031, den Lagerflachen und in den ndérdlichen und westlichen Randbereichen befinden sich
Geholzstrukturen und Staudenfluren. Diese Teilbereiche bleiben in ihrem Bestand erhalten und werden
flachig verbunden.

In den Randbereichen werden umlaufend Grinflachen mit Anpflanzungs- und Pflegegeboten festgesetzt,
die der landschaftlichen Einbindung und dem Sichtschutz dienen werden.

Wertvolle Geholzstruktu-
ren

Abb. Luftbildportal GAIA M-V

Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

FUr die betroffenen Schutzguter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird das Bebauungsplangeniet als Unitersucnungsraum herangezo-
gen. Nur fur die Themen Landschaftsbild, Mensch und Gesuncneit geht der Untersuchungsraum tber

den Geltungsbereich hinaus.

Schutzgut Mensch - Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung und auf das
F.scheinungsbild irn Gemeindebild
Evil. Blendwirkungen der PV-Dachanlage auf die Autofahrer

Schutzgut Boden - natliriciie Bodenfunktionen, Versiegelungsgrad
Schutzgut Wasser - Beurteilung der Auswirkungen auf das Grundwasser
Schutzgut Klima/Luft - Beurteilung der kleinklimatischen Folgen fur die Kaltluftentste-
hung und —abfluss der geplanten Bebauung
- Geruchsentwicklungen
Schutzgut Pflanzen, Tiere, - Beurteilung des Eingriffs auf der Grundlage einer prazisierten
Biodiversitét Biotoptypenkartierung;

- Einfluss der Planung auf geschtitzte und gefahrdete Arten sowie
auf Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Schutzgut Landschaftsbild - Einfluss der Anderung auf das Erscheinungsbild der Landschatt,
- Darlegung von GestaltungsmaBnahmen: Anpflanzung und Erhal-
tung von Grunbestanden

Schutzgut Kultur- und Sachgdter - Vorkommen von Bodendenkmalen
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Il.4. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und
Ableitung von MaBnahmen

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Nach dem GLRP WM hat das Plangebiet und das Umfeld keine Erholungsfunktion in der Landschatft.
Durch vorangegangene landwirtschaftliche Nutzungsformen ist der klar abgegrenzte Siedlungsraum
stark anthropogen geprégt. Mittlerweile sind die Siloanlagen ungenutzt, Bauschutt und Mullablagerungen
sind innerhalb des gesamten Plangebietes erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich direkt an der LandesstraBe L 031.

Nachbarschaftliche Einzelgrundsticke befinden sich 300m weit dstlich.

Larmbelastigungen bestanden im Zusammenhang mit den intensiven Nutzungsformen des Plangebietes
in der Vergangenheit. Zurzeit ist die einzige Larmquelle die LandesstraBe L 031.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Entwicklung des Plangebietes zu einer Fischzuchtanlage wird ein stadtebaulicher Missstand neu
geordnet, dabei wird ein groBer Teil der intensiv genutzten Acker- und Randbereiche nach der Mdllbe-
raumung aufgewertet. Es entsteht ein Biotopverbund zwischen den angrenzenden &uBeren Gehdlzstruk-
turen. Die Offenlandschatt bleibt durch diese MaBnahmen unberuhrt.

Dadurch das die Fischzuchthalle ein feststehender Baukérper ist und auch die Dachneigung so gewahlt
ist, das es keine wechselnden Reflektionen oder Blendwirkungen geben kann, sind die Beeintrachtigun-
gen auf Autofahrer auszuschlieBen

Wesentliche Beeintrachtigungen durch Staub- oder andere Luftschadstoffe, Geruchsbeldstigungen so
wie Erschutterungen sind nicht zu erwarten, da die Produktions- und Verladeablaufe alle in der Halle ge-
plant sind.

GrenzUuberschreitungen bei Emissionen und Immissionen in Bezug auf die geplante Nutzungsform als
Fischzuchthalle sind nicht zu erwarten.

Fur die ErschlieBung ist keine gesonderte Zufahrt erforderlich. Das Aufkommen wird sich im geringen
Umfang aber unwesentlich erhdéhen.

Insgesamt ist die ermittelte Beeintrachtigung als gering, Stufe 1, einzuschatzen.

Die Auswirkungen werden als maBig erheblich im Sinne des § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Bevol- | Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
kerung und Gesundheit

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung, Blend- | mehrreihige Heckenpflanzungen heimischer Arten,
wirkungen fur den vorbeiflieBenden Verkehr Streuobstwiese
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Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/Vorbelastung

Das Plangebiet gehort zur GroBlandschatft Schweriner Seengebiet, innerhalb der Landschaftszone

Hoéhenricken und mecklenburgische Seenplatte

Die Boden im Untersuchungsgebiet sind staunédsse- und grundwasserbestimmte Lehme und Tieflehme.

Die hydromorphe Bewertung betragt > 40%°.

Nach GLRP WM weisen die Boden um das Plangebiet herum insgesamt eine hohe - sehr hohe Funkti-

onseignung, Stufe 2 auf.

Vorbelastungen existieren im Untersuchungsgebiet durch Bodenversiegelungen und Gelandeverande-
rungen. Die Ackerflachen sind intensiv genutzt. Es muss davon ausgegangen werden, dass zur Ertrags-
steigerung und Flachenpflege auch Dinge- und Schadlingsbekampfungsmittel eingesetzt worden sind.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fur den Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten Nutzung. Als Indika-
tor fur die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.
Die Grundflache (GR) ist fur die einzelnen Gebaude des Vorhabens angegeben und geben die Versiege-

lung an.

Die ermittelten Auswirkungen werden auf Grund der Vorbelastungen als nicht erheblich im Sinne der

Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan

Neuversiegelung bzw. Verdichtung bisher unver-
siegelter Flachen in den Randbereichen der Siloan-
lage

Festsetzung einer Baugrenze auf den zentral ver-
siegelten Flachen

Festsetzung der GR und von Kompensationsmaf-
nahmen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie

gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Schutzgut Wasser

Nach dem GLRP WM haben die Grund- und Oberflachengewasser in diesem Gebiet eine mittlere — hohe

Schutzwurdigkeit.

Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im nordwestlichen Bereich eine offene Wasserflache, die sich
naturfern darstellt. Ein Einfluss des Silo-Saftes in dieses Gewasser ist vorstellbar. GroBe alte Reifen sind

mittlerweile schon eingewachsen.
Prognose der Umweltauswirkungen
Der vermullte Teich wird geschlossen.

Die Dachflachen des Oberflachenwassers sollen in die Grunflache eingeleitet werden, von hier aus erfolgt
eine FlieBrichtung in das nordwestlich gelegene Feuchtbiotop. Das auf den Modul-Dachflachen anfallen-
de Regenwasser kann als unbelastet angesehen werden, so dass keine speziellen Reinigungsvorkeh-
rungen vor der Versickerung bzw. dem Oberflachenabfluss getroffen werden mussen.

Schadstoffeintrage in die Trinkwasserschutzzone gibt es nicht.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich mit der Bebauungsplanung geringe Beeintrach-
tigungen, auf das Schutzgut Oberflachenwasser ergeben, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c

BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan

Teichfullung Amphibienschutz
Oberflachenabfluss

Einschrankung der Bauzeiten
Die natUrlichen Senken, sollen weiterhin vom Ober-
flachenwasser gespeist werden

9 LUNG: KartenportalUmwelt Mecklenburg-Vorpommern
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Grundwasser

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Randbereich des Wasserschutzgebietes Nr. 2134 ,Dorf Meck-
lenburg” und hat die Schutzkategorie llIb.

Das Niederschlagswasser der Randbereiche, auBerhalb der Siloplatten, fliet teilweise entlang der Erd-
oberflache zu den tiefer gelegenen Feuchtsenken bzw. —mulden bzw. verdunstet. Die tiefsten Punkte im
Plangebiet befinden sich im stdlichen und weiterhin ziehend im westlichen Teilbereich des Plangebietes.
Ein anderer Teil versickert im Boden bis zum Grundwasserspiegel. Die Grundwasserneubildung und
damit das Grundwasserdargebot hangen entscheidend von den Schichten ab, die Uber den Grundwas-
serleitern lagern.

Das Plangebiet hat ein nutzbares Grundwasserdargebot der Klasse 4 (>10.000 m3/d) und damit eine
sehr hohe Bedeutung. Demnach ist die Grundwasserneubildung mit einem Durchschnittswert 10-15 %
ebenfalls mit einer hohen Bedeutung einzustufen' .

Vorbelastungen existieren im Untersuchungsgebiet durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen. Es be-
steht die Gefahr von Schadstoffeintragen durch Dinge- und Schadlingsbekampfungsmittel.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit ergeben sich
keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Die Grundwasserneubildung im Bereich der Fisch-
zuchtanlagen wird aufgrund der Regenwassereinspeisung der Dachflachen erhoht. Dieses Wasser wird
so gelenkt, dass die Senken im Westen damit gespeist werden.

Mit der Umnutzung der Ackerflache in die extensiven Wiesen und die Geholzflachen kann das Regen-
wasser in den offenen Bereichen in der Oberflache besser gehalten werden.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich mit dem Bebauungsplanung trotz der Neuver-
siegelungen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser verbessern, also keine Beeintrachti-
gungen, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Grund- | Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
wasser

Verbesserung der Oberflachenwasser-Gewinnung | Einspeisung des Regenwassers in die Senken

Schutzgut Klima/Klimaschutz

Bestandsaufnahme

Die Gemeinde Bobitz hat normale Niederschlagsmengen. Die mittlere Dauer der Vegetationsperiode
betragt 223,5 — 227 Tage.

Lokalklimatisch befindet sich das Bebauungsplangebiet in einem groBen zusammenhangenden Kaltluft-
entstehungsgebiet, das Gebiet selbst ist aufgrund der versiegelten Flache keines.

Als Kaltluftentstehungsgebiete (bzw. Frischluft-) kommt Acker- und Wiesenflachen (nachts) besondere
Bedeutung zu.

Auf den versiegelten Flachen der Siloanlagen und auf der LandesstraBe L031 fuhren die Flachenversie-
gelungen zu Aufheizungen, mit erhdhter Schadstoff- und Abwarmebelastung. Der Austausch reduziert
sich und es herrscht z.T. belastendes Mikroklima.

Die klimadkologische Bedeutung des Bebauungsplangebietes ist aufgrund der starken Versiegelung als
niedrig einzuschatzen. Der Abfluss der Kaltluft aus den Randbereichen erfolgt mit der Neubebauung wie
gehabt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Bereich der Ackerflache wird sich durch die Aufstellung der Hallen und damit der Schattenschlage
und die damit einhergehende Uberdeckung die klimadkologische Funktion des Bebauungsplangebietes
verandern.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind hier als maBig, Stufe 2 einzuschétzen. Der Einfluss der
Planung auf das Lokalklima relativiert sich aufgrund der geringen FlachengréBe gegenlber den angren-
zenden groBer Ackerflachen.

Insgesamt ist die ermittelte Beeintrachtigung als maBig, Stufe 2, einzuschatzen.

19 UNG: KartenportalUmwelt Mecklenburg-Vorpommern
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Die Auswirkungen werden als maBig erheblich im Sinne des § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
Klima

Veranderung der Klimafunktion durch geringflgige | Festsetzungsmaéglichkeiten fur das Schutzgut
Neuversiegelung und Verschattungen treffen Klima stehen in engem Zusammenhang mit der
ebenso wenig umweltrelevante Aussagen zum Festsetzung der GR und von Kompensationsmas-
Plangebiet, nahmen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie

gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zu grinplaneri-
schen MaBnahmen im Bebauungsplangebiet, z.B.:
Anpflanzungen

Schutzguter Pflanzen /Tiere/ Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Nach dem GLRP WM befindet sich das Plangebiet im Randbereich des stark frequentierten Nahrungs-

und Rastgebietes. Die Offenlandbereiche haben eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fur Rast- und Zug-
vogel auBerhalb der Europaischen Vogelschutzgebiete.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich weder innerhalb internationaler oder nationaler Schutzgebiete.

Biotope
Aktuelle Vegetation — Biotoptypen

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Untersuchungsgebiet wurde im Oktober 2010 mit einer
Gelandebegehung und einem Abgleich mit dem Luftbild durchgefthrt.

Die Eingriffsflache stellt im Wesentlichen intensiv genutzte landwirtschaftliche Lagerflachen dar. Fraher
wurde auf diesen Flachen Silage gelagert und z.Z. Baustoffe jeglicher Art. Zwischen der LandstraBBe L
031, den Lagerflachen und in den nérdlichen und westlichen Randbereichen befinden sich Gehdlzstruk-
turen und Staudenfluren.

- c82
| ¢¢© 3L
2| 83 g2
gl ES 55°
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Biotoptyp/ Art der Beeintrachti- =g A
Erlauterung zum Kompensationserfordernis gung
2.1.4 | Ruderalgebusch 3 ‘ 4 ‘Lagef'U-ACkerf'éChe“ 1->0,75
271 | Altere Einzelbaume, Weiden Bewertung nach Baumschutzkompensationserlass, Siehe Kapitel 2.2
5.6.6 | naturfernes Abgrabungsgewasser 0 0,3 | lager-u. StraBenflachen 1->0,75
6.4.3 | Hochstaudenflur sumpfiger Standort 2 Lager- u. StraBenflachen 1->0,75
10.1.2 | Ruderale Staudenflur 2 Lager- u. StraBenflachen 1->0,75
12.1.2 | Lehmacker 1 1 Lager- u. StraBenflachen 1->0,75
14.5.6 | Anlagen d. industriellen Landwirtschaft 0 0,3 | StraBenfiachen 1->0,75

Biotoptypen mit hoher bis sehr hoher Bedeutung

Es wurden zwei Biotoptypen und ein Baum kartiert, denen eine sehr hohe bis hohe Bedeutung, Stufe 3,

zugeordnet ist:

Ruderalgebusch, 2.1.4:

- Entsprechend des Gelandeprofiles befinden sich auf dem nérdlichen Hiugeln und in den sadlichen Sen-
ken an der LandesstraBBe drei Ruderalgebusche. Sie setzen sich aus Holunder, Weiden und Schlehen
zusammen.

- keins von den Geholzen erreicht den Schutzstatus nach § 20 NatSchAG M-V, Abs.1.

Altere Weide 2.7.1, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V:
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- im Ostlichen Plangebiet konnte sich diese 2stammige Weide entwickeln

Hochstaudenflur sumpfiger Standort, 6.4.3:

- in der sudlichen Senke an der LandesstraBe sind sumpfige Brennesselstrukturen

Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung

Es wurde ein Biotoptyp Kkartiert, dem eine mittlere Bedeutung, Stufe 2, zugeordnet ist:

Ruderale Staudenflur, 10.1.2:

- Dieser Biotoptyp konnte sich in allen ungestérten Randbereichen entwickeln, teilweise auch Uber Bau-
schuttablagerungen.

Biotoptypen mit geringer Bedeutung

Die Biotoptype mit der geringsten Bedeutung haben flachenmaBig den groBten Anteil.

naturfernes Abgrabungsgewasser, 5.6.6

- Zwischen den Durchfahrtsilos befindet sich im nérdlichen Randbereich ein stark vermulltes Gewésser,

welches auch zeitweilig trockenfallt. Die alten Reifen sind teilweise schon eingewachsen. Dennoch konn-

ten sich an dem Abgrabungsgewasser Staudenfluren entwickeln, demnach erhélt dieser Biotoptyp trotz

der wertlosen Einstufung einen Kompensationswert von 0,3

Lehmacker, 12.1.2:

- Der ndrdliche Bereich des Untersuchungsgebiets gehdrt zu einer groBen zusammenhangenden Acker-

flache, die sich weiterhin nach Norden erstreckt. Diese wird der Wertstufe 1 mit einem Kompensationser-

fordernis von 1 zugeordnet.

Anlagen der industriellen Landwirtschaft, 14.5.6

-Dieser Biotoptyp wird trotz seiner wertlosen Einstufung mit 0,3 als Kompensationswert bilanziert. Da die

Randbereiche das Oberflachenwasser aufnehmen und sich auch diverse Staudenfluren entwickeln konn-

ten.

Insgesamt weist das Bebauungsplangebiet durch die Flachendominanz der Ackerflache und der Anlagen

der industriellen Landwirtschaft einen geringen Biotopwert, Stufe 1, auf.

Tiere / Artenschutz,

entnommen aus der Anlage ,Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzgutachten® zum B-Plan Nr. 08
Vogel
Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt zweimal in den Monaten Juli und August 2009 begangen. Zu
diesem Zeitpunkt ist das Brutgeschehen zwar Uberwiegend abgeschlossen, da sich aber die erwarteten
ubiquitaren Arten zu diesem Zeitpunkt noch im Brutrevier aufhalten, ist die Anzahl der Begehungen als
ausreichend zu bewerten. Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung
der Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL. 2007) und des
Landes Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT et al. 2003) im gesamten Untersuchungsgebiet zusam-
mengefasst. Das Vorhabensgebiet ist dem Gutachter langjahrig bekannt. Entsprechend ist die Erfas-
sungsmethodik als ausreichend zu bewerten.
Es konnten 13 Brutvogelarten im Vorhabensgebiet und den angrenzenden Strukturen festgestellt werden.
Es handelt sich Uberwiegend um allgemein verbreitete, haufige Arten. Die Wertarten sind Neuntdter und
Rauchschwalbe.
In der folgenden Tabelle werden alle im UG festgestellten Brutvogelarten dargestellt.

Deutscher Arthame wissenschaftlicher Artname § <
(V) o
- ; 8/ E:‘ %)) &)
z =| ol 2| 2|3
5 — I O} 3| e
= o o L D | <
1 Neuntoter Lanius collurio | BV [Nt
2 Kohlmeise Parus major BV |K
3 Rauchschwalbe Hirundo rustica V BV [Rs
4 Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris BV |Su
5 Dorngrasmuicke Sylvia communis BV |Dg
6 Star Sturnus vulgaris BV |S
7 Amsel Turdus merula BV [A
8 Rotkehlchen Erithacus rubecula BV [R
9 Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus BV [Hr
10 Bachstelze Motacilla alba BV |Ba
11 | Stieglitz Carduelis carduelis BV | St
12 | Bluthanfling Carduelis cannabina V BV | H&
13 | Goldammer Emberiza citrinella BV |[G

Tabelle: Gesamtartenliste Brutvogel
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Amphibien und Reptilien

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Kartierungen keine Amphibienarten nachgewiesen. Insbeson-
dere die Wechselbeziehungen zwischen den angrenzenden Gewéssern und Feuchtgebieten wurden
untersucht. Hierzu erfolgten zwei Begehungen im Juli und August 2009. Das Gewasser innerhalb des
Vorhabensgebietes ist ausgetrocknet. Es handelt sich um eine Sickergrube fur den Silosaft. Das Vor-
kommen von Kammmolch und Rotbauchunke ist definitiv auszuschlieBen. Es fehlen geeignete Laichge-
wasser und weitere elementare Habitatstrukturen in der unmittelbaren Umgebung.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden die nachstgelegenen potenziellen Laichgewésser um das
Vorhabensgebiet sowie das Gewasser innerhalb des Gebietes untersucht und bewertet. Es wurde auch
nach Larvalstadien gekaschert.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Die Biotoptypen mit mittlerer bis hoher Bedeutung bleiben in inrem Bestand erhalten und kénnen sich
weiter im Biotopverbund entwickeln. Fur die Erhaltung der Biotope ist es von Bedeutung, dass das Re-
genwasser bzw. Grundwasser der Flache weiterhin dorthin abflieBen kann. Durch die Extensivierung der
Ackerflache und die Heckenanpflanzungen werden die isolierten Lagen der Biotope aufgehoben, es er-
folgt ein Verbund, der wichtig fur die Artenerhaltung ist.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in eine Extensiv-Wiese mit einem entsprechenden Pflegepro-
gramm und durch die Neuanpflanzungen erfolgt eine Biotopaufwertung auf dieser Flache.

Fauna

Vogel

Das festgestellte Arteninventar weist nur die Wertarten Neuntoter, Hausrotschwanz und Rauchschwalbe
auf. Beim sonstigen Artenspektrum handelt es sich um Arten der Brachen und Gebdsche. Alle festgestell-
ten Brutvogelarten sind wenig stérungsempfindlich. Brutplatze geféhrdeter Arten sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Der Neuntoter britet am Rand des Vorhabensgebietes. Da fur die betroffenen Bereiche eine Bestandser-
haltung im geplanten Geltungsbereich vorgesehen ist, werden sich fur dort vorkommenden Lebensstat-
ten keine Beeintrachtigungen ergeben.

Die Rauchschwalbe britete mit zwei Brutpaaren in einem leeren Container, der als Abfall zu beseitigen
ist. Die Nester sind gemaB Artenschutzrecht auszugleichen. Nach gutachterlicher Empfehlung wird als
CEF-MaBnahme der Anbau von 4 Nisthilfen ftr Rauchschwalben im stillgelegten Trafohaus in Naudin
vorgesehen und im DurchfUhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager verbindlich vereinbart (sh. Hinweis B).
Die MaBnahme ist bereits im Zuge des B-Plans Nr. 08 mit dem LUNG als zustandiger Behérde abge-
stimmt. Die Nisthilfen sind vor Beginn der Brutsaison auszubringen. Erneute Nestbauten im Container
sind zu verhindern. Die Beseitigung von Vegetation im Vorhabensgebiet sollte auBerhalb der Brutzeit
erfolgen. In besagtem Container wurde weiterhin ein Nistplatz des Hausrotschwanzes nachgewiesen. Da
diese Art inre Nistplatze auch in den Folgejahren nutzt, besteht ebenfalls ein ganzjahriger Schutz gem. §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG. Der plangemaBe Verlust des Nistplatzes wird im Rahmen einer CEF-MaBnahme
gem. § 44 (5) BNatSchG durch Anbringung einer Nischenbruterhéhle (Typ 1N, Fa Schwegler) am Trafo
Naudin ausgeglichen und entsprechend im DurchfUhrungsvertrag vereinbart.

Weiterhin kédnnen durch die Anpflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen und die Extensivierung der
Ackerflachen neue Lebensraume geschaffen werden. Bei der Pflanzenverwendung sollen einheimische
Straucher, teilweise auch Bienen- und Vogelndhrgehdlze verwendet werden.

Durch die Reflexion von Licht sind derzeit Verwechslungen der PV-Module mit Wasserflachen durch eini-
ge Tierarten nicht auszuschlieBen. Das Kollisionsrisiko von Végeln mit den PV-Modulen (z.B. aufgrund
einer Verwechslung mit Wasserflachen) wird als insgesamt gering eingeschatzt, obgleich unter beson-
ders ungunstigen Umweltbedingungen einzelne Falle nicht auszuschlieBen sind. Als empfindlich sind hier
vor allem nachts ziehende schlechte Flieger wie z.B. See- und Lappentaucher oder Alken einzustufen.
Insgesamt ist mit geringen Beeintrachtigungen flr Vogel zu rechnen.

Amphibien und Reptilien

Das eigentliche Vorhabensgebiet besitzt keine Bedeutung als maBgeblicher Lebensraumbestandteil fur

Amphibien und Repitilien. Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf die Arten-

gruppe der Amphibien und Reptilien zu erwarten, die einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbe-
stand darstellen.
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Biologische Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberregionalen Biotopverbundsystem, hingegen kénnen durch
die neuen Biotopstrukturen das westliche und dstliche Biotop miteinander verbunden werden. Durch die
Abwechslung offener extensiver Flachen mit GeblUschen und Obstgehdlzen entstehen vielféltige Lebens-
raume.

Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Vorkommen von Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie Anhang |
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind streng
zu schutzen. Im Bebauungsplangebiet werden keine Arten des Anhangs angetroffen.

Im Plangebiet sind keine Vogelarten des Anhangs | der europaischen Vogelrichtlinie anzutreffen.

Es sind keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt, die einer Befreiung nach

§ 67 BNatSchG bedurfen.

Unter BerUcksichtigung der Biotopwerte im Plangebiet und der bereits bestehenden Umweltbeeintrachti-
gungen durch die intensiv landwirtschaftlichen Nutzungen werden die Auswirkungen auf die Tier und
Pflanzenwelt durch das Planvorhaben als nicht erheblich eingeschatzt. Mit den geplanten Kompensati-
onsmafBnahmen werden neue Lebensraume entwickelt, die zur Aufwertung der Vielfalt betragen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift

§ 4c BauGB eingeschéatzt.

Festsetzungsmoglichkeiten und MaBnahmen
mogliche Auswirkungen auf | Festsetzungsmaéglichkeiten im Bebauungsplan
das Schutzgut Biotope

Aufwertung von Biotopty- MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

pen geringer bis mittlerer und Landschaft

Wertigkeit gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB
Erhaltung und Pflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nm. 25, 25 a, b BauGB

Ausschluss von Gelandeprofilierungen, die naturlichen Senken, sollen
weiterhin vom Oberflachenwasser gespeist werden

Bei der Anlage von Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit
von 15 cm zu gewabhrleisten; die Anlage eines Sockels ist unzulassig.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Bestandsaufnahme

Nach dem GLRP WM ist das Landschaftsbildpotential im Untersuchungsraum als mittel bis gering einzu-
stufen.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich der Gemeinde Bobitz, nur noch 2 Einzelgehdfte befinden
300 m ostlich des Gebietes ebenfalls an der LandesstraBe L 031. Das Plangebiet stellt innerhalb des
Geltungsbereichs als ein stadtebaulicher Missstand dar, der sich auch negativ auf das Ortsbild auswirkt.
Die auBeren Bereiche mit den ruderalen Stauden- und Geholzstrukturen geben eine gewisse Aufwertung
bzw. Sichtschutz.

Ebenso strukturgebende Elemente fur das Schutzgut Landschaftsbild sind die jungen Alleepflanzungen.
Mit den ausgedehnten Ackerflachen bestehen im Untersuchungsgebiet keine Angebote in Bezug auf die
landschaftsgebundene Erholung, sodass hier insgesamt von einer geringen Bedeutung fur das Land-
schaftsbild, Stufe 1, des Plangebietes ausgegangen wird.

Prognose der Umweltauswirkungen

Da das Vorhaben bereits versiegelte Flachen nachnutzt und dabei den stadtebaulichen Missstand direkt
an der LandesstraBe L 031 beseitigt, ist keine Zerschneidung von Landschaft zu erwarten. Dennoch wird
der kompakte Gebaudekdrper das Schutzgut Landschaftsbild sehr beeintrachtigen.

Durch die geringe Wertigkeit im Bestand ist sind die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschafts-
bild/landschaftsgebundene Erholung mittel, Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als méBig erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschéatzt.
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Festsetzungsmoglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Land- | Festsetzungsmaéglichkeiten im Bebauungsplan
schaftsbild/Ortsbild

Mehrreihige Grlnstreifen zur landschaftsgebunde- | Private Granflache mit Anpflanzungsgebot
nen Eingrinung gem. § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Kultur- und Sachguter

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte; archdologisch
Bedeutsames ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift

§ 4c BauGB eingeschéatzt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Schutzguter entstehen.

Geldndemodellierung - Regenwasserabflul3 - Biotopveranderungen

Erhaltung der Reliefprofilierung und damit unveranderte Wasserabflisse haben eine groBe Bedeutung fir
den Erhalt und die dauerhafte Entwicklung der wertvollen Feuchtbiotope in den Randbereichen.

Biotope = Pflanzen und Tiere

Veranderungen, Beseitigungen von Biotopen oder die Aufwertung bzw. Verbindung von Vegetationsbe-
stadnden haben hingegen immer auch Auswirkungen auf das Vorkommen von Tierarten an einem be-
stimmten Standort.

II.5. Variantenprufung

Prognose bei Nichtdurchflinrung der Planung

Der stadtebauliche Missstand bliebe im Ortsbild enthalten, weitere Ablagerungen wurden unkontrolliert
hinzukommen.

Die wertvollen Biotope wurden weiterhin isoliert bleiben.

Varianten der baulichen Nutzung

keine gepruft, vgl. jedoch B-Plan Nr. 08

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

keine gepruft
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II.6. Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Herstellung von Extensive Wiesen auf intensiv genutzter Ackerflache

Die westlichen intensiv genutzten Ackerflachen werden teilweise zu einem Extensiv-Grinland umgewan-
delt. Bei der extensiven Bewirtschaftung missen die Aussaatzeiten eingehalten werden, somit wird die
Flache ein wichtiger Lebensraum von Pflanzen- und Tierarten. Zur Aushagerung der ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flache ist keine weitere Gulleanwendung zugelassen. Die Nutzung der Flachen als
Schafkoppel mit den notwendigen SchutzmaBnahmen widerspricht dem nicht. Anzustreben ist eine zeit-
lich versetzte Mahd und Koppelhaltung einzelner Flachen, damit Rickzugsmaglichkeiten fur Tiere blei-
ben.

Anlage von freiwachsenden Hecken

Nordlich und westlich des Plangebietes sind Heckenanpflanzungen als private Grinflache festgesetzt.
Der Grunstreifen dient als AusgleichsmaBnahme, da er zu einer landschaftsgerechten Gestaltung der
Anlage fuhrt. AuBerdem bietet er einen Lebensraum fur Vogel und Kleintiere.

Anlage von Streuobstwiesen

Im westlichen Bereich soll ein Streuobstwiese angelegt werden, somit lockern sich die dichten Hecken-
strukturen zur Besiedlung hin auf.

Fur die Anpflanzgebote werden Mindestqualitaten des Pflanzenmaterials festgesetzt, um ein gutes An-
wachsen und eine stabile Entwicklung der Pflanzungen zu sichern. Die Pflanzenauswahl fUr die Anpflanz-
gebote wird eingeschrankt, damit eine landschaftsgerechte Begriinung des Gebietes erfolgen kann. In
den Festsetzungen wird die Verwendung von standortgerechten Geholzen vorgeschrieben.
Bestandserhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen

Bestehende Strukturen kénnen wahrend der BaumaBnahmen ein Rickzugsort fUr die Tierarten darstellen
und sie erhalten die landschaftliche Einbindung.

II.7. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliberwachung

Der Planung wurden keine umweltrelevanten Prognosen zugrunde gelegt, deren tatsachliche Entwicklung
einer Uberpriifung bediirfen. Ein besonderer Uberwachungsbedarf ergibt sich fir die Planung deshalb
nicht. Da die Gemeinde darUber hinaus kein eigenstandiges Umwelttiberwachungssystem betreibt, ist sie
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen. Eine Uberwachung des
Erfolgs der CEF-MaBnahmen am Trafo Naudin soll durch den NABU erfolgen, der auch mit der Anbrin-
gung der 4 Nisthilfen fur die Rauchschwalbe und der Bruthéhle fir den Hausrotschwanz beauftragt wird.

[1.8. Hinweise, Grundlagen und Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die Angaben und
Wirkungsabschatzungen fur die Schutzguter basieren auf vorhandenem Kenntnisstand der aufgefthrten
Informations- und Datengrundlagen. Auf dieser Grundlage lieBen sich Aussagen bspw. zu Auswirkungen
auf die Luftqualitat, das Lokalklima oder die hydrogeologischen Verhéltnisse relativ genau treffen, ohne
dass konkrete Berechnungen oder Modellierungen erforderlich waren. Diese standen, gemessen am
gering erhdhten Aussagewert, in keinem vertretbaren Aufwand.

Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzguter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes, die Aussagen aus dem Gutachtlichem Landschaftsplan der Region West-
mecklenburg, die Aussagen aus dem ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern* des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie herangezogen.

Bewertungsmethodik

Fur die Einschéatzung der Beeintrachtigung von Schutzgutern durch die Bebauungsplanung bzw. die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfigung:

die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder
das &kologische Risiko gegenUber der geplanten Nutzung.
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Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewabhrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren vorge-
nommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen. Sie sind auch
unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dartber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenver-
fugbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig héheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle
gegenuber einfacheren Varianten, der besseren Datenverfigbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden
Aussagen und der fur Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird flr das Bewertungskonzept
im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering,
mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veran-
schaulicht die fur alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Geringe Beeintrachti- Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachti-

gung gung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Mittlere Beeintrachti-

Mittlere Beeintrachtigung

gung
Stufe 2 Stufe 2

Mittlere Beeintrachti-

gung
Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Planung
(Stufe 2) fuhrt zu hoher Beeintrachtigung flr das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berlcksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknlpfungen erfolgt
und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert maBgeblich von der Aussagekraft und Korrektheit
der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung werden Abstimmungen mit dem zustandi-
gen Sachgebiet gefuhrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstim-
mungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute. Fur den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungsanderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.
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11.9. Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet:

Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a BauGB Beschreibung

A) - Flache umfasst insgesamt ca. 2,66 ha zur Er-
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten richtung einer Fischzuchtanlage (Halle 180x40 m,
Ziele des B-Plans, 1 Betriebsgebaude, 2 betriebsgebundene Wohn-
Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben hauser

Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an | - im sUdlichen und nérdlichen Randbereich befin-
Grund und Boden der geplanten Vorhaben den sich ruderale Staudenfluren und Ruderal-

gebusche, welche als solche im Bestand gesi-
chert werden

- in den Randbereichen werden umlaufend Grin-
flachen mit Anpflanzungsgeboten festgesetzt, die
der landschaftlichen Einbindung und dem Sicht-
schutz dienen werden

B) - besondere Bedeutung des Gebietes als Rast-
Auswirkungen auf: und Brutgebiet auBerhalb der Europaischen Vo-
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt gelschutzgebiete

- keine Beeintrachtigungen far Arten in den
Ruderalgebuschen, da diese im Bestand ge-
schutzt werden
- keine Amphibien- und Reptilienvorkommen
- Rauchschwalbe brutete mit zwei Brutpaaren in
einem leeren Container. Die Nester sind gemaR
Artenschutzrecht auszugleichen. Hier bietet sich
der Anbau von 4 Nisthilfen fir Rauchschwalben
im stillgelegten Trafohaus in Naudin an
- positiver Einfluss auf Biotopverbundentwicklung,
keine Verbotstatbestande des § 44Abs. 1
BNatSchG erflllt, die einer Befreiung nach
____________________________________________________________ §67BNatSchGbeddrfen
Boden - Uberwiegend Uberplanung von Béden mit mitt-
lerer — hoher Funktionseignung: mittlere Beein-
trachtigung, Stufe 2
- mittlere Beeintrachtigungen durch das geplante
Vorhaben
- Vorbelastungen durch versiegelten Flachen in
den Siloanlagen und auf den Ackerflachen durch
die Zugabe von Dunge- und Schéadlingsbekamp-
fungsmittel zur Ertragssteigerung und Flachen-
pflege
- intensivgenutzte Landwirtschaftsflache werden
als extensive Wiesenflachen, Streuobstwiese und
Heckenpflanzungen festgeschrieben, innerhalb
dieser Flache kann sich der Boden standortty-
pisch und naturnah regenerieren
Wasser
Oberflachenwasser - Trinkwasserschutzzone llIb, relative
Geschutztheit des oberen GW-Leiters,
- Regenwasserversickerung, oberflachiger Ab-
fluss von Uberschusswasser in die Feuchtgebti-
Grundwasser - keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser,
- eine Nutzung des Grundwassers ist durch die
Bebauungsplanung nicht vorgesehen
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Landschaft(sbild)

menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

- die Grundwasserneubildung im Bereich der
Fischzuchtanlage wird aufgrund der geregelten
Dachentwéasserung geférdert

- Umland mit Auspragung als Freilandklimatop,
hohe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet,
wird nicht berudhrt ;

- Uberwiegend geringe Beeintrachtigungen, kein
Einfluss auf bedeutende Frischiuftbahnen
- Vorherrschen eines anthropogen beeinflussten
Siedlungsfleckens,

- stadtebaulicher Missstand im Ortsbild;

- die nachbarschaftlichen Hofe haben sich durch
Anpflanzungen dem Blick zum Plangebiet ver-
schlossen

- mit den neuen Heckenstrukturen werden die
geplanten und vorhandenen Infrastrukturen ein-

- fdr das Bebauungsplangebiet und die umge-
benden Nutzungen also auch auf die Erholungs-
nutzung sind erhebliche Vorbelastungen im
Landschaftsbild und verkehrsbedingte Larmim-
missionen durch die LandesstraBe L 031

- mehrreihige Heckenpflanzungen schwachen

Wechselwirkungen Erhaltung der Wasserabflisse, diese haben eine
groBe Bedeutung fur den Erhalt und die dauerhaf-
te Entwicklung der benachbarten Feuchtbiotope.

C)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

nicht vorhanden

C)e)
Schutzgebiete

nicht vorhanden

D)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen, Abféalle und Schmutz-Abwasser wer-
den nicht anfallen

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie

Hauptziel

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

nicht betroffen

G)

Erhaltung der bestmaéglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden BeschlUssen der Europé-
ischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

so ein Gebiet ist hier nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden; Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung, Begrenzung der Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MalB

Mit der Bebauungsplanung kann sich auf einer
bereits stark versiegelten flache Flache Gewerbe
ansiedeln und die Dachflachen werden zur Ener-
giegewinnung ausgenutzt.

Die Eingriffe kbnnen durch die flachige Extensivie-
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Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung von
landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzten Flachen

rung, Pflanzung von Obstbaumen und den He-
ckenanpflanzungen ausgeglichen werden.

Es werden keine besonders wertvollen Flachen
flr den Natur- und Artenschutz beansprucht.

1)
Vermeidung und Ausgleich / Eingriffsregelung ist
nach BNatSchG

in der Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist
der Ausgleich nachgewiesen

J)

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzu-
stands

bei Durchfihrung der Planung und

bei Nichtdurchfihrung der Planung

Durchfuhrung : siehe Aussagen zu den Schutzgu-
tern

Nichtdurchfthrung:

- Der stadtebauliche Missstand bliebe im Ortsbild
enthalten, weitere Ablagerungen wirden unkon-
trolliert hinzukommen.

Die wertvollen Biotope wurden weiterhin isoliert
bleiben.

K)

wichtigste geprufte anderweitigen Losungsmag-
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswahl-
grunde im Hinblick auf die Umwelt

keine gepruft

L)
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Der Planung wurden keine umweltrelevanten
Prognosen zugrunde gelegt, deren tatsachliche
Entwicklung einer Uberpriifung bedarf. Ein be-
sonderer Uberwachungsbedarf ergibt sich fir die
Planung deshalb nicht
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Betr.. Gem. Bobitz, vB-Plan Nr. 03
Ubersicht zur Beteiligung der Behdrden/Té6B gem. § 4 (1) BauGB (Vorentwurf v. 25.10.10)

Anl. 1 zum Beschluss v. 14.02.2011

FriedensstraBBe 4A
19055 Schwerin

Nr. Anschrift Versand [Anzahl | Rucklauf | Bedenken,
der Unter- [ deraus- [vom ... |Anregungen,
lagen am | gegeb.
Expl. Berlcksichtigung
1. Landkreis Nordwestmecklenburg 06.12.10 (2 + CD [10.01.11 |-Ableitung Produktions-AW
Borzower Weg 1 -3 -Einleitgenehmigung RW
23936 Grevesmuhlen -E/A-Bilanz, mittelbare
Storwirkungen, geminder-
te Kompensationsleistung
-Ersatz fur Baumfallung
-Bertcksicht. Artenschutz
-Darlegung von Kostenfol-
gen fur Gemeindehaush.
-PV-Dachanlage nur nach-
rangig zulassig
-Prifung der Vorausset-
zungen fur Durchfth-
rungsvertrag
-Anzahl, Gr6Be der Be-
triebswohnungen
-Zuordnung d. Ausgleichs
Teilweise berlcksichtigt
2. StALU Westmecklenburg 06.1210 |2 + CD |[04.01.11 [-Hinweise Bodenschutz
Bleicher Ufer 13 07.01.11 | - nach BImSchG genehmi-
19053 Schwerin gungsbedurftige Anlagen
Vollstandig berlcksichtigt
3. MABL 06.1210 |1 - -
Abt. Landesentwicklung
SchloBstraBe 6-8
19053 Schwerin
4, ARL Westmecklenburg 06.12.10 |1 06.01.11 | -Aufthebung BP08
Wismarsche StraBBe 159 -SO-Darstellg. FNP
19053 Schwerin -Betriebswohnungen
-keine Betriebserweiterun-
gen am Standort
Vollsténdig berticksichtigt
5. Bergamt Stralsund 06.12.10 |1 06.01.10 | -
Frankendamm 17
18439 Stralsund
6. LUNG 06.1210 |1+ CD |[21.01.11 |-Artenschutzauflagen
Goldberger StraBe 12
18273 GUstrow Teilweise berlcksichtigt
7. StraBenbauamt Schwerin 06.12.10 |1 21.12.10 | -
Pampower StraBe 68
19061 Schwerin
8. IHK Schwerin 06.12.10 |1 07.01.10 |-
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin
9. Handwerkskammer Schwerin 06.12.10 |1 - -
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Nr.

Anschrift

Versand
der Unter-
lagen am

Anzahl
der aus-
gegeb.
Expl.

Rucklauf
vom ...

Bedenken,
Anregungen,

Berucksichtigung

10.

Ev.-luth. Landeskirche
Kirchenkreisverwaltung
Dr.-Leber-StraBBe 56
23966 Wismar

06.12.10

y

11,

Deutsche Telekom AG
T-Com

Guterfelder Damm 87-91
14532 Stahnsdorf

06-12-10

30.12.10

-Hinweis auf erford. Pla-
nungsvorlauf

Vollstandig berucksichtigt

12.

Zweckverband Wismar

Wasser, Abwasser, Fernwarme, Gas
DorfstraBe 28

23972 Libow

06.12.10

13

Busbetriebe Wismar GmbH
Ruggower Weg 14
23970 Kritzow

06.12.10

10.12.10

14..

E.ON edis AG

Regionalbereich Nordmecklenburg
Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

06.12.10

20.12.10

-Hinweise auf Schutzan-
forderungen far vorhan-
dene Leitungen

Vollsténdig berticksichtigt

15.

E.ON HANSE AG
Jagersteg 2
18246 Butzow

06.12.10

16.

BImA
Bleicher Ufer 21
19053 Schwerin

06.12.10

17.

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
FB Arch&ologie und Denkmalpflege
Domhof 4 - 5

19055 Schwerin

06.12.10

18.

LPBK
Graf-Yorck-Stral3e 6
19048 Schwerin

06.12.10

17.12.10

-Kampfmittelbelastung
kein off. Belang/nicht ge-
pruft

19

LAGuUS, AuBenstelle Schwerin
Wismarsche StraBe 159
19053 Schwerin

06.12.10

Vollstandig bericksichtigt

20

50 Hertz Transmission GmbH
Regionalmanagement
EichenstraBe 3A

12435 Berlin

06.12.10

09.12.10

21

BBL, Geschaftsbereich Schwerin
WerderstraBe 4
19055 Schwerin

06.12.10

22

Wehrbereichsverwaltung Nord
AuBenstelle Kiel

FeldstraBe 234

24106 Kiel

06.12.10

29.12.10

23

Deutscher Wetterdienst
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

06.12.10

156.12.10
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Nr.

Anschrift

Versand
der Unter-
lagen am

Anzahl
der aus-
gegeb.
Expl. Bertcksichtigung

Bedenken,
Anregungen,

Rucklauf
vom ...

24

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer Stral3e 2
18439 Stralsund

06.12.10

1 - -

25

LAV M-V
LUbecker StraBe 289
19059 Schwerin

06.12.10

1 13.12.10 | -

26.

Verbundnetz Gas AG
GDMcom/ Genehmigungswesen
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

06.12.10

1 04.01.10 | -

27.

Polizeidirektion Schwerin
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker StraBe 80
23970 Wismar

06.12.10

1 13.12.10 | -

28.

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit u.Tourismus
J.-Stelling-StraBe 14
19053 Schwerin

06.12.10

30.

WBV ,Wallensteingraben/Kuste"
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

06.12.10

1 20.12.10 | -Hinweis auf Einleitgeneh-
migung und Zustim-

mungsvorbehalt WBV

Vollsténdig berticksichtigt
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Gemeinde Bobitz, vB-Plan Nr. 03 Anl. 1 zum Beschluss vom 14.02.2011

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 25.10.2010

Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger | Schreiben vom
01. | Lkr. NWM 10.01.11
Bedenken und Anregungen Behandlung

Fachdienst Umwelt
Untere Wasserbehdérde: Herr Behrendt

Am 10.12.10 wurde der B-Plan der Gemeinde Bad Kleinen vorgelegt. Er be-
zieht sich auf die Ausweisung eines Gewerbebetriebes zur Fischzucht und zur
betriebsbedingten Wohnbebauung.

Als Trager o6ffentlicher Belange gibt die untere Wasserbehotrde auf der Grund-
lage des WHG und LWaG folgende Stellungnahme ab:

1.Wasserversorgung:

Das B-Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasser-
fassung Dorf Mecklenburg. Auf die Einhaltung der Nutzungsbeschréankungen
und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung GS Meck.-Vorp. GL Nr. 753-
2-45 vom 21.09-2005 wird hingewiesen.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung und
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fur den Zweckverband
Wismar nach § 43 Abs. 1 LWaG.

2. Abwasserentsorgung:

Nach 8§ 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemein-
den.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
auf den Zweckverband Wismar Ubertragen. Fur den vorliegenden B-Plan hat
der ZV Wismar bisher die Abwasserbeseitigungspflicht. GemaR den Unterla-
gen ist eine zentrale Erschlieung zur Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen.
Demnach ist eine Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Grundstuckseigentumer zu prufen. Das erfolgt im Rahmen des Antragsverfah-
rens zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur den Betrieb einer
Kleinklaranlage.

Die Behandlung und Beseitigung der Abwasser aus der Fischproduktion und
der Fischverarbeitung sind in das Konzept konkret einzubinden. Die mdglichen
Verfahrensschritte und Komponenten einer geschlossenen Kreislaufanlage
sind entsprechend zu erlautern und darzustellen. Die vorgesehene Kleinklaran-
lage wird auf die Anzahl der Arbeitskrafte und der Wohngebaude in Einwoh-
nergleichwerten bemessen. Eine pauschale Ableitung von Abwasser aus der
Produktion tber die Kleinklaranlage ist unzulassig. Die Verwertung auf land-
wirtschaftlichen Flachen hat nach den VVDUVO M-V bzw. der VVJGSA zu
erfolgen.

3. Niederschlagswasser:

Fir die Ableitung des hier anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers ist
eine Zwischenspeicherung im ehemaligen Sickersaftbehalter vorgesehen. Der
Uberlauf soll dem Graben 4/6/1/3 zugefiihrt werden. Die Stellungnahme des
unterhaltungspflichtigen Wasser — und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-
Kuste" ist zu beachten.

Untere Wasserbehdrde:

Zul.

Auf die Lage des Plangebietes in der TWSZ IlIB und die einschlagige Schutzgebietsverordnung wird in der
Planbegrindung unter Pkt. |.2/Nutzungsbeschrankungen (S. 6) bereits hingewiesen. Die Lage in der Schutzzo-
ne wird als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung ergénzt. Die zugelassene Nutzung im Plangebiet ist
mit dem Trinkwasserschutzregime vereinbar.

Ein Hinweis auf die bestehende Trinkwasser-/Brauchwasserversorgungspflicht des Zweckverbandes Wismar
wird in der Planbegrindung (Pkt. 1.6.2) erganzt. Ebenso wird klargestellt, dass die spéter beabsichtigte Erkun-
dung des Grundwassers mit dem Ziel einer Eigenwasserversorgung nicht Bestandteil des geplanten Vorhabens
ist (vgl. Hinweise Planungsamt).

Zu?2.

Auf die fur den Betrieb der Kleinklaranlage notwendige Ubertragung der AW-Entsorgungspflicht auf den Grund-
stuckseigentumer wird in der Planbegrindung (Pkt. .6.2) erganzend hingewiesen.

Die noch bestehenden Bedenken gegen eine Einleitung von Produktionsabwéassern in die KKA werden zur
Kenntnis genommen. Anhand bestehender vergleichbarer Fischzuchtanlagen sowie von Versuchsanlagen kann
jedoch nachgewiesen werden, dass es sich hier ausschlieBlich um Abwasser hauslicher Art handelt. In dem
Kreislaufsystem wird das anfallende Abwasser zunéchst mechanisch von Kot, Futtermittelresten und Stoffwech-
selprodukten gereinigt. Aus dem ausgefilterten Schlamm entstehen Dingemittelprodukte fur die Landwirtschatt.
Auf die Anwendung der zitierten Verwaltungsvorschriften fur die Verwertung als Dinger wird in der Planbegrin-
dung erganzend hingewiesen. In der biologischen Reinigungsstufe wird die fischtoxische Stickstofffracht in
Form von Ammonium und Nitrit mithilfe eines speziell fur die Anwendung entwickelten Biofilmreaktors in unge-
fahrliches Nitrat umgewandelt. Da die Ansammlung von Kohlendioxid bei intensiver Fischzucht ein groBes Prob-
lem darstellt, wird anschlieBend das Produktionswasser in einem belUfteten Tropfkdrper zur Stabilisierung des
Gashaushaltes nachbehandelt. Das gereinigte Wasser wird wieder als Frischwasser hoher Gute in der Fisch-
farm eingesetzt. Eine Abwasserableitung erfolgt hier nicht. Der Wasserbedarf von 0,5% bzw. 12,5m3/a (Berich-
tigung begr. S. 14) dient dem Ausgleich von Verlusten bei der Fischentnahme aus den Behéltern und durch
Verdunstung. Eine umfassende Prozessbeschreibung wird vom Vorhabentrager bereitgestellt, um die Entsor-
gungsmaoglichkeit Gber die gepl. KKA nachzuweisen. Der Begrindungstext wird auf dieser Grundlage erganzt.
Eine vergleichbare Losung mit AW-Ableitung tber eine Kleinklaranlage ist in der Fischzuchtanlage Charlotten-
thal (Krakow am See) im Betrieb.
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Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 25.10.2010

Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger | Schreiben vom
01. | Lkr. NWM 10.01.11
Bedenken und Anregungen Behandlung
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlags- Zu 3.

wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Hat die Gemeinde ent-
sprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen getroffen, ist die
Versickerung erlaubnisfrei. Ohne diese Regelung ist die Versickerung und die
Einleitung in ein Gewasser erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

4. Gewasserschutz:

Im Rahmen des Gewasserschutzes ist zu offenen Gewassern entsprechend §
38 WHG ein Abstand von 5 m jeweils landseits der Boschungskante mit jegli-
cher Bebauung einzuhalten. Verrohrte Bereiche einer eventuell auf dem
Grundsttick vorhandenen Vorflut sind nicht zu Uberbauen. Die Einhaltung
notwendiger Abstande ist mit dem Unterhaltungspflichtigen dieser Rohrleitung
abzustimmen. Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhan-
dene Drainleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzu-
stellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und 8§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliusse (auch Flachenkol-
lektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Untere Abfallbeh6rde: Frau Ebel

Zur weiteren Bearbeitung tibergebe ich Ihnen hiermit meine abfall- und bo-
denschutzrechtliche Stellungnahme.

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Fach-
dienst Umwelt des Landkreises keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder den
Verdacht auf eine altlastverdéchtige Flache vor.

Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fir die Freiheit der Flur-
stiicke von Altlasten oder Sachverhalten, die eine altlastverdéachtige Flache
begriinden kénnen, tbernommen.

Auf dem o.g. Planungsgebiet befinden sich diverse ungeordnete Ablagerun-
gen. Diese sind einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesit-
zer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflich-
tet sowie den Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz, unverziiglich zu informieren.

In der Planbegrindung (Pkt. 1.6.2) wird ein Hinweis auf den wasserrechtl. Erlaubnisvorbehalt und den Zustim-
mungsvorbehalt des WBV erganzt (s.a. Stellungnahme WBV v. 20.12.10)

Zu 4.

Der Gewasserrandstreifen (§ 5 WHG) wird durch die Planung nicht beruhrt.

Hinweise auf Rohrleitungen haben sich fur das Plangebiet nicht ergeben. Fur den Umgang mit evil. bei den
Bauarbeiten aufzufindenden Drainageleitungen wird ein Hinweis in der Planbegrindung ergéanzt (Pkt. 1.6.2).
Die Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die Anzeigepflicht von geplanten Erdauf-
schlissen oder Grundwasserabsenkungen wurden in der Planbegrindung erganzt.

Untere Abfallbehérde:
Die Hinweise sind bereits in der Planbegriindung bertcksichtigt.
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Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Der Teil ,I5 Immissionsschutz’ wurde sehr griindlich behandelt. Die beiliegen-
de Berechnung behandelt das Vorhaben falschlicherweise zwar als frei strah-
lende Kugelquelle aber auch mit einem um 3dB s héheren Schalleistungspe-
gel (Raumwinkelmaf fir den Halbraum) sind zweifelsfrei keine relevanten
Einflusse an den néachstliegenden Wohnnutzungen zu erwarten. Das Vorha-
ben kann, soweit der Stand der Technik eingehalten wird, demzufolge ohne
weitere immissionsschutzrechtliche Einschrankungen umgesetzt werden.

Untere Naturschutzbehdrde: Herr Ott

1. Eingriffsregelung

Der in den Unterlagen ausgewiesene hohe Kompensationsiiberschuss kann,
wie nachfolgend naher erlautert, nicht bestatigt werden.

1.1 mittelbare Beeintrachtigungen

Das Auftreten mittelbarer Eingriffswirkungen in die Umgebung wird in den
vorliegenden Unterlagen verneint. Dieser Annahme wird nicht gefolgt.

Richtig ist, dass bereits eine Vorbelastung durch die Landesstral3e vorliegt.
Durch die Nutzung des Gewerbestandortes und die vorgesehenen Wohnnut-
zung ist jedoch mit einer Verstéarkung der Stérwirkungen, insbesondere auf
die auRerhalb des Plangeltungsbereiches nordlich der Stral3e liegenden
Wertbiotope, zu rechnen.

Hinsichtlich der Bewertung der Stérwirkungen der StrafRe wird auf den ,Leitfa-
den zur Erstellung und Priifung Landschaftspflegerischer Begleitplane zu
StraBenbauvorhaben in Mecklenburg-Vorpommern“ (Fréhlich & Sporbeck
2000), hinsichtlich der vom Vorhaben ausgehenden Stérungen auf Anlage 10
Nr. 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) verwiesen. Durch
entsprechende Uberschneidung der Wirkzonen wére zu tiberpriifen, inwiefern
eine Verstarkung der mittelbaren Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
stattfindet.

1.2 Kompensationsmaf3nahmen

121

Die Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs werden
in den Unterlagen mit einem Leistungsfaktor von 0,8 zu hoch bewertet.

Die MaBRnahmeflachen liegen alle in der Wirkzone | (50m) des Vorhabens,
Teile davon gleichzeitig in der Wirkzone | der Landesstral3e. GemafR Anlage
10 Tabelle 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” ist fur Kompensationsfla-
chen in der Wirkzone | damit zu rechnen, dass sie mittelbaren Beeintrachti-
gungen mit einem Intensitatsgrad von 50 — 80% ausgesetzt sind. Das heil3t,
der Leistungsfaktor der Mal3nahmen kann nur innerhalb einer Spanne von 0,2
bis 0,5 liegen.

1.2.2

Den Maflnahmen 1 und 2 kann ggf. wegen der Verbundwirkung und Puffer-
funktion fir geschitzte Biotope eine héhere Kompensationswertzahl zuge-
ordnet werden.

2. Baumschutz

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Die Planbegrindung wurde entsprechend dem Hinweis berichtigt (Pkt. 1.5).

Untere Naturschutzbehoérde:

Die Anregungen sind vollstandig ber(icksichtigt.

Zu .

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde unter Berlcksichtigung der Hinweise Uberarbeitet. Im Ergebnis verbleibt
ein zu vernachlassigender Kompensationsuberschuss.

Fur die Geholzflache nordwestlich des Plangebietes wird aufgrund der antropogenen Stérwirkungen, die durch
die heranrlckende Planung eines Wohnhauses (Nr. 3) zu erwarten ist, eine mittelbare Eingriffswirkung von 30%
zusétzlich in die Bilanz eingestellt (Anlage EAB, S. A3). Fur die Feldhecke 6stlich des Plangebietes wird auf-
grund des Vorhabens keine zusatzliche mittelbare Beeintrachtigung bilanziert, da von der Planung keine zusatz-
lichen oder veranderten Auswirkungen im Vergleich zu der bestehenden Situation (Ackerzufahrt , Zufahrt in die
Siloanlage, Ablagerungen) zu erwarten sind.

Mit dem Leistungsfaktor wird der in der LUNG-Methodik (Anl. 10, Tab.6) verwendete Wertfaktor angesprochen.
Der Stellungnahme liegt ein Interpretationsfehler zugrunde. Die in der Methodik angefihrte Intensitat der Beein-
trachtigung beinhaltet bereits den verbleibenden 6kologischen Wert, nicht die Wertminderung durch mittelbare
Beeintrachtigungen. Gleichwohl wird den Hinweisen insoweit gefolgt, dass im 50m-Wirkbereich der Landesstra-
Be der Wertfaktor der MaBnahmen 1, 2, 4 (Anpflanzung, Streuobstwiese, Extensivwiese) im Wirkbereich | (50m
ab StraBe) auf 0,7 reduziert wird. Bei der Werteinstufung wird dabei auch berlcksichtigt, dass die geplante
Fischproduktion einschlieBlich Verladearbeiten ausschlieBlich in Gebauden stattfindet und dass es sich bei den
Zielbiotopen nicht um stérungsempfindliche Biotoptypen handelt, sondern um siedlungsnahe Biotope, die sich
typischerweise in Ubergangsbereichen mit entsprechenden Stérwirkungen herausbilden.

Nach Uberarbeitung der E-/A-Bilanz wurde die Planbegrindung (Pkt. 1.7; S. 18) entsprechend korrigiert.
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2. Baumschutz Zu?2.:

Die Beseitigung der gemaf § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume (2
Weiden) bedarf der Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde. Die
Erteilung der Genehmigung wird in Aussicht gestellt, wenn die erforderlichen
Ersatzpflanzungen (4 Hochstamme heimischer GroRbaumarten, 3xv, StU 16-
18cm) in der Satzung konkret festgesetzt werden und der Plan den Stand
nach § 33 BauGB erreicht hat.

3. Artenschutz

Bei der Aufstellung des Planes sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Schutz der besonders
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu beachten. Durch den Plangeber ist im
Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen,
ob die vorgesehenen Festsetzungen auf uniberwindbare artenschutz-
rechtliche Hindernisse sto3en werden. Von Festsetzungen, denen ein dauer-
haft rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote entgegen-
steht, ist Abstand zu nehmen.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG), Abt. Naturschutz, Postfach 13 38, 18263 Giistrow ist
die fir die Belange des Artenschutzes zusténdige Naturschutzbehérde und
als TOB zu beteiligen.

4. Hinweise und Anregungen

4.1

Schmutz- und Regenwasser sollen It. Begriindung der Vorflut (Graben Nr.
4/6/1/3) zugefuhrt werden. Weitere Angaben dazu werden nicht gemacht.

Die Ableitung kann mit weiteren Eingriffen in Natur und Landschaft aul3erhalb
des Plangeltungsbereiches verbunden sein. In dem Fall ist, falls kein wasser-
rechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich ist, die Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

4.2

Im Umweltbericht wird die geplante 2. Wohneinheit Altenteilerhaus genannt.
Ich gehe davon aus, dass ein Altenteilerhaus hier m. A. n. nicht erforderlich

ist. Zumindest brauchte dafir kein separates zweites Gebaude errichtet wer-
den. Die Altenteilerwohnung kénnte im anderen Wohngeb&ude mit unterge-

bracht werden.

4.3
In der Tabelle auf S. 26 der Begriindung fehlt die Kopfzeile.

4.4

Bezuglich artenschutzrechtlicher Vorschriften wird in der Begriindung mit § 42
Bundesnaturschutzgesetz eine veraltete Rechtsgrundlage genannt — neu: §
44 BNatSchG.

Auf den Genehmigungsvorbehalt nach § 18 NatSchAG zur Fallung der 2 Weiden wird in der Planbegrindung
hingewiesen. In der E-/A-Bilanz ist eine entsprechende Ersatzvornahme gem. Baumschutzkompensationserlass
bereits berlcksichtigt. Sie wurde im Vorentwurf Bestandteil der Festsetzung 4.2 (Anpflanzung 22 Obstbaume).
Nach Uberarbeitung der E-/A-Bilanz ergibt sich ein zusétzliches Anpflanzgebot, das am Rand des nordwestlich
gelegenen Geholzes mit 4 Silberweiden anforderungsgerecht umgesetzt werden soll (Korrektur Textfestsetzung
4.2, Erganzung Planbegrindung Pkt. 1.7, S. 19).

Zu 3.

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr 08 vorgenommen
(Gutachterblro Bauer, 14.09.2009). Da sich aus der Vorhabensplanung gegenlber dem bisherigen B-Plan Nr.
08 keine andersartigen oder zusatzlichen artenschutzrechtlichen Auswirkungen ergeben, wird auf die vorliegen-
de Untersuchung zurtckgegriffen, die bezuglich des Untersuchungszeitraumes auch hinreichend aktuell ist (vgl.
Leitfaden Artenschutz in M-V, Frohlich&Sporbeck, 2010).

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab das Vorhandensein von 2 Rauchschwalbennestern in den Containern
im Zentrum des Plangebietes und einem Nistplatz des Neuntoters in einem Schlehenstrauch am Plangebiets-
rand. Wahrend letzterer nach den Planfestsetzungen zu erhalten ist und artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande somit ausgeschlossen sind, werden mit der notwendigen Verschrottung der Container Verbotstatbe-
stande des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG berthrt. Nach Hinweisen des LUNG wird zusatzlich ein Nistplatz des Haus-
rotschwanzes in dem besagten Container berlcksichtigt. Nach § 44 (5) S. 2, 3 BNatSChG liegt ein Verbotstat-
bestand bei Festsetzung entsprechender CEF-MaBnahmen nicht vor. Durch den Gutachter wird die Anbringung
von Nisthilfen am Trafo Naudin empfohlen (4 Stck Rauchschwalbennester Nr. 10, Best.-Nr. 00 330/0 der Fa.
Schwegler); das LUNG beauflagte als CEF-MaBnahme weiterhin die Anbringung einer Nischenbriter-hohle Typ
1N der Fa. Schwegler fur den Hausrotschwanz - sh. Hinweis B. Da eine rechtsverbindliche Festsetzung und
Zuordnung der MaBnahme auBerhalb des Plangebietes durch B-Plan rechtlich nicht méglich ist, muss die
Durchfuhrung dieser MaBnahme dem Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag auferlegt werden. Die Planbe-
grundung und Hinweis B wurden entsprechend erganzt. Vom Vorhabentrager ist beabsichtigt, den NABU mit
der fachgerechten Durchflihrung der beiden CEF-MaBnahmen vor Verfahrensabschluss zu beauftragen.

Zu 4.1: Die RW-Einleitung in den Graben Nr. 4/6/1/3 bedarf einer wasserrechtl. Genehmigung, ein entsprechen-
der Hinweis wurde in der Planbegriindung erganzt.

Zu 4.2: Der Begriff ,Altenteilerhaus’ im Umweltbericht war fehlerhaft. Nach raumordnerischer Abstimmung wird
nunmehr 1 Wohnhaus (Betriebsleiterwohnung) und innerhalb des gepl. Verwaltungsgebaudes (Nr. 2) eine Be-
reitschaftsunterkunft vorgesehen. Die Darstellung des geplanten Vorhabens wird entsprechend korrigiert. Das 2.
Wohnhaus (Nr. 4) entfallt.

Zu 4.3: Die Tabelle wurde erganzt.

Zu 4.4: Der artenschutzrechtliche Gesetzesbezug wurde aktualisiert.
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Bereich Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussa-
ge getroffen werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die
Stadt/Gemeinde ihre Einnahmemadglichkeiten vollstandig ausschopft, um die
mit der Realisierung der Planung verbundenen Kosten weitestgehend zu
refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
nach dem BauGB bzw. von Beitradgen nach dem KAG als auch die Abwalzung
anderer Folgekosten (z.B. fur AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch
den Abschluss von Folgekostenvertragen.

Veterinar- und Lebensmitteliberwachungsamt

Aus veterinarrechtlicher Sicht ist das Vorhaben grundsétzlich zulassig.

Aus lebensmittelrechtlicher Sicht sind hach den vorliegenden Unterlagen keine
Hindernisgriinde erkennbar. Eine Genehmigungsfahigkeit aus lebensmittel-
rechtlicher Sicht kann erst bei Vorlage der Detailplanung geprift werden.

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutz

Loéschwasserversorgung

Die in der Begrindung zum B-Plan-Entwurf enthaltenen Angaben zur L&sch-
wasserversorgung beziehen sich ausschlieRlich auf den sicherzustellenden
Grundschutz gemafl DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405.

Bauleitplanung

I. Allgemeines

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache derzeit als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die Gemeinde hat den geanderten Gesamtplan fir die
fusionierten Gemeinden Grof3 Krankow und Bobitz in dem die ge&nderten
stadtebaulichen Entwicklungsziele dargestellt wurden zur Genehmigung einge-
reicht. Der F- Plan stellt die hier zu beurteilende Flache als GE — Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO dar. Der B- Plan Nr. 8 wurde im Parallelverfahren auf-
gestellt und gem. § 8 Abs.3 Satz 2 BauGB genehmigt und zur Rechtskraft
gebracht.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Davon kann nach der vorliegenden Begriin-
dung fiir die Fischzucht- und Verarbeitungsanlage ausgegangen werden. Von
daher sehe ich eine Entwicklung als gegeben. Da Gewerbegebiete vorwiegend
der Unterbringung von produzierendem Gewerbe dienen, sind grof3flachige
freistehende Photovoltaikanlagen in Gewerbe- oder Industriegebieten i. d. R.
nicht zuléssig. Im vorliegenden Bebauungsplan soll die Anlage auf dem Dach
der Fischzucht- und Verarbeitungshalle installiert werden, so dass von der
Errichtung eines ausschlie3lich nicht produzierenden Gewerbes nicht ausge-
gangen werden kann. Die A-Typik der Fischzucht- und Verarbeitungsanlage in
Kombination mit der Photovoltaikanlage rechtfertigen jedoch die hier von der
Gemeinde beabsichtigte Sondergebietsdarstellung.

Kommunalaufsicht:

Mit der Planung entstehen flr die Gemeinde keine Kostenauswirkungen; 6ff. Aufgaben werden nicht berdhrt.
Kosten fur AusgleichsmaBnahmen werden in Teil B Nr. 5 dem privaten Vorhaben zugeordnet; die Durchfihrung
wird im Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geregelt. ErschlieBungsbeitrage fallen nicht an, da Ge-
meindestraen nicht berthrt sind und im Plangebiet ausschlieBlich private Flachen geplant werden. Die Pla-
nungskosten tragt der Vorhabentrager von Gesetzes wegen (§ 12 BauGB).

Veterinar- und LebensmittelUberwachungsamt:
Die lebensmittelrechtlicher Genehmigungsfahigkeit ist Gegenstand des Bauantragsverfahrens.

Brandschutz i

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Planbegriindung (Pkt. 1.6.2) aufgenommen. Uber den
Grundschutz hinausgehende, ggf. spezielle Brandschutzerfordernisse sind Gegenstand des Bauantragsverfah-
rens.

Bauleitplanung:

F-Plan:

Die angeflhrte Zulassigkeitsbeschrankung fur GE- (und Gl-) Gebiete vorwiegend auf produzierendes Gewerbe
und die Ableitung einer Unzuldssigkeit von PV-Freianlagen ist nicht nachvollziehbar. Auf §§ 8, 9 BauNVO wird
verwiesen, die diese Beschrankung jwls. nicht enthalten. Die Zuordnung einer PV-Anlage zum nicht produzie-
renden Gewerbe erscheint angesichts der ,Produktion’ von el. Strom zudem unbegriindet.

Das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB ist gleichwohl beachtet, da das festgesetzte Vorhaben (ein Baugebiet
i.S.v. § 1 (8) BauNVO wird durch den vB-Plan nicht festgesetzt) gewerbliche Nutzungen beinhaltet.

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 03 wird im Parallelverfahren zum FNP aufgestellt, solange der Gesamt-FNP
Bobitz nicht rechtswirksam ist.
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Wahl des Planungsinstruments

Ich mdchte an dieser Stelle auf die Besonderheiten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 12 BauGB hinweisen.

Nach 8§12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuléassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorha-
bentréger auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes
zur Durchfuhrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaf3nahmen (Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfih-
rung innerhalb einer bestimmten Frist (Realisierungszeitraum) und zur Tragung
der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet.

Es ist zwingend notwendig, dass der Vertrag auch entsprechende Regelungen
zum eigentlichen Vorhaben, konkret zu benennende geplante MaBnahmen im
Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthalt,
Gemarkung, Flur und Flursticksnummer. Der inhaltlich ordnungsgeman abge-
schlossene und wirksame Durchfiihrungsvertrag muss vor Beschlussfassung
Uber die Satzung vorliegen.

Der Vorhabentrager muss bereit und in der Lage zur Durchfiihrung des Vorha-
bens innerhalb einer bestimmten Frist sein. Aus der Begriindung geht hervor,
dass die Realisierung des Vorhabens in mehreren Bauabschnitten erfolgen
soll. Dabei ist zunachst geplant die Halle zu errichten und die
Photovoltaikanlage zu installieren. Im Weiteren erfolgt der Ausbau der Halle in
mehreren Abschnitten. Ich weise darauf hin, dass diese Vorgehensweise den
Festsetzungen widerspricht. Hier ist die Errichtung der Photovoltaikanlage auf
dem Dach der Fischproduktionsgebaude zulassig, das heif3t die Halle muss mit
der entsprechenden Nutzung errichtet werden, andernfalls ist auch die Errich-
tung der Photovoltaikanlage nicht zulassig. Ein Plan, der nicht durchfiihrbar ist,
z. B. weil dem Investor die fur die Errichtung der Fischproduktion und Verarbei-
tung erforderliche Leistungsfahigkeit fehlt, ist von Anfang an unwirksam.

Die Gemeinde muss sich die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrbarkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch entsprechende Nachweise
bestéatigen lassen z. B. Wirtschaftlichkeitsberechnungen u. &. Der Investor
muss dariber hinaus zur Tragung der Planungs- und Erschlieungskosten
sowie der Kosten der AusgleichsmaRnahmen ganz oder teilweise in der Lage
sein.

Der Vorhabentrager muss grundsatzlich auch Eigentimer oder dauerhaft
Nutzungsberechtigter der Flachen sein, auf die sich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan erstreckt. Im Einzelfall kann auch ein Erbbaurecht oder eine
Vormerkung im Grundbuch zur Sicherung von Anspriichen ausreichend sein.

Die Gemeinde mdge priifen, ob die Bedingungen fir den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nach § 12 BauGB erfillt werden kénnen.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die allgemeinen Hinweise zu den planungsrechtlichen Besonderheiten des vorhabenbezogenen B-Plans und
den Nachweispflichten des Vorhabentragers werden zur Kenntnis genommen.

Den Ausfuhrungen zur Zulassigkeit der PV-Dachanlage ist zu widersprechen, sie sind rechtlich unbegrindet.
Die satzungsrechtliche Zulassigkeit der PV-Anlage wird in Teil B Nr. 1.2 geregelt und bezieht sich auf Dachfla-
chen von Gebauden. Eine Beschrankung auf Fischproduktionsgebaude ist nicht Gegenstand des vorgelegten
Vorentwurfs. Die angeflhrte zeitliche Reihenfolge und die daran anknipfenden Schlussfolgerungen Uber eine
mogliche Unwirksamkeit des vB-Plans sind abwegig.

Zur Klarstellung und mit Bezugnahme auf die vorangegangenen Ausflhrungen Uber die Zulassigkeit in Gewer-
begebieten ist festzuhalten, dass vorliegend kein Baugebiet nach § 1 (3) BauNVO mit der allgemeinen Zulassig-
keitsfolge der §§ 8, 12-14 BauNVO festgesetzt wird, sondern ein konkretes Vorhaben nach § 12 (3) BauGB.
Zulassig werden demnach die aufgrund dieses vB-Plans unter Teil B Nr. 1.1 — 1.5 festgesetzten baulichen Nut-
zungen; die BauNVO spielt hierbei keine Rolle.

Unabhangig davon soll auch klargestellt werden, dass eine PV-Anlage auch bzw. gerade in einem GE-Gebiet
eine zulassige Nutzung ist. Der Gesetzgeber stellt u.a. in § 32 (3) S. 2 EEG (Gesetz fur den Vorrang Erneuerba-
rer Energien) ausdrucklich auf die Zulassigkeit von PV-Anlagen in solchen B-Plangebieten ab, in denen die zu-
lassige bauliche Nutzung entsprechend § 8 oder § 9 der Baunutzungsverordnung festgesetzt ist.

Die Durchfuhrung / Kostentragung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen einschl. der CEF-
MaBnahme (sh. Hinweis B unter Teil B) wird in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.
Die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fur die vorhabenbezogene Planung sind gegeben.
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

Es wurden mittels Baugrenzen tberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt.
Da die genaue Lage dieser Linien eindeutig sein muss (§ 1 Abs.1 Satz 2 Plan-
zeichenverordnung), muss sie entsprechend textlich beschrieben werden
koénnen. Dazu ist die Angabe eines Abstandsmaf3es von einer Bezugslinie aus
(tatsachliche StraBengrenze, StralRenbegrenzungslinie) erforderlich.

Teil B: Text

Zu Pkt. 1.4 und 1.5

Es wird jeweils ein Wohngebaude fur den Betriebsinhaber oder Leiter bzw. ein
Wohngebéaude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen als zuléssig festge-
setzt. Schon in Gewerbegebieten sind betriebsbedingte Wohnungen nur aus-
nahmsweise zulassig. Sie missen erforderlich und dem Betreib gegeniber
deutlich untergeordnet sein. Es ist zu prifen, ob in diesem Fall die Errichtung
von 2 Wohngebauden im Zusammenhang mit der Fischzuchtanlage, ausge-
hend vom Betriebsablauf und der eingesetzten Friihwarntechnik erforderlich
ist. Zudem empfehle ich fiir eine eindeutige und unmissverstandliche Festset-
zung, die Anzahl der Wohnungen in den Wohngeb&auden mit max. einer fest-
zusetzen und diese, entsprechend der Begriindung ausschlieRlich dem Fisch-
produktionsbetrieb zuzuordnen. Es ist weiter zu prifen, ob unter diesen Vo-
raussetzungen die Festsetzung einer Grundflache von 260 m2 im Baufeld 3
angemessen ist.

Zu Pkt. 1.6

Die max. zulassigen Grundflachen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind, um dem Bestimmtheitsgebot zu entsprechen festzusetzen.

Zu Pkt. 5.1

Ich weise darauf hin, dass bei vorhabenbezogenen Bebauungspléanen gem. §
12 Abs. 3 BauGB u. a. die § 135 a -c BauGB nicht greifen. Von daher kénnen
vertragliche Regelungen zu naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen nur
im Durchfihrungsvertrag gesichert werden.

Planzeichenerklarung

Das Planzeichen 15.14 — Kordellinie hat hier eine andere Zweckbestimmung in
der Planzeichnung, als erlautert wurde. Planzeichnung und Erklarung sind in
Ubereinstimmung zu bringen.

Verfahrensvermerke

Nr.6

Ich weise darauf hin, dass gem. § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB bei der Bekanntma-
chung darauf hinzuweisen ist, welche umweltbezogenen Stellungnahmen
bereits vorliegen. Dies sollte auch im Verfahrensvermerk mit zum Ausdruck
kommen.

Nr.11

Aus gegebener Veranlassung empfehle ich den Verfahrensvermerk wie folgt
zu formulieren:

,Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit am........ (Datum)
ausgefertigt.”

Die planungsrechtliche Eindeutigkeit/ Bestimmtheit der zeichnerischen Festsetzungen ist dadurch gewahrleistet,
dass die Planzeichnung maBstabsgerecht i.M. 1:1.000 ausgefuhrt ist. Der MaBstab ist in Teil A angegeben.

Das Erfordernis von zwei Wohnungen und deren nutzungsrechtliche Beschrankungen auf die ausschlieBliche
Zuordnung zum Gewerbebetrieb wurden unter Pkt. I.4 ausfuhrlich dargelegt. Nach raumordnerischer Abstim-
mung wird nunmehr 1 Wohnhaus (Betriebsleiterwohnung) und innerhalb des gepl. Verwaltungsgebaudes (Nr. 2)
eine Bereitschaftsunterkunft vorgesehen. Das 2. Wohnhaus (Nr. 4) entféllt.

Die deutliche Unterordnung des Wohnhauses (Nr. 3) gegentber dem Gewerbebetrieb nach dem Mal3 der Nut-
zung geht aus der zulassigen Grundflache hervor und ist nicht zuséatzlich erlauterungsbedurftig. Zum Zwecke
der rechtlichen Klarheit und der Vermeidung miBbrauchlicher Nutzung der Festsetzungen wird der Anregung
Uber die Anzahl der Wohnungen gefolgt und in Teil B Nr. 1.4, max.1 Wohnung zugelassen. Gleichzeitig wird fur
die Uberbaubare Grundsticksflache Nr. 3 die Grundflache auf 170 m2 reduziert. Die nutzungsrechtliche Zuord-
nung der Wohnungen zur Fischproduktion wird entsprechend der Anregung konkretisiert (Zuordnung zur Fisch-
produktion).

Der Anregung wird gefolgt; die Grundflache von Garagen/Carports und Nebenanlagen fur die Betriebsleiter-
wohnung wird — abweichend von § 19 (3) BauNVO — mit 50 m? limitiert (Teil B Nr. 2.2). Dies ermdglicht die Er-
richtung eines Doppelcarports mit kleinem Nebengelass (z.B. Fahrradschuppen).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sicherung der Durchfihrung und Kostentragung der Natur-
schutzmafBnahmen ist im Durchfihrungsvertrag vorgesehen.

Die Planzeichenerklarung wurde, dem Hinweis entsprechend, korrigiert.
Der Verfahrensvermerk Nr. 6 wurde, dem Hinweis entsprechend, korrigiert.

Zum Vermerk Nr. 11 besteht kein Korrekturerfordernis, da die Eintragung des Ausfertigungsdatums bereits vor-
gesehen ist.
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Mit Siegelung und Unterzeichnung der Ursprungsfassung der Satzung nach
Bekanntmachung erfolgt die Beurkundung der rechtstaatlichen Durchfuhrung
des formellen Bauleitplanverfahrens z. B. durch den Birgermeister der Ge-
bietskorperschaft.

In zuriickliegender Zeit haben sich dabei immer wieder Formfehler bzw. Ver-
fahrens-fehler, besonders bei der Bekanntmachung des Beschlusses uber das
Bauleitplan-verfahren (ortsiibliche Bekanntmachung) eingestellt, die auf einen
falsch datierten Ausfertigungstermin der Satzungsunterlagen zurtickzufiihren
sind.

Die Beurkundung und Siegelung durch den Burgermeister der Gebietskdrper-
schaft wurde dabei ohne den ausdriicklichen Hinweis auf den Termin der
Ausfertigung, der stets vor ortsiiblicher Bekanntmachung liegen muss, vorge-
nommen. In diesem Fall liegt ein sonstiger Verfahrensfehler nach Landesrecht
in Sachen des § 214Abs. 1 BauGB vor.

Gemal § 214 Abs. 4 BauGB kann bei Verletzung der in § 214 Abs. 1 BauGB
bezeichneten Vorschriften oder sonstiger Verfahrens- oder Formfehler nach
Landesrecht die Satzung mit Riickwirkung erneut in Kraft gesetzt werden.
Beachtlich ist, dass gemaR § 5 Abs. 5 Satz 3 der Kommunalverfassung (KV M-
V) abweichend vom § 5 Abs. 5 Satz 1 KV M-V eine Verletzung von Anzeige-,
Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften stets, als Uber dasim § 5
Abs. 5 Satz 1 und 2 KV M-V genannte Jahr hinausgeht.

Begriindung

In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

Aus der Begriindung geht hervor, dass es Ziel ist, die Betriebswasserversor-
gung aus dem eigenen Brunnen in einer spateren Ausbaustufe zu gewéahrleis-
ten. Die Zustimmung des Zweckverbandes fur eine Eigenwasserversorgung
und der unteren Wasserbehdrde fur die wasserrechtliche Genehmigung sind
vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Zum vorgenannten B- Plan gibt es folgende Bemerkungen bzw. Anregungen:

1. Die Zufahrt bzw. Wendeschleife an den Teilflichen 1, 2 und 4 ent-
spricht Bild 60 der RASt 06 und ist fir das Befahren mit Abfallsam-
melfahrzeugen (3-Achs-Fahrzeuge) geeignet. Damit ist die Abfall-
entsorgung fir das geplante Wohngrundsttick auf der Teilflache 4
gesichert.

2. Nutzer des geplanten Wohngrundstiickes auf der Teilflache 3 mis-
sen den/die Abfallbehalter an die Wendeanlage vor der Teilflache 3
bringen. Die Wendeanlage darf dabei nicht zugestellt werden. Es
muss sicher gestellt werden, dass der Weg hinter der Teilflache 1
befahrbar bleibt.

3. Alternativ dazu kdnnen bzw. missten Abfallbehélter an der LO31 zur
Entsorgung bereit gestellt werden.

Die Planbegrindung wurde entsprechend erganzt.

Die Erwagung einer spateren Eigenwasserversorgung ist nicht Bestandteil des Vorhabens. Auf die zu gegebe-
ner Zeit entstehende Zustimmungserfordernisse wird in der Begrindung Pkt. 1.6.2 ausfuhrlich hingewiesen

Die Hinweise zur MUllentsorgung werden in der Planbegrindung erganzt.

Die Anregungen des Landkreises werden teilweise bertcksichtigt.

Anl. 1 zum Beschluss vom 14.02.2011
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3 ,Fischzuchtanlage Glashagen” der Gemeinde
Bobitz

Ihr Schreiben vom 06.12.2010

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
affentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Naturschutz und Landschaftspflege
(Bearbeiter: Frau Winkel, Durchwahl: -223)

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Maturschutzausflhrungsgesetz  (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

2. Wasser und Boden
(Bearbeiterin: Frau Kriger, Durchwahl: -317)

2.1 Wasser

Gegen den B-Plan Nr. 3 bestehen keine wasserrechtlichen Bedenken. Gewésser erster
Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem
(LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht bertihrt.

2.2 Boden

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strale 12, 18273 Gstrow,
anhand der Erfassung durch die Landréate der Landkreise und
Oberblirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stédte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte durch Sie schadliche Bodenverdnderungen oder
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit mir
gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).

Bei der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstlicke
und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
Baumafnahmen verhéltnismafig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur
den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstréger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt werden, dass die fir den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Die bodenschutzrechtlichen Hinweise werden in der Planbegrindung erganzt.
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3. Immissions- und Kli hutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

(Bearbeiterin: Frau Reinkober, Durchwahl: - 436)
Ich ergénze Ihre Feststellungen in der Begrindung wie folgt:
3.1 Immissions- und Klimaschutz
3.1.1 Genehmigungsbedirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

Die o.f g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht
geprift.

Durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg als

Landwirtschaftsbehérde und als Flurneuordnungsbehérde wurden fiir das betreffende Gebigt
keine Planungen und sonstige Maltnahmen eingeleitet.

Anregungen und Bedenken werden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
gedullert.

Riickantworten senden Sie bitte an untenstehende Hausanschrift.

Im Auftrag

Vossmeier

Die Hinweise des StALU werden vollstandig beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er beruhrt keine Belange der vorgelegten Planung.

10.
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Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Bobitz befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg und wird vom
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen verwaltet. GemaR RREP (in Aufstellung) liegt das
Gemeindegebiet im strukturschwachen landlichen Raum, im Vorbehaltsgebiet Landwirt-

schaft und teilweise sowohl im Vorranggebiet, als auch im Verbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege.

Bis zum 31.12.2009 konnten in der Gemeinde Bobitz 2.646 Einwohner registriert werden.

Zur vorliegenden Planung sind bereits Vorgespréche durchgefuhrt worden. Aus raumord-
nerischer Sicht liegt der Geltungsbereich im AuBenbereich. Die Umsetzung wiirde zu einer
Zersiedelung der Landschaft fihren und gleichzeitig dem Ziel Innen- vor AuRenentwick-
lung entgegenstehen (vgl. Pkt. 4.1 (2), (4) und (5) RREP in Aufstellung).

Die Beurteilungsgrundlage fur die positive landesplanerische Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 8 bildete das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg aus
dem Jahr 1996. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 sollte ein Gewerbebetrieb (Steinmetz) aus
einem Wohngebiet verlagert werden, um eine Wohnumfeldverbesserung fiir die Bewohner
eines Ortes zu erzielen. Nicht ausschlaggebend, aber unterstitzend war die Tatsache,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 eine starke Versiegelung aufwies
und vor allem durch illegale Millablagerungen einen stidtebaulichen Missstand darstelite.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ist von der Gemeinde zur Rechtskraft gefiihrt worden. Gleichzei-

tig wurde der Fléchennutzungsplan bearbeitet. Das geplante Vorhaben konnte jedoch
nicht umgesetzt werden.

Zwischenzeitlich ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm fortgeschrieben worden
und befindet sich derzeit in der 3. Beteiligung. Die Erfordernisse der Siedlungsentwicklung
nehmen an der 3. Beteiligung nicht mehr teil. Somit kann man bei diesen Plansatzen von
in Aufstellung befindlichen Zielen bzw. Grundsétzen sprechen. Aufgrund dessen ist davon
auszugehen, dass sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben gedndert haben (vgl.
abschlielender Hinweis). Ohne Beachtung der geschaffenen Rahmenbedingungen wire
dieses Vorhaben an diesem Standort nun nicht mehr umsetzbar, da es dem Ziel, wie es
unter Pkt. 4.1 (2) formuliert ist, entgegensteht.

Unter Beachtung der bereits geschaffenen Tatsachen (Rechtskraft B-Plan Nr. 8) soll die
Gemeinde jedoch eine Méglichkeit erhalten, die begonnenen Planungen umzusetzen.

Unter vollsténdiger Beachtung folgender MaBgaben stelle ich die raumordnerischen Be-
denken zuriick:

1. Der Bebauungsplan Nr. 8 ist parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 3 aufzuheben. Eine gewerbliche Entwicklung steht unter Beach-
tung des RREP (in Aufstellung) den raumordnerischen Erfordernissen entgegen.
Sollte der Investor den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in dem gesetzlich vor-
gegebenen Zeitrahmen nicht umsetzen kénnen, kann die Flache aus raumordneri-
scher Sicht derzeit keiner gewerblichen Entwicklung mehr zur Verflgung stehen.

Mit dem akt. Stand des RREP (3. Entwurf) ist gegeniber dem Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens zum BP 08
eine veranderte landesplanerische Rechtssituation wie dargelegt zu berUcksichtigen.. Der Vorranglder Innene.nt—
wicklung ist als Ziel der Raumordnung (in Aufstellung) gem. § 4 (8) LPIG M-V beachtlich, da von einer abschlie-
Benden Abwagung auf der Ebene der Regionalplanung ausgegangen werden muss. )

Gleichzeitig sind die aufgrund des rechtskréaftigen B-Plans Nr. 08 bestehenden Nutzungsanspriiche zu beac_l_'l—
ten; eine Planaufhebung zur Durchsetzung der Ziele der Raumordnung begriindet Planungsschadensanspru-
che nach § 42 (2) BauGB. Mit der Festsetzung konkretisierter baulicher Nutzungsrephte entsprephend der An-
tragstellung des Vorhabenstragers wird das Entstehen solcher Ansprichen jedoch jedoch vermieden.

Zu 1.: Mit der Wahl des Planungsinstrumentes ,Vorhabenbezogener B-Plan' berlcksichtigte die Gemeinde be-
reits die landesplanerischen Hinweise vom 14.10.2010 und erdffnet die Méglichkejt giner Plaqaufhebung n{:_lch §
12 (6) BauGB im Falle der Nichtdurchfihrung des Vorhabens, ohne dabei Entsphadlgungspfllchten auszuldsen.
Damit erfolgt eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung unter BerUcksthgung der bestehe.ndenlpla—
nungsrechtlichen Situation. Die geforderte parallele Aufhebung des B-Plans Nr. 08 dient alg .Zweite Seite der
Medaille* der konsequenten Umsetzung der Ziele der Raumordnung; die MaBgabe Nr. 1 wird deshalb beachtet.
Der B-Plan Nr. 08 soll in einem selbstandigen Verfahren aufgehoben werden.

11.
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2. Der Flachennutzungsplan ist zu &ndern. Die Fl&che ist als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Fischzucht und Fischverarbeitung” darzustellen. Um das lau-
fende Flachennutzungsplanverfahren nicht unnéitig aufzuhalten, kann die Darstel-
lung auch in der nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen
werden.

3. Die Betriebswohnungen sind auf ein Wohnhaus zu beschranken. Die Begriindung
zur Ausweisung von zwei Wohnhé&usern ist nicht nachvoliziehbar. Einerseits 14sst
die Betriebsgrofle an dem Bedarf von zwei Wohnhéusemn zweifeln, andererseits
wird Personal héchstwahrscheinlich im Schichtbetrieb arbeiten. Somit wird zu jeder
Tageszeit Fachpersonal zur Verfilgung stehen, um auf Storfalle reagieren zu kin-
nen. Insofern kann das Personal auch in den Bro- und Aufenthaltsrdumen verwei-
len und muss nicht zwangsléufig am Standort wohnen.

4. Die Betriebsflache ist zukunftsféhig auszurichten, Betriebserweiterungen sind an
diesem Standort auszuschlieBen.

Solite das Unternehmen zukiinftig weitere VergréRerungen planen, sind diese an
diesem Standort nicht moglich. Dafir stehen dann in den umliegenden Gewerbe-
gebieten ausreichend Flachen zur Verfugung.

AbschlieBender Hinweis
Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Priifung durch die zustindige
Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fir das Verhaben nicht wesentlich &ndern.
Im Auftrag

."I

R?lner Pochstein

Zu 2.: Unter Beachtung der Ausfihrungen oben besteht fiir Anderung des F-Plans kein zwingendes Erfordernis.
Die derzeitige FNP-Darstellung Uber eine gewerbliche Bauflache ist fur die Beachtung des Entwicklungsgebotes
nach § 8 BauGB ausreichend. Darlber hinaus wurde auf der Grundlage der Ziele der Raumordnung klargestellt,
dass im Falle des Scheiterns des akt. Vorhabens eine raumordnerische Zustimmung zu einer baulichen Ent-
wicklung nicht mehr méglich ist.

Zur Herstellung der inhaltlichen Konsistenz der gemeindlichen Bauleitplanung wird die Anpassung des FNP
bzgl. des Standortes Fischzuchtanlage deshalb in das nachste FNP-Anderungsverfahren mit aufgenommen.

Zu 3.: Nach Rucksprache mit dem Vorhabentrager ist das Havariemanagement, das maBgeblich zur Begrin-
dung des Erfordernisses von 2 Betriebswohnungen angefuhrt wird, nicht vom Schichtpersonal, sondern nur
durch verantwortliches Leitungspersonal leistbar. Wie in der Planbegrindung hierzu bereits ausgefuhrt, muss zu
jeder Zeit die ortliche Anwesenheit mind. einer verantwortlichen Person gesichert sein, die mit dem Havariema-
nagement vertraut und hierzu in der Lage ist.

In Anpassung an die Ziele der Raumordnung wird das geplante dstliche Wohnhaus (Nr. 4) aufgegeben und fur
das Verwaltungsgebaude (Nr. 2) eine Bereitschaftsunterkunft zugelassen, da das Erfordernis eines zweiten
Bereitschaftspostens untrennbar mit der Fischproduktion verknlpft ist. Das Verwaltungsgebaude wird in diesem
Zusammenhang bei unveranderter Grundflache zweigeschossig zugelassen.

Unter Beachtung von Anregungen des Lkr. NWM erfolgten Konkretisierungen der Festsetzungen zu dem
Wohnhaus (Nr. 3) bzgl. der Reduzierung der zulassigen Grundflache, der Beschrankung auf 1 WE, der Bindung
ausschlieBlich an die Fischproduktion und bzgl. des Umfangs von Garagen und Nebenanlagen.

Zu 4.: Die MaBigabe ist aufgrund der Bestimmtheit des Plans erfullt. Bauliche Veranderungsabsichten, die Uber
die bisher vorgesehenen Festsetzungen hinausgehen, bedurften einer Anderung des vB-Plans, die dann mit
den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar und deshalb unzulassig ware.

Dieser Sachverhalt wird als Grundzug der Planung in der Planbegrindung erganzt (Pkt. 1.3).

Die Anregungen werden teilweise berlcksichtigt.

12.
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Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger | Schreiben vom

6.. [LUNG 21.01.2011

Bedenken und Anregungen Behandlung

Wegen des in einem der Container nachgewiesenen Hausrotschwanz-Nestes ist bei der notwendigen Ver-
schrottung das Verbot des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG beruhrt. Entsprechend der Anregung und nach Rickspra-
che mit dem Gutachterbiro Bauer wird als zusatzliche CEF-MaBnahme die Anbringung einer
Nischenbriterhdhle Typ 1N der Fa. Schwegler am ehem. Trafo Naudin vorgesehen. Da eine rechtsverbindliche
Festsetzung und Zuordnung der MaBnahme auBerhalb des Plangebietes durch B-Plan rechtlich nicht méglich
ist, muss die Durchfuhrung dieser MaBnahme dem Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag auferlegt werden.
Die Planbegrindung und Hinweis B werden entsprechend erganzt.

Mit der MaBnahmedurchftihrung wird die NABU-Ortsgruppe durch den Vorhabentrager beauftragt.

Begriindung

Um dem Schadigungs- und Tétungsverbot fur Brutvogel zu entsprechen, wird unter Teil B ein Hinweis darauf
erganzt, dass zum Schutz der Brutvogel Abrissarbeiten und Baumfallungen nicht im Zeitraum vom 01.03. bis
zum 15.08. durchgefuhrt werden durfen.

Fur eine Festsetzung entsprechend der Anregung bestehet keine Ermachtigungsgrundlage; der diesbezuglich
einschlagige Festsetzungskatalog des § 9 (1) BauGB lasst lediglich Festsetzungen Uber die Art/Intensitat der
Bodennutzung sowie von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu. Fur die Festsetzung
von Zeitraumen, in denen bestimmte Handlungen zuléssig sind, besteht keine Regelungserméchtigung. Eine
Durchsetzung/Uberwachung des Brutvogelschutzes muB insoweit den normalen naturschutzrechtlichen Zu-
standigkeiten Uberlassen bleiben.

Ausschluss des Schéddigungs- und Tétungsverbots fiir Brutvigel.
Bearbeiter: gez. Rahmlow

Ausschluss des Schadigungsverbotes fiir den Hausrotschwanz

Die Anregungen werden teilweise bertcksichtigt.

schwanz, etwa Nischenbriiterhéhle Typ 1N der Fa.

Auflage
Durchfithrung von CEF-Malnahmen fiir Hausrot-
Schwendler

Gehdlzentfernung) nicht im Zeitraum 1.3.-15.8.

Festsetzung, dass Abrissarbeiten (oder
durchgefiihrt werden.

6. Hinweise
Ustrow, den 25.01.2011

Lfd.Nr. ge
mal Nr. 2

13.



Amt DM-BK, Bauverwaltung

Gemeinde Bobitz, vB-Plan Nr. 03

Anl. 1 zum Beschluss vom 14.02.2011

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 25.10.2010

Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger

| Schreiben vom

11, | Deutsche Telekom AG

30.12.2010

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des B-Plan Nr.3 befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom Deutschland GmbH.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist Voraussetzung,
dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafinahmen im Plangebiet dem
zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI 23) in 18198 Kritzmow,
Biestower Weg 20 so friih wie moglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden iber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH spatestens 2 Wochen
vor Baubeginn beim zusténdigen PTI 23, PuB 4 aktuelle Informationen einholen. Die
Ubergabe der Bestandspléne durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH an
die bauausfiihrende Firma ist kostenpflichtig. Eine kostenlose Trassenauskunft kann
Uber die Internetadresse https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de eingeholt werden.
Dieser Service der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH bietet registrierten
Anwendern die Méglichkeit Lagepléne der Deutschen Telekom AG einzusehen und
nach entsprechender Anforderung als PDF-Datei herunterzuladen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Mit freyngdlicien Griilken
A )
A

Steffen Weidenhagen

Die Anregungen werden vollstandig bertcksichtigt.

Die Hinweise zum erforderlichen Planungsvorlauf wurden in der Planbegrindung erganzt.

14.



Amt DM-BK, Bauverwaltung

Gemeinde Bobitz, vB-Plan Nr. 03 Anl. 1 zum Beschluss vom 14.02.2011

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 25.10.2010

Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger

| Schreiben vom

14, | E.ON edis AG

20.12.2010

Bedenken und Anregungen

Behandlung

gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 035822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flachen im dffentlichen Bauraum geméB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf’,

MNach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. In diesem sind ggf.
auch anteilige Aufwendungen fiir BaufreiheitsmaBnahmen enthalten.

Nachfolgend mdchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Daher ist es erforderlich, im Rahmen der konkreten
Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich dffentlicher Flichen eine Ab-
stimmung mit uns durchzufithren. Bitte stellen Sie uns einen Lageplan, vor-
zugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte einge-
tragen sind zur Verfiigung,.

Freileitungen 20 kV

Grundsiitzlich sind die Mindestabstéinde zu elektrischen Anlagen nach DIN
VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstiinde nach DIN VDE 0105 einzu-
halten. Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch unser Regionalzentrum er-
forderlich.

In den Gefahrenbereich von Freileitungen (U, > 1 kV: allgemeiner Schutz-
abstand von 3 m zum #uBeren, ausgeschwungenen Leiter) darf nicht einge-
drungen werden. Die Zuginglichkeit der Maststandorte muss jederzeit ge-

Zur Gewahrleistung des Mindestabstandes zur 20 kV-Freileitung wird die Baugrenze des Baufensters Nr. 2 auf
einen Trassenabstand von 3 m zuriickgenommen (Anderung Planzeichnung).

Die Zuganglichkeit des Maststandortes im Plangebiet wird durch Festsetzung einer Flache mit Wegerecht zu-
gunsten der E-on e.dis AG gesichert (Anderung Planzeichnung).

15.



Amt DM-BK, Bauverwaltung Gemeinde Bobitz, vB-Plan Nr. 03 Anl. 1 zum Beschluss vom 14.02.2011

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 25.10.2010

Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger | Schreiben vom
14, | E.ON edis AG 20.12.2010
Bedenken und Anregungen Behandlung

wahrleistet sein. Beeintrachtigungen der Standsicherheit sowie Beschidi-

; Die Leitungsschutzbestimmungen und Abstandsanforderungen werden in der Planbegrindung (Pkt. 1.6.2) er-
gungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden.

ganzt.

Die Anregungen werden vollstandig bertcksichtigt.
Kabel
Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfléiche nicht zulissig. In Kabelnihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer

gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

E.ON edis AG

c . M T
1/ I (Y Sl
Norbert Lange Jorn Suhrbier
Anlage:

Lageplan




Amt DM-BK, Bauverwaltung Gemeinde Bobitz, vB-Plan Nr. 03 Anl. 1 zum Beschluss vom 14.02.2011

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 25.10.2010

Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger | Schreiben vom

18. | LPBK 17.12.10
Bedenken und Anregungen Behandlung

ﬁf:%;ggﬂeavm%:ﬁ :Eiiuger offentlicher Belange Die Gem.einde geht weiterhin davon aus, dags f_aine Erstinfgrmation Gber bestehgnde Erkenntnisse zu m§g|ichen
Vorhabenbezogener Babauungsplan Nr. 3 ,Fischzuchtanlage Glashagen* Kampfmittelbelastungen des Plangebietes ein 6ff. Belang im Zusammenhang mit der Gefahrenabwehr ist.

der Gemeinde Bobitz Aufgrund der hiervon abweichenden Positionierung des Landesamtes wurde in der Planbegrindung ergéanzt,
Sehr geehrte Damen und Herren, dass Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind und dem Vorhabentrager eine Kampfmittelbelastungsauskunft

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der beim Munltlonsbergungsdlenst vor Bauausfuhrung empfohlen wird.

Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK) um eine Stel-
lungnahme als Trager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben. Die Anregungen werden voIIsténdig berﬂcksichtigt

Als Trager der in der Zusténdigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kétnnen, soliten
Sie jedoch die sachlich und ortlich zustandige Kommunalbehtrde beteiligt haben.

Aulerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich ggf. rechtzeitig vor Bauausfiihrung!

Mit freundlich Griiken
im Auftrag

cl-f Haclez €€
Gesine Schoneich




Amt DM-BK, Bauverwaltung

Gemeinde Bobitz, vB-Plan Nr. 03

Anl. 1 zum Beschluss vom 14.02.2011

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 25.10.2010

Lfd. Nr. [ T6B bzw. Biirger | Schreiben vom
30. | WBV ,Wallensteingraben/Kiste" 20.12.2010
Bedenken und Anregungen Behandlung
Betr.: Vorhabensh Beba lan Nr. 3, Fischzuchtanlage Glash Die Hinweise zum Genehmigungsvorbehalt und zur Benennung von Einleitpunkt und Einleitmenge fur die RW-

Ly B

der Gemeinde Bobitz

Sehr geehrter Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes
sind im Vorhabensgebiet nicht vorhanden.

Westlich des B-Plangebietes beginnt das Gewiisser Nr. 11:0:4/6/1/3, welches iiberwiegend verrohrt ist.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewiisser bedarf der Zustimmung des Verbandes und
einer Wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehéirde des Landkreises NWM. Einleitmenge und
Einleitstelle sind im Antrag zu benennen.

Mit freundlichem Grufl

Briisewitz
Geschiftsfiihrer

Die Anregungen werden vollstandig bertcksichtigt.

Einleitung in den Graben 11:0:4/6/1/3 wurden in der Planbegrindung erganzt (Pkt. 1.6.2)
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