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Grundsatzbeschluss fir die Sanierung und den Umbau des
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Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o} 08.12.2010  Gemeindevertretung Grof3 Stieten

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieBt die Sanierung des Sportlerheims und die Errichtung
eines zusatzlichen Umkleidegebaudes am Sportplatz in GroB Stieten entsprechend der

Vorplanung des Architekten Jérn Willert als Grundlage fiir die Beantragung von

Foérdermitteln.

Sachverhalt:

Das vorhandene Sportlerheim in GroB Stieten ist sanierungsbeddrftig und flr die

Anforderungen des Spielbetriebes zu klein. Auf der Grundlage von Kapazitédtsvorgaben des

Burgermeisters hat Herr Willert einen Lésungsvorschlag erarbeitet, der neben der Sanierung

des vorhandenen Geb&udes auch einen Neubau vorsieht.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:

Projektskizze
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Sportlerheim Grof Stieten

23972 GroB Stieten

Auftraggeber: Gemeinde Grol} Stieten

ber Amt Dorf Mecklenburg/ Bad Kleinen
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Planung: stadt+haus architekten
und ingenieure gmbh & co.kg

Scheuerstralie 17

23966 Wismar

T. 003841_26280

F. 03841_262833

info@stadt-haus.de
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1. Lage - Ubersicht

Lageplan 1.500
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2. Fotodokumentation
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2. Fotodokumentation
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3. Grundriss, Systemschnitte A-A, B-B 1: 100
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Kurzgutachten Sanierung und Erweiterung Sportlerheim Grolt Stieten

4. Berechnung Nutzflachen

Berechnung der Nutzflichen nach DIN 277 Teil 2
Die Grundflachen wurden mit Hilfe von CAD berechnet

Ifd. [Raum- Hauptnutzflachen Funk-| Verkehrs-
Nr. |bezeichnung tions-| flache|
flachen
HNF 1] HNF 2| HNF 3|HNF 4| HNF 5| HNF 6] HNF 7 (FF) (VF)
m? m? m? m? m? m?| m? m? m? m?
Altbau / Umbau
Mehrzweckraum 39.89 39,89
Teekiiche 8,42 8,42
WC 1,08 1,09
Sanitdr MWC 7.71 7,71
Fiur / eingang 10,44 10,44
Umkleide 5 11,66 11,66
Samitar 5 6,74 6,74
Umkleide 4 17.39 17,39
Sanitér 4 8,00 8,00
Summe Allbau | 111,34| 0‘00| 39,89| 8‘42| 0,00| O‘DD[ D,DC-I 52,59i 0.00| 10.44
Summe Altbau 111,34
Ifd. [Raum- Hauptnutzfiachen Funk-| Verkehrs-
Nr. |bezeichnung tions- flache
flachen
HNF 1] HNF 2| HNF 3] HNF 4| HNF 5| HNF 6 HNF 7| (FF) (VF)
m? m? m? m? m? m? m? m? m? m?
Neubau
Umleide Schiri 8.00 8,00
Sanitar Schiri 6,00 6,00
Umkleide 1 16,00 16,00
Sanilér 1 12,00 12
Umkleide 2 16,00 16
Sanitér 2 12,00 12,00
Umleide 3 16,00 16,00
Sanilar 3 12,00 12,00
Loggia / Eingang 17,77 17,77
Summe Neubau ] 115,77| U,OOI 0,00| 0,00| O‘DDI U.OO| 0,00| 98,00| O‘OOI 17,77
Summe Neubau 115,77
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Ifd. |Raum- Hauptnutzflachen Funk-| Verkehrs-|

Nr. lbezeichnung fions-| flache
flachen

HNF 1| HNF 2| HNF 3| HNF 4| HNF 5| HNF 6| HNF 7 (FF) (VF)

m? m? m?| m? m? m? m? m? m? m?

Summe Allbau 111,34 0,00 39,89 842 0,00 000 000 5259 0,00 10,44
Summe Neubau | 115,77 0.00 0,00 000 0,00 000 000 9800 0,00 17,77

Summen 227,11 0,00 39,89 842 0,000 0,000 0,00{ 150,59 0,00 28,21
HNF gesamt 198,9

4. Berechnung umbauter Raum

Berechnung des umbauten Raumes

Geschoss Berechnungsansatz Flache| Ho6he /Ldnge| Faktor| umbauter|
Raum
in m? inm inm?
Altbau

Erdgeschoss  7,73*9,82*2,87 75,91 2,87 1,00 217,86
557%12,76*2,87 71,07 2,87 1,00 203,98
Dachgescho?  ((7,73*0,56)/2)*9,82 2,186 9,82 0,33 7,01
(5,57*0,56)/2*12,76 1,56 12,76 0,33 6,57
435,42

Neubau
Erdgeschof} (9,19*14,99*3,00) 137,76 3,00 1,00 413,27
Dachgeschofl  ((9,19*1,45)/2)*14,99 6,66 14,99 0,33 32,96
446,23
Summe umbauter Raum 881,65




Kurzgutachten Sanierung und Erweiterung Sportlerheim Grof} Stieten

5. Erlduterung

Das Sportlerheim der Gemeinde GroR Stieten am Standort des Flussballsportplatzes ist ein
eingeschossiger Mauerwerksbau mit einem flach geneigten Satteldach.

Zur Entwicklung des Standortes plant die Gemeinde die Sanierung des bestehenden Sportlerheimes
und eine Kapazitdtserweiterung in einem Neubau mit zusétzlich:

— 3 Umkleiderdume fir je 16 Personen mit Sanitireinheiten

— 1 Raum fur Schiedsrichter mit Sanitérraum

Es sind folgende Baumalnahmen vorgesehen:
Altbau

1. Grundungen
Im Altbau sind keine GrindungsmafRnahmen geplant.

2, Wénde
Aullenwénde
Die AuRenwande des Gebaudes mit einer Dicke von ca. 27 cm bleiben erhalten.
Es werden lediglich einige Fenster- / Tréffnungen zum Teil zugemauert, die derzeitige Loggia
wird dem Innenraum zugeschlagen um die sehr kleinen Umkleideraume fiir eine komplette
Mannschaft nutzbar zu machen. Das gesamte Gebaude erhélt eine uRere Warmedammung.
Hier wird auf Grund der exponierten Lage zur Witterung eine hinterluftete Holzschalung
vorgeschlagen.
Die Malerarbeiten werden komplett mit einem einfachen Mineralfarbenanstrich ausgefihrt.

Innenwénde

Die Innenwénde bleiben erhalten. Die Wandbelege werden partiell als Putz bzw. Fliesen in
den Saniteerrdumen erneuert.

Die Malerarbeiten werden komplett mit einem einfachen Mineralfarbenanstrich ausgefiihrt.

3. Decken/Fullbéden
Boden gegen Erdreich:
Der FuBboden im Erdgeschoss wird wie folgt komplett erneuert: Bodenbelag, Estrich,
Dammung, Abdichtung, Betonsohle
In den Sanitérbereichen sind Fliesen vorgesehen. Ansonsten ist PVC-Belag vorgesehen.

Decke (iber Erdgeschoss:

Der vorhandene Dachstuhl erhalt am Untergurt eine Gipskartonunterdecke mit Dammung als
Mineralwollddmmung im Kaltdachraum.

Die Malerarbeiten werden komplett mit einem einfachen Mineralfarbenanstrich ausgefiihrt.

4, Treppen
Es sind keine Treppen vorhanden bzw. vorgesehen.

5. Dach
Das Dach bleibt erhalten. Die undichte Dacheindeckung wird komplett mit
Trapezblechprofiltafeln erneuert.

8. Fenster / Tlren
Tiiren
Die Innentliren zu den beiden Umkleidraumen werden erneuert. Vorgesehen sind Tiren mit
kunststoffbeschichteter Oberflache und Stahlumfassungszargen.
Im Eingangsbereich zu den Umkleideraumen wird eine neue AuRentiir eingesetzt.
Fenster
Die vorhandenen alten Fenster werden ausgetauscht.
Die Erneuerung erfolgt mit Kunststofffenstern mit Warmeschutzverglasung.
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7. Warmversorgungsanlagen
Im Zusammenhang mit dem Neubau wird die Warmeversorgung erneuert. Es wird in der
weiteren Planung die Méglichkeit des Anschlusses an die zentrale Erdgasversorgung gepriift.
Die Heizung erfolgt als Gasheizung mit einfachen Heizflachen. Die Rohrleitungsfiihrung erfolgt
Uber Putz

8. Lufttechnische Anlage
In den Duschréumen ist eine Zwangsabluft mit AuRenwandlabliftern vorgesehen.

9 Sanitarausstattung
Die Warmwasserversorgung ist tber die Gasheizung geplant. Die Sanitérausstattung wird im
einfachen Standard erneuert.

10. Elektroanlagen
Die Elektroanlage wird komplett im einfachen Standard erneuert.

11. Sonstiges
Baukonstruktionen in Aufenanlagen ( z.B. Zaune, Sitzbanke etc.) erfolgen im minimalen
Umfang.

Neubau

1. Grundungen
Es sind Streifenfundamente fiir eine frostfreie Grindung geplant.

2. Wande
Aullenwénde
Die Aulenwénde erfolgen als Leichtziegelwande mit einem inneren und dulleren Verputz.
Die Wand wird aullen mit einem Mineralfarbanstrichsystem versehen.
Die Malerarbeiten werden komplett mit einem einfachen Mineralfarbenanstrich ausgefiinrt.
Innenwénde
Die Innenwénde erfolgen als KS- Winde mit beidseitigem Verputz.
Die Wandbelege werden partiell als Putz bzw. Fliesen in den Saniteerrdumen erneuert.
Die Malerarbeiten werden komplett mit einem einfachen Mineralfarbenanstrich ausgefiihrt.

3. Decken/Fullbdden
Bdéden gegen Erdreich:
Der FuBboden im Erdgeschoss erfolgt: Bodenbelag, Estrich, Démmung, Abdichtung,
Betonschle
In den Sanitérbereichen sind Fliesen vorgesehen. Ansonsten erfolgt ein PVC-Belag.
Decke liber Erdgeschoss:
Als Dachtragwerk erfolgen einfache flach geneigte Satteldachbinder mit einer
Gipskartonunterdecke am Untergurt. Die Dachdammung erfolgt als Mineralwolldémmung im
Kaltdachraum.
Die Malerarbeiten werden komplett mit einem einfachen Mineralfarbenanstrich ausgefihrt.

4. Treppen
Es sind keine Treppen innerhalb des Geb&udes vorgesehen.

5. Dach

Als Dachtragwerk erfolgen einfache flach geneigte Satteldachbinder mit ca. 30°.
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10.

11.

Fenster / Turen
Innentiiren
Vorgesehen sind Tlren mit kunststoffbeschichteter Oberflache mit Stahlumfassungszargen.

Fenster
Vorgesehen sind Kunststofffenstern mit Warmeschutzverglasung.

Auflentiiren
Die AuRenturen erfalgen als Kunststofftiiren.

Warmversorgungsanlagen

Im Zusammenhang mit dem Altbau wird die Warmeversorgung geplant. Es wird in der
weiteren Planung die Méglichkeit des Anschlusses an die zentrale Erdgasversorgung gepriift.
Die Heizung erfolgt als Gasheizung mit einfachen Heizflachen. Die Rohrleitungsfiihrung erfolgt
Uber Putz

Lufttechnische Anlage
In den Duschrdumen ist eine Zwangsabluft mit AuBenwandlabliftern vorgesehen.

Sanitdrausstattung
Die Warmwasserversorgung ist Uber die Gasheizung geplant. Die Sanitarausstattung erfolgt
im einfachen Standard..

Elektroanlagen
Die Elektroanlage wird komplett im einfachen Standard als Unterverteilung des
Hausanschlusses des Bestandesgebiudes errichtet.

Sonstiges
Baukonstruktionen in Aufenanlagen ( z.B. Zaune, Sitzbédnke etc.) erfolgen im minimalen
Umfang.
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5. Kostenschétzung

Gebaudekennwerte Sanierung Bestand

umbauter Raum 435m?

Flachen/ Nutzflachen 111,34 m?
Gebaudekennwerte Neubau

umbauter Raum 446 m?

Flachen/ Nutzflachen 115,77 m?

KG 100 Grundstiick, hier berticksichtigen Sie bitte Ihre Erwerbskosten und Erwerbsnebenkosten
1,00 psch Erwerbskosten 0,00€
1,00 psch Erwerbsnebenkosten 0,00€
0,00€

KG 200 Erschlieung, hier sind die Kosten der dffentlichen ErschlieBung zu beriicksichtigen
eine exakte Kostengréfe konnte mit dem Zweckverband noch ncht abgestimmtb werden,
hier Schatzung pauschal
1,00 psch geschatzt 7.500,00 €
7.500,00 €

Kostenschétzung Sanierung Bestand
KG 300 Baukonstruktionen/ KG 400 Technische Anlagen
Kosten der Modernisierung/ Instandsetzung brutto 200,00 €/ cbm BRI
Kosten der Modernisierung/ Instandsetzung brutto 800,00€/ m? NFL
435,42 cbm BRI x ca. 200,00€ 87.083,78 €
111,34 m? 800,00€ 89.072,00 €
88.077,80 €

Erganzungsneubau

KG 300  Baukonstruktionen/ KG 400 Technische Anlagen

Kosten der Modernisierung/ Instandsetzung brutto 350,00€/ cbm BRI

Kosten der Modernisierung/ Instandsetzung brutto €/ m?NFL 1.100,00€/ m? NFL
446,23 cbm BRI x ca. 350,00€ 156.181,52 €

115,77 m? 1.100,00€ 127.347,00 €
141.764,26 €

KG 500  AuBenanlagen
Kosten der AulRenanlagen , nur Anpassungen grob geschatzt
1 pauschal 15.000,00 € 15.000,00€

KG 600  Ausstattung
Austattungskosten sind nicht erfasst

KG 700  Nebenkosten (Architekt, Statiker, Gebuihren, Versicherung ....... )
hier soliten Sie mit 10- 15% der Kosten der KG 300/ 400/ 500 rechnen
244 842 15 € 15,00%
1,00 psch. 15% KG 300-500 36.726,32 €

Summe KG 200/ 300/ 400/ 500/ 700 Brutto 289.068,47 €
Kennwerle:

Gesamtkoslen je ca. m? vermietbare Flache 1.272.81 €/ m? Nulzflache

Gesamtkosten je ca. m* umbauler Raum 327,87 €/ m* umbauter Raum
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