Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV02/2011-234

Gemeinde Liibow Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflhrend: Datum: 12.04.2011

Bauamt Einreicher: Blrgermeister

Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe-,
Wohn- und Mischgebiet Karow" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
o] 24.05.2011 Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Libow
o] 07.06.2011 Gemeindevertretung Libow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Liibow stimmt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbe-,
Wohn- und Mischgebiet Karow" der Gemeinde Dorf Mecklenburg zu. Sie hat keine Hinweise
oder Bedenken.

Sachverhalt:
Die Gemeinde Libow hat die Mdglichkeit als Nachbargemeinde Stellung zur Planung der
Gemeinde Dorf Mecklenburg zu nehmen.

Anlage/n:
Auszug B- Plan
Auszug Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Begriindung

zur Satzung liber die 1. Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Uber den Bebauungsplan Nr. 5

» Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow *

TR S

langebiet B- Plan Nr. 5
,» Gewerbe-, Wohn- und
Mischgebiet Karow “

L sy

Bereich der
1. Anderung

Stand: Entwurf (23.03.2011) Ubersichtsplan
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Teil 1

1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fir die Aufstellung der Satzung Uber die
1. Anderung der Satzung tber den B- Plan Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | 5.58)

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

2. Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Karow, Flur 1
Plangeltungsbereich: - Der Anderungsbereich umfasst den Bereich des Allgemeinen

Wohngebietes (Baufeld WA 1 — WA 4) der Ursprungssatzung.

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Anderung sind in der Planzeichnung, Teil A, der
1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

3 Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf des Erscheinungstages des Amtsblattes am
02.12.2004 in Kraft getreten.

Am 22.04.2009 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5
.Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" zu andern.

Planungsziel der 1. Anderung ist es, Méglichkeit fur eine Bebauung des Wohngebietes unabhangig
von der Gesamterschlieung des Bebauungsplanes zu schaffen, da die urspringlich vorgesehene
GesamterschlieBung und Vermarktung der Gewerbe- und Mischbauflachen seit fast 10-jahriger
Entwicklungszeit nicht umgesetzt werden konnte. Eine erganzende Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage Karow wird jedoch als bedarfsgerecht eingeschatzt.

Hierzu ist eine Anderung der ErschlieRungskonzeption notwendig. Die Zufahrt zum Wohngebiet soll
kinftig tber den Rosenthaler Weg erfolgen. Ursprunglich war die Zufahrt zum Wohngebiet tiber die
Planstralen A und B mit Anbindung an die Ortsdurchfahrt der B 106 geplant.

Das ausgewiesene Wohngebiet wird mit der Anderung des Bebauungsplanes als eine eigenstandige
Nutzungs- und ErschlieBungseinheit geplant.

4, Festsetzungen
4.1, Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes sind
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung gemafR § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt. Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet im Anderungsbereich entspricht in seiner Lage
und Ausdehnung der Wohnbauflache der Ursprungssatzung.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind im Plangebiet nicht zulassig.



4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch zuldssige Grundflachenzahl,
Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthéhe, Dachform und Dachneigung bestimmt.
Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert;

als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohenlage des zugehérigen Stralenabschnittes
die oberen Bezugspunkte als Traufhéhe (Hohe der auRleren Schnittkante der Aukenwand mit der

Dachhaut), als Firsthéhe (Hohe der oberen Schnittkante der
Aufienwand mit der Dachhaut)

4.3, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Anderungsbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt,

Die uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Der Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinie und der Baugrenze ist als Griin- oder Vorgartenflache
Zu gestalten.

5. Anschluss an die Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an
das ortliche StralBennetz gewahrleistet. Das Plangebiet wird tiber den vorhandenen Rosenthaler Weg,
der an die Bundesstrale B 106 anbindet, erreicht. An den Rosenthaler Weg anbindend befindet sich
der vorhandene Lindenweg, der die bebauten Grundstiicke an der B 106 riickwartig erschlieRt. Der
vorhandene Lindenweg ist bereits als befestigte Stralle ausgebaut. Im Zuge der Realisierung des
Wohngebietes erfolgt eine Verbreiterung des Lindenweges auf eine Fahrbahnbreite von 4,75 m und
Weiterfihrung in nérdliche Richtung zur Erschliefung der geplanten Baugrundstiicke. Die Planstrake
endet mit einem Wendekreis, der zum Befahren von Abfallsammelfahrzeuge und anderer
Versorgungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist. Die Wohnstralie wird als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ~Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen.
Zur Sicherung der ErschlieBung der vorhandenen Wohngrundsticke wird im Plan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Grundsttickseigentimer mit einer Breite von 3,00 m festgesetzt. Dabei ist
die Lage des Rechts entsprechend der vorhandenen Grundstiickszufahrten und der ErschlieRung
einzutragen.

B. Ver- und Entsorqungsanlagen

Wasserversorgung
° Trinkwasserversorgung

Im Lindenweg verlaufen Wasserversorgungsleitungen des Zweckverbandes Wismar, an die
Anschlussmoglichkeit fur die geplante Bebauung gegeben ist. Die Anschlisse an das vorhandene
System sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit dem Zweckverband abzustimmen.

° Léschwasser

Im Bereich der ehemaligen Stallanlage am Rosenthaler Weg befindet sich ein Loschwasserbehilter
mit einem Fassungsvermégen von 100 m*. Der Behélter befindet sich unmittelbar an der StraRe, die
Zufahrt und Entnahmemaéglichkeit firr die Feuerwehr sind gewahrleistet. Das Plangebiet liegt
vollsténdig im 300 m-Bereich zur Entnahmestelle.

Abwasserentsorgung

¢ Regenwasser

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird erfasst und iiber eine
vorhandene Regenwasserkanalisation abgeleitet.



° Schmutzwasserableitung

In Dorf Mecklenburg betreibt der Zweckverband Wismar ein 6ffentliches Schmutzwassernetz: In der
Privatstralle ,Lindenweg" verlauft ein Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz), an dem
Anschlussmdglichkeit fur die geplante Wohnbebauung besteht.

Der Anschluss der hinzukommenden Bebauung an das vorhandene System ist mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Energie
Notwendige Malinahmen zur Energieversorgung sind im Rahmen der Erschliedungsplanung mit dem

zustandigen Versorgungsunternehmen zu regeln.

7. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Forderungen aus Betrieben und Anlagen sind dem Planungstrager nicht
bekannt.

Da das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet im Anderungsgebiet in seiner Lage und Ausdehnung
der Wohnbaufléche der Ursprungssatzung entspricht, haben sich die Voraussetzungen zur Einhaltung
der durch DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte fiir den Schallschutz (tag/nacht/55/445 dB )
gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geandert.

8. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.)

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

9. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstrager nicht bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, FB Archaologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur
Und Denkmalpflege, FB Archaologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahme vermieden.
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Karow

PWX - Siedlungsgehélz aus einheimischen Baumarten
ACL - Lehmacker
OBD - Brache des Dorfgebietes

PEU - Nicht versiegelte Freiflache
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. Zu rodender geschiitzter Baum

Standorte der Baume sind nicht eingemessen !

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Satzung tiber die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5
.Gewerbe,- Wohn- und Mischgebiet Karow"
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